'

"

".n.a Gora o Adresa: 1V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

Urbanizma 1 drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih
$mjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-33p/24-4265/4

Podgorica,

22.04.2024. godine

VULEVIC SRBOLJUB

ANDRIJEVICA
Selo Trepca, TresSnjevo

Dostavlja s¢ rjesenje broj i datum gornji.

Obradila:

GLAVNOG DR
WINIC SINISA, dipLinz.arh

A

Nacelnica Qirekcije
Natasa F:av cevic, dipl.pravnik

[~

4’! v
)

Dostavijeno
- ala;
- naslovu




|
L&, | CmaGora Adresa; IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostormog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
’ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax. +382 20 446 215

Dirgktorat za sprovodenje drZzavnih
smjgrnica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-4265/4
Podgorica, 22.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje dfzavnih smjemica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 1 6 |
¢lana 88. stav|1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/}7, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o
upravnom pogtupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po| zahtjevu, podnosioca Vulevi¢ Srboljuba iz Andrijevice, za davanje
saglasnosti ng idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arh
Design“ DOO rad, DSD Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 01.04.2(24.godine u 08:46:55 + 02'00', za izgradnju novih objekata- tipske
vikendice, na |okaciji koju &ini kat.parcele br.639 i 640/2 KO Tresnjevo |, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (*Sluzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opétina
Andrijevica, doposi

RJESENE

Daje sg saglasnost podnosiocu zahtjeva Vulevié Srboljubu iz Andrijevice, na
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arh Design' DOO

Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
y ine u 08:46:55 + 02'00', za izgradnju novih objekata- tipske vikendice, na
lokaciji koju ¢€ini kat.parcele br.639 i 640/2 KO Trednjevo |, u zahvatu Prostorno
urbanistickog pjana Andrijevica ("Sluzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opétina Andrijevica,
izradeno u sklaglu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osnovnim yrbanistickim parametrima: ukupne bruto gradevinske povréine 118 48m?
(BRGP jednog| objekta 59,24 m?) indeksa izgradenosti — 0,1 (planom zadato 0,40);
indeksa zauzetdsti — 0,03 (planom zadato 0,20); spratnostl objekta P+Pk (planom zadato
od P/ P+Pk), o}ezbijedenim kolskim prilazom objektima i gradevinskom linijom, u skladu
sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-4265/1 od 18.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Vulevi¢ Srboljub iz




Andrijevice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano strane ,Arh Design® DOO Beograd, DSD Herceg Novi, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 13.03.2024.godine u 08:55:58 + 01'00', za
izgradnju novil) objekata- tipskih vikendica, na lokaciji koju ¢ini kat.parcele br.639 i 640/2
KO Tresnjevo |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne
Gore- br.89/22)), Opstina Andrijevica.

Clanom| 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

{,Sluzbeni list
su ovlascenja
rieSenje arhit
pogledu usagl
2 tacka 3 i
izgradenosti,

rme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
lavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
tonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
Senosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
tav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
deks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema

gradevinskoj lniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatpk za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnogt na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom (88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gore" brqj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da poslove
glavnog drzavnjog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na
zgrade bruto grpdevinske povrsine do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja

sa Cetiri ili pet
6 prenose se
gradski arhitek
nadlezan Glavn

Clanom
tehnicke dok

jezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 51
a jedinicu lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni
ta u OpStini Andrijevica, to je za odluéivanje po predmetnom zahtjevu
i drzavni arhitekta.

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
entacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke

u
dokumentacije’Fojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.

istog ¢&lana Za
uslovima, ovim

ona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka

1. ovog Zakong, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i

idejno rjesenje

sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost

uskladenosti ide¢jnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim

uslovima, ovim

Uz zahtj
drzavnih smje:}

uslove broj: U
opstu upravu, g

zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

v, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
| 333-69/23-048/1 izdate 27.06.2023. godine od strane Sekretarijata za
rudtvene djelatnosti, urbanizam, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne

sredine Opsting Andrijevica; List nepokretnosti br.376 KO Trednjevo |, elektronski prepis

2




od 18.04.2024|godine sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, za kat parcele br. br.639
i 640/2 KO Tresnjevo |; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih 1 ostvarenih
urbanistiékih garametara; Izjavu ovlagéene geodetske organizacie; Saglasnost UOP |
7307-2023 od|01.11.2023 godine i dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi,

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovod Ministarstva, razmotrio je dopunjeni predmetni zahtjev i odlucio kao u
dispozitivu rje§enja, a ovo sa sljedecih razloga:
ma iz planskog dokumenta — Prostorni urbanisticki plan Opstine
Andrijevica ("Sluzbeni list Crne Gore” - opétinski propisi broj 40/11), Opstina Andrijevica,
na lokaciji kojii éine kat.parcele br, 639 i 640/2 KO Tresnjevo |, planirana je zona za
poljoprivredu $a stanovanjem (stanovanje van naselja: ruralno individualno stanovanje
malih gustina)

Ruraing individualno stanovanje malih gustina cdnosi se na slobodnostojece
stambene zgrgde poljoprivrednog domacinstva van gradevinskog zemijista naselja, koje
imaju sopstvehu parcelu sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim | stambenim
dijelom poljopfivrednog domacinstva, a na kojoj se do 30% povrsine parcele moze
predvidjeti za $tambeni dio.

Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog
domacinstva zp parcelu su:

- minimalna povrsina djela parcele za individuaino stanovanje 300m?

- maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0.4

- koeficijgnt zauzetosti tla ukupne parcele 0,2

Na pargeli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodicnog stanovanja,
poljoprivrednih| i ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva, kao zasebni objekti
mogu se grad|ti i pomoéni objekti i garaze. Na parceli se moZe podici drugi objekat,
ukoliko ukupnp gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke parametre,
Gradnja je moguca na parceli koja ima izlaz na javni put. Novi objekti moraju se postaviti
na gradevinsky liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta. Minimaina udaljenost
objekata iznogi 4,0 m od ograde susjeda. Krovovi objekta su obavezno kosi. Na
granicnom zidy prema blizem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom
min.1.5m odnosno kod stepenisnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

Arhitektyru, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale
treba dovesti U vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture. Spratna visina treba da je
uskladena sa gpratnim visinama objekata u okruZenju. Uredenje povr$ine dvorista treba
izvesti u sklady sa prirecdnom morfologijom terena, sa $to manje podzida, ograda, rampi
i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu gradeni od kamena i ostalih prirodnih
materijala. Za dvoriSta koristiti autohtone vrste biljaka. Izgradnja novog objekta u skladu
s tradicijom ne podrazumijeva imitaciju tradicionalne kuce, ve¢ se preporuéuje
reinterpretacijal odredenih tipoloskih odlika u sprezi sa savremenim funkcionalnim,
gradevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaznim riesenjima. Novi objekat mozZe da




jn na razliéite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne
objekte, ili jayne povrsine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo obezbijedilo
potrebno je da se pri projektovaniju i izgradnji novog objekta (kuce) postuju pravila koja
se srecu u trgdicionalnoj arhitekturi uz savremeno oblikovanje. Objekat bi trebalo kroz
denivelaciju pfilagoditi padu terena i graditi prema uslovima za zastitu prirode, oéuvanju
postojecih vodotoka, vazduha, flore i faune.

Dostavjjenim idejnim rieSenjem na predmetnoj lokaciji povrsine 1197,33m?,
planirana je izgradnja dva identi¢na slobodnostoje¢a individualna stambena objekta (tipa
vikendica), spratnosti P+Pk. Objekti su projektovani da sadrZe dnevnu sobu, kuhinju,
kupatilo, spavacu zonu, terasu i ulaz u stambeni dio objekta. Arhitektonsko-urbanisti¢ko
riesenje objekla sadrZi stilske odlike lokalne arhitekture koje su u sprezi sa savremenim
pristupom projektovanja, kako u oblikovnom tako i u funkcionalnom smislu. Objekte
karakteriSu jednostavnost i svedenost. U funkcionalnom smislu isti zadovoljavaju
zahtjeve namjene objekta vikendice. Materijalizacija objekata predvidena je od &vrstih
medusobno pgvezanih elemenata koji obezbijeduju stabilnost i trajnost. Tezilo se upotrebi
prirodnih matgrijala, porijeklom iz neposrednog okruzenja. Predviden je dvovodni kosi
krov sa drvengm konstrukcijom, nagiba od 50°. U okviru uredenja terena velika paZnja je
posvecena vanju postojeceg prirodnog ambijenta i formiranju slobodnih zona za
odmor (plato [za sjedenje). PjeSactke staze i trotoari su rijedeni poploéavanjem od
nepravilno obradenog kamena u kombinaciji sa $tampanim betonom. Lokacija na kojoj
se nalaze planirani objekti je u padu. Pristup objektu obezbijeden je sa juzne strane
parcele, preko| postojece nekategorisane saobracajnice i preko dijela susjedne parcele
za koju investjtor posjeduje parvo sluzbenosti prolaza. Na parceli su predvidena dva
parking mjest

Uvidom|u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno riesenje
za izgradnju dya identiéna individualna stambena objekta (tipa vikendica) na lokaciji koju
¢ine kat. parcele br. 639 i 640/2 KO Tresnjevo |, Opstina Andrijevica, u zahvatu Prostorno
urbanistickog glana Opétine Andrijevica (“SluZbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj
40/11), Opétina Andrijevica, izradeno u skladu sa smjemicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: ukupne
bruto gradevirjske povrSine 118,48m? (BRGP jednog objekta 59,24 m?) indeksa
izgradenosti — 9,1 (planom zadato 0,40); indeksa zauzetosti — 0,03 (planom zadato 0,20):
spratnostl objekta P+Pk (planom zadato od P / P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom
objektima i grafievinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatgvano je da je uz idejno rjesenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnoynih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj lokacji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu. Predmetnom objektu je
obezbijeden kofski prilaz preko postojece nekategorisane saobracajnice, na kat. parceli
2640 KO TrgSnjevo | (vlasnidtvo drzave Cmne Gore 1/1, raspolaganje - Opétina
Andrijevica 1/1) Opétina Andrijevica, i preko dijela parcele 640/1 (vlasnistvo Vulevié
Predraga), za Koji investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza. Uz zahtjev investitor je
dostavio i Saglasnost UOP | 7307-2023 od 01.11.2023.godine kojom Predrag Vulevic
dozvoljava da ipvestitor preko njegove parcele 640/1 uradi put, kao i da istu koristi bez
naknade i omoguci nesmetan prolazak do svoje parcele.




Uvidom| u List nepokretnosti br.376 KO Trednjevo |, elektronski prepis od
18.04.2024 gofline sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da su
kat.parcele br.|br.639 i 640/2 KO Tresnjevo |, u svojini Vulevi¢ Srboljuba, u obimu prava
1.

Kod izlogenog pravnog i injeniénog stanja stvari, Glavni drZzavni arhitekta je nasao
da su se steklijuslovi za davanje saglasnosti Vulevi¢ Srboljubu iz Andrijevice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arh Design® DOO Beograd,
DSD Herceg Novi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 01.04.2024.godine
u 08:46:55 + (J2'00', za izgradnju novih objekata- tipske vikendice, na lokaciji koju &ini
kat.parcele brp39 i 640/2 KO Trednjevo |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Andrijevica (“$luzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica. u pogledu
usagladenosti $a smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanisti¢kim

nom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO Q PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuZba
Upravnom sudl Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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