PREDLOG

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekata i cjevovoda regionalnog vodovodnog sistema za crnogorsko
primorje — u dijelu sistema vodozahvata ,,Bolje sestre* u basenu Skadarskog jezera (Malo
blato) i upravne zgrade postrojenja, na lokaciji koju €ine katastarske parcele br. 2953/2,
3087/2 KO Vukoveci i katastarska parcela 2282/2 KO Grbavci, u zahvatu Izmjene i dopune
PUP-a Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25).

REGIONALNI VODOVOD

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORSKO PRIMORJE

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana, listove nepokretnosti i vazeéu plansku
dokumentaciju, konstatovano je sljedeée:

— katastarska parcela br. 2282/2 KO Grbavci, PJ Podgorica, je povrS§ine 4740 m2,
evidentirana u list nepokretnosti 2083 - Prepis, nacina kori§¢enja— prirodno neplodno
zemljiste, svojina-Crna Gora-Subj.raspol.Vlada CG;

— katastarska parcela br. 2953/2 KO Vukovci, PJ Podgorica, je povrSine 7963 m2,
evidentirana u list nepokretnosti 830 - Prepis, nacgina koriséenja — zgrada vodoprivrede i
zemljiste uz zgrade, svojina — Crna Gora subjekt raspolaganja Vida Crne Gore
upravljanje JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorije;

— katastarska parcela br. 3087/2 KO Vukovci, PJ Podgorica, je povrSine 3251 m2,
evidentirana u list nepokretnosti 2083 - Prepis, 830 - Prepis, nacina koris¢enja — pasnjak
7. klase, svojina — Crna Gora subjekt raspolaganja Vida Crne Gore upravijanje JP
Regionalni vodovod Crnogorsko primorje;

Sve predmetne parcele se nalaze u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorice
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25).
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Slika 1: lokacija sa Gopon‘ala UZN




Slika 2: lokacija sa Ortofoto snimci 2025

U skladu sa Planom zastite regionalnog vodovodnog sistema konstatovano je da se osim
natkrivanja vodozahvata potrebno oformiti i centar za nadzor regionalnog vodovodnog sistema.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorice
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 096/25). Prema grafi¢kom prilogu br. 10 PLANIRANA NAMJENA
DETALJNE KATEGORIJE — predmetna lokacije je namjene dijelom poljoprivredne povrsine i
naselja.

U okviru kruga postrojenja je planirana izgardnja pumpne stanice, kako bi se zahvacena voda
iz neposredne blizine izvoriste (&iji su parametri skoro identi¢ni izvorskoj vodi), transportovala do
postrojenja za preciS¢avanje vode. Takode, potrebno je instalirati i cjevovode od sanitarnih
materijala, kojim bi se voda zahvatala iz malog Blata i dopremala do pumpne stanice i dalje do
postrojenja za prec&iS¢avanje vode..

Pumpna stanica ¢e se locirati u neporednoj blizini postojeceg objekta u kojem je planirana
ugradnja opreme za za prec€iS¢avanje vode. Nakon filtracije voda ¢e se cjevovodima
transportovati u verpiliSte, nakon ¢ega ¢e se kao voda koja zadovoljava sve parametre vode za
pice transportovati prema potrosacima.

Postrojenja su opremljena automatskim sistemom za ¢&iSéenje filtera od akumuliranih ¢estica —
tzv. sistem sa povratnim pranjem. Od postrojenja ¢e se ugraditi montazni cjevovod, kojim ¢e se
,otpadne® vode, tj. voda nakon pranja filtera, a koja u sebi sadrzi filtrirane Cestice iz jezerske
vode, odvoditi u postoje¢u vodonepropusni rezervoar . Sa vodom iz povratnog pranja filtera i
muljem koji se stvara nakon talozenja u rezervoaru ¢e se, nakon utvrdivanja kategorije, postupati
shodno vazeéim podzakonskim aktima




Napajanje elektricnom energijom postrojenja i pumpne stanice ¢e se obezbijediti iz postojeceg
trafoa koji se nalazi u okviru PS ,Bolje Sestre” i kojim upravlja Regionalni vodovod, montazom
dovodnog kabla uz sprovodenje adekvatnim mjera zastite.

Upravljanje radom postrojenja i pumpne stanice ¢e se sprovoditi putem sistema daljinskog
upravljanja

Zastita objekata i prostora u kojima se vrde djelatnosti od javnog interesa, djelatnosti koje
predstavljaju poveéanu opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, kao i objekti &ijim ostecenjem ili
unistenjem bi mogle nastupiti teZze posljedice po Zivot i zdravlje veéeg broja ljudi (u daljem tekstu:
obavezno Sticeni objekti) vrdi se na osnovu Plana zastite koji se izraduje u skladu sa Zakonom
o zastiti lica i imovine ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 089/25). Shodno obavezama iz
Plana zatite, planirano je kompletno zatvaranje vodozahvata koji je trenutno otvorenog tipa,
kako bi se onemogucila namjerna kontaminacija vode za pice koja se isporucuje na podrucju
crnogorskog primorja.

Takode, previdena je i dogradnja postojeceg objekta za administrativhe poslove, na nacin da se
obezbijedi prostor za savremeni centar za tehnicki nadzor kompletnog regionalnog vodovodnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I
DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izloZzen dejstvu zemljotresa, kako iz
autohtonih Zzarista, tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija. Na to utice viSe aktivnih ili
aktivnopotencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih, podgoricko-danilovgradska zona, koja je
manje aktivna i daje rjede zemljotrese izmedu 9 i 10° MCS.

Primjena gradevinskih i tehnickih normi u urbanistickom planiranju i arhitektonskom
projektovanju i izgradnji u seizmicki ugrozenim podrucjima svrstava se u preventivne mjere. Od
zakonskih propisa izdvajaju se:
— Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (,SI. list
SFRJ*; br. 39/64), koji ne vazi za objekte visokogradnje;
- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sl. list SFRJ*; br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

Mjere zastite od poplava i bujica
Visoki vodostaji rijeke Morace i njenih pritoka, kao i rijeke Drima u Albaniji, uslovljavaju
povremeno plavljenje nekih priobalnih terena, posebno u priobalnom podrucju Skadarskog
jezera. Zastitne mjere od poplava se odnose na:
- zabranu gradnje svih objekata i poduznih trasa infrastrukture ispod maksimino ocekivane
kote poplavnog talasa pedesetogodisnjih velikih voda, kao i zastita od stogodisnjih voda;
- posumljavanje i primjenu tehnickih i biotehnickih radova na sanaciji erodiranih povrsina, kao
i regulacija bujicnih vodotoka, ukoliko se to pokaze neophodnim;
- preciziranje lokacija i zona koje su ugrozene plavljenjem u planovima nizeg reda (lokalnim
planskim dokumentima) i na istim lokalitetima/zonama zabraniti izgradnju stambenih i drugih
objekata na kojima bi poplave prouzrokovale Stete.

Razmjere rizika od poplava, kao i mjere za njihovo sprecavanje i ublazavanje je dato
dokumentom “Plan za zastitu i spasavanje poplava na teritoriji Glavnog grada”.




Mjere zastite od erozije i klizista

Zastita od kliziSta odnosi se na izbjegavanje nestandardnih intervencija u prirodnoj konfiguraciji
zemljista, posebno na vecim nagibima, odrZzavanje vegetacije na nagnutim terenima i
sprecavanje gradnje, kao i na primjenjivanje kriterjjuma zastite od zemljotresa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju -»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se spredilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu ili koriste opasne materije treba
pribaviti misljenje nadleznog organa za vanredne situacije i civilnu bezbjednost, kako susjedni
objekti i Sira okolina ne bi bili ugrozeni.

Mjere zastite od atmosferskih nepogoda
Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska
praznjenja i dr) ostvaruje se:
- Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razlicite mjere: kroz pobolj$anje toplotne
izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimskim zadrzava toplotu
i kroz adekvatnu velicinu otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima podneblja;
- Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazecim zonskim propisima i
pravilnicima (npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,SI. list SFRJ*;
br. 70/91);
— organizovanjem sistema protivgradne zastite;
— Gromobranskom zastitom objekata i dr.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br.52/16) i Zakonom za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor je potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno zelenilom
stvoriti prostore za pasivan odmor i koristiti ga kao vizuelnu barijeru i kao tampon zonu protiv
buke. Voditi racuna o osunc€anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte, instalacije, mobilijar
itd.

Obavezno je obezbijediti minimum 25% zelenih povrsina na katastarskoj parceli.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju kroz detaljne urbanisticke planove, urbanisticke projekte
i investicione elaborate za ansamble i pojedinacne objekte, u skladu sa registrom kulturnih
dobara za Glavni grad i namjenskom studijom zastite kulturnih dobara (Zakon o zastiti kulturnih
dobara ("Sl. list CG" 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19).




Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i
o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja.
Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o =zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacdaja, izvodad
radova (pronalazac), duzan je da:
— Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecéenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;
— Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije
ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
— Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;
- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima.

10 . | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoéni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi’, br. 11/14 i 34/16).
11 . | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Sve potrebne instalacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normama za tu vrstu
objekata, a prikljuéiti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog organa.
12 . | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
13 . | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avanja strujnoj optereéenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0.4kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normama
za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog
organa.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normama za tu
vrstu objekata, i prema tehni¢kim uslovima nadleznog organa.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;




sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

14 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH :GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni€ke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima -“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

2282/2 KO Grbavci

Oznaka katastarske parcele 2953/2 i 3087/2 KO Vukovci

Povrsina katastarske parcele cca 15 900 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna spratnost objekata

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)

Izra¢unavanje povrSina i zapremina
objekata u oblasti visokogradnje
vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obrauna povrsine i
zapremine objekata (,Sl.list CG”,
br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna visinska kota objekta /

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova bi¢e i misljenja, uslovi i saglasnosti dobijeni od strane
nadleznih institucija:

Dopis br. 30-20-02-831 od 17.02.2026.godine, izdat od strane CEDIS d.o.0.;

Misljenje br. 05-357/1 od 12.02.2026.godine, izdato od strane JP za nacionalne
parkove Crne Gore;

Misljenje 13-236/26-8131/2 od 16.02.2026.godine, izdato od strane Direktorata za
zastitu i spasavanje MUP-ga;

Saglasnost br. D 71-332/26-142/2 od 17.02.2026.godine, izdata od strane Sekretarijata
za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i saobracaj Opstina Zeta;

Dopis br. 03-D-391/2 od 17.02.2026.godine, izdat od strane Agencije za zastitu Zivotne
sredine;

Misljenje br. 05-332/26-328/2 od 17.02.2026.godine, izdato od strane Ministarstva
ekologije odrzivog razvoja i razvoja sjevera;

6




Dopis br. 08-332/26-352 od 17.02.2026.godine, izdato od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavnog grada Podgorice;

Obavjestenje br. UPI-02-041/26-1007/2 od 25.02.2026.godine, izdato od strane
Vodovod i kanalizacija d.o.0.;

Misljenje br. 13-919/26-3349/2 od 05.03.2026.godine, izdato od strane Ministarstva
poljoprivrede, Sumarstva i vodprivrede;

Dopis br. 101-917/26-1354 dj od 19.02.2026.godine, izdat od strane Uprava za
nekretnine, PJ Podgorica.
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