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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

HERCEG NOVI

Povodom vaseg dopisa br. 02-3-351-103/2014 od 28.11.2014. godine, uz koji je shodno
(lanu 39 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata («Sluzbeni list CG», br.51/08,
34/11, 40/10, 47/11, 35/13 i 33/14), dostavljen Nacrt Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Stara Banja“ Igalo, Herceg Novi, radi davanja ocjene njegove
usagladenosti sa planom viSeg reda i uskladenosti sa odredbama ovog Zakona, dajemo
slijedeCe misljenje:

e Shodno smjernicama Prostornog plana opStine Herceg Novi , a po pitanju
razmje$taja osnovnih turisti¢kih i komplementarnih kapaciteta 1 iskazanom
potrebom za stambenom gradnjom na podrucju opstine Herceg Novi, potrebno je
smanjiti iskazane kapacitete.

e Nije jasno na osnovu kojih smjernica iz plana viSeg reda, a narocCito nakon
dobijanja saglasnosti na osnovni planski dokument, planer - obradivac plana
odreduje npr. zonu stanovanja srednjih gustina. Na nivou cijelog plana, zbog
prekoracenja preporuka - smjernica PPO-a( broj stanova/ stanovnika) planirano
je stanovanje manjih gustina, tako da nijesu prihvatljive parcijalne izmjene
osnovnog planskog dokumenta.

e S tim u vezi nejasan je princip mijenjanja namjena i Kkapaciteta za izdvojene
lokacije, sugeriS§emo da se izmjene i dopune sprovode na nivou cijelog plana, u
cilju usaglasavanja sa zakonskim odredbama i planom viSeg reda, a ne
pojedinacno za izdvojene urbanistiCke parcele, a po zahtjevima Kkorisnika
prostora, jer na taj nacin devastiramo prostor i Imamo nova rieSenja koja se ne
uklapaju u krajolik.

e Planom je, u skladu sa stanjem okolnog uredenja, predloZzeno prosirenje
urbanisti¢ke parcele 168. Povrsina urbanisticke parcele u izmjenjenim granicama
iznosi 655m2. Namjena urbanisti¢ke parcele 168 je turizam T3 - apart hotel. S
obzirom da je postojeéi objekat svojom bruto gradevinskom povrSinom premasio
dozvoljene kapacitete, kao i da je dio objekta izgraden van granice UP, Planom je
predvidena sanacija objekta u smislu ruSenja dijela, 1 rekonstrukcije preostalog
dijela objekta. PredloZene mjere regulacije i nivelacije na urbanistickoj parceli
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odredene su uz uvaZzavanje gabarita postojeteg objekta, i omogucavanja
racionalnih i adekvatnih mjera u cilju sanacije objekta.

e Sugeriemo da apart hotel, kao primarni ugostiteljski objekat nije moguce
planirati na namjeni za turizam T3, veC na namjeni povrSina T1. Medutim,
planskim dokumentom ne treba sugerisati koja vrsta hotela ¢e se planirati, vec
ostaviti moguénost da se na povrSinama namijenjenim za turizam planiraju
razvli¢ite vrste primarnih ugostiteljskih objekta, a izbor istog zavisi¢e naknadno
od opredjeljenja investitora, od situacije na savremenom trzistu itd.

e Dostavljena planska dokumentacija nije uradena u skladu sa ¢l.4 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata

(«Sluzbeni list CG», br. 35/13), odnosno potrebno je dati separat sa urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima.

Shodno ¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije 1
jedinstvenim grafickim simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/10) , potrebno je da
nam dostavite planski dokument u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za
primjenu Pravilnika, objavljenom na sajtu ovog ministarstva.
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