Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko|ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-5897/2
Podgorica, 07.09.2023. godine

»NEIMAR INVESTMENT & CONSTRUCTION“ DOO

BUDVA
Trg Sunca br.3

Predmet: I1zjaSnjenje na rezultate ispithog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-5897/1 od 25.07.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrzZzavnom arhitekti,
obratio se ,NEIMAR INVESTMENT & CONSTRUCTION® d.o.0. Podgorica, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,PLAM M1“ d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.07.2023.
godine u 23:45:06 + 01'00', za izgradnju turistiCkih objekata apartmanskog tipa, na lokaciji
UP4 i UP8, koje cCine kat.parcele br.871/1 i 633/1 KO Petrovac, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Petrovac — Sira zona” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.24/08),
Opstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks



zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u opstu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljedece nedostatke idejnog rjeSenja:

- Potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore glavnog projektanta,
prilozena u okviru tehniCke dokumentacije idejnog rjeSenja vazila je do
22.06.2023. godine, te je potrebno dostaviti vazecCu potvrdu.

- Uvidom u graficki dio idejnog rieSenja, konstatovano je da su, u objektu broj 2, u
okviru tehniCke etaze, neopravdano projektovane tehniCke prostorije velikih
povrsina, pozicionirane na prednjoj fasadi objekta, u kontaktu sa parternim
uredenjem i u nivou spoljasnjeg bazena. Uzimajuci u obzir konfiguraciju terena i
projektansko rjeSenje objekta, logicha namjena ove etaze, narocCito u kontaktu
sa prednjom fasadom, je u funkciji korisnog prostora.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnhom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javhopravni
organ Ce donijeti rjieSenje bez vaSeg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovi¢, M.Arch.
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