INFORMACIJA O REGULISANJU KORISCENJA DRZAVNE IMOVINE ZA POTREBE
REALIZACIJE PROJEKTA IZ OBLASTI ENERGETIKE

Privredno drustvo "C&S Energy” DOO Podgorica podnijelo je zahtjev Ministarstvu kapitalnih
investicija za regulisanje prava korid¢enja parcela u drZzavnoj svojini, a sve u cilju nastavka dalje
realizacije Ugovora o koncesiji broj: 005-302/20-4286/1 od 01.10.2020. godine (Ugovor o
koncesiji).

Ugovorom o koncesiji se uredio postojeéi koncesioni odnos nastao na osnovu originalnog Ugovora
o koncesiji za izgradnju malih hidroelektrana na vodotoku Bjelojevicka, broj: 310-299/2017-1, koji
je zaklju€en nakon sprovedenog tenderskog postupka, na osnovu ¢lana 43 Zakona o koncesijama
("Sluzbeni list CG", broj 08/09) i Odluke Vlade Crne Gore o davanju koncesije za izgradnju malih
hidroelektra na vodotoku Bjelojevicka ("Sluzbeni list CG", broj 70/16), dana 22.03.2017. godine.

Zaklju€enjem ugovora o koncesiji koncesionaru, odnosno konzorcijumu “Hydro Bjelojevicka” kojeg
gine: “Celebi¢” DOO Podgorica, Stefan Savi¢ i “Synergy” DOO Podgorica, omoguéena je izgradnja
dvile mHE, i to: mHE ,Bjelojevicka 1“ instalisane snage 0,750 MW i mHE ,Bjelojevicka 2“
instalisane snage 1,777 MW.

Drustvo "C&S Energy” DOO Podgorica koje je podnijelo inicijalni zahtjev je koncesiono drustvo
osnovano u skladu sa odredbama iz ugovora za obavljanje koncesione djelatnosti, a koje je
istovremeno preuzelo sva prava i obaveze iz zaklju€enog ugovora. U sastav koncesionog drustva
njegovim osnivanjem su se nasli svi ¢lanovi konzorcijuma, srazmerno njihovom procentualnom
ucescu u konzorcijumu. Tokom realizacije ugovora, a nakon date saglsnosti od strane Koncedenta,
odnosno Vlade Crne Gore, izvrSena je izmjena vlasni¢ke strukture u koncesionom drustvu ,,C&S
Energy” DOO Podgorica na nacin sto je, izmedu ostalog, izvrSen prenos vilasni¢kog udjela sa
dotadasnjeg ¢lana konzorcijuma Stefana Savi¢a na Fusti¢ Milicu.

Koncesionar, kojeg predstavlja koncesiono drustvo "C&S Energy” DOO Podgorica, je za obije mHE
dobio urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove dana 28.08.2017. godine, kada je shodno odredbama iz
ugovora poceo da teCe rok | faze u trajanju od 12 mjeseci, a samim tim poceo je da te€e i Period
koncesije u trajanju od 30 godina.

Koncesionar je zbog rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa i preklapanje projektne dokumentacije
za izgradnju mHE u dijelu trase buduceg cjevovoda i naponskog kabla za mHE sa projektnom
dokumentacijom za regionalni put Mojkovac-Lubnica-Berane tek 19.12.2019. godine podnio
Prijavu gradnje za mHE ,Bjelojevi¢ka 1. Nakon toga, nadlezni organ je dana 25.12.2019. godine
sacinio Zapisnik o inspekcijskom pregledu Prijave gradnje §to je predstavljalo osnov za pocetak
racunanja |l faza Plana realizacije, u trajanju od 24 mjeseca. Nakon toga, Koncesionar je dana
30.10.2020. godine dobio gradevinsku dozvolu za mHE ,Bjelojevicka 2.

Koncesionar se prije isteka roka Il faze obratio zahtjevom za produzenje Il faze u kojem je naveo
da se radovi na rekonstrukciji puta Mojkovac — Lubnice, dionica Mojkovac — Vragodo ne odvijaju
predvidenom dinamikom i da je doSlo do pojavile kliziSte na katastarskim parcelama koje su
obuhvacene projektima mHE. Nakon toga, ministarstvo se obratio zahtjevom Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje, koje
je angazovalo vjeStaka geodeske struke i izdalo nalaz i misljenje kojim je utvrdeno da objekat ima
znacajnih odstupanja u odnosnu na revidovani projekat. Naime, donoSenjem RjeSenja 19.01.2022.
godine, inspekcija je zabranila izvodenje radova na izgradnji mHE “Bjelojevi¢ka 1”. Na navedeno
RjeSenje koncesionar je izjavio Zalbu koja je odbijena od strane resornog ministarstva. Navode
koncsionara o pojavi klizista na dijelu puta je konstatovao inzenjer struénog nadzora upisom u



gradevinski dnevnik investitora od 13.06.2021. godine i tom prilikom naloZio prekid radova na
izgradnji malih hidroelektrana zbog ugrozZenosti trase cjevovoda.

U cilju izmjene tehnicke dokumenatcije, koja je posledica izmjene trase cjevovoda, ukazala se
potreba za regulisanjem prava koriS¢enja parcela koje su u drzavnoj svojini iz kojih razloga je
Koncesionar podnio zahtjev za davanje saglasnosti Drzave za koriSéenje katastarskih parcela koje
su u drzavnom vlasnistvu.

Sa ciliem sagledavanja svih okolnosti Ministarstvo kapitalnih investicija je zaklju€ilo Ugovor o
pruzanju usluga dana 27.04.2023. godine na oshovu kojeg je pruZena konsultantska usluga od
strane stru€nih lica koja su izvrSila analizu dokumentacije vezano za realizaciju Ugovora o
koncesiji, a na osnovu koje su sagledali sve okolnosti i na osnovu istih dali preporuke za nastavak
daljih aktivnosti.

U okviru datog Struénog misljenja broj: 03-302/23-4103/7 od 12.05.2023. godine stru¢na lica koja
su sacinila pomenuti dokument ukazala su da smatraju da su okolnosti koje su se desile na terenu
takve da se kasSnjenje u zavrSetku izgradnje predmetnih mHE dogodilo sa znacajnim udjelom
nepredvidivih dogadaja bez krivice Investitora mHE. Istovremeno su date i preporuke da se jasho
identifikovane drzavne parcele daju koncesionaru na koris€enje, kao i da je neophodno odredene
parcele nad kojima se sprovodi postupak eksproprijacije nakon $to postanu drzavna svojina dati
na koris€enje koncesionaru. | u konaénom da se nad jednom parcelom u vlasnistvu Opstine
Mojkovac omoguci pravo na njeno koriScenje.

Takode, angazovana stru¢na lica koja su u svom misljenju konstatovala da okolnosti koje su dovele
do kasnjenja pri izvodenju radova na izgradnji mHE ,Bjelojevicka 1“ i Bjelojevicka 2“ su takve da
se, sa dobrom vjerovatnoc¢om, nisu mogle izbjeéi, kao i da za nastavak uslova za zavrSetak radova
i za otvaranje procedure za dobijanje upotrebne dozvole, neophodno je, u skladu sa |zvjeStajem
revizije, dopuniti Izmjene revidovanog Glavnog projekta. Pored ovoga istaknuto je da odstupanje
trase cjevovoda mHE u odnosu na revidovani glavni projekat su takva da ne mijenjaju dva klju¢na
faktora snage mHE — proticaj i raspolozivi pad energije, kao i da se poklapanjem trase puta i
cjevovoda izbjegnuti radovi na drugoj obali Bjelojevic¢ke rijeke, a time i smanjen negativni uticaj
izgradnje na prirodnu okolinu.

U vezi sa navedenim sacinjem je Predloga aneksa broj 1 Ugovora o koncesiji za izgradnju malih
hidroelektrana mHE ,Bjelojevicka 1“ i mHE ,Bjelojevicka 2“ na vodotoku Bjelojevicka, koji je
usaglasen sa koncesionarom, i na koji je dobijeno Misljenje finansija.

U okviru sacinjenog predloga predvida se davanje na koriS¢enje drzavne svojine, radi ustanovljenja
prava sluzbenosti radi realiazcije Ugovora o koncesiji, uz pla¢anje naknade na osnovu lzvjesStaja
ovlad¢enog procenitelja kojeg ¢e angaZovati koncesionar da u skladu sa vazec¢im propisom utvrdi
naknadu za koriS¢enje nepokretnosti u drzavnoj imovini.

Takode napominjemo da je tokom usaglasavanja Predloga aneksa regulisano pitanje koris¢enja
tri katastarske parcele i to: 1253/2, 1253/3 i1 1253/4 iz LN 387 KO Bjelojevici, a koje su obuhvacene
u okviru Stru¢nog misljenja, iz kog razloga su iste izostavljene iz aneksa. Naime, uvidom u LN 387
KO Bjelojeviéi utvrdeno je postojanje zabiljezbe ugovora o koncesiji na navedenim parcelama.

Kako u toku usaglasavanja aneksa nad parcelama obuhvacenih Odlukom o utvrdivanju javnog
interesa za eksproprijaciju nepokretnosti u KO Bjelojevici i KO Podbid¢e u Opstini Mojkovac radi
rekonstrukcije puta Mojkovac-Lubnice, dionica Mojkovac-Vragodo (“Sluzbeni list CG broj 70/19)
nije zavrSen postupak ekspropirjacije potrebno je u narednom period, nakon $to iste postanu



drzavna svojina, pokrenuti inicijativu ka Vladi, koja ¢e imati pravo raspolaganja nad njima, kako bi
se iste dale na korid¢enje koncesionaru.

Takode, bududi da je nakon izvrSene struéne analize, utvrdeno da postoji potreba za regulisanjem
pitanja koris¢éenja jedne parcele nad kojom pravo raspolaganja ima Opstina Mojkovac potrebno je
pokrenuti aktivnosti u cilju regulisanja tog prava.

Naveden osnov proistice iz odredbe ¢lana 35 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini koja glasi: ,Ukoliko
je odredena nepokretnost, kojom raspolaze opstina, potrebna za ostvarenje javnog interesa Crne
Gore, opstina je duzna da na zahtjev Vlade tu nepokretnost vrati na raspolaganje Crnoj Gori, bez
naknade”.

Realizacijom ovog ugovora shodno odredbama Zakona o energetici predvideno je ostvarivanje
javnog interesa. Naime, ¢lanom 4 Zakona o energetici je propisano da se javni interes ostvaruje
obavljanjem energetskih djelatnosti iz ¢lana 86 zakona. U skladu sa navedenim &lanom jedna od
energetskih djelatnosti od javnog interesa je i proizvodnja elektriéne energije.

Shodno navedenom, kako bi se u konaCnom regulisano navedeno pitanje potrebno je kao prvi
korak vratiti pravo raspolaganja Vladi Crne Gore nad katastarskom parcelom koja je potrebna za
ostvarenje javnog interesa, a nad kojom pravo raspolaganja ima OpS$tina Mojkovaca, bez naknade.

Cijeneci sve navedeno, potrebno je da Ministarstvo kapitalnih investicija, u ime Vlade Crne Gore,
podnese Opstini Mojkovac zahtjev za vra¢anje prava raspolaganja Vladi Crne Gore, bez naknade,
nad katastarskom parcelom 1734, upisana u Listu nepokretnosti 255 KO Bjelojeviéi, a sve u skladu
sa zakonom kojim se ureduje koriS¢enje, upravljanje i raspolaganje stvarima i drugim dobrima koja
pripadaju Crnoj Gori ili lokalnoj samoupravi.



PREDLOG
ANEKS broj 1
UGOVORA O KONCESWI
broj: 005-302/20-4286/1 od 01.10.2020. godine

Zaklju€en u Podgorici dana 2023. godine izmedu ugovornih strana:

1. VLADE CRNE GORE, koju po Zakljucku Viade Crne Gore broj: , od
2023. godine zastupa mr Ervin Ibrahimovié, potpresjednik Vlade za regionalni
razvoj i ministar kapitalnih investicija (u daljem tekstu "Koncedent")

2. Konzorcijum “Hydro Bjelojeviéka”, koga &ine: “CELEBIC” DOO, Podgorica, FUSTIC
MILICA (fizicko lice) i “SYNERGY” DOO, Podgorica (u daljem tekstu: Koncesionar)

3. ”C&S Energy” DOO Podgorica sa sjedistem na adresi Ul. Oktoih br. 2, Donja Gorica,
Podgorica, registrovanog kod Centralnog registra privrednih subjekata pod registracionim
brojem 50794885 i sa poreskim identifikacioniim brojem 03136647, koga zastupa Zlatko
Celebi¢ u svojstvu izvrénog direktora, kao koncesionar (u daljem tekstu "Koncesiono
drustvo")

Koncedent, Koncesionar i Koncesiono drustvo u daljem tekstu “Ugovorne strane®, dok svako
upucivanje na rije¢ “Koncesionar” podrazumijeva kako “Koncesionara” tako i “Koncesiono
drustvo”.

UVODNE NAPOMENE (PREAMBULA)

- Na osnovu €lana 43 Zakona o koncesijama ("Sluzbeni list CG", broj 08/09) i Odluke Vlade
Crne Gore o davanju koncesije za izgradnju malih hidroelektra na vodotoku Bjelojevi¢ka
("Sluzbeni list CG", broj 70/16), Koncedent-Vlada Crne Gore i Koncesionar- Konzorcijum "Hydro
Bjelojevicka",-kojeg su ¢inili: “Celebié” DOO Podgorica, Stefan Savi¢ i “Synergy” DOO Podgorica
zakljucili su Ugovor o koncesiji za izgradnju malih hidroelektrana na vodotoku Bjelojevicka broj:
310-299/2017-1 od 22.03.2017. godine (u daljem tekstu "Originalni ugovor").

- Koncesionar, Konzorcijum "Hydro Bjelojevi¢ka", je osnovao Koncesiono drustvo "C&S Energy"
DOO Podgorica za potrebe obavljanja koncesione djelatnosti, nakon ¢ega su sva prava i obaveze
Koncesionara iz Ugovora o koncesiji postala prava i obaveze Koncesionog drustva.

- Sacinjavanjem Zapisnika o inspekcijskom pregledu Prijave gradnje dana 25.12.2019. godine
stekli su se uslovi za pocetak gradnje prvog Objekta mHE i poceo je da teCe rok od 24 mjeseca
za realizaciju |l faze Plana realizacije.

- Vlada Crne Gore i Koncesionar su zaklju€ili Ugovor o koncesiji za izgradnju malih
hidroelektrana mHE ,,Bjelojevicka 1" i mHE,,Bjelojevicka 2" na vodotoku Bjelojevicka, broj: 005-
302/20-4286/1 od 01.10.2020. godine (u daljem tekstu: "Ugovor o koncesiji"), koji po svojoj sustini
predstavlja objedinjeni tekst izmjena i dopuna Originalnog ugovora i na osnovu istog nije nastao
novi koncesioni odnos ve¢ se njime uredio postoje¢i koncesioni odnos nastao na osnovu
Originalnog ugovora.

- Ugovorom, zaklju€enim izmedu Koncedenta i Koncesionara o uredenju prava prenosa udjela
u koncesionom drustvu “C&S Energy” DOO Podgorica i pristupanju Ugovoru o koncesiji za
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izgradnju malih hidroelektrana mHE “Bjelojevicka 1” i mHE “Bjelojevicka 2” na vodotoku
Bjelojevicka, broj 005-302/20-4796/8 od 12.11.2020 godine, data je saglasnost da se izvrSi
promjena vlasniCke strukture koncesionog drustva “C&S Energy” DOO Podgorica na nacin da se
45% udjela fizitkog lica Stefana Savi¢a prenese na fizi¢ko lice Fusti¢ Milicu.

- U postupku realizacije Ugovora o koncesiji za izgradnju malih hidroelektrana mHE
.Bjelojevicka 1“ i mHE ,Bjelojevicka 2“ na vodotoku Bjelojevicka, doSlo je do nepredvidenih
okolnosti koje su bile van uticaja Koncesionara, a koje su se odnosile na rekonstrukciju
regionalnog puta Mojkovac-Lubnica, dionica Mojkovac-Vragodo, i koje su uticale da dode do
potrebe da se izmijene odredeni elementi realizacije projekta izgradnje mHE, kao i da se utvrde
novi rokovi za zavrSetak odredenih ugovorenih obaveza.

- Upisom u gradevinski dnevnik od 13.06.2021. godine inzZenjer struénog nadzora je
konstatovao pojavu klizista i nalozZio prekid radova na izgradnji malih hidroelektrana zbog
ugrozenosti trase cjevovoda.

- Saciljem sagledavanja svih okolnosti zaklju¢en je Ugovor o pruzanju usluga dana 27.04.2023.
godine na osnovu kojeg je pruZzena konsultantska usluga od strane stru¢nih lica koja su izvrsila
analizu dokumentacije vezano za realizaciju Ugovora o Kkoncesiji za izgradnju malih
hidroelektrana na vodotoku Bjelojevicka, a na osnovu koje su sagledali sve okolnosti i na osnovu
istih dali preporuke za nastavak daljih aktivnosti.

- U okviru datog Stru¢nog misljenja je ukazano da su okolnosti koje su se desile na terenu takve
da se mogu smatrati da se kaSnjenje u zavrSetku izgradnje predmetnih mHE dogodilo sa
znacajnim udjelom nepredvidivih dogadaja bez krivice Investitora mHE. Istovremeno su date i
preporuke da se jasno definisane drzavne parcele daju Koncesionaru na koris¢enje, kao i da je
neophodno odredene parcele nad kojima se sprovodi postupak eksproprijacije nakon sto postanu
drzavna svojina daju na koriS¢enje Koncesionaru. | u konaénom da se nad jednom parcelom u
vlasnistvu Opstine Mojkovac omoguci njeno koriscenje.

- Zakljuckom bro;j: od 2023. godine Vlada Crne Gore je zaduzila Ministarstvo
kapitalnih investicija da, u ime Vlade Crne Gore, podnese Opstini Mojkovac zahtjev za vra¢anje
prava raspolaganja Vladi Crne Gore, bez naknade, nad katastarskom parcelom 1734, upisana u
Listu nepokretnosti 255 KO Bjelojeviéi, a sve u skladu sa zakonom kojim se ureduje koris¢enje,
upravljanje i raspolaganje stvarima i drugim dobrima koja pripadaju Crnoj Gori ili lokalnoj
samoupravi.

- Ugovorne strane, uzimajuci u obzir zajednicke interese i ciljeve ugovornih strana na realizaciji
prava i obaveza preuzetih potpisivanjem Ugovora o koncesiji su se saglasile o sljede¢em.

Clan 1

1.1 Ugovorne strane su saglasne da se Objekat mHE izvede prema Izmijenjenom Idejnom
rieSenju (preklop izvedenog stanja) koje je sastavni dio ovog Aneksa.

1.2 Pod Izmijenjenim idejnim rjeSenjem podrazumijeva se tehnicko — tehnolosko rjeSenje koje
postaje sastavni dio Ugovora o koncesiji. :
Clan 2



2.1. Koncedent daje na kori$¢enje, radi ustanovljenja prava sluzbenosti radi realizacije Ugovora
o koncesiji, sljedec¢e katastarske parcele, koje su u vlasnistvu Drzave Crne Gore, a na kojima je
planirana izgradnja Objekta mHE u skladu sa Izmijenjenim Idejnim rjeSenjem iz ¢lana 1 ovog
Aneksa i na kojima ovo pravo ve¢ nije evidentirano po osnovu Originalnog ugovora ili po drugom
osnovu:

2.1.1. Za mHE “Bjelojevi¢ka 1”

- katastarsku parcelu 1254/2 upisanu u Listu nepokretnosti 387 KO Bijelojevici i
- dio katastarske parcele 993 upisane u Listu nepokretnosti 442 KO Bjelojevi¢i, Opstina
Mojkovac, u obimu u kojem suvlasncki udio ima Crna Gora nad ovom parcelom;

2.1.2. Za mHE “Bjelojevicka 2”

- katastarske parcele 1183/2, 1330, 1331, 1332, 1335/2 i 1403/2 upisane u Listu
nepokretnosti 387 KO Bijelojevici, Opstina Mojkovac

- katastarske parcele 1431/3 i 1434/2 upisane u Listu nepokretnosti 494 KO
Bjelojevici,Opstina Mojkovac, i

- katastarske parcele 1399/3, 1423/3 i 1424/3 upisane u Listu nepokretnosti 498 KO
Bjelojevici,Opstina Mojkovac.

2.2. Pravo koriséenja katastarskih parcela iz taCke 1 ovog Clana daje se na period trajanja
Ugovora o koncesiji,

2.3. Koncedent ¢e u roku od 15 dana od dana zakljuéenja ovog Aneksa, primjerak Aneksa
dostaviti organu uprave nadleZznom za upis u katastru nepokretnosti, kako bi se izvrsila zabiljeZba
Ugovora o koncesiji u ,G" listu na parcelama koje se zaklju¢enjem ovog Aneksa daju
Koncesionaru na koris¢enje.

2.4. Koncesionar je duzan da za procjenu zemljista u drzavnoj imovini koje mu se daje na
koriS¢enje u skladu sa ovim Aneksom angaZzuje ovlaS¢enog procjenitelja, u skladu sa vazecim
propisom kojim se utvrduje naknada za koriSéenje nepokretnosti u drzavnoj imovini, i u roku od
30 dana od dana zaklju¢enja ovog Aneksa dostavi Koncedentu Izvjestaj ovlas¢enog procjenitelja.

2.5. Koncesionar je duzan da pla¢a naknadu za kori§¢enje zemljiSta u drzavnoj svojini u iznosu
utvrdenim na osnovu procjene ovlaS¢enog procenitelja, koja je prihod budzeta Crne Gore, na
godiSnjem nivou, najkasnije do 31. marta u godini za koju placa naknadu.

2.6. Obra¢un naknade za koris¢enje zemljiSta u drzavnoj svojini poc€inje da se raCuna od dana

kada se izda pozitivan izvjeStaj o reviziji izmjenjenog revidovanog Glavnog projekta za prvi od

objekata mHE o ¢emu je Koncesionar duzan da obavijesti Koncedenta u roku od sedam dana.
Clan 3

3.1. Clan 5 stav 1 tacka 2 Ugovora o koncesiji se mijenja i sada glasi: Il faza u roku od 6 (3est)

mjeseci od dana kada se izda pozitivan izvjeStaj o reviziji izmijenjenog revidovanog Glavnog

projekta za prvi od objekata mHE.

Clan 4



Ostale odredbe Ugovora o koncesiji, osim onih koje su izmijenjenje ovim Aneksom, ostaju
neizmijenjene i na snazi. }
Clan 5

Ovaj Aneks stupa na snagu danom obostranog potpisivanja od strane ovlasc¢enih predstavnika
ugovornih strana.

Clan 6
Ovaj Aneks je zakljuCen u 14 (Cetrnaest) istovjetnih primjeraka, od kojih po dva (2) primjerka
pripadaju Ugovornim stranama, a po jedan (1) primjerak ministarstvu nadleznom za finansije,

Upravi za vode Crne Gore, Komisiji za koncesije Crne Gore, Upravi za saobracaj, Drzavnoj
revizorskoj instituciji i organu uprave nadleZznog za upis u katastru nepokretnosti.

ZA KONCEDENTA ZA KONCESIONARA

U ime konzorcijuma “Hydro Bjelojevicka”

mr Ervin Ibrahimovié . i
potpresjednik Vlade za regionalni razvoj i ,CELEBIC“ DOO Podgorica
ministar kapitalnih investicija

Ovlasceni predstavnik

Milica Fusti¢

»SYNERGY” DOO Podgorica

ovlasc¢eni predstavnik

ZA KONCESIONO DRUSTVO
“C&S Energy” DOO Podgorica

ovladéeni predstavnik



