INFORMACIJA

O Prvom lzvjestaju o nalazima €injeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za
reviziju ,,Crowe MNE“ d.o.o. u vezi sa realizacijom projekta lzgradnje hotela ,,D“ sa
depadansom ,,E“, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

Vlada Crne Gore, na sjednici od 24.09.2020., uvrstila je projekat izgradnje hotela ,D“ sa
depadansom ,E", Kola$in, po kondo modelu poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma (Zakljuak Vlade broj: 07-4246). Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja
je dostavljena 19.08.2020. od strane preduzeéa AD ,Ski Resort-Kolasin 1450,sa sjedistem u
Kolasinu, utvrdeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju hotela 4 zvjezdice sa 116
smjestajnih jedinica, odnosno 272 lezaja, vrijednost investicije iznosi € 7,98 miliona, a navedeno
je da je namjera investitora da realizacijom ovog projekta omoguéi zapo$ljavanje 61 osobe.

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa élanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze
steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20; u
daljem tekstu ,Odluka“), predvidjelo obavezu investitora razvojnog projekta da, “uz prethodnu
saglasnost Ministarstva, nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje
nezavisnog kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na
polugodisnjem nivou izvjestavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije
istog”. Saglasnost Ministarstva ekonomskog razvoja, u €iju su nadleznost presli poslovi u vezi sa
Listom razvojnih projekata u oblasti turizma iz okvira programa “ekonomskog drzavljanstva’, za
imenovanje nezavisnog kontrolora drustva za reviziju ,Crowe" d.o.o. je dostavljena 19.02.2021.
godine.

Prvi |zvjestaj nezavisnog kontrolora je dostavljen 21.04.2021. Ministarstvu ekonomskog razvoja.
Predmetni Izvjestaj obuhvata period od 24.09.2020.-24.03.2021. godine. Nezavisni kontrolor je
pripremio lzvjestaj u skladu sa Biznis planom koji je dostavljen od strane investitora, a koji je bio
sastavni dio dokumentacije u okviru pomenute prijave na predmetni Javni poziv. Na taj nacin
obavljena je revizija investicionog ulaganja i realizacije Biznis plana, odnosno dinamike realizacije
investicije.

Shodno Biznis planu u kojem se navodi dinamika realizacije investicije podijeljena po periodima,
prvi dio ulaganja predvidao je polugodisnji period od 15.10.2020.-15.04.2020. godine i ulaganja
u iznosu od € 630.376,00, a koja se odnose na pripremne i zemljane radove, fundiranje terena.
Kako je projekat uvréten na Listu razvojnih projekata 24.09.2020. godine pomenuti period se
razlikuje za 20tak dana u odnosu na testirani period Prvog izvje$taja nezavisnog kontrolora. Po
dodatnom obrazloZenju koje je zatraZzeno od Kontrolora i koje je integrisano u lzvjestaj, uocena
znatna razlika koja se odnosi na uloZzena sredstva u | fazi izgradnje u odnosu na cifru predvidenu
za prvi dio ulaganja iz Biznis plana je prouzrokovana time $to iznos koji je naveden u Dinamickom
planu Biznis plana obuhvata i prethodna ulaganja koja se odnose na vrijednost zemljista na kojem
se gradi hotelski kompleks, a koja iznose € 430.376,00. Dakle, u Biznis planu u prvom
polugodidnjem periodu pored predvidenih ulaganja u vrijednosti od € 200.000,00 uklju¢ena su i
prethodna ulaganja u iznosu od € 430.376,00. Konstatujemo da je pomenuto u Biznis planu
neadekvatno definisano, te da prvi polugodi$nji period ulaganja iz Biznis plana obuhvatio i
prethodna ulaganja u projekat. Takvi trodkovi mogu da se tretiraju kao dio ukupne investicije, ali
ne predstavljaju ulaganja nakon uvrstavanja na Listu razvojnih projekata, te ne mogu da



predstavijaju dio ulaganja u izvjeStajnom periodu, s obzirom da formalno nastaju prije samog
podnosenja prijave. Shodno tome, takvi tro8kovi se prikazuju odvojeno od iznosa investicija u
izvjeStajnim periodima.

S tim u vezi, a na osnovu €injeni¢nog stanja dostavljenog u integralnom Izvjestaju nezavisnog
Kontrolora, Ministarstvo ekonomskog razvoja konstatuje da je Kontrolor, na osnovu uvida u
poslovne knjige i pribavljenu dokumentaciju, u Izvjestaju potvrdio da je AD ,Ski Resort — Kolasin
1450%, u svrhu realizacije projekta, u izvje$tajnom periodu utrosio iznos od € 366.454,95 po
osnovu kojeg je isplaceno dobavljatima € 349.030,60, a isplata preostalog iznosa od € 17.424,35
je izvrsena nekoliko dana nakon izvjestajnog perioda. U pitanju su ulaganja veé¢a od predvidenih
Biznis planom za prvu polugodi$nju fazu investicije koji obuhvata period od 15.10.2020. do
15.04.2020.godine koji i pored vremenskog neslaganja od 20tak dana sa izvjestajnim periodom
treba da posluzi kao parametar za uporedivanje planiranih sa ostvarenim investicionim
aktivnostima.

Istovremeno, Kontrolor je konstatovao da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom ulaganja od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Takode, sprovodenjem procedura kontrole prateée dokumentacije nije uogeno
odstupanje od dostavljenog izvjestaja Drustva.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo ekonomskog razvoja predlaze Viadi da donese sliedeci
zakljucak:

1. Vlada Crne Gore na sjednici od 2021. je razmotrila i usvojila Informaciju
o Prvom lzvjestaju o nalazima €injeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za
reviziju ,Crowe MNE" d.o.o. u vezi sa realizacijom projekta Izgradnje hotela ,D“ sa
depadansom ,E“, Kola$in, po kondo modelu poslovanja

Prilog:

Prvi Izvjestaj o nalazima &injeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za reviziju ,Crowe
MNE" d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta Izgradnje hotela ,D" sa depadansom ,E*, Kolasin, po
kondo modelu poslovanja
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Drustvo za reviziju Crowe Mne d.o.o. Podgorica
Ziro raéun: 520-34559-91; Regq. broj: 5-0803037/1 PIB: 03152324; PDV: 30/31-17725-0
Vucedolska 7, 81 000 Podgorica

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Dijana Bulatovi¢, lzvréna direktorica
AD Ski Resort — Kolasin 1450

Ul Mojkovacka bb, Kolasin, Crna Gora
29. mart 2021. godine

Vlasnicima AD Ski Resort — KolaSin 1450

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 15. marta 2021. godine te
shodno tome vam dostavijamo Izvjestaj o nalazima ¢injeni¢nog stanja (u daljem tekstu: ,lzvjestaj),
koji se odnosi na prvi dio ulaganja u periodu od 24. septembra 2020. godine do 24. marta 2021.
godine u svrhu realizacije projekta Kondo hotel ,,D" sa depadansom ,,E" (u daljem tekstu: , Projekat”)
&iji je investitor ,,AD Ski Resort — Koladin 1450" (u daljem tekstu: ,Drustvo®). Pomenuti projekat je od
strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnin projekata u oblasti turizma dana 24. septembra
2020. godine.

Svrha

Na& angazman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 24. septembra 2020. godine do 24. marta 2021. godine (u
daljem tekstu: , testirani period) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,Javni poziv®)
tadasnjeg Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma Crne Gore odnosno danaSnjeg Ministarstva
ekonomskog razvoja Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

lzvrSene procedure

Angazman je sproveden u skladu sa:

-Uputstvom dobijenim od strane Ministarstva i Drustva;

-Medunarodnim standardom o srodnim uslugama ISRS 4400 "Angazovanja o izvrSenju ugovorenih
procedura u vezi sa finansijskim informacijama" kao $to je objavljeno od strane Medunarodne
federacije racunovoda (IFAC);

- Etickim kodeksom za profesionalne racunovode izdatim od strane IFAC-a. lako ISRS 4400 predvida
da nezavisnost nije uslov za dogovorene proceduralne obaveze, Ministarstvo ekonomskog razvoja i
Vlada Crne Gore zahtijevaju da je Revizor takode saglasan sa zahtjevima o nezavisnosti iz EtiCkog
kodeksa za profesionalne racunovode.

Postupci koje smo izvrili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjestaja Ministarstva ekonomskog razvoja i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu
realizacije projekta.

Procedure koje smo izvrsili su sljedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom ulaganja za testirani period | pratece fakture
uz koje su dostavijeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljatima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu turistickog kompleksa, i na osnovu toga primijenili sljedece
procedure:

e lzvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan, kao i u dinamiéki plan izgradnje za planirani perod
trajanja realizacije projekta u svhu uporedivanja planiranog toka investicije sa stvarnim, kao |
pratecih ulaganja;

« Pregled ulaganja koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavijenim fakturama
dobavljaca, ugovorima sa dobavljatima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

« Dostavljene specifikacije o realizaciji projekta uporedili smo sa dostavljenim finansijskim
izvjeStajem u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece troskove po osnovu istog.



Drustvo za reviziju Crowe Mne d.o.o. Podgorica
Ziro raéun: 520-34559-91; Reg. broj: 5-0803037/1 PIB: 03152324: PDV: 30/31-17725-0
Vucedolska 7, 81 000 Podgorica

1IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)

Vlasnicima AD Ski Resort — Kolasin 1450 (nastavak)

lzvrSene procedure (nastavak)

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

S obzirom da izvrSene procedure ne €ine reviziju niti pregled sacinjen u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije (ISAs) ili Medunarodnim standardima koji se primjenjuju na poslove pregleda
finansijskih iskaza (ISREs), ne izrazavamo bilo kakvo uvjeravanje u smislu koji podrazumevaju ti
standardi.

U slu¢aju da smo izvrsili dodatne procedure ili da smo izvrsili reviziju ili pregled finansijskih iskaza
Drustva u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, odnosno Medunarodnim standardima koji se

primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, postoji moguénost da bi zapazili neke dodatne &injenice o
kojima bi vas obavijestili.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvréenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom ulaganja od strane Dru$tva prikazuju ‘istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole prateée dokumentacije nije uo&eno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja" ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih treéih strana kao $to su Ministarstvo
ekonomskog razvoja i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze nastala
ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 29. mart 2021. godine (/< AR
{7/ Dorde Dimi¢

_Ovlasceni revizor
(Licenca broj 072 izdata 9. marta 2017. godine)




1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Sagledavajuéi veoma znacajan rast turistitkog prometa u Crnoj Gori uopSte, a posebno na sjeveru
drzave sa jedne strane, i nedostatak vecih visokokvalitetnih turistickih kapaciteta sa druge strane,
investitor je procijenio da bi jedan kvalitetan turistiéki kompleks na Bjelasici mogao ostvariti znacajne
poslovne rezultate. Akcionarsko drustvo ,Ski Resort Kolasin-1450°, koje je investitor projekta je
privredni subjekat koji je svoju djelatnost usmjerio ka stvaranju kvalitetne turisticke ponude na
podru&ju opstine Koladin. S obzirom da Kolagin geografski pripada sjevernoj, odnosno planinskoj
regiji Crne Gore, fokus ovog drustva je usmjeren na valorizaciji prirodnih ljepota ovog podrucja,
planinski odmor i rekreaciju i stvaranje zaokruZzene turisticke ponude imanentne toj vrsti turizma.
Kvalitetom ponude, ali i njenom $irinom .Ski Resort Kolasgin-1450" nastoji da se pozicionira visoko na
regionalnom trzistu turistickih usluga.

Investitor je kreirao strategiju koja podrazumijeva stvaranje §to zaokruzenije ponude, koja ¢e gostima
hotela, staviti na raspolaganje razlicite usluge, aktivnosti i sadrzaje, poput organizacije razlicitin
dogadaja, izleta, sportskih aktivnosti, uz obezbjedivanje opreme za njih, ali i pruZzanje drugih
logistickih usluga, kakav je transport izmedu hotela i aerodroma, ali i drugih tataka. Posebna paZnja
¢e se obratiti na skijaski turizam, pa ¢ée investitor, na nacin $to ée u saradnji sa tur — operatorima
saciniti ponudu koja ¢e obuhvatati Carter letove do Podgorice, prevoz od aerodroma do hotela,
boravak u hotelu, ali i koris¢enje ski opreme i organizovanje ¢asova skijanja. Na taj nacin e ponuda
hotela postati dostupnija i potencijalnim gostima, koji ne bi mogli u kratkom roku stici do Kolasina.

Hotelski kompleks sastavljen od Hotela ,D* sa depadansom ,E* ¢e biti izgraden na urbanistickoj
parceli UP3, koja se nalazi u vlasniStvu investitora. Na ovoj parceli je planskim dokumentima,
odnosno urbanistitko — tehni¢kim uslovima takode predvidena gradnja objekata koji nose radne
nazive ,B* i ,C". Prema pomenutim UT uslovima, svi pobrojani objekti bi nakon izgradnje trebalo da
imaju do 256 smjestajnih jedinica. S obzirom na &injenicu da ¢e Hotel ,D" i njegov depadans E
raspolagati sa 116 smjestajnih jedinica, druga dva objekta predvidena planskim dokumentima nece
imati vise od 140 jedinica zajedno. Objekat bi ispunjavao standarde koji odgovaraju nivou od 4
zvjezdice | poslovao u obliku kondo hotela. Predmetni kompleks, koji ¢e biti sastavljen od glavne
hotelske zgrade, odnosno Hotela ,,0", i njegovog Depadansa .E* ¢e obuhvatati kapacitete sastavljene
od 116 smjestajnih jedinica, odnosno 272 lezaja. Ovaj hotelski kompleks ¢e otvoriti 29 novih radnih
pozicija sa potraznjom za 61 izvrSiocem.

Sve navedeno predstavlja bitan segment benefita koje po osnovu ove investicije mogu ocekivati
drzava Crna Gora i opstina Kolasin kroz prihod drzavnog budZeta po osnovu poreza i doprinosa na
licna primanja u okvirnom iznosu EUR 299.872, procijenjenog prihoda drZzavnog budZeta po osnovu
poreza na dobit u okvirnom iznosu EUR 100.689, procijenjenih prihoda TO Kolasin po osnovu
boravi$ne takes u okvirnom iznosu EUR 28.850.

Dostavljeni biznis plan sadrzi i racunicu na osnovu realnih pretpostavki (moguénosti i ograni¢enja) sa
ekonomskim pokazateljima buduceg turistickog kompleksa kroz projekciju poslovanja u periodu od
tridest godina Sto predstavlja osnov za dono$enje investicione odluke kroz ocjenu opravdanosti
investicije kao i utvrdivanje perioda povracaja investicionih sredstava.

Benefiti po osnovu ove investicije za Crnu Goru i opstinu Kolasin:

-visina ulaganja po osnovu ove investicije je 7.981.994 EUR

-luksuzan turisti€ki kompleks kategorije 4* kapaciteta 116 smjestajnih jedinica
-otvaranje 61-og radnog mjesta

-znacajni prinodi u iznosu od 429.411€ godiSnje

-mogucénost za privlacenje novih investitora kroz prodaju jednog broja jedinica hotela
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1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

Predrac¢un investicionih ulaganja je izvréen na bazi uradenog projekta, indikativnih ponuda dobavljaba_
dostavljenih investitoru, istrazivanja trzista i procjena investitora i lica koja Ce biti ukljucene u ovaj
projekat, pa je vrijednost ukupnih ulaganja utvrdena u iznosu od 7.981.994 eura.

Dinamika realizacije investicija je je podijeljena u vise faza - perioda, a svaki period uklju¢uje odredeni

dio planiranih aktivnosti i radova, samim tim i odredenu nov€anu vrijednost kao pripadajuci

ukupne investicije. Detaljan plan realizacije projekta je prikazan u tabeli ispod.

dio

| Period Period realizacije | Aktivnosti Planirani iznos investicije
faze
Period | 15.10.2020- Pripremni i zemljani | EUR 630.376
15.04.2021. radovi, fundiranje
terena ]
Period 11 15.04.2021- . Konstrukcioni EUR 1.427.523
15.10.2021. radovi, betoniranje,
Period 111 15.10.2021- Radovi na EUR 1.800.000
| 15.04.2022. pregradnim
; [ zidovima,
unutrasnjim i
spoljasnjim,
! kosuljicemalterisanje,
I radovi na
; | instalacijama
; Period IV | 15.04.2022- Nastavak radova iz EUR 2.473.352
' | 15.10.2022. perioda 111, radovi na
! enterijeru (zidovi,
| podovi, plafoni),
, eksterijeru (fasada),
sanitarno i
i elektroopremanje i
| | - galanterija
| Period V i 15.10.2022- Nastavak radova iz EUR 1.510.778
i | 15.04.2023. perioda IV, unos i

instalacija namjestaja
opreme

Period VI

15.04.2023-
30.06.2023.

Dobijanje upotrebne
dozvole, prijem radne
snage i njena obuka,
obezbjedivanje
obrtnih sredstava za
rad Hotela,
marketinske
aktivnosti

EUR 139.965

i
!

B
101.07.2023.

Pocetak rada Hotela
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2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeliku ,,lzvrSene procedure” potvrdili smo
ukupna ulaganja Drustva u iznosu od EUR 366.454,95 nastale u periodu od 24. septembra 2020.
godine do 24. marta 2021. godine.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u
sljedecoj tabeli:

nEesel Trodkovi realizacije projekta | 24, septembar 2020, - 24, mart 2021.)
Datum

Dobavljat tznosneto POV 21% lznosbruto  Datumizvoda  Iznos placanja Opis

platanja
{05.11.2020. Kafer DOO 120000 25200 145200  06.11.2020. 145200 Usluge izrade, montaze i transporta gradevinskih tabl
106.11.2020. GEO-METAR DOO 20000 4200 24200 28122020, 24200 ZapruZene geodelske usiuge
51':-.1 12020, VIB-BAS 266854 56041 322005  16.12:2020. 322905 Nabavka standardne amatuma mrede
[16.11.2020. VIB-BAS 1353880 284317 1638207  16.12.2020, 16,382.07 Nabavka armatume mrede, uzengiie i toplovaliana rebrovana bigovana ica
(01.12.2020. VIB-BAS 1094832 229945 1324747 15122020, 1324747 Nebavka armatume mreze, uzengie | toplovaliana rebrovena bigovana Bca
{03.12.2020. CAU 6,500.00 138500 7.865.00 Wz na Usluge struénog nadzora na izvodeniu radova n2 hotelu
[04.12.2020. VIB-BAS 193000 40530 233630  16.12.2020 233530 Nabavka standardne amatuma mrede
(07.122020. VIB-BAS 1324024 276234 16,031.58 1:;? ;g;? 16,03158 Nabavka amatume mrede, uzengiie | loplovaiiana rebrovana bigovana Zica
14.12.2020. VIBBAS 1237384 259851 1497235  16.022021. 14972.35 Nabavka amatume mreZe, wzengiie i loplovajana rebrovana bigovena kica
21.122020. VIB-BAS 986231 208208 1205438  16.02.2021. 12,054 39 Usluge toplovajana rebrovana bigovana Bica
21.12.2020. VIB-BA 706813 148431 855244  16.02.2021. 855244 Nabavka amatume mrege, uzengipe i loplovaliana rebrovana bigovana &ica
23.122020. CKBAUMENAGEMENT 2490770 523062 3013832  29.12.2020. 30,138.32 Ushuge pumpanja betona | preveza do lokacie
28.122020. CAU 650000 136500 7.865.00 a n'a Usluge stuénog nadzora na zvedenjy radova
[28.12.2020. APOLOSHNG 6613400 14308.15 8244250  30.42.2020 80,748.15 Usluge izvedbe horizontzine hidroizolacie [ ireda temeia
22122020, CKBAUMENAGEMENT 4189100 §797.11 5088811  29.12.2020. 50.688.11 Usluge pumpania betona i preveza 6o lokacie
26.022021. APOLOS-ING 8178295 1717442 98957.37  (03.03.2021. 98,957.37 Zaizvidene zemijane radove
{Ukupno: 301,855.03  63,593.57 36545495

Sprovedenim procedurama i uvidom u prateéu dokumentaciju, dobijenu od strane Drustva u
posmatranom periodu od 24. septembra 2020. do 24. marta 2021. godine, Drustvo je evidentiralo na
osnovu faktura i gradevinskih situacija izvoda¢a radova ukupna ulaganja u iznosu od EUR 366.454,95
po osnovu kojeg je u navedenom periodu zakljuéno sa datumom ovog izvjeStaja isplaceno
dobavljadima iznos od EUR 349.030,60. Vazno je naglasiti da se testirani period odnosi na zimski
period kada zbog snjegova, kao i same zimske odnosno skijaske sezone se radovi usporavaju, Sto je
uz aktuelnu situaciju sa pandemijom COVID-19 znacajno otezalo Drustvu ispunjavanje planiranih
radova. Uzimajuéi navedeno u obzir, Drustvo je inteziviralo radove u novembru i decembru te uspjelo
da ostvari sve planirane gradevinske radove koji se odnose na pripremne, zemljane radove i
fundiranje terena te nabavku neophodnog propratnog gradevinskog materijala. Pored navedenog
zapoceti su i radovi na konstrukciji.

Shodno dijelu biznis plana u kojem se navodi dinamika realizacije investicije podijeliena po periodima,
prvi dio ulaganja predvidao je da pokriva polugodisnji period u intervalu od 15. oktobra 2020. godine
do 15. aprila 2021. godine. Kako je projekat uvr§ten na Listu razvojnih projekata 24. septembra 2020.
godine pomenuti period se razlikuje za skoro mjesec dana u odnosu na testirani period prvog
polugodidnjeg izvje$tavanja prema ministarstvu i Viadi Crne Gore.

Dostavljeni biznis plan u taéki 7 , Predracun investicionih ulaganja” u tabeli 5 sadrzi strukturu ulaganja
podijelienu na prethodna (planirani iznos EUR 430.376) i nova ulaganja (planirani iznos EUR
7.551.351) koja u ukupnom daju planirani iznos od EUR 7.981.994. Prethodna ulaganja se odnose na
vrijednost zemljista na kojem se gradi hotelski kompleks i koje je od ranije bilo u viasnitvu investitora,
a koje je on ,.unio” u sami projekat. Izuzev zemljista, druge stavke nijesu bile uklju¢ene u prethodna
ulaganja.

Nadalje, u tabeli 6 , Dinamiéki plan realizacije projekta” u Sest podijeljenih polugodisnjih perioda vidi
se planirani iznos investicije koji u ukupnom daje upravo iznos od EUR 7.981.994 Sto proizvodi
zaklju¢ak da su prethodna ulaganja sadrzana u Periodu |.

Biznis planom u prvom polugodiénjem periodu predvidena su ulaganja u vrijednosti od EUR 200.000
§to uz vrijednost prethodnih ulaganja odnosno zemljiSta daje planirani iznos za prvi polugodisnji

il




4

4

| RS

2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Opravdana stvarna ulaganja Drudtva za predmetni period ostaju EUR 366.455 (premasen planirani
iznos od EUR 200.000) s osvrtom da navedeno proizvodi konstataciju da su prilikom izrade biznis
plana prethodna ulaganja odnosno zemiljiste ukljuéeni u fazu I.

Sve ostale faze su adekvatno uvezane sa planiranim aklivnostima.
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