IZMJENE | DOPUNE PUP-a ULCINJ

OBRABIVAC:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE ULCINJ
IZMJENE | DOPUNE

KORIGOVANI KONCEPT

Podgorica, oktobar 2019.



IZMJENE | DOPUNE PUP-a ULCINJ

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE ULCINJ

IZMJENE | DOPUNE

Faza: KORIGOVANI KONCEPT

RADNI TIM
1. Urbanizam,
Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing arh.

2, Saobracajna infrastruktura
Simeun Matovié¢, dipl.ing.grad.

3. Hidrotehnicka infrastruktura
Zdenka lvanovi¢, dipl.ing.grad.

4. Energetska infrastruktura
Milanko Dzuver, dipl.ing.el.

5. Elektronske komunikacije
Ratko Vujovi¢, dipl.ing.el.

6. Pejzazno uredjenje
Vesna Jovovi¢ , dipl.ing.pejz.arh.

7. Demografska i ekonomsko trziSna projekcija
Zorica Babig¢, d.ecc.

8. Predstavnik opstine Ulcinj
Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing arh.

Rukovodilac izrade ID PUP-a Ulcinj

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.img.arh.

Podgorica, oktobar 2019.



Sadrzaj:

IZMJENE | DOPUNE PUP-a ULCINJ

Tekstualni dio

Opsta dokumentacija:

PO~

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Ulcinj;
Programski zadatak za izradu |zmjena i dopuna Prostorno—urbanistickog plana opstine Ulcinj;

Uvodni dio

Obuhvat Izmjena i dopuna PUP-a

Pravni osnov

Planski i studijski osnov

4.1.PP Crne Gore

4.2. Studija valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz obnovljivih solarnih
4.3. Strategija razvoja energetike Crne Gore do 2030.godine

4.4.Nacionalni akcioni plan koriS¢enja energije iz obnovljivih izvora do 2020.godine
4.5.PPPN za Obalno podrucje CG

4.6. PUP opstine Ulcinj

Metodologija

Programsko opredeljenje

Primjeri solarnih elektrana

Analiza postoje¢eg stanja

Uslovi za zastitu prirode i zivotne sredine

Uslovi za zastitu kulturnih dobara

Zastita predjela i pejzaza

Ocjena stanja

Koncept organizacije prostora

Plan namjene povrsina

Smjernice za izgradnju solarne elektrane

Prikljuenje solarnih elektrana na mrezu Crnogorskog Elektroprenosnog Sistema
Smijernice za izgradnju na povrSinama za industriju i proizvodnju, na podrucjima za koje se ne
predvida donoSenje planske dokumentacije nizeg reda

Mjere zastite

Mjere zastite od elekmentarnih nepogoda

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Mijere zastite zivotne sredine

Mijere za upravljanje otpadom

Mjere zastite prirode

Mijere za rekultivaciju i sanaciju zahavta nakon projektovanog perioda

Mjere za pejzazno uredenje

Saobraéajna infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura

Elektronske komunikacije

Hidrotehnicka infrastruktura

Ekonomska analiza

Graficki prilozi

PN~

Topografska podloga sa granicom podrucja za izgradnju solarne elektrane
Analiza postojeceg stanja — namjena povrsina

Koncept organizacije prostora

Plan namjene povrsina



Katalog propisa 2019

56S.

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od 4. aprila 2019. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE ULCINJ

("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/19 od 30.04.2019)

Clan 1

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Ulcinj ("Sluzbeni list CG", broj
16/17), (u daljem tekstu: Izmjene i dopune PUP-a).

Clan 2

Izmjene i dopune PUP-a se odnose na teritoriju opstine za djelove katastarskih opstina KO Briska Gora, KO
Zoganje i KO Darza.

Clan 3

Za Izmjene i dopune PUP-a radi¢e se StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i
52/16).

Clan 4

Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna PUP-a, obezbijedi¢e se iz Budzeta Crme Gore, sa
pozicije organa drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam (u daljem tekstu: Ministarstvo), u iznosu od
7.000 eura.

Clan 5
Rok za izradu Izmjena i dopuna PUP-a je Sest mjeseci od dana zakljuc¢ivanja ugovora sa rukovodiocem izrade.

Clan 6

Izmjene i dopune PUP-a se izraduju na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 07-1405
Podgorica, 4. aprila 2019. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovid, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK ZA 1ZRADU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ULCINJ

I UVODNE NAPOMENE

Prostorno urbanisticki plan Opstine Ulcinj je doneSen 2017. godine ("Sluzbeni list CG", broj 16/17) na period
do 2020. godine.

Kako je navedeno u vaze¢em Prostorno-urbanistiCkom planu, Opstina Ulcinj je veoma pogodno podrucje za
eksploataciju solarne energije, te treba omoguciti razvoj u ovoj oblasti, kako kroz izgradnju velikih solarnih sistema
(npr. solarne farme) tako i upotrebu solarne energije na lokalnom nivou u pojedina¢nim objektima, S$to bi u
znacajnoj mjeri doprinijelo zadovoljenju potreba za elektricnom energijom i smanjilo opterecenje elektroenergetske
mreze.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 27. decembra 2018. godine, donijela Odluku o davanju u dugoro¢ni zakup
zemljiSta na lokalitetu Briska Gora, Opstina Ulcinj ("Sluzbeni list CG", broj 86/18).
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U Odluci je navedeno da se u dugorocni zakup daje zemljiste koje je u svojini Drzave Crne Gore na lokalitetu
Briska Gora, Opstina Ulcinj, koje obuhvata katastarske parcele: br. 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657,
658, 660, 662/1 i 662/1 - KO Briska Gora; br. 39/1 i 62/1 - KO Zoganje; broj 227/1 - KO Darza, Opstina Ulcinj,
ukupne povrsine 6.621.121 m?, radi izgradnje solarne elektrane.

Takode, navedeno je i da zemljiste koje se daje u zakup se sastoji od zemljista povrsine 2.930.243m?2, za koje
postoji prostorno planska dokumentacija sa namjenom za izgradnju solarnih elektrana i zemljiSta povrSine
3.690.878m?, za koje e se naknadno donijeti prostorno planska dokumentacija.

Potpisivanjem Ugovora o zakupu zemljita u drzavnoj svojini, ukupne povrSine 6.621.121m? radi
projektovanja, izgradnje, koriS¢enja i odrzavanja solarne elektrane instalisane snage vece od 200 MW, na podrucju
u zahvatu KO Briska Gora, KO Zoganje i KO Darza, Opstina Ulcinj, Crna Gora se obavezala da ¢e u roku od 12
mjeseci, od dana potpisivanja ugovora, usvojiti plansku dokumentaciju koja bi bila osnov za izdavanje gradevinske
dozvole.

Na osnovu navedenog, a u cilju obezbjedivanja prostorno planskih preduslova za realizaciju Ugovora,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je pokrenulo postupak za izradu Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog
plana opstine Ulcinj (u daljem tekstu: Izmjene i dopune PUP-a).

Pravni osnov za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Ulcinj sadrzan je u
¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je
propisano da se drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna PUP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, bududi da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

IT OBUHVAT I GRANICE IZMJENA I DOPUNA PUP-A ULCINJ

Izmjene i dopune PUP-a se odnose na teritoriju opstine za djelove katastarskih opstina KO Briska Gora, KO
Zoganje i KO Darza.
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Stika br.1: Orjentacioni obuhvat izrade Izmjena i dopuna PUP-a Ulcinj

PO LA MFE &
T W

III USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade Izmjena i dopuna PUP-a potrebno je voditi se uslovima i smjernicama iz sljede¢ih
dokumenata:

- Prostorni plan Crne Gore do 2020 ("Sluzbeni list CG", br. 24/08 i 44/12);

- Prostorni plan posebne namjene za Obalno podruc¢je Crne Gore ("Sluzbeni list CG" broj 56/18);
- Vazece prostorno planske dokumentacije na drzavnom i lokalnom nivou;

- Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade PPPNOP;

- Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade PUP-a Ulcinj (2016. g.).

Izmjene i dopune PUP-a treba izradivati u skladu sa propisima kojima su ureduje oblast zivotne sredine,
kulturnih dobara, zagadenja vazduha, buke, voda, otpada, zemljista, energetike, putne infrastrukture, turizma,
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti i dr.

IV PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREPENJA I ZASTITE
PROSTORA
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StrateSko opredjeljenje Crne Gore je da racionalno i odrzivo koristi svoje prirodne i stvorene resurse i da se
razvija kao ekoloska drzava, u skladu sa ustavnim odredenjem, kroz: primjenu principa odrzivog razvoja; nastavak
tranzicijskih reformi; ukljucenje Crne Gore u evropske integrativne tokove i Evropsku uniju i potpunije kori$¢enje
raznih oblika domace i strane institucionalne i ekspertske pomo¢i i savjeta; Sirenje medunarodne ekonomske i
druge razmjene; brzi i odrzivi rast ekonomije; unapredenje socijalnog razvoja i socijalne kohezije; razvijanje
razlicitih oblika druStvene komunikacije i interakcije; oCuvanje i razvijanje kulturnog (etnickog, vjerskog, rodnog i
dr.) identiteta i raznolikosti; blagovremenu izradu i donosenje nedostajucih strateskih dokumenata.

Vizija razvoja prostora opstine Ulcinj prati Viziju razvoja primorskog regiona, koji, kao vazan prostorni,
ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija, koriste¢i na odrziv nacin
svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale. U daljem razvoju moraju se poStovati evropski standardi i
vrijednosti i uspostaviti pravila za kvalitetnu regulaciju i upravljanje prostorom.

Preduslov ravnomjernog, kvalitetnog i dugoro¢no odrzivog razvoja je unapredenje ukupne infrastrukture.

Drzavne interese treba uskladiti sa interesima lokalne zajednice, a naroCito u oblastima upravljanja i zasStite
zivotne sredine, prirodne i kulturne bastine, razvoja privrednih aktivnosti, infrastrukturnih projekata i upravljanja
infrastrukturnim sistemima.

Cilj izrade Izmjena i dopuna PUP-a je obezbjedivanje prostorno planskih preduslova za realizaciju Ugovora o
zakupu zemljista u drzavnoj svojini, radi izgradnje solarne elektrane.

Kroz izradu Izmjena i dopuna PUP-a sagledace se uslovi i zahtjevi ekoloske zaStite i mogucnosti ekonomskog
kori$¢enja prirodnih resursa za razvoj infrastrukture i komplementarnih djelatnosti. U smislu poStovanja principa
odrzivog razvoja to zahtjeva ispunjavanje tri uslova: ekolosku podobnost, u smislu razvojnih djelatnosti koje se
mogu realizovati u podrucjima sa izuzetnim prirodnim vrijednostima; ekonomsku isplativost u smislu investicija i
aktivne zastite podrucja.

V KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA 1
KORISCENJA ZEMLJISTA

Kroz izradu Izmjena i dopuna PUP-a potrebno je stvoriti prostorno planske preduslove za izgradnju solarne
elektrane, a u skladu sa Ugovorom o zakupu zemljista u drzavnoj svojini.

Ugovorom je definisano da ¢e se izgradnja solarne elektrane realizovati po fazama, i to:

- Faza I - minimalne instalisane snage 50 MW, u roku od 18 mjeseci od dana potpisivanja Ugovora o zakupu
zamljiSta za izgradnju solarne elektrane, na zemljiStu za koje postoji vazeCa prostorno-planska
dokumentacija (Zemljiste 1), 1

- Faza II - za izgradnju preostalog dijela do ukupno planirane instalisane snage solarne elektrane vece od 200
MW, na zemljistu koje nije pokriveno vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom (Zemljiste II).

Zemljiste I je obuhvac¢eno PUP-om, odnosno na predmetnom lokalitetu planirano je 7 lokacija koje obuhvataju
2.997.363m? drzavnog i 1.675.604m? privatnog zemljista, $to ¢ini obuhvat od 4.672.967 m? - cca 470 ha.

Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje ("Sluzbeni list CG", broj 56/18) data je moguénost
izgradnje solarnih elektrana na istom lokalitetu u obuhvatu od cca 650 ha. Navedeno je dato u tekstu, pri tome nije
navedeno da li se radi o privatnom ili drzavnom zemljistu, $to znaci da se odnosi kumulativno i na jedno i na drugo
i obuhvata tri katastarske opstina: KO Briska Gora, KO Zoganje i KO Darza.

Zemljiste II u povrSini od 3.690.878 m?, takode u drzavnoj svojini, nije obuhvaéeno navedenim planskim
dokumentima, odnosno Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje, nije precizirano na kojem dijelu
navedenih katastarskih opstina su planirane solarne elektrane.

Stoga je kroz izradu Izmjena i dopuna PUP-a neophodno definisati prostor za realizaciju projekta izgradnje
solarne elektrane, kao i propisati uslove, mjere, smjernice za direktnu implementaciju planskog rjesenja.

Da bi se obezbijedila realizacija kompletnog projekta potrebno je obuhvatiti priklju¢ak solarne elektrane
(planirati koridor za prikljucni dalekovod dovoljne Sirine da projektant u kasnijoj fazi nema porblema oko
definisanja trase). Isto vazi i za kablovski vod ukoliko se donese odluka da prikljucak bude kabal.

Takode, potrebno je u tekstualnom dijelu Izmjena i dopuna PUP-a definisati smjernice za direktno sprovodenje
za objekte namijenjene privrednim djelatnostima, na podrucjima za koja nije predvidena izrada planske
dokumentacije nizeg reda.

VI METODOLOGIJA
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Prilikom izrade Izmjena i dopuna PUP-a potrebno je pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o
metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nadinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list
CG", broj 88/17).

VII SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade Izmjena i dopuna PUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
Paralelno sa izradom Izmjena i dopuna PUP-a predvidena je i izrada strateSke procjene uticaja plana na zivotnu

sredinu (u daljem tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SluZbeni list
RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1 52/16), ¢ije elemente treba ugraditi u plan.

Izmjene i dopune PUP-a izraduju se na kartama razmjere 1:25.000; 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-
katastarskim planovima razmjere 1:2.500.

Izmjene i dopune PUP-a, po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u
analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a
graficki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

Izmjene i dopune PUP-a se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u
digitalnoj formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentira na kartama i topografsko-katastarskim
planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII OBAVEZE RUKOVODIOCA IZRADE PLANA

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna PUP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struc¢nu
ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedece faze:

- Koncept plana;
- Nacrt plana; i
- Predlog plana.

Rukovodilac izrade ¢e na osnovu sintezne ocjene postojeCeg stanja, prostorno planske i studijske
dokumentacije, ocjene iskazanih zahtjeva i potreba zainteresovane javnosti i organa za tehni¢ke uslove, ocjene
prirodnih uslova za razvoj, a narocito u dijelu mogucnosti koris¢enja prostora i pogodnost terena za gradnju i
analize mogucénosti za usmjeravanje daljeg prostornog razvoja u planskom periodu, kao i zahtjeva za utvrdivanje
podru¢ja od posebnog znacaja i/ili podrucja sa posebnim rezimom zaStite, izraditi koncept plana, saglasno
Pravilniku.

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Izmjena i dopuna PUP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja Nacrta [zmjena i dopuna PUP-a.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog Izmjena i dopuna PUP-a, a nakon sprovedenog postupka i strucne
ocjene i javne rasprave, ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog Izmjena i dopuna PUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju planskog dokumenta u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i
cuvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).
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1. Uvodni dio

. Ulcinjska opstina pripada Primorskom regionu Crne Gore, i zauzima njen najjuzniji dio. U
kopnenom dijelu sa zapada i sjevera se granici sa teritorijom opstine Bar, a na istoku sa teritorijom
Albanije. Povrsina kopnenog dijela Opstine iznosi 255 km2.

. Prostorno — urbanisticki plan Opstine Ulcinj je donesen 2017 godine, za period do 2020
godine.
. Izmjene i dopune Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj se rade na osnovu:

- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Ulcinj;

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine
Ulcinj;

- Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana
Opstine Ulcin;j;

- Ugovora o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

. Povod za izradu Izmjena i dopuna PUP-a je Odluka Vlade CG o davnju u dugoro¢ni zakup
zemljista na lokalitetu Briska Gora, za eksploataciju solarne energije i izgradnju solarnih sistema
instalisane snage vec¢e od 200 MW. Ugovorom o zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini je definisana
izgradnja 2 faze solarne elektrane:

- Fazal - min. instalisane snage 50 MW,

- Faza ll — do ukupno planirane instalisane snage vece od 200 MW.

. ZemljiSte za izgradnju solarne elektrane je dato u zakup Konzorcijumu koji Cine
Elektroprivreda (EPCG) , finski Fortum i kompanija Sterling and Wilson.

. Prema Programskom zadatku , cilj izrade Izmjena i dopuna PUP-a je “obezbedenje planskih
preduslova za realizaciju Ugovora o zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini, radi izgradnje solarne
elektrane”.

. U Programskom zadatku za izradu Izmjena i dopuna PUP-a je navedeno i da je u
tekstualnom dijelu potrebno definisati smjernice za direktno sprovodenje za objekte namijenjene
privrednim djelatnostima, na podrucjima za koje nije predvidena izrada planske dokumentacije nizeg
reda.

. Izmjene i dopune se rade za period do donoSenja Plana generalne regulacije.
2. Obuhvat Izmjena i dopuna PUP-a
. U Odluci o izradi Izmjena i dopuna PUP-a je navedeno da se u dugoro¢ni zakup daje

zemljiSte u drzavnoj svojini, koje obuhvata katastarske parcele br. 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655,
656, 657, 658, 660, 662/1 i 662/1 - KO Briska Gora; br. 39/1 i 62/1 - KO Zoganje; broj 227/1 - KO
Darza, Opstina Ulcinj, ukupne povrsine 6.621.121 m2.

. Izmjene i dopune PUP-a se rade za podrucje kojim su obuhvaéene navedene katastarske
parcele i okolni prostor, kao i trase tehnicke infrastrukture za prikljucenje elektroenergetskog sistema.

. Povrsina podrucja razmatranog za potrebe izgradnje solarne elektrane iznosi cca 1400 ha.
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Slika: PoloZaj podrucja razmatranog za potrebe izgradnje solarne elektrane
3. Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se drzavni i
lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl .list broj
64/17, 44/18, 63/18) mogu, do donosenja plana generalne regulacije CG , izradivati odnosno mijenjati
po postupku propisanim ovim Zakonom.

U Programskom zadatku za izradu lzmjena | dopuna PUP-a je navedeno da je predvidena izrada
strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu (SPU) , u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16), Cije
elemente treba ugraditi u plan.

4. Planski i studijski osnov

Vazeci planski, strateski i studijski dokumenti koji reguliSu oblast izgradnje solarnih elektrana u Crnoj
Gori €ine osnov za implementaciju projekta na Briskoj gori:

4.1.Prostorni plan CG do 2020 (Montenegroinzenjering, 2008)

Kao jedan od opstih ciljeva razvoja Crne Gore definisano je racionalno koros$cenje prirodnih
resursa, koje ¢e se izmedu ostalog sprovoditi kroz podsticanje upotrebe obnovljivih resursa gdje
god je to prostorno prihvatljivo.

Ekonomski razvoj energetske infrastrukture ce se sprovoditi kroz razvoj elektroenergerskog sistema ,
energetske infrastrukture i poboljSanje energetske efikasnosti , a posebno kroz povecéanje udijela
obnovljivih izvora energije u ukupnoj proizvodnji energije, pored hidroenergije, narocito
solarne energije, energije vjetra, biomase i dr. Promovisanje obnovljivih izvora energije treba da se
ukljuci u energetske planove gradova i lokalnih zajednica.
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4.2. Studija valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz obnovljivih solarnih izvora (IBI
GROUP-WIND-GREENPOWER LABS, 2012)

Cilj Studije je da se kroz predmetni dokument obezbijedi politika organizacije prostora i odredivanja
preliminarnih lokacija za solarne farme, sa jasno definisanim zahtjevima i uslovima za realizaciju
solarnih farmi i planiranu proizvodnju u solarnim farmama.

Vizija solarnih fotonaponskih sistema obuhvata velike solarne projekte montirane na tlu i razvoj
manijih solarnih projekata integrisanih u zgrade.

Veliki solarni projekti montirani na tlu su komercijalni projekti za proizvodnju elektriCne energije iz
obnovljivih izvora, sa nominalnom izlaznom snagom od 1MW ili viSe. Elektri¢na energija proizvedena
u solarnim panelima je konvertovana preko invertora i predata u elektricnu mrezu. Ovi projekti
zahtijevaju tri do pet hektara zemljiSta, a moze doc¢i do potrebe za rekonstrukcijom ili dogradnjom
distributivnog ili prenosnog sistema, izgradnjom novih pristupnih puteva i sistema za prikljucenje.
Veliki solarni projekat mora biti izvan zasticenih oblasti prirodnih resursa, prirodnog i kulturnog
nasljeda i podrucja sa fizickim ograni¢enjima. Resursi prirodne i kulturne bastine su znacajni za
turizam, ekonomiju i drustveni identitet Crne Gore. Istovremeno, planirano koriS¢enje prirodnih
resursa za poljoprivredu, rudarstvo i Sumarstvo, zahtijeva zastitu kao podrsku odrzivoj ekonomiji.
Najzad, podrucja sa fizickim ograni¢enjima ne treba da se koriste za razvoj solarnih projekata zbog
dodatnih tro8kova izgradnje i ekoloskih rizika.

Studija takode identifikuje pogodne lokacije za solarne fotonaponske sisteme montirane na tlu.
Kriterijumi za odabir su: solarni resursi, nagib, orijentacija ka jugu, pristup energetskom sistemu i
putnoj mrezi. Kvalitetno odredivanje mogucih oblasti moze povecati koli¢inu proizvedene elektri¢ne
energije, efikasnost, smanijiti troSkove razvoja solarnih projekata | uticaj na zivotnu sredinu.

Op3tina Ulcin
e lity Ulcin

Slika: Izvod iz Studije valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz obnovijivih solarnih izvora -
Karta zona i lokacija na teritoriji opStine Ulcinj
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4.3. Strategija razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine (2014)

Jedan od prioriteta Energetske politike Crne Gore do 2030. Godine je odrziv energetski razvoj koji
podrazumijeva obezbjedenje razvoja energetike koji se temelji na ubrzanom ali racionalnom
koriScenju sopstvenih energetskih resursa uz uvazavanje principa zastite zivotne sredine,
povecanje energetske efikasnosti (EE) | vece koriScenje obnovljivih izvora energije (OIE), kao i
potreba za socio-ekonomskim razvojem Crne Gore.

Prema zvanicnim podacima Crna Gora raspolaze sa znacajnim rezervama uglja i potencijalima
obnovljivih izvora energije dok su eventualne rezerve nafte i gasa jo$ u fazi istraZivanja. U okviru
obnovljivih izvora energije navedeni su hidropotencijal, vjetropotencijal, biomasa, termalna energija |
suncevo zracenje.

4.4. Nacionalni akcioni plan koriS¢enja energije iz obnovljivih izvora do 2020.godine (2014)

Crna Gora kao jedna od potpisnica Sporazuma o formiranju energetske zajednice ima obaveze
harmonizacije zakonodavstva sa EU direktivama iz oblasti energetike. Za oblast obnovljivih izvora
energije (OIE) najznacajnija je direktiva 2009/28/EC o promociji energije iz obnovljivih izvora. Ova
direktiva je znaCajna i po tome Sto definiSe individualne nacionalne ciljeve sa ciliem da EU kao cjelina
postigne 20 % energije iz obnovljivih izvora u bruto finalnoj potrosnji energije.

Kada je u pitanju proizvodnja elektricne energije, povec¢anje proizvodnje iz obnovljivih izvora energije
zasniva se na izgradnji malih hidroelektrana, vjetroelektrana, solarnih fotonaponskih elektrana i na
korisc¢enju razliitih oblika biomase.

4.5.Prostorni plan posebne namjene za Obalno podrucje CG (RZUP-Horwath Consulting —
MonteCEP, 2018)

Elektroenergetski sistem treba da se razvija na takav nacin da predstavlja osnovu za ukupan privredni
razvoj, kao i da snabdijevanje elektricnom energijom bude bezbjedno i dovoljno u svim oblastima i
naseljima u zahvatu Obalnog podrucja.

Razvoj energetske infrastrukture treba da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja ekolosSke zastite
okoline i prostornog planiranja u ovom zahvatu.

Razvoj i koriscenje infrastrukturnih sistema (proizvodnja, prenos, distribucija i upotreba energije) treba
sprovoditi u skladu sa principima i kriterijumima odrzivog razvoja, uz obezbedenje povecanja
energetske efikasnosti u svim segmentima koriScenja energije (saobra¢aj, domacinstva, industrija i
privreda). Mora se promovisati odgovarajuc¢a kombinacija metoda proizvodnje energije valorizacijom
raspolozivih resursa u skladu sa energetskom politikom. Ta kombinacija treba da bude izabrana
prema principima odrzivog razvoja, Sto znaci da treba da se prioritet da proizvodnji energije iz
obnovljivih izvora i po §to nizim cijenama.

Treba povecati udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj proizvodnji energije, pored hidroenergije,
narocito solarne energije, energije vjetra, biomase i dr. , a promovisanje obnovljivih izvora energije
ukljuciti u energetske planove gradova i lokalnih zajednica.

Studijom valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz obnovljivih solarnih izvora u
Primorskom regionu su analizirane opstine: Budva, Herceg Novi, Kotor, Tivat, Ulcinj i definisane su
zone i lokacije za razvoj solarnih fotonaponskih projekata. U svakoj opstini su odredene urbane i
ruralne zone. Nakon toga su identifikovane lokacije u okviru svake zone.

4.6. Prostoro-urbanisticki plan opstine Ulcinj (ARUP-SAVILLS- CAU, 2016)

Prostorno-urbanistiCkim planom su za podrucje opstine Ulcinj, u okviru policentricne mreze naselja
definisane povrSine za izgradnju kapaciteta stambenih, drustvenih, turistickih i drugih privrednih
djelatnosti. Razvoj i izgradnja su planirani na prostorima u okviru granica postojecih naselja, na novim
lokacijama odredenim za turisticku namjenu, na brownfield lokacijama i povrSinama pod koncesijama.

Uslovi za dalji razvoj na teritoriji opStine i u odnosu na okruzenje Ce se ostvariti kroz:
- PoboljSanje saobracéajne infrastrukture;

- PoboljSanje privrednog razvoja;

- Zastitu zivotne sredine;

- Dogradnju infrastrukturnih sistema;
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Razvoj privrednih djelatnosti na teritoriji opstine obuhvata sledece segmente:

- Ruralna podrugja;

- Turizam;

- Poljoprivredu;

- Trgovinu;

- Transport;

- Industriju (proizvodnja morske soli, eksploatacija kamena, pomorska privreda, energetika,
telekomunikacije, gradevinarstvo);

- Biznis zone;

- Klasteri.

Slika: Izvod iz PUP —a Ulcinj — Plan namjene povrsina

Energetika - Studijom valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz obnovijivih solarnih izvora
definisane su preliminarne zone i lokacije za razvoj solarnih fotonaponskih projekata za svaku
opstinu.
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Vaze¢im PUP-om Ulcinja na teritoriji opstine je predvidena realizacija solarnih fotonaponskih
projekata, na ruralnom i urbanom podrucju. PUP-om je identifikovano 9 ruralnih i 2 urbane zone za
realizaciju solarnih fotonaponskih projekata. Ruralne zone se nalaze na Briskoj Gori | Saskom brdu, i
zauzimaju povrsinu 576 ha. Potencijal ruralnih zona je procijenjen na 144,17MW. Urbane zone se
nalaze u gradskom centru , na parcelama javnih sluzbi. Potencijal urbanih zona je procijenjen na
1,11MW.

LEGENDA:

i

™

MINISTARSTVO CORZIVOG RAZVOUA | TURIZMA

Slika: Izvod iz PUP —a Ulcinj — Sinhron blan elektroenergetéka infrastruktura, elektronske
komunikacije i gasovod

Na Briskoj gori je predvideno 8 ruralnih zona za realizaciju solarnih elektrana , koje zauzimaju
povrSinu 467 ha. Potencijal ruralnih zona na Briskoj gori se procjenjuje na 118 MW.

Kljuéne karakteristike koje su opredijelile podrucje za planiranje solarnih elektrana su:
- Visok potencijal solarne energije;

- Povoljna vlasnicka struktura;

- Blizina dalekovoda;

- Dobra pristupaénost;

- Nema znacajnijeg vizuelnog uticaja na okolni pejzaz.
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e Osim navedenih planskih, strateskih i studijskih dokumentata, prilikom izrade Izmjena |
dopuna PUP-a u obzir su uzeti i slede¢i dokumenti:

- Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade PPPNOP;
- Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade PUP-a Ulcin;.

5. Metodologija

Metodologija izrade 1zmjena i dopuna PUP-a definisana je Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta | blizem nacinu organizacije prethodnog u¢es¢a javnosti (“Sl.list CG”, br.88/17).

Planski dokument izraduje se kroz sljedece faze:
1. analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora;
izrada koncepta planskog dokumenta;
organizacija prethodnog uc¢esca javnosti;
izrada nacrta planskog dokumenta;
sprovodenje javne rasprave;
izrada predloga planskog dokumenta.

I

Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija i javnih
preduzeca:

- Ministarstvo ekonomije,

- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja,

- Ministrstvo unutradnjih poslova,

- MORT - Direktorat za razvoj konkurentnosti | investicije u turizmu,
- Uprava za nekretnine CG,

- Uprava za zastitu kulturnih dobara CG,

- Agencija za zastitu prirode | Zivotne sredine,

- Agencija za elektronske komunikacije,

- Regionalni vodovod,

- CEDIS,

-  CGES.

U pocetnoj fazi izrade ID PUP-a obavljen je razgovor sa predstavnicima Konzorcijuma Elektroprivreda
- Fortum - Sterling and Wilson, na kome su razmotreni zahtjevi kompanije vezani za realizaciju
izgradnje 2 solarne elektrane, snage 250 MW.

Plan se radi u digitalnoj formi , na podlogama dostavljenim od strane Uprave za nekretnine CG.

Obim , nivo i sadrzaj Izmjena i dopuna PUP-a ¢e biti dati u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), i Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Slika: Fotonaponski paneli
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6. Primjeri solarnih elektrana

Razvijene zemlje svijeta godinama unazad uspjesSno koriste potencijal sunca, kao najveci | najjeftiniji
izvor energije. Solarni paneli zauzimaju i po nekoliko stotina hektara zemljista.

10 drzava , najveéih potrodaca sundeve energije su Njemacka, Kina, Itlija, Japan, SAD, Spanija,
Francuska, Austrija, Belgija i Velika Britanija.

Solarna elektrana u gradi¢u Rovido

Solarna elektrana u gradiéu Rovido u ltaliji ima snagu 70 MW, i kapacitet koji elektricnom energijom
snadbijeva 17.150 domacinstava.

Slika: Solarna elektrana Rovido

Solarna elektrana Olmedilla

Solarni park Olmedilla ima snagu 70 MW, | jedna je od najvecih solarnih elektrana u Spaniji.

‘Slika: Solarna elektrana Olmedilla

Solarna elektrana Shams Ma’an

Solarna elektrana Shams Ma’an u Jordanu je pustena u rad 2016 godine. Ukupna snaga ove
elektrane iznosi 52,5 MW. Elektrana pokriva 1% proizvodnje elektricne energije u Jordanu.
Postrojenje se sastoji od 600 000 fotonaponskih modula sastavljenih od FN celija.

Moduli su postavljeni na jednoosnu konstrukciju za pracenje sunca, ¢ime se u odnosu na fiksnu
konstrukciju proizvodnja elektriéne energije povecava za 20%.
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Slika: 7S~<')/arn e/ektfana u Jordnu
Solarna elektrana Ivanpah

Elektrana nazvana Ivanpah, locirana jugozapadno od Las Vegasa, sa kapacitetom od 392 MW koji su
dovoljni da snabdevaju 140.000 domacinstava, pustena je u rad. Energija proizvedena Cistim putem
smanji¢e emisiju ugljen dioksida za 400.000 tona godiSnje.

Elektrana koja se prostire na 13 kvadratnih kilometara napravljena je od 350.000 solarnih panela,
prosecne povrSine od 6 m2, koji zagrevaju tri vodotornja visine 100 metara kreiraju¢i paru koja
pokrece turbine za proizvodnju struje.

Slika: Solarna elektrana Ivanpah

7. Programsko opredeljenje

U skladu sa razvojnim opredeljenjem Crne Gore za podsticanjem proizvodnje energije iz obnovljivih
izvora, i smjernicama definisanim u Studiji valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz
obnovljivih solarnih izvora, donijeta je odluka o izgradnji solarne elektrane instalisane snage vecée od
200 MW na Briskoj gori.

Izgradnjom solarne elektrane na Briskoj gori, Crna Gora daje znac¢ajan doprinos borbi sa globalnim
klimatskim promjenama, i pravi iskorak prema vecoj energetskoj efikasnosti i nezavisnosti.

Solarna elektrana je elektroeneregetski objekat viseg naponskog nivoa, kao Sto su termoelektrane i
hidroelektrane, cija izgradnja dovodi do poboljSanja ukupnog elektroenergetskog sistema CG.

Solarnu elektranu Cine solarni fotonponski sistemi koji sun€evu energiju pretvaraju u elektri¢nu
energiju. Solarni fotonaponski sitem se sastoji iz fotonaponskih panela . Fotonaponski paneli sadrze
solarne c¢elije u kojima se pri izlaganju svjetlosti proizvodi elektricna struja. Solarne celije koje se
ugraduju u fotonaponski panel mogu biti polikristalne i monokristalne.
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S obzirom na to da prilikom proizvodnje elektricne energije nema Stetnih produkata, realizacija
elektrane nece imati negativnog uticaja na naselja i zasticena prirodna dobra u kontaktnim zonama.

Ocekuje se viSestruka korist od realizacije projekta solarne elektrane na Briskoj gori:

- U skladu sa evropskim direktivama, Crna Gora pristupa realizaciji projekata iz obnovljivih izvora
po trziSnim principima na ekoloski prihvatljiv nacin. U prvom redu se misli na direktivu 2009/28/EC
koja je definisala za Crnu Goru nacionalni cilj udjela obnovljivih izvora energije u bruto finalnoj
potroSnji energije od 33 % do 2020. godine.

- Proizvedena snaga elektricne energije ¢e dovesti do stabilizacije energetskog sistema Crne Gore,
umanjenja uvoza i uravnotezavanja cijena elektri¢ne energije za gradane Crne Gore ;

- U drzavni budzet ¢e biti uplacena znacajna sredstva od zakupa zemljiSta, a u opStinski budzet
sredstva od naknada | poreza;

- Predvideno je zapoSsljavanje radnika, $to je od znagaja za lokalnu zajednicu.

U cilju obezbedenja planskih uslova za implementaciju ugovora o zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini
radi izgradnje, koriS¢enja i odrzavanja solane elektrane instalisane snage vece od 200 MW, a na
osnovu analize prirodnih i stvorenih uslova na podrucju Briske gore, definisana je zona za realizaciju
elektroenergetskog objekta.

Planom je definisana zona za realizaciju solarne elektrane, koja ¢e se sastojati iz viSe faza:
e Fazal - solarna elektrana instalisane snage 50 MW,
e Faza ll — solarna elektana instalisane snage 200 MW,

e Faza lll — viSse manijih solarnih elektrana, ukupne instalisane snage do 35 MW.

Ukupna predlozena instalisana snaga solarne elektrane na Briskoj gori iznosi 285 MW.

Solarna elektrana ¢e se graditi fazno, u skladu sa Ugovorom o zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini, i
zainteresovano$¢u ostalih korisnika prostora.

8. Analiza postojeceg stanja

Prostor obuhvaéen Izmjenama i dopunama PUP-a pripada ruralnom zaledu Ulcinja, i zauzima
sredisnji dio teritorije opstine .

Prema planskoj podjeli utvrdenoj u okviru PUP-a Ulcinja, najvec¢im dijelom pripada planskoj zoni 6 —
Briska gora i Sasko podrugje, koja obuhvata povrsinu 3.807ha, i manjim dijelom planskoj zoni 4 —
Zoganjsko polje sa brdovitim zaledem, koja obuhvata povrSinu 3.720 ha.

Vrhovi Briske gore Cine karakteristiCan pejzaz i granicu izmedu mediteranskog pejzaza juzno i
planinskog podrucja sjeverno, u kome dominiraju povrSine obradivog zemljista.

Kontaktne zone predmetnog podrucja su:

- sa sjevera - padina Briske gore na kojoj je planiran golf komleks, poljoprivredne povrsine Saskog
polja i Sasko jezero;

- sa zapada - teritorija opsStine Bar — poljoprivredne povrsine u prostornoj cjelini Srednje brdsko —
planinsko podrucje , podcjelina Mrkovsko polje - Gorana;

- sajuga — naseljske strukture i poljoprivredne povrSine Zoganjskog polja,

- sa istoka — poljoprivredne povrsine Fraskanjelskog polja, Rijeka Bojana i poljoprivredne povrsine
na teritoriji Republike Albanije.

Na prostoru za izgradnju solarne elektrane nema naseljskih struktura, a najbliza evidentirana naselja
su:

- Briska Gora ( 50 stanovnika),

- Donja Klezna (126 stanovnika),

- MozZura (bez stanovnika),

- Zoganje ( 397stanovnika),

- Darza ( 135 stanovnika),

- Sveti Dorde ( 69 stanovnika).

10
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Naselje Zoganje je PUP-om Ulcinja planirano kao centar lokalnog znacaja i centar gravitacionog
podrucja manijih naselja u okruzZenju. U Zoganju su planirani kapaciteti stanovanja, seoskog turizma,
administracije i privrednih djelatnosti, posebno poljorivreda.

Slika: Kontaktne zone

Osnovna karakteristika topografije podru¢ja za izgradnju solarnih elektrana je brdoviti teren, i u
najvec¢em dijelu povoljna ekspozicija padina, koje su okrenute ka Moru:

- Obuhvata dio kamenitih kre¢njackih grebena MoZura (622 mnv) , Briska gora (212 mnv) i Sasko
brdo (123 mnv);

- Teren je obrastao makijom, garigom , listopadnim Sumarcima | Sibljacima;

- Geolosku strukturu ¢ine sediment gornjo - kredne starosti (K23);

- Predmetno podrucje, kao i cijelo podrucje opstine Ulcinj se nalazi u zoni visokog seizmickog
rizika. Pripada zoni 8° - 9° seizmicke makroreonizacije;

- Najvedi, centralni dio predmetnog prostora je evidentiran kao uslovno nepovoljan teren za
gradnju, juzni dio kao povoljan teren za gradnju, dok uski pojas sa sjeverne i zapadne strane Cine
padine nepovoljne za gradnju;

- Zemljiste Cini vrlo plitka i jako erodirana crvenica na krSu. PovrSinska stjenovitost se kre¢e 50% -
70% , a bonitetna vrijednost 3-5 na pojedinacnim obradivim parcelama, i 6-8 na ostalim
povrSinama. Ovo zemljiSte nema vrijednosti za znacajniju poljoprivrednu, niti Sumarsku
proizvodnju;

- U kontaktnoj zoni se nalaze leziSta ukrasnog i tehni¢ko-gradevinskog kamena.

U Ulcinju vlada mediteranska klima, sa toplim i suvim ljetnjim periodima, umjerenim jesenjim i
proljeénjim periodima sa relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kiSe, i blagim zimama:

- Podrugje Ulcinja ima manje izrazene razlike prosje¢nih mjesecnih temperatura od drugih gradova
u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mjesec¢nih temperatura kre¢u se u granicama od 6.90C u januaru
do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godiSnjom temperaturom od 15.50C;

- Najveca obla¢nost izmjerena je u novembru i decembru od 5,7 dok je najmanja u julu 1.9 i
avgustu od 2.2 sa srednjom godiSnjom oblac¢no$c¢u od 4,4 desetina pokrivenosti neba;
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- Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114,7, dok se u julu ostvari 349,4 sata. Godisnji
nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi 2571 €as i po tome je Ulcinj
na prvom mjestu u Crnoj Gori;

- Najsusniji mjesec je juli sa samo 29,8mm kiSe, a najobilnije padavine su u novembru 173mm i
decembru 154mm. Godis$nja prosje€na koli¢ina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana,
Ulcinj je grad sa najmanjom prosje¢nom godi$njom koli¢inom padavina.

U okruzenju predmetnog podru¢ja nalazi se niz zasti¢enih prirodnih dobara, koja se planiranim
intervencijama ne smiju ugroziti. Od posebnog znacaja je oCuvanje diverziteta prica na stanistima u
neposrednom okruZenju — Solana — Zoganjsko polje — Knete - Sasko jezero.

Dio bogatog kulturnog nasleda opstine Ulcinj se nalazi u zoni planirane solarne elektrane. To su
potencijalni arheoloski lokaliteti koji do sada nisu sistematski istrazeni, zasti¢eni i valorizovani.

9. Uslovi za zastitu prirode | Zivotne sredine

Prema uslovima i smjernicama Agencije za zastitu prirode | zZivotne sredine, na podrucju KO Briska
Gora, KO Zoganje | KO Darza nisu evidentirani blizi podaci o prirodnim vrijednostima, vrstama biljaka,
Zivotinja i gljiva, objekata geonasleda i predjela .

U kontaktnim zonama predmetnog podrucja nalaze se zasti¢ena dobra:

- Park prirode Solana;

- Zasticeno pojedinacno stablo, kao spomeniki prirode zbog atraktivnog i markantnog izgleda,
znacajnih dimenzija i starosti — Stablo hrasta medunca (Quercus pubescens) u Zoganju;

- Emerald podrugja — Rijeka Bojana, Sasko jezero, Knete.

U okviru izmjena i dopuna PUP-a mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti , poStujuci:

- Opste uslove, zabrane i ograni¢enja koi su utvrdeni u odgovarajué¢im propisima, prostorno —
planskim dokumentima viSeg reda, sektorskim politikama, strategijama, programima;

- Opste uslove, zabrane i ogranic¢enja koi su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu
planiranja odrzivog koriS¢enja prostora i prirodnih resursa, zastite bioloSke, geoloske i
predione raznovrsnosti, mjera zastite i o€uvanja prirode, izbjegavanja oSte¢enja prirode;

- Posebne uslove , zabrane i ograniCenja za planiranje solarne elektrane i infrastrukture u zoni
zahvata, a koje se odnose na izbor lokacija i zaokruzeno infrastrukturno opremanje prostora;

- Mjere zastite prirode koje se sprovode postujuci zastitu prirodnih dobara, odrzivo koriS¢enje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrole njihovog koriS¢enja, oCuvanje podrucja ekoloske
mreze, ublazavanje Stetnih posljedica izazvanih aktivnostima u prirodi i koriS¢enjem prirodnih
dobara. Sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i o€uvanje prirodnih dobara.

10. Uslovi za zastitu kulturnih dobara

Prema uslovima i smjernicama Uprave za zastitu kulturnih dobara, osnov za zastitu kulturnih dobara
na predmetnom podruCju je dat u Studiji zastite kulturnih dobara, uradenoj za potrebe izrade
Prostorno — urbanisti¢kog plana Ulcinja (2016).

Uvidom u Studiju konstatovano je da se na prostoru Izmjena | dopuna PUP-a nalaze potencijalni
arheoloski lokaliteti, | to:

- Lokaitet Ga¢ — kamene humke , Briska gora;

- Loklaitet Sanéevi — suhozid i humka, padine Briska gore;

- Lokalitet San&evi — suhozid, Briska gora;

- Lokalitet Brklja Bistra — kameni tumul, Briska gora ;

- Lokalitet Rupa Duboko — kamena humka, Briska gora;

- Lokalitet Savardak — ostaci gradevine u suhozidu, imanje Deli¢a, Briska gora;

- Lokalitet Savardak — arhitektonski ostaci viSe objekata na imanju Deli¢a, Briska gora;

- Tri kamena tumula na ipetra Spahica, Briska gora;

- Tumul u dvoristu ku¢e Milovana VujoSevi¢a, Briska gora.

Studija je predvidjela obavezu da je na ovim lokalitetima potrebno izvrsiti arheoloska, arhitektonska i
konzervatorska istrazivanja, Ciji ¢e rezultati determinisati oblike prostornih intervencija. Nakon
dobijenih rezultata istraZivanja i analizom dokumentacije, a u skladu sa prioritetima, sprovesce se
proces utvrdivanja njihovih kulturnih vrijednosti , u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.
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1. Zastita predjela i pejzaza

Prema predionoj regionalizaciji Crne Gore (Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje -
Podgorica, 2015.), zahvat Izmjena i dopuna PUP-a se nalaze u okviru regiona Predjeli primorskog
regiona, odnosno na regionalnom nivou u okviru podrucja karaktera predjela 1.6 Brdoviti predjeli
ulcinjskog podrucja, a na lokalnom nivou okviru podruéja 1.6.4 Brdoviti predjeli Briske Gore i MoZure.

Podrucje pripada tipu predjela Brdovito zalede (PUP Ulcinj — Tipologija predjela). Ova prediona cjelina
obuhvata podrugje kamenitih kre¢nackih grebena MoZura (622 mnv), Briska Gora (212 mnv) i Sasko
brdo (123 mnv). Teren je neizgraden, obrastao oskudnom termofilnom i kserotermnom vegetacijom
(makija, garig, listopadni Sumarci i Sibljaci).

Predio karakteriSe ouvanost prirodnih elemenata i Siroke, otvorene vizure.

Opste smjernice za zastitu, razvoj i planiranje Brdovitih predjela Briske gore:

- Odrzivo gazdovanje Sumama i unaprijedenje njihove strukture;

- Saniranje erozije primjenom bioloSkih mjera uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta;

- Ocuvanje prirodne morfologije terena i karakteristi¢nih vizura;

- Uredenje vidikovaca;

- Zabrana unosa alohtone vegetacije osim u naseljima, turistiCkim i sportsko-rekreativnim zonama
gdje se, u ograni¢enoj mjeri, mogu koristiti alohtone vrste;

- lzgradnju puteva prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti u predio;

- Uz velike infrasturkturne objekte (vjetroelektrana; solarna energija) formirati zastitne koridore,
obezbijediti o€uvanje stanista, vizura i dominantnih strukturnih elemenata predjela.

Uticaj izgradnje Solarne elektrane na pejzaz:

- UniStavanje vegetacijskog pokrivaca;

- NaruSavanje morfoloskih odlika terena;

- NaruSavanje vizuelne percepcije predjela;

- Unistavanije i/ili promjenu stanja pojedinih habitata, populacija zivotinja i biljnih vrsta i podrucja od
posebne vrijednosti za zastitu zbog zauzimanja stanista (EMERALD podrugje Sasko jezero i
Bojana) i promjene zivotnih uslova.

12. Ocjena stanja

Ulaganje u solarne elektrane je isplativo jer je to Cista tehnologija proizvodnje elektricne energije,
postrojenja imaju niske troSkove odrzavanja, i ne traze dodatno angaZovanje radnika.. Solarne
elektrane se relativno lako i brzo montiraju, ne proizvode buku i ne zagaduju okolinu tokom
eksploatacije.

LoSa strana ove tehnologije je Sto zauzimaju veliku povrSinu za instalaciju kapaciteta, tako da se
tokom rada solarne elektrane zemljiSte ne moze Koristiti za druge namjene.

U proizvodnji solarnih panela se koriste toksi¢ni materijali, tako da se postavlja pitanje tretmana
velike koli¢ine otpada nakon eksploatacije .

Nepovoljna okolnost projekta izgradnje solarnih elektrana na Briskoj gori je i da distributivha
prenosna mreza za prikljuCenje solarnih elektrana nije izgradena, tako da se nedostajuci
elektroenergetski objekti moraju izgraditi, Sto dodatno opterecuje investiciju.

13. Koncept organizacije prostora

Prirodni resursi Briske gore daju moguénost za izgradnju velike solarne elektrane. Povoljna
topografija terena, klima i znacajna koli¢ina sun€evog zracenja su osnovni preduslovi za realizaciju
projekta.

Ukupna predloZena instalisana snaga elektrane na Briskoj gori iznosi max 285 MW, a predlozena
povrsina zone za izgradnju 1.019 ha.

Konceptom Izmjena i dopuna PUP-a se predlaze izgradnja viSe faza solarne elektrane, koje ¢e se
realizovati u okviru 3 prostorne cjeline. Povrsina prostornih cjelina &ini zonu za izgradnju objekata:
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1. Faza | — solarna elektrana instalisane snage 50 MW, Cija je realizacija predvidena Ugovorom
o zakupu zemljista u drzavnoj svojini. Objekat ¢ée se graditi na podrucju povrsine 111.17 ha;

2. Faza Il — solarna elektana instalisane snage 200 MW , ija je realizacija predvidena
Ugovorom o zakupu zemljiSta u drzavnoj svojini.

Planom je definisana granica Sireg podrucja za izgradnju faze Il, povrSine 732.68 ha. Ta¢na
granica lokacije faze Il ¢e biti definisana na osnovu daljih analiza uslova na terenu, i
prezentirana u idejnom rjeSenju objekta;

3. Faza lll — viSe manjih solarnih elektrana, ukupne instalisane snage do 35 MW. Minimalna
instalisana snaga manje solarne elektrane iznosi 1 MW. Objekti ¢e se graditi na podrucju
povrSine 175.15 ha, a tacne granice lokacija ¢e biti definisane na osnovu zahtjeva korisnika
prostora, i prezentirane u idejnom rjeSenju objekata.

Minimalna povrsina pojedinih lokacija za izgradnju solarne elektrane se krece od 20.000m2, koliko je
potrebno za izgradnju objekta instalisane snage 1 MW, do 4.000.000 m2, koliko je potrebno za
izgradnju objekta instalisane snage 200 MW.
Ukupna povrsina lokacija koje ¢e u okviru zone za izgradnju biti angaZzovane za izgradnju solarne
elektrane iznosi cca 570 ha.
U okviru definisane zone za izgradnju , osim saobrac¢ajnica nema drugih postojecih ili planiranih
objekata.
Povrsine naseljske strukture i poljoprivredne povrSine, koje su na ovom podrucju planirane vazeéim
PUP-om Ulcinj su izuzete iz zone za izgradnju, i ne mijenjaju se.
Izuzete povrsine naseljske strukture obuhvataju:

- manje grupacije ruralnih objekata,

- etno selo Mozura,

- 2 lokacije deponija gradevinskog otpada,

- ekspoloatacione povrsine.

U odnosu na plansko rieSenje Prostorno — urbanistickog plana opstine Ulcinj, predloZene su sledece
izmjene :

- Povecan je planirani kapacitet solarne elektrane na Briskoj gori sa 118 MW na 285 MW;

- Povecana je zona za izgradnju solarne elektrane sa 467 ha na 1.019 ha;

- Planom nisu definisane pozicije objekata solarne elektrane, ve¢ ¢e se izgradnja sprovoditi u
okviru zone za izgradnju, na lokacijama koje ¢e biti definisane na osnovu vlasnistva nad
zemljistem i daljih analiza;

- Dio trase lokalne saobracéajnice za pristup Golf kompleksu , koji je prolazio kroz podrucje
faze I, je ukinut. Novi pristup je planiran preko postojeé¢eg lokalnog puta sa donje strane Golf
kompleksa;

- Za potrebe priklju€enja solarne elektrane planiran je niz novih objekata elektroenergetske
infrastrukture — trafostanice | dalekovodi;

- Definisane su smjernice za direkino sprovodenje za objekte namijenjene privrednim
djelatnostima, na podrucjima za koje nije predvidena izrada planske dokumentacije nizeg
reda.

Solarne elektrane ¢e se graditi na lokacijama na kojima je obezbijedena saobracajna pristupacnost i
priklju€ci na mrezu elektroenergetske i druge tehnicke infrastrukture.

Solarne elektrane ¢e energiju isporucivati u mrezu Crnogorskog Elektroprenosnog Sistema (CGES).
Nije predvidena izrada detaljne razrade predmetnog podrucja.

Izgradnja solarnih elektrana ¢ée se sprovoditi direktnom implementacijom smjernica i uslova iz
Izmjena i dopuna PUP-a Ulcin;.

Smijernice i uslovi iz 1zmjena i dopuna PUP-a Ulcinj ¢ée se izdavati za solarne elektrane pojedinacno,
u vidu urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju.

14. Plan namjene povrsina
Prema vaze¢em PUP-u opstine Ulcinj, najveci dio podrucja razmatranog za potrebe izgradnje
solarne elektrane obuhvataju Sumske povrsine - makija, garig , listopadni Sumarci i Sibljaci.

Ostale povrsine su planirane za turizam, ruralna naselja, poljoprivredu, skladiStenje gradevinskog
otpada, saobracajnu i tehnicku infrastrukturu.
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PUP-om su date preporuke da se na istom podrucju, u okviru 8 lokacija, izgrade objekti za
eksploataciju solarne energije. Ukupna povrsina zone za izgradnju objekata iznosi 467 ha. Lokacije
su definisane u skladu sa preporukama Studije valorizacije prostora u cilju proizvodnje energije iz
obnoviljivih solarnih izvora (2012).

v o % L i e o
Slika: PUP UL_Zone i lokacije za izgradnju solarnih elektrana

Konceptom organizacije prostora izmjena i dopuna PUP-a, predloZeno je proSirenje zone za izgradnju
objekata za eksploataciju solarne energije. Zona za izgradnju je proSirena na Sumskim povrsinama, a
njena ukupna povrsina iznosi 1.019 ha.

Veliko povecanje zone je uslovljeno povrSinom koju je potrebno obezbijediti za realizaciju objekata
instalisane snage 285 MW.

5\
=5\ ‘Panjd
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Smjernice za izgradnju solarne elektrane

Solarnu elektranu projektovati za rad u periodu 25-30 godina;

Za 1 MW instalisane snage solarne elektrane obezbijediti min. 20. 000 m2 povrSine zemljista;
Pristup solarnoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice;

Objekat solarne elektrane ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati do
2.20m;

Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane planirati na udaljenosti min 50m od ograde;

Ukoliko preko lokacije solarne elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je
potrebno izuzeti iz zone za izgradnju u Sirini koridora 100 m, po 50 m sa obije strane osovine
saobracajnice;

Komunikacije kroz lokaciju planirati preko mreze internih kolskih i kolsko pjeSackih
saobracajnica;

Interne saobracajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacije projektovati u skladu sa vazeéim
standardima i tehni¢kim propisima ;

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji , na parking povrsini;

Zauzetost lokacije za izgradnju solarne elektrane iznosi do 60%;

Ostale povrSine planirati kao zastitne i slobodne povrsine prirodnog zelenila;

Na lokaciji predvidjeti:

- sistem fotonaponskih panela,

- invertore,

- razvodno postrojenje

- kontrolnu zgradu;

Raspored objekata na lokaciji predvidjeti tako da gubici energije budu svedeni na minimum;
Dispoziciju fotonaponskih panela planirati tako da se sprijeci zasjencenje, i da se obezbijedi
maksimalna cirkulacija i brzina strujanja vazduha/vjetra koji e rashladivati panele;

Odabir tipa fotonaponskog panela, podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela,
povezivanje sa invertorima i razvodnim postorjenjem, raditi u skladu sa vazec¢im standardima i
tehnickim propisima;

Povrsine ispod podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela ostaviti u prirodnom stanju;
Uzemljenje sistema raditi u skladu sa medunarodnim standardima;

Solanu elektranu projektovati tako da uticaj na biljni i Zivotinjski svijet, i naseljske strukture
okolne zone bude sveden na minimum;

Objekat solarne elektrane svojim polozajem, gabaritom i namjenom ne smije ometati rad
tehnickih sistema vazdusSnog saobracaja, a paneli svojim reflektuju¢éim povrS§inama ne smiju
prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova;

Izgradniji objekata mora da predstoji detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Projektnu dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

S obzirom da su na prostoru izmjena | dopuna PUP-a evidentirani potencijalni arheoloski
lokaliteti — suhozidi i tumuli , na ovim lokalitetima je prije zapoc€injanja radova na izgradnji
elektrane potrebno izvrsiti arheolo8ka, arhitektonska | konzervatorska istraZivanja. Rezultati
navedenih istraZivanja ¢e determinisati oblike prostornih intervencija.

Organ nadlezan za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane je
duzan da pribavi konzervatorske uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara, u kojima ¢e biti
definisana potreba i nacin vrSenja istrazivanja.

Rezultati istrazivanja ¢e Ciniti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju solarne
elektrane.

Ukoliko istrazivanja pokazu da arheolo$ki lokaliteti posjeduju kulturne vrijednosti, podrucje
istih je potrebno izuzeti iz zone za izgradnju , u skladu sa rezulatatima istrazivanja;

Propisuje se izrada Studije vizuelnog uticaja (uticaj solarne elektrane iz pravca mora i uticaj iz
pravca Saskog jezera) za sve planirane objekte;

Propisuje se obaveza izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu za sve planirane objekte.
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16. Prikljuéenje solarnih elektrana na mrezu Crnogorskog Elektroprenosnog Sistema
(CGES)

Uslov za izgradnju solarnih elektrana je obezbedenje elektoenergetske infrastrukture za njihovo
priklju€enje na mrezu Crnogorskog Elektroprenosnog Sistema (CGES).

Faza | podrazumijeva izgradnju solarne elektrane instalisane snage 50 MW, njeno prikljuéenje na
elektroenergetski sistem Crne Gore, i pustanje u rad.

Mijesto priklju¢enja prve faze je planirana trafostanica TS 110/35 kV “Ulcinj’, na koju ¢e se elektrana
povezati preko planirane TS 35/110 kV i dalekovoda DV 110 kV.

Faza Il podrazumijeva izgradnju solarne elektrane instalisane snage 200 MW, njeno prikljucenje na
elektroenergetski sistem Crne Gore, i pustanje u rad.

Mijesto priklju¢enja druge faze (200 MW) je planirana trafostanica TS 110/400 kV “Bar 2” (na teritoriji
opstine Bar), na koju Ce se elektrana povezati preko planirane TS 35/110 kV i dalekovoda DV 110 kV.
S obzirom da je TS 110/400 kV “Bar 2" planirana na teritoriji druge lokalne samouprave, trasa
planiranog dalekovoda DV 110 kV do TS 110/400 kV “Bar 2” ¢e biti definisana posebnim planskim
dokumentom - detaljnim prostornim planom, Cija izrada predstoji.

Faza Il podrazumijeva izgradnju vise manjih solarnih elektrana, ukupne instalisane snage do 35
MW. Minimalna instalisana snaga manje solarne elektrane iznosi 1 MW.

Za priklju¢enje manijih solarnih elektrana je planirano razvodno prostojenje 35 kV , sa koga ¢e se
planiranim dalekovodom 35kV ostvariti veza do TS 35/110 kV u okviru Faze |, i dalje preko
dalekovoda DV 110 kV energija isporuciti u TS 110/35 kV “Ulcinj”.
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LEGENDA:
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Slika: Priklju¢enje solarnih elektrana na mrezu CGES
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17. Smjernice za izgradnju na povrSinama za industriju i proizvodnju, na podrucjima za
koje se ne predvida donosenje planske dokumentacije nizeg reda

e PovrSine za industriju i proizvodnju su namijenjene za izgradnju privrednih objekata koji nijesu
dozvoljeni u drugim podrucjima;

e Na povrSinama za industriju i proizvodnju veli¢ine do 1 ha mogu se planirati sljede¢i sadrzaji:
proizvodno zanatstvo, skladista;

e Na povrSinama za industriju i proizvodnju veli€¢ine 1 ha do 20 ha mogu se planirati sljedeci
sadrzaji: proizvodno zanatstvo, skladista, stovarita, robno distributivni centri;

e Na povrSinama za industriju i proizvodnju veli€ine preko 20 ha mogu se planirati i sledeci
sadrzaji: asfaltne i betonske baze, skladiSta opasnih materija i eksploziva, servisne zone,
komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava, objekti infrastrukture,
pumpne stanice;

e Na povrSinama za industriju i proizvodnju mogu se planirati objekti i prateéi sadrzaji

poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

Pristup povrSinama za industriju i proizvodnju obezbijediti sa javne kolske saobracajnice;

Objekte ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati do 2.20m

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji , na parking povrsini;

Objekti industrije i prozvodnje svojim polozajem, gabaritom i namjenom ne smiju ugroziti

prirodu i zivotnu sredinu, kao ni uslove stanovanjai boravka u okolnim naseljskim strukturama;

Izgradniji objekata mora da predstoji detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

e Projektnu dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

e Izgradenost zone za industriju i proizvodnju iznosi 0,6, ostali prostor je namjenjen za
izgradnju slobodnih, saobracajnih | manipulativnih povrsina.

e Dozvoljena spratnost objekata je do 2 nadzemne etaze;

e U skladu sa podnesenim zahtjevom, Planom se predlaZze legalizacija objekta fabrike
namjenstaja DOO-TAPACIR -KURTI , na katastraskoj parceli 1174/2 K.O. Pistula.

PovrSina katastrske parcele iznosi 2.881 m2, povrSina pod objektom 1.443 m2, spratnost
objekta 2 nadzemne etaze, BGP 3.063 m2.

18. Mjere zastite

Sve planirane intervencije i uslovi za izgradnju objekata u zahvatu moraju biti uskladene sa mjerama
zastite:

18.1  Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnic¢ka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao |
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica |
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmiCke stabilnosti izgadnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte sraCunati sa vecim stepenom
opste seizmicnosti.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina vec¢a od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina treba da
obezbijedi mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Posebnu paznju posvetiti preispitivanju uticaja refleksije svjetlosti sa solarne elektane na morski
saobraca.
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Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i zaposlenih treba da budu u skladu sa vazeéim
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju
(“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list RCG”, broj 6/93).

18.2  Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru projektantske razrade svim objektima obezbijediti saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od objekata. Sirine planiranih
saobracajnica prilagoditi pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Projektnim rjeSenjem obezbijediti udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslove za evakuaciju

u slucaju pozara. U okviru rieSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijediti vodu za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara, u svim poslovnim objektima predvidjeti uredaje za
automatsku dojavu pozara, uredaje za gasenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte
izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u
skladu sa vazec¢om regulativom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretaCu, koriste ili u kojima se vrdi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim
zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektantske razrade, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se
sve ostale mjere zastite od pozara.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11);

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (“Sluzbeni list
SFRJ”, br. 30/91);

- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ”, br.
8/95);

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“Sluzbeni list
SFRJ”, br. 7/84);

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list
SFRJ”, br. 24/87);

- Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i
eksplozija (“Sluzbeni list CG”, br. 9/12);

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (“Sluzbeni list SFRJ”, br.20/71 i 23/71);

- Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 27/71);

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog
naftnog gasa (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 24/71 i 26/71).

18.3  Mjere zastite zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje planskog koncepta svedu u okvire granica
prihvatljivosti.

Kvalitet Zivotne sredine na predmetnom podrucju je izuzetno dobar, a sprovodenje mjera zastite ¢e
obezbijediti njegovo oCuvanje | smjenjenje rizika od degradacije.

Zastita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
- ocCuvanje stanista,
- kontrolisana sjeca autohtonih biljnih vrsta,
- 8to manje uniStavanje vegetacijskog pokrivaca,
- ocCuvanje prirodne konfiguracije terena, pozicioniranje objekata u skladu sa morfologijom
terena | predjela.
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Tehnologija rada solarnih elektrana obezbjeduje oCuvanje kvaliteta vazduha i zastitu od buke.
Eventualne dodatne mjere ¢e se predvidjeti u skladu sa rezultatima procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, koja ¢e se raditi za sve planirane objekte.

Na lokaciji ne¢e biti tehnoloskih otpadnih voda. S obzirom da ¢e teren ispod fotonaponskih panela
ostati u prirdnom stanju, atmosferske vode ¢e se odvoditi direktno na teren.

18.4  Mjere za upravljanje otpadom

Tokom izgradnje elektrana, nakon zamjene dijela opreme elektrane ili prestanka rada nastaje otpad,
koji treba propisno zbrinuti.

Otpad koji ¢e nastati tokom izgradnje objektata je gradevinski otpad, koji ¢e se odvoziti na deponije
gradevinskog otpada.

Odredena koli¢ina komunalnog otpada koja ¢e nastajati tokom izgradnje i rada elektrana ¢e se
uklanjati | odvoziti u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom.

Nakon zamjene dijela opreme ili isteka rada elektrana nastajace industrijski otpad koji je potrebno
zbrinuti prema svojstvima materijala koji ine fotonaponske panele.

Ovaj otpad moze predstavljati odredenu opasnost po Zivot i zdravlje ljudi ukoliko se neadekvatno
tretira, skladisti, transportuje ili se njim nepropisno upravlja.

Planom se predlaze mjera reciklaze fotonaponskih panela. U tom smislu potrebno je na lokaciji
elektrane odrediti mjesto za prikupljanje iskoriS¢enih panela, sa koga se paneli nakon sortiranja
isporucuju kompanijama koje se bave reciklazom.

18.5 Mjere zastite prirode

Mijere zastite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to su:
strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zastiCenim prirodnim dobrima | godidnji programi
upravljanja zasti¢enim prirodnim dobrima, kao | lokalni akcioni planovi za biodiverzitet. Osim
sprovodenja mjera na ovaj nacin, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz: zastitu
prirodnih dobara, odrZivo kori§¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara | kontrole njihovog kori§c¢enja,
zatim kroz o€uvanje podrucja ekoloSke mreze, ublaZzavanje Stetnih posljedica izazvanih aktivhostima
u prirodi | koriS¢enjem prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu | oCuvanje
prirodnih dobara.

18.6  Mjere za rekultivaciju i sanaciju zahvata nakon projektovanog perioda

Mjere za sanaciju i rekultivaciju zahvata se moraju sprovesti nakon projektovanog perioda
koris¢enja solarnih elektrana i demontaze solarnih fotonaponskih Sistema.

Mijere rekultivacije ¢e se sprovoditi sukcesivno, primjenom mehanicke i bioloSke rekultivacije.
- Mehanicka rekultivacija podrazumjeva radove mehani¢kog oblikovanja prostora - nivelisanje.
- BioloSka rekultivacijace se obavljati poSumljavanjem pionirskim vrstama koje ¢e popraviti
staniSne uslove i stvoriti uslove za prirodno obnavljanje vegetacije, uklju€ujuci i Sumsku vegetaciju.
Da bi se stvorili potrebni uslovi za poSumljavanje, neophodno je izvrSiti pripremu povrSina nasipanjem
plodne zemlje. Zemlju treba dovesti sa najblizeg pozajmiSta. Metode poSumljavanja moraju biti
uspjesne, jeftine i prihvatljive sa gledista zastite i unaprijedenja zivotne sredine. Koristiti dvogodiSnje
(2+0) kontejnerske sadnice. Potrebna gustina sadnje iznosi 2500 sadnica/ha. Predlaze se grupimi¢no
mijeSanje vrsta, posebno mozai¢no, koje daje dobre rezultate na goletima.
Kasnije se moze izvrsiti rekonstrukcija zasada i popunjavanje vrijednijim vrstama u skladu sa
autohtonom vegetacijom

18.7  Mjere za pejzazno uredenje
U skladu sa planiranim namjenama u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a, planom su predvidene Zelene

povrsine specijalne namjene (PUS) - Zelenilo infrastrukture (ZIK). Smijernice za njihovo uredenje bi¢e
definisane u daljoj planskoj razradi.
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Predioni konflikt izmedu namjene IOE — solarna elektana Faza 1 i GT — golf kompleks ¢e se ublaziti
planiranjem zelenog pojasa koji ¢e se uredivati u skladu sa datim opstim smjernicama za zastitu,
razvoj i planiranje predjela Brdovito zalede i smjernicama za ovu kategoriju zelenih povrsina.

19. Saobracajna infrastruktura

Svi planirani objekti ¢e biti prikljueni na mrezu saobracajne infrastrukture, definisanu vaze¢im PUP-
om Ulcin;j.

20. Elektroenergetska infrastruktura

Faza | podrazumijeva izgradnju solarne elektrane instalisane snage 50 MW, prate¢ih objekata,
infrastrukture i prikljuenja iste na elektroenergetski sistem Crne Gore, odnosno njeno pustanje u rad.
Elektrana ce biti podijeliene na blokove odredene veliCine, koje ¢e uz pomo¢ zastitno/prekidacke
opreme i transformatora biti povezane sa SN postrojenjem u kontrolnoj zgradi. U neposrednoj blizini
kontrolne zgrade predvideno je razvodno postrojenje 35 kV, vanjske izvedbe sa 35/110 kV
transformatorima. Mjesto prikljuCenja prve faze je trafostanica TS 110/35 kV “Ulcinj’, na koju ¢e se
elektrana povezati dalekovodom DV 110 kV.

Faza |l podrazumijeva izgradnju solarne elektrane instalisane snage 200 MW, pratec¢ih objekata,
infrastrukture i prikljuenja iste na elektroenergetski sistem Crne Gore, odnosno njeno pustanje u rad.
Elektrana ce biti podijeliene na blokove odredene veliCine, koje ¢e uz pomo¢ zastitno/prekidacke
opreme i transformatora biti povezane sa SN postrojenjem u kontrolnoj zgradi. U neposrednoj blizini
kontrolne zgrade predvideno je razvodno postrojenje 35 kV, vanjske izvedbe sa 35/110 kV
transformatorima. Mjesto priklju¢enja druge faze (200 MW) je planirana trafostanica TS 110/400 kV
“Bar 27, na koju ¢e se elektrana povezati dalekovodom DV 110 kV.

Faza Il podrazumijeva izgradnju viSe manjih solarnih elektrana, ukupne instalisane snage do 35
MW. Minimalna instalisana snaga manje solarne elektrane iznosi 1 MW.

Elektrane ¢ée biti uz pomoé¢ zastitno/prekidacke opreme i transformatora biti povezane sa SN
postrojenjem 35 kV, vanjske izvedbe. 1z razvodnog postrojenja se dalekovodom DV 35 kV ostvaruje
veza sa razvodnim postrojenjem 35 kV, koje se nalazi u okviru Faze |. Dakle, preko trafostanice TS
35/110 kV (u okviru Faze 1), se snaga proizvedena u elektranama Faze Ill isporu¢uje u TS 110/35 kV
“Ulcinj”, dalekovod(\)m DV 110 kV.

7 i
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Slika: Dalekovod 110 kV

21, Elektronske komunikacije

Imajuci u vidu Programski zadatak za izradu ID PUP-a Ulcinj, kojim je potrebno odrediti planske
preduslove za izgradnju solarnih elektrana na lokalitetu Briska Gora, daje se okvirni koncept
elektronskih komunikacija na razmatranom podrucju.

Planom razmatrano podrucje, se nalazi na udaljenosti od nekoliko kilometara od naselja Zoganje
gdje operator Crnogorski Telekom ve¢ ima izgradene priklju¢ne kapacitete-RSS ,Zoganje*.

S obzirom na relativno povoljnu udaljenost planiranih solarnih elektrana od lokacije postojeceg RSS-a
Zoganje, pogodno ih je na postoje¢i RSS povezati optickim kablovima.Trase optickih kablova, za koje
je potrebno izgraditi kanalizacionu infrastrukturu, treba u principu da se poklapaju sa trasama
postojecih i planiranih prikljuénih saobracéajnica.

Na prostornim cjelinama gdje se ovim planom budu predvidele solarne elektrane, elektronska
komunikaciona infrastruktura ¢e se razradivati posebnim projektima.

Ovakav pristup omogucava investitorima da realizuju i elektronske veze i komunikacije izmedu
predvidenih solarnih elektrana, preko ve¢ montiranog RSS-a Zoganje.

22



IZMJENE | DOPUNE PUP-a ULCINJ

Ponudeni koncept ne iskljucuje i alternativni pristup-rjeSenje, a to je da se solarne elektrane prikljuce
na elektronske komunikacije i posredstvom radio komunikacija. Na ovaj nacin se u reSavanju
priklju€enja i povezivanja ukljuCuju svi raspolozivi resursi svih zainteresovanih operatora, a ne samo
operatera koji je ,prisutan® na razmatranom podrucju.

Koncept priklju¢enja urbanistickog zahvata Briska Gora na komunikacionu mrezu dostupnih
operatora je proces koji nakon izrade i usvajanja plana mogu ravnopravno pokrenuti svi
komunikacioni operatori koji gravitiraju predmetnom podrucju. Operatori ¢e biti u mogucnosti da
ponude nacin prikljuenja i definiSu koncepte tehnickih rjeSenja za priklju¢enje solarnih elektrana na
savremene komunikacione Sirokopojasne servise.

22. Hidrotehnicka infrastruktura

Svi planirani objekti ¢e biti priklju€eni na mrezu hidrotehnicke infrastrukture, definisanu vazeé¢im PUP-
om Ulcin;.

23. Ekonomska analiza

Cilj izrade izmjena i dopuna PUP-a Ulcinj je stvaranje uslova za implementaciju ugovora o zakupu
zemljista u drZzavnoj svojini radi izgradnje, kori€enja i odrzavanja solane elektrane.

Analiza izvodljivosti se zasniva na inicijalnoj analizi zakupca zemljiSta, uzimajuc¢i u obzir posjete
lokaciji, sastanke sa predstavnicima relevantnih institucija Crne Gore, kao i analizu dostavljenog
tehnickog rjesenja projekta.

Pretpostavljena je snaga elektrane od 230-250 MW AC sa prenosnim odnosom u opsegu od ~1.3
DC/AC, koje ¢e se realizovati u 2 faze (50 MW u 2021. godini; 200 MW u periodu 2022-2023. godine).
Potrebno je imati u vidu da je tehnicko rjeSenje podlozno daljoj analizi i predstavlja projekat koji je
moguce optimizovati.

Kapitalni izdaci u opsegu od 500.000,00-600.000,00 €/ MWp plus 9.5 mil. € ostali CAPEX i troSkovi
prikljuéenja SE na mrezu koje ¢e nadoknaditi CGES.

Na osnovu oCekivanog ishoda EPC pregovora i razvoja cijena modula; predvidena je investicija u
vrijednosti od oko 180 mil. €.

Ukupni OPEX ~15 k€/Mwac

Procijenjena vrijednost ulaganja

Na osnovu raspolozivih podataka uradjena je procjena troSkova ulaganja u predmetno podrucje.
Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocCetnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se graditi model
finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehnicko-
tehnolosku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati.

Zamjena u toku | Ukupna vrijednost
INVESTICIONE KATEGORIJE PROCIJENJENAVRIJEDNOST ULAGANJA rada elektrane ulaanja

| faza-2019-2019. | Il faza-2020 g. | Il faza-2021. g.

Moduli, inverteri, transformatori,
podkonstrukcija, gradjevinski radovi(
ograde,putevi, drenaza, kontrolna
zgrada, inverterska postrojenja),
razvodno postrojenje,
dalekovod,naizmjenicni | jednosmjerni
kablowi, otkup zemljist, administratini
toskovi, projektovanje , zakup zemljista

Projektovani finansijski rezultati

44,400,000.00 | 67,700,000.00 | 66,000,000.00 2,500,000.00 180,600,000.00

Analiza se zasniva na cijeni elektricne energije od 40 €/ MWh
U obzir su uzeti i o¢ekivana amortizacija, neraspolozivost i gubici.
Klju€ni faktori
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. CAPEX u iznosu od 180 mil. € za solarnu elektranu, (bez troSkova priklju€enja na mrezu).
. Nekoliko buducih benefita optimizacije za potencijalno povec¢anje NSV-a, ukljucujuc¢i EPC
cijenu, optimizaciju proizvodnje, vecu snagu i troSkove

Prihodi 2019) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028| 2029 2030, 2031
AC kapacitet MW 50 150 250 250 250 250 250 250 250) 250 250) 250
DC kapacitet MW 59 190 317 317 317 317 317 317 317 317 317 317
Sati rada pod opterecenjem h/a 1516 1471 1448 1448 1448 1448 1448 1448 1448 1448 1448 1448
Proizvodnja GWh 90 280 459 459 459 459 459) 459 459) 459 459 459
Teh kapacitet % 100.00%| 9860%| 100.00%| 9860%| 98.10%| 97.70%| 97.20%| 96.80%| 96.40%| 9590%| 9550%| 95.10%
Neraspolozvost mreze % 130%| 130%| 130%| 1.30%| 130%| 130%| 1.30%| 1.30%| 130%| 1.20%| 120%| 120%
Neto prodaja GWh 90 276 460 453 451 449 447 445 443 441 439 437
Balansna prodaja % 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%| 250%
Balan.znacajnihgub. % 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Prihodi ME 37 15 195 19.6 199 202 205 209 212 215 2138 222
Simulirana cijena €MWh 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
Troskovi rada M€ 18 18 19 19 20 2.0 20 2.1 241 22 22 22 23
Troskovi

E80 M€ 02 08 13 13 14 14 14 14 15 15 15 16
Osiguranje ME 0.1 02 03 03 03 03 03 03 03 03 03 03
Adminis. T ro3kou M€ 0 0 0.1 [X] 0.1 04 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
Sopstvena potrosnja ME 0.1 0.1 0.1 [X] 0.1 04 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
Zakup zemljista M€ 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22
Troskovi ukupno ME 26 33 39 4 4 4 4 41 41 41 41 42
Napomena:Podaci oznaceni crvenom bojom su indikativni

Profitabilnost [

EBITDA 3 -1.8] -0.8] 6.3 13.6 13.7 13.9) 14.2 14.4 14.7 14.9 15.2 15.4 15.7
Fazal amortizacija ME 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3 1.3] 1.3 1.3] 1.3
Faza Il amortizacija ME B 2.7 5.4 5.4 5.4 5.4 5.4 5.4 5.4 54 5.4 5.4
Invertor amortizacija MeE _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

EBIT ME -1.8] 2.0 2.4 7.0 741 7.3 7.6 7.8 8.1 8.3 8.6 8.8 9.1
Slobodni novéani tok

NOPLAT* M€ 16 1.8 22 6.4 6.4 6.7 69 74 73 76 78 8 83
Deprecijacije M€ - 13 4 6.6 6.6 6.6 66 66 6.6 6.6 6.6 66 66
Promjena u NPK M€ - 0 03 03 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CAPEX M€ 446 67.7 66 - B - - E - - B - -
Slobodni novéani tok  |M€ 46.2 -68.3 -60.2 127 13 132 135 137 139 142 144 146 149
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