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usaglasava u

) realizovanim investicionim 
l. giySi, aktivnoltima p_o osnovu Ugovora o zakupu i

[?i*,9gto:i na.,,Lu$tica Devetopment,' AD Tivat, bpSiina rivat _ proiekar Lusrice,. __ __..-.i, rJevervprrsrrr. AU I tvarr ups na Iivat _ projekat Luitical0- .godinu',. pripremljen je za potrebe upoznavanja SkupStine Crne Gore sa
!il::,lj,*11* :?.:r,iT'J g.gruke.skupstine crn'e core o davanju u ousoioe;na potuostrvu Lustica _ opsrina Tivat _ projekat LGti";-B;t'(,d;;"i;6,, ;;]

;stajem obuhva6en je period rearizacije investicionih i drugih aktivnosti od 01.01 .2020.

1*l;j:1,::t,: l^ll't:Tl ':t:p 
t<bris6eni .u poo".i"Lol" je dostavito Zakupac,panija LuStica Development AD Tivat.

sa odredbama protokola o stup;nju na snagu

vidu da podaci i informaciie o investicionim aktivnostima zaKupca predstavrjaju dio
]?_?:i*f 3,lly:?-,j, pl" .: rearizuju , 

"r,rir^, 
pi"i!?r,"ioorrrurleua se da se istisamo u informativne svrhe ine proizvode nifafve piarine imateriialne posgeOice.

:T ?:tl"dl ,pripremljeno 
je pet lzvjeStaja o reatizovanim investicionim i drugimp?:r::yy_Yg1y91a o dayaljg u dusorodhi zakup zemtjista na potuostryu LuStica _

1tr 
i-!? ?ri.tt^y9:tri za period 2013. ,10M. i zorrj. g"ji;", drusi tzvjestaj za period

Il .mjeseci 2016. godine, treci^tzvjeitaj za periodZOtO. _ z--Otz."goOinr, g"turti
2018. godinu i peti lzvjeitaj za 2Oj9'. oodinu.zo1E. godinu ipeti tzvje5taj za2Oj9. godinu.
dostavljeni skupstini crne Gore, u skladu sa dlanom s odluke skupstine crne Goredugorodni zakup zemljista na poluostrvu Luitica.

fi?H;fffj"i1!ljit":t, 
zakupacje dostavio podatke o reatizovanim aktivnostima

u budu6eg centra grada, u dUelu naselja ,,Gentrale,, izgraalena su 4 apartmanskasa 58 apartmana:
naserja ll/rarina Viilage izgradene su 3 vire, 1 kuia u nizu (TH3), a tokom rjetaine zavrSen je svetionik sa restoranom

je.jedan objekat mje$ovite namjene 85, odnosno stambeno-posrovni objekat sa 1oai6poslovnihprostora
le pnvremeni objekat vjeibalista, Driving range, u ,Golf zoni,,.

je potrebna projektna dokumentacija za izgradnju granidnog prelaza saza snabdijevanje plovila gorivom za poirebe Lusiica Bly i"ostarih korisnika.

entrale u toku je izgradnja ap€rtmanskog objekta sa 15 apadmana, kao i priprema
5 apartmanskih objekata sa 72 aparrmaia. u toru ;e iriaol o"tatlnog Master prana

i iz$adnji koji se odnosi na ,,Luslica. Development., Opstina Tivat, potpisan je 23. oktobra 2009.
i i::i,:yl lls":jfj.*lll:3" f^Tll3lrnj iznos. investicij" ol € rtiilnirioni u ,or,, oJ + godh;usovora (decembar 2017. godine),-kao i minimarna o6a"*J iryiiliii'"'i i"';ffii; ffiil;

=j::y:.j:^g^"::lll31_2020. 
sodine), u tri investicione f*". iilU;i"o dosovoreni rok se



naselja centrare i priqrgma projektne dokumentacije za 4 nova objekta diji je podetakplaniran za prvi kvartal 2021 ,godine.

rtrastruktura u pitanju, u toku je izgradnja bicikristidke staze, vodovodne mre2e, fekarne

f [??: 
kanalizacije, iriga-cionog sisteha fao ikanatizalija.za jaku i za staUu strulu.u tokr1. j9 

ryio1e.n-rg projektne dokumentacije i"-r""n*ellil;-il;-;;ilil:
rru za Marina hotel i infrastrukturu za transport vode do Goif terena.

je sistem za distribuciju elektridne energije unutar kompleksa.

I priprema tenderske dokumentacije za tenderski postupak za izbor izvodala za
p:?l_T :?:bli:g:':: 1"-:!gl,L_ritice na masiskatnu infrairrukturu, MR2. u pirdnjul;
koja je bita odtoZena iz razt6ga Sto se dekat-a 

"dtuk; 
i;dtn; ;;;;;;il ; #iJ;

:ff:n Lf:log:."f,1z.e-:?:b.l1i"r'ice .MRl . Ve6i-dio 
-saobraeainicJ 

rraii ie i;,.l; ;;procijenjene vrijednosti radova koja iznosila € t,s mitiona'preostalo € 3oo.ooo. Ta
bila opredijeljena od strane Vlade brne Gore_

rzanja dodatne podrske na rearizaciji projektnih obaveza, ranije je bio formirani tim. u.. vezi sa projektom ,,Lu5tica Bay.. U OosaOaSnjem perioOu' je odriano 1 1

11j:i11 ::,,l1il.trrl,g pitanja od znadaja za dinamiku reatizicije proiena.
.",?:fiin:^r_"?eKrima uktjudenim u reatizaciju projekta stuZe kao jasne smjernice okoje je neophodno rearizovati u cirju darj6g raivoja projekta. u zozo. g"oi.ii"

sastanak Operalivnog tima.

investicionih troskova od 2010. godine do 31.12.2020. godine iznosio je €
, od dega je u 2020. godini utro5en6 € 22.40S.1S9.0O 

---

u slijedi tabelarni prikaz praniranih. i ostvarenih vrijednosti radova po godinama, za0. do 31 . decembra 2020. godine, dobijenih od Zakupca:

dobijene od strane Zakupca

12.407.228,00
istraZivanja za potrebe prolektovanla:
r, ntdro-geoloska, geodetska
, kvalitet zemlji5ta, arheoloika



204.538,00

je: Master plan, Studija lokacije, ldejna
eta, marine, puteva i tehnidke

19.303.432,00

i prikaz vrijednosti rearizovanih investicija po godinama od poeetka investirania u

. godini u projekat je ulo*eno € 22,4.miliona, 6ime je i u godini pandemije covid _

,l,:r/i ri^",i:r3f 
"1"-?l"iih 

pitanja..iz nadteinosti orsana"2axupooavca u vezi sabalo biti efikasnije, Zakupac' pot"roio ipr"r n"ri #ffi il':ffiiliiir" ffi 
"";ij';ff:l lre3jf-Tii ?:j"ll. roti ie ;eJan ij.ji.r,eririir, u crnoj Gori.iilyq": je. najavio'0,' ee. u-niiei-nii.' n"1',iffi 

''i''JiftJ, Wffi;n prepreka, do6i do dodatnog intenziviranja invesiicion]i'af<tivnosti.

l:J"I$.iryJ9-rtajnog perioda po osnovu poreza i doprinosa na tiena primania€ 1.692.428,00, a vrijednost prhodovanih ostarih poreskir, oo"u"..iinJrrr"'T",i

gradevinskih radova u razli6itim zonama,
't 0.981.585,00

1.668.907,00

1.048.304,00
tro6 kovi, ko ns u tt- nts ke isi@l!ia-[6
idonaciie 71.7'19,234,00

147.836.115,00

't2.477.441,00

11.982.194.00
13.954.611,00
24.007 .417,00

40.6'12.695,00
47.528.999,00
62.249.477,00

265.892.099,00



I

Na realizaciii ovoq proiekta. na ooslovime Unravti.hi' hr^iaLr^h ,^h^6r^^^ i^,,r-..^^^ ,--,,
, ,l,ri,,x,,i, ,a, ^^^r^*^ 

.,^i-,- . a poslovima- upravljarya projektom zaposleno je ukupno 1i r uca,ukljuduju6i osobrje hotera imarine, od dega tl ie"/" drnogorski drZavrjani trgg crnogor:iidrZavljani, 38 strani dr:avljani).

lstovremeho, na gradiristu je za vrijeme izvodenja radova u prosjeku angaZovano oko 4ooradnika.

Uslijed pairdemije covid 19 nijesu stavrjeni u funkciju svi potrebni kapaciteti kompreksa, sto jerezultiralo manjom pohebom za angazovanlem sezonskih radnika, a samim tim iznaea;no
manjim br{jem zaposlenih u odnosu na prethodnu godinu.



lgdr-ayaiugi drustveno odgovorno posrovanje ved duzi niz godina u kontinuiteturazvoju lokalne zajednice, kroz programe podrske isponzorstvala kurturne isfortsr<e

dobijenim od strane Zakupca do sada je obezbuedeno oko € i,7i2.678,00
,n:jtli?.T lv-ou drZave, kutturnim i sportslim organizacilama, javnim

obrazovnim institucijama. evrq' 
' 'q' rqvrrrrrl

pan|e u pogledu druitveno odgovornog poslovanja u 2020. godini je iznosila €

godine,. Zakupac- je sponzorisao programe medunarodnog muzidkog festivala

13" _I*:T-l^1":t1".?1" ,:9p?ios,a',,-plg:ira finanaUsk; -podrsku 
or.s.niil.ijikampa tokom sezone 2020, donirala. rgmiiulgrsru 6;#;b5;;;;"] SiJri b'r"siivtu kako bi se nastava informatike i tehnike'6dvijala ne5r"t"no.

,I! 
^re€liz-acUi 

mjera zastite graatana Crne Gore od virusa Covid-19, Zakupac je
l9foj:9^9 :ti9:Ilgl?s!"1 srurbi i opitinskom timu ,i 

=rstitu rivat, kao'i ait.6oo,do
Tivat za nabavku opreme za borbu protiv Sirenla virusa covid 19, Oot je Samih;dnik kompanije upratio ri6nu donaciiu u iznosu oo G-so-o.ooo,o0 Nacionarnom
tijelu za borbu protiv Sirenja virusa iovid_19.

.dostavio prikaz praniranih aktivnosti koje 6e biti rearizovane, odnosno zapodete ui, a koje podrazumUevaju:

k radova na infrastrukturi za vodosnabdijevanje Golf jezera , Faza | _ od ppOV
Bay do lsto6nog jezera Golf terena;
radove ll i lll faze u naserju Marina Viilage, ukrju6uju6i pripadaju6u infrastrukturu
>e korisnika marine.

izgradnje apartmanskog objekta sa 15 apartmana (3b_4) u naselju ,,Centrale,,

ku6a u nizu koje podrazumijevaju 2 objekta odnosno g stambenih jedinica
1 iTHs)

apartmanskog objekta sa .16 apartmana (E5)
pontona Al sa pripadaju6om infrastrukturom planirana za prvu potovinu 2021.

prema projektne dokumentacije za sljede6e objekte:
Hotel sa 200 smje5tajnih jedinica;

fazu 
-golf 

rezidencijarih objekata - 11 vira, 3 zgrade sa 25 apartmana, i 2 ku6e u nizu
smjeStajnih jedinica



prelaz sa postrojenjem za snabdUevanje plovila gorivom
sistem navodnjavanja Golf terena

za transport vode do Golf terena
nica GR Main

dijelu kompleksa Marina Viilage priprema projektne dokumentacije za 10 zgrada sa
5 stambenih jedinica (l objekt
sklopu budu6eg centra grada, u dijeru ,,centrare" priprema projektne dokumentacije za
zgrada sa 72 aparlmana (3b-1, 3b-2, 3b-3, 4-1 i 4_6).

:::.y::,f [ggi:lit9!j" - u.prethodnom periodu izvr5ene su aktivnosri na reatizaciji
azovanJa. procjeniterja koji 6e izvrSiti kontrolu realizacije minimalne obaveze
y.plglqkgt Lustica bay. Nakon usvajanja zakona o bud2etu!a 2020. godinu i prana
/ki Ministarstva odr2ivog razvoja i tutizma za 2020. godinu stekli su s-e uslovi da se

^lg:i1l^ = "-Ir".*ni. 
postupak javne nabavke za odabir procjenitetja. Nekada5nje

oorzlvog rczvoJa i turizma je 30. juna 2020. godine raspisalo prvi Javni poziv )ajavne nabavke za pruzanje usruge rmeno-vanje procjeniterja diji ie zadatak bitir minimalne obaveze investicije za projekai Lu5tila bay, a ZS, iuta ZOZO.
onijeta.Odluka o obustavljanju postupka, imaju6i u vidu da je;edna pristigifJ ponuda
,una. Nakon toga, 11. novembra 2020. godine je ponovo raspisan teiAei, a Zq.

T,?^0,*S:_S:-99-1Ueta 
je odtuka o obuitavganju postupka Javne naUavr6 zOol

bitnim izmjenama tenderske dokumentacije. Nistavak 'ar,tiuhosti 

"r 
p.r".ri.,i

'uje se u.2021. godini, po usvajanju zakona o budzetu i prana lavhiir naoavr<i

: 5 Vila (H)

ekonomskog razvoja za 2021. godinu.

prethodne Vlade.

ac|ji Ministarstva finansija, i dalje su bile u toku aktivnosti na rjesavanju pitanja
iznosa "Bruto primitaka,, i ,,Kupoprodajne cijene za raspotaginj" pfi""iii; l,

. 
Development ima ugovornu obavezu pla6anja prema Vladi brniC,ir".'U pit"nirl"

iznos obaveza od cca € 2,6 miliona.

-li1'1T|1, 
cili.l rje5avanja pitanja ,,Bruro primitaka,, ranije je angaZovato dva

dru5tva, ,,Racio-Mont" d.o.o. iz Kola5ina i ,,MV Konsalt', O.o.o.- iz eodg6rice, koje su

f5t:f::t^":di"?iii y,:i"e bruto primnaki idelinisate novcane ob;;r;2;klp;;
.,95,,_oTi-ia!yn3c,. je avanino uptatio € 9oo.Ooo. Zakupac i nekaOadnje

::?::|J:-.:1..:y !::J'sli saslasnost. oko..tuma6enja ugovornitr odredbi koje se
obradun bruto primitaka, tako da nije konadno utvrden izios t"ji i"-iir,r,i"i'ii"ol"f,lj:l,llr-lyy.lia,nsija, koje je po navedenom osnovu imato ziaukenia 'deft;is;;;

Illir,o.9r1drn :,Kupoprodajne cijene za raspotaganje ptacem koji se odnosi na
:^S.liT:-1,:-y Minisrarstva finansija L ranijeg perioda je bio da se ihodno povriini
istidke parcele vrii predmetni 

.obradun, o-ot-;b zatupac stava da le t"iau'pri.iup
l,!l:I:?^?^"^"?lo|_!$iv u nraksi, imaju6i.u vidu dinjenicu da urbanistidka parceta niib
iZna jedinica na kojoj se moZe prenijeti i registrwati bilo koje ,".Ji;.dt;;"; ;;;
r ijedino.ima znalaj u segmentu. planiranja prostora i izgradnje o6;"Ut"', te ld ovoje neophodno dodatno razmotriti u narednom periodu.bakre, rjeSavanje ova dva



od izuzelne vaznosti, jer ie se na t4 nadin stvoriti pretpostavke kako bi Zakupac
dio svojih ugovornih obaveza prema DrZavi i izvriio predmetna pla6anja.

cija zemlji5ta - od 2011. do 20i7 . godine, od strane Ministarstva finansija je
odluka vezanih za postupak eksproprijacue. Dvije od njih su realizovane potpunb,

jo6..u fazi u fazi realizacije. Na dinamiku riesavanla pomenutih pitanja nrje'm6gue;
rju6i u vidu da su u pitanju sudski sporovi radi utvrdivanja pravidne 'nar<riaoe, ii je

da rjesavanje pomenutog pitanja koje je prvobitno biri piedvirteno oa iJ iiiedi piijeja Protokola o stupanju na snagu.ugovora o zakupu i izgradnji traye izuzetnooJgb.'u
se gradi Marina hotel se nalaze dvije parcele koje su u privatnom vlasniitvu. s-iim u
rbno je da Ministarstvo finansija i socijalnog starinja izvisi novi presjek stanja koji 6eje parcela u privatnom vlasniStvu i kakav je stitus eksproprijacije.

)dosnahduevanja golf terena 
. 
- Ugovori o snabdjevanju preradenim otpadnim

opstinama Tivat i.Kotor potpisani su u julu 2020. godine. cipsiina Tivat r", ,'"[t"J,
t, obratila Regulatornoj agenciji u vezi sa cijenom otkupa otpadnih voda icijenom
preylm-a voda iz lokalnog vodovodnog sisiema u sludajevima kada ni na(on 72

_obezbijedeno snabdijevanje garantovanim obimom i/ili minimalnim standardima
!,f3y {a\un5 je bio.da cijena vode koju bi preuzeli iz tokatnog sistema, uf<fluei 

-i

u koju opstina plaia Regionarnom vodovodu, 6ime bi se nidoknadiri opsiinski
'ovi hansporta. odgovor koji je uslijedio od Regulatorne agencije poorazumilevao

nje da.je_ prvo pitanje koje se odnosi na ofliup otpadnih voda u nadleinosti
za predis6avanje otpadnih voda (,,ppOV,,), dok pitanje koje se odnosi na otkup vode
sistema treba da bude praieno odlukom tivatskog totatnog vodovodnog preduze6a,
r pored cijene za stanovnistvo i cijene za pravna lica formirala poseb-na crlena za
rcije, gdje bi se obrazlo2ila metodologija obraduna predmetne cijene.

I 
Z^l[lp"" se 28.10.2020.. godine obratila direktoru tivatskog Vodovoda, s ciljem da

>ra 2020. godine ima u funkciji dio golf terena.

::^Tiyitl..93 llkljudeni usovor nije prihvafljiv, te je neophodno isti izmijeniti u dijetuii na obaveze Op-Stine, koja je jedina preuzela obavezu Oa posreistvom i'vogpreduzeda isporuduje nedostajuie kolidine vode. ppoV ne moze obezbiiediti:"y,-.r:o rsporucuje neoosraluce Kottoine vode. ppov ne moze obezbijediti
Kvalrtet vode, koji je neophodan.za navodnjavanje golf terena, zbog dega ie, po

opstine, biti potrebne ogromne kolidine vode na direinom i mjesedniom iivou za
nje golf terena.
l rjesenje u okviru.spornog pitanja je moguinost da Zakupac, u skradu sa zakonom,

f^"9!-T1i_, 9ll]gi c:ri registrovana kao distributer vode i da kao takva vrSi otkup
legionalnog vodovoda, Sto bi nesporno uticaro na smanjenje prirrooa rorainoi
ovo pitanje je od kritidne vainosti za darli razvoj projekta, s duzirom oa u"om" out6
rosti na {esavanju istog, a konkretan rezurtat se ne ostvaruje, te ie potreuno rritio
pravcu rje5avanja ovog pitanja u najkra6em mogudem roku.

lfaze puta MR2 - do uraza u Kompreks (nosirac aktivnosti je opgtina Tivat) i
, dijela puta MR2 - u okviru projektnog kompreksa lnosirac' aktivnosti je

opStine Tivat u pogredu finansiranja predmetne faze biro je da isto bude
r kroz pla6anja koja 6e Zakupac u buduiem periodu imati prema Vradi crne Gore.

ved navedeno, procijenjena vrije-dnost radova za I fazu je € 1,5 miliona, pri eemu fee puta MRI preostalo cca. € 300.000. stav nekadasnjeg Ministarstva tndnsila ie olo
spremnost da predmetni iznos sredstava, koja bi trebalo da budu prihod oucz"ta.



) preusmjeri na radun Op$tine Tivat, za potrebe infrastrukturnog opremanja
saobra6ajnice.

dokumentacija i izmijestanje saobra6ajnice planirane pppN-om za obalno
Grne Gore, koja jednim dijelom prolazi kroz ,,Golf naselje" u okviru kompleksa
Bay" - dio saobra6ajnice koji povezuje Op5tinu Herceg Novi sa kompleksom ,,Luitica

tn je sa finansijskog stanovi5ta jer je za potrebe eksproprijacije tog dijela potrebno
ion eura. zahtlev zakupca je da predmetna saobradajnica ne prolazi kroz sredi$te
,,Lu5tica Bay", ved da se ista izmjesti do oboda zakupljene zone. Saglasnost o takvoj
puta postignuta je izmedu Opstine Tivat, Opstine Herceg Novi i Zakupca.

g,raniinog prelaza u okviru Projektnog kompleksa - u toku je javna rasprava koju
opstina Tivat u cilju utvrdivanja javnog interesa kod postavljanja vodovodnih i elektio
u.definisanoj trasi puta, kako bi se do lokacije sprovelo iva Sto je neophodno za
rdnie.

e vode.- Zielygac se vi5e puta obra6ao nadleZnim organima kako bi se rfe5io
a vode iz PPOV u more, uslijed pucanja glavne cijevi, Sto predstavlja ekol-o5ku

. p9e[iv9na reakcija nadleinih je izostala, iako se ovo pitanje mora hitno rijeSiti jer
dolazi do laze, a iz kompanije navode da opStina Kotoiza tu namjenu u ovol godini

iranih sredstava.

uslova i time dozvoli izgradnja pete etaZe.

o saobra6aja - avio saobra6aj iznad golf terena - ovo pitanje je problematidno iz
golf igraliSte na projektnom lokalitetu u niskom letu nadlije6u' avioni koji polije6u s

aerodroma. Ta praksa nije u skladu sa definisanim koridorom uzlijetanja ni tom
kako je utvrdeno na osnovu komunikacije koju je Zakupac imao s MKi-om i Upravom

, a sa dim je upoznata i Kontrola letenja Srbije i Crne Gore, kako bi sprijedila tu
o pitanja je potrebno rije5iti u skladu u okviru dozvoljenih zakonskih normi i

urbanistiiko-tehniikih uslova za urbanistidku parcelu Up3
rusagla5enost u tekstualnom i grafidkom dijelu DUp-a - Zakupac podinje sa
najvedeg gradskog trga na Lustici, a naiili su na problem pri izdavanju UT uslova za
adu. opstina Tivat je uodila neslaganje izmedu tekstualnog i grafldkog dijela DUp-a
isu spratnost predmetnog objekta. Zakupac je projektovao pet eta:a, a u tabeli
dokumenta su navedene detiri eta2e (u drugom dijelu plana se za taj objekat predvida
). opstina Tivat je izdala ur uslove sa maksmalno definisane 4 eta2e. Namiera
je da na kraju dogradi petu etaZu, ukoliko se kroz interpreiaciju koju treba da
nadle2no Ministartstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma omogu6i izmjena

u obzir mnogobrojna otvorena pitanja na projektu, u narednom periodu se mora
ikasnije, kako bi drzava crna Gora ioqitina Tivat ispunile svoje obiveze iz Ugovori

i izgradnji i, koji se odnosi na,,Lu5tica Development'i AD Tivat, op$tina fivlt. ieOino
in 6e Zakupac imati mogudnost da svoje obaveze izvrsava u iKbou sa predmetnim
, te nastavi sa odekivanom dinamikom razvoja projekta.



_l

-1

-t
_l

_J

__l

)

__l

__l

_l

_l

_t

_l

IZV J E S T A J

REALIZOVANIM INVESTICIONIM I DRUGIM AKTIVNOSTIMA PO OSNOVU
UGOVORA O ZAKUPU I IZGRADNJI, KOJI SE ODNOSI NA
,,LU5ICA DEVELoPMENT.' AD TIVAT. oPSTINA TIVAT -

PROJEKAT LUSTICA BAY, ZA 2021. GODINU

April, 2022. godine
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o realizovanim investicionim i drugim aktivnostima po osnovu Ugovora o zakupu i

, koji se odnosi na ,,Lu5tica Development" AD Tivat, Op5tina Tivat - projekat Lu5tica
2021 . godinu ', pripremljen je za potrebe upoznavanja Skup5tine Crne Gore sa

jom projekta, u skladu sa blanom 5 Odluke Skupbtine Crne Gore o davanju u dugorodni
jista na poluostrvu Lustica - Opstina Tivat - projekat Lustica Bay (,,S1. list CG", br.

obuhva6en je period realizacije investicionih i drugih aktivnosti od 01.01.2021.
2.2021. godine, a u pripremi istog kori56eni su podaci koje je dostavilo Zakupac,
kompanija Lu5tica Development AD Tivat.

u vidu da podaci i informacije o investicionim aktivnostima zakupca predstavljaju dio
finansijskih aktivnosti koje se realizuju u okviru projekta, podrazumijeva se da se isti

samo u informativne svrhe i ne proizvode nikakve pravne i materijalne posljedice.

jem periodu pripremljeno je Sest lzvjedtaja o realizovanim investicionim i drugim
po osnovu Ugovora o davanju u dugorobni zakup zemljiSta na poluostrvu Lu5tica -

Tivat, i to prvi lzvie5taj za period 2013. 2014. i 2015. godine, drugi lzvje6taj za period
osam mjeseci 2016. godine, tre6i lzvje5taj za period 2016. - 2017. godina, 6etvrti
za 2018. godinu , peti lzvje5taj za 2019. godinu i Sesti izje5taj za 2020. godinu.
su dostavljeni Skupstini Crne Gore, u skladu sa dlanom 5 Odluke Skupstine Crne Gore

u u dugorodni zakup zemljista na poluostrvu Lustica.

izrade sedmog lzvje5taja, Zakupac je dostavio podatke o realizovanim aktivnostima,

Kada je u pitanju naselje ,,Marina Village", u toku je izgradnja 1 stambene jedinice biji se
obekuje u narednom izvjestajnom periodu, te 1 objekta sa 16 apartmana kao i

vile. Takode, u toku je priprema projektne dokumentacije za ,,Marina Hotel" sa 200
je5tajnih jedinica, tenderske i projektne dokumentacije za 2 vile i 1 1 apartmanskih

sa 89 stambenih iedinica.

Sto se tide Marine, laza ll je zavrsena, ukljudujuii pripadajuiu infrastrukturu za potrebe
korisnika marine, a tokom ljeta 2021. godine izgraclena je obalna Setna staza izmedu
Marine - velikog lukobrana i plaZe Oblatno. Takode, u toku je izgradnja saobra6ajnice
MVRSa za potrebe novih objekata u naselju ,,Marina Village". Takode, zavr5ena je izrada
projektne dokumentacije za saobra6ajnice MVR 4, MVR 5b i MVR 7.

o zakupu i izgradnji koji se odnosi na,,Lustica Development", Opdtina Tivat, potpisan je 23. oktobra 2009.
o zakupu i izgradnji definisan je minimalni iznos investicije od € 150 miliona u roku od 4 godine

efektivnosti ugovora (decembar 2017. godine), kao iminimalna obaveza izgradnie u roku od 12 godina
efeKivnosti ugovora (decembar 2025. godine), u tri investicione faze. Inicijalno dogovoreni rok se

u skladu sa odredbama Protokola o stupanju na snagu



Prema

Jeu

U nas
period

-l
_l

-"1

_tj
-.1

__l

_l

I
_l

_.1

_l

Kada je rijed o naselju ,,Centrale" u toku su graClevinski radovi na 5 apartmanskih objekta
sa 74 apartmana, zalim 2 objekta mjesovite namjene i 16 apartmana i g poslovnih
prostora, a u toku je ipriprema projektne dokumentacije za izgradnju g apartmanskih
objekata sa 139 apartmana, zatim 7 objekata mjeSovite namjene sa 81 apartmanom, 40
poslovnih prostora i 20 hotelskih jedinica te za objekat centralne djelatnosti. Takode,
zavrsena je pwa taza izgradnje ulice duzine 120 m sa kompletnom podzemnom i

nadzemnom infrastrukturom, a planirano je da ista bude kompletirana u drugoj fazi u
maju 2022. godine. Dodatno, u toku je tenderska procedura za saobradajnice UVR8,
UVR2, MR2.

Kada je rijed o. Golf zoni, u toku je priprema projekta za prvu i drugu fazu golf
rezidencijalnih objekata od dega 7 vila, 6 objekata sa 12 jedinica i 4 objekta sa 45
apartmana u prvoj i 16 vila, 5 objekata sa 60 apanmana i golf kluba u drugoj fazi.
Dodatno, u toku je izgradnja sistema za vodosnabdijevanje golf terena, i odekuje se da
faza I ovog sistema bude zavrsena u marlu 2022. godine, a drugi dio sistema do aprila
2022. -lakode, jos uvijek nije Ugovorom rijesen problem vodosnabdijevanja sa PPOV-a
Kotor-Tivat. Zavrsena je tenderska procedura za izbor glavnog izvoda6,a za golf teren.

tim za pra6enje realizacije projekta ,,Lustica Bay", diji su dlanovi predstavnici
institucija, u skladu sa svojim nadleZnostima udestvuje u koordinaciji realizacije

jem periodu je odrZano 13 sastanaka na kojima su razmatrana pitanja od znadaja
riku realizacije projekta. Zakljudci sa sastanaka subjektima ukljubenim u realizaciju
sluZe kao jasne smjernice o aktivnostima koje je neophodno realizovati u cilju daljeg

projekta. U 2021 . godini su odrZana dva sastanka Operativnog tima.

podacima dobijenim od investitora, u okviru projekta ,,Lu5tica bay" od podetka realizacije
306.55 miliona eura, dok je u izvjeStajnom periodu investirano 40,6 miliona eura.

slijedi tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih vrijednosti radova po godinama, za
10. do 31. decembra 2021. godine, dobijenih od Zakupca:

dobijene od strane Zakupca



prikaz vrijednosti realizovanih investicija po godinama od podetka investiranja u

za dugorodni zakup Iokacije

istrazivanja za potrebe projektovanja:
hidro-geoloSka, geodetska istraZivanja,

zemlji5ta, arheolo5ka istraZivanja, itd.

je: Master plan, Studija lokaciie, ldejna
hotela, marine, puteva i tehnidke
Ktu re

20,109,147

gradevinskih radova u razliditim zonama,

osrguranJa 1 ,917,400

naknada Regionalnom vodovodu

i troSkovi, konsultantske usluge, plate

r/ r,o+o,c to

12.477.441,O0

1 1 .982.194,00
13.954.61 |,00
24.007.417

62.249.477,00
22.405.159,00
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u 2021. godini u projekat je uloZeno 40,6 miliona eura. Zakupac je potvrdio spremnost da
sa visokim nivoom investicionih aktivnosti u realizaciji projekta koji je jedan od
nijih u Crnoj Gori. lstovremeno Zakupac je najavio da 6e u narednom periodu, u

rjesavanja administrativnih prepreka, doii do dodatnog intenziviranja investicionih

da je tokom izvjestajnog perioda po osnovu poreza i doprinosa na libna primanja za
prihodovano 3,095,984 eura a vrijednost prihodovanih ostalih poreskih obaveza iznosila
,776 euta.

ji ovog projekta, trenutno je zaposleno ukupno 312 lica, od dega su 256 crnogorski
ia 59 strani drZavljani. Kompanija zapoSljava idodatnih 300 radnika tokom ditave

za usluge odrZavanja, a tokom izvoclenja gradevinskih radova, kompanija u prosjeku
dodatnih 350 do 400 radnika-

dobijeni od Zakupca
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iznos podrske kompanije u pogledu drustveno odgovornog poslovanja 1,972,308.00
juduje razlibite projekte na nivou drZave, kulturnim isportskim organizacijama, javnim

obrazovnim institucijama itd).

odrske kompanije u pogledu drustveno odgovornog poslovanja u 2021. godini
.00 eura ukljuduje podrbku kroz sponzorstva drZavnim sportskim i obrazovnim) eura ukljuduje podrSku kroz sponzorstva drZavnim sportskim i obrazovnim

ra (ko5arka5ki klub Teodo, Op5tina Tivat, Mjesna zajednica Krtoli, Kotor Art,
Komitet, OS,,Branko Brinii") mladim umjetnicima imuzidarima, lokalnim kulturnim

iinicijativama.

godinu je planirano je ulaganje od preko 100.000 eura u cilju podrske lokalnoj
uz akcenat na primarnu lokalnu zajednicu Radoviii i Tivat (prioritet takvog djelovanja
segmentima kulture, sporta, zdravlja i obrazovanja).

parlnere Lustica Development ve6 godinama tradicionalno podrZava, a Opstina Tivat i

kreiraju zajednidku strategiju, kako bi identifikovali potencijale razvoja i potreba
stanovniStva.

ostaje da sto vise valorizuje kulturni identitet Iokalne zajednice internacionalnoj
i, pa je bitno akcentovati da 6e tokom sezone nastupati i Iokalne klape, gradska muzika,

, brojni umjetnici, kako bi na najbolji moguii nadin prezentovali identitet ovog kraja.

dobijenim od Zakupca sljedeie aktivnosti su planirane za 2022. godinu.

se zavrsetak izgradnje Zgrade E5 (koja 6e sadrzati 15 jedinica) u Marina naselju.
jedinica vlasnicima je planirana za april/m4 2022. godine. U prvom kvarlalu 2Q22.

ie biti zapodeta izgradnja 88 apartmana lris. Konadan zavr5etak izgradnje se odekuje
ine. U sklopu Marina naselja je planirana i izgradnja tri luksuzne vile.

kvaftalu 2022. godne se odekuje izgradnja 108 jednica u naselju Centrale. Trg u
rada, sa prvim zakupcima i prvim poslovnim objektima se odekuje da moZe biti zavrsen

2022. godine.

rijed o izgradnji Terena za golf bi6e nastavljeni se radovi na infrastrukturi (prikljudak za
je na PPOV) i zemljani radovi ve6eg obima-

koncept daljeg razvoja Marina naselja koji 6e ukljudivati do 70 luksuznih stanova i

na trzistu u avgustu 2022. godine. Takocle nastavlja se razvoj Centrale naselja sa
80 jedinica koje 6e biti na trzistu 2022. godine. Rezidencijalni koncept za golf teren,

7 vila,45 apartmana i 12 gradskih ku6a 6e takocle biti pripremljen.
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angazovanja procjenitelja - Ministarstvo nadlezno zaekonomske i poslove turizma je
l; ?."^*'Jf:"^,,:j9^2j]: t_1di!",krajem decembra 202i. sodtne, raspisato jos jedan

izbor Kontrolora (otvoreni postupak javne nabavkej. M""driil;'pr;;;;r,ri 
,6#;il

i:l j:"9:: p_l'j,i ffl,-ilyigsiajnos perioda 1e u januiiu 2022. sodine prostaseniz ra.zloga Sto nije bito dosiavtleniti i,onuo".'Stoj" ;; M;;;;ri;;";J|;;il;;
lJ"?:]lIitT:T1 obratilo Ministarsrvu nadteZnomia postove finansija 16.02.2022.sa zahtjevom .za davanje saglasnosti za sprovodenje piegovaradt<og 'po.trpt 

" n",
]:9 "Piiyly?:i1^p:'ll1f-jryi" nadmetanje, u skradu 

"! ei sg i os Zakona ; j;";i,Ministarstvo nadleZno za poslove fin"ansija je Oato saglasnosr za sprovodenjeg 
,postupka bez prethodnog objavtjivanja pbziva, broji 01 l1_426/22:4s10/2 ;dgodine.

miliona eura)

na iznosa ,,Bruto primitaka,' i ,,Kupoprodajne cijene za raspolaganje placem,,

?',,:"€,,[:liT-,j?."^r,91?]11 lylilisrarswg nadrezno'za postov'e firiansila' u cirlua-pitanja ,,Bruto primitaka" ranije je angazovaro ova revrzorst<i oirst"", ,,ni"i":Hrr"rii
5:,: :?^,,-,:Yu.f_l=!" 9..o:o i2 pods6rice, r<o]e su saeinire izvjesraje ; ;i;rdi"r;;;primitaka i definisare novdane o.bSyeae zakupca prema vradi brne'Gore. ziiipii

lplatio. 
900.000 eura. Zakupac i Ministarstvo na dleZno za postove tinansiia nilesu

]3:"?:t 9k" tumadenja ugovornih odredbi koje se odnose na obradun brutotako da nije kona6no utvrden iznos koli je zakripac 1r"b"o o" uprati Ministarstvu
. 
ti:^?:1"."-"^ fiTnsija ja, koje je po navedenom osnovu imato zaduZenja definisanaprethodne. Vlade. Kada je u p.itanju obradun ,,Kupoprodajne cijene za
:,lli::T,fji:",,3^,{.osi ,1a;tambenu zgradu,, stav rrriniJtarswi naoreznos zaransiia iz ranijeg perioda je bio da se shodno-povrdini cijere urbanistidke parcere"vrsi

3ili11l:.1,?ll:^i1ll?1,9 "!?uu 
da.je rakav priitup neadekvaran I pravno nesprovodivimajuii u vidu dinjenicu da urbanistidka prrcbtu nil'u tlrriis"" t<njizna ;edinica'na r<o;ol

ffi:l?::,:sl."l'^"J:li pilg_l:f_:*linsko'pravo, ve6 ona idniueivo ijedi'no ir" ."ur"j ,.iplg?iranja prostora i izgrabnje obyet<ata, te je isto neop'ri;;;;ffiil';ffiffi ;periodu. S obzirom na to da navedena pitanja predstivtjaju visegodisnji;i;;;;";
ista su od izuzernog znadala za prolekai,. ""id iil;6'iiia ni rilirrovo ri"sauani"
:Ptrli:f :: j::lf ":1 jlr:tl uswom ih obav eza zakupca prema brzavi i' izvisenjaih pla6anja. shodno navedenom, neophodno je'oa Hainistarstvo nadrezno zail:e\a|in, aktivnosti u cilju urgentnog rjesavanja pitanja obraduna iznosa

.a" i ,,Kupoprodajne cijene za raspolaganje Itacem,' za'toje ,luStica Oeuetopmuni
obavezu.pla6anja prema Vladi irne -Goie 

(u pitanju iu piociienieni iznos obaveza

jacija zemliiSta - od 201 1 . do 2012. godine, od strane Ministarstva finansija je
:,":9,:1i",y^,":_'j,, T q9:lrpng' eksproprijacije, od kojih su dvije u 6tp";;Jti

, dok su tri jos uvijek u fazi rearizacije..irra dinaniit<u 4esavlnja pomenutih pita'nia nije
;:l,jTiiiill^yg, !3 sy u.ntaniu sudski sporovi radi utvrdiianja pravidne naknadb,

l"Jl:.r:y::i"^o?mgnyros pitanja koje je prvobitno niro pi6uuiouno o" 
"" r,ij"si

11,:t?]"i?11,_"_:l"panju na snagu Ugovora o zakupu i izgradnji traje izuzeinozoni gdje je_planiranja gradnja Marina h-otela se nalale Oui;6 parcefe't<op- su J
J!Tl:1y.1^I:919, j'ol"ftn" kompanija uputita je 23 zahtteva'=, uoi" u-p""ui."
drZavnu-imovinu PJ Tivat, koja su iballe na'dekanyu. S t,., , vezt, neophodno je da/o nadlezno za posrove finansija u saradnji su upravom za katastar i drZavnu imovinu

izrade novog presjeka stanja parcela koje su u privarnom vlasnistvu, a koie su
ubrzaju



kacije Projektne kompanije, te.izvijeste o statusu eksproprijacije. kao i da rJprava za
lii'riJl'llll*'tu PJ rivat u sto (raiem ror<u oJs;u;i;;''upr."n" zahtjeve za upis

vodosnabdijevanja gotf terena _ Ugovori o snabdijevanju preradenim otpadnim

:":i,:t::::ilT.:j:j:lryro.*i.su u luru zozo. sJi,; Medutim, usrjed razriditihop.tine Tivat, Regutarorne agencije i Zat<upcap" pitr"l, "ii"ri;;;il "lrff;1il,],I?",^::jJ_"^YiT1 y"d: il tokatnos vodovodnos sistema u sruealevima kada ni nakonnije obezbijecfeno snabdijevanje garantovanim"obi,no,n iriri'i.',-in-ii.,;ffiH##fr:
:fflXt^TT:,ltosiizanja dogovora o istom, navedeno pitanje nije rijeseno.) rjesenje u okviru spornog pitanja je moguinost o" z"tri"",'i J,o-, :; zakonom,

f##i:"r :::j.:"^', llgislovana 
kao distributer u"o" io" kao takva vrsi otkupRegionatnog vodovoda, Sto bi nesporno uticato na sma;;;";il;'1ilil:;

"t:Y:::J^1iT 1lllT" atternarivno rjesenje navedenos pitanja predtozio anekspa je potrebno da se rokarne samoupravei nadrezna preduzeza u najskorijem vremenu

eje od kritidne va:nosti za dalji razvoj projekta, s obzirom na to da veoma dugo trajuna rje.avanju istog, a konkretan rezultat se ne ostvaruje, te je potrebno urgentno
: lt?:1.-1i"9"]os. rjeiavanja u najkraiem mosuiem .rr. 'snil."-"il,#;,
::,:,::1^1,.1^?fflil:. 

ri"?t, opstine Kotor i Javnos preduzeca ,,Resionatni vodovodprimorje" obezbijediti vodosnabdijevan;" gort tere;u u ok;i;projekta ,,Lustica Bay,,lavka njegove izgradnje.

I faze puta MR2 - do uraza u Kompreks (nositac aktivnosti je op.tina Tivat) iI dijela puta MR2 - u okviru proiektndS t";pi"-k""' (nosilac atdivnosti je

ivat je uvela u rad izvodada na projektu izgradnje saobraiajnice MR2 _ od mjestaMR1 do ulaza na lokaltet ,,Lustica Bav,,.


