ADVOKAT
DRAGAN V. KOVACEVIC
81000 Podgorica, Ul. ,13 Jul“ br. 3
Telefon: 067/320 -681
'E-mail: dkovacevic. adv@gmail.com

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
PODGORICA

PREDMET: Zahtjev za dostavu informacija o kat. parc. br. 137 i 138 upisane u LN br.
112 KO Kubasi, a koje predstavljaju UP 100 odnosno U? 144 iz Lokalne

studije lokacije Grbalj I. MINISTARETVO O )u z,vgo RAZVOIA 1 TURIZMA
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Obratam vam se ovim zahtjevom, u cilju pribavljanja informacija o gore
navedenim katastarskim, odnosno urbanistickim parcelama.

Naime, iz Lokalne studije lokacije Grbalj I, poglavlje 3.5.2. proizilazi da su u svim
planskim cjelinama predvidene povrsine za poslovne djelatnosti, tacnije u okviru
planske cjeline 1 od objekata poslovnih djelatnosti predvideni su komercijalni,
administrativni 1 magacinsko skladiSteni objekti. Poglavljem 3.8.7. Lokalne studije
lokacije Grbalj I precizirana su pravila gradenja za objekte namijenjene poslovanju, dok
su poglavljem 3.8.8. utvrdena pravila gradenja za turisticke objekte.

Molim vas da mi sluZbenim putem odgovorite na upit da li je doslo do izmjene
Lokalne studije lokacije Grbalj I, ili su citirana poglavlja u pogledu dozvola za gradenje i
pravila gradenja turistickih i objekata namijenjenih poslovanju neizmijenjena, te su i
dalje na snazi.

S postovanjem,

U Podgorici, 27.6.2019, godine ADVOKAT
Dragan Kovacevic¢

Prilog: - Str. 66, 105, 106 i 107 Lokalne studije lokacije Grbalj I
- LN 112 KO Kubasi
- Kopija plana od 19.7.2007. godine
- Skice planiranih namjena za UP 44 1 UP 100
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3.5.2. Povrsine za poslovne djelatnosti

Povidine za poslovne dielatnosti predvidene su u svim planskim cjelinama. L
okviry plonske cjeline ] od objekala paslovpih  dielatnosti - predviden  su
komerc jé*"ﬁdf'ﬁmss’ffchvnl | magacinsko-skladisni objekti,u planskoj cjelini 2 studh orm
su zadzan postojedi objekli poslovanja a precvideni su kamerciaini  adrains roty e
objekh

U planskoj cjelini 3 predwvideni su comercialm, acmunistativan objekl i benzrs«a
prumpa,

U piansko] cielini 4 od objekala poslovanja predvidern su komergijain
aominiskativni abjekti,

U ¢jelini 5 zadrzane su poslojece hale kao i magacinska-skladidni objekt o
predvideni su magocinsko-skiadisni objekti komercijalni t administrativim obiek !

U planskoy cjelini 6 zadrzani su sve poslojadi objekt za poslovanje.odrains
tabrika betona i separacije sa pralecim objeklimasvi magacinski prostor | posio
objekli-proizvodna,a planiran sy magacmsko-skladisni, komercijalni adminislrasivag
objekti i benzinska pumpa.

U plonskoj cjelini 7 Studijon su cudizan postoiec objeki posiovanja -
separacie i magacinski prostori(hale;) - planirani su kOi‘IY:}’k.,lj(.ﬂlH,(_JLJHW]ufrf_. 1Y
reagacingko - skiadisni objekii,

La sve objekle poslovnih dielatnost Studijom su aefinsomn urbanshcae:
tehmick uslovi i pravila gradnje 1abelarma i graficki (graf'chi prelag |, Jroanist Cko-
tehmidk ustavi za izgradnu chyerata i uredan e prostom”).
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3.8.7. Pravila gradenja za objekte namjenjene poslovanju

NQO

proizvocnog  zanatsivae 1 drugih - delalnost rada (tobno-transportne wiiuie

parceh sa namjenom poslovanje doevoliava se  rgradaia otekalo

sciadiStenje i dr}l. s tim do ove namene nu vou zone Mmogu il rasl aorens
maksimalng 35%. Osim objekala potrebnih 2a onay jane plomiegrir dgelat !
kompleksu se mogu gradili ugos!nolpkt objeki. objekli ':DOHII | rexreQCije, servisny
objekli (zajednicke garaZe, pumpne | gasne stanice), viersk ob; |\|l L objecti o
stanovanje (ali iskljuCivo kao poslovno-stambeni objekli, sa udescem stanovania
maksimaino  40% razvijene povidine poslovnog objekta), kultura, visoko $est,
razicite uprove ijovne ooviSing (frgovi, parkov),

Vrste objekala s olditon no ndadin raiodnje ng wibansn LA
NAMEenom poslovan,e Mo il

o

U okviru narcele namjenjeng poslovanie o zavisnast oo selone o

siobodnostojec [objekal ne docityje a ednu linfu uroan stbake o
u prekinutom nizu {objekal dodiruje same jednu Bodny gy urbhanislicke
parcele).

dJowvoligno je gradan;e slodedcih oberala;

L ]

*

L

posiovni objeko!

FOSIOVRO-ProiZvOcing abjekal

posiovno-skladidn objekat,

poslovno-proizvodno-skladiin objekat,

cdrugl objekti na parcel (pratedi, pomodéni): u sklopu planicant posiovait
zona mogu se graditi i drugi objekli ®koji su neophodni o obavianje

osnovne delatnosli 1to:  administrativno-upravinge  zgracle.  obvorang
zatvorena skladista, komunalni objekh, nterme stanice za snabdesane
gorvom. sporiskcrakreativar abjakt 'L*-'.'l";]\.“/l'l(.?' stamber opmel :,1 ‘gch

xullure, visokog s«olstva razlc ie uprave javne povising racy pared o,
opitem pravitu dozvolieno je da se na jedanoj urbanishicko, oarcel grad

o
(@]
jedan objekal. La sve urbanisticke parcele sa poslovnom namjenom koje su

poviiine vede od 2000m? vail da je moguda fazna realizacija na naéin $to ce se
mo¢i lzdali urbanistiko-tehni¢ki uslovi za dva ili vise objekata, uz uslov da je



Plansko nedene

neophodno za tu urbanisti¢ku 'p'crcelu prethodno uradili idejnl projelkat koji moro
zadovoljitl urbanistiéke parametre propisane planom - indeks zavzetostl, indeks
izgradenost, spratnost i gradevinska linija.

Minimalina vising elaze a posiovos obiarie zrost 3.0, G maksiocing Ao
eloie 4,5m.

Gradevinska inija ebyekata nomijenicn i postovan, Loji se arade a2 Clice oo
imaju potrebnu irinu requiacije se moze pokiapali sa regulacionom tinijorm. U ostales
slucajevima gradevinska linijo mora do buyde povucena minimalno 3.0m u oanos
na regulacionu liniju.

lzaradnja  proizvodnih 1 skladidnih - objekala  je  uslovijena  minimainogm
udalienoicu gradevinske od regutacione linije 5,0m.

Rod izgradnie objekata kombinavanih namena primeniuju se usiovi Dropssar
20 poslovne. OdNesNo Proizvodne i seiadisne ocer'e,

¢ poslovne objekie su utveder sleded poramein
= INCleks zauzeiosh (1z) do H50%;
« indeks izgradenosh (li} do 1.0;
« spratnost od P+ do P2,

Minimalni procencat zelenin povr$ing na parceli 7o poslovne delainesti je 215%

Moksimaini stepen skorscenost parcele je 65% [radunajudct sve obckis
visokogradnje i plaloe sa saobracajnicama i parkinzama).

NDezvoliena je izgradnja podruma tsuterena vkoliko nema smetnd Qeotense o
i hidrotehnicke prirode,

Nomijeno elaza uividuge se u odnosw Na funkCiju 1 Nacin konscen|a o sk,

v podrum  (suteren) je namijenjen o pomocne | pratede  prastone
(kotlarnica, skloniste, skladisie), garaza, radne | poslovine diglainost,

« przemije 1 sprat su naijenjeni za posiovne i 1adne prostonije prema vy
dielatnosti

Minimalna  udaljienost bocne  gradavinske  lnge  ogjeata nampEngEn
poesovany od gramce susiedna parcele je 3,5mbNarmanio medusobna uaalor s
objexata v zoni posiovanio @ 7.0m.Poslovnl objekal ne sme drektno zaklarmal
asuncanje drugom ebijekiu vie od polavine trajanja cirekinodg osundana.

Z0 svak poslovni objekat mora se obezbedit kolski | pesadkt prldz, Kois< o 3
parcel je min 5.0m iine, sa minimanim gnulraingin radgusam rivine 5001 2 et
prilaz j@ mun, 1.5m éinne.

Osim yredenjo pjeiackih 1« koswin prstupa koo 1 pristuna 20 pasre
kretame statth i involdnin ica v okbviru kompleksa kop su namenon: 2o 0.
koricenje  podrozumeva se izvodenie interne saobradajnice, koo §opoietre
manipuialivae povisine.

Slobodne povibine na parceli s& po pravilu ozetenjavaju i horlikultumo vre o
{ravmjac:. cvetnjaci. divoredii sl), opremau wibamm maobilyarom [(Kiupe, fortans
a v zavisnosti od veli¢gine parcele i delatinosti obogacupy sportsko-rekiaativion
sadrzajima ~leniski tereni. sportska igralista. bazeni i .

Parking prostor za korisnike objekla po oavilu resavati u okvile parcele
sklaciu s uslovima prikliucko na jovnu saotbracajnicu, 1 na parking proesion
formiranom u nisi cuZ ulice.

Parking prostor se moze oformib @ v predniem delu parcele, u Okvily oo
izmedu regulacione | gradevinske nge. vkolko se postavijaniem objerdla na vedl,
uddlienosti od gradevinske linge ne naruiaya wroanired v ulZnom potezu, nloky
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[ Ygoshtalski Ot)]ekii [ PP S0mE

Hotali i i et g 2-4 kreveta zavisng od zare jone
30{) ing molovi, hiparmcrke! ‘ ! |:,\,. t1 Bn® crodameoy prosiane

Osnovni princip eblikovania kod izgradnje navih posloviin opiekala o
prilgdgodavanie postojeco] izidko] strukdur bloka i zadrZzavanje formirane parcealacs
regulaciie zgroda. Ovde se dap sama specificna pravila za poslovng obiskic
sve ostalo vaze pravila za blokove v delu praviinika kKoji se¢ odnosi na slanovan e

Oblikovanje objekia priagodava se karakteru ambijenta. Preporudu s
se idejno arhiteklonsko riedenje dobije konkursom

3.8.8. Pravila gradenja za turisticke objekte

Proslorna ergonizacyc lunzma s& zasniva NG Zaokruzivanju | oovezivau
destinacija kroz formiranje zona i definisanje tudstickih tadaka linga kboje Ho ey,
one.
rmajuci sve ovo u vide, moguc raevo; fuizrma v zon Giroljo | nrenoznd® o L skade S
aklivnostimar

+ izgradna mangh udstickih kapaciteta oo obode beda Doma 6o

o Rozvo wetmckog tuiana ad tuishickin kapaciielo do Q3
arheoloikog nalazista iid.

e  Razvo] nivoa preianja usluga u privatnom seklore - vill standord ceoden,
fradicionaime kuhinje, moguenos! ragvero manjn skalo tradiciona i ganara
ar,

La turisticke obiekte planirane v planske) cielini 7 vaze siededa pravila graden'a
«  MNa parcelama na koima postoje objekl ncophoana & paZiva rekonstiukad
postojecin objekata (aktivirane ruiniranag fonda Kovadke i CJ’Jvn:s‘rw kute
formiranjerm ako-turistickog naselo uz ﬁuu;sl. yANo pribavijanie mMisiemno
nadieine institucije - Regionalneg zavoda (o 7aitity spormenika v b
o Masiobodnim parcelama maoaguca je -’(‘l‘,lf\;\l pekalia ko e 520
potpunosti svolim gaantima i arhitekionskim shlom uklop:h u opdll ikown ooz
cele ione.
Planam su definisan proston Cijo je preoviadujucd namjena tunzan
« U privatnej rediji (stambeni objekal sa apartmanima za izdavanie!
e vile (rent-a-vile).

3.8.8.1. Pravila gradenja o rekonstukeiu slanh objexato

lzgradnia v ovoj zoni definisand @ na seded nacin,

{a postojece objekle izgrodene o hadicionalnom  sliu gy
rekonstrukcijo 1 reslavrociio v osmislu saniranja  starin 1 dotrajoin
objekla.Dozvoliena je odaplacija  potkiovijcMoguca o promiena
kompalibilnom narmjenom, bez narusavanja spoliainjag izgleda obpakic.
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Republika Crna Gora

Viada Republike Crne Gore
TTPRAVA 74 NEKRFETNINE

PONRIICNA IFEDINICA KOTOR

Broj:  106-956-1-2003/2007
Patiim: N3 NR 2NN7
KN KIIRASI

Na osnovu &lana 110 Zakona o drzavnom premieru, katastru i upisima prava na nepokretnostima
("Sluzbeni list RCG" br. 55/2000), postupaiuéi no zahtievu

KNEZEVICS 70RICA
iz . KUBASA

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI -

112

PREPIS

Podaci o parcelama

S e

Broj parcele Bro] Plan | Datum uplsa| Potes Il Naéin korl3déen|a Bon. | Povréina Prihod
Bro] Podbro| | zqgrade | Sklca | Broj uplsa ulica | kuénl br. Osnov stican]a Klasa
137 2 1 BJELOS-NIIVA Sume 3. klass 4077 3.42
1 NASLJEBE
138 21 - BJELOS-NJIVA Livada 2. klase 2793 13.41
1 NASLJEBE
7070 1R AN
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni bro] 1l Nazlv viasnlka Hi nazlv nosloca prava Osnov prava Obim prava
bro] | datum uplsa | Adresa, mjesto
0206861215231 VEUMIROVIC rod|.KNEZEVIC OLGA Susvolina 1/4
PODGORICA
0701956210087 KNEZEVIC BOZIDAR Susvolina 1/4
PODGORICA
1500953215024 KNEZEVIC MILODARKA Susvolina 1/4
PODGORICA
3112957215029 KNEZEVIC ZORICA Susvojina 1/4
PODGORICA

| _Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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GRANICA ZAHVATA LOKALNE STUDIJE LOKACIJE

GRANICA PLANSKE CJELINE

0ZNAKA PLANSKE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRATEVINSKA LINIJA

FAZA |

NAMJENA POVRSINA

]

]

I—
[T
EREEA]
P. G.

POVRSINE
POVRSINE
POVRSINE
POVREINE
POVRSINE
POVRSINE
POVRSINE
POVRSINE

ZA STANOVANJE

ZA TURIZAM

POSLOVNIH DJELATNOSTI

ZA POLJOPRIVREDU

ZA SPORT | REKREACIJU

SAOBRACAUNE INFRASTRUKTURE

SAOBRACAJUNE INFRASTRUKTURE ~ PJESACKE STAZE
SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE ~ POLJOPRIVREDNI PUTEVI

TRASA BRZE OBILAZNICE

TRASA TUNELA BRZE OBILAZNICE

ARHEQLOSKO PODRUCJE

ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISCEN jA
ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCEN jA

SUME

VODENE POVRSINE

ZACIEVLJENI VODOTOK

PARKING GARAZA



