INFORMACIJA
o uspostavljanju poslovne saradnje izmedu komercijainih banaka i
Ministarstva finansija i Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, u cilju
realizacije Projekta rjeSavanja stambenih potreba gradana po povoljnim
uslovima - Projekat 1000+ stanova, faza IV

Projekat rjeSavanja stambenih potreba gradana po povoljnim uslovima - Projekat
,1000+", predstavlja projekat socijalnog stanovanja za gradane sa srednjim i nizim
primanjima koji na trzistu ne mogu rijesiti stambenu potrebu. Navedeni projekat
predstavlja nastavak aktivnosti koje su sprovedene tokom |, I i |l faze, koje su
realizovane 2010-2012. godine, 2015-2017. godine, odnosno 2017-2020. godine
kada su, kroz saradnju sa Bankom za razvoj Savjeta Evrope (CEB), obezbijedena
kreditna sredstva, u iznosu od 30 miliona eura, odnosno po 10 miliona eura, po
fazama. Imajuci u vidu uspjesSnost navedenog projekta, Vlada Crne Gore je nastavila
saradnju sa Bankom za razvoj Savjeta Evrope (CEB), u cilju obezbjedivanja dodatne
kreditne linije, koja ¢e omoguciti finansiranje nove faze Projekta ,1000+".

Kroz prethodne tri faze, oko 1200 domacinstava rijeSilo je stambeno pitanje, i to u
prvoj fazi 433, u drugoj 376 i trec¢oj fazi 377 porodiénih domadinstava, dok se kroz
Cetvrtu fazu, koja je u procesu realizacije, oCekuje da Ce jo§ oko 400 porodica rijesiti
stambeno pitanje.

Obzirom da je Zakonom o budZetu Crne Gore za 2019. godinu, bilo predvideno
kreditno zaduZenje u iznosu od 10 miliona eura, za implementaciju Projekta ,1000+",
faza IV, predstavnici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Ministarstva finansija
su, u oktobru 2019. godine sa predstavnicima CEB-a usaglasili da se predmetna
sredstva od 10 miliona predvidena za realizaciju |V faze obezbijede kroz aneks
Okvirnog ugovora o zajmu iz 2017. godine, te je struktura aplikacije za zajam koja je
dostavljena CEB-u u novembru iste godine formulisana na nalin da se zahtjev
odnosi na dodatna sredstva u okviru predmetnog zajma. Administrativni Savjet CEB-
a je 22. novembra 2019. godine odobrio dodatni kredit, a 17. decembra 2019. godine
potpisan je aneks Okvirnog ugovora sa Bankom za razvoj Savjeta Evrope, sa kojim
je Vlada Crne Gore obezbijedila kreditna sredstva u vrijednosti od 10 miliona eura za
nastavak finansiranja projekta ,1000+" faza IV.

Viada Crne Gore je 16. jula 2020. godine, razmotrila i usvojila Informaciju o pocetku
realizacije Cetvrte faze ,Projekta rjieSavanja stambenih potreba gradana po povoljnim
uslovima - Projekat 1000+, koji se realizuje kroz kreditni aranzman sa Bankom za
razvoj Savjeta Evrope (CEB)., te prihvatila Ugovor o pruzanju usluga izmedu
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i PROCON doo Nacionalne jedinica za
implementaciju projekata iz oblasti komunalnih djelatnosti i zastite zivotne sredine.

Uzimajuci u obzir Zakljucke Vlade Crne Gore broj 07-7622, od 12. decembra 2019.
godine, kojim je Vlada Crne Gore zaduzila Ministarstvo finansija i Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, da, nakon pregovora s poslovnim bankama, pripreme |
Vladi dostave sporazume o poslovnoj saradnji sa izabranim bankama za realizaciju
Projekta, pristupilo se realizaciji istog. U tom smislu, u prethodnom periodu
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma i Ministarsvo finansija vodili su pregovore sa
komercijalnim bankama u cilju obezbjedivanja povoljnih uslova za kreditno
zaduZenje gradana za rjeSavanje stambenih potreba kroz ovu fazu Projekta. Na
osnovu preliminarnih ponuda, Ministartsvo odrzivog razvoja i turizma je 28. avgusta



2020. godine raspisalo Javni poziv za komercijalne banke, te pozvalo komercijalne
banke koje posluju u Crnoj Gori da prijave u¢esce u Projektu 1000 +, faza IV.

Javnim pozivom, koji je trajao do 7. septembra tekuce godine, izmedu ostalog bilo je
definisano da je ukupna vrijednost Projekta 20,0 miliona eura, od kojih:

- 50% iznosa obezbjeduje drzava sredstvima zajma kod Banke za razvoj
Savjeta Evrope,

- 50% iznosa obezbjeduju komercijalne Banke koje prijave uc¢eéce u Projektu, i

- lzuzetno, ako gradanin — korisnik Projekta obezbijedi sopstveno ucesée u
ugovoru o kreditu, u¢es¢e komercijalne banke se umanjuje za iznos ucesca
korisnika.

Takode, Javnim pozivom je bilo definisano da ¢e se dugoro¢ni stambeni krediti
dodjeljivati uz fiksnu kamatnu stopu do 2,99% na godi$njem nivou, tro§kovima
obrade kreditnog zahtjeva do 0,3% ukupnog iznosa kredita, periodom otplate do 20
godina i bez obaveznog u¢esc¢a gradanina — korisnika Projekta.

Ponude za uce&ce dostavilo je ukupno pet komercijalnih banaka, sa skoro identiénim
uslovima za u€esée u Projektu koji su dati u javnom pozivu.

Banke koje su se prijavile za u¢esce u Projektu su: Crnogorska komercijalna banka
a.d. Podgorica, Lovéen banka a.d. Podgorica, NLB banka a.d. Podgorica, Erste
banka a.d. Podgorica i Podgoricka banka a.d. Podgorica.

Nakon razmatranja dostavljenih ponuda, Projektni odbor za upravijenje Projektom
1000+ IV faza je utvrdio da sve banke koje su dostavile ponudu ispunjavaju uslove iz
Javnog poziva, te je napravljen tabelarni pregled banaka koje ¢e uestvovati u
realizaciji Projekta, sa utvrdenim uslovima.

LISTA BANAKA KOJE UCESTVUJU U PROJEKTU

Ponuda
Administrativnaj Ukupan iznos
Banka Kamatna ;
v Rok otplate naknada od sopstvenih
T iznosa kredita sredstava banke
el o _ B | - V'Sre;.stva nijesu
1 | komercijalna banka | 2,99 fiksno% | do 240 mjeseci 0.30% . )
; ograni¢ena
a.d. Podgorica |
NLB banka a.d { e — e
2 J b 2,99% fiksno | do 240 mjeseci 0.30% 10,000,000.00 €,
| | Podgorica | " i e e
anka a.d. . . ; sredstva nijesu
jan h pikais 2.99% fiksno | do 240 mjeseci 0.30% o
Podgorica ogranicena
Wl R R0 ) o0 fiksno | do 240 mjesec 0.30% 1.000.000,00
Podgorica S )
ic Sredstva nijesu
£ | B BRI | 5 09, fiksno | do 240 mjeseci 0.30% FRAES BiR
a.d. Podgorica ograni¢ena




Naime, ¢lanom 12 Odluke o blizim kriterijumima i postupku dodjele dugorocnih
kredita fizickim licima radi obezbjedenja stana, odnosno stambenog objekta za
socijalno stanovanje ("Sluzbeni list CG", broj 27/18) propisano je da medusobna
prava i obaveze izmedu Ministarstva, organa drzavne uprave nadleZznog za poslove
finansija sa jedne strane i izabranih komercijalnih banaka, sa druge strane, i
obaveze komercijalnih banaka prema korisnicima Projekta blize se ureduju
sporazumom, na koji saglasnost daje Viada, pristupilo se izradi Predloga
sporazuma.

U cilju Sto efikasnije realizacije projetka, u pregovorima sa bankama utvrden je
Predlog Sporazuma o poslovnoj saradnji kojim su, osim osnovnih finansijskih
paramatera za odobrenje dugorocnih stambenih kredita krajnjim Kkorisnicima,
definisane procedure, postupak i nacin realizacije Projekta.

Dalje definisano je da ¢e Vlada Crne Gore kroz poseban kreditni aranzZman ustupiti
sredstva kreditnog aranzmana CEB-a, komercijalnim bankama na period od 20
godina, sa grejs periodom od 3 godine, po kamatnoj stopi od 0,0% fiksno godisnje.

Na ovaj nacin Vlada je dala znacajan doprinos smanjenju kamatne stope za krajnje
korisnike Projekta — kupce stanova, $to predstavlja subvencioniranu kamatnu stopu
od strane Vlade Crne Gore, §to ¢e biti regulisano posebnim Ugovorom o prenosu
sredstava, koji ¢e biti Viadi dostavljen na usvajanje nakon okocanja javnog poziva za
gradanje, i utvrdivanja ukupno potrebnih sredstava za realizaciju.



Predlog
Sporazum
0 poslovnoj saradnji

Zaklju¢en dana ....... 2020. godine izmedu:

1. Ministarstva finansija, koje zastupa Darko Radunovié, ministar,

2. Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, koje zastupa Dragana Ceni¢, drzavna
sekretarka u Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, sa jedne strane (u daljem
tekstu: Ministarstva)

|

i banka AD Podgorica, koju zastupa izvrsni

direktor, sa druge strane (u daljem tekstu: Banka),

Opste odredbe
Clan 1

Ugovorne strane ovim sporazumom preciziraju nadin i uslove saradnje pod kojim c¢e
odobravati stambene kredite u okviru Projekta rieSavanjanja stambenih potreba
gradana po povoljnim uslovima-Projekat 1000+stanova“, IV faza (u daliem tekstu:
,Projekat”).

Ukupna oCekivana vrijednost Projekta iznosi do 20 (slovima: dvadeset) miliona eura,
od ¢ega do 10 (slovima: deset) miliona eura obezbjeduje Drzava Crna Gora kroz
kreditni aranzman sa Bankom za razvoj Savjeta Evrope i do 10,0 (slovima: deset)
miliona eura obezbjeduju crnogorske komercijalne banke.

lzuzetno od stava 2 ovog ¢lana, gradanin-korisnik Projekta moZe obezbijediti
sopstveno ucesce u ugovoru o kreditu.

U sluCaju da gradanin-korisnik Projekta obezbijedi sopstveno uéesce iz stava 3 ovog
Clana, utesce Banke se umanjuje za iznos pomenutog uéeséa.

Gradanin-korisnik Projekta je duzan da iznos kupoprodajne vrijednosti stambene
jedinice, koji prelazi vrijednost vaucera, obezbijedi iz sopstvenih sredstava. U ovom
sluCaju njegovo ucedce nece uticati na u¢esce Banke.

Banka i Ministarstva su saglasni da uspostave saradnju na realizaciji Projekta, kroz
dodjelu dugoroCnih kredita u cilju obezbjedivanja stanova za domacinstva i
stimulisanja gradevinskog i bankarskog sektora.

Korisnici ovog Projekta mogu biti samo porodiéna domacinstva koja nemaju rije$eno
stambeno pitanje, Ciji kumulativni prihod u odnosu na ¢&lanove porodiénog
domacinstva ne moze biti veci od:



» 600 eura za podnosioca zahtjeva;
e 420 eura za svakog drugog punoljetnog €lana porodiénog domacinstva;
¢ 300 eura za svakog maloljetnog ¢lana porodi¢nog domacinstva.

Vlada Crne Gore ¢e subvencionirati kamatnu stopu svim odabranim porodi¢nim
domacinstvima za zaklju¢ene ugovore za kupovinu stanova do iznosa od 1100 eura
po m2 korisne povrsine stambene jedinice.

Kreditno zaduZenje za kupovinu stambene jedinice ne smije preci iznos od 50%
ukupnih neto mjesecnih prihoda koje ostvaruje podnosilac zahtjeva, odnosno, u
sluCaju udruzivanja sredstava sa ¢lanom porodi¢nog domacinstva, 50% ukupnih
prihoda koje ostvaruje podnosilac zahtjeva zajedno sa c¢lanovima porodi¢nog
domadinstva sa kojima udruZuje sredstva.

Ciline grupe ovog Projekta su:
- 40% korisnici ¢&iji je ¢lan porodi¢nog domacinstva zaposlen u javnom sektoru,
- 30% braénim supruznicima kod kojih oba supruznika imaju do 35 godina
Zivota,
- 30% ostalim korisnicima.

Zaposleni u javnom sektoru su:

1) zaposleni u sluzbi drzavnog organa, organu drzavne uprave, sudu,
drzavhom tuzilastvu, drzavnom fondu, u nezavisnom ili regulatornom
tijelu kao i u drugim organima osnovanim u skladu sa zakonom;

2) zaposleni u agenciji, privrednom drustvu koje je u vecinskom vlasnistvu
drZzave, u ustanovi ili drugom pravnom licu Ciji je osniva¢ drzava ili koje
vr8i javna ovlascenja;

3) zaposleni u organu lokalne uprave, organu i sluzbi lokalne samouprave,
u ustanovi ili drugom pravnom licu Ciji je osnivac lokalna samouprava ili
koje vrSi javna oviad€enja, kao | zaposleni u agenciji odnosno
privrednom drustvu koje je u vecinskom vlasnistvu lokalne samouprave.

U okviru ciljnih grupa, porodicna domacinstva koja imaju prioritet su: samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, porodi¢na domacinstva &iji je ¢lan
lice sa invaliditetom, porodi¢na domacinstva sa djecom sa smetnjama u razvoju,
miadi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja, zaposleni u ustanovama koje
obavljaju zdravstvenu djelatnost u javnom sektoru i Zrtve nasilja u porodici.

Ministarstva su, u cilju utvrdivanja uslova pod kojim c¢e se Projekat realizovati, vodila
pregovore sa komercijalnim bankama, i usaglasila model finansiranja ovog Projekta.

Komunikacija i vidljivost Projekta
Clan 2

Banka i Ministarstva se obavezuju da ¢e postovati procedure vezane za vidljivost
Projekta, koje obuhvataju pisane i vizuelne identitete Projekta (u daljem tekstu: logo
Projekta).



Banka mozZe da Kkoristi Logo Projekta na prezentacijama, pozivnicama, publikacijama
i drugim sredstvima komunikacije, u toku trajanja Projekta.

Izvori sredstava za davanje kredita
Clan 3

Vlada Crne Gore c¢e obezbijediti ukupno 10 miliona eura kroz kreditni aranzman sa
Bankom za razvoj Savjeta Evrope (u dallem tekstu CEB), koji ¢e posebnim
ugovorom o prenosu sredstava prenijeti na crnogorske banke.

Vlada Crne Gore Ce kroz poseban kreditni aranZman ustupiti sredstva kreditnog
aranZmana CEB-a, komercijalnim bankama na period od 20 godina, sa grejs
periodom od 3 godine, po kamatnoj stopi od 0,0% fiksno godi$nje, Sto predstavlja
subvencioniranu kamatnu stopu od strane Vlade Crne Gore.

Kamatna stopa po kojoj ¢e crnogorske banke plasirati kreditna sredstva (Vladina i
sopstvena-bancCina) gradanima - ucesnicima Projekta, bice 2,99% fiksno na
godiSnjem nivou.

Kamatna stopa komercijalnih banaka po kojoj ¢e plasirati sredstva krajnjim
korisnicima ¢e biti nepromjenjiva tokom cijelog perioda otplate kredita, u trajanju do
20 godina (240 mjeseci).

Podnosenje zahtjeva
Clan 4

Gradani koji zele da ucestvuju u Projekti ce zahtjeve za uce$ce u Projektu i
dokumentaciju definisanu javnim pozivom za gradane, dostavljati Banci.

Banka odmah po priiemu zahtjeva izdaje podnosiocu Potvrdu o prijemu
dokumentacije sa naznacenim danom, satom i minutom predaje.

Potvrda iz stava 2 ovog ¢lana obavezno sadrzi kod/Sifru podnosioca zahtjeva, koja
se upisuje u gornjem desnom uglu potvrde.

Prilem zahtjeva se vréi od ponedeljka do petka, u periodu od 08.30h do 15.00h.
Banka dnevno dostavlja elekronskim putem na e-mail adrese D.O.O. ,Project-
Consulting® Podgorica — implementacione jedinice Projekta (u daljem tekstu
PROCON: danijela.sundic@procon.me, amela.licina@procon.me i
office@procon.me) listu primljenih zahtjeva u formi Excel tabele i skenirane zahtjeve
primljene tog dana, najkasnije do 16 tasova.

Lista iz stava 4 ovog ¢lana narocito sadrzi: Sifru podnosioca zahtjeva, ime
podnosioca zahtjeva, JMBG, datum i vrijeme podnoSenja zahtjeva (sat i minut
predaje).

Jednom nedjeljno, srijedom do 15h za prethodnu sedmicu, Banka, dostavlja
PROCON-u  kompletnu dokumentaciju  prikuplienu tokom nedjelie sa



informacijom/izvjeStajem o ispunjenosti uslova podnosilaca zahtjeva i njihovoj
kreditnoj sposobnosti i to:
- listu podnosilaca zahtjeva sa podacima iz stava 5 ovog ¢lana i podacima o
iznosu njihove kreditne sposobnosti (u formi excel tabele) u elektronskoj
formi na e -mail adrese iz stava 4 ovog ¢lana, i
— zahtjev i potpunu dokumentaciju podnosilaca zahtjeva u $tampanoj formi sa
tabelom iz alineje 1 ovog stava, na adresu PROCON-a: Vuka KaradZic¢a br.11,
| sprat, Podgorica,.

Provjera ispunjenosti uslova korisnika kredita
Clan 5

Banke Ce, u skladu sa svojim pravilima i procedurama, vrsiti prethodnu provjeru
uslova i kriterijuma javnog poziva/oglasa, i predlog o maksimalnom moguéem
zaduzZenju pojedinacnog domacinstva i preliminarne informacije o ispunjenosti
uslova za zaduzenje dostaviti Implementacionoj jedinici PROCON d.o.o. Podgorica,
zajedno sa dokumentacijom iz ¢lana 4 stav 6 ovog Sporazuma.

Kona&nu listu korisnika Projekta utvrduje Projektni odbor, i istu dostavlja Bankama.

Na osnovu utvrdene konacne liste Projektni odbor izdaje vaucer korisniku Projekta.’.

Ugovor o kreditu sa krajnjim korisnikom i uslovi kreditiranja
Clan 6

Banke odobravaju kredit korisniku koji posjeduje vaucer, predugovor skloplien sa
gradevinskom kompanijom — investitorom ili fizickim ili pravnim licem — ponudatem
stambenog objekta, koji se nalazi na listi ponudaca Projekta, koju utvrduje Projektni
odbor i koji je kreditno sposoban u smislu opstih uslova kreditne sposobnosti Banke.

O sklopljenim ugovorima o kredu Banka je duzna dostavljati informacije PROCON-u
Stampanoj formi na adresu PROCON-a iz ¢lana 4 stav 6 ovog ugovora i elektronskim
putem na e-mail adrese iz ¢lana 4 stav 4 ovog ugovora.

Sredstva Vlade Crne Gore obezbijedena po osnovu kreditnog aranZzmana sa CEB-
om, bi¢e prenesena na racun Banke na osnovu ukupne odobrene visine kredita za
krajnje korisnike, u skladu sa rokovima definisanim u svakom pojedinacnom ugovoru
o kreditu koji potpisu Banka i krajnji korisnik.

Banka je duzna da sredstva kredita za krajnje korisnike u ovom Projektu, plasira pod
sliedecim uslovima:

¢ Rok otplate: do 20 godina;

e Kamatna stopa: 2,99% fiksno godi$nje, u toku cjelokupnog perioda otplate
kredita, u trajanju do 20 godina (240 mjeseci),

e Troskovi obrade kredita: 0,3 % jednokratno od iznosa odobrenog kredita;

I Vaucer oznacava potvrdu izdatu od strane Projektnog odbora o ispunjenosti uslova za odobravanje
kredita. Vaucer sadrzi ime, prezime, JMBG, iznos maksimalnog zaduzZenja i veliCine stambene jedinice



e Banka moZe krajnjem korisniku kredita odobriti grejs period do 12 mjeseci za
kupovinu stambenog objekta u izgradnji, ukoliko je sredstva kredita potrebno
prenijeti investitoru prije zavrSetka pomenutog objekta. U roku trajanja grejs
perioda krajni korisnik kredita ¢e Banci placati kamatu na mjese¢nom nivou.

Obezbjedjenje vracanja kredita

Clan7

Banka moze od krajnjeg korisnika kredita zahtijevati hipotekarno obezbjedenje na
dovrSenom objektu, garanciju gradevinske kompanije o prenosu hipoteke nakon
zavrSetka objekta, alternativhu hipoteku, suduZzni$tvo, polisu osiguranja
nepokretnosti predmeta hipoteke, polisu osiguranja Zivota, mjenicu i mjeniéno
ovlaséenje i administrativnu zabranu.

Banka moZe od investitora traziti mjenicu i mjeni¢no ovlaséenje do zavrSetka
stambenog objekta

Banka nece traziti kao sredstvo obezbjedenja jemstvo drugih lica (Zirante).
Rjesavanje sporova

Clan 8

U slucaju spora, sporazumne strane su ugovorile nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Zavrsne odredbe
Clan 9

Ovaj Sporazum je zaklju¢en u Podgorici i sacinjen u 6 (Sest) jednakih primjeraka od
kojih svaki potpisnik sporazuma zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Ovaj Sporazum stupa na snagu danom potpisivanja.

Ministarstvo finansija, ad Podgorica,
Ministar Glavni izvrsni direktor

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Drzavna sekretarka




