Informacija o 'realizac_iji Ugovora o koriséenju morskog dobra broj 0210-
1486/10 od 20.12.2008. godine koji se odnosi na lokalitet nekadasnjeg
Hotela “Jadran” u Ulcinju

Viada Crne Gore je na sjednici od 10. maria 2016. godine razmotrila Informaciju o
statusu privatizacionih ugovora iz oblasti turizma i 17. marta 2016. godine | donijela
Zakljuéke kojima je u tacki 4 Zakljutaka zaduzeno Javno preduzeée za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore da pokrene procedure raskida Ugovora o kori§éenju morskog dobra
izmedu Javnog preduzecaza upravijanje morskim dobrom Crne Gore i “Star of Montenegro”
d.0.0. iz Ulicnja, koji je zakijuéen 20. decembra 2008. gadine.

Javrio preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne: Gore je aktom broj 0201-
3133/17 od 13.12.2022. godine dostavilo Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma lzviestaj o realizaciji Ugovora o koriééenju morskog dobra broj 0210-1186/10 ed
20.12.2008 godine, sa prediogom usaglasavanja stavova Javnog preduzeca. i nadleznih
ministarstava.

U lzvjedtaju je navedenc da j& Vlada Crne Gore Zakljutkom broj 03-12032 od
12.12.2008. godine, razmofrila prediog Ugovora o koristenju morskog dobra i dala

saglasnost-da Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne. Gore zakljugi ugovor
sa.drustvom “Star.of Montenegro” d.o.cviz Ulcinja.

Nakon dobijanja saglasnosti, Ugovor o koriséenju morskog dobra izmedu Javnog
preduzeca za upravijanje morskim dobrom i drudtva ,Star of Montenegro” zakljuéen je
20.12.2008. godine.

Predmetnim ugovorom precizirano je da tokom perioda trajanja izgradnje kompleksa,
a najduze Cetir godine, godidnja. naknada za koriséenje moiskog dobra iznosi 25.455,00
eura,

lstim-&lanom stav 3. precizirano jé da Korisnik, iz razloga to lokacija nije oslobodena
od lica i stvari i ne moze da ude u posjed lokaciie, piada naknade, cdnosno iznos od
12.727,50 eura.

U periodu od 2008.do 2011, godine Korisnik/investitor j& zakljutivao godi$nje Anekse
ugovora kgjim je precizirana dinamika pla¢anja -osnovinim ugovorom utvrdene godidnje
naknade, bez promjene njenog iznosa.

U cilju stvaranja preduslova za realizaciju Investicije u skladu sa.Zahtjevima Savjeta
za privatizaciju 1 Kapitaine projekie, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je decembra
2011. godine iniciralo zakijutenje Memoranduma o medusobnoj saradnji, kojim se
preciziraju prava i obaveze Ministarstva, Javnog preduzeéa za iipravijanje morskim dobrom i
Opétine Ulcinj na rie§avanju pitanja oslobadanja lokacije bivieg Hotela ,Jadran" i stambencg
zbrinjavanja irinagst porodica koje Zive u- neuslovnim objektima na ovoj lokaciji. Navedeni:
Memorandum potpisan je dana 28.03.2014. godine;a Javno preduzeée za upravijanje
morskim dobrom je postupajuci saglasne cbavezama utvrdenim Memorandumom u 2014,
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9015. | 2016. godini obezbjedilo neophodna finarisijska 'sredstva i omogucilo izgradnju
stambenog objekta sa 16 sianova za smjestaj trinaest porodica sa lokacije bivseg hotela.

Sekretarijat za razvojne projekte je juna 2013. godine, postupajuci prema Zakljucku
Viade Crne Gore i Savjeta za privatizaciju. inicirao ponovno sagiedavanje realizacije
predmetnog investicionog projekta, sa ciliem inoviranja rokova realizacije, rokova.jzgradnje-i
posebno akceptiranje pravnih posledica neisp unjenja ugovora.

u saradniji sa Korisnikom, Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma i Sekretarijatom
za razvojne projekte pripremlien je: Nacrt Aneksa IV u kojem su navedene sve preduzete
aktivnosti na dono$enju planske dokumentacije i isefjenju triraest poredica, ali zbog bolesti i
smiti viasnika osnivaca Investitora nije doglo do zakljuenja Aneksa IV ugovora.

Nastavijajuci zapotete aktivnosti, pravni sledbenici osnivada su krajem 2014. godine
ponovo  inicirall zakljjudenje Aneksa |V Ugovera sa spremnodcu tada potencijalnog.
Investitora (Holandska kompanija) da u skladu sa inoviranim rokovima realizuje inesticiju.

Usaglagen je Nacrt Aneksa IV Ugovora koii j& usvojio Upravni odbor JPMD na
sjednici od 06.02.2015. godine, i dostavijen na saglasnost Viadi Crne Gore, koja je
Zakljutkom broj 777 od 16.04.2015. godine usvajila Informaciju u vezi sa zakljugenjem
Aneksa 1V ugovora, vezanog za realizaciju projekta i dala saglasnost na predioZeni tekst
Aneksa IV.

Medutim, kako je u meduvremenu investitor ,Star -of Montenegro® DOO akiom od
24.07.2015. godine odustao: od podnijetog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,
Ministarsive odrzivog razvoja i turizma donijelo je Zakljuéak o obustavi postupka br. UP |
0503-639/4 od 09.09.2015. godine, a Viada Crne Gore nakon razmatranja. Informacije koja
sadrzi pravnu analizu toka i realizacije Ugovora sa Drustvom _Star of Montenegre” donijela
Zakljugak broj 08-58 od 17.03.2016. godine kojim je obavezala Javno preduzece za
upravljanje. morskim dobrom da pokrene postupak raskida ugovora.

Korisniku e saglasno navedenim odlukama urueno Obavie$tenje o prestanku
vaZenja ugovora broj; 0210- 492/3 od 11.04.2016. gedine iz razioga $io predmet ustuplienog
morskog dobra nije’ priveden namjeni, kao i namjeri Jaynog preduzeéa za upravijanie:
miorskim dobrom da istupi iz drugtva ,Star of Montenegro® D.0.0. iz Ulcinja.

_Korisnik._jef iskazao primjedbe na zapoteti postupak raskida ugovora, a istovremeno
predloZio uslove.za sporazumni prestanak ugovora, iskazujuci iznos od 990.849,08 eura na.
ime finansijske Stete.

Odiukom Upravneg odbora Javnog preduzeca za upravijanje morskim: dobrom bro
0203-2928/8 od 31.08.2016. godine odbijen je zahtjev Korisnika za sporazumni raskid
ugovora sa.obeStecenjem u visini od 990.849,08 eura i naloZeno s‘prouodenje- daljih radnii u
postupku taskida ugovora i istupanja. Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom iz
drustva . Star of Montenegro” D.0.0.iz Ulcinja.

U okviru pratenja realizacije dogovorenih aktivnosti, Viada Cme Gore je na predlog
Miriistarstva odrgivog razvoja i turizma decembra 2017. godine usvojila inoviranu informaciju
o ugovoeru o korigéenju morskog dobra i donijela Zakljucke broj: 07-488 od 14.12,2017.
dodine. Predmetnim Zakljudcima zaduZila je opstinu Ulcinju da okonfa aktivaosti na
zavr$etku oprémanju novog stambenog objekta na Jokaciji Pinjes, radi preseljenja porodica
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sa lokaliteta bivieg Hotela ,Jadran” i saglasno cemu je tek tokom 2019 godine izvrseno
oreseljene svih porodica sa lokacije bivéeg Hotela. ,Jadran” | oslobodéenje lokacije od lica i
stvari. Nakon vise od tri godine, Opétina. Ulcinj e sprovela postupak dodjele stanova dana
07.05.2019. godine i bivdim stanarima uruéeni su Kljugevi od novih stanova i otpotelo e
preselienje i rusenje priviemenih objekata sa lokacije.. '

Pred Privrednim sudom Crne Gore pod oznakom P.bi.182/18/16 u toku je postupak
pokrenut po tuzbi Javnag preduzeda za upravijanje morskim dobrom radi uivrdenja da je
ugovor o koriééenju morskog dobra raskinut, predaje u posjed predmetnog morskog dobra |
isplate’ nepladene. naknade za kori&éenje morskog dobra za 2012, 2013, 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2018 i 2020. godinu, u ukupnom iznosu od 145.209,19 eura. Privredni sud je
Presudom P.br.1105/16 od 18.12.2017. godine odbio tliZbene zahtjeve Javnog preduzeca, a
postupajuéi po Zalbi Javnog preduzeda za upravijanje morskim dobrom Apelacioni sud Crne
Gore je RjeSemjem PZ2.br.50/2018 godine ukinuo prvostepenu presudu i vratio postupak
Privrednom.sudu Crne Gore _na._ponovn_o odluc¢ivanje. '

Takode, od strane priviednog drustva “Star of Montenegro® pokrenut je postupak
pred Privrednim sudom Crne. Gore protiv Javnog preduzeca P.br. 337122, radi uvodenja u
posjed koji im je tigovorom o koris¢enju morskog dobra br. 0210-1186/10 od 20.12.2008.
dat na koriscenje.

Dana18.07.2022. godine, Javnom preduzect za upravijanje morskim dobrom obratio
se Pismom o namjerama Arber Kryeziu, direktor privrednog drudtva "ROYAL" iz Pristine, u
kojem je izrazio zainteresovanost za kupavinu privrednog drutva "Star of Montenegro™ iz
Ulcinja, te realizaciju investicionog. ulaganja u hotel visoke kategorije sa pratecim
sadZajima, na zemljistu u viasnistvu Drzave Cme Gore, nha lokaciji nekada3njeg hotela
“Jadran", a koja je bila predmet Ugovora o korigéenju morskog dobra br. 0210-1186/10 od
20.12.2008. godine.

Nakon rnavedenog Pisma o namjgrama, dana 14.11.2022, goding, od- strane
advokata Ane Miranovié, punomognika privrednog drustva "ROYAL" iz Pristine, JPMD-u je-
dostavlien nacit Aneksa IV Ugovora o koriséenju morskog dobra broj 0210-1188/10 od
20.12:2008. goding, u kojem su kroz izmjene i dopune ¢lanova Ugovora prediozeni uslovi
pod "koji'ma bi privredno drudtve "ROYAL" iz Pristine, nakon preuzimanja drustva "Star of
Montenegre” iz Ulcinja, izvrsito investiciona ulaganja i izgradnju buduceg hotelskog
kompleksa. '

Tim povodom, u Agenciji za investicije je 02:12.2022. godine odrzan sastanak sa
predstavnicima- Javnog preduzeta za upravijanje morskim dobrom, Ministarstva finansija i
Ministarstva ekonomskog razvoja. i turizma na kojem su donijeti zakljucci da Javno
preduzeée za. upraviianje Morskim dobrom pripremi resornom Ministarstvu. ekologije,
prostornog  planiranja. i urbanizma dostavi informaciju, nakon cega <e predmetna
dokumentaciia biti dostavljena na razmatranje Vladi Crne Gore, kao | da da meduresorni radi
tim, sastavljen od predstavika Javnog preduzeca, Ministarsiva ekenomskog razvoja i
turizmia, Opétine Ulcinj 1 Zastitnika imovinsko-praviih interesa  Crne Gore, ofpotne
pregovore oko nacria Aneksa IV o koriéenju morskog dobra.

Ministarsvo ekologije, prosiornog planiranja i urbanizma sagledalo je sve relevantne
okolnosti vezane za zakljutenje Ugovora, kao i €injenicu da se pred nadleznim ‘sudovima.
vode sporovi, sa neizviesnim ishadom; povodoim pitanja na koja se Ugovar cdnosi.




Takcde, Ministarstvo je sagledalo i okolnosti da investitaru nije blagovremeno
omagucen ulazak u puni posjed lokacije, odnosno da je trinaest porodica koje su koristile
objekie za smjesiaj na predmetnoj loakciji iseljeno tek 2019. godine.

Sem toga, Ministarstvo je procijenilo da je neophodno da Javno preduzece rijesi
pitanje 5% vlasnitkog udjela u privrednom drustvu “Star of Montenegro” d.o.o, sto je jedan
od preduslova za zakljuGenje Aneksa Ugovora.



