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Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — u svojini drzave Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Vlada Crne Gore i to katastarske parcele broj 2559/5,
u povrsini od 220 m?, upisana u list nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opstina

Kotor

NekadaSnjem Ministarstvu finansija obratio se Jovicevi¢ Zlatko, zahtjievom za kupovinu
nepokretnosti u svojini drzave i to:
- dijela katastarske parcele broj 2559/2, u povréini od 220 m? upisana u list
nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opstina Kotor, radi gradnje hotela visoke
kategorije.

Nakon uvida u dostavijeni predmet i dokumentaciju, tadasnje Ministarstvo finansija
pribavilo je izjaSnjenja od nekadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma i Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor.

NekadasSnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, traZzeno izjaénjenje
je dostavilo dana 30. oktobra 2023. godine, a u kojem izjasnjenju je navedeno da se
predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana za obalno podruéje Crne
Gore, na prostoru koji shodno grafickom prilogu “Plan namjene povrsina”, definisan kao
povrsine naselja.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, traZeno
izjasnjenje dostavilo je dana 10. novembra 2023. godine, u kojem je izmedu ostalog
navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana Opstine Kotor (,SI. list Crne Gore" br. 85/20), a po namjeni koja je prikazana u prilogu
.Generalno urbanistiCko rjeSenje — Plan namjene povrsina, planska jedinica Dobrota“,
predstavlja magistralni put, a da dio parcele za koji se trazi otkup, po namjeni predstavija —
povrSine za turizam.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opétina Kotor, utvrdeno da
je predmetna katastarka parcela po nacinu kori$¢enja ‘javni put”, to je zatrazeno izjasnjenje
Upravi za saobracaj, koja je trazeno dostavila aktom broj: 04-11418/2, od 10. novembra
2023. godine, u kojem izjadnjenju je navedeno da obzirom da je dio predmetne parcele za
koji se trzi otkup po namjeni turizam (T), to sa aspekta nadleZnosti te uprave nema smetnji
da se predmetnom zahtjevu udovolji, u cilju izgradnje hotela visoke kategorije.

Kako je Uredbom o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br.
98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25) djelokrug poslova
iz nadleZnosti tadaSnjeg Direktorata za imovinsko pravne poslove — Ministarstva finansija,
preuzeo Direktorat za drzavnu imovinu i katastar nepokretnosti — Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, to je postupak za kupovinu po zahtjevu podnosioca
istog Jovicevic¢ Zlatka, nastavljen pred ovim ministarstvom.

S tim u vezi, a kako je predmetna katastarska parcela broj 2559/2, upisana u listu
nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opstina Kotor, po nacinu kori$é¢enja “javni putevi”, a
isti shodno €lanu 9 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (“Sl. list CG", br. 21/09, 40/11 i 23/25)
ne mogu biti objekti privatne svojine, to je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine zatraZilo od tadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu zatraZilo da u
skladu sa ¢lanom 43 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list
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RCG", br. 28/07, “SluZbeni list CG", br, 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), kojim je,
izmedu ostalog, propisano da katastarsko klasiranje u katastarskoj opstini vréi komisija za
katastarsko klasiranje zemljiSta, koju obrazuje organ uprave, kao i da ove poslove komisija
vr$i po sluzbenoj duZnosti ili na zahtjev imaoca prava, formira komisiju koja ¢e izaci na lice
mjesta, te nakon izlaska na lice mjesta izvr§i eventualnu promjenu nadina kori$¢enja
predmetne katastarske parcele, a uz koji dopis su dostavljena sva pribavljena izjasnjenja,
te i izjaSnjenje Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, u
kojem je navedeno da predmetna katastarska parcela po namjeni predstavlja — povrdine za
turizam.

Uprava za nekretnine PJ Kotor, donijela je Rjesenje broj: 919-106-UPI-480/24, od 9.
aprila 2024. godine, kojim se dozvoljava upis promjene na nepokretnosti u katastarskom
operatu na nacin Sto ¢e se katastarska parcela broj 2559/2, po nadinu korisé¢enja “javni
putevi" povrine 79.362 m?, upisati kao katastarska parcela broj 2559/5, po nadinu
koris¢enja “gradevinska parcela”, povréine 220 m?.

Kako je u obrazloZzenju RjeSenja Uprave za nekretnine PJ Kotor izmedu ostalog
navedeno, ta podruéna jedinica je izvrsila uvid u dostavljenu dokumentaciju kao i uvid u
podatke vazeceg katastarskog operata lista nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, nakon
tega je sluzbeno lice tog organa na osnovu sluZzbene konstatacije od 28. novembra 2023.
godine uradene od strane samostalnog savjetnika | za katastarsko klasiranje zemljista i
suma, a u smislu odredaba ¢lana 84, 136, 142 i 143 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti ("SluZzbeni list RCG", br. 29/07, "Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 40/11,
43/15, 371171 17/18) zakljuCeno, da su ispunjeni zakonski uslovi da se izvréi upis promjene
na nepokretnosti iz dispozitiva ovog rjesenja.

Dana 24. aprila 2024. godine, Uprava za nekretnine PJ Kotor izdala je list nepokretnosti
broj 2071, KO Dobrota |, sa upisanom katastarskom parcelom broj 2559/5, u povrsini od
220 m?, po natinu kori§¢enja “gradevinska parcela’, dok je uvidom u katastarski operat
Uprave za nekretnine na dan 2. jul 2025. godine, utvrdeno da u istom nije bilo promjena.

Obzirom na protek vremena od dostavljenih misljenja, prednje interpretirano izjasnjenje
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, taj organ potvrdio
je izjasnjenjem od 3. decembra 2024. godine, dok je izjasnjenje nekadasnjeg Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma potvrdio Direktorat za planiranje prostora —
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma drzavne imovine.

Direktorat za planiranje prostora, dostavio je izjadnjenje, broj: 10-421/24-1207, od 6.
februara 2025. godine, u kojem je navedeno da se katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, zatrazilo je od Uprave
za nekretnine da izvrsi procjenu vrijednosti nepokretnosti.

Naprijed navedena uprava, dostavila je lzvjestaj o procjeni vrijednosti zemljista,
katastarske parcele broj 2559/5, povréine 220 m?, broj: 01-012/25-1878/2, od 27. juna 2025.
godine, a koji izvjestaj je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479, od 30. januara 2024. godine.
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Shodno lzvjeStaju o procjeni vrijednosti zemljiéta, katastarske parcele broj 2559/5,
vrijednost iste u postupku kupovine iznosi 183.480,00, €, odnosno 834,00 €/m2.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrZan je u ¢lanu 6 stav 1, ¢lanu
29 stav 1, Zakona o drZavnoj imovini (“Sluzbeni list CG", br. 21/09, 40/11 i 23/25), u kojima
je izmedu ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u
drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlagéenja vréi Crna Gora raspolaZe Viada Crne Gore,
i €lanu 40 stav 1, kojim je propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara
u drZavnoj imovini vrsi javnim nadmetanjem.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje Predloga za prodaju nepokretnosti u smislu
navedenih ¢lanova Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju nepokretnosti u drZavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju
predmetne nepokretnosti i raspisivanje javnog poziva, pripremanje Ugovora o kupoprodaiji
nepokretnosti i dobijanje rieSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara,
kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti.

Sastavni dio predloga je i Predlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



PREDLOG

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI ~-eeeeeecreaann -
Zakljutéen izmedu: e

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB

02760517, koje zastupa ministar , od oca . roden , dana
(slovima) godine, sa prebivalidtem u . Ulica , diplomirani ;
drzavljanin . JMB , liEna karta broj , izdata od , dana
(slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u daljem tekstu:
Prodavac) | e
2. KUPAC, od oca rodenfa dana (slovima) godine, u .
drzavljanin/ka . 5a prebivalitem na adresi u JMB .
litna karta broj , izdata od , dana (slovima) godine, sa rokom
vaZenja do (slovima) godina: (u daljem tekstu Kupac)

(zajedno nazvani: Ugovorne strane) —

| PREDMET PRODAJE —
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Dpétlm Kotor, | to katastarska parcela broj 2559/5, u
povrsini od 220 m*, upisana u list nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opstina Kotor, —-

Il PRODAJA e
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 11 na
nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz
tatke Il ovog ugovora.

Il CIJENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti je posljednja ponudena cijena u postupku javnog
nadmetanja, a koji postupak ¢e biti odrzan u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine, dana . godine, pri éemu ¢e pocetna cijena, u postupku javnog
nadmetanja iznositi 183.480,00, €, odnosno 834,00 €/m2, kako ée to biti konstatovano
Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj od

godine, koji €ini sastavni dio ovog ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na raéun Prodavca broj: 832-52006-58, o ¢emu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora. —

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE -
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava 1/1
kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Kotor,

Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ograniCenja, kao da je ne terete nikakva potraZzivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu. - ——

Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
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slutaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trogku, otkloni sve eventualne smetnje da
Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa éime je kupac saglasan.—--
Prodavac izjavijuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznali, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju. ——-

Vv FRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI --
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog r:fat;eg utesca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Kotor, Kupac uknjizi kao nosilac prava
svajine na nepokretnosti opisanoj u tacki | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.

VIl TROSKOVI 2
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti placa Kupac. —

VIIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovomne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvame i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZzenu volju ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZznost, a da ¢e se u slugaju potrebe, ugovor
tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obiaja i poslovnog
morala. “e-

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru,-—--—--

IX SASTAVNI DIO UGOVORA —emeeee e eeeeeeeeeeeeeen
List nepokretnosti broj 2071, KO Dobrota |, Opétina Kotor;

Zakljutci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrzane dana

godine;

Zapisnik sa neposredne pogodbe za pmda;u nepokretnosti broj od
. godine;

- Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju: - ---
Kupac (1)}——
Viada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Prodavac
(1)
Uprava za nekretnine - centrala (1)
Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor (1)
Uprava prihoda (1)
Drzavna revizorska institucija (1)
Zastitnik imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno drzavno tuzilagtvo (1)
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