PREDLOG

Na osnovu Clana 239 stav 19 i ¢lana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢&l. 27 tatka 5, 28 tacka 2 i
38 stav 1 taC. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22 i
84/22) i ¢lana 32 ta¢. 2 i 8 Statuta opstine Zabljak (,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi‘, broj 27/18),
uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od godine, Skupstina opstine Zabljak, na
sjednici odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje visine
naknade.

Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno opremanije
gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.
Za komunalno opremanje gradevinskoyg zemljiSla placa se naknada.

Clan 3

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u
zenskom rodu.

I USLOVI | VISINA

Clan 4

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta (u daljem tekstu: naknada), placa
investitor.

Naknada se obraCunava po m? neto povrSine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli
namijenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta.

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,
prosjeCnih troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta, zona, vrste objekta i uce$éa
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Obracun povrSine objekta vrsi se prema Pravilniku o naéinu obracuna povr$ine i zapremine
zgrade ("Sluzbeni list CG", broj 60/18).

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, i to:
PRVA A ZONA (IA)
Obuhvata sledece ulice: Vuka Karadzica, 21. Maja, Narodnih heroja, Njegoseva, Jovana Cvijica

(do rampe), Vojvode MiSi¢a, Dusana Baranina (do stadiona), Jakova Ostoji¢a (do Doma zdravlja),
Baja Pivljanina, Bozidara Zugi¢a, Svetog Save i Durmitorska (do trafostanice).



PRVA B ZONA (IB)

Obuhvata prostor koji je u zahvatu dones$enih planskih dokumenata (detaljnih urbanistickih
planova, lokalnih i drzavnih studija lokacija, urbanisti¢kih projekata) kao i prostor obuhvacen
Prostornim planom posebne namjene za durmitorsko podrucje - Detaljnom razradom lokaliteta "Savin
kuk”.

DRUGA ZONA (ll)
Obuhvata podrucje Pitomina, Uskoka, Borja, Tepackog Polja, Motickog Gaja, Virka, Javorja i

Poscenskog Kraja u granicama koje su Prostorno-urbanistickim planom predvidene kao razvojne
zone.

TRECA ZONA (Il

Obuhvata podrugje Njegovude, Vrela, Borja, Virka i Javorja u granicama koje Prostorno-
urbanistiékim planom opstine Zabljak, nijesu predvidene kao razvojne zone.

CETVRTA ZONA (IV)
Obuhvata ostala naselja na teritoriji opétine Zabljak.
Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i
na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom
polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu i to:

zonalA ........... 1,50
zona lB............. 1,00
(o] 1 J | ST 0,50
zona k..o 0,40
zonalV............. 0,00

Clan7

Iznos naknade po m? neto povrSine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanoj za obavljanje djelatnosti, obracunava se kao proizvod prosje¢nih troskova komunalnog
uptettiaiija i kuelicijerila vpreniljenusli pu zutiditid, 1iziust.

Zona IA 1B Il 1] v
Iznos (€/m?) 75,00 60,00 50,00 30,00 4,00

Prosjecni troskovi na nivou svih zona iznose 43,80 eura po m2.
Clan 8

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti investitor Cija lokacija se
komunalno oprema pod sljede¢im uslovima:

-da se opremanije izvrsi u skladu sa zakonom kojim je uredeno planiranje prostora i izgradnja
objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta objekta, odnosno uredaja komunalne infrastrukture
pribavljenog od strane investitora ili nadleznog organa lokalne uprave u skladu sa zakonom;



-da su na nepokretnostima potrebnim za realizaciju radova na komunalnom opremaniju rijeseni
imovinsko-pravni odnosi;

-da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa opstine odobri
cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i predracun radova
komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti veé¢e od prosjecnih cijena iz poslednja 3
(tri) tendera koje je sprovela opstina za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

-da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje
predsjednik Opstine, u skladu sa zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog €Clana izmedu Opétine i investitora ureduju se
ugovorom.

Ugovor iz stava 2 ovog ¢lana u ime Opstine zakljuCuje predsjednik Opstine.

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANjA NAKNADE
Clan 9

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZzan za poslove planiranja prostora i
izgradnje objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

Postupak utvrdivanja naknade se pokre¢e podno$enjem zahtjeva za utvrdivanje naknade
nadleznom organu.

Uz zahtjev iz stava 2 ovog ¢lana investitor dostavlja revidovani idejni, odnosno glavni projekat i
izjavu revidenta sa podacima potrebnim za obracun naknade, odnosno oslobadanje ili umenjenje
naknade, u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

Clan 10

Naknada se placa u cjelokupnom iznosu jednokratno ili u mjesecnim ratama, na posebni ra¢un
budzeta opstine.

Jednokratnim placanjem smatra se pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15
(petnaest) dana od dana izvr$nosti rieSenja i u tom slucaju investitor ima pravo na umanjenje za 15%
od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u mjeseénim ratama, i to:

-za objekat kojim investitor rijeSava stambeno pitanje na perioddo............................. 10 godina;
-za ostale objekte Na Period dO..........ocooiiiiiiiiiiii e 3 godine.

Ukoliko se investitor odlu€i za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, prva rata se
placa u visini od 30% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se pla¢a u jednakim
mjesecnim ratama.

Ako se investitor u postupku donoSenja rijeSenja o utvrdivanju naknade ne opredijeli za nacin
placanja naknade, smatra se da je saglasan da se plac¢anje naknade izvr$i u jednokratnom iznosu.

U slu€aju pla¢anje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtijeva da
preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, i u tom slucaju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 2 ovog ¢lana.

Clan 11

Kod placanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca
sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjese€ne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka na
oro¢ena sredstva do godinu dana.

U slu€aju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade, obraCunava se zatezna kamata u
skladu sa Zakonom o visini stope zatezne kamate (“Sluzbeni list CG”, br. 83/09 i 75/18).

Kao uslov za placanje naknade u ratama investitor je duZzan da obezbijedi sredstva
obezbjedenja placanja i o tome dostavi dokaz, i to:

-za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, bankarsku revolving garanciju
"bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjesecnih rata utvrdene naknade. Za dio
duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duzan da obezbijedi
hipoteku | reda na nepokretnosti Cija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.



-za fiziCka lica - hipoteku | reda na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 30% veca od
vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog procjenitelja,
na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moze biti i nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograniéenja i
to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko Opétina ima interesa i
katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom
opremanju.

Ukoliko investitor zadocni sa pla¢anjem naknade duZe od tri mjeseca, smatraée se da je
cjelokupni iznos duga dospio za naplatu, pa ¢e opstina aktivirati sva predvidena sredstva
obezbjedenja.

Clan 12

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rusenje
objekta, radi izgradnje novog objekta u vecim gabaritima, za razliku u povrsini investitor plaéa naknadu
u skladu sa ovom odlukom.

U slucaju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog Elana koji se rusi veca od povr$ine objekta koji
se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 13
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanijuje se za:
-objekte kojima investitor reSava stambeno pitanje, Za...........c.oeceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 50 %;
-otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za......................... 30 %;

-solarni kolektor za potrebe objekta do 50 eura po m? ugradenog solarnog panela, a najvise do
50% obraunate naknade;

-pretvaranje posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno

poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade, Za ...........ccoovveveeceeeeeie 50 %;
-rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojeéim gabaritima ako je

pofrebno dodatno KemuUNANe OPreMAanel Za .vasasmmsss st s s e 50%;
-rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama, odnosno objekata upisanih u registar

1B Tga 14 s o = M T 80%;
“NAAZEMNEG GATAZE, ZA.........iit i e e e e e 80%;
NIOISIO D DIBIB T . ciosmmeusmiensrmmmsonosms s T R S N 80%.

Za umanjenje naknade iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja se izjava revidenta o ispunjenosti uslova za
pla¢anje naknade u umanjenom iznosu.

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja u smislu stava 1 alineja 1 ovog &lana smatra se izgradnja
jedne zasebne stambene jedinice, odnosno objekta neto povr§ine do 120mz.

Za ostatak stambenog prostora preko povrsine kojom investitor rie$ava stambeno pitanje, naknada
se ne umanjuje.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢&lana, investitor je duzan dostaviti:

-dokaz da ima prebivali$te na teritoriji op$tine Zabljak najmanje 10 godina neprekidno prije
podnos$enja zahtjeva za obracun naknade;

-dokaz da niko od €lanova domacinstva nema u svojini stan ili porodiénu stambenu zgradu na
podrugju opsétine Zabljak;

-dokaz da nije poreski obveznik (uvjerenje izdato od organa lokalne uprave nadleznog za poslove
finansija).

Ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokaze iz &l. 239 st. 4 i 7 Zakona, kao i dokaze iz &1.9 st. 3 i st.
5 ovog Clana, ili ako iz dokaza proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno
umanjenje naknade, naknada se obraunava u punom iznosu.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz st. 4, 12,13 i 14 istog ¢lana,
odnosno ako se u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz Zakona, ¢l. 239 st. 2
utvrdi da podnosilac zahtjeva ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadlezni organ ée, po sluzbenoj
duznosti, pokrenuti postupak donosenja rje$enja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 6 i 7 ovog €lana, vrsi po sluzbenoj duznosti nadlezni organ.



Za objekte iz stava 1 alineja 7 ovog Clana obradun se vréi na osnovu podataka iz lista
nepokretnosti.

Za objekte iz stava 1 alineja 10 ovog ¢lana umenjenje se odnosi samo na neto povr§inu
postojeceg objekta, a ne i na novoizgradenu povrsinu, ako je ima.

Clan 14
Naplatu i kontrolu plac¢anja naknade vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove javnih

prihoda.
Organ iz stava 1 ovog ¢lana izdaje uvjerenje investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u

pogledu plaéanja naknade.
IV NADZOR
Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja
prostora i izgradnje objekata i organ lokalne uprave iz &l. 14 ove odluke.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16
Postupci koji do dana stupanja na snagu ove odluke nijesu pravosnazno okoné&ani, okonéacée se
po odredbama ove odluke.
Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podno$enje zahtjeva nadleznom organu
za obracun naknade za komunalno opremanje.
Clan 17
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 18/09, 21/13, 32/16 i
7/18).
Clan 18

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
Opétinski propisi".

Broj: 016/24-01-
U Zabljaku, dana 2024. godine

SKUPSTINA OPSTINE ZABLJAK

PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
Ivan Popovic
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