Prijedlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup na period od 5 godina uz moguénost
produZenja, nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list nepokretnosti broj 58, KO
Bliskovo, Opstina Bijelo Polje

Uprava za imovinu dostavila je Ministarstvu finansija Prijedlog za davanje saglasnosti za zakup
zemljita oznadenog kao Katastarska parcela broj 1471/2, povriine 200 m? upisane u list
nepokretnosti broj 58 KO Bliskovo, Opstina Bijelo Polje, kako bi isti uputili Vladi na razmatranje i
usvajanje.

Naime, Crnogorski Telekom AD obratio se Upravi za imovinu Crne Gore zahtjevom za
rjeSavanje imovinske pravnih odnosa na dijelu katastarske parcele broj 1471 KO Bliskovo, u
povrdini od 200 m?, odnosno davanju u zakup iste, na kojoj planiraju da postave baznu stanicu
mobilne telefonije.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Uprava za imovinu traZila je od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma migljenje sa aspekta prostorno planske dokumentacije 0 namjeni za predmetnu
katastarsku parcelu.

Ministarstvo odr¥ivog razvoja i turizma dostavilo je mi3ljenje, broj 104-84/59-1 od 28.03.2018
godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Nadalje, Sekretarijat za uredenje prostora Opstina Bijelo Polje dostavio je misljenje broj 06/1-
3454/1 od 13.04.2018. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polje, koji je usvojen odlukom Skup3tine
opétine Bijelo Polje, broj 02-728 od 06.03.2014. godine.

Zatim je Uprava za imovinu traZila od Sekretarijata za uredenje prostora Opétina Bijelo Polje
misljenje da li postoje smetnje da se udovolji predmetnom zahtjevu.

Sekretarijat za uredenje prostora Op3tina Bijelo Polje dostavio je miljenje broj 06/1-3454/3 od
26.06.2018. godine, u kojem se navodi da se shodno PUP-u moze odobriti izgradnja kanalizacije i
baznih stanica uz postovanje uslova koji su propisani u tekstualnom dijelu PUP-a.

Takode, Uprava za imovinu cbratila se Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja, za
dostavljanje migljenja sa aspekta svojih nadleZnosti, s obzirom da je predmetna katastarska parcela
po kulturi ,pasnjak 6. klase”.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je misljenje broj 460-69/18-2 od
10.05.2018. godine, u kojem se navedi da sa aspekta nadleZnosti tog ministarstva nema smetnji da
se udovolji predmetnom zahtjevu.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 25. maja 2017. godine, donijela zaklju¢ke broj 07-1603,
kojima je tatkom 2. preporutila nadleznim drZavnim organima da, prilikom davanja u zakup
nepokretnosti u drzavnoj svojini koje se nalaze na sjeveru Crne Gore, potetna cijena zakupa iznosi
3% od ukupne procijenjene vrijednosti nepokretnosti.

Uprava za imovinu traZila je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvrsi procjenu vrijednosti
dijela katastarske parcele broj 1471, u povr3ini od 200 m?, upisane u list nepokretnosti broj 58 KO
Bliskovo, Op3tina Bijelo Polje.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je, Izvje3taj o procjeni vrijednosti broj
02-3346 od 16.10.2018. godine, prema kojem vrijednost dijela katastarske parcele broj 1471 KO
Blitkovo, Opstina Bijelo Polje, iznosi 3,00 €/m?, odnosno vrijednost traZenih 200 m? iznosi ukupno
600,00 €, pri ¢emu Uprava za imovinu predlaZe da pocetna cijena zakupa na javnom nadmetanju



bude u visini od 3% od ukupne procijenjene, $to zna¢i da bi pofetna cijena zakupa na godiSnjem
nivou iznosila 18,00€.

Kako je Uprava za imovinu, shodno ¢lanu 33c Uredbe o organizaciji i natinu rada drZavne
uprave (“Sluzbeni list CG", broj 080/15), izmedu ostalog, nadleZna za poslove podnosenja zahtjeva i
pracenja poslova upisa u katastar koji se odnose na parcelaciju, razgranitenja i razmjenu drZavne
imovine, to je tra%ila je od Uprave za nekretnine - Podrutna jedinica Bijelo Polje da pokrene
postupak parcelacije katastarske parcele broj 1471, u povréini od 200 m?, upisane u list
nepokretnosti broj 58, KO Bliskovo, a sve u skladu sa dostavljenim Geodetskim elaboratom.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine - Podru¢na jedinica Podgorica donijela je rjeSenje broj 954-
105-467/2-2018 od 30.10.2018. godine, kojim se dozvoljava parcelacija u operatu KO Bliskovo, u
list nepokretnosti broj 58, na katastarskoj parceli broj 1471, pasnjak 6. klase, povriine 3.803 m?,
drava Crna Gora - svojina, Vlada Crne Gore -raspolaganje, pa novo stanje glasi: katastarska parcela
broj 1471/2, pasnjak 6. klase, povr3ine 200 m? na ime dosadagnjeg nosioca prava.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju, a kako je Zakonom o elektronskim komunikacijama
("Sluzbeni list CG", br. 40/13, 56/13 i 02/17) tlanom 42 stav 1 propisano da se u blizini
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
ne smiju izvoditi radovi, planirati novi objekti, saditi sadnice ili preduzimati druge radnje koje ih
mogu ostetiti ili ometati njihov rad, dok je stavom 2 propisano da u za&titnoj zoni ili radio-koridoru
radio-stanice ne smiju se izvoditi radovi, planirati novi objekti, postavljati tehnicka oprema ili
obavljati druge radnje koje mogu ometati prostiranje elektromagnetnih talasa ili prouzrokovati
smetnje u radio-komunikacijama, to se Ministarstvo finansija obratilo privrednom drustvu “Radio -
difuzni centar” d.0.0. Podgorica, za misljenje u odnosu na dostavljeni Prijedlog.

S tim u vezi, "Radio - difuzni centar” d.c.o. Podgorica dostavio je akt broj 02-5537/1 od
10.12.2018. godine, u kojem se navodi da izgradnja bazne stanice na predmetnoj nepokretnosti nece
uticati na rad tog sistema, niti ¢e imati uticaja na njihove planirane aktivnosti, pa su misljenja da ne
postoje smetnje da se udovolji predmetnom zahtjevu.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrian je u Zakonu o drZavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", broj 21/09), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora,
raspolaze Vlada i u ¢lanu 39 st. 1 i 2 kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj
imovini mogu davati u zakup i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge
pokretne i nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz moguénost
produZenja.



UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI

Zaklju¢en u Podgorici, dana godine izmedu:

1. UPRAVE ZA IMOVINU, (PIB 020117504 ), koju zastupa direktor BlaZo
Saranovi¢, ovla3éen zakljuécima Vlade Crne Gore, broj od . godine
(u daljem tekstu: Zakupodavac), s jedne strane i

2. (u daljem tekstu: Zakupac), s druge strane.

Clan 1
Predmet zakupa

Zakupodavac kao vlasnik, daje u zakup na pet godina (od dana zakljucenja ovog
ugovora) uz moguénost produZenja zakupa, zakupcu kat. parcelu br.1471/2, povr3ine 200m
koja je upisana u list nepokretnosti broj 58 KO Bliskovo, Opstina Bijelo Polje.

Clan 2
Trajanje zakupa

Istekom roka iz ¢lana 1 ovog ugovora zakup se produZava za isti period, pod istim
uslovima, ukoliko nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka
zakupa, pismeno ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog
ugovora ili zatrazi promjenu odredbi ovog ugovora u slede¢em periodu trajanja zakupa.

Clan 3
Zakupnina

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodi3nje zakupnine zakupodavcu placa godidnje
unaprijed iznos od € na Ziro ratun Zakupodavca broj 832-52007-55, koju cijenu je
Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihivatio na javnom nadmetanju odrzanom u Upravi za
imovinu . godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u
zakup na period od 5 godina, uz moguénost produZenja, broj . godine.

Ostale jednogodidnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana
plaéanja rate zakupa za prethodnu godinu i plaéaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od
dana dospijeca.



Clan 4
Obaveze zakupca

Zakupac se obavezuje da katastarsku parcelu koja je predmet zakupa ne moze dati u
podzakup bez saglasnosti zakupodavca. Ukoliko zakupac postupi protivno ugovoru,
odgovaraée za 3tetu koja nastane upotrebom zakupljene stvari i u tom slu¢aju ugovor ¢e se
smatrati nistavim.

U stugaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da
predmetnu katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i
nepokretnih stvari i inastalacija i istu dovede u prvobitno stanje.

U slugaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog &lana predmetne katastarske parcele ne
dovede u prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaséen da isto uradi o trodku Zakupca, u skladu
sa zakonom.

Clan 5
Prelaz posjeda

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ée Zakupac preuzeti nepokretnost, nakon isplate
Zakupnine.

Clan 6
Tereti i ogranicenja

Ugovome strane saglasno konstatuju da katastarska parcela, koja je predmet zakupa,
slobodna od neupisanih prava i ogranitenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja,
osiguranja neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja tre¢ih lica.

Clan 7
Obaveze ugovornih strana

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vazenje ovog ugovora na nacin kako
je isti zakljucen.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu
u roku od 7 (sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na
godinjem nivou) do dana do kojeg je isti zakljucen.

Ukoliko dode do stupanja na snagu katastra nepokretnosti za parcelu koja je predmet
Ugovora o zakupu, Ugovor ¢e se smatrati raskinutim odnosno ukoliko se u postupku izlaganja
podataka na javni uvid utvrdi da je neko drugi vlasnik predmetne kat.parcele.



Clan 8
Zabiljezba zakupa

Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg ufe$éa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, kod Uprave za nekretnine Podruéne jedinice Bijelo Polje,
Zakupac moZe u G listu lista nepokretnosti upisati zabiljezbu Ugovora o zakupu
nepokretnosti u drZavnoj svojini, iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

Clan 9

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove iz ovog ugovora rjeSava Osnovni
sud u Bijelom Polju.

Clan 10
Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovlaiéenog notara biée dostavljen:

- Zakupcu,

- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje,
- Poreskoj upravi - Podruéna jedinica Bijelo Polje,

- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,

- Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore,

- Vrhovnom Drzavnom TuZilastvu Crne Gore

Za zakupodavca : Za zakupca:
Uprava za imovinu
Direktor

Blazo Saranovié




