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8. GENERALNA URBANISTICKA RJESENJA - PLANIRANO STANJE

8.1 GENERALNO URBANISTICKO RIJESENJE CENTRA LOKALNE
SAMOUPRAVE HERCEG NOVI - GUR HN

8.1.1 PROSTORNI ASPEKTI STRATEGIJE RAZVOJA OPSTINE U OBUHVATU GUR
HN

Podrucje Generalnog urbanistickog rjeSenja centra lokalne samouprave opstine Herceg Novi zahvata
povrsinu od 171,73 ha, a Cini ga dio naselja Herceg Novi u kome Zivi 36% od ukupnog broja stanovnika
opstine.

Kao centar regionalnog znacaja kome gravitiraju sva ostala naselja, treba da predstavlja skup svih
vaznih trgovackih, ugostiteljskih, turistickih i kulturnih sadrZaja, kao i administrativno-poslovnih i
drustvenih djelatnosti kojima se integriSe cjelokupan Zivot na teritoriji opsStine Herceg Novi.

U skladu sa izabranom strategijom razvoja opstine, buduci razvoj u obuhvatu GUR-a prostorno ce
se manifestovati planiranjem sadrzaja kojima se unapreduju navedene urbane funkcije, a prioritetno
rjeSavaju sledeci zateceni problemi i konflikti:

1. Prisutna dominacija povrSina za stanovanje srednjih i vecih gustina u odnosu na ostale
kompatibilne namjene ( ¢ak 39% od ukupnog zahvata GUR-a, ne racunajudéi veliku zastupljenost
stanovanja koje je integrisano u povrSinama mjeSovite namjene );

2. Ocituje se nedostatak turistickih kapaciteta visoke kategorije 4**** | 5***** (gradski hoteli), kao
i neodgovarajuci kvalitet i opremljenost postojecih turistickih kapaciteta. Naime, na ovom
prostoru je samo 10 registrovanih hotela/motela sa ukupno 1055 leZaja/kreveta pretezno sa 2**

3. Starigrad, zbog svog kulturno-istorijskog znacaja zasluzuje bolju dostupnost, kao i odgovarajucu
revitalizaciju kroz oCuvanje ambijentalnosti uz turisti¢ku i kulturnu promociju;

4. Karakteristicna je neodgovarajuca valorizacija i kontinuirano propadanje zdravstvene funkcije
bolnickog kompleksa ,,Meljine”;

5. Nezadovoljavajuéi je nivo ocuvanja i unapredenja proglasenog predjela izuzetnih odlika —
Savinske dubrave, kao prirodnog potencijala za mogude javno koris¢enje ( u rezimu zastite Il
stepena). Prisutna je napadnutost dijela prostora nelegalnom gradnjom, koja nije adekvatno
inkorporirana u okruzenje ( u rezimu lll stepena);

6. Ocituje se deficit kapaciteta i uredenja glavnog gradskog groblja na Savini, sa neadekvatnim
odnosom prema granicama zona ostalih namjena;

7. Neodgovarajuci je tretman registrovanih i potencijalnih kulturnih i prirodnih dobara i njihovih
zasticenih okolina;

8. Saobracaj, kako transportni, tako i stacionarni, u okviru Citavog podrucja je izrazito neefikasan
$to je praceno loSom povezanoséu centra grada sa Sirim okruZenjem (jednosmjerna glavna
gradska ulica) ;

9. Nedovoljan je broj parking mjesta i garaznog prostora (posebno akutan i naglasen tokom
turisticke sezone);



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Potpuno je odsustvo pjesackih vertikalnih komunikacija za lakSe savladavanje visinske razlike na
potezu: Setali$te - Centar grada - Jadranska magistrala — tvrdava Spanjola, kao i na potezu
Setaliste ( gradska luka) - Stari grad.

Nisu odgovarajuce afirmisane postojece pjeSacke komunikacije, javni prostori i gradsko zelenilo
(Setalista, trgovi, stepenista, pjacete, trotoari, vidikovci, parkovi, drvoredi, skverovi, i sl.);
Infrastruktura nije pratila nagli rast stanogradnje Sto je dovelo do kontinuiranih poteskoca u
mnogim segmentima svih postojeéih tehnickih mreza, posebno kanalizacije i otpadnih voda
(prisutna zagadenost morskog ekosistema neodgovarajuce rijeSenim ispustima).

Prostorne mogucnosti su ogranicene nepovoljnim geotehni¢kim uslovima uz prisustvo visokog
seizmickog hazarda;

Dugogodisnji rezim koris¢enja obale u zoni Morskog dobra praéen je trendom “betonizacije”
obale, na ustrb prihranjivanja postojecih prirodnih pjes¢anih plaza i formiranja novih. U ovoj
zoni, prisutna je devastacija u komunalnom opremanju, neadekvatan raspored i materijalizacija
privremenih poslovnih objekata i urbanog mobilijara, ¢ime se degradira
potencijala primorskog grada ;

U PUP OHN su planirana zadovoljavajuéa prostorna rjesenja, ali nisu omogucena efikasna
sprovodenja ovog plana u zonama zasticenih ambijentalnih i prirodnih cjelina (Istocno i
Zapadno podgrade, Stari grad, Savinska dubrava), kao i dijela obale u reZimu Morskog dobra.
Na ovaj nacin je u proteklom periodu od 2018.8.-2022.g. izostala realizacija planiranog stanja
PUP-a OHN na ¢ak 47% povrsine podrucja GUR-a Herceg Novi ( cca 81 ha).

razvoj najvecdeg

Odredujudi specifitne strateske ciljeve i prioritete zasnovane na unapredenju socio-ekonomskog

prosperiteta

i kvaliteta Zivota stanovnika, Strateskim planom razvoja OpsStine Herceg Novi do

2027.godine ( usvojenog na Skupstini OHN u oktobru 2020.g.), predstavljeno je 12 konkretnih projekata
u okviru GUR-a Herceg Novi, kao mogucih Sansi za razvoj i valorizaciju prostornih potencijala centra
lokalne samouprave.

Br. Projekat Planska jedinica Prioritet Specificni strateski cilj
Proj.
34 | Izgradnja garaze sa 01-12: 1.1 Smanjenje
poslovanjem na prostoru Zapadno podgrade saobracajnih guzvi
Vodovod | kanalizacija
103 | Povezivanje kanalizacione | 01-13: 1.2. Izgradnja novih | 1. Dalji razvoj
mreze Starog grada na Stari grad rekonstrukcija infrastrukture
kolektor “Forte Mare” postojecih
objekata tehnicke
infrastrukture
40 | Prosirenje kapaciteta luke | | 16-03:
uredenje akvatorijuma u Dio PJ u rezimu
zoni luke Skver Morskog dobra - dio
sektora 3
49 Rekonstrukacija Ateljea 01-12: 2.1. Dalji razvoj 2.0drzivi ekonomski
“Laforest” Zapadno podgrade turizma razvoj
52 Integralni hotel “Stari 01-13:
grad” — udruzivanje Stari grad

smjestajnih kapaciteta u
Starom gradu ( izrada
studija izvodljivosti)




41 | Aktivacija resursa 01-14:
jugoistocnih gradskih Isto¢no podgrade
zidina ispod paviljona
Gradske muzike
43 | Sanacija potkovicaste kule | 01-13: 3.3. Zastitai Razvoj kvartnog
i bedema prema Sat kuli Stari grad efektuiranje sektora |
44 | Rekonstrukcija porte 01-16: kulturnih dobara drustvenih
manastira Savina Savinska dubrava djelatnosti
49 | Rekonstrukcija citadele 16-03:
Mezaluna sa uredenom Dio PJ u rezimu
plazom | pristanom i/ili Morskog dobra - dio
gatom sektora 3
46 | Sanacija unutrasnjih 01-13:
prostorija Kanli kule Stari grad
47 | Urbani ambijent “stara 01-10:
Topla”-sanacija | Dio PJ “Topla I'i Il”
rekonstrukcija
105 | Uspostavljanje 01-11: 3.5. Razvoj
umjetnickog inkubatora Topla — Obala obrazovanja u skladu
“Likovni centar” 01-13: sa strateskim ciljevima
Stari grad

Tabela 8.1: Projekti iz Strategije razvoja opstine na podrucju GUR-a HN (2020.) prostorno iskazani u okviru planskih jedinica

8.1.2 KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA

Koncepcija unapredenja podrucja centra grada bazira se na osnovnim ciljevima koji su utvrdeni
PUP-om OHN:

+*» Ocuvanje ambijentalnosti (“genius loci” ), graditeljskog naslijeda i prepoznatljivih urbanih cjelina
uz uvazavanje rezima zastite

«+ Aktiviranje davno utvrdenih brendova, ali na viSem nivou markentinskog re-brendiranja, koji ¢e
biti prepoznatljivi u Sirem regionu. Reafirmisanje i integracija kulturne i prirodne bastine u svrhu
poboljsanja kvaliteta i kapaciteta turisticke ponude;

«» Odgovarajuce inkorporiranje nedostajucih sadrzaja u okviru urbanog tkiva postovanjem pravila
urbanisticke kompozicije za prepoznate specificne ambijente -“slike grada” ;

%+ Artikulisanje saobradaja kroz realna i izvodljiva rjeSenja u svrhu poboljSanja funkcionalnosti i
eliminisanja postojece neefikasnosti (ultimativni preduslov za dalji razvoj);

+» Dovodenje infrastrukturne opremljenosti na odgovarajuci tehnicki nivo.
Operativni ciljevi navedene koncepcije koriSéenja, uredenja i zastite na podrucju GUR-a HN se

manifestuju konkretnim aktivnostima i planiranjem prostornih rjeSenja u sljede¢im razvojnim
kategorijama:

Ekonomski razvoj -turizam:

- aktiviranje “uspavanih” potencijala bogate kulturne bastine oba podgrada i Starog grada (“heritage”),
kao i valorizacija znacajnog prirodnog naslijeda (Savinska dubrava) itd.

- rekonstrukcija postojecih hotela osavremenjavanjem i podizanjem standarda kategorizacije i planiranje
novih gradskih hotela manjeg kapaciteta ( difuzni hoteli), na nivou 4* i 5*

- brendiranje Herceg Novog kao kulturnog sredista i turisticke destinacije




- unapredenje zdravstveno-bolnickog kompleksa “Meljine” ( promocija zdravstvenog turizma | tradicije
lijecilisnog mjesta )

Prostorni i urbani razvoj:

- primjena koncepta unutrasnjeg razvoja naselja ( afirmisanje javnih prostora | bolja interna povezanost)

- podizanje nivoa postojecih stambenih zona interpolacijom objekata i sadrZaja centralnih djelatnosti,
kulture, turisticke i mjesovite namjene , uredenjem gradevinskih linija i formiranjem ulic¢nih frontova (
podizanje nivoa urbaniteta)

- unapredenje arhitektonskog oblikovanja primjerenog podneblju, urbanom kontekstu i zasticenim
djelovima grada (pri Cemu reperni parametar treba da bude prepoznatljiva silueta “slike grada”)

- unapredenje mreZe objekata drustvenih djelatnosti ( skolstvo, zdravstvo)

- rjesavanje saobracajne povezanosti gradske luke i ostalih pristanista sa zaledem i Lusticom

Transportni sistem:

- obezbjedenje adekvatne saobracajne i infrastrukturne podrske sa akcentom na stacionarnom saobracaju

- prostorna povezanost vertikalnim komunikacijama ( panoramski lift/Zi¢ara) sledecih nivoa: Setalista “Pet
Danica”, Njegoseve ulice, magistralnog puta i tvrdave Spanjola

- poboljsanje postojecih i stvaranje novih komunikacijskih mogucnosti - uvodenje nove jednosmjerne
saobracajne dionoce u Centru grada ( na relaciji ispod Opstine i Poste do ulice Partizanski put), kao i
razmatranje mogucnosti dvosmjernog reZzima koris¢enja Njegoseve ulice na relaciji Posta — Novljanka (
Topla )

- afirmisanje novih-starih pjesackih komunikacija sa ciliem bolje povezanosti i dostupnosti

- Luka Skver —luka nauti¢kog turizma (poboljsanje funkcionalnosti i ograni¢eno povecéanje kapaciteta u
skladu sa potencijalima prostora)

- Stvaranje uslova za visi nivo usluge putnickog prevoza putem dobro organizovanog sistema javnog
prevoza putnika i kombinovanog drumsko-pomorskog prevoza putnika

Priroda i predio:

- obnova i unaprijedivanje zelenih povrsina - gradski parkovi, javno zelenilo, endemske vrste

- utvrdivanje reZima koriséenja prostora za svaku karakteristicnu prirodnu cjelinu, u odnosu na funkcije tog
podrucja - Savinska dubrava, Park hotela Boke, Kuca i park Olge Komnenovic, Park Forte-Mare, postojeci
skverovi, vrtovi-dardini sa pripadajuéim vilama u privatnoj svojini

- formiranje novih zasti¢enih podrucja prirode - Park bolnice Meljine, stabilizacija padina ozelenjavanjem,
drvoredi i sl.

Zivotna sredina:

- monitoring i sanacija “crnih tacaka”- klanica Meljine, motel Dubrava

- uredenje korita svih bujicnih tokova na flisnim terenima (Ljuti potok, Potok Nemila i dr.).

- zastita znacajnih vodoizvorista : na Toploj kod crkve, Tinturija, kod Forte-Mare, Karaca,na Savini kod
bolnice itd.

- Monitoring svih kanalizacionih ispusta u morsku sredinu, radi zastite kvaliteta mora | morskog
ekosistema

- revizija kolektora atmosferske kanalizacije

- unapredenje prirodnih plaZa

Infrastrukturna opremljenost:

- povecanje energetske efikasnosti u svim segmentima korisé¢enja energije (saobracaj, privreda, turizam,
domacinstva, drustvene djelatnosti itd.)

- povecanje udjela obnovljivih izvora energije u ukupnoj proizvodnji energije; promovisanje obnovljivih
izvora energije

- Otklanjanje gubitaka u mreZi i podizanje javne svijesti o neophodnosti Stednje vode i smanjenja
potrosnje

- zamjena ostecenih vodovodnih dionica

- izgradnja nedostajuceg rezervoarskog prostora za Il i vise visinske zone

- izgradnja i unapredenje primarne i sekundarne fekalne kanalizacije

- ukidanje svih septickih jama na podrucjima gdje je izgraden fekalni kolektor

- smanjivanje unosa zagadenja od industrijskih otpadnih voda (vecinom od turistickih kapaciteta)
odrZavanje i unaprijedenje postojece kanalizacione infrastrukture

Tabela 8.2: Pregled operativnih ciljeva koncepcije korisenja uredenjail zastite prostora po razvojnim kategorijama




Cijeneéi specificne prirodne uslove, osobenosti zateCenih urbanih kompozicija, kao i
neiskoriS¢enost resursa i potencijala pri realizaciji planskih rjeSenja u prethodnom periodu ( od 2018-
2022), koncept planiranog rjeSenja je zasnovan na unapredenju postojeceg stanja, aktivaciji
neizgradenih povrsina za razvoj turisticke ponude i drustvenih djelatnosti, ambijentalno prihvatljivim
interpolacijama fizickih struktura , kao i kvalitetnijoj sinergiji u okviru transportnog sistema, uz
postovanje svih reZima zastite i revitalizaciju kulturnoistorijskih i prirodnih cjelina.

Rjesenja koja daju odgovor na zatecene probleme su GUR-om HN prostorno definisana:

- po planiranim namjenama i
- po planskim jedinicama,

na nacin da se izgradnja novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata svojom formom-volumenom,
oblikovanjem i materijalizacijom uklapaju u odgovarajuce ,slike grada“ prepoznate u zavisnosti od
urbanisticke kompozicije i ambijentalnih karakteristika podrucja.

8.1.2.1. Koncept planiranog rjesSenja po planskim jedinicama

Granice planskih jedinica u GUR-u HN su preuzete iz PUP-a OHN ( uz minimalne korekcije prema
azuriranim katastarskim podlogama), a prikazane u grafickom prilogu 11: Smjernice za sprovodenje.

Detaljne kategorije planiranih namjena povrsina u okviru ovih planskih jedinica definisane su po
urbanisti¢kim jedinicama: blokovima i/ ili zonama, a tretiraju preteznu namjenu u okviru istih .

U zavisnosti od planirane namjene povrsina i pripadnosti planskoj jedinici, definiSu se opsta i
posebna urbanisticka i arhitektonska pravila za uredenje i prostornu organizaciju naselja na podrucju
GUR-a HN, a prema ambijentalnim karakteristikama prepoznatih “slika grada” .

U svim planskim jedinicama (izuzev u planskim jedinicama na podrucju Morskog dobra, u kojima
se primjenjuje drzavni planski dokument -PPPNOPG ), sprovodenje ovog plana ¢e se vrsiti :

I Direktnom primjenom planskih rjeSenja na osnovu smjernica i pravila iz GUR-a HN;
Il. Direktnom implementacijom GUR-a HN na osnovu propisanih urbanisticko-tehnickih
uslova koji su sastavni dio ovog plana;
Illl.  Primjenom propisa jedinice lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od
opsteg interesa, u skladu sa zakonskom regulativom i konceptom planiranog uredenja.

B R
Slika 8.1.: Prepoznatljiva ambijentalna “slika grada”- centralna zona GUR-a Herceg Novi



Koncept planiranog rjeSenja prostorno se manifestuje po planskim jedinicama na slededéi nacin:

01-10 Dio planske jedinice “Topla li II”

U dijelu ove planske jedinice treba da se rijeSi pitanje stacionarnog saobradaja izgradnjom
potrebnih garaza (Topla | -“ispod semafora” u okviru objekta centralnih djelatnosti i Topla II-
“Crveni krst” ispod postojeceg platoa velikog parkinga). Takode, planira se efikasnija saobracajna
povezanost sa javhom garazom kod Opstine, uvodenjem kruznog toka kod “Novljanke”, uz
rekonstrukciju dijela trase Njegoseve ulice na potezu od Poste u centru grada do "Novljanke"na
Toploj, kojom bi se na ovoj dionici omogucila dvosmjernost saobraéaja, a samim tim i “skraéenje”
dosadasnjeg obaveznog saobracajnog kruzenja kroz cijeli grad. Gdje god saobracajno-tehnicki
uslovi dozvoljavaju, potrebno je prosiriti postojeée saobradajnice trotoarima, kao i formirati
nadvoZnjake na odgovaraju¢im mjestima, radi kontinualnosti bezbijednih pjesackih komunikacija.

Za planirani kompleks u okviru povrsina centralnih djelatnosti (ispod osnovne skole), dati su
posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Na c¢itavom podrucju ove planske jedinice, dozvoljava se rekonstrukcija postojeéih objekata,
kao i interpolacije novim objektima u zavisnosti od planirane namjene, prostornih moguc¢nosti i
stepena urbaniteta ambijenta, uz uvazavanje konteksta, uslova mikrolokacije kaoi obezbjedenja
uslova insolacije i “prava na pogled” objektima u zaledu.

OkruZenje padine oko izgradenog objekta mjeSovite namjene sa pumpnom stanicom uz
Jadransku magistraliu - treba da se u potpunosti pejzazno uredi, a neizgradeno gradevinsko
zemljiste da se privede planiranoj namjeni.

Na ostalim slobodnim, neizgradenim prostorima, ¢iji su prirodni uslovi nepovoljni za izgradnju,
ili se nalaze u zastitnim pojasevima saobracajnica ili potoka, kao i “tampon” zonama oko objekata
drustvenih djelatnosti (Skola, vrti¢, Dom zdravlja, Zavod za zaposljavanje i sl.) - ne planira se
izgradnja novih objekata, vec¢ se predvidaju uredene zelene povrsine.

Na parceli iznad Doma zdravlja uz ulicu Nikole Ljubibrati¢a predvida se objekat zdravstvene
namjene.

Grupacije “solitera” Tople | i Tople Il predstavljaju obiljeZje ovog prostora (prostorna
konstanta), uz obavezan jedinstven tretman uredenja fasada, bez mogucnosti dogradnje. U okviru
ovih blokova, postojeéi poslovni objekti se zadrzavaju u postojeéem gabaritu, bez dodatnih
interpolacija novim objektima koji bi zauzimali postojeéi-deficitaran slobodan prostor u okviru
blokova, koji je planiran za kvalitetnije pejzazno oblikovanje i uredenje (reorganizacija zelenih
povrsina i pristupnih staza, opremanje mobilijarom pogodnim za odmor, druzenje, igru djeceisl.).

Na poslovnim objektima koji uz zapadnu stranu ulice Mi¢a Vavica formiraju ulicni front,
dozvoljava se nadogradnja do max.2 nadzemne etaze u postoje¢im horizotalnim gabaritima, na
nacin da ¢ine jedinstvenu arhitektonsko-oblikovnu cjelinu niza. Oko planiranog kruznog toka kod
“Novljanke” predvidena je urbana sanacija “nedovrsenog” ambijenta, nadogradnjom postojecih
ugostiteljskih objekata do nivoa ulice kod Skole.

Svi objekti u okviru zona srednjih gustina, visih gustina i mjeSovite namjene treba da se
inkorporiraju u ambijent uz preuzimanje optimalnih urbanisti¢kih parametara (indeksi izgradenosti
i zauzetosti, spratnost, orijentacija, volumen, materijalizacija, oblikovanje) ne narusavajudi
ambijentalne “slike” ovog dijela grada i postujuéi gradevinske linije koje obezjeduju kontinuitet
uliénog fronta i bolju organizaciju unutar blokova.

Zona oko vjerskog objekta crkve sv. Spasa na Toloj treba da se oCuva i pejzazno uredi, a prostor
prosirenja groblja da se odgovarajude integriSe . Predvida se rekonstrukcija i valorizacija objekata
kompleksa NjegoSeve skole, u skladu sa konzervatorskim uslovima i smjernicama.

U zoni zastiéene okoline zasticenog zapadnog podgrada, rekonstrukcije postojecih objekata i
interpolacije novim objektima treba pazljivo sagledati, uz obavezne konzervatorske uslove i
smjernice.




Izgradnje novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata stambene namjene vrse se prema
parametrima u zavisnosti od planirane gustine stanovanja, dok se za objekte mjeSovite namjene
primijenjuju parametri za “SS”, a sve u skladu sa konzervatorskim uslovima i smjernicama,
uvazavajuci postojeci kontekst i ambijentalnost (genius loci), kao i posebno sagledavanje svih
relevantnih prirodnih ograni¢enja (morfologija, nagib, nosivost terena) i ostalih uslova
mikrolokacije (odnos prema ulici, odnos prema neposrednim susjedima, zasticenim objektima iz
okruZenja, znacajnim vizurama, prava na “pogled” objektima u zaledu i sl.) . Postoje¢e poslovne
objekte koji formiraju dio fronta NjegoSeve ulice zadrzati u granicama postojecih gradevinskih
linija, uz povecdanje njihovog vertikalnog gabarita do max. dvije nadzemne etaze, vodeci racuna
o uskladivanju osnovnih elemenata oblikovanja susjednih objekata koji ¢ine niz ( ritam otvora,
visine tavanica i vijenaca, oblici krovnih ravni i sl.).

Na cijelom podrucju predvida se uredenje i unapredenje sportsko-rekreativnih-pjesackih i
zelenih povrsina uz adekvatno urbano opremanje. Apostrofira se oCuvanje i uredenje postojeceg
kvalitetnog zelenila i odgovarajuce supstitucije osteéenih drvoreda i ostalih hortikulturnih
grupacija. Postoje¢im pjesackim komunikacijama, stepenisnim prolazima i pristupnim stazama
neophodno je ocuvati trasu, uz podizanje kvaliteta u konstrukciji i materijalizaciji , sa obaveznim
adekvatnim rjesavanjem odvoda atmosferskih voda sa javnih povrsina.

01-11 Planska jedinica “Topla-obala”

Na podrucju ove planske jedinice, u kojoj se vrsi direktna primjena GUR-a, vedinom su
integrisana planska rjesenja iz vaze¢eg DUP-a “Topla od setalista do Njegoseve ulice” (“Sl.list CG
op.pr.”, br. 08/11), uz dodatno poboljsanje saobracajne mreze ( nova ulica od garaZze kod Opstine,
koja dalje void do ulice Partizanski put) i unapredenje turisticke ponude novim kapacitetima na
lokacijama “kod teniskih terena” i “kod tunela”.

Turistickom kompleksu “Sun Resort” (postojeéeg kapaciteta 457 leZaja), daje se mogucénost da,
u skladu sa regulativom za takvu vrstu objekata, uveca kapacitete turisticke ponude do
maksimalnih 500 leZaja . Za turisti¢ke zone na lokacijama “kod teniskih terena” i “kod tunela”, ovim
planom su utvrdeni max.kapaciteti, ali se realizacija istih uslovljava izradama konkursnih rjesenja,
u cilju boljeg sagledavanja potencijala podrucja i adekvatnog odnosa prema neposrednom
okruZenju.

Objektima kulture Muzeju “Olge i Mirka Komnenovi¢a” i kuéi “lva Andri¢a”, daje se na
reprezentativnosti , dok posebnu specifichost kojom se odrazava “duh mjesta” (genius loci) ¢ine
vile sa uredenim vrtovima (dardinima) i kvalitetno zelenilo pejzainog uredenja (park Muzeja,
zelenilo hotelskog kompleksa “Sun Resort”, drvoredi borova i magnolija uz NjegoSevu ulicu i uz
Setaliste) .

U zoni zasticene okoline zasticenog zapadnog podgrada, preporucuje se oprezna interpolacija
novim objektima. lzgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata stambene namjene vrse se
prema parametrima u zavisnosti od planirane gustine stanovanja, dok se za objekte mjeSovite
namjene primijenjuju parametri za “SS”, a sve u skladu sa konzervatorskim uslovima i
smjernicama, uvazavajuéi postojeéi ambijent, kontaktno okruzenje, pravce vizura, “pravo na
“pogled” objektima u zaledu i ostale uslove mikrolokacije.

U ovoj planskoj jedinici , svi objekti koji formiraju ulicne frontove SetalisSta “Pet Danica” i
NjegoSeve ulice treba svojim volumenom, materijalizaijom i oblikovanjem da budu adekvatno
uklopljeni u kontekst.

Postoje¢éim pjeSackim komunikacijama, stepenisnim prolazima i pristupnim stazama
neophodno je ocuvati trasu, uz podizanje kvaliteta u konstrukciji i materijalizaciji, sa obaveznim
adekvatnim rjesavanjem odvoda atmosferskih voda.

Predvida se uredenje starih i izgradnja novih sportsko-rekreativnih i pjeSackih povrsina, kao i
unapredenje zelenog fonda i formiranje drvoreda.
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01-12 Planska jedinica “Zapadno podgrade”

Plansku jedinicu "01-12" Cini zastiéna ambijentalna cjelina Zapadno podgrade, koja ostaje
administrativni, kulturni i turisticki centar grada.

Prioritet razvoja je zasStita i unapredenje ambijentalnosti kroz o¢uvanje prepoznatljive matrice
primorskog grada, sa neophodnim rjeSavanjem saobraéajnog zagusenja, novom “baj-pas” ulicom
(ispod objekata Opstine, Poste, samostana sv.Antuna , Dvorane park, Parka Boka, pa do ulice
Partizanski put), lociranjem novih javnih garaza ( na lokacijama "ispod parka Boka", "Zanatsko",
"Autobuska stanica") i oZivljavanjem centra turisti¢kim, kulturnim, ugostiteljskim i trgovackim
sadrzajima.

Uvode se vertikalne komunikacije za savladavanje visinske razlike na potezu Setaliste ( kod
Bokine plaze) — Dvorana Park ( preporuka-panoramski lit) i NjegoSeva ulica — Atobuska stanica
(magistralni put) , sa ciliem bolje pjesacke dostupnosti i integrisanosti na 3 nivoa: uredena obala
—centar grada — magistralni put.

Predvida se rekonstrukcija i revalorizacija svih ostalih javnih povrsina: trgova, stepenista,
skverova, drvoreda, kao i formiranje vidikovaca i novih javnih prostora — mjesta susreta, a sve u
svrhu stvaranja "imidza" istinskog centra lokalne samouprave.

Svaka rekonstrukcija postojeéih objekata ili interpolacija novim objektima, treba da bude
pazljivo uklopljena u ambijentalne “slike”, da prati formirane siluete na nagnutim terenima i da
korespondira prepoznatljivim vizurama ka gradu sa mora.

Iz navedenih razloga, za potrebe direktne primjene planskog rjesenja, ovim planom su
odredeni posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pojedine specificne lokacije.

Glavnu gradsku - Njegosevu ulicu treba da odreduje kontinualni uli¢ni front fizickih struktura
U nizu sa jedne strane, a sa druge - ritmi¢no smjenjivanje javnih “otvorenih” prostora: trgiznad
garaZe kod opstine - park (Sv. Leopolda) - trg (kod dvorane Park) - park (Boka) - plato (ispred
gradske kafane i Rudnika), sa otvaranjem dodatnih vizura ka moru.

U okviru ove planske jedinice predviden je kompleks mjeSovite namjene kod manastira Sv.
Antuna. Podrucje oko Sv.Antuna je u reZimu zastite kao registrovano kulturno dobro - ambijentalna
cjelina Zapadnog podgrada, te se, uz prethodne konzervatorske uslove i smjernice, ostavlja
mogucnost konkursnog rjeSenja ove cjeline i funkcionalna povezanost sa novoplaniranom
saobradajnicom. Neophodno je obratiti posebnu paZnju na integraciju ovih objekata u
ambijentalno-morfoloske karakteristike uzeg i Sireg okruzenja i koordinaciju namjene objekta sa
javnim prostorom SetaliSta uz prioritetno o¢uvanje i unapredenje kvalitetnog zelenog fonda.

Ispred Dvorane Park se uvodi trg-plato sa fontanom, a postojeéi supermarket se dislocira u
okviru novoplaniranog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciju kod Poste (u produzetku
postojeceg parkinga). Na taj nacin se otvaraju vizure ka respektabilnom "glavnom objektu kulture"
u centru grada, a formira bolja pjesacka konekcija sa stanicom planirane vertikalne komunikacije
(panoramski lift od Setali$ta do Dvorane park).

Park Boka, kao zasti¢eno prirodno dobro, se rekonstruiSe, revitalizuje i unapreduje novim -
reprezentativnim hortikulturnim uredenjem, te nadopunjuje javnim sadrzajima centralnih
djelatnosti, podrzavajuéi postojeéi gabarit, kapacitete i prepoznatljivu “sliku” zasticenog
istorijskog hotela Boka, uz obavezu zastite i o¢uvanja postojec¢eg vrijednog zelenila (narocito
egzoti¢nih primjeraka).

Na ovom potezu planira se garaza javnog korisSenja, Ciji bi kapacitet zadovoljio i potrebe
parkiranja predmetnog objekta. Saobracajno-tehnic¢ko rjeSenje je potrebno pazljivo uklopiti u
kontekst i nivelacione karakteristike mikrolokacije, postujuéi utvrdene rezime zastite i zelenu
parkovsku povrsinu.
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Prioritetno se predvida i realizacija planskih rjeSenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu
(staro Zanatsko) izgradnjom reprezentativnog objekta mjeSovite namjene, obogacenog javnim
sadrzajima, trgom, sa dvije podzemne etaZe za garaziranje (od kojih je jedna javnog korisc¢enja).
Na ovaj nacin se ukida uli¢no parkiranje i omogucava dvosmjernost ulice Partizanski put. U cilju
razbijanja potencijalno velikih volumena objekta na predmetnoj lokaciji, koji nisu ambijentalna
odlika neposrednog okruzenja, potrebno je kroz izradu konkursnih rjesenja ispitati optimalnu
spratnost i adekvatno rijesiti kompoziciju fasade , kako objekat ne bi dominirao u prepoznaljivoj
“slici grada” i vizurama na grad s mora.

Postojece objekte koji formiraju frontove glavnih ulica (Njegoseva, X Hercegovacke, Setaliste
“Pet Danica”) zadrzati u granicama postojeéih gradevinskih linija, sa moguéno$¢u povecanja
njihovog vertikalnog gabarita do ve¢ uspostavljene spratnosti niza od max. tri nadzemne etaze,
vodedi racuna o osnovnim elementima oblikovanja susjednih objekata koji ¢ine niz ( otvori, vijenci,
krovovi i sl.). Voditi racuna da se u okviru planiranih stambenih zona na potezu izmedu
magistralnog puta i ul. X Hercegovacke limitira maksimalna spratnost ( visina) objekta na nacin da
se oCuvaju slobodne vizure panoramskog pogleda sa magistrale na zaliv i grad.

U cilju naglasavanja kontinuiteta ovog niza, ostavlja se mogucnost interpolacije novim
objektima na mjestima postoje¢ih “pauza”, pod istim uslovima, a u skladu sa planiranom
namjenom.

Sve objekte mjesovite namjene i centralnih djelatnosti kojima se formira uli¢ni niz uz Setalite,
NjegosSevu ulicu i ul. Hercegovacke, obogatiti javnim sadrzajima u funkciji kvalitetnije ugostiteljsko-
turisticke, trgovacke i kulturne ponude.

Potez od “Bife Beograda” do Trga Nikole Burkovica se reafirmise kroz nove ugostiteljske,
kulturne i trgovacke sadrZaje u postojecim fizickim strukturama . Terasa-vidikovac gradske kafane,
jedinstvena u Sirem okruZenju, sa proSirenjem u nastavku, neophodno je da se sacuva, jer
predstavlja ambijentalnu osobenost i ekskluzivan kvalitet centra u primorskom gradu
amfiteatralno okrenutom moru. Na poziciji ruSevine postoje¢eg objekta “Rudnik”, predvida se
izgradnja turisticko-ugostiteljskog objekta, sa imperativom da ravan krov tog objekta bude buduéa
terasa-vidikovac (logi¢an nastavak terase gradske kafane koja “prati” niveletu ulicei omogucava
nesmetane vizure ka moru).

Planira se izmjestanje postojeée autobuske stanice iz centra grada na lokaciju ”Sistet”.
Postojeca autobuska stanica se zadrZzava na sadasnjoj lokaciji do pustanja u saobracdaj nove
autobuske stanice. Na lokaciji sadasnje autobuske stanice, nakon njenog izmesStanja, planira se
izgradnja kompleksa garaZe sa vidikovcem i trgovacko-ugostiteljskim sadrzajima, zatim odmah u
produzetku kompleks turisticke namjene, kao i rekonstrukcija ulice X hercegovacke brigade koja
vodi do centra grada.

Centralna gradska pijaca se dislocira na kontaktnu susjednu lokaciju objekta “Vodovoda”, u
svrhu unapredenja kvaliteta organizacije i afirmacije ovog mjesta koje ima dugogodisnju tradiciju
okupljanja domicilnog stanovnistva i turista. Planiranjem garaZe u okviru novog objekta pijace, kao
i formiranjem pjesackih veza na potezu stepeniste “Laforest”-stara Pijaca i Njegoseva ( kod “Foto
Zare”) -nova pijaca, stvaraju se novi atraktivni urbani prostori : uli¢ice i trgovi, kao mjesta buduéih
susreta. Prostor se bolje interno integrise i revitalizuje novim funkcijama, ¢cime doprinosi planirana
rekonstrukcija i valorizacija objekta kulture ( Foto Laforest) i povecanje turistickih kapaciteta ( Kuéa
Barizon). Planirane intervencije posmatrati kao arhitektonsko-urbanisticku cjelinu, postujuci
utvrdene rezime zastite i konzervatorske uslove.

U centru grada je neophodno iskljuciti postavljanje privremenih poslovnih objekata-tipa kiosk,
vec potrebe za takvim sadrZajima rijesiti unutar postojecih objekata (novinarnica, suvenirnica).

Nasuprot tome, afirmiSe se programsko postavljanje skladnog urbanog mobilijara u svrhu
promovisanja festivalskih dogadaja i turistickih atrakcija (Bozi¢ni bazar, Mala feSta od narance,
Prolje¢na primavera, Festa od smokve, Sipka, siraisl.).

Za pojedine specificne lokacije, ovim planom su dati UT uslovi.
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01-13 Planska jedinica “Stari grad”

Za Plansku jedinicu "01-13", kao istorijsko i kulturno jezgro koje objedinjava brojne
pojedinacne spomenike kulture, fortifikacione objekate, vjerske objekte, objekte centralnih
djelatnosti i kulture, porodic¢ne vile sa tradicionalnim bastama-dardinima , javne povrsine, kao i
ambijentalne cjeline ciji je kvalitet narusen ili pod rizikom narusavanja (posebno Kanli kula,
Potkovicasta kula, Macel - Citadela, isto¢ni bedemi, objekat Gradske muzike, koSarkaski teren,
zasti¢ena zelena povrsina pored Forte Mare itd.) - prioritet je zastita, restauracija, revitalizacija i
unapredenje svih potencijala kulturnog i prirodnog dobra u turisticke svrhe, a prema
konzervatorskim smjernicama i uslovima.

Radi bolje pjesacke dostupnosti na potezu od Setalista do ul. Save Kovacevica, planirana je
vertikalna komunikacija (kosi panoramski lift ili eksalator) u okviru povrsine pejzaznog uredenja sa
istoCne strane zidina tvrdave Forte-Mare. U okviru ove planske jedinice predvida se sanacija,
rekonstrukcija i revitalizacija ambijentalne stambene cjeline ("vila sa dardinima"), koja cini
specifikum geneze razvoja centra grada prema istoku.

Predmetno podrucje je u reZzimu zastite kao registrovano kulturno dobro - ambijentalna cjelina
Stari grad , pa su u ovoj planskoj jedinici planirane intervencije iskljuéivo u funkciji promocije
kulture, graditeljskog naslijeda, centralnih djelatnosti i turisti¢ke valorizacije, na nacin da se postuje
postojeca urbana matrica i stilske karakteristike prepoznatljive “slike grada” ( volumeni, spratnost,
ritam i veli¢ina otvora, oblik i nagib krovova, upotreba kamena u materijalizaciji i sl.). Sve
intervencije na objektima i javnim prostorima (zidinama, trgovima, stepenistima, uli¢icama,
pjacetama, koSarkaskom igraliStu ) moraju biti paZljivo promisljene i arheoloski prethodno
istrazene. Zbog specifi¢nosti podrucja i znacajnih ambijentalnih karakteristika kulturno-istorijskog
jezgra, predlozi intervencija na rekonstrukciji i revitalizaciji objekata kojima je formiran trg “Bela
vista”, definisani su urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koji su sastavni dio ovog plana.

01-14 Planska jedinica “Istocno podgrade”

Planskoj jedinici "01-14" je imperativ zastita kulturne bastine “isto¢nog podgrada”.
Predmetno podrudje je u skladu sa ciljevima strategije razvoja grada prepoznato za valorizaciju
odredenih lokacija kroz turisticku promociju kulturne bastine ( viSe manjih “heritage” hotela visoke
kategorije, sa vrtnom arhitekturom pripadajucih basta-dardina).

Kao i u planskoj jedinici Zapadnog podgrada, svaka rekonstrukcija postojecih objekata ili
interpolacija novim objektima, u zavisnosti od planirane namjene, treba da bude pazljivo
uklopljena u kontekst, na nacin da ne ugroZava kulturno dobro - bedeme Starog grada, odnosno
da svojim arhitektonsko-oblikovnim karakteristikama korespondira formiranim ambijentalnim
“slikama” ovog dijela grada, uz obavezu postovanja konzervatorskih uslova i smijernica, te
uvazavanja znacaja svih arheoloskih lokaliteta .

Iz navedenih razloga su za pojedine specificne lokacije odredeni posebni kriterijumi
(urbanisticki parametri i kapaciteti) kroz urbanisticko-tehnicke uslove.

Na predmetnom podrucju, problem stacionarnog saobracaja rjesSava se izgradnjom garaze u
okviru objekta mjeSovite namjene na lokaciji “RokSped”, iznad hotela “Plaza”, koji je potrebno
prilagoditi ambijentu prema konzervatorskim uslovima. Uz saobracajno rjeSavanje kruznog toka na
Jadranskoj magistrali, predvida se uredenje terena ravnog krova buduéeg multifunkcionalnog
objekta “Dubrava” sa vidikovcem, kojim se dodatno afirmisu izuzetne panoramske vizure ka zalivu.
Realizacija planskog rjeSenja za ovaj objekat, uslovljava se arhitektonsko-urbanistickom razradom
na nivou konkursa, uz obavezu uvazavanja svih specificnosti ovog evidentiranog potencijalnog
kulturnog dobra savremene arhitekture, kao i konzervatorskih uslova i smjernica.
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Za hotel “Plaza”, Cija je rekonstrukcija (sa poveéanjem kapaciteta) predvidena vazeéem UP
Hotel “Plaza” (“Sl.list CG”, o.p.br. 16/10 i 30/16), takode se ostavlja moguénost preispitivanja
putem konkursnih rjeSenja.

Na svim parcelama na kojima postoji vrijedno zelenilo-palme, ¢empresi, borovi, i sl., obaveza
je zadrzavanja zelenila. U slucaju planiranih novih objekata ili rekonstrukcije postojecih,
neophodno je uraditi taksaciju zelenila koja prethodi bilo kakvoj projektantskoj ili graditeljskoj
aktivnosti .

Postoje¢im pjeSackim komunikacijama, stepenisnim prolazima i pristupnim stazama
neophodno je ocuvati trasu, uz podizanje kvaliteta u konstrukciji i materijalima i adekvatnom
rjeSavanju razvoda atmosferskih voda .

01-15 Planska jedinica “Savina”

Dominantna namjena ovog podrucja grada je stanovanje pretezno srednjih i visokih gustina,
sa nejasno definisanim zonama, odsustvom centralnih djelatnosti i koncentracijom objekata
drustvenih djelatnosti (Osnovna skola, Srednja skola i u kontaktnom okruzenju Djediji vrtic¢ ).

U ovoj planskoj jedinici nalazi se zdravstvena ustanova “Bolnicki kompleks Meljine” . Zbog
velikog znacaja na lokalnom, regionalnom i drzavnom nivou, planira se zadrZavanje i unapredenje
zdravstvene funkcije u skladu sa nacionalnom strategijom i programom razvoja zdravstva.
Eventualne rekonstrukcije objekata bolnickog kompleksa radi povecanja i osavremenjavanja
bolnickih kapaciteta | unapredenja sadrzaja, uslovljavaju se daljom detaljnom razradom kroz izradu
arhitektonsko-urbanisti¢kog rjeSenja, na nacin, da bududi objekti svojom dispozicijom, gabaritima
i volumenima treba da prate prirodnu konfiguraciju terena mikrolokacije i ne smiju da konkurisu
Manastiru Savina, niti da ugrozavaju slobodne vizure sa mora ka ovom zastiéenom vjerskom
objektu. U okviru postupka dalje razrade, potrebno je izvrsiti taksaciju, valorizaciju i unapredenje
zateCenog zelenila kao limitirajuéeg faktora u stvaranju duge tradicije uspjesnih lijeciliSnih efekata
na pacijente.

U skladu sa utvrdenim ciljevima razvoja, planirano je prosSirenje povrsine za obrazovanje, uz
povecanje kapaciteta srednjo$kolskog obrazovanja u JU SMS "lvan Goran Kovaci¢".

Na neizgradenom zemljistu, uz Setali$te pet Danica — na lokaciji “Kari¢”, planira se izgradnja
ekskluzivnog turistickog kompleksa sa 5***** u skladu sa pravilnicima koji vaZe za navedenu vrstu
djelatnosti. lzgradnja na predmetnoj lokaciji pri direktnoj primjeni ovog plana , uslovljena je
razradom na nivou konkursnog rjesenja.

Na podrucju ove planske jedinice, dozvoljava se rekonstrukcija postojeéih objekata, kao i
interpolacije novim objektima, zatim uredenje sportsko-rekreativnih-pjesackih i zelenih povrsina,
kao i urbano opremanje unutar stambenih zona i duz Setalista.

Rekonstrukcije postojecih objekata stambene namjene i izgradnja novih objekata, vrse se
prema parametrima u zavisnosti od planirane gustine stanovanja, dok se rekonstrukcije postojecih
objekata mjeSovite namjene vrSe prema parametrima za “SS” , uvazavajuéi postojeci kontekst i
ambijentalnost (genius loci), kao i posebno sagledavanje svih relevantnih prirodnih ( morfologija,
nagib, nosivost terena) i ostalih uslova mikrolokacije (odnos prema ulici, odnos prema
neposrednim susjedima, zaSticenim objektima iz okruZenja, znacajnim vizurama i sl.). U zoni
zasticene okoline zasticenog isto¢nog podgrada, preporucuje se oprezna interpolacija novim
objektima, a sve intervencije u okviru ovog reZima zaStite se moraju raditi u skladu sa
konzervatorskim uslovima i smjernicama.

Planirana je transformacija dijela zone srednjih gustina stanovanja neposredno uz Setaliste u
zonu mjeSovite namjene, a prema parametrima za “SS” uz uslov obezbjedenja uslova insolacije i
“prava na pogled” objektima u zaledu, sa akcentom na ugostiteljske i turisticke sadrzaje u cilju
afirmisanja koncepta “Lungomare”.
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Na svim parcelama na kojima postoji vrijedno zelenilo, neophodno je uraditi taksaciju koja
prethodi bilo kakvoj projektantskoj ili graditeljskoj aktivnosti .

Postoje¢éim pjeSackim komunikacijama, stepenisnim prolazima i pristupnim stazama
neophodno je ocuvati trasu, uz podizanje kvaliteta u konstrukciji i materijalima i adekvatnom
rjeSavanju razvoda atmosferskih voda .

01-16 Planska jedinica “Savinska dubrava”

Na podrucju Planske jedinice “01-16“-“Savinska dubrava” preteino su zastupljene grupacije
stambenih zona, gradsko groblje, poljoprivredne povrsine ( vinogradi ), znacajne Sumske povrsine,
vjerski objekti i kompleks Manastira Savina, kao vrijedno dobro kulturne bastine.

U skladu sa doneSenom opstinskom Odlukom o proglasenju zasti¢enog prirodnog dobra, u ovoj
planskoj jedinici potrebno je razrijesti zastitu prirodnog dobra u rezimima zastite: Il stepena - kroz
formiranje javnog Gradskog parka—Sume, i Ill stepena - kroz rekonstrukcije i sanacije postojecih
stambenih zona, saobradaja i ostale infrastrukture uz adekvatno urbano opremanje i zastitu
zelenila. Imperativ je zastita prirode i Zivotne sredine, kao i adekvatna taksacija, valorizacija i
unapredenje postojeceg Sumskog fonda.

Sve povrsine za groblja je potrebno adekvatno hortikulturno i parterno urediti, uz formiranje
pristupnih staza i tampon zelenila prema povrSinama ostalih namjena.

Kompleks Manastira Savina sa pristupnim trgom, pripadaju¢im zelenilom i postojeéim
poljoprivrednim povrSinama , se mora adekvatno ocuvati u skladu sa konzervatorskim uslovima |
rezimima zastite.

01-17 Dio Planske jedinice “Meljine”

Na prostoru ove planske jedinice pretezno je preuzeta distribucija sadrzaja mjeSovite namjene
iz vazece planske dokumentacije DUP Meljine (,Sl.list CG op.pr.“, br.26/12, 30/16 ).

U granicama ambijentalne cjeline registrovanog kulturnog dobra “Lazaret“u Meljinama, ( ciji
juzni dio zalazi u plansku jedinicu “16-04” koja je u rezimu Morskog dobra) planira se finalno
hortikulturno uredenje i regulacija postoje¢eg korita potoka Nemila, kao zavrSetak realizacije
ovog turistickog kompleksa prema izdatim gradevinskim dozvolama.

01-18 Dio Planske jedinice “Meljine-Nemila”

Prostor dijela planske jedinice “Meljine-Nemila” je devastiran, pa se planira izmijeStanje
postojecée industrije i proizvodnje, sa prenamjenom podrucja u zonu centralnih djelatnosti.

U predmetnom zahvatu, preuzeta su planska rjeSenja iz vazeéeg DUP-a “Nemila —poslovna
zona” (,Sl.list CG op.pr.”, br.35/17 ).

01-20 Dio Planske jedinice “Srbina”

Na ovom podrucju su se, od nizih kota (u nivou jadranske magistrale) longitudinalno izdvojile
zone planirane mjeSovite namjene, zatim stanovanja visih gustina ( postoje¢e stambene zgrade
koje formiraju front ulice Orjenski bataljon), a u vidim nivoima Srbine (prema tvrdavi Spanjola) -
zone stanovanja srednjih gustina. Postojeéi znacajni fond Sumskih i ostalih vrijednih zelenih

15



povrsina u zaledu objekata viSih gustina, predviden je za o€uvanje i unapredenje - transformacijom
u povriine pejzaznog uredenja, kao neophodne vizuelne i zastitne barijere (zastita od erozije i
seizmicki nestabilne padine).lz razloga osjetljivosti podrucja i nepodobnog terena za urbanizaciju,
ne planiraju se intervencije povecanja spratnosti na postojeéim objektima visih gustina.

| u ovoj planskoj jedinici, predvidena je izgradnja Zi¢are od nivoa magistralnog puta, pa do visih
zona u okruZenju fortifikacije Spanjola, kao logi¢nan nastavak “vertikalne” komunikacije kojom se
povezuje obala sa viSim nivoima grada ( dostupnost kulturnom naslijedu, izuzetne panoramske
vizure na grad, brza komunikacija i interna povezanost itd.).

U predmetnom zahvatu, ve¢inom su integrisana planska rjesSenja iz vazeéih planova - Izmjene i
dopune GUP-a OPHN-zona preko puta autobuske stanice ( “Sl.list CG”, o.p.br. 14/07) i DUP Srbina
( ,Sl.list CG op.pr.“,br. 1/10,30/16 ), ali uz mogucnost efikasnije implementacije planskih rjesenja
postujuci opSte parametre i smjernice za sprovodenje ovog GUR-a.

U okviru ove planske jedinice dozvoljava se rekonstrukcija postojecih objekata srednjih gustina,
kao i interpolacija objektima stanovanja, turisticke djelatnosti, trgovine i ugostiteljstva (ukoliko se
obezbijede uslovi za formiranje parcele i prilazi parcelama sa javnog puta). Objekti srednjih
gustina i mjeSovite namjene uz magistralni put se ogranicavaju na spratnost od tri nadzemne etaze.

Za realizaciju planskih rjeSenja u granicama rezima zasticene okoline “zasticenog zapadnog
podgrada” i zasticene okoline “Starog grada”, neophodno je pribavljanje konzervatorskih uslova.

Takode, imperativ na ovom poducju je efikasnije rjeSavanje stacionarnog saobracaja na javnim
parkiralistima, parkinzima, proSirenjima u okviru postojeéih ulica, unutar parcela i garazama u
objektima. Takode, u dozvoljenim prostornim moguénostima potrebno je poboljsati regulaciju
profila postojeéih ulica (trotoar, drvored, okretiSte, prosirenje za mimoilazenje, dostupnost
vozilima hitne pomoci, vatrogasnim vozilima i sl.), kao i omoguditi izgradnju planiranih
saobradajnica uz adekvatno rjeSavanje ostale infrastrukture.

Planirano je formiranje kontinualne pjesacke/stepenisne komunikacije na potezu od
magistralnog puta do zaduzbine Boskovi¢-Durovié-Laketi¢ u Srbini.

01-21 Dio Planske jedinice “Bajer”

Dio Planske jedinice "01-21"-“Bajer je kontinualni nastavak urbane kompozicije planske
jedinice “Srbine”, u kome dominira stanovanje srednjih gustina. Moguéa je rekonstrukcija
postojecih objekata, kao i oprezna interpolacija objektima stanovanja, trgovine i ugostiteljstva uz
obavezno rjeSavanje stacionarnog saobracaja parkinzima unutar parcela i/ili garazama u
objektima. Takode, u dozvoljenim prostornim moguénostima potrebno je poboljsati regulaciju
profila postojeéih ulica (trotoar, okretiSte, proSirenje za mimoilazenje itd.), kao i omoguditi
izgradnju novih planiranih saobracajnica, uz adekvatno rjeSavanje ostale infrastrukture.

Na predmetnom podrucju veéinom su integrisana planska rjesenja iz vazeceg DUP-a “Bajer”
(,Sl.list CG op.pr.“,br. 8/11, 30/16 ).

01-22 Dio Planske jedinice “Topla Ill”

Na ovom podrucju dominira veéi stepen urbaniteta sa izrazenim stanovanjem vece gustine i
veée spratnosti objekata, pa se ovim planom apostrofira rjeSavanje pitanja stacionarnog
saobradajaizgradnjom garaze “Topla lllI” i ostalih parkiralista, zatim uredenje prostora uz postojece
saobracajnice (prosirenja, trotoari i sl.), kao i poboljSanje infrastrukturnog opremanja sa
oplemenjivanjem cijelog prostora urbanim zelenilom.

Prostor je vec izgraden, a u GUR su integrisana planska rjesenja iz vazeceg DUP-a “Topla Ill”
(,Sl.list CG op.pr.“,br. 31/11,30/16).
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16-03 Dio Planske jedinice u reZimu Morskog dobra-dio “sektora 3”

Dio ove Planske jedinice pripada posebnom rejonu (Morsko dobro sa akvatorijumom), koji se
dalje razraduje drzavnim studijama lokacije (u okviru sektora 3 : Topla-Herceg Novi-Savina), prema
Prostornom planu posebne namjene za obalno podrucje-PPPNOPCG i smjernicama iz ovog Plana.

Ovo usko priobalno podrucje treba dodatno da afirmiSe longitudinalnu pjesacku Setnicu
“lungo mare” poboljsanjem turistickih i ugostiteljskih sadrzaja , sa valorizacijom i kvalitetnim
uredenjem obale, a prilikom dalje planske razrade, mora se tretirati i kao integralni dio grada.
Skver treba da (p)ostane “centar grada na moru” kroz rekonstrukciju luke nauti¢kog turizma ( u
skladu sa prepoznatim operativnim ciljevima), adekvatne saobradajne komunikacije ka gradu,
rijeSen stacionarni saobradaj, uredenje trga kog spomenika Tvrtka I, kao i poveéanje turisticko-
ugostiteljskih sadrzaja, uz odgovarajuéu valorizaciju postojeceg sportskog kompleksa uz bazen
(jedrilicarske, ronilacke, bocarske sportove i ribarske aktivnosti). Formiranjem pratecih trgovackih
i ugostiteljskih sadrzaja u sklopu planiranog objekta mjeSovite namjene "zanatsko", ovo podrucje
bi dobilo visi stepen unapredenja. U okviru kontaktnog obalnog podrucja sa morem, potencira se
formiranje i uredenje pjescanih plaza i ostalih kupalista, u skladu sa postulatima zastite Zivotne
sredine i morskog ekositema, Sto doprinosi boljoj turisti¢koj valorizaciji posebno u ljetnjim
mjesecima.

16-04 Planska jedinica u rezimu Morskog dobra-dio “sektora 4”

Predmetno obalno podrucje pripada posebnom rejonu (Morsko dobro sa akvatorijumom), koji
se dalje razraduje drzavnim studijama lokacije (u okviru sektora 4 : Meljine-Zelenika), prema
Prostornom planu posebne namjene za obalno podrucje-PPPNOPCG i smjernicama iz ovog Plana.
Takode, u zahvatu je granice ambijentalne cjeline registrovanog kulturnog dobra “Lazaret“u
Meljinama, ( Ciji sjeverni dio zalazi u plansku jedinicu “1.17”) i na istom se planira finalizacija
realizacije svih objekata u okviru turistickog kompleksa sa priveziStem, prema izdatim
gradevinskim dozvolama.

Tabela 8.3: Koncept planiranog rjesenja po planskim jedinicama

8.1.3 PLANIRANA NAMIJENA PROSTORA

Za prostor obuhvaéen ovim GUR-om definisane su detaljne kategorije namjene povrsina, koje
predstavljaju preteznu namjenu planskih jedinica: zona i/ili blokova. U okviru svake kategorije osnovnih
namjena, dozvoljene su i kompatibilne namjene koje mogu egzistirati na istom prostoru, ne ugrozavajuci
medusobno funkcionisanje.

U svakoj Planskoj jedinici, kompatibilne namjene mogu se planirati u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsSine, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl.list CG, br.24/10), ukoliko ne ugrozavaju ambijentalnost
prostornih cjelina.
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8.1.3.1. Koncept planiranog rjeSenja po namjenama:

= Saobracéajna infrastruktura

Planiranje saobracajnog rjeSenja u realnim prostornim mogucnostima gusto izgradene gradske matrice
predvida:

- lzgradnju nove jednosmjerne ulice (Sirine 5,5 m) od planirane javne garaze kod Opstine, ispod
objekata Poste , samostana sv. Antuna, Dvorane park i parka Boka do ulice Partizanski put, ¢ime
bi se rasteretio saobraéaj kroz centar grada, i formirala bolja veza sa lukom Skver. Na ovu ulicu
se predvida izlaz iz planirane grazZe locirane ispod parka “Boka”;

— Skracenje saobradajnog ,kruzenja“ NjegoSevom ulicom na pravcu Topla - Savina, uvodenjem
dionice ( min.Sirine 5,5 m, na potezu od Opstine do , Novljanke“) sa dvosmjernim saobracdajnim
rezimom;

- Rekonstrukcije raskrsnica kod "Novljanke" i na Dubravi (uvodenjem kruznog toka gdje
dozvoljavaju saobracajni uslovi);

- lzgradnju javnih garaza na lokacijama : , Topla |“,”Topla Il”, Park Boka” ,Zanatsko”,

“Crveni krst”, ,,Autobuska stanica“, “Klod hotela Plaza”,,,Dubrava 1, “Dubrava 2” sa svodenjem
uliénog parkiranja frekventnih saobracajnica na minimum;

— ZadrZavanje i osavremenjavanje postojecih parkinga;

— Rekonstrukcije i revitalizacije svih javnih prostora (trgovi, pjacete, Setalista, trotoari, stepenista,
vidikovci, skverovi, parkovi, drvoredi, plaze);

— Uvodenje efikasnije mreze javnog gradskog saobradaja, sa vozilima prilagodenim voznji u
gradskim uslovima i niskokarbonskom emisijom;

— Uvodenje stanica za elektri¢no punjenje vozila;

- Saobradajno povezivanje centra lokalne samouprave sa kontaktnim zonama na potezu Srbina-
Cela-Topla IlI;

— Formiranje uli¢nih profila : kolovoz+trotoar+drvored na trasama gde god je to ostvarivo;

— Vertikalno integrisanje obale sa centrom grada | ostalim djelovima grada na visim kotama
(panoramski lift, Zicara/gondola I sl.)

- Unapredenje luke nauti¢kog turizma Skver , uz uslov da se ne ugrozi ambijentalnost i o&uvaju
postojece plaze i kupalista.

= Stanovanje i mjeSovita namjena

Stanovanje, kao dominantna gradska funkcija reflektuje se kroz 4 tipa : stanovanje malih gustina-
“SMG”, stanovanje srednjih gustina-“SS”, stanovanje vecih gustina-“SV”, stanovanje visokih gustina-
“SVG”. Takode, veoma je naglaseno stanovanje u okviru zona mjeSovite namjene —“MN”.

Planskim rjeSenjem prvenstveno se nastoji obezbijediti bolje koris¢enje postojeéeg potencijala
unutar zona strukturnim i funkcionalnim preobrazajem, kao i poboljSanjem ukupnih uslova stanovanja.
Pojedinim stambenim zonama podignut je nivo usluge mjeSovitom namjenom zatim dodatnim
sadrzajima centralnih djelatnosti, povrsina za parkiranje i povrsina za pejzazno uredenje.

U stambenim zonama stanovanje predstavlja preteZznu namjenu, a kao kompatibilne namjene mogu
se organizovati: trgovacki, ugostiteljski i sl.sadrzaji, turisticki sadrzaji manjeg kapaciteta, objekti uprave,
kultura, Skolstvo i socijalna zastita, zdravstvena zastita, sport i rekreacija, vjerski objekti, javne komunalne
povrSine. Za sve kompatibilne djelatnosti uslov je da svojim funkcionisanjem ne remete komfor
stanovanja i ne ugrozavaju Zivotnu sredinu, a mogu se odvijati u okviru stambenih objekata na parcelama
(u sklopu stambenih objekata) ili samostalno na parceli. Od posebnog je znacaja tzv. “vertikalno
mijeSanje” namjena, koje se razvija po vertikalnom gabaritu objekata (poslovanje na nizZim etazama,
stanovanje na visim).
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= Objekti obrazovanja i socijalne zastite

| pored prisutnog negativnog trenda demografskog razvoja, kapaciteti predskolskog obrazovanja su
nedovoljni i zahtijevaju povecéanje, uz konstantno unapredenje postojecih objekata i njihovih povrsina na
otvorenom.

Javna predskolska ustanova ,Nasa radost”, nema odgovarajucih prostornih moguénosti da poveca
svoje kapacitete zastupljene u jedinicama na Toploj, poStujuéi potrebne standarde za predskolsko
vaspitanje koji iznose 5-7 m2 fizi¢kog prostora po djetetu, odnosno 15 m? zemljista, dok je objekat na
Savini u periodu od 2018.g.-2022.g. pretprio totalnu rekonstrukciju izgradnjom novog-savremenog
objekta na poziciji starog, ¢ime je poveéana bruto povriina objekta za 200 m?, a kapacitet na broj od 120-
150 djece.

Shodno normativima propisanim Zakonom o predskolskom vaspitanju i obrazovanju, broj djece po
vaspitnoj grupi je ogranicen :

— zadjecu do 2 godine - 12 djece po grupi;

— zadjecu od 2 do 3 godine — 14 djece po grupi;
— zadjecu od 3 do 4 godine — 20 djece po grupi;
— zadjecu od 4 do 5 godina - 24 djece po grupi;
— zadjecu od 5 do 6 godina - 25 djece po grupi.

Obzirom da postoji potreba za poveéanjem kapaciteta i prostora za potrebe osnovnog Skolskog
obrazovanja na podrucju Sireg centra grada, u obuhvatu ovog GUR-a zadrZava se isti kapacitet postojecih
maticnih Skola “Daso Pavici¢” na Toploj i “Milan Vukovi¢” na Savini ( zbog neodgovarajucih prostornih
mogucénosti) , dok se navedeni nedostatak kompenzuje planiranjem izgradnje novog objekta osnovne
Skole na podrucju GUR-a Igalo .

Kako dobijene projekcije poveéanja broja stanovnistva do 2030. ukazuju na potrebno povecanje
kapaciteta srednjoskolskog obrazovanja u JU SMS "lvan Goran Kovaci¢" za 1.147 ulenika, planira se
prosirenje povrsine za obrazovanje u okruzenju ovog objekta za dodatnih 1.728 m2 zatvorenog Skolskog
prostora, kako bi bio zadovoljen standard 6,5 m?/uéeniku.

= Zdravstvena zastita

Objekti zdravstvene zastite, JZU Dom zdravlja i Bolnica Meljine su izuzetno znacajni za nivo
zdravstvenih usluga gradana citave OpsStine Herceg Novi, a postojanje Bolnice Meljine, njeno
osavremenjavanje, dovodenjem na adekvatan nivo usluge je i vrlo bitan razvojni faktor na lokalnom i
regionalnom nivou.

Lokacije za izgradnju ambulanti, ordinacija i apoteka ovim planom nisu precizirane i mogu se graditi
unutar svih drugih namjena sa kojima su zdravstvene ustanove kompatibilne, a u skladu sa novonastalim
potrebama grada i nadlezZnih institucija.

Zdravstveni kompleks - Bolnica “Meljine”

Generalnom urbanistickom razradom za HN predvida se izgradnja-rekonstrukcija bolnic¢kog
kompleksa “Meljine” na povrsini od cca od 4,3 ha.

U okviru kompleksa zdravstvene namjene planirani su kapaciteti u svrhu razvoja zdravstva kroz
specijalizovanu ponudu bolnickih usluga sa rehabilitacijom (opste i specijalizovane medicinske usluge i
rehabilitacioni programi).

Osim zadrZavanja i osavremenjavanja postojeéih zdravstvenih usluga, potrebno je obim rada

obogatiti uvodenjem novih specijalistickih grana, uz prosirenje kapaciteta za dodatne medicinske
tretmane koji bi bili konkurentni u regionu.
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= Kultura

Trasiranje razvoja Opstine Herceg Novi u skladu sa "Herceg Novi grad turizma i kulture" zasniva se u
velikoj mjeri na o¢uvanju i unapredenju postojecih objekata kulture i aktiviranje ostalih objekata kulturne
bastine kroz rekonstrukciju, restauraciju i revitalizaciju, u svrhu odvijanja razlicitih oblika kulturnih
desavanja, dodatnog podizanja nivoa kulturne svijesti gradana, kao i afirmisanja kulturnog zivota citave
Opstine.Postojeée manifestacije, koje su stekle afirmaciju i predstavljaju znak raspoznavanja Herceg
Novog, ovim planom se reafirmisSu kroz nove marketinske i multimedijalne pristupe.

=  Turizam

Turizam kao pokretac razvoja treba da reafirmise Herceg Novi kao turisticku destinaciju sa dugom
tradicijom, uz podizanje nivoa kvaliteta i diverzifikaciju turisticke ponude. Planira se rekonstrukcija i
unapredenje postojecih kapaciteta podizanjem kategorizacije, kao i aktiviranje slobodnih lokacija za
nove turisticke kapacitete -tabele 8.4 i 8.5).

Lokacija Struktura Povrsina* | Postojeé¢i | Planirani br. Planirana
Br. planiranih sadrzaja (m?) br.lezaja lezaja kategoriz.
1. “Lazaret” Meljine + Mali hotel Turisticko naselje - 15.870 54 450 4-5x*x*

“Lazure Hotel & Marina” T2
2. Lokacija “Karici” Hotel - T1 6.540 | - 200 Gk kkxk
3. Hotel “Plaza” Hotel - T1 11.330 288 450 Jrxk
4. Hotel “Sun Resort” Hotel - T1 21.854 457 500 Sl
5. Lokcija “teniski tereni” - Stanisi¢ Hotel - T1 4.347 200 4-5x***
6. Lokacija “kod tunela”-Kariéi Hotel - T1 3.472 60 Jr*x®
7. | Lokacija “kod autobuske st.”- Kosac Hotel - T1 1.526 80 QExEX
8. Lokacija “Barizon” Hotel - T1 445 30 AFFHES
9. Lokacija “zaduzbina Musi¢” Hotel - T1 174 20 Jx*x*
10. Lokacija “stari grad-Cetkovi¢” Hotel - T1 1.536 60 JrXxx
11. Lokacija “Kod vile Spalatin” Hotel - T1 1.656 80 4-5F**X
12. Lokacija “Swiss lion” Hotel - T1 2.477 100 4-5x***
13. Lokacija “Stanisi¢ isto¢no Hotel - T1 1.050 80 frxkk
podgrade”
14. Mali hotel “M” Hotel - T1 620 48 50 Jrokk
UKUPNO: 2.360
Tabela 8.4: Pregled novih turistickih kapaciteta u kviru GUR-a HN
15. Hotel “Kredo” postojeci 36 36 Aplus****
16. Hotel “Perla” postojeci 54 54 frkxx
17. Garni hotel “Bokeska no¢” Savina postojeci 21 21 Jrk*
18. Garni hotel “Vila Margot” Savina postojeci 44 44 Jrkk
19. Garni hotel “Vila Aleksandar” postojeci 37 37 2%*
Herceg Novi

20. Motel “Pavlovic¢” postojeci 16 16 2%

Tabela 8.5: Pregled postojecih turistickih kapaciteta u kviru GUR-a HN

UKUPNI KAPACITETI ( postojeci+planirani br. LeZaja) 2.568

* Napomena: povrsine lokacija su orijentacione, mjerene graficki, a koriguju se prema aZuriranim katastarskim podacima

Objekti namjenjeni turizmu se mogu graditi na lokacijama za to odredenim planom, kao i na
lokacijama u okviru povrsina drugih namjena- mjeSovite namjene (MN), stanovanje (SMG, SS, SV, SVG),
sport i rekreacija (SR) i centralne djelatnosti (CD), koje nisu lokacijski odredene.
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= Centralne djelatnosti

Centralne djelatnosti predstavljaju brojne aktivnosti i sadrzaje kojima se povecava centralitet
odredenih djelova grada i obuhvata objekte uprave i administracije, komercijalnih djelatnosti,
poslovanja, trgovine, ugostiteljstva, zanatstva i ostalih usluga. Grupisanjem ovakvih sadrZaja postize se
povecdanje operativnosti i dostupnosti, koje doprinose dinamici i Zivosti urbanog prostora i podizu
kvalitet Zivljenja. Upravo zato, centralne djelatnosti i predstavljaju sadrzaje koji u prvom redu definisu
centre lokalne samouprave, na primarnom i sekundarnom nivou.

Ovim planom se vrsi unapredenje zona mjeSovite namjene transformacijom u zone centalnih
djelatnosti i to sa posebnim akcentom na trgovackim i ugostiteljskim uslugama, kao komplementarnim
djelatnostima neophodnim za kvalitetan razvoj turizma.

= Sport i rekreacija

U strukturi sportsko-rekreativnih povrsina definisane su dvije kategorije povrsina:

- Primarne sportsko-rekreativne povrsine koje su od gradskog znacaja i

- Pratedi sportsko rekreativni sadrzaji, koji su prisutni u sklopu drugih djelatnosti, a namijenjeni su

zadovoljavanju svakodnevnih potreba za fizickom aktivnoséu i rekreacijom

Primarna sportsko-rekreativna povriina u centru grada je bazen na Skveru, "srce grada"
sa pripadajucim sadrzajima koji obuhvataju vaterpolo i plivacki klub "Jadran", kao i jedrili¢arski, ronilacki
i ribarski klub "Jugole Grakali¢". Ovim planom se u zoni navedenog kompleksa vrac¢a i povrsina za
bocarsko igraliSte, koja je u ranijem periodu ukinuta radi stvaranja zimovnika za vodna plovila. Prilikom
dalje planske razrade, kompleksu "Skver"-a i luke je potrebno posvetiti posebnu paZnju, obzirom da je
ovaj dio grada u zoni posebnog reZzima zastite i vrlo je zna¢ajan segment prepoznatljivosti Herceg Novog
u okruZenju ( genius loci).

Takode u primarne sportsko-rekreativne povrsine sada i koSarkasko igraliste na Karaci, koje se ovim
planom zadrzava i unapreduje potrebnim sadrzajima, u skladu sa pravilima koje nalaZe studija zastite, jer
je locirano u zasticenom dijelu Starog grada.

Ovim planom se u skladu sa donesenom Odlukom Skupstine Opstine (Sluzbeni list Crne Gore -
0.p.br.45/15 od 17.12.2015.) o proglasenju Savinske dubrave kao "Predjela izuzetnih odlika" 1l
kategorije, su utvrdena dva reZima zastite: drugog i treéeg stepena. Unutar Il stepena predvida se
Gradski park-Suma, koji bi pored ostalih svojih funkcija imao i sportsko-rekreativan karakter ukljucujudi
u svoje sadrzaje i sportsko-rekreativne povrsine, trim staze, Setnice, djecja igralistai sl.

Prateéi ili sekundarni sportsko-rekreativni sadrZaji organizuju se unutar parcela objekata
obrazovanja, zdravstvenih ustanova kao i unutar stambenih zona.

U zahvatu GUR-a za Herceg Novi prisutni su sportsko rekreativni sadrZaji, kako u zatvorenom
prostoru, tako i na otvorenom, u predskolskim ustanovama, vrti¢cima na Toploj i Savini, u osnovnim
§kolama "Daso Pavic¢i¢" na Toploj i "Milan Vukovi¢" na Savini , kao i u JU SMS "lvan Goran Kova¢i¢".
Predvida se njihovo adekvatno opremanje i uredenje za boravak na otvorenom i bavljenje sportsko
rekreativnim aktivnostima u skladu sa obrazovnim i socijalnim programom zdravog odrastanja.

Planom se Zeli posebno ukazati na neophodnost poboljSanja postojecih i stvaranja novih sportsko
rekreativnih povrsina unutar stambenih zona i blokova, koji su prostorno dominantni u cijelom podrucju,
kroz sljedeée mjere:

— uklanjanje objekata privremenog karaktera, kojima se znacajno umanjuje udio neizgradenih
povrsina,

- ozenjavanje i uredenje slobodnih povrsina i opremanje potrebnim mobilijarom,

- funkcionalno upotpunjavanje formiranjem manjh cjelina razli¢itog karaktera (djecja igralista,
manje rekreativne povrsine, staze i dr.).
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=  PovrSine Suma

Na teritoriji GUR-a Herceg Novi nalaze se samo zastitne Sume jer je njihova funkcija naglaseno
ekoloska. Od sumskih podruéja na ovom prostoru je zastiéeno Sumsko podrucje Savinske dubrave i
dijelovi Suma unutar gradskog podrucja, na lokacijama koje zbog konfiguracije terena nisu pogodne
za urbanizaciju.

Savinska dubrava viSe od jednog vijeka predstavlja gradsko park-Setaliste. Dubrava, kao prirodno
zaSticeno dobro — Predio izuzetnih odlika, je prostor u kome se nalaze brojni kulturno-istorijski
spomenicii treba da dozivi transformaciju u park Sumu, a u skladu sa propisanim rezimom zastite Il i lll
stepena.

Ostale fragmente Sumskih kompleksa, zavisno od lokaliteta i veli¢ine lokacije, potrebno je
transformisati u parkove ili park Sume u cilju poboljSanja kvaliteta samih povrsina i kvaliteta Zivota
korisnika prostora i stanovnika okolnih stambenih objekata.

= Povrsine za pejzazino uredenje

Ukupna povrdina zahvata GUR-a Herceg Novog iznosi 1.717.266,00 m?, ili 171,72 ha. Od toga na
postojece javne zelene povrsine otpada 54.997,76 m2 ili 5,50 ha, Sto iznosi 3,20 % od ukupne povrsine
zahvata ili 4,97 m?/stanovniku. Sa planiranim zasnivanjem Savinske dubrave kao park Sume, planirane
javne zelene povrdine e zahvatati 276.256,32 m?ili 27,63 ha §to je 16,08% od ukupne povrsine zahvata
GUR-a. To bi iznosilo 24,98 m?/stanovniku.

Koncept planiranja sistema zelenih povrSina usmjeren je na povecéanje povrsina pod zelenilom, Sto
podrazumijeva zasnivanje novih ali i rekonstrukciju i revitalizaciju postojecih zelenih povrsina. Smjernice
za zaStitu i unapredenje sistema zelenila date su Planom predjela Opstine Herceg Novi, koji je sastavni
dio Izmjena i dopuna PUP-a OHN.

Objekti pejzaZne arhitekture javne namjene:

Ovu grupu zelenih povrsina ¢ine kategorije koje se karakteriSu odredenom funkcionalnom i
urbanistickom namjenom: park, zone rekreacije, park Suma, uredenje obale, zelenilo uz saobracajnice,
skver, trg i pjesacke ulice.

Postojece javne zelene povrsine je potrebno rekonstruisati ili revitalizovati, vodeéi racuna da se prije
pocetka izrade tehni¢ke dokumentacije, obavezno izradi pejzazna taksacija kojom ¢ée se utvrditi kvalitet i
kvantitet postojeceg zelenog fonda. Svako kvalitetno stablo sacuvati i uklopiti u novo projektno rjesenje.

Uredenje zelenih povrSina treba da odrazava mediteransku vrtnu arhitekturu sa svim
karakteristicnim vrtno-arhitektonskim detaljima. SadrZaj zelene povrsine zavisi od njegove velitine i
poloZaja koji zauzima u gradskom tkivu. Uz poStovanje osnovnih principa ozelenjavanja vrsiti
rekonstrukcije postojeéih parkovskih povrsina i zasnivanje novih, kako bi se adekvatnom namjenom i
organizacijom prostora, obezbijedili optimalni uslovi korisnicima razlicitih kategorija (djeca, penzioneri,
radno aktivno stanovnistvo).

Savinska dubrava, kao prirodna zasti¢ena povrsina u kojoj se nalaze brojni kulturno-istorijski
spomenici, treba da dozivi transformaciju u park Sumu koja bi se koristila i kao sportsko-rekreativna zona
pogodna i za aktivnu i za pasivnu rekreaciju. Njene funkcije ne bi bile samo rekreativne ve¢i sanitarno-
higijenske, obrazovne i turisticke. Potrebno je stvoriti zakonske preduslove za njenu revalorizaciju i
uredenje u park sumu.

Posebno paZljivo se treba odnositi prema projektovanju parka bivSeg hotela “Boka” i baste
Zavi¢ajnog muzeja, koje treba da se vodi ve¢ postoje¢om strukturom i da bude podredeno zastiti
postojeéih kvalitetnih biljnih vrsta i znaéaju koji su ove povrsine imale u istoriji grada.

Zelenilo uz Setali$te Pet Danica zahtijeva poseban tretman zbog svog znacaja za ukupan imid?
grada, njegovu turisticku, rekreativnu i kulturnu valorizaciju. Za uredenje obale potrebno je maksimalno
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saCuvati posebno vrijedne komplekse zelenila, kao i povezivanje u jedinstven sistem zelenila povezujudi
ih linearnim zelenilom. Izbor biljnih vrsta mora se uskladiti sa mikroklimatskim uslovima, gdje ¢e naglasak
biti na autohtone biljne vrste kao i alohtone biljne vrste koje su se odomacile.

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene:

Slobodne i zelene povrsine ograni¢ene namjene, veoma Cesto su dio javnih povrsina i od javnog
znacaja. One su prije svega namijenjene iskljucivo korisnicima prostora (zaposlenima, stanovnicima,
turistima, dacima i sl.). U ovu kategoriju spadaju zelene povrsine oko stambenih zgrada, poslovno-
administrativnih objekata, objekata zdravstva i Skolstva, turisti¢ko-ugostiteljskih objekata, sportskih
bjekata i dr. Nivo ozelenjenosti ovih povrSina zavisi od veli¢éine , namjene, i funkcije, dok njihovo
odrzavanje, te time i ukupan izgled zavisi od vlasnika/upravljaca.

Objekti pejzaZne arhitekture specijalne namjene:

Pod objektima pejzazne arhitekture posebne namjene smatraju se groblja, zelenilo industrijskih
zona, skladista te infrastrukturnih objekata. Takode se u ovu kategoriju mogu ubrojiti i krovno
ozelenjavanje i vertikalni zeleni zidovi. Zelene povrsine ovih objekata ispunjavaju posebne funkcije, te
zavise od veli¢ine i namjene objekta.

Planirati zelene povrsine ovih objekata kombinovanjem elemenata tradicionalne vrtne arhitekture
mediteranskog podrucja (piZuli, odrine) sa modernim materijalima, tehnologijama i inovacijama. Izbor
biljnih vrsta treba bazirati na autohtonom biljnom materijalu.

= Poljoprivredne povrsine

U Savinskoj dubravi su evidentirane vec¢ postojece povrSine za vinogradarstvo, maslinarstvo,
povrtlarstvo i uzgoj pcela. Evidentirane zone se zadrzavaju i unaprijeduju u prisutnom obimu na terenu
uz postovanje principa organske proizvodnje hrane u skladu sa regulativom.

= Povrsine za groblja

Usled deficita grobnih mjesta i vjerskog objekta pozicioniranog uz postojecu kapelu, povrsina za
gradsko groblje u Savinskoj dubravi se interno reorganizuje i ureduje uz bolju dostunost iz svih pravaca,
postujuci poseban uslov zastite i formiranja tampon zone zelenila na rubovima prema zonama stanovanja
. Ovom i ostalim grobljima uz vjerske objekte daje se moguénost rekonstrucije i sanacije uz nezaobilazno
postovanje propisa kojima se definiSu uslovi za organizaciju groblja uz pazljivo parterno i hortikulturno
uredenje slobodnih povrsina.

= Ostale prirodne povrsine - plaze

Ovim Planom insistira se na zastiti svih postojecih prirodnih pjes¢anih plaza koje su prepoznate i kao
konstanta u prostoru (plaze "kod Tunela”, “Bijele Vile” i "Zalo", Milasinovi¢a plaza, Corovica plazaisl.) i
stvaranju novih, gdje zato postoje adekvatni uslovi. Takode, neophodno je zaustaviti devastaciju ove
zone i dalji negativni trend neartikulisane “betonizacije” obale, u kojoj je prisutna neusaglasenost u
komunalnom opremanju, neadekvatan raspored i materijalizacija privremenih poslovnih objekata i
urbanog mobilijara.
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8.1.4 PLANIRANA INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST

8.1.4.1. Mreie i objekti saobradajne infrastrukture:

Predmetni GUR HN obuhvata centralnu zonu opstine u kojoj postoji dominantan broj atrakcija koje
generiSu putovanja ka zoni GUR-a. Ako se pri tom ima u vidu broj putovanja ka zoni i iz zone, nedoviljnu
gustinu i nepovoljan poloZaj saobracajnica koje opsluzuju predmetno podrucje, nedovoljan broj parking
mjesta, male mogucénosti prosirenja postojece saobracdajne infrastrukture, konfiguraciju terena, tranzitni
saobracaj kroz zonu GUR-a, moZze se zakljuciti da je za ostvarenje ciljeva iz predmetnog GUR-a potrebno
planitati znacajne intervencije.

= Uliéna mreza

Da bi se ostvarila realizacija ciljeva iz predmetnog GUR-a, uradena je klasifikacija saobracajnica, koja
diferencira primarnu i ulicnu mrezu u vise kategorija:

gradska ulica kao dio drzavnog puta
glavna gradska ulica

sabirne ulice

pristupne ulice

kolsko-pjesacki prilazi

pjesacke ulice

Setaliste

Sumske staze

PNV R WNRE

Ostale ulice koje nisu prikazane kroz predmetni Plan ¢ine sekundarnu uli¢cnu mrezu koja je definisana
ili ¢e biti, kroz urbanisticke planove nizeg reda.

Okosnicu primarne uliéne mreze predmetnog GUR-a ¢ini gradska dionica magistralnog puta M-1.
Magistralni put M-1, u buduénosti ¢e takode imati ulogu glavog putnog pravca u predmetnom GUR-u, ali
prevashodno ulogu glavnog putnog pravca, preko kog ¢e se Herceg Novom pristupati iz pravca Hrvatske,
Podgorice, Niksi¢a i Budve.

Primarna uli¢na mreza u granicama obuhvata GUR Herceg Novi je definisana i uslovljena zate¢enom
izgradenos$¢éu prostora, sa izuzetno malom moguénoséu za definisanje novih putnih pravaca.

Glavne gradske i sabirne ulice su nosioci izvorno-ciljnog i unutrasnjeg gradskog i lokalnog saobradaja
i formiraju longitudinalni potez ulica, medutim nedostatak transverzalnih veza zbog zatecene
izgradenosti i konfiguracije terena prouzrokuje vema tesko uspostavljanje planskog rjesenja.

Minimalna intervencija koja bar u delu podrué¢ja GUR HN omogucava prevazilazenje ovog
ograniéenja je uspostavljanje poprec¢nih veza.

Da bi se uspostavio efikasniji transportni sistem kategoricki imperativ, kako planerima tako i gradskim
menadZerima, je: skloniti parkirana vozila sa kolovoznih povrsSina. A ovaj zadatak ima dva preduslova: 1.
Izgraditi garaZe, i 2. Uspostaviti efikasan sistem javnog gradskog prevoza putnika koji ¢e zadovolji potrebe
gradana i posetilaca Herceg Novog za transportom i destimulisati koriS¢enje putnickih automobila za
lokalna kretanja.

Srednji longitudinalni pravac kroz uze gradsko podrucje, tj. kroz obuhvat predmetnog GUR-a, je
glavna gradska ulica i ¢ini je potez ulica Njegoseve, Save Kovacevica i Brac¢e Grakalica, u postoje¢em stanju
funkcionise u jednosmjernom reZimu saobracaja i to u smjeru zapad-istok, odnosno od Igala ka
Meljinama. Jedna strana kolovozne povrsine koristi za kretanje vozila u jednom smjeru, a druga je
predvidena za parkiranje Sto predstavlja neracionalan i neekonomican sistem upravljanja najskupljim
gradskim gradevinskim zemljisetem.

Pomenuti potez ulica ima kolovoz promjenjive Sirine, i kao takav zahtijevao bi ozbiljnu rekonstrukciju
do dovodenja u stanje koje bi omogudilo dvosmjerni rezim saobradaja.
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Rezim dvosmjernog saobracdaja na navedenom potezu je izuzetno vazan zbog uspostavljanja sistema
javnog prevoza sa viSim nivoom usluge u odnosu na postojeée stanje. Dvosmjeran rezim saobracdaja u
uliénoj mrezi, u kojoj zbog konfiguracije terena ne postoje poprecne veze, smanjuje vrijeme putovanja, a
samim tim smanjuje i koncentraciju izduvnih gasova, $to ima za cilj poboljSanje i uslova Zivotne sredine.

Kategorija ulice Duzina (km)
gradske ulice kao dio drzavnog puta 3,4
glavne gradske ulice 4,0
sabirne ulice 4,2
pristupne ulice 4,7
kolsko-pjesacke ulice 7,6
pjesacke ulice 1,6
Stepenista 6,5
Setaliste 3,4
Sumske staze 1,8
Ukupno 37,2

Tabela 8.6.: DuZina planirane ulicne mreZe

Ukupna duzina primarne gradske ulicne mreze koju ¢ine: gradske ulice kao dio drzavnog puta, glavne
gradske ulice, sabirne i pristupna ulice - iznosi 16,3 km.

Pristupne ulice dopunjuju sistem glavnih gradskih i sabirnih ulica i formiraju sistem pristupnih ulica
unutar primarne ulicne mreze. Nizom poprecnih veza i grananjem sistema pristupnih ulica ostvaruje se
veza unutar primarnog sistema i ostvaruje pristupacnost svim kljuénim gradskim zonama. Ukupna duzina
pristupnih ulica iznosi 4,7 km.

Ukupna duzina sekundarne gradske uliche mreZe koju cine: kolsko-pjesacke i pjesacke ulice,
stepenista, SetaliSte i Sumske staze - iznosi 20,9 km.

Ovim Planom radi obezbjedivanja uslova za odvijanje saobracaja sa veéim stepenom bezbjednosti
svih ucesnika, planira se izgradnja pjesackih mostova — pasarela, ili ukoliko se pokaze kao bolje rjesenje,
pjeSackih pothodnika. Bez obzira na odabranu varijantu, navedeni objekti saobracajne infrastrukture
moraju imati pristup prilagoden osobama sa otezanim kretanjem.

U narednoj tabeli prikazana je regulacija za razlicite kategorije ulica:

kategorija ulice min. regulaciona Sirina Napomena
bez zelenila (m)
magistralni put - gradska min.: 11 posebni propisi za podrucja van naseljenog
dionica 7,7 + 2x (1,6-3,0) bankina mjesta; obezbjedenje putnog i zastitnog
pojasa; bez parkiranja u putnom pojasu
gradska ulica kao dio drzavnog | min.: 13 bez parkiranja u regulaciji ulice
puta 7,0+2x3
glavne gradske ulice min.: 13 sa zelenilom, biciklistickim stazama i
7,0+2x3 parkiranjem uz povecanu Srinu
postojeca glavna gradska ulica- | regulacija prema bez parkiranja u regulaciji ulice
Njegoseva, Save Kovacevica i zateCenom stanju, uz
Brace Grakali¢a planirane izmene gde je
moguce
sabirne ulice min.: 10,5 sa zelenilom, biciklistickim stazama i
6,5+2x2,5 parkiranjem uz povecanu Sirinu
pristupne ulice min.: 9,5 sa poduznim parkiranjem uz povecéanu Srinu
5,5+2x2,0
ulice usporenog saobracaja, min.: 8,5 sa parkiranjem
zone 30 - jedinstven uli¢ni (2x1,5+3,5+2)
profil
kolsko-pjesacke, pjesackei min.: 5,5 u jedinstvenom uli¢nom profilu

integrisane ulice
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pjeSacke i panoramske staze min.: 1,5 -
biciklisticke staze min.: 1,2 za jednosmjerne -

min.: 2,2 za dvosmjerne
Tabela 8.7.: Minimalne regulacione Sirine i preporuceni elementi ulicnih profila za planirane ulice

U izgradenom gradskom tkivu gdje nije moguce sprovesti datu regulaciju, dozvoljena su odstupanja
prema ambijentalnoim karakteristikama podrucja postujuci izgradene fizicke strukture.

Saobracajnice koje imaju duzinu preko 25 metara sa slijepim krajem, koje se nalaze u prostoru
planiranom za sprovodenje neposrednom primjenom pravila gradenja, potrebno je planirati u skladu sa
tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecéanog rizika od pozara. Ukoliko je pristup parceli duzine do 25,0 m, Sirina moze biti 3,5 m
bez okretnice.

Ovaj Plan predstavlja osnov za intervencije i u okviru postojece regulacije planiranih saobracajnica,
na nacin da je u toku izrade tehnicke dokumentacije saobracajnica sa pripadajuéom infrastrukturom,
ukoliko postoji prihvatljivije rjeSenje u investiciono — tehnickom smislu, koje ne mijenja konceptualno
rieSenje iz Plana, u okviru postojece regulacije ulica, moguca preraspodjela poprecnog profila koja ne
uti¢e na reZim saobracaja Sire ulicne mreZe, izmjene geometrije ivicnih linija u granicama regulacije,
uklapanje u geometriju postojecih saobracajnica koje nisu u svemu izvedene prema vazecoj planskoj
dokumentaciji, nivelaciona odstupanja od planom definisanih kota radi usaglasavanja sa postojeé¢im
stanjem, preraspodjela planiranih vodova kapaciteta i sadrZaja planirane infrastrukturne mreze, kao i
uvodenje razlicitih vidova prevoza.

Linija kojom su prikazane kategorije ulicne mreze na grafickom prilogu definisana je u odnosu na rang
saobracajnice i ne predstavlja regulacionu Sirinu saobradajnica.

= PjeSacke povrsine

Pjesacki saobradaj u transportnom sistemu Herceg Novog ima dominantnu ulogu za komuniciranje
unutar centra grada i u stambenim zonama. Pjesacki tokovi se kanaliSu trotoarima, kolsko-pjeSackim
(integrisanim) i pjeSackim ulicama a dominantno ucesce, zbog poloZaja grada i konfiguracije terenai u
buduce ¢e imati stepenista, kao prepoznatljiva odlika Herceg Novog i SetaliSte pored mora (Lungo mare).

Kolsko-pjesacke ulice se mogu regulisati kao ulice usporenog saobracaja ili zone 30, u kojima se u
jedinstvenom profilu organizuju povrsine za kretanje pjesaka i parkiranje vozila, ali u rezimu saobracaja
kojem se smanjenjem brzina motornih vozila favorizuju i daju prioriteti kretanju pjeSaka i biciklista.

Sve postojece pesacke povrsine se zadrzavaju jer obezbjeduju kontinuitet kretanja pjesackih tokova
iz centra grada, koji se planira kao sistem pjesackih ulica i stepenista.

Planirani sistem pjeSackih povrSina omogucava formiranje jedinstvene pjesacke zone, koja zajedno
sa parkovskim povrSinama ka moru, omogucava bezbjedno i kontinuirano pjesacko kretanje kao i
povezivanje sa SetaliStem pored mora.

= Javni gradski i prigradski putnicki prevoz

Javni gradski prevoz, nacela organizovanja i predloZzene mjere u opstini su obradeni kroz opste uslove
ovog Plana u poglavlju 7.4.2.

Planirani potencijalni koridori gradskog i prigradskog prevoza putnika su longitudinalni, medutim
teZnja je da u se u narednom periodu pokusaju uspostaviti linije koje bi sjeverne dijelove grada povezale
sa centralnom zonom.

Nosioci javnog prevoza putnika i u buduénosti ¢e biti magistralni put i ulice: Dubrovacka, Sava lli¢a,
NjegoSeva, Save Kovacevica i Braée Grakali¢, odnosno gledano u okvirima predmetnog GUR-a, dionica
magistralnog puta u zahvatu GUR-3, i ulice NjegoSeva, Sava Kovacevica i Brac¢e Grakalic.

Autobusko stajaliste koje trenutno egzistira kao autobuska stanica se ukida, i gradi se nova na
podrudju GUR-a Igalo?.

1Detaljnije u GUR Igalo i opstim rjesenjima PUP-a.
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Stajalista javnog putnickog prevoza se mogu organizovati na svim magistralnim i opstinskim
putevima, u skladu sa saobracdajnim zahtjevima i potrebama. Stajalista na magistralnim putevima
potrebno je da budu razdvojena ostrvom od protocne saobracajne trake. Ukoliko zbog prostornih
mogucénosti nije izvodljiva izgradnja razdjelnog ostrva, stajaliiSta javnog putnickog saobraéaja moraju biti
organizovana na niSama koje su izvan protocne saobracajne trake.

Pomorski obalni saobraéaj treba da zadovolji potrebe turizma, stanovnistva i privrede. Linije javnog
lokalnog putnickog prevoza morem se mogu organizovati izmedu opstinskih, naseljskih, turistickih,
saobracajnih, privrednih i drugih centara. Terminalne tacke, kao i stajaliSta duZ trasa linija javnog
putni¢kog prevoza morem se mogu organizovati u skladu sa saobracajnim zahtjevima i potrebama kao
redovne linije javnog prevoza morem tokom cijele godine ili kao sezonske linije za potrebe turista.

= Parkiranje vozila

Ovim Planom se predvida izgradnja parking garaza kao neophodnog preduslova da se ukine

parkiranje vozila na kolovoznim povrsinama.

Zahtjevi za parkiranjem u granicama Plana moraju se rjeSavati u funkciji planiranih namjena objekata

a prema normativima datim ovim Planom. Kapacitete za parkiranje vozila neophodno je obezbijediti u
svim naseljskim, odnosno turistickim zonama, kako u postojec¢im tako i planiranim.

Realizaciju aktivnosti u oblasti parkiranja putnickih vozila na uzem urbanom podrucju Herceg Novog

treba sprovesti primjenom odgovarajucih mjera, i to u dvije faze:

- Prva faza podrazumijeva utvrdivanje i primjenu normativa tokom izrade urbanisticke
dokumentacije nizeg reda i uredivanje postojeéeg stanja, Sto podrazumijeva definisanje rezima
parkiranja, na¢ina kontrole i sankcionisanje prekrsaja, zatim izgradnju vanuli¢nih parkiralista i
parking garaZa u gradskoj zoni za stanovnike i javhu namjenu.

- Druga faza podrazumijeva razvoj i visok nivo usluge javnog gradskog i prigradskog prevoza, sto
prouzrokuje smanjenje broja automobila u gradskoj zoni i izgradnju garaza i vanuli¢nih
parkiralista na obodu i prilazima gradskoj zoni.

Ovim Planom se na lokacijama datim u tabeli ispod planira izgradnja garaza koje ¢e prema rezimu
koriséenja biti javne:
Oznaka Lokacija =Pjokacije(mM?) Spratnost =Br.p.m.

1 Topla 1 3700 1 podzemna etaza + 250
4 nadzemne etaze +
sadrzaji centralnih djelatnosti

2 Topla 2 1900 3 nadzemne etaze + 200
parkiranje na ravhom krovu
3 Crveni krst 1300 1 podzemna etaza + 100
parkiranje na ravhom krovu
4 Autobuska stanica 2300 5 podzemnih etaia 350-400
5 Zanatsko 2000 Min. 2 podzemne etaze 200
+ sadrZaji mjeSovite namjene
6 Dubrava 2000 6 nadzemnih etaza 300
+sadrzaji centralnih djelatnosti
7 Dubrava 2 2000 4 nadzemne etaie 250
8 Kod hotela “Plaza” 1500 5 nadzemnih etaza 120
sa sadrZajima centralnih djelatnosti
. Ispod parka “Boka” 1400 3 podzemne etaze 100
UKUPNO 1870-1920

Tabela 8.8.: Lokacije i orijentacioni kapaciteti planiranih garaZa

Sve planom predvidene parking garaze, a koje su javne namjene, shodno broju parking mjesta moraju
imati adekvatan broj punjaca za elektru¢na vozila. Broj punjaca za elektri¢éna vozila ne smije da bude
manji od 1 punjaca na 20 parking mjesta u planiranim javnim garazama.
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Ukoliko je to moguce, pristupe garazama obezbijediti sa ulica nizeg ranga.

Pristupe garazama obezbjedivati sa ulica niZeg ranga, gde god je moguce.

Problem parkiranja unutar predmetnog GUR-a moguce je rjeSavati savremenim sistemima parkiranja
(,Automation and Robotics”, ,Rotary Parking System* itd.)

Za otvorene gradske blokove parkiranje se moZe reSavati na objedinjenim parkiralistima ili garazama,
Sto Ce se definisati izradom urbanisticke dokumentacije niZeg reda.

Parkiranje vozila neophodno je resavati isklju¢ivo unutar pripadajuce urbanisticke parcele, prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vaze¢im standardima i normativima, na
otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim
ovim GUR- om i to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 24/10).

Na osnovu saobracajnih studija za pojedine zone grada moguce je dati normative za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja.

Kapacitete za parkiranje teskih teretnih vozila u drumskom saobracaju treba obezbijediti u zonama
industrijskih i skladiSnih objekata. Parking prostor za parkiranje tertenih vozila u sklopu industrijskog
kompleksa ili skladiSta tj. RTC-a, rjeSavati na pripadajucoj parceli, a prema slijede¢em normativu: 1
PM/1200 m? BRGP industrijskog /skladidnog /magacinskog prostora.

Sve postojece povrsine za stacioniranje putnickih vozila, osim lokacija na kojima se planira izgradnja
garaZa, se zadrzavaju. Sva parkiralista i garaZe planirana urbanistickom dokumentacijom niZeg reda, se
zadrzavaju.

=  "Vertikalna komunikacija"

U cilju savladavanja prostora u kome zbog konfiguracije terena ne postoje poprecne veze planira se
uspostavljanje vertikalne komunikacije pomocu koje ée se ostvariti pjesacka komunikacija na potezu
izmedu morske obale tj. Setalista i delova grada na visSim kotama.

Osim Sto ¢e omoguciti krace vrjeme putovanja pjesackim tokovima na navedenom potezu, vertikalna
komunikacija ¢e doprinijeti i promovisanju prirodnih i kulturno-istorijskih vrjednosti na uzem gradskom
podrucju Herceg Novog.

Vertikalne komunikacije treba da znacajne tacke u uzoj gradskoj zoni ucine lakse dostupnim, kako sa
morske obale, tj. sa SetaliSta u zoni gradske luke, tako i sa pozicije magistralnog puta, ¢ime ¢e se grad
valorizovati i postati atraktivniji za turiste i Zitelje. Time ée se postiéi bolja turisticka posjecenost i gradane
Herceg Novog motivisati da manje koriste putncéike automobile za obavljanje uobicajenih dnevnih
aktivnosti.

Za izbor tehnickog rjesenja kojim ée se ostvariti vertikalna komunikacija i realizaciju navedenih
alternativnih prevoza potrebno je uraditi studiju opravdanosti, kojom se moraju sagledati svi aspekti koji
su od znacaja za uspostavljenje takvog vida infrastrukturnog postrojenja.

Aspekti koji se moraju detaljno preispitati prije donoSenja odluke o izabranom tehni¢kom rjesenju
su: klimatski, atmosferski, geoloski, imovinsko-pravni, kulturno-istorijski i ambijentalni uslovi, estetski,
saobracajni i energetski zahtjevi, itd.

Ukoliko se pokaZze u saobradajnom smislu efikasno, potrebno je u narednom periodu aktivnosti
usmjeriti ka stvaranju uslova za razvoj komplementarnih vidova saobracaja, kao $to su Zi¢ara, pokretno

nadzemno stepeniste, kosi panoramski lift, uspinjacai sl.

Predmetni objekat saobracajne infrstrukture spada u objekte od opsteg interesa.
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= Biciklisticki saobracaj

Konfiguracija terena opstine Herceg Novi, odnosno predmetnog GUR-a veoma je nepovoljna za
razvoj biciklistickog saobracaja. Svega par saobracajnica longitudinalnog tipa ima povoljan nagib i
zadovaljava ostale kriterijume. Uz izvjesne teSkoce,i trazenje kompromisa na podrucju predmetnog GUR-
a odabrana je najpogodnija trasa Eurovelo 8 biciklisticke rute.

EuroVelo 8 — mediteranska biciklisticka ruta, prevashodno ima za cilj razvoj biciklistickog turizma u
mediteranskoj regiji uz ostvarenje brojnih benefita. Ovaj vid turizma pruza pogodnost panoramskog
razgledanja Zivotne sredine, direktnu komunikaciju za lokalnim stanovniStvom, bolju upuéenost u
ponudu gastronomskih prioizvida....

Imajuci u vidu pogodnosti koje turistima treba da pruZi EuroVelo 8 — mediteranska biciklisticka ruta,
trasa koja prolazi kroz predmetni GUR paZljivo je odabrana uz izvjesne kompromise.

U zahvatu predmetnog GUR-a trasa EuroVelo 8 — mediteranska biciklisti¢ka ruta, prolazi ulicama:
NjegoSevom, Save Kovacevica, i Brace Grakali¢, pri ¢emu se zbog izgradenosti u prvoj fazi zadrzava
postojeca regulacija uz obezbjedivanje bezbjednog kretanja biciklista u odnosu na druge ucesnike u
saobracaju kroz bocne prepreke i sl.

Ukoliko se analizama pokaZze opravdano formirati biciklisticke koridore na podrucju predmetnog
GUR-a, u prvoj fazi princip treba da bude eksploatacija postojecih uli¢nih profila u zate€enim regulacijama
ulica, Sto zapravo proistice iz prostornih ogranicenja tj. uslovljenosti zateCcenom izgradenoséu gradskog
tkiva.

U planskom periodu neophodno je detaljno sagledavanje prostora prvenstveno zbog prostornih
ograniéenja, kao $to su na primjer neprihvatljiv poduzni nagib ili nedovoljna regulacija uli¢cnog profilai sl.
Sto bi trebalo da da genezu formiranja mreze biciklistickih koridora.

Biciklisticke staze/trake su osnovni element saobracajne infrastrukture namjenjene biciklistima, ali i
integralni dio transportnog sistema

Specificnost ulicne mreze Herceg Novog koja se odlikuje longitudilanim uliénim potezima sa
deficitom transverzalnih veza, ne mora nuzno biti ograni¢avajuéi faktor za uspostavljanje sistema
biklistickih staza na gradskom podrucju. Moguce su izgradnje sistema koji omogucavaju transverzalno
funkcionisanje biciklistickog saobracaja.

Osnovni zahtjev koji treba da ispuni poprecni profil je obezbjedivanje bezbjednog kretanja biciklista
u odnosu na druge ucesnike u saobracaju, boc¢ne prepreke i sl., kao i racionalno dimenzionisanje uz
uvazavanje mogucih brzina biciklista i prosje¢nih dinamickih gabarita biciklista.

U formiranju mrezZe biciklistickih koridora u 1. fazi osnovni princip treba da bude eksploatacija
postojedih uli¢nih profila u zateCenim regulacijama ulica, Sto zapravo proistice iz prostornih ogranicenja
tj. uslovljenosti zate¢enom izgradenosScu gradskog tkiva. Kao rezultat zatecenih prostornih ogranicenja
proisteéi ée mreZza biciklistickih koridora, u najveéoj mjeri, bez vecih gradevinskih intervencija.

U 2. fazi formiranja mreze biciklistickih koridora ée se graditi delovi biciklistickih koridora u
postojeéim regulacijama ulica gdje to prostorne mogucnosti tj. zatecena izgradenost dozvoljava, dok ¢e
3. fazu predstavljati izgradnja biciklistickih koridora u prosSirenim regulacijama ulica sto ¢e prethodno biti
obezbjedeno neophodnom urbanistickom dokumentacijom.

= Pomorski saobracaj

Obraden u opstem dijelu ID PUP-a.
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8.1.4.2. Hidrotehnicka infrastruktura
= Vodosnabdijevanje

Podrucje obuhvaceno GUR-om Herceg Novi je podrucje sa najveéim brojem stanovnika kao i turista
pa je pa je veoma vazno obezbjediti sigurno i kvalitetno vodosnabdjevanje. Ovo plansko podrudje je
najveéim dijelom oslonjeno na snabdjevanje sa Plata Sto se planirai u daljem periodu zbog funkcionalnih
cijevnih veza u sistemu.

Podrucje Herceg Novog je najbolje pokriveno vodovodnom mrezom. U narednom periodu, kao iu
prethodnom, planira se vrsiti zamjena dotrajalih cijevi da bi se otklonili gubici i povecéala sigurnost u
vodosnabdjvanju. Na podrucju Herceg Novog, kao i na podrucju cijele Opstine postoji veliki procenat
gubitka od 50 — 80% koji je najveci u zimskom periodu. Najveci dio su tehnicki gubici koje uzrokuju stari
osteceni cjevovodi.

U okviru ovog podrucja ili u njegovoj neposrednoj blizini smjesteni su rezervoar | visinske zone
ukupne zapremine 2750 m? i to Topla (250m3), Bajer | (1000 m3), Kanli kula novi (1000 m3), Savina —
soliteri (500 m3) i rezervoari Il visinske zone ukupne zapremine 1000 m? i to Bajer Il (500 m?), Spanjola
novi (500m?3), $to sve ukupno ¢&ini 3750 m? rezervoarskog prostora.

Za podrucje gradskog dijela Herceg Novog planirani broj stanovnika, turista u odnosu na specificne
potro3nje proréunat je potreban rezervoarski prostor. Za 12 &asovnu rezervu to je 8500 m3. U ovaj
rezervoarski prostor je uradunata i koli¢ina od 10 I/s za gasenje dva dvosatnog pozara ukupno 144 m3.
Za naselja do 20.000 stanovnika u koje spadaHerceg Novi racuna se vjerovatno¢a pojave dva
istovremena poZara. Plansko podrucje obuhvaceno GUR-om Herceg Novi obuhvata 56% teritorije
popisnih krugova, pa planirani rezervoarski prostor skoro zadovovoljava potrebe.

Podrucje se oslanja i na rezerovoarski prostor okolnih podrucja. Pored zamijene osteéenih
cjevovoda, povecanja rezervoarskog prostora, potrebno je uvesti i sistem daljinskog upravljanja i
unaprijediti naplatni sistem.

U srediSnjem dijelu planiranog podrucja planira se novoformirani prsten u okviru vodovodne mreze
postavljanjem daktilnog cjevovoda (DCI) 250 mm da bi se povecala sigurnost u snabdjvanju vodom ovog
podrucja.

U okviru planskog dokumenta se rijeSava planiranje rezervoarskog prostora, zoniranje sistema i
predlog izgradnje novih i zamijene ostecenih cjevovoda na dovodnim i veéim distribucionim
cjevovodima. Zamjena distribucione mreze ¢e biti predmet planskih dokumenata nizeg reda.

= Odvodenje otpadnih voda

Do juna 2017. je funkcionisao sistem koji je zapadnim koelektorom dovodio otpadne vode od
pumpne stanice otpadne vode - PS OV Usce do PS OV Forte Mare, a isto¢nim od PS Meljine do PS Forte
Mare. Novoizgradeni kolektor ima centralnu PS OV Meljine kruzni tok i zapadni kolektor se produzava -
proteZze se od PS Us¢e do PS Meljine — kruzni tok, a isto¢ni od PS Bijela Brodogradilistedo PS Meljine
kruzni tok. Otpadne vode obuhvaéene ovim planskim podrucjem se odvode dijelom starim, a dijelom
novoizgradenim zapadnim kolektorom. Ovo podrucje se prikljucuje na dio kolektora koji se proteze od
PS OV Igalo ka PS OV Centar, zatim kolektorom od PS OV Centar do PS OV Meljine.

Od PS Centar do PS Forte Mare planiran je kraci potisni cjevovod 400mm koji prelazi u gravitacioni
kolektor 700mm. Ovaj dio nije graden u sklopu novog kolektora i u narednom periodu sezadrzava stari
kanalizacioni kolektor na ovoj dionici.

Od PS Forte Mare izgraden je i pusten u funkciju kraci potisni cjevovod 450 mm i dalje gravitacioni
kolektor 700 mm do PS Savina. lzgradnjom ovog novog sistema kojim se zapadni krak kolektora
produzva do PS OV Meljine napusta se stari podmorski ispust kod Forte Mare. Otpadna voda se odvodi
na PPOV Nemila pod pritiskom i nakon preciséavanja odvodi cjevovodom precnika 1000 mm do
podmorskog ispusta. Ukoliko se ukaZze potreba u narednom periodu se moze planirati produZenje
podmorskog ispusta joS vise prema otvorenom moru.

Za ovo podrucje se planira po potrebi izgradnja nove i rekonstrukcija postojec¢e kanalizacione
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mreze koja ée sakupljati otpadne vode u zaledu i dovoditi ih u obalni kolektor.
Posebno je vaino kroz tehnicke uslove nadleznih komunalnih preduzeéa propisati da se umjesto
septika ugraduju uredaji za biloSko preciséavanje otpadnih voda bez primarnog mulja. Takode je

neophodno naci model kojim se postojeci septici mogu zamijeniti pomenutim uredajima.

= Proracun troskova gradnje - podsistem vodosnabdjevanje i odvodenje otpadne vode

Navedeni iznosi u eurima se odnose za dio podsistema u okviru podrucja obuhvacenog GUR-om.

U okvir PUP Herceg Novi navedeni su iznosi za podsistem u cjelini.

Ukupni troskovi izgradnje
vodovodne mreze Herceg Novi 477,600

Precnik DuZina Jedini¢na Iznos Ukupno
Pozicija mm m cijena €/m € €
Vodovodna mrezZa 250 1,990 240 477,600

Tabela 8.09: Procjena troskova izgradnje podsistema za odvodenje otpadne vode

Navedeni iznosi u eurima se odnose za dio podsistema u okviru podrucja obuhvacenog GUR-om.

U okvir PUP Herceg Novi navedeni su iznosi za podsistem u cjelini.

Ukupni troSkovi izgradnje dijela
obalnog kanalizacionog kolektora 705,000
Precnik Duzina Jedini¢na Iznos Ukupno

Pozicija mm m cijena €/m € €
Obalni kolektor 500 150 350 52,500
Obalni kolektor 700 1,450 450 652,500

Tabela 8.10: Ukupna procjena troskova izgradnje podsistema vodosnabdjevanja i odvodenja otpadne vode
Ukupni troskovi izgradnje Ukupno
vodosnabdjevanje i odvodenje otpadne vode €
Vodovodni sistem 477,600
Kanalizacioni sistem 705,000
SVE UKUPNO 1,182,600

Tabela 8.11: Ukupni troskovi izgradnje vodosnabdjevanje i odvodenje otpadne vode

= Jzvori

Analizom postojeceg stanja doslo se do odredenih zaklju¢aka koji se moraju realizovati kroz
planirano stanje.

Obzirom da su izdani u zoni zahvata GUR-a Herceg Novi blizu povrsSine terena za zastitu kaptaznih
gradevina i samih izdani neophodno je utvrditi zone sanitarne zastite, odnosno zone neposredne
zastite, kao i katastar kaptaznih gradevina i povrsinskih izvorista.

Ogranicenjem u smislu uspostavljanja uZe zone sanitarne zastite potrebno je obuhvatiti podrucje
gdje se kretanje podzemnih voda odvija kroz ispucale krecnjake. U smislu ograni¢enja uspostavljanja
Sire zone sanitarne zastite potrebno je utvrditi i obuhvatiti kompletno slivno podrudje.

Za sve postojece kaptazne gradevine obavezno je utvrditi zonu uZe sanitarne zaStite sa
obiljezavanjem naziva kaptaze-izvora i postavljane ploce od kamena sa natpisom da voda nije za pice.
U kasnijoj fazi razmotriti prihvatanje ovih voda i odvodenjem istih, kako bi ih kupalista mogla koristiti
kao tehnicku vodu za tuseve. lzvor juzno od Skole Milan Vukovi¢ kaptirati i zastititi.

U skladu sa rezimima zastite, planirati valorizaciju ovih izvorista za zalivanja javnih zelenih povrsina.

Ogranicenja se odnose na uZe zone sanitarne zastite u okviru kojih su strujnice podzemnih voda
usmjerene direktno prema izvoru, Sto je prikazano na grafickom prilogu br.3: "ReZimi zaStite,
ogranicenja i konstante u prostoru.”
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= Bujicni tokovi i atmosferska kanalizacija

Ovim Planom je predvidena regulacija Ljutog potoka i potoka Nemila kao prioritetne aktivnosti. To
je diktirano ozbiljnos¢u i tezinom problema na terenu i rastu¢em riziku za okruzenje, narocito izgradenu
sredinu, od zadrZzavanja postojeceg stanja.

Obavezno i prioritetno je pristupiti identifikaciji neophodne rehabilitacije - rekonstrukcije
postojeéih kisnih kolektora duZz postojeéih saobraéajnica i izgradnji novih. Na osnovu hidraulickog
proracuna potrebno je izvrsiti provjeru postojecih kolektora te ukoliko ne zadovoljavaju zamjeniti ih
adekvatnim profilima.

Novu kolektorsku mrezu izvoditi odgovaraju¢im profilima sa PVC SN4, odnosno sa cijevima za
uliénu kanalizaciju. Minimalni precnici cijevi ne smiju biti manji od DN300 mm zbog velikih nanosa
pijeska i ostalih gradjevinskih materijala.

Tehnicke mjere, isto koje vaze za kiSnu kanalizaciju u sklopu GUR-a Herceg Novi, moraju biti
propradene odgovarajuéom institucionalnom podrSskom tako da se moZe obezbjediti redovno
odrZavanje.

Planirano stanje mreZze je dato u odgovarajuéem grafickom prilogu tehnickih infrastrukturnih
Sistema.

8.1.4.3. Elektroenergetska infrastruktura

Podrucje GUR-a ,Herceg Novi“ ima mogucnost napajanja preko:

e postojece TS 35/10 kV ,, Topla“ koja se nalazi na podrudju predmetnog GUR-a,
e postojece TS 35/10 kV ,,Herceg Novi“ koja se nalazi van podrudja GUR-a i
e postojece TS 35/10 kV ,,Igalo” koja se ne nalazi na podruéju GUR-a,

a sve tri se napajaju iz TS 110/35 kV ,Herceg Novi“. TS 35/10 kV ,, Topla“ 2x4 MVA je direktno povezana
sa TS 35/10kV ,Igalo” 2x8 MVA. S obzirom na takvu orjentaciju napajanja GUR-a ,Herceg Novi“ uvijek su
moguce manipulacije od strane dispecera u smislu napajanja transformatorskih stanica, sa jednog
postrojenja na drugo.

TS35/10kV , Topla“ima trenutno instalisan kapacitet (4+4)MVA, a ovim GUR-om se predvidja njeno
proSirenje na (8+8) MVA.

Nova 10 kV infrastruktura je predvidjena u skladu sa planovima niZeg reda i u skladu sa
predvidjenom namjenom povrsina za GUR ,,Herceg Novi“. Prilikom planiranja 10 kV mreze na nivou GUR-
a ,Herceg Novi“, negdje se odstupalo od usvojenih planskih dokumenata niZzeg reda iz razloga sto
planirana namjena povrsina GUR-a ,Herceg Novi“ zahtijeva nesto drugaciji pristup i kapacitete.

U odnosu na postojeée stanje, planirane su izmjene i izgradnja turisti¢kih kapaciteta na sledeéim
prostornim cjelinama:

e zonal - planirani turisticki kompleks ,Lazaret” — Meljine ukljucujucéi Mali hotel ,Lazure Hotel
& Marina“, kapaciteta 454 lezaja:
Za ovaj turisticki kompleks ve¢ postoji usvojeno UAR, tako da se plan EE infrastrukture preuzima direktno

iz njega.

e zona 2 - zdravstveno-turisticki kompleks Meljine (turisticki kapacitet 516 leZaja):
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U ranijim planovima na ovom prostoru je bio planiran zdravstveni kompleks ,Meljine”, medjutim GUR-
om je predvidjena kombinacija zdravstvenog i turistickih sadrzaja. Za potrebe snabdijevanja ovog
kompleksa planirane su 4 transformatorske stanice, plan elektroenergetske infrastrukture je preuzet iz
UP zdravstveni i turisticki kompleks ,,Meljine”. lako je planom GUR-a doslo do promjena namjene
kapaciteta u odnosu na prethodno usvojeni planski dokument, plan elektroenergetske infrastrukture
ostaje isti iz razloga $to je procijenjena potreba za elektricnom energijom ostala priblizno ista.

e Zona 3 — Hotel ,,Sun Resort”, trenutni kapacitet iznosi 457 lezaja, planirano prosirenje na 500
leZaja:
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za ovakve kategorija (sa klima uredajima na
principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem
sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi : pvwa=2,5 kW/lezaju, ukupan broj lezaja 500.

PvrT = N X pura = 500 x 2,5 kW = 1250 kW

e Zona4 - hotel ,Plaza“, trenutni kapacitet 288 leZaja, planirano proSirenje na 450 lezaja:

Urbanistickim planom ,,Hotel Plaza“, je ve¢ predvidjeno prosirenje kapaciteta hotela, tako da se planirano
prosirenje elektroenergetske infrastrukture preuzima iz tog planskog dokumenta.

e Zona 5 - Gradski hotel, planirani kapacitet 30 leZaja:
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za ovakve kategorije (sa klima uredajima na
principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koris¢enjem
sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi : pwa= 2,5 kW/leZaju, ukupan broj lezaja 30.

PvrT =N X puvra =30 x 2,5 kW =75 kW

7o g4

e Zona 6 — ,Karici“, planirani kapacitet 132 lezaja:
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za ovakve kategorije (sa klima uredajima na
principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koris¢enjem
sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi : pvwa=2,5 kW/lezaju, ukupan broj lezaja 132.

PvrT =N x pvra =132 x 2,5 kW =330 kW

Vrsno opterecéenje po kategorijama u okviru GUR-a je dato u tabeli ispod:

Vrsno
Namjena Opterecenje (MW)
prostora Pvw(MW)
Turizam 3,343
UKUPNO 3,343

Tabela 8.12: Vrsno opterecenje za turistcke kapacitete

Planom je takodje predvidjena izgradnja panoramskih liftova i Zi¢are na podru¢ju GUR-a. Kako jos
uvijek nije poznata specifikacija gore navedenih objekata, GUR-om se preporucuje njihovo prikljuc¢enje
na najblize TS 10/0,4 kV ili u krajnjem sluéaju ukoliko je potrebno predvidjeti novu TS 10/0,4 kV, $to ¢e
se tacno definisati kroz izradu Idejnih projekata navedenih liftova i Zicare.
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Ostatak GUR-a nema planiranu novu izgradnju, tj. nema novih planiranih kapaciteta osim gore
navedenih, ve¢ samo promjenu namjene vec postojeéih objekata u cilju poboljSanja kvaliteta Zivota u
centralnom dijelu grada.

Ukupna vrSna snaga neophodna u zahvatu GUR-a za novoplanirane turisticke kapacitete je (cosd =
0,95):

| Pueur = Pur / cos = 3,343 / 0,95 = 3,51 MVA |

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir ¢injenicu da se planirani objekti grade
fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Planiranju 10 kV mrezZe se pristupilo na osnovu planirane namjene povrsina u ovom planskom
dokumentu. Pritome, dolazi do odstupanja od nekih usvojenih planskih dokumenata nizeg redaiz razloga
Sto se plan namjene povrSina promijenio, a u skladu s njim mijenjaju se i planovi izgradnje EE
infrastrukture.

Novoplanirana izgradnja i prosirenje EE infrastrukture na osnovu namjene povrsina u okviru GUR-a:

- NDTS 10/0,4 kV ,,Meljine N1“, 2x1000 kVA napaja zonu 1 — zdravstveni kompleks,

- NDTS 10/0,4 kV ,,Meljine N2“, 1x1000 kVA napaja zonu 1 — zdravstveni kompleks,

- NDTS 10/0,4 kV ,Meljine N3“, 2x1000 kVA napaja zonu 1 — zdravstveni kompleks,

- NDTS 10/0,4 kV ,,Meljine N4“, 2x1000 kVA napaja zonu 1 — zdravstveni kompleks,

- Prosirenje postojeée DTS ,, Hunguest hotel “ sa 2x630kVA na 2x1000 kVA za napajanje zone 3,
- NDTS ,Nova - Kari¢i“, 1x630 kVA napaja zonu 6;

Napajanje zone 5 planirano je priklju¢enjem na postoje¢e MBTS 10/0,4 kV ,,Dom JNA“ ili TS 10/0,4
kV ,Posta“, u zavisnosti od optereéenja navedenih TS. Ukoliko bude potrebe izvrsiti proSirenje navedenih
TS.

Napajanje zona 1 i 4 planirano je priklju¢enjem na planirane transformatorske stanice, vec
predvidene usvojenim dokumentima nizeg reda.

Ukupna instalisana snaga navedenih transformatorskih stanica iznosi 9 630 kVA.

Izgradnja novih i proSirenje postojecih TS predvidjeno dokumentima nizeg reda:

- lzgradnja nove DTS 10/0,4 kV ,,N2“, 1x1000 kVA,

- lzgradnja nove DTS 10/0,4 kV ,,Barnik“, 1x630 kVA,

- Ukidanje stare TS 10/0,4 kV , Hotel Plaza“, 2x630 kVA i izgradnja novih NDTS 10/0,4 kV ,Hotel
Plaza N1“, 2x1000 kVA i NDTS 10/0,4 kV , Hotel Plaza N2“, 2x1000 kVA,

- Ukidanje stare TS 10/0,4 kV ,Kanli kula“, 1x630 kVA i izgradnja nove TS 10/0,4 kV ,Nova kula“,
1x630 kVA sa izmjeStanjem lokacije,

- Ukidanje BTS 10/0,4 kV ,,Nuklearni centar”, 1x250 kVA i izgradnja nove MBTS 10/0,4 kV ,Topla -
Nova“, 1x630 kVA sa izmjesStanjem lokacije,

- lzgradnja nove TS 10/0,4 kV ,,1-Srbina“, 1x630 kVA,

- lzgradnja nove TS 10/0,4 kV ,,2-Srbina“, 1x630 kVA,

- lzgradnja nove TS 10/0,4 kV ,,3-Srbina“, 1x630 kVA,

- lzgradnja nove MBTS 10/0,4 kV ,,4-Bajer”, 1x630 kVA,

- lzgradnja nove MBTS 10/0,4 kV ,,5-Bajer”, 1x630 kVA.
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Predlog je da se gore navedene transformatorske stanice izvode kao tip NDTS.

Ukupna instalisana snaga navedenih transformatorskih stanica iznosi 10 040 kVA.

Snaga TS koje se ukidaju iznosi 2 140 kVA.

Trenutno ukupna instalisana snaga na podrucju GUR-a ,Herceg Novi“ iznosi 31 970 kVA.

Dakle, predvidena ukupna instalisana snaga predmetnog GUR-a iznosi :

31970 kVA +9 630 kVA + 10 040 kVA — 2 140 kVA =49 500 kVA = 49,50 MVA

Ono sto je karakteristicno za ovaj GUR, s obzirom na to da se radi o gradskom jezgru jeste da su
urbanisticki planovi niZeg reda uglavnom zastarjeli, sto oteZava kvalitetan razvoj i nacin Zivota u
centralnom podrucju opstine. Isticu se:

- DUP ,Topla”,

- DUP ,Savina“,

- UP apartmansko naselje na klizistu na Savini,
- UP zasti¢eno Zapadno podgradje;

U cilju poboljsanja uslova razvoja ove urbane sredine ovim planskim dokumentom se preporucuje
detaljna izrada gore navedenih zastarjelih planskih dokumenata, koji vise nisu primljenljivi.

= Definisanje broja transformatorskih stanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata Generalno urbanisti¢ke razrade, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, vodedi racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snhage planiranih TS 10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vr$nih snaga, a
definitivne snage ée se odrediti nakon izrade detaljnih urbanistic¢kih planova i glavnih projekata. Imena
novim transformatorskim stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog plana.

= Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Polazeci od izvrsenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po traforeonima,
ovom generalnom razradom se predvida prosirenje sledecih transformatorski stanica:

e DTS 10/0,4 kV ,Hunguest hotel “ sa 2x630kVA na 2x1000 kVA;

Predvidja se izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

e NDTS 10/0,4 kV 1x630 kVA 9 kom
e NDTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA 2 kom
e NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA 5 kom

Planirane TS 10/0,4 kV ¢e biti uklju¢ene u postojeéi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV ,,Herceg Novi“ i TS 35/10 kV , Topla“.
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Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG-
FC Distribucija ad Niksic. Tip transformatorske stanice je NDTS (tipa ,,cvorna“), u zavisnosti od pozicije TS
u 10 kV raspletu mreze, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

PredlaZe se izgradnja transformatorskih stanica sa mogucnoséu proSirenja TS 1x630 kVA na TS
1x1000 kVA odnosno TS 2x630 kVA na TS 2x1000 kVA. Predvidja se fazna izgradnja transformatorskih
stanica, u zavisnosti od potreba i izgradnje planiranih kapaciteta.

Napomena: Planiranje objekata 10/0,4 kV je izvrseno na osnovu grube procjene i podataka
dostupnih nivou Generalno urbanisticke razrade. Sve novoplanirane kapacitete, kao i postojece za koje je
predvidjena promjena namjene kapaciteta detaljno analizirati i provjeriti izradom Detaljno-urbanistickih
planova na ovom podrucju, a izmjene vrsiti u dogovoru sa planerom GUR-a ,,Herceg Novi”.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu GUR-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba
izvesti jednoZilnim kablovima saizolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49-A 1 x 240 mm?, 12/20
kV (prenosne moci preko 7MVA).

Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$éu ostvarivanja poprecnih veza.
Preporucuje se da se veze izmedju transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog
unifikacije), Sto ée biti definisano uslovima CEDIS-a.

U grafickom prilogu ovog GUR-a prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4 kV, kao i planirane trase
10 kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguce vrsiti prilagodjavanja mikrolokacija
transformatorskih stanica planiranim objektima. Preporucuje se definisanje posebnih urbanistickih
parcela, na kojima ¢ée biti moguéa nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani
tehnickom preporukom Tplb FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moZze nesmetano
prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjesenjem obezbijedjeno je pouzdano napajanje transformatorskih stanica u zahvatu
GUR-a tako $to je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Trase planiranih kablovskih vodova mogu se mijenjati ukoliko se tokom realizacije ispostavi da se na
drugoj trasi mogu lakse i brZze graditi ovi objekti, a sve u skladu sa Zakonom.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreZa nije predmet obrade ovog planskog dokumenta, bice tretirana planskim
dokumentima nizeg reda.

= Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZze ocekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ,, CEDIS“-a, zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog saobraéaja.
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Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrudju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom operatora
distributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim sluc¢ajevima.

Prednosti slobodnostojec¢ih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u
objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena transformatorska stanica
mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada prikljuc¢enih na istu);

- manje dimenzije (kada se transformatorska stanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti
iznutra, Sto nije slucaj kod TS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu
se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju uljni transformator; kroz prostoriju
transformatorske stanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori
isl.);

- izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i
odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene energetskog transformatora, Sto je u
sluc¢ajevima transformatorske stanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od poZara u objektu preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manjaizloZenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjeStanje transformatorske stanice unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj
u podrum, suteren i slicno, bez posebne saglasnosti ,,CEDIS“-a.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujuéi savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta mozZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako
da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o gradskom naselju moguce je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera transformatorskih stanica izvr$i njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Minimalne
dimenzije parcele za TS 10/0,4kV, 1x1000 kVA je 7,02x5,6m. Minimalna dimenzija parcele za TS 10/0,4kV
2x1000 kVA je 7,54x6,71m.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski
pristup, Sirine najmanje 3 m.

Same mikrolokacije planiranih transformatorskih stanica mogu se mijenjati ukoliko se tokom
realizacije ispostavi da se na drugoj lokaciji mogu lakse i brze graditi ovi objekti, a sve u skladu sa
Zakonom.

= Osvjetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZec¢i da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih ucesnika u
no¢nom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri
reSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,
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- poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,
- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i
- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobraéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen veéu od samih ulica
koje se ukrstaju.

Po vazecem standardu EN 13201 1-5, sve saobracdajnice za motorni i mjeSoviti saobraéaj su svrstane
u Sest svjetlotehnickih klasa, od M1 do M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZenosti
saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobradaja (semafora, saobraéajnih znakova) i
sredstava za odvajanje pojedinih ucesnika u saobracdaju (posebne trake). Sledeéa tabela daje vrijednosti
pobrojanih svetlotehnickih parametara koje josS uvijek obezbjeduju dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Svjetlotehnicka | Ls, minimalno | U, minimalno | U, minimalno Tl SR
klasa (cd/m?) (Lmin/Lsr) /maximalno minimalno
(Eex/Ein)
(Lmin/Lmax) (%)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,35
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,35
M3 1,00 0,40 0,60 15 0,30
M4 0,75 0,40 0,60 15 0,30
M5 0,50 0,35 0,40 15 0,30
M6 0,30 0,35 0,40 20 0,30

Tabela 8.13: Vrijednosti svetlotehnickih parametara za obezbjedenje dobre vidljivosit i dobrog vidnog komfora

Slicni zahtjevi vaZze i prema vazecoj preporuci CIE 115 (Lighting of roads for motor and pedestrian
traffic, 2010.god.), osim u dijelu vrijednosti za SR koja za sve klase saobracdajnica ima vrijednost 0,50.

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanje.

Voditi racuna da se dionice saobracajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od
ostalog dijela tih saobracdajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobradajnica postiéi svjetlotehnic¢ku klasu
za jedan stepen veéu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjesackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz minimalnu
vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

| zbog vece ekonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobradaja, u instalacijama osvetljenja
saobracdajnica sa prvenstveno motornim saobradajem potrebno je obezbjediti primjenu LED izvora
svjetlosti, zbog globalnog trenda smanjenja potro$nje elektricne energije u javhom osvjeetljenju. Pri
rieSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje posebno voditi racuna o estetskim kriterijumima pri
izboru elemenata instalacije osvetljenja, a kao svjetlosni izvor takode koristiti LED izvore svjetlosti.

Neke od osnovnih prednosti LED tehnologije u odnosu na konvencionalne HID izvore (medu njima
su najvise zastupljeni natrijumovi izvori visokog pritiska) u javnom osvjetljenju su:
e veca svjetlosna iskoristivost izvora i veca ukupna efikasnost svjetiljki
e duzi Zivotni vijek izvora
e smanjene dimenzija svjetiljki
o efikasnija regulacija svjetlosnog fluksa i snage (dimovanje u opsegu 0-100%)

e trenutan odziv prilikom ukljucenja i dimovanja svjetiljki (nema perioda razgorijevanja kao kod
HID izvora i perioda ponovnog razgorijevanja kada se svjetiljke iskljuce)

e visok indeks reprodukcije boje (minimalno 70 za LED izvore)
e bijela boja svjetlosti (temperatura boje svjetlosti u opsegu od 2700K do 6000K)
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e odsustvo velike polazne struje duZeg trajanja prilikom uklju¢enja (postoji tzv. udarna struja koja
traje krade od 1 ms), znacajno za dimenzionisanje instalacije.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba resavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje
terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguditi komforan prilaz
pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog nanosa
cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla
definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetiljke i stubovi treba da budu
fabricki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovarujuc¢eg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu zastitu
stubova i svjetiljki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi raéuna i o
izdrZljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ dostupne za Opstinu Herceg Novi
i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PPOO
4x25mm?2, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PPO0 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja
terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata
poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svijetiljki sa dimabilnim
predspojnim uredajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdci slicno). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u cjelokupan
sistem kontrole i upravljanja koristiti zicani nacin komunikacije LSN, PLC ili DALI u zavisnosti od duZine
linija i karakteristika i ogranicenja predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi rauna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i mogucénosti kontrole (dimovanja) birati
LED izvore svijetla. Za sve izvore preporucena temperatura boje je 4000°K, osim na mjestima gdje bi to
bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i dizajna
vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocito odnosi na dekorativno osvjetljenje zelenih povrsina i fasada. Pri
odabiru svijetiljki voditi rauna o nivou blijeStanja i isti svesti na najmanju moguéu mjeru, kako bi se
osigurao maksimalan vizuelni komfor svih u¢esnika u saobraéaju.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje
nizak nivo UV zradenja, IC zracCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetiljke. Pri odabiru
svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizi¢na grupa nula,
$to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi racuna o svjetlosnom
zagadenju i isto svesti na najnizi mogudi nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primijenjene mjere zastite od elektri¢cnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbijediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svetiljki.

Obezbijediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje osvjetljenjem
koje ¢e omoguditi uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredaja,sto ¢e znacajno smanjiti
troskove odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiljki birati takav LED opticki
blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih, lako dostupnih modula koji ¢e omoguciti njihovu zamjenu nakon
otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetiljke treba da budu opremljene LED svjetlosnim izvorima minimalnog
vijeka trajanja 50000 radnih sati do nivoa 80% nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

39



ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE |
JAVNOG OSVJETLIENJA

1.1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV:
m 4650 x 40,00 €/m' = 186.000€
1.2. Zamjena opreme u postojecoj TS 35/10 kV , Topla“ i ugradnja novih transformatora:

2x4 MVA na 2x8 MVA:

kom. 1 X 800.000 € = 800.000 €
1.3. Izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:

NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :

kom. 5 X 85.000 € = 425.000 €
NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :

kom. 2 X 70.000 € = 140.000 €
NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :

kom. 9 X 45.000 € = 405.000 €

1.4. Zamjena opreme u postojecoj TS 10/0,4 kV i ugradnja novih transformatora:

2x630 kVA na NDTS 2x1000 kVA:

kom. 1 X 85.000 € = 85.000 €
1.5. Izgradnja instalacije osvjetljenja u zahvatu GUR-a:
Za saobracajnice:
kom 475  x 1.400 € = 665.000 €
Za pjesacke staze:
kom 200 x 900 € = 180.000 €
Za parking mjesta:
kom 200 X 700 € = 140.000 €
UKUPNO ....coutiiiiiiiiniiiieiniire s ssssses s sas e s ssasss s sss s essssane s sesssnnessas 3.026.000 €

8.1.4.4. Koncept razvoja elektronske komunikacione (telekomunikacione)
infrastrukture

= Ciljevi i zadaci razvoja elektronske komunikacione (telekomunikacione) infrastrukture

S obzirom da implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u
sektoru elektronskih komunikacija treba da doprinese brzem razvoju elektronskih komunikacija,
povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti,
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kao i brzem razvoju privrede i opstine Herceg Novi u cjelini, jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog
dokumenta jeste da se obezbijedi planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja
¢e omoguciti zajednicko koriséenje iste.

Na ovaj nacin se sticu se uslovi za poslovanje viSe operatora elektronskih komunikacija i razvoj

konkurencije na trzistu elektronskih komunikacija, Sto ¢e doprinijeti efikasnom koris¢enju savremenih
elektronskih komunikacionih usluga, kao i razvoju poslovanja organa lokalne samouprave, a gradanima
ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnijim uslovima, a
koja ¢e istovremeno posluZiti i za dalje potrebe razvoja i povezivanja organa lokalne samouprave.

Treba voditi racuna o slijedeéem:

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima;

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriséenje koje nije uslovljeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora;

Prilikom planiranja bududéih saobracajnica treba predvidjeti i kapacitete za elektronsku
komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu opremu;
Prednost treba dati koriséenju optickih kablova u pristupnoj mrezi, koji bi omogudavali koris¢enje
naprednijih servisa Cije se pruzanje tek planira;

Trebalo bi u kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i instalacijama u objektima predvidjeti
kapacitete koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTIX
tehnologije), bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova;

Plan elektronske komunikacione mreze trebalo bi da je zasnovan na realizaciji planova
operatora.

Planski dokument promovise zajednicko koris¢enje kapaciteta (objekti, kanalizacija i antenski
stubovi) od strane vise operatora.

Kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, treba uzeti u obzir koridore radio-relejnih veza, u
skladu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI. list Cme Gore", br. 33/14).

Neophodno je voditi racuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio-centara za radio-
ba zne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjernih stanica namijenjenih za kontrolu
i monitoring radio-frekvencijskog spektra, u skladu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti
radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradenje drugih objekata.

Pri izradi planskog dokumenta potrebno je pridZavati se propisa, koji su doneSeni na osnovu

Zakona o elektronskim komunikacijama.

Prilikom implementacije planskih rjeSenja (priizradi projektne dokumentacije), obavezno je da se

primjenjuje zakonska regulativa u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama ("SI. list Crne
Gore", br. 40/13, 56/13, 02/17 i1 49/19) i propisi koji su donijeti na osnovu istog:

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 33/14);

Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("SI. list Crne Gore", br. 52/14);

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (SI. list Crne Gore", br. 41/15);

Pravilnik o wuslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriss¢nje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl. list
Crne Gore", br.59/15i39/16);
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- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("Sl. list Crne Gore", br. 6/15).

Planom se predvida koncepcija i izgradnja takve elektronske komunikacione infrastrukture koja je u
skladu sa danasnjim stanjem i buducim razvojem elektronskih komunikacija u svijetu.

Potrebno je u narednom periodu, na svim potezima na kojima ce se planirati izgradnja novih
saobracdajnica ili pak rekonstrukcija postojecih, kao i na potezima na kojima ¢ée se graditi nova ili
rekonstruisati postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura, graditi elektronsku komunikacionu
infrastrukturu baziranu na optickim kablovima razlicitih kapaciteta i opti¢kim sistemima prenosa.

U tom smislu, svi postojedi i planirani putni pravci, odnosno putni pojasi, treba da predstavljaju
buducde koridore za izgradnju elektronske komunikacione infrastruture.

Potrebno je graditi funkcionalnu javnu elektronsku komunikacionu infrastrukturu, kako bi se
obezbijedili alternativni-redundantni putevi.

= Strateski koncept razvoja elektronske komunikacione ( telekomunikacione)
infrastrukture

Strateski koncept razvoja elektronske komunikacione infrastrukture ima za cilj da omogudi pristup
savremenim elektronskim komunikacionim servisima, kako stanovnistvu podrucja Opstine Herceg Novi,
tako i svim turistima i ostalim povremenim posjetiocima.

Takode, uzete su u obzir i potrebe lokalne samouprave na podrucju Herceg Novog, odnosno potreba
da se uspostavi, odnosno organizuje elektronska komunikaciona infrastruktura koju zahtijeva savremeno
informaticko drustvo.

Polazedi od navedenih opstih ciljeva, definisu se sljedeéi pojedinacni ciljevi i zadaci.

U oblasti fiksne telefonije:

- Stvaranje preduslova za gradenje novih elektronskih komunikacionih ¢vorova na lokacijama na
kojima se ukaze potreba za istim;

- Gradenje nove ili proSirivanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture u djelovima
Opstine Herceg Novi, gdje god se za tim ukaZe potreba, posebno u djelovima grada u kojima je
elektronska komunikaciona infrastruktura nedovoljno izgradena ili nije uopste gradena u
proteklom periodu.

Realizacijom navedenih ciljeva stvorili bi se preduslovi za razvoj pristupnih elektronskih
komunikacionih mreza, koris¢enjem novih tehnologija, prije svega baziranih na opti¢kim kablovima, a
posebno na podrucjima na kojim trenutno ili nije, ili je nedovoljno izgradena elektronska komunikaciona
infrastruktura, a sve u cilju obezbjedivanja koriséenja svih elektronskih komunikacionih servisa na cijelom
prostoru Opstine Herceg Novi.

Izgradnjom nove ili proSirenjem postojee elektronske komunikacione infrastrukture duz
medunarodnih, regionalnih i magistralnih puteva, stvorili bi se preduslovi za kvalitetnije i sigurnije
elektronsko komunikaciono povezivanje, kako sa drugim opstinama, tako i sa zemljama iz okruzenja, u
ravni prenosa.

U oblasti mobilne telefonije:

Relativno dobra pokrivenost teritorije opstine baznim stanicama i solidna izgradenost linkovskih
veza, Sto su podaci dobijeni od strane operatera i nadlezne Agencije, znacajan su resurs, koji omogucava
dalji razvoj mobilne telefonije na podrucju Opstine Herceg Novi.

Uvodenje novih 5G tehnologija i usluga u mobilnoj telefoniji i veoma brzi tehnooski napredak u ovoj
oblasti, zahtijeva znatno gusée rasporedene bazne stanice nego $to je to sada slucaj, kao i odredene
tehnoloske promjene i zamjenu opreme na postoje¢im baznim stanicama.
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U vezi s tim, neophodna je izgradnja veéeg broja novih baznih stanica, kao i potreba da se do svih
elektronskih komunikacionih ¢vorista dovedu opticki kablovi.

U ovoj fazi prostornog planiranja, tj. GUR-a, definisane su lokacije koje su kao nove dostavili svi
mobilni operatori.

U ovom momentu cak i nije potrebno, niti je to tehnoloski moguce, potpuno precizno definisati
ta¢ne lokacije za nove bazne stanice, prvenstveno u dijelu implementacije 5G mobilnih mreza, jer one
prevashodno zavise od potreba provajdera takvih usluga i rezultata mjerenja nivoa signala, kao i od
zahtjeva za realizaciju konkretnih projekata na odredenom podrucju opstine, tako da je moguce da se
osim onih lokacija za kojima su u ovom momentu operateri iskazali potrebe, u buduénosti pojave i novi
zahtjevi mobilnih operatora, u ovom smislu.

Takvim zahtjevima lokalna uprava treba da izade u susret.

U sljededoj tabeli prikazane su sve lokacije planiranih baznih stanica mobilne telefonije koje su
dostavili mobilni operatori.

Lokaciia Koordinate— Koordinate—

! Geografska Sirina Geografska duZina
Topla 1 42°27'30.70"N 018°31'31.50"E
Topla 2 42°27'29.02"N 018°31'33.21"E
Topla 3 42°27'24.42"N 018°31'38.18"E

Tabela 8.14: Lokacije planiranih baznih stanica mobilne telefonije na podrucju GUR Herceg Novi

U oblasti radio difuzije

U oblasti radio difuzije, potrebno je izvrsiti potpunu digitalizaciju prenosa, u skladu sa strategijama
koje su usvojene na tom polju.

U oblasti pruZanja usluga interneta i Sirokopojasnih servisa

U oblasti pruzanja usluga interneta i Sirokopojasnih servisa, potrebno je nastaviti sa realizacijom
povecanja dostupnosti usluga i poveéanjem broja korisnika Sirokopojasnog pristupa, kako u dijelu fiksne
tako i u dijelu mobilne telefonije (5G tehnologija), u skladu sa usvojenim strategijama u ovoj oblasti.

Izgradnja tzv. "opStinskog elektronskog informacionog sistema"

Posebnu pazZnju posvetiti izgradnji posebnog, tzv. "opstinskog elektronskog informacionog sistema",
koji treba da bude okosnica i klju¢na podrska razvoja buduéeg informatickog drustva i elektronske
uprave.

Ovaj elektronski informacioni sistem treba da poveze sjediste Opstine Herceg Novi sa svim lokacijama
od bitnog interesa za opstinsku upravu kao Sto su: komunalna preduzeéa, razni opstinski sekretarijati,
MUP CG, Direkcija za nekretnine, elektronski komunikacioni operateri, turisticki operateri, zdravstvene
ustanove, Skolske ustanove i sl.

Za funkcionisanje ovog sistema potrebna je dobra i savremena elektronska komunikaciona
infrastruktura, a najkvalitetnije rjeSenje je da se sva sjediSta navedenih drzavnih organa, javnih preduzeda
i sl., povezu optickim kablovima.

Kako vedina nabrojanih ustanova i preduzeéa ima sjediSte u uzem jezgru Opstine Herceg Novi, to je
moguce iste ekonomicno povezati optickim kablovima u vlasniStvu opstine, jer bi realizacija mreze
optickih kablova bila i tehnoloski i ekonomski isplativa.

Izgradnjom opstinskog elektronskog informacionog sistema, na ovaj nacin, i njegovim centralizovanim
povezivanjem na internet putem veze sa velikim propusnim opsegom, ostvarit ¢e se ekonomican i
pouzdan opstinski informacioni sistem koji bi povezao navedene subjekte u razli¢ite sisteme na nivou
Opstine Herceg Novi, odnosno na nivou Crne Gore i integrisao ih u jedinstveni opstinski ili drZavni
informacioni sistem.
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Smjernice i mjere za realizaciju generalne urbanisticke razrade

Prilikom gradnje novih infrastrukturnih objekata na podrucju Opstine, obavezno zastiti postojecu
elektronsku komunikacionu infrastrukturu.

Izmjenama i izradama DUP, UP i LSL treba predvidjeti izgradnju novih elektrosnkih
komunikacionih ¢vorova na podrucjima na kojima se za tim iskaze potreba operatora i
zainteresovanih gradana.

Izmjenama i izradama DUP, UP i LSL treba planirati izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture (kanalizacije i pristupne mreze), u cilju povezivanja eventualnih novih elektronskih
komunikacionih ¢vorova sa postoje¢om elektronskom komunikacionom infrastrukturom, kao i
izgradnju zalazaka kanalizacije u pojedine zone unutar posmatranih podrucja, duz svih postojecih
i planiranih pristupnih saobracajnica, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, u cilju efikasnijeg i
lakSeg iznalaZenja tehnickih rjesenja za priklju¢enje buduéih korisnika elektronskih
komunjikacionih servisa sa tih podrugja.

Trase planirane elektronske komunikacione infrastrukture je potrebno, gdje god je to mogude,
uklopiti u buduce trotoare saobracajnica i u zelene povrsine, a infrastrukturu graditi u svemu
prema vazeéim propisima i preporukama iz ove oblasti.

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronske komunikacione infrastrukture mora se izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture, obavezno je da se primjenjuje
zakonska regulativa u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama ("Sl. list Crne Gore",
br.40/13,56/13,02/17i49/19) i propisi koji su donijeti na osnovu istog: Pravilnik o Sirini zastitnih
zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ("SI. list
Crne Gore", br. 33/14); Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme ("SI. list Crne Gore", br. 52/14); Pravilnik o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI. list Crne Gore",
br. 41/15); Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriss¢nje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl. list
Crne Gore", br.59/15i39/16); Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI.
list Crne Gore", br. 6/15).prioritet daje daljem razvoju Sirokopojasnih preistupnih mreza (zi¢nih i
bezZicnih).

Projektovanje i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreZe za stambene i poslovne
objekte, prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojedih instalacija i njihovo priklju¢enje na
postojecu elektronsku komunikacionu infrastrukturu, investitori su duzni da izvrSe u skladu sa
odredbama ¢lana 26. Zakona o elektronskim komunikacijama.

Imajudi u vidu iskazane potrebe i usaglasene lokacije baznih stanica svih mobilnih operatora, kao
i ¢injenicu da bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehnicko okruzenje, niti na bilo
koji nacin zagaduju vazduh, vodu i zemlju, ali i da u manjoj mjeri i u ogranicenom prostoru
eventualno moze doé¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetnog zracenja, to se
pravilnim planiranjem i projektovanjem kao i testnim mjerenjima, u skladu sa Zakonom o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05), Zakonom o Zivotnoj sredini (Sl.list RCG br.12/96
i 55/00) i Pravilnikom o najveéim dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i
naseljima gradskog obiljezja Agencije za radio difuziju CG, mora pravilno odrediti potreban broj i
poloZaj baznih stanica.

Kroz izradu DUP, UP i LSL, prilikom odredivanja detaljnog poloZaja baznih stanica, mora se voditi
racuna o njihovom ambijentalnom i pejzaznom uklapanju i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje
na javnim zelenim povrsinama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zasticenih djelova prirode,
arheoloskim podrucjima i lokalitetima, te istorijskim gradevinskim cjelinama.

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za vise korisnika.
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- Postavljanjem antenskih stubova ne dozvoliti mijenjanje konfiguracije terena i zadrzati
tradicionalan nacin koriséenja pejzaza.
- Zavizuelnu barijeru prostora antenskog stuba koristiti prirodnu Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Na ovaj nacin se, postujuci navedene smjernice i mjere za primjenu Generalne urbanisti¢ke razrade,
stvaraju preduslovi da se na lak i efikasan nacin izvrSe sva dalja prosSirenja elektronske komunikacione
infrastrukture na teritoriji GUR Herceg Novi, a takode sa na jednostavnij i racionalniji nacin vrsi
eksploatacija i odrzavanje postojecih i planiranih kapaciteta elektronske komunikacione infrastrukture.

= Predmjer i preratun materijala za realizaciju elektronske komunikacione
(telekomunikacione) infrastructure

1. Fiksne elektronske komunikacije

Jedini¢na Ukupna
Br. | A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina cijena cijena E

1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 12000.00 16.50 198,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @ 110/3,2 mm kom 12000.00 0.40 4,800.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. kom
0,5m 1200.00 3.00 3,600.00
4, PVC drzac odstojni 110/2 kom 12000.00 1.00 12,000.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2
mm kom 800.00 2.50 2,000.00
6. PTT traka za upozorenje m 18000.00 0.20 3,600.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 100.00 230.00 23,000.00

Ukupno: 244,500.00
Jedini¢na Ukupna
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Kolicina cijena cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova
nove i postojeée kanalizacije i
lociranje postojecih i novih okana
prije iskopa m 18000.00 0.20 3,600.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:

-rucni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

-polaganje PVC cijevi,

-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;

-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala:
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‘ za 4xPVC@110mm m 18000.00 18.00 324,000.00
Ukupno: 327,600.00
Jedini¢na Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Kolic¢ina cijena cijena E
1. Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m: rucni
iskop rupe za okno,odvoz Suta na
deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i podesavajucih
konzola prema prilogu
(rad+materijal bez lakog tk poklopca
sa ramom) kom 100.00 920.00 92,000.00
Ukupno: 92,000.00
Sveukupna cijena 1: 664,100.00

Tabela 8.15 : Predmjer i predracun materijala za realizaciju fiksne elektronske komunikacije

1. Mobilne elektronske komunikacije

Jedinic¢na Ukupna
Br Jedinica | Kolicina cijena cijena E
1. Izrada bazne stanice mobilne
telefonije sva tro mobina operatora
sa svim potrebnim pripremnim,
gradjevinskim i montaznim
radovma i neophodnim
materijalom kom 3.00 35,000.00 105,000.00
Ukupno: 105,000.00
Sveukupna cijena 2: 105,000.00
Sveukupna cijena 1+2: 769,100.00

Tabela 8.16: Predmjer i predracun materijala za realizaciju mobilne elektronske komunikacije

8.1.8. Kulturna dobra, potencijalne kulturne vrijednosti i ambijentalne cjeline

Materija koja se tice zastite kulturnih dobara je integrisana u opsti dio ovog plana, tj. dijela koji obraduje
prostor cijele Opstine.

Prateci graficki prilozi GUR-a HN su karta postojeéeg stanja br.03: “ReZimi zastite, konstante i ogranicenja
u prostoru | 7, kao i karta planiranog stanja br. 08:” Nepokretna kulturna bastina”, u kojima su lokacije
arheoloskih lokaliteta, zasticena nepokretna kulturna dobra i potencijalna zasti¢ena kulturna dobra, sa
svojim zasti¢enim okolinama, prikazani prema Studiji zastite kulturnih dobara .
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8.1.5 UPOREDNI PRIKAZ PLANIRANIH POVRSINA | POVRSINA POSTOJECEG
STANJA PO NAMJENAMA

BILANS POVRSINA KORISCENJA ZEMUISTA PO NAMJENAMA

POSTOJECE PLANIRANO
KATEGORIJE Ozn. Povrsina Povrsina % Povrsina Povrsina %
DETALINIH NAMJENA POVRSINA (m?) (ha) (m?) (ha)
POVRSINE ZA STANOVANJE SMG 123.803,58 12,38 7,21 90.143,07 9,01 5,25

w MALE GUSTINE
g (do 1%0 st/ha)

s POVRSINE ZA STANOVANIJE SS 420.270,49 42,03 24,47 377.054,55 37,71 21,96
z SREDNJE GUSTINE
Ly (od 120 — 250 st/ha)

N POVRSINE ZA STANOVANJE SV 105.186,25 10,52 6,12 93.015,42 9,30 5,42
g VECE GUSTINE
B ( od 250-500 st/ha)

B POVRSINE ZA STANOVANJE SVG 17.754,91 1,78 1,04 17.754,91 1,78 1,04
& VELIKE GUSTINE
( od 500-1000 st/ha)

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI cD 40.597,14 4,06 2,36 65.958,97 6,60 3,84
s HOTELI T1 49.057,87 4,91 2,86 72.444,49 7,24 4,21
<
% TURISTICKA NASELIA T2 / / / / / /
-

POyR§INE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU $s 32.009,94 3,20 1,86 33.850,49 3,39 1,97

ZASTITU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU z 46.206,08 4,62 2,69 46.771,66 4,68 2,72

POVRSINE ZA KULTURU K 9.938,79 0,99 0,58 11.124,81 1,11 0,65

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU SR 39.576,20 3,96 2,30 35.838,32 3,58 2,08

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU IP 16.286,77 1,63 0,95 / / /

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE MN 88.546,16 8,85 5,15 200.784,04 20,08 11,69

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE PU 54.997,76 5,50 3,20 276.256,32 27,63 16,09

POLJOPRIVREDNE POVRSINE P 20.818,71 2,08 1,21 20.818,71 2,08 1,21

SUMSKE POVRSINE S 234.811,53 23,48 | 13,67 / / /

POVRSINE KOPNENIH VODA VK 3.192,61 0,32 0,19 3.192,61 0,32 0,19

OSTALE PRIRODNE POVRSINE oP 26.367,97 2,64 1,54 24.531,26 2,45 1,43
POVRSINE SAOBRACAINE IS 280.114,34 28,01 | 16,31 298.947,83 29,89 | 17,41
INFRASTRUKTURE
POVRSINE OSTALE KOMUNALNE 10 16.024,16 1,60 0,93 6.403,39 0,64 0,37
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE ZA GROBLIA GP 13.444,68 1,34 0,78 14.189,96 1,42 0,83
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE VO 26.865,67 2,69 1,57 28.185,19 2,82 1,64
NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMIJISTE NGZ 51.394,39 5,14 2,99 / / /
UKUPNA POVRSINA ‘ | 1.717.266,00 171,73 | 100,00 | 1.717.266,00 ‘ 171,73 | 100,00

Tabela 8.17: Uporedni bilans povrsina postojeceg i planiranog stanja koris¢enja zemljista po namjenama

Ukupna povrsina zahvata GUR-a Herceg Novi iznosi 1.717.266,00 m?( 171,73 ha).

Sve navedene povrSine su kartografski mjerene prema DTK 1:5000 prema podacima Uprave za
nekretnine.

U planiranom stanju, prisutan je porast povrsina za centralne djelatnosti, zatim povrsina za
turizam visoke kategorije, afirmisanje objekata kulture, kao i proSirenja kapaciteta srednjoskolskog
obrazovanja i zdravstvene zastite, Cime se stvaraju preduslovi za realizaciju prepoznatih razvojnih
ciljeva u procesu urbane rehabilitacije gradske zone centra lokalne samouprave.

Osim navedenih funkcija, planirana je revalorizacija i unapredenje povrsSina za pejzazno uredenje
(rekultivacijom Sumskih povrsina, te uredenjem skverova, trgova, i svih javnih prostora kao mjesta
susreta), kao i bolja saobracajna, infrastruktura i funkcionalna povezanost.
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LEGENDA :

GRANICA OBUHVATA GUR-a
UNUTRASNJE MORSKE VODE (Obalno more)
GRANICA MORSKOG DOBRA

ZASTICENA PRIRODNA DOBRA

ZASTICENA KULTURNA DOBRA PREMA STUDIJI

ZASTITE
ZASTICENA OKOLINA KULTURNOG DOBRA PREMA

STUDIJI ZASTITE
GRADSKA UL. KAO DIO DRZAVNOG PUTA

GLAVNA GRADSKA ULICA
SABIRNA ULICA
PRISTUPNA ULICA

KOLSKO - PJESACKI PRILAZI
PJESACKA ULICA
SETALISTE

SUMSKE STAZE

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
POVRSINE ZA STANOVANIJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE
POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM

k555 POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
£ POVRSINE ZA KULTURU
£%. POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

POVRSINE MORA
POVRSINE KOPNENIH VODA
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

POVRSINE ZA GROBLIA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

Zi¢ara/ Panoramski lift

KruZna raskrsnica @ Trg

Marina O Javna garaza

Svjetionik O Javni parking

Morska luka
lokalnog znacaja

ZNACAINI OBJEKTI:

Zdravstvene zastite:
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Javna zdravstvena ustanova "Dom zdravlja Herceg Novi'
centralna zgrada, Topla

Javna zdravstvena ustanova "Dom zdravlja Herceg Novi'
Ambulanta Topla

Privatna zdravstvena ustanova, Opsta bolnica "Meljine"

kolstva i socijalne zastite:

Javna predskolska ustanova "Nasa Radost" Herceg Novi, Topla
Javna predskolska ustanova "Nasa Radost" Herceg Novi,Savina

Javna ustanova, Osnovna skola "Daso Pavici¢", Topla

Javna ustanova, Osnovna skola "Milan Vukovic¢", Savina

Javna ustanova, Skola za osnovno muzi¢ko obrazovanje,

Stari Grad

Javna ustanova, Srednja mjesovita $kola "lvan Goran Kovacic"
Savina

Kulture:

Dvorana "Park", Herceg Novi

Tvrdava "Kanli Kula", Stari grad

Tvrdava "Forte Mare", Stari grad

Arhiv

Javna ustanova Zavicajni muzej, Topla

Galerija "Josip Bepo Benkovic", Stari grad

Kuéa lva Andri¢a, Topla

Javna ustanova, Gradska biblioteka i ¢itaonica, Stari grad

Gradska muzika Herceg Novi

Sporta:

Kosarkaski teren , Herceg Novi, Savina
Kosarkaski teren, Herceg Novi - Karaca

Otvoreni bazen, Herceg Novi - Skver

Bocarski teren, Topla

Priveziste jedrili¢arskog kluba Jugole Grakali¢, Skver

Centralnih djelatnosti:

CD1| Opstina Herceg Novi

CD2

CD3

Regionalni centar posta Herceg Novi

Uprava za nekretnine, Herceg Novi

CD4| Penziono invalidsko osiguranje PJ Herceg Novi

CD5

Zavod za zaposljavanje Herceg Novi

CD6| Osnovni sud Herceg Novi

CD7

CD8

Uprava policije CB Herceg Novi

Dom omladine, Stari Grad

Turizma:

Hotel "SUN RESORT", Topla

Hotel "Perla", Savina

Hotel "Kredo", Savina

Garni hotel "Bokeska noc¢", Savina

Garni hotel "Vila Margot", Savina

Mali hotel "M", Savina

Hotel "Plaza"- Blok A, Savina

Garni hotel "Vila Aleksandar", Savina
Motel "Pavlovi¢", Topla

Hotel "Lazure", Meljine

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

7
«//'
_

OBRADBIVAC: NARUCILAC:

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

PLANIRANJA | URBANIZMA i
VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:

Ranko Kovacevi¢, dipl. inz. arh. IZMJENE I DOP"UNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
Planer faze ili planer saradnik: P
Spneiana Kolari¢, dipl. inz. arh. OPSTINE HERCEG NOVI
Saradnik: GUR HERCEG NOVI
Dio planske dokumentacije: URBANIZAM Dio planske dokumentacie:  PLANIRANO STANJE
Prilog: . Odluka o izradi: Datum:
PLANIRANO STANJE: NAMJENA POVRSINA |'sicc' 0102022 __ mart 2023
| ORGANIZACIJA PROSTORA rezmer 1: 5000 " 07
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LEGENDA :

ZASTICENA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA: @ POTENCIJALNO ZASTICENA NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA:

® ®0® ® ® GRANICAOBUHVATA GUR-a Kulturno istorijske cjeline ili kompleksi: o

o .. . m Potencijalno zasticene Kulturno istorijske cjeline ili kompleksi:

Prostor obuhvata GUR-a HN ( kao i veci dio opstine HN ) pripada S .

zasti¢enoj okolini Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora k= 13a.Bedemi ( zidine) Starog grada u Herceg Novom ( ifra-br. 0352) p57. Stara Topla ( graditeljska cjelina od pet klastera rasporedenih duz

(podrugje svjetske bastine -UNESCO ) 13b.Urbana cjelina Stari grad u Herceg Novom (Sifra-br. 1963) Njegogeve ulice)
a p59. Stare Meljine ( graditeljska cjelina )-u kontaktnom okruZzenju GUR-a HN
m 14. Urbana cjelina Zapadno podgrade u Herceg Novom (Sifra-br. 0537)

v b 4
= ° o p68. Stara Srbina (graditeljska cjelina podgrada Spanjole, ulica Srbina i Bajer)
15. Urbapa _CJe“na, Is_tocno podgrade u Herceg Novom (Sifra-br.0537) p73. Savinske vile kraja XIX i pocetka XX vijeka ( klaster od 8 vila: Spalatin-Pasi¢, P R T RN U RBAN I TI K P LAN A
16. Graditeljska cjelina /kompleks/ Samostan Sv.Antuna L X v a1 L .
AR - . Berberovi¢, Matkovi¢, Causi¢, Corovié, Mikuli¢, Sekulovi¢, Katuri¢)
sa grobljem i ostacima Burovine S o . o S . -
. 17. Graditeliska cjelina /kompleks/ Upravno-sakralni kompleks p74. Upravno-administrativni kompleks Herceg Novi ( graditeljska cjelina arhitekte
POVRSINE MORA ’ : o . ) Nikole Dobrovica - Trg Marsala Tita, PoSta, Opstina sa dva aneksa, Stambena zgrada Arena)
Topaljske komunitadi sa crkvama Sv.Vaznesenja Hristovog, ostupku proglaenta za kulturno dobro- iniciiativa prihvacena
Sv. Porda, portom, istorijskim grobljem,upravnim objektima i Skolom (Sifra-br.0169, 0170) U postupku prog Ja za kuftu inicljativa prihv
18. Graditeljska cjelina /kompleks/ Manastir Savina ( sa velikom i
malom crkvom Sv.Uspenja Bogorodice, crkvom Sv.Save, Gornjom i - Potencijalno zasti¢ena Pojedinaéna kulturna dobra / kulturno istorijski objekti /:
Donjom portom, istorijskim grobljem, konacima i zemljiSnim posjedom) (Sifra-br. 0163) .
19. Graditeljska cjelina Lazaret u Herceg Novom, Meljine ( Sifra-br. 2014)

Civilna arhitektura - Profani objekti
p78. Kuca lva Andri¢a, Topla

p79. Vila Anteljevi¢, Topla

p80. Stambena zgrada Lazaret, Topla

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA: Pojedinaéna kulturna dobra / kulturno istorijski objekti /: Sg% it,ac'r; II.Ba;;krg\tclc’-l,-?/prl:tnice
p83. Dvorana Park, Vratnice
Zona arheoloskih podrucja ( lokaliteta): . Civilna arhitektura - Profani objekti p84. Kuéa Tapavica, Vratnice -u postupku proglasenja za kulturno dobro-inicijativa prihvacena
20. Kuca i park Olge Komnenovi¢, Topla ( Sifra-br. 0028) p8S. SOkOI_Sk' d.o_r'Q_(Gr?dska kafana), Vratnice
[ . o 21. Episkopska ( Mitropolitska) rezidencija Ljubibrati¢a, Topla (3ifra-br. 0171) p86. Palacin Nikicijevi¢, Podgrade
Arheoloski lokaliteti kopna: 22. Zadubina "Aleksandar Dukovi¢", Topla (3ifra-br. 0781) p87. Eksport Bilje, Podgrade
p47. Lokalitet Stari grad - jug, istok, Stari grad ( srednjevjekovni lokalitet) 23. Kuca i atelje Voja Stanica, Marina-Skver (3ifra-br. 0390) p88. Zdanje Brcanovi¢-Popovié, Bajer
p48. Lokalitet Spanjola - akvadukt ( srednjevjekovni lokalitet) 120. Hotel Boka, Vratnice ( srl;§eno, KD na prostoru parka Boke) p8s. Zac!uibinva E%o?;kovitj:-Durov!é-Laketic’, Srbina
1b. Lokalitet Bajer/an. - sruen u periodu od 1980.-1990.g. ( ifra-br. 0090) p90. Kuc’a BarcellljRuspvma., Srblna. .
2b. Lokalitet Burovina 121. Dio B ine. Vratni N W KDS ¢ SV Ant p91. Kuca Burovi¢ na imanju Kosovina, Srbina-Jokmegdan
3b. Lokalitet hotel Boka - Dlo Burovine, vra .ruce(srusgn, u sklopu amostana >v.Antuna .. p92. Kuca Cvjetovi¢, Srbina-Jokmegdan
4b. Lokalitet stari Lazaret A sa grobljem i ostacima Burovine) - srusen u periodu od 1980.-1990.g. ( Sifra-br. 0372) p93. Glavna gradska kapija i toranj gradskog sata-Tora (Sat kula), Stari grad
L] Sakralna arhitektura / Sakralni objekti / p94. Palacin, Stari grad
I!I Arheoloski lokaliteti podmorja: 33. Crkva Sv.Ane , Savina (§ifra-br.10172) p95. Zaduzbina Musi¢ (Manastira Savina), Stari grad

p49. Lokalitet Vojnicke banje

p96. Stara zgrada opstine (Arhiv), Stari grad
( srednjevjekovni i potencijalni anticki lokalitet)

p97. Palata (galerija Josip Bepo Benkovic), Stari grad

p98. Zdanje providurata i kotara (Sud), Stari grad

p99. Objekat nekadasnje Mletacke bolnice i austrougarske kasarne

sa lodom i mostom, Stari grad

p100. Palata Korner (Stara posta), Stari grad

p101. Palata Bronza-Milasinovi¢, Marina-Skver

p102. Vila Vrankovi¢, Marina-Skver
p103. Vila Rivijera, Marina-Skver
p104. Motel Dubrava, Savina

N~

h Fortifikacijska arhitektura / Fortifikacioni objekti /
g P11

1a. Lokalitet Karatoé-Mezaluna 62. Tvrdava "Kanli kula", Stari grad Herceg Novi (Sifra-br. 0165)
: A - 63. Tvrdava "Forte Mare", Stari grad Herceg Novi (Sifra-br. 0167)
2a. Lokalitet marina Skver,bivsi Arsenal 64. Tvrdava "Spanjola" /tvrdava "Gornji grad", tvrdava "Karlo V"/ Srbina - Bajer
van zahvata GUR-a HN ( u kontaktnom podrucju) ( Sifra-br. 0164)
109. Turski éardaci /kula/, Srbina ( identifikovane 2 kule, ostale izmijenjene,

J sacCuvana istorijska materija) (Sifra-br. 0168)
122. Turska kula, razvalina, Savina ( Manastirska do nacionalizacije, srusena 90-tih,

k.p. 2465/ 4 KO Topla) -sruena u periodu 1980-1990.g. (3ifra-br. 0173)
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@ infrastrukturni objekti m Sakralna arhitektura / Sakralni objekti /
; 66. Izvor vode "Karaca", Stari grad Herceg Novi (3ifra-br. 0166) p121. Crkva Sv.Arhandela Mihaila, Stari grad
107. Manastirska cesma, Savina (Sifra-br. 0334) p122. Crkva Sv.Jeronima, Stari grad
p123. Crkva Sv.Leopolda sa samostanskim objektom , Stari grad
IAI Spomen obiljeZja / Memorijalni objekti /
Infrastrukturni objekti

T -m—lﬂﬂ

Spomen biste
67. Spomen-bista Nikoli Burkovicu, Vratnice (Sifra-br. 1293)
68. Spomen-bista Dasu Pavici¢u, Topla (Sifra-br. 1294)
69. Spomen-bista Milanu Vukovicu, Savina (Sifra-br. 1312)

p174. Sistem izvorista Zive vode sa istorijskom arhitektonskom obradom

»= |nZenjerska arhitektura:
p177. Istorijski mostovi Herceg Novog (23), opstina Herceg Novi

o m13 - Vladikin most na Ljutom potoku, Topla
7 I ! S St \ Monumentalna spomen - obiljezja ) p179. Sistem Zeljeznickih mostova i vijadukta (4), Sutorina, Meljine i Zelenika
) : : : 3 : e UEEY - RN / G S g s s 72. Spomenik strijeljanim Bokeljima iz | svjetskog vrata, Savina p180. Sistem Zeljeznickih tunela (2), Topla i Lalovina
SRR iRy ) S ; ‘ i HE T A 3 i T i e T HEH s 73. Spomenik sa kosturnicom posvecen palim borcima " NARUZILAC
‘ e o ) P OBRADIVAC: :
I Zrtvama fasizma 1941-45, Dubrava (Sifra-br. 1071) g p181. Kompleks Zeljeznickih stanica sa pripadaju¢im objektima (8) Sutorina,
Spomen ploée u prirodnom ambijentu i na objektima Igalo, Marina-Skver i Zelenika, Gradsko mulo sa svjetionikom Marina-Skver MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG \e %
83. Spomen-ploca na zgradi u kojoj je Njego$ pohadao osnovnu $kolu, Topla (3ifra-br.1292) I o PLANIRANJA | URBANIZMA T a0
84. Spomen-ploéa na zgrad_i u zn_ak sjec’a_rjja na t_)slc?.bodenje grada, Stari grad ( Sifra-br. 1080) Spomen obiljeZja / Memorijalni objekti / VLADA CRNE GORE
85. Spomen-ploca u znak sjecanja na unistenje italijanskog reflektora A' Spomen ploce — - —
od strane pripadnika Orjenskog bataljona, Bajer-Srbina ( Sifra-br. 1310) . . . o ukovodilac izrade plana - odgovorni planer:
: S s s —— = [T Rz 86. Spomen-plota strijeljanim pomorskim oficirima od nstrane Austrije, Bajer-Srbina ( &ifra-br. 1311) p195. Spomen-ploca podignuta povodom 600 godina od osnivanja Herceg novog (16) Ranko Kovagevié. diol. ing. arh IZMJENE | DOPUNE
, TR ‘ 7~ g J E . \ o \ 106.Spomen-plo¢a na kuci u ulici Marka Vojnovica 32, Stari grad (3ifra-br. 1259) opstina Herceg Novi anko rovacevic, dipl. inz. arn. .
- S (N N i ‘ ‘ L (S D7 S T — PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
3 2 et B N BN / = B 15 . J Ds — ‘ ) Snezana Kolari¢, dipl. inZ. arh. OPSTINE HERCEG NOVI
qeryesEERERRNAHAREE KA 3 SRR iy R A N R 3 = N ] | H > i Wiy Konsultant:
K g ns s, = - S - ’ L r | | = Zasti¢ena okolina kulturnog dobra @ Zasticena okolina potencijalno zasti¢enog kulturnog dobra Prof.Dr.llija Lalo$evi¢, dipl. inz. arh. GUR HERCEG NOVI
= :::‘5”153”1: e BB, A EEEREET 5 P : = B T— m Dio planske dokumentacije: URBANIZAM Dio planske dokumentacije: PLANIRANO STANJE
G R W AR & . .. _ . el . Prilog: & Odluka o izradi: Datum:
iR, e ¢ Napomena: Nepokretna kulturna bastina na podrucju GUR-a definisana je prema Studiji zastite kulturnih dobara. NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA "SLCG" 010/2022 mart 2023
\ [ c 7 | m" NA PODRUéJU GUR'A Razmjera: 1 : 5000 Broj priloga: 08
il
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LEGENDA :

XXX X GRANICA OBUHVATA GUR-a IZMJENE I DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
GRADSKA ULICA KAO DIO DRZAVNOG PUTA O PéTI N E H E RC EG N OVl

GLAVNA GRADSKA ULICA

SABIRNA ULICA

PRISTUPNA ULICA

EE— KOLSKO-PJESACKE ULICE

L PJESACKA ULICA
STEPENISTE

[ 0] 0] SETALISTE

SUMSKE STAZE
EUROVELO 8

Morska luka lokalnog znacaja
Marina

Svjetionik

Javno parkiraliste

Punjadi za elektri¢na vozila

SAVINA

Javna garaza

Smart parking sistem

u Autobusko stajaliste
Benzinska pumpa
Pjesacka pasarela

Pjesacki ili kolsko- pjesacki podhodnik

©coQeecenf o @ o HWE

\ —t . rlame
D Bo\ggéﬂgzuu - ‘\ Tunel OBRABDIVAG: NARUCILAC:
- | Dﬁ — o\ Kruna raskrsnica MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG Vo s
f \ i A L\
:&1‘ 5) | PLANIRANJA | URBANIZMA ot
/A Trg VLADA CRNE GORE
Skver Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:
Ranko Kovacevié, dipl. inZ. arh. IZMJENE | DOPUNE
________ Tacke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti predjela PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
. Planer faze ili planer saradnik: OPéTINE HERCEG NOVI
0y Na . SnezZana Kolari¢, dipl. inZ. arh.
ﬁ‘ ) S | Zi€ara/ Panoramski lift Planer saobracajne infrastrukture: GUR HERCEG NOVI
e Bojan Vuki¢evi¢, Mast.inz.saob.
Dio planske dokumentacije: io planske dokumentacije:
" SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA Dloplanske dokumentacle: PLANIRANO STANJE
Prilog: z uka o izradi: atum:
*  PLANIRANA SAOBRACAJNA 'SLCG" 0102022 PeU™ mart 2023
INFRASTRUKTURA | DOSTUPNOST Rezmiera 1:5000 |®eies 09
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ka TS 35/10 kV "I "

\ TS10/0,4 kV ““
\ "Tcp‘la V=Vlaovi¢

PS Bajer]

N \ 2 ) ) | (

% 7 A\ : ‘Q‘ - —~ /

TS 10004 y - : ‘ \ ¢ panjola Stari 1)

"Sremska Mitrovi \V4 2, unkcije |
. iravieal, N A / % R13

R16 Savina
V=2x250m3

0/0,4,
Lvnlt%r B

R18 Savina Manastir
van funkcije

LEGENDA :

® ® ® ® ® GRANICA OBUHVATA GUR-a

POVRSINE MORA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE:
Postojeci vodovod viseg reda
Postojeci vodovod
Planirani vodovod

Postojeci rezervoar

- R10 Bajer I; V= 1x 500m3

- R11 Bajer II; V= 1x 500m3

- R14 Kanli Kula; V= 2x 500m3

- R16 Savina; V= 2x 250m3
- R15 Savina vrti¢ 2; van funkcije
- R17 Savina gimnazija; van funkcije
- R18 Savina Meljine; van funkcije

Postojeca crpna stanica

- PS Bajer |
- PS Bajer Il
- PS Kanli Kula

FEKALNA KANALIZACIA:
Kanalizacioni vod viseg reda
Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod viseg reda

—>— Smjer odvodenja otpadne vode
W Postrojenje za preradu otpadnih voda

Postojeca crpna stanica otpadne vode

- PS Centar

- PS Forte Mare

- PS Savina

- PS Meljine kruzni tok

ATMOSFERSKA KANALIZACUJA:

Kanalizacioni vod
Planirani kanalizacioni vod

Ukidanje kanalizacionog voda

—p—  Smjer odvodjenja

UREDENJE VODOTOKA | VODA, REGULACIJSKI | ZASTITNI SISTEM:

—.— Manji vodotoci

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

Postojeci elektrovod 35kV
..................... Planirani elektrovod 35 kV

Postojedi elektrovod 10 kV
..................... Planirani elektrovod 10 kV
Ukidanje elektrovoda 10 kV

Postojeca transformatorska stanica TS

. Planirana transformatorska stanica TS
g Postojeca transformatorska stanica TS koja se ukida

Punjaci za elektri¢na vozila

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

TK podzemni vod viSeg reda - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa optickim kablom

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi
precnika 110 mm

TC Telefonska centrala - Postojedi elektronski
komunikacioni ¢vor

MT Bazna stanica mobilne telefonije

MT Planirana bazna stanica mobilne telefonije

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA:
S Groblja

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

7
7

OBRADBIVAC: NARUCILAC: ;

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

PLANIRANJA | URBANIZMA g
VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:

Ranko Kovacevi¢, dipl. inz. arh. |ZMJENE | DOPUNE

Planer hidrotehnicke infrastrukture:

Branka Karadzié, dipl. inZ. grad. PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA

Planer elektroenergetske infrastrukture: OPéTINE HERCEG NOVI
Igor Strugar, dipl. inZ. el.

Planer elektronske i TK infrastrukture: G U R H E RC EG N OVI

Zeljko Mara$, dipl. inZ. el.

Dio planske dokumentacije: TEHNléKA INFRASTRUKTURA Dio planske dokumentacije: PLANIRANO STANJE

Prilog:

PLAN MREZA | OBJEKATA B, P mart 2023

TEHNICKE INFRASTRUKTURE Razmjera: 1: 500Q  Broerios= 10
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TS 10/0,4 kV TS10/04kV TS 10/0,4 kV
ka TS 110/35 kV "Herceg Novi" "Karac¢a", "Kanli kula", "Nova kula",
400 kVA 630 kVA 630 kVA
ka TS 110/35 kV "Herceg Novi"
ka TS 35/10 kV "Igalo" A .
ka TS 110/35/10 kV "Igalo” TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV ka TS 35/10 kV ; ka TS 35/10 .kv IZ M J E N E I D 0 I U N E
"1-Srbina", "2-Srbina", "3-Srbina", "Savina", "Herceg Novi" 5 "Herceg Novi"
630 kVA 630 kVA 630 kVA 630 KVA I I w
TS 35/10 kV "Topla", ka TS 10/0,4 KV
2x4 (2x8) MVA i i i "4-Srbina" H w
_ TS 10/0,4 KV TS1004kV TTSO1|C:?,;4 kv TS 10/0,4 KV TS1004KkV |  TS10/0,4kV TS 10/0,4 KV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 KV TS10/04kv TS1000,4KkV i TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 KV TS 10/0,4 KV TS 10/0,4 kV TS 10/04KV ~ TS10/04 kv TS 10/0,4 kv TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kv 0 P S I I N E H E RC E G N OVI
"Prvoborac”, Topla Ill S.Bulaic", 400kaA’ "Novi put, "Srbina”, i  "Autobuska stanica", "Herceg Novi", "Stari grad", "Bonturin”, "Hotel Plaza", "Hotel Plaza N1, "Hotel Plaza N2", "Trzni centar", "Soliteri Savina", "Djediji vrtic", "Vojna bolnica", "Meljine N1", "Barnik", "Barington", "Barington 2", "N2",
630 kVA 2x630 kVA 630 KVA 400 KVA i 630KkVA 630 KVA 2x630 KVA 630 KVA 2x630 KVA  2x1000 kVA 2x1000 kVA 630 kVA 630 kVA 630 kVA 2x630 kVA 2x1000 kVA 630 kVA 630 kVA 2x1000 kVA 1000 kVA
Tl TIE- T ki ! T '[T T HH ¥ T'F ka TS 35/10 kV "Zelenika"
1 H
TS 10/0,4 kV ka TS 35/10 kV ka TS 10/0,4 kV ka TS 35/10 kV ka 1S 35/10 KV TS10/04kV | ka TS 35110 kv Ts 1004 kv TS10/04kV  |ka TS 10/0,4 kV ka TS 35/10 kV
"Milasinovi¢a most", "Herceg Novi" "Srbina II" "Herceg Novi" "Herceg Novi" "Nova Kari¢i" "Herceg Novi" 14-1-100", "Meljine N2", "Hladnjaca" "Herceg Novi"
630 kVA 630 kVA 400 kVA 1000 kVA
TS 10/0,4 kV TS 10/0.4 kv TS 10/0.4 KV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV
"Opétina’, Glggs, "Sremska Mitrovica I", "S-39", "Meljine N3", "Meljine N4",
ka TS 10/0,4 kV ka TS 10/0,4 kV 630 kVA kVA 630 KVA 630 kVA 2x1000 kVA 251000 kVA
"Novosadsko" 7 "G.Perovi¢" [ [ HY i i
TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 KV TS 10/0.4 KV TS 10/0.4 kv TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV TS 10/0.4 kv H
"Dom zdravija", “Bajer" "Sremska Mitrovica |I" Dom JNA", "Posta", "Montevile", "PVK Jadran", Golubijera",
630 kVA 630 kVA 630 kVA 2x630 kVA 1000 kVA 630 kVA 630 kVA 630 kVA
TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 KV
"Topla IV-Vlaovié}, "5-Bajer”,
630 kVA 630 KVA
[ 1T ka TS 10/0.4 kv "Cela"
| kaTS 10/0,4 KV "2-Bajer”
TS 10/0,4 kV
"Topla-II-D",
2x630 kVA
TS 10/0,4 kV
"Hotel Topla",
630 kVA
TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kv
"Hunguest hotel", "Nuklearni centar",
2x630 (2x1000) KVA 250 kVA
OBRADBIVAC: NARUCILAC:
TS 10/0.4 KV MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
;T?,%PI'("V‘:O"E"v PLANIRANJA | URBANIZMA
VLADA CRNE GORE
Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:
Ranko Kovacevic, dipl. inz. arh. IZMJENE | DOPUNE
i Planer hidrotehnicke infrastrukture: -
Branka Karadzi¢, dipl. inZ. grad. PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
Planer elektroenergetske infrastrukture: ~
Tﬁ;ﬁ,’%‘;,ﬁ.’ Igor Strugar, dipl. inz. el. OPSTINE HERCEG NOVI
630 kVA ' Planer elektroqske i TK infrastrukture: G U R H E RC EG N OVI
Zeljko Maras, dipl. inZ. el.
Dio planske dokumentacije: Dio planske dokumentaciie: p| ANIRANO STANJE
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
ka TS 10/0,4 kV Prilog: Odluka o izradi: Datum:
e JEDNOPOLNA SEMA PLANIRANOG STANJA | 100 002022 mart 2023

Razmjera: 1 5000 Broj priloga: 10a
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LEGENDA : ZNACAINI OBJEKTI:

Zdravstvene zastite:

Javna zdravstvena ustanova "Dom zdravlja Herceg Novi'

® ® ® ® ® GRANICA OBUHVATA GUR-a centralna zgrada, Topla

UNUTRASNJE MORSKE VODE (Obalno more) [Zzz2] Javna zdravstvena ustanova "Dom zdravlja Herceg Novi"
ummmmmmmn - GRANICA MORSKOG DOBRA Ambulanta Topla
&1 A 73 i b4 H n e
i ZASTICENA PRIRODNA DOBRA Privatna zdravstvena ustanova, Opsta bolnica "Meljine I Z M J E N E I DO P U N E
ZASTICENA KULTURNA DOBRA PREMA STUDUI Skolstva i socijalne zastite:

v b 4
ZASTITE
e oo arsmcesosa e 51 s essossnon i oo | || PROSTORNO URBANISTIEKOG PLANA

q |
wn
iy

STUDIJI ZASTITE SS2| Javna predskolska ustanova "Nasa Radost" Herceg Novi,Savina
BN GRADSKA UL. KAO DIO DRZAVNOG PUTA - . . i )4
Javna ustanova, Osnovna skola "Daso Pavici¢", Topla
s GLAVNA GRADSKA ULICA .
Javna ustanova, Osnovna skola "Milan Vukovi¢", Savina
s SABIRNA ULICA < - .
T Javna ustanova, Skola za osnovno muzi¢ko obrazovanje,
s PRISTUPNA ULICA Stari Grad
= KOLSKO - PJESACKI PRILAZI 3 Javna ustanova, Srednja mjeSovita Skola "Ivan Goran Kovaci¢"
PJESACKA ULICA Savina
s SETALISTE Kulture:
s SUMSKE STAZE Dvorana "Park", Herceg Novi
POLIOPRIVREDNE POVRSINE Tvrdava "Kanli Kula", Stari grad
POVREINE MORA Tvrdava "Forte Mare", Stari grad
POVREINE KOPNENIH VODA Arhiv

. ) K5 icajni i
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE Javna ustanova Zavicajni muzej, Topla

N [K6] Galerija "Josip Bepo Benkovi¢", Stari grad
OSTALE PRIRODNE POVRSINE ) P P ’ &

5 Kuéa Iva Andri¢a, Topla
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE:

Javna ustanova, Gradska biblioteka i &itaonica, Stari grad
PARK

Gradska muzika Herceg Novi

PARK SUMA
Sporta:

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

Ko$arkaski teren , Herceg Novi, Savina
SKVER

OO®E

Kosarkaski teren, Herceg Novi - Karaca
Otvoreni bazen, Herceg Novi - Skver

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
Bocarski teren, Topla

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA . . L
Priveziste jedrilicarskog kluba Jugole Grakali¢, Skver

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU - .
Centralnih djelatnosti:

ZELENILO CENTRALNIH DJELATNOSTI

Opétina Herceg Novi

ZELENILO ZA TURIZAM

Regionalni centar poSta Herceg Novi

TR

o@
N O
>

ZELENILO OBJEKATA PROSVIETE

el 7 Uprava za nekretnine, Herceg Novi

it

&

jii T

VI
4

ZELENILO OBJEKATA ZDRAVSTVA

Ve /\3
®

Penziono invalidsko osiguranje PJ Herceg Novi

ZELENILO KULTURNO ISTORIJSKIH OBJEKATA vl . .
Zavod za zaposljavanje Herceg Novi

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA Osnovni sud Herceg Novi

OO B®E®®

ZELENILO MJESOVITIH NAMJENA Uprava policije CB Herceg Novi
ZELENILO OBJEKATA KULTURE Dom omladine, Stari Grad 5 ¢ dbild 3
OBRADIVAC: NARUCILAC: Py
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE: Turizma: Y
VA B Hotel "SUN RESORT", Topla MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG NS
= m ZELENILO INFRASTRUKTURE B Hotel "Perla”. Savina PLANIRANJA | URBANIZMA g
m POVRSINE ZA GROBLIA ’ VLADA CRNE GORE
M B ’ [B Hotel "Kredo", Savina Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:
H Zi¢ara/ Panoramski lift [ Garni hotel "Bokeska no¢", Savina Ranko Kovacevi¢, dipl. inZ. arh. IZMJENE | DOPUNE
o o ot @ [ Garni hotel "Vila Margot", Savina PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
ruzna raskrsnica T Planer faze li pl dnik:
g B Vil hotel "W, Savina aner oz f plarerseradh OPSTINE HERCEG NOVI
Marina O Javna garaza [ Hotel "Plaza"- Blok A, Savina Milica Berberovi¢, dipl. inZ. pej. arh. GUR HERCEG NOVI
Svjetionik O Javni parking 8 Garnihotel "Vila Aleksandar", Savina Dio planske d°kumemaCiieipEJZA2NA ARHITEKTURA Dio planske dokumentacie: pL ANIRANO STANJE
i Morska luka B Motel"Paviovié", Topla e PLANIRANO STANJE %dﬂékév‘)(ﬁﬁ%zz e mart 2023
lokalnog znacaja @ Hotel "Lazure", Meljine ZELENIH POVRSINA Razmjera: 1: 5000 Broj priloga: 11
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LEGENDA :

® ® ® ® ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
- GRANICA MORSKOG DOBRA

UNUTAR PLANSKIH JEDINICA SPROVODENJE GUR-a CE SE VRSITI NA SLIEDECI NACIN:

Direktnom primjenom drzavnih planskih dokumenata ( prostornog plana posebne namjene ili razrada na nivou drZavnih
studija lokacija i njihovih izmjena i dopuna);

Direktnom primjenom GUR-ova u skladu sa poglavljem Smjernice za direktno sprovodenje plana i Smjernicama za
sprovodenje GUR-a ;

. Direktnom primjenom odredbi ID PUP-a za posebno izdvojena podrugja ili lokacije za koje su ovim planom dati detaljniji
uslovi gradenja i uredenja ( pojedinacni urbanisticko-tehnicki uslovi ) u skladu sa poglavljem Smjernice za direktno
sprovodenje plana i Smjernicama za sprovodenje GUR-a ;

. Primjenom propisa jedinice lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa, a u skladu sa
zakonskom regulativom .
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PLANSKI DOKUMENTI KOJI DETALINIJE TRETIRAJU PODRUCJE GUR-a HERCEG NOVI:

A. DRZAVNI PLANSKI DOKUMENT:

PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCIJE CRNE GORE-PPPNOPCG ("SI. list CG ", br. 56/18)

VAZECI LOKALNI PLANSKI DOKUMENTI ( stariji su od pet godina i ne primijenjuju se na podru¢ju GUR-a):

IZMJENE | DOPUNE GUP-a OPHN - ZONA PREKO PUTA AUTOBUSKE STANICE ("Sl. list CG op.pr.", br. 14/07)
DUP BAJER ("Sl. list CG op.pr.", br. 8/11, 30/16)

DUP TOPLA IIl ("S. list CG op.pr.", br. 31/11, 30/16)

DUP TOPLA OD SETALISTA DO NJEGOSEVE ULICE ("Sl. list CG op.pr.", br. 08/11)

DUP SRBINA ("SI. list CG op.pr.", br. 1/10, 30/16)

DUP MELJINE ("Sl. list CG op.pr.", br. 26/12, 30/16)

IZMJENE | DOPUNE DUP-a TOPLA ("Sl. list CG op.pr.", br. 7/09, 30/16)

DUP NEMILA - POSLOVNA ZONA - SA I1ZVJESTAJEM O SPU ("SI. list CG op.pr.", br. 35/17)

UP HOTEL PLAZA ("Sl. list CG op.pr.", br. 16/10, 30/16)

IZMJENE | DOPUNE

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

OBRABIVAC:

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG

PLANIRANJA | URBANIZMA

//%
]

NARUCILAC:

VLADA CRNE GORE

Rukovodilac izrade plana - odgovorni planer:

Ranko Kovacevi¢, dipl. inz. arh.

Planer faze ili planer saradnik:
Snezana Kolari¢, dipl. inz. arh.

Saradnik:

IZMJENE | DOPUNE

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA

OPSTINE HERCEG NOVI
GUR HERCEG NOVI

Dio planske dokumentacije: URBANIZAM

Dio planske dokumentacije: PLANIRANO STANJE

Prilog:

SMJERNICE ZA SPROVODENJE

Odluka o izradi:
"SLCG" 010/2022

Datum:

mart 2023

Razmjera:

Broj priloga: 12
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