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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0940122 / 006
U Podgorici, dana 10.11.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drutvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u DOO "SOLAR POWER",
broj 360495 podnijetoj dana 28.10.2022. u 10:07:30, preko

Ime i prezime: DORDIJE PILETIC

IMBG ili br.pasosa: I
Y -

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DOO "SOLAR POWER" - registarski broj
5-0940122, PIB 03325962 , ito:
Statut:

Brise se: Statut od 29.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 21.10.2022.

Preteina djelatnost:

Brise se: 6810 Kupovina i prodaja viastitih nekretnina

Registruje se - upisuje se: 3511 Proizvodnja elektri¢ne energije

Poveéanje kapitala:

Registruje se - upisuje se:  Upisani kapital prije promjene: 480.699,00 Euro (Novcani
330.001,00 Euro, Nenov&ani 150.698,00 Euro)
Povecanje: Nenovcani 573.807,02 Euro

Ukupni kapital nakon povedanja: 1.054.506,02 Euro {(Novéani
330.001,00 Euro, Nenovéani 724.505,02 Euro)

Udio osniva¢a RITA BEATRICE GOSSWEILER MB/IMBG/ BR.PASO3A X2559256 SVAJCARSKA
Brise se: 100%
Registruje se - upisuje se: 50%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se: PORPIJE PILETIC

|Adresa: IVANA VUJOSEVICA 39 PODGORICA CRNA GORA|
Udio: 10%




MIOMIR DURASEVIC

1Q: °

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 28.10.2022 u 10:07:30 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornodéu SOLAR POWER.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrSi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisanc je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za regista€iia 8p\,i\.sana je &lanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("SLlist CG", br. 065/20). /' ¢ @®HO, X
O gt
.

Pravna pouka: )

Protiv ovog rjeienja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u rf

od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog ofgana 1 taksira

administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene }

tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ractuna 832-3161017-60- ‘ |
' \

Administrativna taksa. Zalba ne odlafe izvr§enje RjeSenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALN( REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

U Podgorici, dana 10.11.2022

OGLAS
ZA OBJAVLJIVANJE U SLUZBENOM LISTU CRNE GORE

Dana 10.11.2022, pod registarskim brojem 5-0940122/006 CRPS u Podgorici upisao je
sliedeé¢e podatke: Promjenu podatka drustva DOO "SOLAR POWER®". Statutom i
Odlukom od 21.10.2022. godine, registruje se promjena pretezna djelatnost i
povecanje kapitala, Ugovorom od 21.10.2022. godine, vrii se prenos udjela.
Dokumenta koja sadrze navedene podatke nalaze se u CRPS-u.

g
Wil

a Bojanié




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH \
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA 1

Registarski broj 5 -0940122 / 005 Datum registracije: 23.09.2020. |
PIB: 03325962 Datum promjene podataka: 03.11.2021. |

DOO "SOLAR POWER"

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: SOLAR POWER

Telefon: +38269575101

eMail: advokatpiletic@grhail.com

Web adresa: ZJ_M’JQGZL‘
Datum zakljucivanja ugovora: 22.09.2020.

Datum donosenja Statuta: 22.09.2020. Datum promjene Statuta: 29:10.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA
Adresa za prijem slufbene poste: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA

Adresa sjedista: DR. SASE BOZOVICA BR. 8 PODGORICA < /1
PreteZna djelatnost: 6810 Kupovira-prodajavigstititmekretning- AN
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijekio kapitala: Strani
Upisani kapital: 480.699,00Euro (Nov¢ani 330.001,00Euro, nenoviéani 150.698,00Euro )

OSNIVACH: |
RiTA BEATRICE GosswEILER T i
Uloga: Osnivad
o108 v S
(ol
U o D . - l’a/'uz

— 10).



mailto:advokatpiletic@grhail.com

LICA U DRUSTVU:

sLacoTA Jovanovi¢ I

Adresa:

Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( }
Ovlaiten da djeluje:  POJEDINACNO ( }

lzdato: 28.10.2022 godine u 10:04h

Nadelnica

Sanja Bojanic




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 360495

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je PORDIJE PILETIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa ogranicenom
odgovorno$éu — DOO - SOLAR POWER - DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz
PODGORICA, registarski broj:50940122 sa sljedec¢im prilozima:

Statut drustva

Potvrda iz banke

QOdluka o povecanju kapitala

Obrazac

Dokaz o uplacenoj naknadi za objavljivanje podataka u "Sluzbenom listu Crne Gore"

Dokaz o uplacengj naknadi za upis u CRPS

Datum prijema dokumentacije: 28.10.2022. god.

"/ Podnosilac prij

e Dokument primio/la

Milan Zvicer, Samostalni referent,

M.P.

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moZe pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTfo,
zatim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena polja unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI.
Ukoliko je prikazan status OBRADEN rjesenje se moZe preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.



http://www.crps.me

&

‘ CRPS
Jedinstvena prijava za registraciju privrednih subjekata | ostalih oblika obavljanja privredne djelatnosti

1

1. PODNOSILAC PRIJAVE!

Prijavu podnosi: ' 1.1, Zastupnik | x | 1.2. Punomotnik | | 13.prokurista
1.1.1. IMB¥/ID lica Jj2-2.Oriava Crna Gora

1.1.3.IME Pbordije 1.1.4. PREZIME pileti¢

1.1.5. Ulica | broj 1.1.6. Mjesto Podgorica

1.1.7. Opdtina 1.1.8. Driava Crna Gora

ﬂl.g. Telefon 069575101 1.1.10. e-mail: advokatpiletic@gmail.com

2. VRSTA REGISTRACIE u CRPS

A | 2.1. Osnivanje

2.2. Promjena

2.3. Brisanje

2.4. Rerervacija naziva

3. REGISTRACIA U DRUGIM REGISTRIMA

x | 3.1. Registar poreskih obveznika

x | 3.2. Registar obveznika na dodatnu vrijednost

3.3. Carinski registar

3.4. Registar uprave 2a inspekcijske poslove

{tr¥i¥na inspekcija)

3.5. Opitinski organ uprave nadletan 2a poslove privrede

3.6. Registar stanovnika

4. OSNOVNI PODACI O SUBJEKTU KOJI JE PREDMET REGISTRACUE

Oblik organizovanja

DIO STRANOG
D
x | 600 PREDUZETNIK AD KD DRUETVA USTANOVA QD
NVO ZADRUGA KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND PODRUZNICA OSTALO
4.1, Puni naziv druitva SOLAR POWER
4.2. Skradeni naziv SOLAR POWER
4.3. PIB: 03325962 4.4, Registarski broj: 5-0940122
4.5, Alternativni naziv/ trgovalki |
natziv?/ naziv podruinice
4.6. Nowvi naziv drultva: -
4.7. Broj Rjelenja CRPS-a 2a )
rezervisani naziv
4.5. ADRESA UPRAVE — SIEDISTA DRUSTVA
4.5.1. Ulica i broj: Dr.5ade Boiovic 8
4.5.2. Mjesto: Podgorica 4.5.3. Opitina: Podgorica
4.5.4, Driava: Crna Gora
4.6. ADRESA ZA PRIJEM SLUZBENE POSTE
4.6.1. Ulicaibroj: | Bul. Diord2a Vadingtona 3/19
4.6.2. Mjesto: Podgorica 4.6.3. Opitina: Podgorica
4.6.4. Driava: Crna Gora
4.7. ADRESA GLAVNOG MIESTA POSLOVANIA
4.7.1. Ulical broj: Dr.Saje BoZovi¢ 8
4.7.2. Mjesto: Podgorica 4.7.3. Opitina: Podgarica
4.7.4, Driava: Crna Gora

10havezno za sveo blike privrednih subjekata
27a strano fizitko lice unijeti broj pasoZa i drugog identifikacionog dokumenta | driavu izdavanja
0bavezno za preduzetnike/diostranog drutva



mailto:advokatpiletlc@gmail.com

4.5, RUNIARIS

4.8.1. Telefon/fax:

+382 69575 101

4-.8.2. E-mai! adresa:

advokatpiletic@gmail.com

4.8.3.web adresa: -

4.9. PRETEZNA DJELATNOST?

6|8 1|0

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

4.9.1. Nova preteZna djelatnost®:

35 1|1

Proizvodnja elektricne energije

5.REGISTRACIJA OSNIVANJA/PROMJENE - PRIVREDN1 SUBJEKAT®

NASTANAK
X Osnivanje Spajanje
Podijela Na drugi naéin
5.1. Rok na koji se drutvo osniva (upisati broj mjeseci} neograniteno
5.2. Datum donoSenja statuta 22.09.2020.
5.3. Datum zakljutenja Ugovora ili odluke o osnivanju 22.09.2020.
5.4. Ukoliko je subjekat prethodno registrovan/licenciran
kod druge drZavne institucije navesti kod koje
5.5. Broj RjeSenja pod kojim je registrovan Datum Rjedenja
6. OBLIK SVOIINE
X Privatna Zadruina
Dva ili vi$e oblika svojine Driavna
7. SPOLINO-TRGOVINSKI PROMET:
X Da | Ne
8. KAPITAL

8.1. Porijeklo kapitala

Domadi

Strani

x | MjeSoviti

8.2. Podaci o osnovnom kapitalu

8.2.3. Smanjenje

8.2.1. Osnivacki kapital X | 8.2.2. Poveéanje
Osnovni kapital Pogetni osnivacki kapital iznos promjene kapitala | Kapital nakon promjene
Ukupno({nov&ani + nenovtani) | 480.699,00 €| 573.808,02 € 1.054.507,00 €
novéani - iznos 330.001,00 €1 1,00 € 330.002,00 €
‘nenovéani - iznos 150.698,00 € 573.807,02 € 724.505,02 €

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavljujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

__.1904958232012 .
JMB/br.pasosa: ‘ /
ordije Fil WW
Datum: Pord J

Bul. DiordZa Vasingtona'3 pok u'rsn.godnos'oca prijave

Tel: 069575 10 N

ADVOKZ£A
¢

Sifrarnik djelatnosti dostupan na $alteru CRPS-a

5 popunja se ukoliko se mijenja preteZna djelatnost
6Popunjavaju osnivadi akcionarskog, ortatkog, komanditnog drudtva, druitva sa ograni¢enom odgovorno3¢u, nevladinih organizacija, ustanovai

zadruga



9. LICEU DRUSTVU X Imenovanje Promjena Prestanak
*za strano fizitko lice unijeti broj pasoia

8.1. MB / JMB: *za strano pravno lice unijeti broj registracije u mati€nom registru
* 1D lica

Blagota Jovanovic

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

9.3 Pol x | Mudki Zenski 9.4. Datum rodenja

9.5, ADRESA

9.5.1. Ulica i broj *Driavljanstvo {samo za strane driavijane)

9.5.2. Opitina Mijesto:

" Crna Gora *Zanimanje { 2a Elanave upravnog odbora,,odbora direktora
9.5.3 Drzava ! i nadzm.odbora}

10. ULOGA: {odabrati jednu od ponudenih)

Osnivat fzvréni direktor

€lan DOO Direktor

Ortak Predsjednik organa upravljanja
Komanditor €lan nadzornog odbora

Komplementar

Clan odbora direktora

Zadrugar

¢lan upravnog odbora

Preduzetnik

Clan odbora za reviziju

Poslovoda Sekretar drutva

Prokurista Ovlaiéeni zastupnik

Revizor Lice koje predstavlja podruZnicu
Likvidator Lice koje odgovara

Drugo {*upisati ako je drugatije od ponudenog)

10.1. UDIO
(*Popuniti ukoliko je odabrana uloga osnivat,tlana, ortaka)

10. 2. Ovla¥éenja u prometu x Neograniéena Ogranifena
*Unijeti opis ogranitenja
10.3. Ovlaiéen dz djeluje Pojedinaéno Kolektivho Clanovima organa upravljanja

*Upisati sa kim, ako je kolektivno

**|)pisati ako je drugatije od ponudenog

Sekretarom druitva

Direktorom drultva

Saglasnost sa imenovanjem

Potpis

pefolh. Lo

[

JMIl!r.pasosa: I

Datum:

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da%u podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

-

Bul. Dinrdia Vasingtona 3/1

Pordije Piletié
ADVOKAT

T T TN " "
Tl 159 575 IOI’\ N VVU Pdtpls pﬂdnosloca prijave
LA 3




9. LICE U DRUSTVU imenovanje x Promjena visine vlasnickih Prestanak
udjela
*za strano fizitko lice unijeti broj pasoda

9.1. MB / JMB: _ *za strano pravno lice unijeti broj registracije u matiénom registru
* D lica

Rita Beatrice Gossweiler

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

9.3 Poi Muski x | Zenski 9.4, Datum rodenja __

9.5. ADRESA

9.5.1. Ulica i broj *Driavljanstvo | Svelcarsko

3.5:2. Opétina o |

" Svajcarska . *Zanimanje { z2 Elanove upravnog odbora,,adbora direktora
9.5.3 Driava ) ) i nadzrn.odbora)

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

X Osnivac lzvr3ni direktor
€lan DOO Direktor
Ortak Predsjednik organa upravljanja
Komanditor ¢lan nadzernog odbora

Komplementar

{lan odbora direktora

Zadrugar

€lan upravrog odbora

Preduzetnik

¢lan odbora za reviziju

Poslovoda Sekretar drustva
Prokurista Ovlaiéeni zastupnik
Revizor Lice koje predstavlja podruinicu
Likvidator Lice koje odgovara
Drugo (" upisati ako je drugatije od ponudenog)
10.1. UDIO 50 %
{*Popuniti ukoliko je odabrana uloga asnivai,tlana, ortaka)
10. 2. Ovla3éenja u prometu Neograniéena Ogranitena

*Unijeti opis ograniéenja

10.3. Ovlaien da djeluje

Pojedinatno

Kolektivno

&lanovima organa upravljanja

*Upisati sa kim, ako je kolektivno

*+{)pisati ako je drugatije od ponudenog

Sekretarom druitva

Direktorom druitva

&

Potpis

Saglasnost #a imenovanjem P

—]

Datum:

Dordije Pileti¢
ADVOKAT

Bul. Diord#a Vadingtena 3/1%, Po
Tel: 069 575 101

] i
pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujem da ly/podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.




9. LICE UDRUSTVU x Imenovanje Promijena visine osnivaZkih Prestanak

udjela

*2a strano fiziZko lice unljett broj pasola

9.1. MB / JMB: *2a strano pravno lice unijeti broj registracije u matitnom registru
* 1D lica
Bordije Piletié
9.2 NAZIV/ IME PREZIME
9.3 Pol x £ki Zenski 9.4. Datum rodenja
9.5. ADRESA
*Driavijanstvo {sama za strene driavijane)

9.5.1. Ulica i broj

—

9.5.2. Opitina

a
Mjesto: [I"podgorica |

9.5.3 Driava

Crna Gora *Zanimanje { za Elanove upravnog odbora,odbora direktora
inadzm.odbora)

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

Osnivaé Izvrini direktor
x Clan DOO Direktor
Ortak Predsjednik organa upravljanja
Komanditor 8lan nadzornog odbora
Komplementar &lan odbora direktora
Zadrugar Clan upravnog odbora
Preduzetnik €lan odbora za reviziju
Poslovoda Sekretar druitva
Prokurista Ovlaiteni zastupnik
Revizor Lice koje predstavija podruinicu
Likvidator Lice koje odgovara
Drugo {*upisati ako Je drugatije od ponudenog)
10.1. UDIO 10 %
{*Popuniti ukoliko je odabrana uloga osnivai,Elana, ortaka)
10. 2. Owvlaiéenja u prometu Neogranitena Ograniéena

*Unijeti opis ogranifenja

10.3. Ovlaifen da djeluje Pojedinaéno Kolektivno Clanovima organa upravijanja

“Uplsati sa kim, ako je kolektivno sekretarom druftva

Direktorom drutva

**tpisat] ako je drugatije od ponudenog

Saglasnfst sa imenovanjem Pl

Potpis (

1]

= 7
iii krivicnom i materijainom odgovornoséu izjavljujem dY su podaci navedeni u prijavi taéni i potpuni.

JMB/br.pasoia:

Datum:

Pordije Pileti¢
ADVOKAT

Bul. Diordio Volinglona 3/19, Podgorl

Tel: 069 575 101 4 i

Z i



9. LICEUDRUSTVU X Imenovanje Promjena visine osnivatkih Prestanak
udjela '
*za strano fizitko lice unijeti broj paso3a

9.1. MB / IMB: *za strano pravno fice unijeti broj registracije u matiénom registru
* 1D lica

Miomir Buradevié

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

9.3 Pol x Muski Zenski 9.4, Datum rodenja -—_

9.5. ADRESA

9.5.1. Ulica i broj

9.5.2. Opitina

*Driavijanstvo

{samo za strane driavijane)

Mijesto:

Sveti Stefan

9.5.3 Driava

Crna Gora

*Zanimanje

{ za Elanove upravnog odbora,odbora direktora
i nadzm.odbora)

10. ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)

Osnivac lzvrini direktor

€lan DOO Direktor

Ortak Predsjednik organa upravljanja
Komanditor &lan nadzornog odbora
Komplementar €lan odbora direktora
Zadrugar €lan upravnog odbora

Preduzetnik

€lan odbora za reviziju

Poslovoda Sekretar drustva

Prokurista Ovlaiéeni zastupnik

Revizor Lice koje predstavlja podruinicu
Likvidator Lice koje odgovara

Drugo (*upisati ako je drugatije od ponudencg)

10.1. UDIO 40 "
{*Popuniti ukoliko je odabrana uloga osnivaé,&lana, ortaka)
10. 2. Ovladéenja u prometu Neogranicena Ograniena

“Unijeti opis ogranifenja

10.3. Ovlaiéen da djeluje

Pojedinaino Kolektivno

Clanovima organa upravljanja

*Upisati sa kim, ako je kolektivno

Sekretarom druitva

Direktorom drustva

**pisati ako je drugatije od ponudenog

Saglasnost sa imenovanjem

Potpis=—t~—7"—"1

e oo /1

X\“""t’/h

LAY
AN 1

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

m 222
[ ] -
Deordije Piletic
Datum: ADVOKAT

Bul. Diordia Vadingtonn 3/19, Pedgerica
Tel: 069375101 .2




11. NAZIV ORGANA UPRAVUANIJA

{zvr¥ni direktor Nadzorni odbor
Upravni odbor X Skupétina akcionara / Skupstina dudtva
Odbor direktora Drugo (upisati)

11.1 Broj Rjeéenja Komisije za trZiste kapitala kojim se potvrduje uspje$nost postupka javne

emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD

11.2 BrojRjedenjaKomisije za triidtekapitala o evidentiranjuosnivackihakcija u

slu¢ajusimultanogosnivanja AD

12 MATICNO DRUSTVO (*obavezno za dio stranog drustva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Maticni broj:

12.4Naziv mati¢nog drustva:

12.5Drzava matinog druitva:

12.6Mjesto mati¢nog drustva:

12.7Datum donodenja statuta:

12.8Datum zaklju€enja / dono3enja ugovora

ili odluke o osnivanju:

13 DRUSTVO ZA UPRAVLIANJE FONDOM {*obavezno 2a investicioni fond)

MB drustva: -

Naziv drustva: -

14 FINANSUSKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha

Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza {upisat

Godina dokumenta

Drugo
Pod kriviénom i materijalnom odgovornos¢u izjavljujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.
1904958232012
IMB/br.paso3a: e s
_ Dordije Pileti —
Datum: ADVOKAT V.
Bul. biord’a Vasingtona

Tof: L5 b4

X" btifis podnosioca prijave
N7 :

. . 7



15. Podaci o vlasniétvu nad akcijama i udjelima u_drugim drustvima registrovanim u Crnoj Gori

15.1. Da li lice ima u&edée preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren steaj ili postupak
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno £iji su racuni blokirani u postupku prinudne naplate?

15.1.1 . Koje je to drustvo/drustva {upisati naziv i Pib) '&i’g

15.2. Da li lice ima uée¥ée preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne
Gore?

[ Joa [ Ine

15.2.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

| Pordije Pileti€
: M% - ADVOKAT
- s tedingtonn 3,99, Po.dgorica i

v/ potpis i BRI R
vV




| 16. PRESTANAK PRIVREDNOG SUBJEKTA

Naftin prestanka

Likvidacija

l ' Brisanje

16.1. LIKVIDACLA’

16.1.1 Vrsta likvidacije

Dobrovoljna likvidacija

Dobrovoljna likvidacija po skraéenom postupku

16.1.2. Sa imovinom

DA NE
16.1.3. Datum pokretanja postupka
16.1.4. Datum odiuke
17. BRISANJE®
17.1.1. Razlog prestanka
Spajanjem Podjelom Na sopstveni zahtjev

17.1.2. Datum prestanka / odluke

17.1.3. Naziv donosioca rjeSenja

17.1. 4. Broj rie3enja

17.1.5. Datum rjesenja

Pod krivinom i materijalnom odgovornoiéu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum:

Dordije Piletié |

ADVOKAT
Bul. Diordza Vadingtona 3/19, Podyorfeay . .
069575101 < | fPoltpis podnosioca prijave
'

7 Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka likvidacija
80bavezno popuniti ako je vrsta prestanka brisanje

-
[N
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U skladu sa Zakonom o privrednim drudtvima (,.Sluzbeni list Crme Gore*, br. 65/20) Skupstina Druitva,
dana 21.10.2022. godine, donosi: ‘

STATUT
“SOLAR POWER” D.0.0. PODGORICA

Clan 1.
Opéite odredbe

D.0.0. “SOLAR POWER?, je Drustvo koje su osnovali osnivati
e Rita Beatrice Gossweiler fiz Ciriha, Svajcarska, broj
¢ Miomir Puragevi¢ iz Budve, [Sveti Stefan bb, IMBG
o Dordije Pileti¢ iz Budve, Petrovac, Nika Andusa 5

Clan 2.
Firma i sjediste

Puni naziv Drustva je: “SOLAR POWER” D.0.0. Podgorica.

Skradena oznaka Druitva je D.0.0. “ SOLAR POWER”

(NAZIV PREDUZECA)

Sjediste Drustva je u Podgorici, Ul. Dr. Sase BoZovi¢ br.8.
Adresa za prijem sluzbene poste je : Bul. DzordZa Vasingtona 3/19 , Podgorica.

Firmu i sjedite moZe mijenjati Skupstina druStva.

Drudtvo ima svoj pecat. Pedat drustva je okruglog oblika, sa tekstom na obodu: Drustvo sa
ograniéenom odgovorno$éu Podgorica, u sredini. “SOLAR POWER”

Clan 3.
Djelatnost Drustva:
3.1 Glavna djelatnost kojom ée se Drustvo baviti je:
35.11 Proizvodnja clektriéne energije

3.2.  Ostale djelatnosti druStva su:

01.42 Uzgoj i drugih goveda i bivola

01.43 Uzgoj konja i drugih kopitara

01.44 Uzgoj kamila i lama

01.45 Uzgoj ovaca i koza

01.47 Uzgoj Zivine :

01.49 Uzgoj ostalih Zivotinja

01.50 Mjesovita poljoprivredna proizvodnja

01.61 UsluZne djelatnosti za gajenje usjeva i zasada




01.62
01.63
01.64
01.70
02.10
02.20
02.30
02.40
hrane
10.89
1091
10.92
11.01
11.02
11.03
11.04
11.05
11.07
12.00
13.10
19.10
19.20
20.11
20.12
20.13
20.14
20.15
20.16
20.17
20.20
21.20
22.11
22.19
22.21
22.22
22.23
22.29
23.11
23.12
23.13
23.14
23.19
23.20
23.31
23.32
23.41
23.42
23.43
23.44
23.49

Pomoéne djelatnosti za uzgoj Zivotinja

Aktivnosti poslije Zetve

Dorada sjemena

Lov, traperstvo i odgovarajuce usluzne djelatnosti

Gajenje $uma i ostale Sumarske djelatnosti

Sjeta drveda

Sakupljanje Sumskih plodova, osim drveta

Usluzne djelatnosti u vezi sa Sumarstvom

Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda

Proizvodnja gotove hrane za domace Zivotinje
Proizvodnja gotove hrane za kuéne ljubimce

Destilacija, preis¢avanje i mijedanje pica

Proizvodnja vina od grozda

Proizvodnja pica i ostalih voénih vina

Proizvodnja ostalih nedestilovanih fermentisanih pica
Proizvodnja piva

Proizvodnja osvjezavajucih pi¢a, mineralne vode i ostale flaSirane
Proizvodnja duvanskih proizvoda

Priprema i predenje tekstilnih viakana

Proizvodnja produkata koksovanja

Proizvodnja derivata nafie

Proizvodnja industrijskih gasova

Proizvodnja sredstava za spravljanje boja i pigmenata
Proizvodnja ostalih osnovnih neorganskih hemikalija
Proizvodnja ostalih osnovnih organskih hemikalija
Proizvodnja vjestagkih dubriva i azotnih jedinjenja
Proizvodnja plasti¢nih masa u primarnim oblicima
Proizvodnja sinteti¢kog kautuka u primarnim oblicima
Proizvodnja pesticida i drugih hemikalija za poljoprivredu
Proizvodnja farmaceutskih preparata

Proizvodnja guma za vozila, protektiranje guma za vozila
Proizvodnja ostalih proizvoda od gume
Proizvodnja ploéa, listova, cijevi i profila od plastike
Proizvodnja ambalaZe od plastike
Proizvodnja predmeta od plastike za gradevinarstvo
Proizvodnja ostalih proizvoda od plastike
Proizvodnja ravnog stakla

Oblikovanje i obrada ravnog stakla
Proizvodnja Supljeg stakla

Proizvodnja staklenih vlakana

Proizvodnja i obrada ostalog stakla, ukljucujuéi tehnitke staklene proizvode

Proizvodnja vatrostalnih proizvoda
Proizvodnja keramigkih plogica i plo¢a

Proizvodnja opeke, crijepa i gradevinskih proizvoda od pecene gline
Proizvodnja keramitkih predmeta za domacinstvo i ukrasnih predmeta

Proizvodnja sanitarnih keramickih proizvoda
Proizvodnja izolatora i izolacionog pribora od keramike
Proizvodnja ostalih tehni€kih proizvoda od keramike
Proizvodnja ostalih keramickih proizvoda



Proizvodnja cementa

Proizvodnja proizvoda od betona namijenjenih za gradevinarstvo
Proizvodnja proizvoda od gipsa namijenjenih za grdevinarstvo
Proizvodnja svjeZeg betona

Proizvodnja maltera .

Proizvodnja proizvoda od cementa s vlaknima

Proizvodnja ostalih proizvoda od betona, gipsa i cementa
Sje&enje, oblikovanje i obrada kamena

Proizvodnja brusnih proizvoda

Proizvodnja sirovog gvoZda, Eelika i ferolegura

Proizvodnja &eli¢nih cijevi, Supljih profila i prikljucaka
Hladno valjanje Sipki

Hiadno valjanje pljosnatih proizvoda

Hladno oblikovanje profila

Hladno vuenje Zice

Proizvodnja plemenitih metala

Proizvodnja aluminijuma

Proizvodnja olova, cinka i kalaja

Proizvodnja bakra

Proizvodnja ostalih obojenih metala

Proizvodnja nuklearnog goriva .

Livenje gvozda

Livenje Celika

Livenje lakih metala

Livenje ostalih obojenih metala

Proizvodnja metalnih konstrukcija i djelova konstrukcija
Proizvodnja metalnih vrata i prozora

Proizvodnja kotlova i radijatora za centralno grijanje
Proizvodnja ostalih metalnih cistjerni, rezervoara i kontejnera
Proizvodnja parih kotlova, osim kotlova za centralno grijanje
Proizvodnja oruZja i municije

Kovanje, presovanje, §tancovanje i valjanje metala; metalurgija
Obrada i prevlalenje metala

Masinska obrada metala

Proizvodnja sje€iva

Proizvodnja brava i okova

Proizvodnja alata

Proizvodnja &eli€nih buradi i sline ambalaZe

Proizvodnja ambalaZe od lakih metala

Proizvodnja Zitanih proizvoda, lanaca i opruga

Proizvodnja veznih elemenata i vij$anih maginskih proizvoda
Proizvodnja ostalih metalnih proizvoda

Proizvodnja elektronskih elemenata

Proizvodnja §tampanih elektronskih plota

Proizvodnja kompjutera i periferne opreme

Proizvodnja komunikacione opreme

Proizvodnja elektronskih uredaja za $iroku potro$nju
Proizvodnja mjemih, istrazivagkih i navigacionih instrumenata i aparata
Proizvodnja satova

Proizvodnja opreme za zragenje, elektromedicinske i elektroterapeutske

opreme




26.70
26.80
27.11
27.12

Proizvodnja opti¢kih instrumenata i fotografske opreme

Proizvodnja magnetnih i optiZkih nosilaca zapisa

Proizvodnja elektromotora, generatora i transformatora

Proizvodnja opreme za distribuciju elektri¢ne energije i opreme za upravijanje

elektri¢nom energijom

27.20
27.31
27.32
27.40
2751
27.52
- 2790
28.11
28.12
28.13
28.14
28.15
28.21
28.22
28.23
28.24
28.25
28.29
28.30
28.41
28.49
28.91
28.92
28.93
28.94
28.95
28.96
28.99
29.10
29.20
2931
29.32
30.11
30.12
30.20
30.30
30.40
. 3092
31.01
31.02
31.03
31.09
32.12
32.13
32.20

Proizvodnja baterija i akumulatora

Proizvodnja kablova od optickih vlakana

Proizvodnja ostalih elektronskih i elektri¢nih provodnika i kablova
Proizvodnja opreme za osvjetljenje

Proizvodnja elektrignih aparata za domacinstvo

Proizvodnja neclektriénih aparata za domazinstvo

Proizvodnja ostale elektriéne opreme

Proizvodnja motora i turbina, osim za letjelice i motorna vozila
Proizvodnja hidraulignih pogonskih uredaja

Proizvodnja ostalih pumpi i kompresora

Proizvodnja ostalih slavina i ventila

Proizvodnja leZajeva, zup&anika i zup&astih pogonskih ciemenata
Proizvodnja industrijskih peéi i gorionika

Proizvodnja opreme za podizanje i prenoSenje

Proizvodnja kancelarijskih magina i opreme, osim kompjutera i kompjuterske opreme
Proizvodnja ruénih pogonskih aparata sa mehanizmima
Proizvodnja rashiadne i ventilacione opreme, osim za domacinstvo
Proizvodnja ostalih masina i aparata opSte namjene

Proizvodnja masina za poljoprivredu i Sumarstvo

Proizvodnja masina za obradu metala

Proizvodnja ostalih masina-alatki

Proizvodnja ma$ina za metalurgiju

Proizvodnja masina za rudnike, kamenolome i gradevinarstvo
Proizvodnja masina za industriju hrane, piza i duvana

Proizvodnja magina za industriju tekstila, odjeze i koze za peglanje
Proizvodnja magina za industriju papira i kartona

Proizvodnja masina za izradu plastike i gume

Proizvodnja masina za ostale specijalnec namjene

Proizvodnja motomih vozila

"Proizvodnja karoserija za motorna vozila, prikolice i poluprikolice

Proizvodnja elektri¢ne i elektronske opreme za motorna vozila
Proizvodnja ostalih djelova i dodatne opreme za motorna vozila
Izgradnja brodova i plovnih objekata

lzrada ¢amaca za sport i razonodu

Proizvodnja lokomotiva i §inskih vozila

Proizvodnja vazdugnih i svemirskih letjelica i odgovarajuce opreme
Proizvodnja borbenih vojnih vozila :

Proizvodnja bicikala i invalidskih kolica

Proizvodnja namjestaja za poslovne i prodajne prostore
Proizvodnja kuhinjskog namje3taja

Proizvodnja madraca

Proizvodnja ostalog namjeStaja

Proizvodnja nakita i srodnih predmeta

Proizvodnja imitacije nakita i srodnih proizvoda

Proizvodnja muzi¢kih instrumenata




32.30
32.40
32.50
32.91
32.99
33.11
33.12
33.13
33.14
35.11
35.12
35.13
35.14
35.22
35.23
3530
38.31
3832
39.00
41.10
41.20
42.11
42.12
42.13
4221
42.22
4291
42.99
43.11
43.12
43.13
43.21
43.22
grijanje
43.29
43.31
43.32
4333
43.34
43.39
4391
43.99
45.11
45.19
46.11
poluproizvoda
46.12
46.13
46.14
46.15

Proizvodnja sportske opreme U
Proizvodnja igara i igrataka

Proizvodnja medicinskih i stomatoloskih instrumenata i materijala
Proizvodnja metli i Cetki '

Proizvodnja ostalih predmeta

Popravka metalnih proizvoda

Popravka masina

Popravka elektronske i opti¢ke opreme

Popravka elektri¢ne opreme

Proizvodnja elektri¢ne energije

Prenos elektri¢ne energije

Distribucija elektri¢ne energije

Trgovina elektri¢nom energijom

Distribucija gasovitih goriva gasovodom

Trgovina gasovitim gorivima preko gasovodne mreze
Snabdijevanje parom i klimatizacija

Rastavljanje olupina

Reciklaza sortiranog otpada

Ciscenje zivotne sredine i druge aktivnosti u vezi sa upravljanjem otpadom
Razrada gradevinskih projekata

Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

lzgradnja puteva i autoputeva

Izgradnja Zeljezni¢kih pruga i podzemnih Zeljeznica

l1zgradnja mostova i tunela

1zgradnja cjevovoda

Izgradnja elektri¢nih i telekomunikacionih vodova

Izgradnja hidro objekata

Izgradnja ostalih grdevina, na drugom mjestu nepomenutih
Rusenje objekata

Pripremna gradilista

Ispitivanje terena busenjem i sondiranjem

Postavljanje elektrénih instalacija

Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih , klimatizacionih sistema i sistema za

Ostali instalacioni radovi u gradevinarstvu

Malterisanje

Ugradnja stolarije

Postavljanje podnih i zidnih obloga

Bojenje i zastakljivanje

Ostali zavr$ni radovi

Krovni radovi
Ostali nepomenuti specifiéni gradevinski radovi
Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima
Trgovina ostalim motornim vozilima

Posredovanje u prodaji poljoprivrednih sirovina, Zivotinja, tekstilnih sirovina i

Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metala i industrijskih hemikalija
Posredovanje u prodaji drvne grade i gradevinskog materijala

Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova i aviona
Posredovanje u prodaji namjestaja, predmeta za domacinstvo i metalne robe



46.16
46.17
46.18
46.19
46.21
46.22
46.23
46.24
46.31
46.32
46.33
46.34
46.35
46.36
46.37
46.38
46.39
46.41
46.42
46.43
46.44
46.46
46.47
46.48
46.49
46.51
46.52

46.90
47.11
duvanom
47.19
47.21
4722
47.23
47.24
prodavnicama
47.25
47.26
47.29
47.51
47.52
prodavnicama
47.53
prodavnicama
47.54
prodavnicama
47.59

Posredovanje u prodaji tekstila, odjeée, krzna, obuce i predmeta od koZe
Posredovanje u prodaji hrane, pi¢a i duvana
Specijalizovano posredovanje u prodaji posebnih proizvoda
Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda
Trgovina na veliko Zitom, sirovim duvanom, sjemenjem i hranom za Zivotinje
Trgovina na veliko cvijeéem i sadnicama
Trgovina na veliko Zivotinjama
Trgovina na veliko sirovom, nedovrsenom i dovrSenom koZzom
Trgovina na veliko vo¢em i povréem
Trgovina na veliko mesom i proizvodima od mesa
Trgovina na veliko miijegnim proizvodima, jajima i jestivim uljima i mastima
Trgovina na veliko pi¢em
Trgovina na veliko duvanskim proizvodima
Trgovina na veliko $ec¢erom, Eokoladom i slatkisima
Trgovina na veliko kafom, &ajevima, kakaoom i za¢inima
Trgovina na veliko ostalom hranom, ukljuujuéi ribe, ljuskare i mekusce
Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, pi¢em i duvanom
Trgovina na veliko tekstilom
Trgovina na veliko odje¢om i obu¢om
Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domacinstvo
Trgovina na veliko porculanom, staklenom robom i sredstvima za &iscenje
Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima
Trgovina na veliko namje3tajem, tepisima i opremom za osvjetijenje
Trgovina na veliko satovima i nakitom
Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domacinstvo
Trgovina na veliko kompjuterima, kompjuterskom opremom i softverima
Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom

Nespecijalizovana trgovina na veliko
Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, pretezno hranom, piéem i

Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo voéem i povréem u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo ribom, ljuskarima i mekuScima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo hljebom, tjesteninama, kolacima i slatkidima u specijalizovanim

Trgovina na malo pi¢ima u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavnicama
Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo metalnom robom, bojama i staklom u specijalizovanim

Trgovina na malo tepisima, zidnim i podnim oblogama u specijalizovanim

“Trgovina na malo elektri¢nim aparatima za domacéinstvo u specijalizovanim

Trgovina na malo namjestajem, opremom za osvjetljenje i ostalim predmetima za

domacinstvo u specijalizovanim prodavnicama

47.61

Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama




47.62 Trgovina na malo novinama i kancelarijskim materijalom u specijalizovanim
prodavnicama
47.63 Trgovina na malo muziZkim i video zapisima u specijalizovanim prodavnicama
47.64 Trgovina na malo sportskom opremom u specijalizovanim prodavnicama
47.65 Trgovina na malo igrama i igratkama u specijalizovanim prodavnicama
47.71 Trgovina na malo odjeom u specijalizovanim prodavnicama
47.72 Trgovina na malo obu¢om i predmetima od koZe u specijalizovanim prodavnicama
47.75 Trgovina na malo kozmetiZkim i toaletnim proizvodima u specijalizovanim
prodavnicama
47.76 Trgovina na malo cvije¢em, sadnicama, sjemenjem, dubrivima, kuénim ljubimcima i
hranom za kuéne ljubimce u specijalizovanim prodavnicama
47.77 Trgovina na malo satovima i nakitom u specijalizovanim prodavnicama
47.78 Ostala trgovina na malo novim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama
47.79 Trgovina na malo polovnom robom u prodavnicama
4781 Trgovina na malo hranom, pi¢ima i duvanskim proizvodima na tezgama i pijacama
47.82 Trgovina na malo tekstilom, odje¢om i obuéom na tezgama i pijacama
47.89 Trgovina na malo ostalom robom na tezgama i pijacama
4791 Trgovina na malo posredstvom poste ili preko interneta
47.99 Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, tezgi i pijaca
52.10 Skladistenje
52.29 Ostale pratece djelatnosti u saobracaju
55.20 Odmaralidta i sli¢ni objekti za kraci boravak
55.30 Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisticke prikolice
55.10 Hoteli i slitan smjedtaj
55.90 Ostali smjestaj
56.10 Djelatnosti restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata
56.21 Ketering ( dostava pripremljene hrane)
56.29 Ostale usluge pripremanja i posluZivanja hrane
56.30 Usluge pripremanja i posluZivanja pica
62.01 Kompjutersko programiranje
62.02 Konsultantske djelatnosti u oblasti informacione tehnologije
62.03 Upravljanje kompjuterskom opremom
62.09 Ostale usluge informacione tehnologije
63.11 Obrada podataka, smjeStanje aplikacija i pruZanje aplikativnih usluga i sl.
63.12 UsluZne internet stranice (web portal);
63.91 Djelatnosti novinskih agencija
63.99 Informacione usluzne djelatnosti na drugom mjestu nepomenute
66.30 Upravljanje fondovima
68.10 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
68.20 Iznajmijivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima;
68.31 Djelatnost agencija za nekretnine.
68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu
70.10 Upravljanje privrednim subjektom
70.21 Djelatnost komunikacija i odnosa sa javnoscu
70.22 Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem i ostalim upravijanjem
71.11 Arhitektonska djelatnost
71.12 Inzinjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
71.20 Tehni¢ko ispitivanje i analize
72.19 Istrazivanje i razvoj u ostalim prirodnim i inZinjerskim naukama;
73.11 Djelatnost reklamnih agencija
7




73.12
73.20
77.11
77.12
77.21
77.22
77.29
77.34
79.11
79.12
79.90
8§1.30
82.11
82.19
podrska
82.20
82.99
84.13
90.01
90.02
90.03
90.04
93.11
93.12
93.13
93.19
93.21
93.29
96.02
96.03
96.04
96.09
97.00
98.10
98.20

Medijsko predstavljanje
Istrazivanje trZista i ispitivanje javnog mnjenja.

Iznajmljivanje i lizing automobila i lakih motornih vozila

Iznajmljivanje i lizing kamiona

Iznajmljivanje i lizing opreme za rekreaciju i sport

Iznajmijivanje video-kaseta i kompakt-diskova

Iznajmljivanje i lizing ostalih predmeta za li¢nu upotrebu i upotrebu u domacinstvu
I1znajmljivanje i lizing opreme za vodeni transport. -

Djelatnost putnickih agencija

Djelatnost tur-operatora

Ostale usluge rezervacije i djelatnosti povezane s njima

Usluge uredenja i odrzavanja okoline

Kombinovane kancelarijsko-administrativne usluge

Fotokopiranje, pripremanje dokumenata i druga specijalizovana kancelarijska

Djelatnost pozivnih centara
Ostale usluzne aktivnosti podrike poslovanju
Uredenje poslovanja i doprinos uspjesnijem poslovanju u oblasti ekonomije
Izvodadka umjetnost
Pomocne djelatnosti u okviru izvodatke umjetnosti
Umjetni¢ko stvaralastvo
Rad umjetni¢kih ustanova
Djelatnost sportskih objekata
Djelatnost sportskih klubova
Djelatnost fitnes klubova
Ostale sportske djelatnosti
Dijelatnost zabavnih i tematskih parkova
Ostale zabavne i rekreativne djelatnosti
Dijelatnost frizerskih i kozmetickih salona
Pogrebne i srodne djelatnosti
Djelatnost njege i odrzavanja tijela
Ostale li¢ne usluZzne djelatnosti, na drugom mjestu nepomenute

~ Djelatnost domaéinstava koja zaposljavaju poslugu

Djelatnost domadinstava koja proizvode robu za sopstvene potrebe
Djelatnost domacinstava koja obezbjeduju usluge za sopstvene potrebe

Drustvo ée se baviti i spoljnotrgovinskim prometom i to:

e o o o o

Vrienjem spoljnotrgovinskog prometa,

Posredovanjem izmedju domacih i stranih lica u kupovini i prodaji robe 1 usluga,
Komisionim poslovima na podrugju prometa roba i usluga,

Posebnim oblikom spoljnotrgovinskog prometa-kupovinom robe u inostranstvu radi prodaje u
inostranstvu,

Kupovinom i uvozom robe radi ponovnog izvoza,

Konsignacioni poslovi,

Malograni¢ni promet,

Medunarodna $pedicija,

Zastupanjem stranih firmi u prometu roba i usluga,



|

Vv

e Zakljudivanjem ugovora i obavljanjem i drugih poslova prometa roba i usluga u okviru
djelatnosti upisanih u sudski registar.

Clan 4.
Odgovornost za obaveze
Dru$tvo u pravnom prometu moZe da zakljuduje ugovore i vr3i druge poslove i radnje u okviru
svoje pravne i poslovne sposobnosti i u prometu istupa u svoje ime i za svoj racun, u svoje ime 1 za
tud ra¢un i u tude ime i za tud racun.
Drustvo odgovara za svoje obaveze cjelokupnom svojom imovinom. Vlasnik udjela (u daljem
tekstu: osnivad) snosi rizik poslovanja Drustva do visine svog osnivackog uloga. Osniva¢ odgovara
za obaveze Drustva u slutajevima i pod uslovima propisanim Zakonom o privrednim drustvima.
Osnivaé Drustva je utvrdio sljedeca prava i obaveze. Osnivac ima pravo ili obavezu da:

e upravlja ili udestvuje u upravljanju poslovanjem Drustva,

e ugestvuje u raspodjeli dobiti srazmjerno svom udjelu u kapitalu,

e udestvuje u raspodjeli imovine Drustva po njegovom prestanku.

Clan 5.
Iznos pocetnog kapitala

Osnivag Rita Beatrice Gossweiler je za osnivanje i poetak rada Drustva uplatila pogetni nov€ani kapital
u ukupnom iznosu od 1,00 € ( jedancuro )-

Osnivaé Rita Beatrice Gossweiler je zhog potrebe obrtnog kapitala Druitva, shodno Odluci o
poveéanju kapitala uplatila 480.699,00 € ( ZetiristotineSeststotinahiljadadevedesetdeveteura ).

Osnivadi su na ime svojih uloga u podetnom kapitalu uloZili sljededi iznos:

e Rita Beatrice Gossweiler iz Ciriha, Svajcarska, broj pasosa! |G

480.699,00 € EUR 50 % ;

o Miomir PDuralevié [iz_ Budve, Sveti Stefan, JMBG : _
573.807,02 EUR___ 40 %;

o Dordije Pileti¢ iz Budve, Petrovad, JMBG : _
1_EUR 10___ %, /

TAKO DA UKUPNI KAPITAL DRUSTVA IZNOSI 1.054.507,00 €.

Osnivaé je duZan unijeti osnivacki ulog u Drustvo najkasnije do dana podnosenja prijave za upis
u Centralni registar privrednih subjekata CRPS.
Ako osnivat odiu¢i dopunom ovog ugovora da je Drustvu potreban obrtni kapital preko iznosa
potetnog kapitala, sredstva ¢e biti obezbijedena na sljedeéi nadin i u sledeéem redosledu, osim ako
osnivaéi drugacije ne odluce:

¢ iz nerasporedne dobiti;

e iz kredita osnivaca srazmjerno njegovom osnovnom ulogu;

e putem povecanja i uplate kapitala srazmjerno njegovom osnovnom ulogu.

— 9



Za sve §to posebno nije uredeno ovim Statutom u pogledu osnovnih uloga primjenjivace se
pozitivni propisi koji vaze u Crnoj Gori. "

Clan 6.
Organizacija Drustva

Organizacija Drustva bliZe se ureduje posebnim aktom koji donosi Skupstina drustva na predlog

Izvrinog direktora.
Clan 7.
Zastupanje Drustva

Druitvo zastupa i predstavlja Izvr3ni direktor. Pored IzvrSnog direktora, Dru§tvo mogu zastupati 1
druga lica koje odrede osnivaci Drustva.

Clan 8.
Organi Drustva
Organi Drustva su:
1. Skupstina Drustva i
2. Tzvr$ni direktor.
Skupgtina i Izvrdni direktor Drustva Cine upravu Drustva. Izvréni direktor Drustva moZe biti i
osniva¢ Drustva.

Za izvrﬁnoi direktora DruStva se imenuje Jovanovi¢ Blagota iz Danlovgrada, 3

JMBG:

Skupitina Drustva
Skupstina Drustva:
donosi Statut Drudtva, program rada i program razvoja Drustva;
postavlja i razrjesava Izvrinog direktora Drustva;
odluduje o promjeni firme i sjediSta Drustva;
daje uputstva i smjernice za rad Izvrénom direktoru;
stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodi¢nih izvjestaja i donosi godisnji obraun
Drustva; _ ' .
odluduje o statusnim promjenama i promjenama odluka Drustva, te prestanku rada Drustva;
vrii druge poslove odredene Statutom Drustva. '
Clanovima Skupstine moZe pripadati nadoknada za rad.
Skupstina donosi sljedece odluke:
e usvajanje odnosno izmjene Statuta Drustva;
postavljanje i razrjeSavanje IzvrSnog dircktora Drustva;
donogenje investicionih odluka; .
zakljutivanje dugoroénih zajmova;
poveéanje ili smanjenje kapitala Drustva;

* & & @
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odobravanje bilansa imovine i bilansa uspjeha;

svaka prodaja, zakup ili zamjena imovine Drustva preko iznosa od 50.000,00 ;

svaka druga odluka predvidena Statutom Drustva.

Osnivaéi donose odluke prostom veéinom glasova, osim u slu¢ajevima propisanim zakonom.

Izvrsni direktor

Izvréni direktor ima sljedeca ovlascenja i obaveze:

e organizuje, uskladjuje, rukovodi procesom rada i poslovanjem Drustva;

odgovoran je za zakonitost rada Drustva;
rasporeduje radnike u skladu sa propisima;
podnosi izvjestaj o rezultatima poslovanja po periodnom ili godi$njem obracunu,
stara se o zaStiti na radu;
potpisuje finansijska dokumenta;
vrii druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva

Clan 9.
Troikovi poslovanja i utvrdivanje i raspodjela dobiti

Troskovi poslovanja Drustva bi¢e za svaku godinu predvideni i odobravani finansijskim planom
Drugtva za predmetnu poslovnu godinu. Na kraju svake poslovne godine Drustvo je duzno da u
roku utvrdenim Statutom Drustva i u skladu sa vaZe¢im propisima sastavi zavrSni ratun.

Bilans imovine i bilans Drutva, uklju¢ujuéi dio koji se odnosi na dobit za raspodjelu, utvrduje se
prema vaze¢im zakonima. Dobit za raspodjelu Drustva utvrduje se za svaku poslovnu godinu. Iz
neto dobiti razdvaja se dio (koji utvrduje Skupstina) u rezervni fond i u nerasporedenu dobit.
Preostali iznos predstavlja dobit za raspodjelu izmedu osnivaca, koja se vr$l u srazmjeri sa
njihovim udjelima u ukupnom kapitalu Drustva.

Skupstina moZe odlugiti da dio dobiti za raspodjelu na koji osnivati imaju pravo reinvestiraju u
Drustvo.
Clan 10. .
Kontrola aktivnosti Drustva

Osnivaé ée u svako doba imati pravo da vrsi uvid u djelatnost, pregleda prostore i finansijsko
polovanje Drustva. Knjigovodstvene knjige i druga dokumentacija vodiée se prema vaZecim
zakonima u vezi sa svakim poslom i bi¢e u svako razumno vrijeme dostupna osnivacima. Osnivaci
imaju pravo da o svom trosku vrie nezavisnu kontrolu finansija Drugtva. Osniva¢i mogu odluciti
da poslovanje Drustva bude pregledano i revidovano i od strane priznate firme za izradu bilansa
koju odrede.
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. Clan 11. P
Statusne promjene i promjene oblika Druitva .

Prenos udjela
Ni jedan osniva¢ ne moZe prenijeti, zaloZiti, opteretiti ili na drugi natin otuditi svoj udio u Drustvu

bilo kom drugom licu bez izri¢ite pismene saglasnosti ostalih osnivaca. Osniva¢i mogu jedan
drugom ustupati svoje udjele, samo uz saglasnost ostalih osniva¢a. Udio se prenosi ugovorom u
pismenom obliku.

Pravo prece kupovine udjela Drudtva za slutaj da Drustvo odlugi da poveca svoj kapital imaju
osnivaci.

Pravni sljedbenik ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz Ugovora o osnivanju,
ukljuGujudi i prava i obaveze u vezi sa rjeSavanjem sporova.

Statusne promjene

Drustvo se moZe spojiti sa drugim Druitvom (spajanje), podijeliti na dvaili vide Drustava (podjela)
i promijeniti oblik (promjena oblika Drustva). Spajanje, pripajanje i podjela Drustva, vrsi se
saglasno odredbama Zakona o privrednim dru§tvima. Odluku o statusnim promjenama Drustva
donosi Skupstina Drustva na nadin utvrden ovim Statutom.

Promjena oblika Drustva
Drustvo moze promijeniti oblik u drugi oblik ako ispunjava uslove o snovanju oblika utvrdene

Zakonom o privrednim druStvima.

Odluku o promjeni oblika Drustva donosi Skupstina Drustva, s tim da je, ako se promjenom oblika
Drustva mijenjaju utvrdena prava i obaveze ¢lanova Drustva, za punovaznost te odluke o promjeni
oblika Drustva potrebna saglasnost svih ¢lanova Drustva.

Clan 12.
Nadlezno pravo

Na sva pitanja koja se odnose na vaZenje, tumadenje ili izvrsenje Ugovora o osnivanju i ovog
Statuta biée primijenjeni vaZeéi propisi u Crnoj Gori.
Clan 13.
Postupak izmjenc Statuta i dono3enje opStih akata
Statut je osnovni opsti akt Drustva koji donosi Skupitina Drustva. Predlog za izmjene i donoSenje
Statuta mogu dati:

1. Skupstina Drustva i
2. lzvrdni direktor.

Druge opéte akte Drustva donosi Skupstina Drustva, izuzev opsteg akta o sistematizaciji radnih
mjesta koji donosi Izvr§ni direktor u skladu sa zakonskim propisima koji regulidu radne odnose.
Drugi opsti akti Drustva moraju biti u saglasnosti sa Statutom i Ugovorom o osnivanju. Pojedinacni
akti koje donose organi i ovla§¢eni pojedinci u Drustvu moraju biti u skladu sa odgovarajuéim
opstim aktima DruStva.

e
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Clan 14.
Prelazne i zavrine odredbe

Za sve §to nije regulisano ovim Statutom primjenjivace se zakonski i podzakonski akti koji vaZe u Crnoj .

Gori.
Ovaj Statut stupa na snagu odmah nakon upisa osnivanja Drustva u CRPS u Podgorici.

Ostala opita akta Drustva stupaju na snagu sedmog dana od dana donosenja.

SKUPSTINA KOJU CINE OSNIVACI DRUSTVA

Pordije Piletié
CARVQKAT
Hul. Drordia Vadingtuca 3,18, Podgorica
O Teh0s9s23101

Pordije Pileti¢ iz Budve
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OVCEN BANKA*.

&
Broj 179/22
Podgorica, 26.10.2022. godine
POTVRDA

Prema evidenciji Lovéen banke AD Podgorica, dana 26.10.2022. godine Piletic Pordije

(broj licne karte | uplatio iznos od 1.00 € na ime povecanja osnivackog uloga

za pravno lice SOLAR POWER DOO.

Potvrda se izdaje na zahtjev klijenta, sluzi kao prilog dokumentaciji pravnog lica radi . ¥l

registracije u CRPS i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Napomena:

Uplatu u iznosu od 5€ izvrsiti na racun 565-1-84 sa pozivom na broj odobrenja 435800 za

pravna lica 1 436802 za fizicka lica. -
Lovéen banka AD Reg. broj 4-0009270
Bulevar Dzordza Vadingtona 56/1, 81000 Podgorica, Crna Gora PIB; 02829541
Tel. +382 20 205 410; Fax. +382 20 205 411 Broj racuna: 565-1-84

e-mail: office@lovcenbanka.me


mailto:office@lovcenbanka.me
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA ‘
LN 132 KO Velestovo i LN 196 KO Prentin Do, Cetinje

PROCJENITELJ: Nezavisni procjenjivat Predrag Drecun, licenca 187
. . . ” - ~ . 1
ngzavmsmh pr?qenjlvaca Crne Gore (tlanica Te X ﬁ;e TS
vjestak finansijske struke A )
0 Predrag Drecun %
* . - dipl.ecc
NARUCILAC: Solar Power doo %, PROCJENJIVAC

2n

Podgorica, 21. Oktobar 2022.godine




REZIME PROCIENE - ova procjena je ponovna procjena, odnosno davanje mislienja na
procjenu istih zemljiSnih parcela kao u Procjeni iz oktobra 2020.g.

Naziv i sjediSte naru¢ioca procjene

Solar Power doo sa sjedistem u Podgorici, PIB 03325962

Predmet procjene
Zemljiste po LN 196, KO Prentin Do, Cetinje, ukupne povr§ine 444.636 m2.

1. LN 196 KO Prentin Do , Cetinje, sve parcele, ukupne povr$ine 444.636 m2.
2. LN 132 KO Velestovo, parcele od br. 1144 do 1716, ukupne povriine 331.594. m2.

Svrha procjene

Uvecanje osnivagkog uloga u preduzeéu Solar Power doo sa sjedistem u Podgorici, PIB 03325962 (reprocjena
ne moze biti koris¢ena za drugu namjenu).

Lokacija

Nepokretnosti se nalaze u opstini Cetinje, KO Prentm Do i KO Velestovo, selo Cevo vo, cca 18 km vazdusne linije
od Cetinja.

lzvori informacija

izvori informacija su zvani¢na evidencija drzavnog organa, podaci Opstine Cetinje, trzidne analize, dokumenta
narutioca procjene, web sajtovi agencija za prodaju nekretnina, intervjui sa agentima prodaje nekretnina, i
uporedna iskustva u sliénim procjenama.

Standardi procjene

»".— Py mmmv

Evropskvstandardl ia proc;enu nekretnina (TEGoVA 13.maj 2016 godine, European Valuation Standards, EVS)

(¥ n3910Q goriheng 2
Metodoloquafproclene S
L MAYIVIN0AG oo"

Uporedna metoda

Trzi$na vrijednost nepokretnosti

729.000 evra

Datum izrade

21.oktobar 2022. godine




1. Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke

Nad predmetom procjene nema terete i ograniéenja. Kada se odreduje trzidna vrijednost nepokretnosti osnovni
kriterijumi koje treba analizirati su: namjena, veligina, lokacija, stanje i drugi elementi koji mogu imati uticaja na

trzisnu vrijednost nepokretnosti.

Podaci o viasnistvu

Vlasnistvo nad predmetom procjene je definisano kao 1/1 pravo svojine naru¢ioca procjene na LN186 i 1/1 pravo

Solar Power doo iz Podgorice na LN132 (parcele 1144 do 1716).

Zemljiste se nalazi u selu Velelstovo, bez putnih prilaza i razvijene infrastrukture. Put koji vodi do zemljista je
seoski djelimi¢no asflatni put. Do zemljista je mogute dovesti elektricnu energiju uz odredena ulaganja.

Lokaciia (povrdina. udalienost od centra i bitnih instituciia, infrastrukturna opremljenost, sacbracaj i sl

Vodovodna i kanalizaciona mreZa ne postoji.
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REZIME OPSTIH KARAKTERISTIKA:

Lokacija

Ruralna — slabo naseljena

Vrijednost nekretnina u okruZzenju

Postoji jedan poslovni kompleks u blizini veée vrijednosti

Interesovanje za kupovinu

Nisko ili nikakvo

Infrastruktura

Elektri&na energija se moze dovesti uz ulaganja

Infrastruktura

Nema vodovodne i kanalizacione mreze

Planirana je i izgradnja lokalnog puta Cetinje-Nik$i¢ &ija trasa prolazi kroz katastarske opstina

kojima pripadaju predmeti procjene.




Za tu svrhu Komisija je na zahtjev
Uprave za saobrataj Crne Gore od
dana  20.6.2020.godine  dostavila
lzvie$taj o  procjeni  vrijednosti
nepokretnosti  radi  izgradnje puta
Cetinje — Cevo — Niksi¢, dionica Cetinje
- Cevo.

Predmet procjene su parcele
istog ili slitnog kvaliteta sto se vidi iz
kopije dijela Izvjestaja na slici lijevo.

Petotlana komisija je
procijenila vrijednost tog zemijista u
visini od 3 evra/m2, sa izuzetkom jedne
parcele koja procinejena na 10 evra po
kvm.

(izvor. dokument Uprave za nekretnine
br 02-4129 od 20.7.2020.godine).

2. TrZiste nekretninag

Trziste nekretnina u CG je relativno plitko i neuredeno. Baze podataka nijesu jedinstvene niti lako dostupne.
Notarske siuzbe, kao ni banke, zvanitno ne daju informacije ni u sirovom obliku (bez imena ugesnika
kupoprodaje), dok Uprava za nekretnine i Privredni sud nemaju takve baze. Baze agencija za posredovanje su
javno dostupne u formi njihovih web sajtova, i predstvaljaju znagajan izvor, iz kojih je moguée izvrsiti uporedbu
predmetnog objekta sa sli¢nim objektima, po svim pitanjima bitnim za procjenu (cijena, lokacija, rokovi). Postoje
takode i Stampani oglasiva¢i kupoprodaje nekretnina iz kojih je moguée vréiti uporedbu. Zemljista za gradnju
gradevinskih objekata moguce je naéi u ponudi na sajtovima Agencua za prodaju nekretnina (Realitica oglasi,
ReMax, Nekretnine, Fresh, Kamin, i dr.).

Zemjista poput predemta procjene se rijetko nataze u ponudi. U poslednjih 15 godina prodato je svega nekoliko
vecih zemljisnih kompleksa (preko 250.000 m2) u rurainim podrugjima, u rasponu cijena od 0,20 do 1,50 evra za
kvm.

Prilikom izrade ovog dokumenta utvrdio sam da nije doslo do bitnijih odstupanja na trziStu nekretnina
sliénih karakteristika predmetu procjene.

3. Zakljucak

Imajuci u vidu da u evidencijama drzavnih organa nije bilo transakcija koje bi uticale na promjenu
vrijednosti koju sam utvrdio u Procjeni iz oktobra 2020. godine, smatram da je trziSna vrijednost predmeta
procjene ista kao $to sam utvrdio u Procjeni iz oktobra 2020. godine

Po LN 196 i LN 132 predmet procjene je zemljiste povrSine 776.230 kvm. U Tabeli 2 priakzana je struktura
parcela po listovima :
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Tabela 2.

‘:'vrstavzemljiéta + LN 196

IINKIE32: Ukupno

neplodno zemljiSte 213.374 48% 82.228 25% 295.602 38%
pasnjak 97.056 22% 72.790 22% 169.846 22%

_ Sume 134.206 53% 310.782 40%
.. Total kvm 444.636 100% 776.230 _100%

Najkvalitetniju zemlju ovog kompleksa, a to su pasnjaci, procijenio sam po najviSoj cijeni ostvarenoj u
transkacijama na istim ili sli&énim zemljidtima, a to je 1,80 evra (ekstremno se moze na¢i ponuda od 2,50
evra/m2). Cijenu paénjaka i neplodnog zemljista sam korigovao koeficijentima §5%, odnosno 22%, (koristi
ih drzavni ogran), i utvrdio tako ponderisanu cijenu zemljita u iznosu od 729.125.16 evra, ili 0,94 evra po
kvm, kako je prikazano u Tabeli 3.

Tabela 3.

koef.kor vrijednost
neplodno z. VUKE] 0,87 115,728,18 295.602 0,39
pasnjak KD 4,00 305.722,80 169.846 1,80
Sume R 2,20 307.674,18 310.782 0,99

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi 729.000 evra (zaokruzeno).
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U Podgorici 21.10.2022. godine
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Nezavisni procjenitelj i sudski vjeStak
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11/9/2020 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 09.11.2020 21:23

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Datum: 09.11.2020 21:23 KO: VELESTOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 132 -1ZVOD

Podaci o
parceli
Broj/podbroj z:rr: ge SF:iac'; Datum upisa P:’;ﬁi:: :rl::;a Ngs:::):ggigi';ga Povrsinam? | Prihod
363 & | oritz0n KOPITNIK Pai’(‘gj‘;‘,'g/'l Wl 1925 0,00
364 jax | ot.11.2012 KOPITNIK Paé’?&%a e 1699 0,00
365 jas | 01112012 |  KOPITNIK Pasnjak &, saase 1009 0,30
366/2 ron | 15.01.2014 KOPITNIK g”&epgvmse 74345 37,17
367/2 o | 15.01.2014 | koPITNIK Pag;&%'gcl&ase 1549 0,00
367/3 &7 | 15.01.2014 |  KOPITNIK Pag&'&?,'&'":‘;ase 16016 0,00
370/2 7| 15.01.2014 KOPITNK | - g%‘i’,g'\,m"e 4749 2,37
371 7| ot11.2012 /K’opl'f'm?’“ ol 'ﬁiﬁplﬁﬂ% zemljista 2350 0,00
373 jon | 01.11.2012 IZBFDITNIK - ,_.Pas&‘fﬁ,'z}?mjfse 3477 0,00
374 o | ot11.2012 KOPITNIK Su&%&mse 12472 6,24
375 jan | Ot.11.2012 KOPITNIK Pa%?)%s.l e 6681 0,00
376 ion | 01112012 | KOPITNIK g”&‘f,g;/mise 14118 4,24
377 1 01.11.2012 KOPITNIK Paﬁ‘(’a?,g;lﬂase 31451 0,00
378 4| ot11.2012 | KopiTNIK Paﬁ'(‘a?,'g/'"i‘iase 3206 0,00
379 J | ot112012 | kopiNik Nepladna zemljista 850 0,00
380 4| otatz0m KOPITNIK Paﬁ’(‘a?,g,h:‘iase 4201 0,00




381 47 | 15.01.2014 | KOPITNIK g”&igvmise 78467 23,54
569 7| orit012 KOPITNIK L ™ 350 0,73
570 7| ot112012 | kopNik | P e 1992 0,00
571 7| 01112012 | KOPITNIK Neplodna zemjista 7737 0,00
572 5| or11.20m KOPITNIK L i Klase 3384 9,14
573 371 01.11.2012 KOPITNIK g“&igvmf‘e 2264 0,68
574 g | ot11.202 | koPiTNIK L e 1866 3,92
575 7| ot112012 | KoPITNIK L e 732 1,54
576 g | ot11.2012 | kopiTNIK g”&%vmise 6189 1,86
577 21 o202 | KoK Nep‘ﬁf’r",ao\z/’ijigta 1772 0,00
578 5 | ot11.2012 KOPITNIK Livada > Kiase 703 2,11
579 J | 01112012 | KOPITNIK g“;l‘]%;/mi” 1739 0,52
580 J| ot11.2012 | koPiTNIK Livada 1. Kase 1376 2,89
581 7| or11.20m KOPITNIK L Tmese 246 0,52
582 7| or1t.20m KOPITNIK "i"lfgsg\'”:;‘:se 576 1,21
583 7| ott0m KOPITNIK Pag;&?,'gmz‘iase 385 0,00
584 5| o111.2012 KOPITNIK L"‘}’(alffofimise 198 0,30
585 7| 01112012 | KOPITNIK Pashak 7. wase 327 0,00
586 7| ot11.2012 | kopiTNIK 5“&‘?,&:‘&56 3243 0,97
587 5| 01112012 KOPITNIK Livada K ase 349 0,52
588 01.11.2012 |  KOPITNIK Sume 7. klase 5257 1,58
37 KUPOVINA ,
589 377 01.11.2012 KOPITNIK Li"’(aljdlj‘oifjl'ﬁise 873 1,31
590 7| or11.20m2 KOPITNIK Pag;&?,'gciﬁiase 4350 0,00
591 5| ot11.2012 | koPITNIK Nep‘zﬂ';%\z,fwigta 3123 0,00




Pasnjak 7. klase

592 3y | 01112012 | KoPITNIK Vi 3420 0,00
593 7| ot1ron KOPITNIK e T ase 293 0,62
594 5| ott20m2 | kopiNik o i 2946 0,00
595 5| or11.2002 KOPITNIK R iase 398 0,84
596 5 | ot11.2012 | kopiTNIK s”&%g;,mise 1896 0,95
597 gy | 01.11.2012 |  KOPITNIK Livada 8.Klase 447 0,67
598 gy | 01112012 | kopiTNIK guﬂj‘igvmfe 1713 0,51
599 377 01.11.2012 KOPITNIK “":Sgg\'"hfse 816 1,71
600 7| 01112012 |  KOPITNIK 5“&%89:;559 831 0,42
601 7| ott1.2012 | kopiTNiK e i se 698 1,47
602 7 | 01112012 KOPITNIK Lvade T ase 396 0,83
603 7| ot11.20m2 KOPITNIK L“';ggg\}lﬂlﬁ‘” 455 0,96
604 376 01.11.2012 KOPITNIK Pag"(‘aap':)f,'l Joase 20313 6,09
605 5 | orit202 | koK Nep‘ﬁﬂ’;%@fﬁjigta 1502 0,00
606 % | ot1t2012 | kopNik Nep‘ﬁf}’l‘%\z/ﬁ:";"ﬁta 715 0,00
607 5| ot1iz0n KOPITNIK gu&f,gvmise 113864 | 56,93
608 5| 01112012 | KopITNIK Neplodna zeml;ista 3682 0,00
609 7| ot.11.2012 | koK Neplodia zemjista 2766 0,00
610 5 | ot11.2012 KOPITNIK Pag,'(‘a";‘,’z)ci fase 53195 0,00
1144 681 01.11.2012 | GUSARICA §u’?&%8i’mse 33422 16,71
1145 o | ot11.2012 | Gusarica Pag,‘(‘a?,'g/'l;}\ase 1024 0,00
1146 811 | o1.11.2012 | GusaRica g“&%&mfe 3215 1,61
1147 811 | o1.11.2012 |  GUsARICA Neplodna zemljista 3459 0,00
1148 o | orit2012 | cusarica 5”&‘;8;/:‘,5\59 2317 1,16




11

Sume 6. klase

1149 1| ot11.2012 | Gusarica I 1568 0,78
1150 i | 01112012 | Gusarica Pag;&%cl&ase 2477 0,00
1151 1| o202 | Gusarica gué’lﬁgvmise 2346 1,17
1152 1| 0112012 | Gusarica Pasnjak 7. ase 1252 0,00
1153 i | ot112012 | Gusarica "ai‘&%{,‘. e 1110 0,00
1154 1| ot11.2012 | Gusarica §”’Z‘J“",8vmise 19028 9,51
1155 811 1 01.11.2012 | GUSARICA Pasnjak 7. Kiase 20128 0,00
1674 i | or11.2012 DOLOVI g“&ig'vmise 1819 0,91
1675 3| orataon poLOVI §”&ig;/mise 3642 1,82
1676 1| oo DOLOVI Pasnjak 6. kiase 277 0,08
1676 i | ot1120m2 DOLOVI §u&%<6)i/:::se 4973 2,49
1677 1| ottzon DOLOVI Nepladna zermljiita 849 0,00
1678 1| o101 DOLOVI Livada 8 Klase 243 0,36
1678 3| ottaon DOLOVI g“&‘;g;,ﬁ:i‘e 18220 9,11
1679 VR IR DOLOVI Livada 8 Kiase 244 0,37
1680 | otira0m DOLOVI Livada 8 klase 193 0,29
1681 | ot11.2002 DOLOVI i Fot e 10194 0,00
1682 a1 ot.11.2012 DOLOVI §”&ig'vmse 2236 1,12
1683 B0 | ot.11.2012 DOLOVI Pasnjak 6. wiase 137 0,04
1683 8111 ot1.11.202 DOLOVI Nep‘gﬂ%@fﬁjﬁ‘a 40606 0,00
1684 | otaion DOLOVI g“&%g;,::ise 3391 1,70
1685 81| ot.11.2012 DOLOVI 5“&%&,{‘@59 5752 2,88
1686 28 01.11.2012 DOLOVI i”&igvm"e 5849 2,92
1687 o | o141.2012 DOLOVI §“&igvmise 1012 0,51




1688 8111 or.11.2012 DOLOVI EU&% & ase 1520 0,76
1689 811 1 ot.11.2012 DOLOVI Pag;a?,'g/'l foase 9707 0,00
1690 3 | ot11.2012 DOLOVI Nepladine 2em) ista 1443 0,00
1691 811 | o1.11.2012 DOLOW! §”&?J‘f,g;/mise 8781 4,39
1692 S | ot11.2012 DOLOVI Neplﬁf”l‘%\z{f&jigta 2034 0,00
1693 81| ot1120m2 DOLOVI Nep‘zﬂ%s‘mﬁgta 1343 .| 0,00
1694 3 | ot.1t.20m2 DOLOVI Neplodna zemiista | 2748 0,00
1695 3| otir.20m DOLOV! Livada 7. klase 1134 2,38
1696 o | o1.11.2012 DOLOVI e i se 927 1,95
1697 S| otttzon DOLOVI Pag;&?,‘:)z,'"ffse 653 0,00
1698 3 | ot11.2012 DOLOVI “":Sgg\h;fse 1106 2,32
1699 3 | ot1t.2012 DOLOVI Neplodna zemjista 588 0,00
1700 o5 | or11.2012 DOLOVI Hivada 8k ase 837 1,26
1701 S| ot.11.2012 DOLOVI Hivada S K ase 624 0,94
1702 o | ot11.20m2 DOLOVI Livada 8 Kiase 385 0,58
1703 S| otitzon DOLOVI Nepletiha zemJista 246 0,00
1704 o | ot11.20m2 DOLOVI e T ase 347 0,73
1705 o | o1.11.2012 DOLOVI Pag;ﬂ?,kozl'l ose 582 0,00
1706 3| ot11.2012 DOLOVI R o se 608 1,28
1707 o | o101 DOLOWI '-i"'f'ggg“','hfse 423 0,89
1708 3| oL11.2012 DOLOVI “"Ifl‘]‘;g\h:lfse 667 1,40
1709 3| ot1t.20m2 DOLOVI L T ase 723 1,52
1710 S| ortzon DOLOVi g”;l’ﬁ,gvmse 2576 1,29
1711 6% 01.11.2012 DOLOVI P‘“‘g"(‘ljJ“F‘,koC'"\"‘Lase 16398 0,00
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8,11 Sume 6. klase
1712 60 01.11.2012 poLovi KUPOVINA 71347 35,67
8 Sume 6. klase
1713 60 01.11.2012 DOLOVI KUPOVINA 2356 1,18
8 Livada 7. klase
1714 60 01.11.2012 poLovi KUPOVINA 336 0,71
8 Livada 7. klase
1715 60 01.11.2012 DOLOVI KUPOVINA 298 0,63
8 Pasnjak 7. klase
1716 60 01.11.2012 DoLOVI KUPOVINA 9874 0,00
331594 850814
11/8/2020
eKatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.11.2020 15:38
PODRUCNA JEDINICA
CETINJE
Datum: 08.11.2020 15:38 KO: PRENTIN DO
LIST NEPOKRETNOSTI 196 - I1ZVOD
Podaci o parceli
Broj/podbroj Broj Plan Datum upisa Potes ili ulica i Nacin Povrsina | Prihod
zgrade Skica kuéni broj koris¢enja Osnov m?
sticanja
277 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 23483 0,00
50 zemljista
KUPOVINA
278 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 42348 12,70
50 klase KUPOVINA
279 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neptodna 54919 0,00
50 zemljista
KUPQVINA
490 7 22.07.2016 | ZARMETSKA LIUT Sume 7. 3874 1,16
68 klase KUPOVINA
491 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Sume 7. 3468 1,04
68 klase KUPQVINA
492 7 22.07.2016 | ZARMETSKA LJUT Neplodna 8262 0,00
68 zemljista
KUPQVINA
493 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Sume 7. 6578 1,97
68 klase KUPOVINA
494 7 22.07.2016 ZARMETSKA LIUT Neplodna 49422 0,00
68 zemljista
KUPQVINA
532 8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 4443 1,33
70 kiase KUPOVINA
533 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 4397 0,00
54 zemljista
KUPQOVINA
534 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 12544 3,76
54 klase KUPOVINA
535 7.8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Pasnjak 8. 50303 0,00
54 klase KUPOVINA
573 9,10 21.09.2011 JOVANOVICA RUPA Neplodna 70843 0,00
89a zemtijista
NASLJEDE
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580 10 21.09.2011 MEDEDI DO Neplodna 2048 0,00
94 zemljista
NASLJEDE
1499 10 21.09.2011 MEDEDI DO Sume 8. 15780 2,37
94 klase NASLJEDE
1500 10 21.09.2011 MEDEDI DO Pasnjak 7. 3750 - 0,00
94 klase NASLJEDE
1547 9 21.09.2011 ZARME Pasnjak 7. 1284 0,00
94 klase NASLJEDE
1548 9 21.09.2011 ZARME Sume 7. 10902 3,27
93 klase NASLJEDE
1549 9 21.09.2011 ZARME Pasnjak 7. 10014 0,00
93 klase NASLJEDE
1550 9 21.09.2011 ZARME Sume 7. 6124 1,84
' 93 klase NASLJEDE
9,16 21.09.2011 ZARME Pasnjak 8. 31705 | 0,00
1551 93 klase NASLJEDE
1552 9,16 21.09.2011 ZARME Sume 8. klase 28145 | 4,22
93 NASLJEDE
444636
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DURASEVIC DUSAN MIOMIR Svojina 1/1
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA
LN 132 KO Velestovo i LN 196 KO Prentin Do, Cetinje

I L
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PROCJENITELJ: Nezavisni procjenjiva¢ Predrag Drecun,
nezavisnih procjenjiva¢a Crne Gore (gia
vjestak finansijske struke

NARUCILAC: Purasevi¢ Miomir, Budva

Podgorica, Oktobar 2020.godine
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REZIME PROCJENE

Ngziv i sjediSte narucioca procjene

Purasevi¢ Dusana Miomir, [Crvena glavica, Sveti Stefan, Budva

Predmet procjene

Zemljiste po LN 196, KO Prentin Do, Cetinje, ukupne povriine 444.636 m2.
1. LN 196 KO Prentin Do, Cetinje, sve parcele, ukupne povrine 444.636 m2.
2. LN 132 KO Velestovo, parcele od br. 1144 do 1716, ukupné povrdine 331.594. m2.

Svrha prociene

Uveéanje osnivatkog uloga u preduzeéu Solar Power doo sa sjedistem u Podgorici, PIB 03325962 (procjena ne
moze biti koris¢ena za drugu namjenu).

Lokacija

Nepokretnosti se nalaze u opétini Cetinje, KO Prentin Do i KO Velestovo, selo Cevo vo, cca 18 km vazdune linije
od Cetinja.

lzvori informacija

lzvori informacija su zvaniéna evidencija drzavnog organa, podaci Opstine Cetinje, trziSne analize, dokumenta
narudioca procjene, web sajtovi agencija za prodaju nekretnina, intervjui sa agentima prodaje nekretnina, i
uporedna iskustva u sliénim procjenama.

Standardi procjene

Evropski standardi za procjenu nekretnina (TEGoVA 13.maj 2016 godine, European Valuation Standards, EVS)
Metodologija prociene
Uporedna metoda

Trzidna vrijednost nepokretnosti

728.000 evra

Datum izrade

Novembar 2020. godine



1. Opste napomene (teorijske osnove procjenjivanja)

Danas su opsteprinvacene tri metode procjene vrijednosti nekretnina koje u razli¢itoj literaturi nazivaju i razli¢itim
nazivima. To su:

» troskovna metoda (metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti ili staticka metoda)
¢ uporedna metoda (metoda uporedivanja vrijednosti, trziSna vrijednost)
s postupak kapitalizacije dobiti {prihodna metoda, metoda vrednovanja prinosa ili dinami¢ka metoda)

Tro$kovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijednost trokova, tj. na obracunu
tro§kova. Polaziste je da kupac nikada nece platiti nekretninu vise nego §to bi kostala izgradnja iste takve
nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna za one slu¢ajeve gdje ne postoje podaci o cijenama postignutih
kod kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze vrednovati prinos. Dobra je za nova ili
gotovo nova pobolj$anja na nekretninama kakve se ne prodaju ¢esto i tamo gdje ostvarenje dobiti nije osnovna
namjena nekretnine (8kole, muzeji, bolnice).

Uporedna metoda vrijednosti je vrlo pogodna za zemlje sa organizovanim trzistem nekretnina i tamo gdje postoji
vjerodostojna i kvalitetna baza podataka o sprovedenim kupoprodajama. Ovaj pristup se sastoji od uporedbe
nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom sli¢nih nekretnina koje su bile prodane, ili se nude na prodaju putem
javnih oglasivaga, na istom podruéju u bliskom vremenskom razdoblju. Prodajne cijene nekretnina, koje se ocijene
najsliénijima, daju spektar cijena u kojem ¢e biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje. U tu svrhu se
uzimaju razli¢iti elementi: finansijski rokovi, uslovi prodaje, stanje trzista, lokacija itd. Nakon toga se primjenjuju
nov¢ana vrednovanja prema svakoj nekretnini upotrebljenoj za uporedbu s obzirom na interese nekretnine. Kroz
ovu komparativnhu metodu, procjenjivaé daje vrijednost za odredeni datum. Kod zemalja u tranziciji, gdje nije
postojalo trziste, moze biti da ima malo ili nema nekretnina za uporedbu. U tim slu€ajevima, najbolja procjena
vrijednosti se dobiva uzimajuci u obzir:

e lokaciju zemljista: topografiju, karakteristike tla, korisna povrsina, blizina ceste, prilaz ulici, pristup
komunikacijama, udaljenost od trgovinskih centara, neposredne nepozeljenosti (buka, zagadivadi, itd.)

o veli¢inu zgrade: povrsina spratova, ukupna povrsina, povrsina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj spratova, broj apartmana, itd.

o kvalitet konstrukcije: kvalitet materijala, kvalitet izvodenja radova, arhitektura

konstrukcione materijale: temelji, okviri, spratovi, zidovi, plafon, krov

ostale karakteristike zgrade: grijanje, ventilacija, cjevovodi, zastita od pozara, instalacije svih vrsta

dodatne konstrukcije: terase, balkoni, bazeni, garaze, liftovi

dizajn: upotrebna svrha, arhitektonski stil, oblik zgrade, tip krova

starost zgrade: vremenska starost, efektivna starost, ekonomski vremenska upotrebljivost, stanje itd.

Nedostatak ove metode je sklonost trziSta promjenama, ¢ak i u relativho kratkom vremenu.

Prihodna metoda (metoda kapitalizacije prihoda) je skup analiti¢kih radnji kojima procjenitelj pokusava odrediti
sadasnju vrijednost nekretnine na osnovu dobiti koju od nje oéekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju
nekretnina donosi, procjenitelj mora ocijeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i njeno odrzavanje.
Rezultat procjene je ocjena ¢iste dobiti od prodaje nekretnine kakva se ofekuje u sljedecoj prodaji. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduc¢nosti, uzimajuéi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se postupak moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit. Dobit je odnos godisnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u postocima. Za metodu
kapitalizacije prihoda mjeri se trenutna vrijednost buduéih benifita od nekretnine. U trenutnu ukupnu vrijednost
mogu biti ukomponovani tok prihoda i vrijednost pri ponovnoj prodaji nekretnine. Ovdje se moraju razlikovati
termini godi$njeg bruto prihoda i godi$njeg neto prihoda. Godisnje ostvareni ili moguéi prihodi od nekretnine daju

4




godi$nji bruto prihod. Kada se od te sume odbije dio za troskove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
izostanka najamnine, dobijemo preostali dio koji nazivamo godisnjim neto prihodom. Taj se dio uvecava za
odgovaraju¢i faktor kapitalizacije, ¢ime se dobija iznos prihoda. Ukoliko se prihodi od nekretnine, uslijed
nedostatka podataka, ne mogu utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti postignuti normalnim
poslovanjem, ali i od troskova koji bi proizasli iz tog poslovanja. Za ovo se mogu koristiti prihodi uporedivih
" nekretnina ili statisti¢ki podaci. Visina stope kapitalizacije (kamata) je vrlo vaZzna za obraéun vrijednosti nekretnine.
Kao i u bankarstvu, i ovdje vrijedi pravilo: Mali rizik: niska kamata, Veliki rizik: visoka kamata

Postoje dvije metode obra¢una kapitalizacije prihoda:

1. metoda direktne kapitalizacije
2. metoda diskontovanja nov&anih tokova

Direktna kapitalizacija je metoda koja se koristi da bi se pomo¢u procjene ocekivanja ostvarivih prihoda od
najamnine za samo jednu godinu, dobila procjena vrijednosti nekretnine na nagin da se ¢isti prihod podijeli sa
stopom kapitalizacije. Cisti godi$nji prihod dobije se kad se od ukupnog projektovanog godi$njeg prihoda od
najamnine oduzmu gubici zbog nepotpunog iskoristenja (dio prostora neiznajmljen) te svi ostali troskovi (troskovi
upravljanja, odrzavanja, osiguranja, poreza itd.).

Metoda diskontovanja novéanih tokova koristi se za procjenu sadasnje vrijednosti na nagin de se svi nov&ani
tokovi, iz odredenog projektovanog razdoblja (procjenjeni vijek trajanja nekretnine) diskontuju uz odgovarajucu
diskontnu stopu, i saberu.

Ova metoda zahtijeva istrazivanje trzidta. Istrazivanje i analiza podataka temelje se na ponudi i potraznji koji
pruzaju informaciju o trendovima t oCekivanjima na trzistu. Nivo prihoda potreban da privu¢e kapital ulagaca je
funkcija rizika ulaganja u nekretninu. Takode, nivo prihoda koju ulagac¢i o€ekuju varira s promjenama na trZistu
novca, i mogucim prihodima alternativnih investicija.

Vrijednost gradevinskog zemljista gotovo u cjelosti zavisi od izgradivosti i atraktivnosti parcele.
Definicija vrijednosti

Svrha procjene odreduje definiciju vrijednosti na kojoj ovla$éeni procjenjiva¢ bazira svoju procjenu kao i na osnovu
koje metodologije. Neophodno je da definicija vrijednosti bude u skladu sa svrhom procjene i da bude prikazana
u izvjestaju o procjeni, sa navodenjem izvora tako prikazane definicije vrijednosti, kao i da bude primijenjena u
postupku procjene u skladu sa smjernicama koje su navedene u dokumentu koji je predstavljao izvor za definiciju
vrijednosti. U nastavku ove sekcije dat je prikaz opsteprihvacéenih definicija vrijednosti u skladu sa Medunarodnim
standardima za procjenu vrijednosti, Evropskim standardima za procjenu vrijednosti, Medunarodnim
ratunovodstvenim standardima i Medunarodnim standardima finansijskog izvjestavanja.

Fer vrijednost

Fer vrijednost je cijena koja bi bila dobijena za prodaju imovine, ili plaéena za prenos obaveze u redovnoj
transakciji izmedu ucesnika na trzi$tu na datum procjene.

Fer trziSna vrijednost

Fer trzi$na vrijednost je cijena koju bi voljni kupac platio voijnom prodavcu u transakciji na otvorenom trzistu, kada
nijedan uc¢esnik nije pod prinudom da ucestvuje u transakciji i kada oba u¢esnika poznaju sve relevantne &injenice.
Razlika izmedu fer vrijednosti i fer trzine vrijednosti je u tome da fer trziSna vrijednost predstavija vrijednost
izmedu hipoteti¢kog kupca i prodavca, dok fer vrijednost predstavlja vrijednost koja pripada identifikovanom kupcu
i prodavcu uzimajuéi u obzir sve prednosti i nedostatke za svaku stranu u transakciji. Shodno tome, u postupku
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procjene fer trzisne vrijednosti ovlaséeni procjenjivac primjenjuje diskonte kao $to su diskont za neutrzivost ili
diskont za manjak kontrole, dok se u slu€aju fer vrijednosti ne primjenjuju diskonti jer su kupac/prodavac ve¢
identifikovani i sredstvo/obavezu razmjenjuju u postojeéem stanju sa svim prednostima i nedostacima.

TrziSna vrijednost

Trzidna vrijednost je ocijenjeni nov&ani iznos za koji imovina ili obaveza moze biti razmijenjena na odredeni datum,
u transakciji izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivhim uslovima, posle
odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu obje strane posjeduju odgovarajuca znanja i informacije i djeluju bez prinude.

TrziSna renta

Trzi&na renta je procijenjena vrijednost za koju ¢e se nepokretnost izdati u zakup na dan procjene izmedu voljnog
zakupodavca i voljnog zakupca, po odgovarajucim uslovima zakupa (stvarnog ili pretpostavljenog), u transakciji
pod objektivnim uslovima, posle odgovaraju¢eg marketinga, pri Cemu obje strane posjeduju odgovaraju¢a znanja
i informacije i djeluju bez prinude.

Hipotekarna vrijednost

Hipotekarna vrijednost vrijednost imovine koja je zasnovana na razumnoj procjeni buduce utrZivosti imovine,
dugoro¢nog o¢ekivanog trenda na trzistu, kao i trenutnoj i alternativnoj upotrebi imovine.

Investiciona vrijednost

Investiciona vrijednost je vrijednost imovine za specificnog kupca ili potencijainog kupca koji vrsi investiciju sa
specifiénim ciljem.

Ovlaséeni procjenjivaé primjenjuje odredeni metod procjene u skladu sa svrhom procjene, predmetom procjene,
definicijom vrijednosti, pretpostavkom vrijednosti i daje svoje struéno misljenje i zakljuCak o procijenjenocj
vrijednosti predmeta procjene na dan procjene. Zaklju¢ak o procijenjenoj vrijednosti moze biti dat i kao interval
vrijednosti. Davanje zakljucka vrijednosti u vidu intervala vrijednosti je diskreciono pravo ovlaséenog procjenjivata,
osim u slu¢ajevima kada se zahtijeva jedinstvena vrijednost (npr. ako je navedeno u zakonu ili u uslovima
angazovanja). '

Trzidni pristup bazira se na direktnom uporedivanju prodajnih cijena i/ili ponudenih cijena na trzistu za imovinu
(nematerijalna i materijalna sredstva) sli¢nih karakteristika ili uporedivanjem trziSne vrijednosti poslovnog subjekta
sa trzisnom vrijedno$éu uporedivih poslovnih subjekata. Trzisni pristup se zasniva na principu supstitucije, koji
pretpostavlja da informisan kupac nece platiti vie za odredeno sredstvo ili kapital poslovnog subjekta, nego sto
bi platio za sredstvo ili kapital poslovnog subjekta istih ili sliénih karakteristika. U slu¢aju da se u izvjestaju o
procjeni analiziraju cijene koje su ponudene na trzistu za imovinu koja je sli€na imovini koja je predmet procjene,
neophodno je u analizi obra¢unati i dodatnu korekciju za razliku izmedu ponudenih i ostvarenih cijena na trZistu.
Prinosni pristup procjene se zasniva na principu anticipacije. U skladu sa ovim principom, tipi¢ni investitor/kupac
na trzistu ¢e investirati samo u onu imovinu/kapital od koje o¢ekuje buduce prilive, odnosno buduée koristi.

Troskovni pristup se zasniva na principu supstitucije, pri ¢emu se polazi od pretpostavke da racionalan kupac nece
za konkretnu imovinu (nematerijalno ili materijalno sredstvo) platiti cijenu visu nego $to bi bilo potrebno da iznova
nabavi imovinu koja bi imali istu upotrebnu vrijednost kao procjenjivana imovina. U kontekstu procjene kapitala,
troskovni pristup polazi od pretpostavke da je vrijednost kapitala privrednog subjekta razlika izmedu trzidne

vrijednosti imovine i obaveza tog drustva. U primjeni troskovnog pristupa polazi se od procjene vrijednosti nove .

imovine na dan procjene, uveéano za sve zavisne troSkove nabavke koji nastaju do stavljanja imovine u normalnu
upotrebu tj. u funkciju. U sljedec¢em koraku, utvrduje se realan otpis od dana nabavke imovine do dana procjene.
Pri tome, procjenjuju se sljedeée vrste otpisa: fiziéki, funkcionalni i ekonomski otpis, ukoliko postoji. U primjeni
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troskovnog pristupa za procjenu vrijednosti kapitala, ovla§éeni procjenjiva¢ vri procjenu svake stavke imovine i
obaveza poslovnog subjekta nakon &ega se vrijednost kapitala utvrduje kao razlika izmedu procijenjene vrijednosti
imovine i obaveza. Obaveze se mogu korigovati jedino uz saglasnost povijerilaca.

Ovlaséeni procjenjivaé u svom izvjestaju o procjeni jasno navodi: pristup i metod procjene vrijednosti, uz
obrazloZenje zasto se odludio za navedeni pristup i metod procjene; pristup i metod procjene moraju biti u skladu
sa svrhom procjene, definicijom vrijednosti i pretpostavkom vrijednosti; ovlas¢eni procjenjiva¢ treba da razmotri
primjenu vise od jednog pristupa i metoda procjene kako bi se provjerila razumnost dobijene procijenjene
vrijednosti; ovlasceni procjenjivad je duzan da jasno i nedvosmisleno obrazloZi zbog Cega je izabrao pristup i
metod procjene koji je koristio kao i da navede zbog ¢ega nije primijenio druge pristupe i metode; u slucaju da se
procjenjiva¢ odlu¢i da zakljuéi vrijednost na osnovu ponderisanja rezuitata dobijenih koriséenjem razlicitih pristupa,
neophodno je da procjenjiva¢ detaljno obrazloZi svoju odiuku, kao i da odabere pondere na osnovu pouzdanosti
svakog od primijenjenih pristupa za procjenu vrijednosti predmeta procjene, u skladu sa preporukom koja je data
u Evropskim standardima procjene .

2. Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke

Nad predmetom procjene nema terete i ograni¢enja. Kada se odreduje trzi$na vrijednost nepokretnosti osnovni
kriterijumi koje treba analizirati su: namjena, velicina, lokacija, stanje i drugi elementi koji mogu imati uticaja na
trzisnu vrijednost nepokretnosti.

Podaci o vlasnistvu

Vlasnidtvo nad predmetom procjene je definisano kao 1/1 pravo svojine narucioca procjene na LN196 i 1/1 pravo
Solar Power doo iz Podgorice na LN132 (parcele 1144 do 1716).

Lokacija (povrsina, udalienost od centra i bitnih institucija, infrastrukturna opremljenost, sacbracaj i sl}

Zemljiste se nalazi u selu
) Velelstovo, bez putnih prilaza i
SCIOLYS razvijene infrastrukture. Put
IPACEON  koji vodi do zemljiSta je seoski
djelimi¢no asflatni put. Do
. zemljista je moguce dovesti
FODGARICA MUNICIPALIEY elektri¢nu energiju uz
odredena ulaganja.
Vodovodna i kanalizaciona
mreza ne postoji.

ol

N

REZIME OSIH KARAKTERISTIKA:

Lokacija Ruralna - slabo naseljena

Vrijednost nekretnina u okruZenju | Postoji jedan poslovni kompleks u blizini veée vrijednosti
Interesovanje za kupovinu Nisko ili nikakvo

infrastruktura Elektri¢na energija se moZe dovesti uz ulaganja
Infrastruktura Nema vodovodne i kanalizacione mreze




Planirana je i izgradnja lokalnog puta Cetinje-Niksi¢ &ija trasa prolazi kroz katastarske opstina
kojima pripadaju predmeti procjene.

- e Za tu svrhu Komisija je na zahtjev
LI : - 5 Uprave za saobracaj Crne Gore od
i dana  20.6.2020.godine  dostavila
. lzviestaj o  procjeni  vrijednosti
nepokretnosti  radi  izgradnje puta
Cetinje — Cevo — Niksi¢, dionica Cetinje
- Cevo.

Predmet procjene su parcele
istog ili sli¢nog kvaliteta Sto se vidi iz
kopije dijela lzvjestaja na slici lijevo.

Petotlana komisija je
procijenila vrijednost tog zemijista u
visini od 3 evra/m2, sa izuzetkom jedne
parcele koja procinejena na 10 evra po
kvm.

(izvor: dokument Uprave za nekretnine
br 02-4129 od 20.7.2020.godine).

3. Ekonomski indikatori

Crna Gora se u protekloj deceniji ubrzano razvijala dominantno sa turisti¢kim uslugma kao glavnim katalizatorom

ekonomije. Direktno i indirektno, turizam doprinosi BDP-u zemlje sa u¢es¢em od 23%. (World Travel and Tourism
Report 2017, strana 7).

lako je vidljiva socijalna proslost i jo$ uvijek je prisutna niskokvalitetna turisti¢ka ponuda, turisti¢ka strategija zemlje
usmjerena je ka razvoju elitnog turizma. To je razlog zasto Viada motivide investitore sa solidnim poreskim
povlasticama za investicije u turizam.

Projekti kao &to su Lustica Bay, Dukley Gardens, Porto Novi i Porto Montenegro dokazuju da elitni turizam i
luksuzne nekretnine veé imaju znaéajan segment trZista nekretnina Crnoj Gori. Tu su i na desetine manjih

projekata, posebno u regionu Boke i Budvanske rivijere, koji podrzavaju strategiju razvoj turizma viscke klase u
zemlji. .

Pored turizma, u Crnoj Gori ostale glavne industrije su proizvodnja ¢elika, aluminijuma, prerada poljoprivrednih
proizvoda i robe Siroke potrodnje.

POREZI:

s Porez na dobit: 9%

*  PDV:21% i 7% na odredenu robu i usluge.
s Porez na li¢ni dohodak: 9%

= Porez na sticanje nekretnine: 3%
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»  Godi$nji porez na imovinu: 0,25-1%. (na luksuzne nekretnine u opstinama Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi
porez iznosi cca 0,5%).

Rast ekonomije Crne Gore ima odlike pozitivnog trenda. Uotava se visoka stopa rasta, koja je medu najvisim u
regionu — 4%. Od 2012.godine trend rasta GDP je pozitivan do kraja 2019.godine. Medutim, godina 2020. je
godina u kojoj je svjetska ekonomija pogodena pandemijom COVID-19. Mnoge razvijene zemlje ostvaruju nize
stope rasta, a 4 mnogima su i negatovne stope rasta. Crna Gora je u prvoj polovini 2020.godine, u odnosu na
proslu godinu, ostvarila pad GDP za oko 20%. Medutim, to se nije odrazilo na pad op$teg nivoa nekretnina. Nije
moguée predvidjeti duZinu trajanja recesije izazvane pandemojom, pa je nijesam uzeo kao faktor analize koji ¢e
trajati duze od jedne godine. Pojava korona virusa usporila je, ali nije zaustavila priliv stranih direktnih investicija
u Crnoj Gori. Za &etiri mjeseca ove godine u Crnu Goru su se slila 282 miliona eura. Ako tome dodamo i da je
tokom 2019. godine priliv stranih investicija iznosio 778 miliona, dolazimo do podatka da se u nasu drzavu za 16
mjeseci uloZilo vie od milijardu eura.

godina 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
DSI (mil ur) 479, 498 757 687 659 858 778 282

Uotljiv je trend rasta DSI od 2012.godine, sa odredenom stagnacijom u 2016, i 2017.godini. U 2018.godini je
obnovljen rast DSI. Uotljiv je pad u 2019.godini. Agencija za kreditni rejting Moody's objavila je novi lzvjestaj za
Crnu Goru kojim je potvrdila ocjenu B1 i stabilan izgled rejtinga nase zemlje. Agencija za kreditni rejting
Standard&Poors objavila je novi lzvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdila izgled rejtinga nase zemlje, koji je
oznaden kao stabilan, uz o&uvanije ocjene B+/B. Ovakve ocjene poveéavaju interesovanje investitora za ulaganja
u Crnu Goru, $to posledi¢no vodi ja¢anju traznje za kvalitetnim poslovnim prostorima na duzi rok.

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2019.godine iznose 375 miliona eura, a ratunaju¢i odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DSI iznosi 50 miliona eura. (izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
miliona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih saobraéajnica, $to ¢e znanto podi¢i nivo
komunikacije sa okruzenjem, i unutar Crne Gore, a to znadi i nivo ekonomske aktivnosti. Za ocekivati je da u tim
uslovima traznja za poslovnim prostorima bude stabilna. Unutradnji izvori finansiranja (banke) su likvidne i
sposobne da podrze kvalitetne investiture. Solventnost bankarskog sistema je stabilna, i pored uvodenja stec¢aja
u dvije banke. To je posledica regulatornog opreza CBCG. Time je ojatano povjerenje u bankarski sektor.
Prosjetna efektivna aktivna kamatna stopa je u padu u poslednije tri godine (2015.godine 8,5%, 2016.godine 7,5%,
i 2017.godine 6,8% u 2018 i 2019 do nivoa 4 do 4,5 %), §to generalno znati da se rizici koji uticu na formiranje
kamatne stope. agregatno smanjuju. Pasivna kamatna stopa takode ima trend pada u poslednje tri godine (1,2%,
0,9%i0,7%).

Prema kona&nim podacima MONSTAT-a, BDP Crne Gore od 2013.godine ima trend stabilnog rasta

2013 3,362.5 3.5%
2014 3,457.9 1.8%
2015 3,654.5 3.4%
2016 3,954.2 2.9%
2017 4,299.1 4.7%
2018 4,663.1 5.1%
2018 4,803.3 31%

Prosjeéna stopa inflacije u Crnoj Gori, mjerena indeksom potro$ackih cijena, u 2017, 2018.i 2019. Godini je 2,4%,
2,6%, i prvih osam mjeseci 2019, 0.3%.




Rast ekonomije Crne Gore ima odlike pozitivnog trenda. Uoava se visoka stopa rasta, koja je medu najvisim u
regionu — 4%. Od 2012.godine trend rasta GDP je pozitivan. Agencija za kreditni rejting Moody's objavila je novi
Izvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdila ocjenu "B1“ i “stabilan u pozitivan” izgled, rejtinga nase zemlje. Agencija
za kreditni rejting Standard&Poors objavila je novi lzvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdila izgled rejtinga nase
zemlje, koji je oznaten kao “stabilan‘, uz otuvanje ocjene B+/B. Ovakve ocjene povetavaju interesovanje
investitora za ulaganja u Crnu Goru, 8to posleditno vodi jatanju traZznje za kvalitetnim poslovnim prostorima na
duzi rok. Do naglog pada stranih investicija doslo je nakon mjera opstrukcije kretanja roba i ljudi, tako da je i
transfer kapitala umanjen na globalnom nivou.

U Crnoj Gori je u periodu od marta do avgusta 2020.godine broj zaposlenih smanjen za 15.097 lica, a u odnosu
na osmi mjesec 2019. godine broj gradana koji imaju posao je manji za &ak 38.301, pokazuju najnoviji podaci
Uprave za statistiku (Monstat). Kako se navedi u izvjestaju Monstata u avgustu 2019. posao je imalo 210.455
gradana, au istom mjesecu ove godine zaposlenje je imalo njih 172.154. Ovaj pad je posledica svjetske pandemije,
sto se mozZe u ovom trenutku smatrati incidentom, jer ne postoje pouzdane prognoze o duZini trajanja krize.

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2018.godine iznose 138 miliona eura, a ra¢unajuéi odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DSI iznosi 50 miliona eura. (izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
miliona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih sacbracajnica, $to ¢e znanto podici nivo
komunikacije sa okruZzenjem, i unutar Crne Gore, a to znaéi i nivo ekonomske aktivnosti. Za oCekivati je da u tim
uslovima traznja za poslovnim prostorima bude stabilna.

Unutradnji izvori finansiranja (banke) su likvidne i sposobne da podrze kvalitetne investiture. Solventnost
bankarskog sistema je jako visoka (16%) u odnosu na EU standard, $to je posledica regulatornog opreza CBCG.
Time je ojatano povjerenje u bankarski sektor. Prosjetna efektivna aktivha kamatna stopa je u padu u poslednje
tri godine (2015.godine 8,5%, 2016.godine 7,5%, i 2017.godine 6,8%), $to generalno znali da se rizici koji utiu
na formiranje kamatne stope. agregatno smanjuju. Pasivna kamatna stopa takode ima trend pada u te tri godine
(1.2%, 0,9% i 0,7%).

S0 S e “Pozitivno je §to crnogorski bankarski sistem ulazi u ovu

7 O orvetss krizu u relativno jakoj poziciji sa solidnim nivoom kapitala,

o ity NPL-om na niskih 5% i velikom likvidnodéu. U sistemu

20 ENERINNNY €+ dominiraju podruznice stranih bankarskih grupa, a ve¢im

el —————fovey dijelom ga finansiraju domat¢i depoziti. Do sada nijesmo

<1 S O vidjeli primetan pad depozita, a u naSem osnovnom

20 ISR oo scenariju ofekujemo da ova situacija ostane stabilna.

b ———— e Ipak, s obzirom na ograni¢ene moguc¢nosti CBCG da

»3 SERNRE stabilizuje.bankarski sistem, on ostaje podlozan stresu

_w;-'= . ako NPL-ovi naglo porastu ili likvidnost presusi”, ocjena

Yy ™ - je S&P.Ta agencija navodi da je kao odgovor na

e — et posliedice kronavirusa CBCG uvela tromjeseéni

y moratorijum na otplatu kredita, kao i da jednostrano -

- uvodenje eura u Crnoj Gori spre¢ava vrhovnu monetarnu

20 N instituciju da odreduje kamate i kontrolie novéanu masu
oy i da djeluje kao kreditor u krajnjoj istanci.

B Na slici lijevo je dat pregled pada GDP u najrazvijenijim
-15.2 SRR s> "7~ drzavama Evrope, i Crne Gore uporedno.

21 I - Prosjetna zarada bez poreza i doprinosa u julu 2020.
.@‘“ Undrieo Kraferstvy godine je, prema podacima Monstata, iznosila 521 eura,

$to je 1,1 odsto manje u odnosu na prethodni mjesec.
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4. TrZiste nekretnina

Trziste nekretnina u CG je relativno plitko i neuredeno. Baze podataka nijesu jedinstvene niti lako dostupne.
Notarske sluzbe, kao ni banke, zvaniéno ne daju informacije ni u sirovom obliku (bez imena uesnika
kupoprodaje), dok Uprava za nekretnine i Privredni sud nemaju takve baze. Baze agencija za posredovanje su
javno dostupne u formi njihovih web sajtova, i predstvaljaju znacajan izvor, iz kojih je moguce izvrsiti uporedbu
predmetnog objekta sa sliénim objektima, po svim pitanjima bitnim za procjenu (cijena, lokacija, rokovi). Postoje
takode i &tampani oglasivadi kupoprodaje nekretnina iz kojih je mogudée vrsiti uporedbu. Zemljista za gradnju
gradevinskih objekata moguce je naci u ponudi na sajtovima Agencija za prodaju nekretnina (Realitica oglasi,
ReMax, Nekretnine, Fresh, Kamin, i dr.).

Zemjista poput predemta procjene se rijetko nalaze u ponudi. U poslednjih 15 godina prodato je svega nekoliko
veéih zemljisnih kompieksa (preko 250.000 m2) u ruralnim podrucjima, u rasponu cijena od 0,20 do 1,50 evra za
kvm.

5. Metoda procjene

Za ovu procjenu je koriséena uporedna metoda, jer se trodkovna i prihodna metoda ne mogu sprovesti u
skladu sa propisanim i prihnva¢enim standardima, imajuci u vidu vrlo nisku naseljenost regije na kojoj se nalazi
zemljidte, kao i vrlo nisku traZznju za investiranjem, te poslediéno tome nema mijerljivih posiovnih aktivnosti.

Transkacija kupoprodaje zemijista u nepsorednoj blizini predmeta procjene obavljena je dana 8.10.2020.
godine, preko notarske kancelarije Irene KneZevi¢. Predmet transkacije je bilo zemljiste povrsine 519.220 kvm,
koje je prodato za 300.000 evra ili prosje¢no za 0,58 evra po kvm.

Zemljiste koje je predmet procjene po LN 196, drzavni organ je u Rjedenju od 30.4.2020. godine, a za
potrebe utrdivanja poreske obaveze vlasnika, procijenio kako je prikazano u Tabeli 1:

Tabela 1.
, cijena koef. koef. vrijedn korigovana
kvalitet parcela kam korekcije kva(:ieteta zejr‘rerclijiéotzt gs r?:vica
neplodno zemljidte 277 196 0,87 0,30 0,10 23.483 20.430,21 0,00
neplodno zemljiste 279 196 0,87 0,30 0,10 54.919 47.779,53 1.433,39
neplodno zemljiste 492 196 0,87 0,30 0,10 8.262 7.187,94 21564
neplodno zemljiste 494 196 0,87 0,30 0,10 49.422 42.997,14 1.289.91
neplodno zemljidte 533 196 0,87 0,30 0,10 4.397 3.825,39 114,76
neplodno zemljiste 573 196 0,87 0,30 0,10 70.843 61.633,41 1.849,00
neplodno zemijiste 580 1986 0,87 0,30 0,10 2.048 1.781,76 53,45
pasnijak 8.klase 535 196 4,00 0,30 0,40 50.303 201.212,00 | 24.14544
pasnjak 7.klase 1500 196 4,00 0,30 0,40 3.750 15.000,00 1.800,00
pasnjak 7 klase 1547 186 4,00 0,30 0,40 1.284 5.136,00 616,32
pasnjak 7.klase 1549 196 4,00 0,30 0,40 10.014 40.056,00 4.806,72
pasnjak 8.klase 1551 196 | 400 0,30 0,40 31.705 126.820,00 | 15.218,40
Sume 7 .klase 278 196 220 | 030 | o020 42.348 93.165,60 | 5.589,94
Sume 7 klase 4390 196 2,20 0,30 0,20 3.874 8.522 80 511,37
Sume 7 klase 491 196 2,20 0,30 0,20 3.468 7.629,60 457,78
Sume 7.klase 493 196 2,20 0,30 0,20 6.578 14.471,60 868,30
Sume 7 kiase 532 196 2,20 0,30 0,20 4.443 9.774,60 586.48
Sume 7. klase 534 196 2,20 0,30 0,20 12.544 27.596 80 1.655,81 |
Sume 8. klase 1409 196 2,20 0,30 0,20 15.780 34.716,00 2.082,86
Sume 7.klase 1548 196 2,20 0,30 0,20 10.902 23.984 40 143906 |
Sume 7 Klase 1550 196 2,20 0,30 0,20 6.124 13.472,80 808,37 |
Sume 8.klase 15652 196 2,20 0,30 0,20 28.145 61.919,00 3.715,14 |

444.636 869.112,58  69.258,23
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alitica oglasi

— ___ Prodajem Zemlijilte, Cetinje,
. €57.000

Vrsta: Prodajem Zemijiite
Podrutje: Cetinje

Adresa: , Cetinje, Crna Gora
Cijena: €57.000
Zemljiste: 194.723 me

TraZi (R o

hesr\[nvo
[

Opis: ZemiJiSte povriine 1%4.723m2 u Cuce, Tresnjevo,
opitina Cetinje.
Imanje se sastoji od dvije cjelne kroz koje protazi
asfaltnl put.
Na fmanju je stara kuca i rusevine,

Nedaleko od autoputa Risan - Zabljak.
20km vazduine linije od mora.

=

me - c2Xresh.me -
Mobitel: Mobitet: lzdavan]e Podgorica: Atisa

k.com/Fresh tenegro/

82 69 355 898: Prodaja kuca i placeva Pg,Dg: Zoran +382 69
274 699, sjever CG: Darko +382 6% 120 052, orie Milos +382 69 022 070, Vladimir +382 69 355 886,
office: +382 69 223 514 - www.C21fresh.me - .Freshestate. me - We're multi language speaking stuff,
conuct us on @, Viber, WhatsApp, Facebook. Instagram and visit our offices and our site.

tefon: Prodaja Podgorica: Darko\¢3B2 69 120 052, Mirko 4382 67 260 336; Anka +382 69
372 003; Andjela: +382 69 372 004; Aleksandar +382 €9 372 00%; Viadimir: +382 69 372 007; Marijana + 382
69 372 009; Tamars +382 69 372 116 ; Primorje: Milof K382 67 207 047, Viado +382 67 260 391 ; office:
+382 69 223 514 - www.C21fresh.me - Freshestate.me - We are mutti language speaking stuff - Eng:+382 67
207 047 - Tur:+382 69 355 898 - Rus:+382 49 355 886 - conXact us on @, Viber, WhatsApp, Facebook,
Instagram and visit our offices and our site.

Na prodaju veliko imanje sa starom
kucom, Rvasi, opitina Cetinje

Vrsta: Prodajem Zemljiste
Podrucje: Cetinje
Lokaclfa: Rvast

Cijena: €214.000
Zemtjilte: 101.495 m?

Opis: p9532 Na prodaju vetiko i
kuéom, Cetinge, Crne Gora

Na prodaju plac povrSine 101495m2 sa 11
uknjiZenog stambnog prostora.

Struja: Da {trofazna) na imanju,

Voda: lzvorska {na 160m nadiena vodn),
Objekti na imanju:

Kamena kuca (renavirana, struja, voda, dvije velike sobe, dnevna, kuhir;
Put: Asfalt + 50 metara makadama preko imanja,

Udatjenost: 20km od Podgorice, 25km od Cetinja, 7km od Rijeke Crmojevica ,8 2

= o e e

najblixeg mjests na

1. trzisna ponuda 101.495 m2 zemljista (sa starom ku¢om) po cijeni o

Vrijednost zemljista
povr§ine 444636 kvm, bez
korektivnih faktora (kvalitet
zem¢ljista i komunalna
opremljenost) ie
procijenjena na 869.112,58
evra, ili 1,95 evra po kvm
prosjecno. Korigovana
cijena drzavnog organa kao

osnovica za utvrdivanje
godis$njeg poreza na
nepokretnosti iznosi 0,16
evra po kvm.

Iskustveno nam je
poznato da su velike
zemljisne povrsine (vede od
250 hiljada kvm), istih ili
slicnih  karkateristka u
Crnoj Gori, bile
prometovane u rasponu od
0,50 do 2,50 evra po kvm,
u poslednjoj deceniji.

Uporedni  primjer
slicne nepokretnosti jesu:

.000 evra. Ukoliko renoviranu

kuéu okvirno procijenimo na 30.000 evra cijena zemljista je cca 1,80 gvra po kvm.

2. trzisSna ponuda 194.723 m2 zemljista (sa starom kuc¢om) po cijeni od 57.000 evra. Ruinirana kuéa

nema vrijednost pa jedan kvm zemljista po ovoj ponudi iznosi 0,30 evra.

Ponude su uzete sa websajta realitica.com

6. Zakljucak

Imajuéi u vidu da je transakcija iz aprila 2020. godine izvrSena po prosjeénoj cijeni od 0,58 evra po
kvm, smatram da se ta cijena moze prihvatiti kao bitan faktor kod utvrdivanja fer trziSne vrijednosti
zemljista. Takode, vrijednost nepokretnosti koju drzavni organi procjenjuju prilikom razreza poreza na
nepokretnosti i otkupa zemlji$ta nije uzeta kao referentna vrijednost, ali je data kao informacija koja moze
ukazivati na buduéu vrijerdnost zemljista. Medutim, od podataka drzavnih organa koristio sam koeficijent
korekcije kojim se uspostavljaju odnosi izmedu vrijednosti neplodnog zemljiSta, pasnjaka i Suma u Tabeli
1 (kolona 4). Kombinovanjem uporedne metode, sa podacima drzavnih organa uradio sam procjenu

predmetnih nepokretnosti.
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L ix Po LN 196 i LN 132 predmet procjene je zemljiste povrsine 776.230 kvm. U Tabeli 2 priakzana je struktura

parcela po listovima :

Tabela 2.

~ vrsta zemlpls‘t~a" . LN 1@ ‘ Ukupng :
neplodno zemljiste 21 3.374 48% 82.228 25% 295.602 38%
pasnjak 97.056 22% 72.790 22% 169.846 22%
“Y Sume I <l 134.208 30% | 176.576 53% 310.782 40%
“Totalkvm - #444.636 100% . 3317594 MRE ' 77§.230 1004

Najkvalitetniju zemlju ovog kompleksa, a to su pasnjaci, procijenio sam po najvi$oj cijeni ostvarenoj u
transkacijama na istim ili sli¢nim zemlji§tima, a to je 1,80 evra (ekstremno se moze naéi ponuda od 2,50
evraim2). Cijenu pasnjaka i neplodnog zemljista sam korigovao koeficijentima §5%, odnosno 22%, (koristi
ih drzavni ogran), i utvrdio tako ponderisanu cijenu zemlji$ta u iznosu od 729.125.16 evra, ili 0,94 evra po
kvm, kako je prikazano u Tabeli 3.

Tabela 3.

koef.kor, . - vrijednost” - . .
neplodno z. VKL 0,87 115.728,18 295.602 0,39
WECHIELE 1,80 4,00 305.722,80 169.846 1,80
- Sume - KA 2,20 307.674,18 310.782 0,99
9 g 5.230,00 0,94

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi 729.000 evra (zaokruzeno).

U Podgorici 10.11.2020.godine,

;g Predrag Drecun
’)6 dipl. ecc
On PROCIENJIVAC o
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11/9/2020 eKatastar

Korisnik: KORISN{K
Datum i vrijeme Stampe: 09.11.2020 21:23

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Datum: 09.11.2020 21:23 KO: VELESTOVO

LIST NEPOKRETNOSTI 132 -1ZVOD

Podaci o
parceli

Broj/podbroj z:rr:cj;e ;k!iacr; Datum upisa ':O;le‘z::ii .;.lrl:')cja Ngs:;tg::igi?ga Povrsina m? | Prihod
363 & | 01112012 KOPITNIK Pag;&?,'g/'l Jase 1925 0,00

364 jon | 01112012 KOPITNIK Pag;&?,'g/l e 1699 0,00

365 oy | ota12012 | koPITNIK Pasnjak §. klase 1009 0,30
366/2 jax | 15.01.2014 |  KOPITNIK g”&ig;/mfe 74345 37,17
367/2 (an | 15012014 |  KOPITNIK pagga%c.l&ase 1549 0,00
367/3 &7 | 15.01.2014 | KOPITNIK Pag;ai"oa&ase 16016 0,00
370/2 7 | 15.01.2014 | KOPITNIK g”&igv:‘@se 4749 2,37

371 7 | 01.11.2012 | Kopnik | Neplodna zemljista 2350 0,00

31 KUPOVINA ;

372 oy | 01112012 KOPITNIK g“&'l‘ﬁ,;vmise 1278 0,38

373 joa | 01112012 | KopmNik (1. PRRISER lase 3477 0,00

374 1;A 01.11.2012 KOPITNIK 1 * ‘5”‘2&‘;8;,:‘,515_9 | 12472 6,24
375 40| otarz02 | koprmiik 7| Paniak 8. Kase 6681 0,00
376 san | 01.11.2012 KOPITNIK 5”&%'\,:;5159 14118 4,24

377 47| orat0m KOPITNIK Pa‘v‘,’(‘a?,‘é);’/'"\:‘iase 31451 0,00

378 7| ot.2012 KOPITNIK Pag;fj?,g'l pse 3206 0,00

379 | T otnzon | kopTNik Neplodna zemjista 850 0,00

380 217 01.11.2012 KOPITNIK Pag"(‘a?,'gl'»:‘kase 4201 0,00

381 ‘;17 15.01.2014 KOPITNIK g“mel,g;v:‘;ise 78467 23,54
569 7| o120 | koK Hivada 7. nase 350 0,73
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A}

Baud

§ 570 371 01.11.2012 KOPITNIK Pag;aapgh:‘fse 1992 0,00
571 Jo | 01712012 | kopiTNIK Ne‘f‘f(fj‘:,%\z,f&jigta 7737 0,00
' 572 " g | o102 | kopiTNIK L b ase 3384 9,14
573 7| o202 | ko g”&%ﬁfe 2264 0,68
574 J | ot11.2012 | koPiTNIK Livada 7. Kiase 1866 3,92
575 7| otat2012 | koK Livada 7. kiase 732 1,54
576 371 01.11.2012 KOPITNIK 5“&%&:"&56 6189 1,86
577 5 | 01112012 | KopiTNIK Nep‘zﬂ"‘,’i‘oé‘miigt‘“ 1772 0,00
578 | ota12012 | kopiTNIK L e 703 2,11
579 370 01.11.2012 KOPITNIK §“&igvmise 1739 0,52
580 J| ot11.2012 | KopiTIK Livada 7. iase 1376 2,89
) 581 371 01.11.2012 KOPITNIK “":33&}' ;‘:5" 246 032
582 371 01.11.2012 KOPITNIK Li":ggg\h;l:se 576 1‘21 :
583 7| ot11.2012 | KopiTNIK Pasnjak 7. Kase 385 0,00
584 5| ot11.20m KOPITNIK U‘;(aud:o%m:se 198 91_301--
; 585 377 01.11.2012 KOPITNIK Pag;f;,'g/l se 327 000 ;
586 T| or1naoi2 | koprTnik g“&ig;,:‘rjise 3243 0.97
587 5 | 01112012 | KkoPITNIK e e 349 0,52
588 5| 01112012 | KOPITNIK g“&‘l‘fpg‘w";ise 5257 1,58
589 | or12om KOPITNIK L"‘l’&d;o%lﬁzse 873 1,31
590 7| ottt2012 | koK e 4350 0,00
591 T | onrnaon2 | kopmuik | Neplodnazemijista 3123 0,00
592 T | ot.11.2012 | KOPITNIK Paggljfpkozl'l;}\ase 3420 0,00
593 7| ot112012 | KOPITNIK ”"Kal‘j'gg\;l:fse 293 0,62
15



Pasnjak 7. klase

594 7| ott1.2012 | kopITNIK e 2946 0,00
595 7| or1120m KOPITNIK Lvade 2. nase 398 0,84
596 J | 01112012 | KOPITNIK 5”}2‘:]?,8'\,:‘,:?;‘* 1896 0,95
597 o) | 01112012 | KOPITNIK Livada 8 Klase 447 0,67
598 gy | 01.11.2012 |  KOPITNIK g“&%v:‘,ﬁse 1713 0,51
599 7| ot41.2012 | KkoPITNIK LV s 816 1,71
600 7| 01412012 | KOPITNIK §”‘£’L‘l‘f,8;,:":ise 831 0,42
601 7| 01112012 | KOPITNIK L e 698 1,47
602 g | or11.20m2 KOPITNIK Hvade T s 396 0,83
603 5| o1.11.2012 KOPITNIK L e 455 0,96
604 Jo | 01112012 |  KOPITNIK paggailz)g.l&ase 20313 6,09
605 7 | o1.11.2012 | KopiTnik | Neplodna zemljista 1502 0,00
36 KUPOVINA )
606 376 01.11.2012 KOPITNIK Nep‘ﬁ%@%@fﬂjﬁta 715 0,00
607 5| 01112012 | KOPITNIK §“&‘:ﬁ,g;,:‘;i” 113864 | 56,93
608 T | ot11.2012 | KOPITNIK Neplodna zemljista 3682 0,00
609 7| ot11.2012 kopiTNik | Neplodnazemty ista 2766 0,00
610 7| ot11.2012 KOPITNIK Pag;g,?,'g/i&ase 53195 0,00
1144 3 | 01112012 | GUsARICA g“&%g;/mise 33422 16,71
1145 3| 01.11.2012 | GUSARICA Pasnjak 7. klase 1024 0,00
1146 81| o111.2012 | cusarica g“&igvmise 3215 1,61
1147 8111 01.11.2012 |  GUsARICA Neplﬁﬂ%\z[f&jigta 3459 0,00
1148 1| or1nom | Gusarica g“&%gvmse 2317 1,16
1149 "ol o120z | Gusarica g“&ig'\,mise 1568 0,78
1150 0o otat0m2 | GusARicA Pa%%cl ase 2477 0,00
1151 i | ota12012 | Gusarica 'E'%T,g'vmise 2346 1,17




ey E:.'—V

-! 1152 o | 01112012 | GusARICA Paﬁ'(‘a?,‘z)c‘ h"‘lase 1752 0,00
1153 o | o 12012 | GUSARICA Pag'?a?,‘&'lﬂase 4110 0,00
. 1154 - | 01112012 | GUSARICA R f“&igvmise 19028 9,51
1155 * 8411 01112012 | GUSARICA Pag;&?,gahffse 70128 0,00
1674 2| otii20m DOLOVI §”'?l‘;f,8;,m:” 879 0,91
1675 0| otat.2012 DOLOVI g”'?l‘j,g;/mse 3642 1,82
1676 0| ot.11.2012 DOLOVI Pasnjak 6. lase 77 0,08
1676 | ota1.2012 DOLOVI g"&igvmise w73 2,49
1677 5 | ot11.2012 DOLOVI Nep‘ﬁﬂ’,‘,%f,fwigta 849 0,00
1678 | ot11.2012 DOLOVI Livada Sk ase 543 0,36
1678 ool oo DOLOVI g“&%g;,m:se 18220 9,11
1679 o orana0m DOLOVI Livada 8 Klase 244 0,37
1680 i otataon DOLOVI Livada & lase 93 o,:29
1681 3| otii0n DOLOVI Pa;.?&i'af/. ase 10194 olﬂgwof
1682 l; 01.11.2012 DOLOVI g”&igvmi‘e 2236 1,12,
1683 8111 o1.11.2012 DOLOVI PaSnjak 6. kiase i37 o,'&_)4 ,
1683 8111 ot11.2012 DOLOVI Nep'ﬁﬂg%ﬁfﬂjigta 40606 0,00
1684 & | ori20m DOLOVI g“&%g'vmse 3394 1,70
1685 80| ot1.20m2 DOLOVI §“&‘;8'vmise 5752 2,88
1686 | o110 DOLOWI g";l‘]‘f,g;/mse 5849 2,92
1687 ;(1) 01.11.2012 DOLOVI g“&ig'\,mise 1012 0,51
1688 8631 01.11.2012 DOLOVI 5“&%8‘\,:"3* 4520 0,76
1689 &1 01.11.2012 DOLOVI Pa%?,g;l hﬂase 9707 0,00
1690 3 | 01112012 DOLOVI Neplaﬁr“,%\z,'fﬁj s 1443 0,00
1691 83:; 01.11.2012 DOLOVI g”&f,g;,mise 8781 4,39
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1692 o | orit.0n DOLOVI Neplzﬂrl‘,ao\zlf,:’:jigta 2034

1693 &1 ot1ta0n2 DOLOV! Neplﬂﬂ'}%@f&jigta 1343

1694 & | otat.2012 DOLOVI Neplodna zemjista | 7748

1695 3 | ot11.20m DOLOVI R Klase 1134

1696 o | 01112012 DOLOVI Lvade ',fllfse 927

1697 o | or1t.20m DOLOVI Pag;ﬂ?,'&i,ﬁase 653

1698 S| ora120m DOLOVI Hvade T ase 1106

1699 S | ot11.2012 DOLOVI Neplodna sermljista 588

1700 o | ot11.2012 DOLOV! Li‘,’&";&:ﬁfe 837

1701 3 | ortt.2012 DOLOVI Livada 2 Kjase 624

1702 & | or11.2012 DOLOVI Livada 8.k ase 385

1703 3| ot11.201 DOLOVI Neplﬁf’%ﬁ'}\ljﬁta 246

1704 o 1 ot1t.20m DOLOV! Livfgsg\;lhfse 347

1705 & | ot11.2012 DOLOVI Pag:&?,‘gci (oase 582

1706 S | ot11.2012 DOLOVI Livada 7. ase 608

1707 3 | ot11.2012 DOLOVI Livlfggg\'/l Klase 423

1708 o | 01112012 DOLOVI L‘V:SSJ\'" Klase 667

1709 3| or11.2012 DOLOVI Hvada 7. Kase 723

1710 3 | ot11.2012 DOLOVI §“"(‘:J‘;g;,:‘h‘|fe 2576 1,29

1711 o | orat.20m DOLOVI Pag&‘a’;‘,‘& Wl 16398 0,00

1712 811 | ot.11.202 DOLOVI g“;‘:ﬁ,gvmise 71347 35,67

1713 3| ot1.2012 DOLOVI 5“,?:;8;',:‘;256 2356 1,18

1714 3 | ot11.2012 DOLOVI Hivada 7. 2se 336 0,71

1715 2| ott1.20m DOLOVI Hvada 7. nase 298 0,63

1716 o | otit.20m DOLOVI Pag&‘&?}&;,\'&ase 9874 0,00
331594 850814
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11/8/2020
eKatastar
Korisnik: KORISNIK ’ .
Datum i vrijeme Stampe: 08.11. 2020 15:38 LS
PODRUCNA JEDINICA b '
CETINJE ;
Datum: 08.11.2020 15:38 KO: PRENTIN DO . *
LIST NEPOKRETNOSTI 196 - 1ZVOD
Podaci o parceli
Broj/podbroj Broj Plan Datum upisa Potes ili ulica i Nacin Povrsina Prihod
zgrade Skica kuéni broj koris¢enja Osnov m?
sticanja
277 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 23483 0,00
50 zemljista
KUPOVINA
278 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 42348 12,70
50 klase KUPQVINA
279 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 54919 0,00
50 zemljista
KUPOVINA
490 7 22.07.2016 ZARMETSKA LIUT Sume 7. 3874 1,16
68 ktase KUPOVINA
491 7 22.07.2016 | ZARMETSKA LJUT Sume 7. 3468 1,04
68 klase KUPOVINA
492 7 22.07.2016 ZARMETSKA LIUT Neplodna 8262 0,00
68 zemljista
KUPOVINA
493 7 22.07.2016 | ZARMETSKA LJUT Sume 7. 6578 1,97 ~
68 klase KUPOVINA
494 7 22.07.2016 ZARMETSKA LUUT Neplodna 49422 0,00
68 zemljista :
KUPOVINA . )
532 8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 4443 1,33
70 klase KUPOVINA
533 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 4397 0,00
54 zemljista
KUPOVINA .
534 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 12544 3,76 -
54 klase KUPQOVINA T
535 7.8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Pasnjak 8. 50303 0,00
54 klase KUPOVINA
573 9,10 21.09.2011 JOVANOVICA RUPA Neplodna 70843 0,00
89a zemljista
NASLJEDE
580 10 21.09.2011 MEDED! DO Neplodna 2048 0,00
94 zemljista
NASLJEDE
1499 10 21.09.2011 MEDEDI DO Sume 8. 15780 2,37
94 klase NASLJEDE
1500 10 21.09.2011 MEDEDI DO Pasnjak 7. 3750 0,00
94 klase NASIJEDE
1547 9 21.09.2011 ZARME Pasnjak 7. 1284 0,00
94 klase NASLJEDE
1548 9 21.09.2011 ZARME Sume 7. 10902 3,27
93 klase NASLJEDE
1549 9 21.09.2011 ZARME Pasnjak 7. 10014 0,00
93 klase NASLJEDE
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1550 9 21.09.2011 ZARME Sume 7. 6124 1,84
93 klase NASLJEDE
9,16 21.09.2011 ZARME Pasnjak 8. 31705 | 0,00
1551 | 93 klase NASLJEDE
1552 9,16 21.09.2011 ZARME Sume 8. klase 28145 | 4,22
93 NASLJEDE
444636
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* DURASEVIC DUSAN MIOMIR Svojina 1/1

LN 132

LN 196
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Na osiioviu odredbi Zakona o privrednim drattvima ( slist RCG br. 65/2020) |
odredbi Statuta “ SOLAR POWER”DOD iz Podgorice, osnivadi drustva su na
Skupétini odrzansj dana 21.10.2022.godine donijeli

OBLUKU
O promjeni osnovne djelatnosti, kod “ SOLAR POWER”DOO iz Podgorice.

Clan 1.

Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu “ SOLAR POWER” je upisano kod CRPS-a u
‘Podgorici, rjeSenjem br. 5-0940122/001 dana 23.09.2020.godine, maticni broj
03325962.

Clan 2.

Dosadashju osnovnu djelatnost preduzeca “ SOLAR POWER” DOO iz Podgorice
pod Sifrom 6810 Kupovina | prodaja viastitih nekretnina, osnivaci mijenjaju u
35.11 Proizvodnja elektri¢ne energije.

Clan 3.

Osnovna djelatnost drustva sa ograni¢enom odgovornoséu “ SOLAR POWER” je
35.11 Proizvodnja elektri¢he energije.
| Clan 4.

Odluka stupa na snagu danom dondsénija.

Rita Gossweiler

Miorir Durasevi

Pordije Piletic




-

PUNOMOCJE

t,31 T 17 5Qvir ja, RITABEATRICE GOSSWEILER, |iz Svajcarske, m_

oo “*"‘i—o‘daswl em

advokata Dordlju Pileti¢a iz Podgorice, IMBG “u_m_olg '

“ime i za‘moj ‘rafun moZe predavati dokumenta i preuzunatl rieSenja.u

*" postupku * pristuparyja dru$tvu “ SOLAR POWER ” d.o.0. iz Podgor1ce
w1t tul Dr.Sade BoZovi¢ 8, reg br. 50940122, PIB : 03325962, &iji sam ja 100:%
a0 . “osnivaé i vlasnik, '“da ima pravo da potpiSe i ovjeri Ugovor o pnstupan]u
clanova i'povecanju 0snovnog kapitala druitva novim ulozima, sa : i |
A ' Purasevié ' Miomirom iz Budve, Svefi Stefan bb, JMJjU\

dooorern de b “f—kopm ugovorom e Durafevié Miomir unijeti

“riénoveani-ulog od 573.807,02 € gime de postati vlasnik 40% udj ela
.u drutvu “ SOLAR POWER “ d.o.0. Podgorica, i -
Plletnc Dordijom fiz Budve, Petrovac, ul. Nika Andusa 5, JMJ:5U ]

B vm fo D —kOJlIIl ugovorom ¢e Pileti¢ Dordije unijeti nov&ani

- ilog 0d 1,00 € &ime ée postati viasnik 10% udjela u Drustvu e
SOLAR POWER “ d.o.0. Podgorica,

v w2 -0 v tiCime éu'jat postati viasnik 50% udlela u_dru$tvu SOLAR

POWER “d.o.0. , :

da mo¥e u moje ime i za moj raun potpisati notarski zapis Odluke Q.
poveéanju kapitala uno§enjem uloga u novéanom i nenovéanom kapitalu-
nepokretnostima, kao i da moZe potpisati i podlzaU Statut firme i sva druga
potrebna dokumenta radi registrovanja promjene osnivaca i vlasnickih udj ela
navedene firme, da moZe potpisivati odluke u vezi povecanja kapitala drustva
“ SOLAR POWER “ d.o0.0., damoZe predavatl i podizati sva dokumenta kao
i preduzeti sve ostale pravne radnje u vezi DruStva sa ograni¢enom
odgovorno¥éu “ SOLAR POWER ” d.o.0., pred Centralnim registrom
privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici 1 ostalim nadleZnim
drZzavnim organima Crne Gore.

-U Ulcinju 06.10.2022. godine ' Davalac punomodéja

RITA B. GOSSWEILER,




5a § Cdlgtem u U}CID Ll 'Otwau & da & 0S5, WBI}G Rita e.ﬂi’
rice

'.12'.2021.

Zne karte, puine isprave ili drugog dokumenta s8 foto

R

grafijorn)

— &iji identitet
zanimanje, adresa i mjesto prebwahita odnsno boravilt

_ (broji datum izdavanjz Ii

KU .ili»izjavom 'SViedOka

a, ulica i broj)

(ime i prezime,

= utvrden na osnovu -
(bTOJ i datum izdavanja liene karté, putne isprave ili drugog dokumenta s2 folografijom)

5 fotografijorn) W

! -
L
|

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta s

* ‘_\:.___ AL R LR TatiYiAas
rava proc 1tana i prevedena sadrZina _od strane tumada Isab_ellc

‘ Rosalbe e e T
R o - v s . {protitana/ protitena pomoctu tumata/prevedena sadrZina).
AR By i hl

Idcnﬁtet tumaca Je utvrden na osnovu litne karte broj dana 17.04.2019.

F godme - -

PR st T TP (bro_]idarum izdavanja litne kaste, putne isprave ili druggo dokumenta sa fotografijorn)
hnenovani jc ovlaséen za zastupanje na osnova RjeSenja Ministarstva pravde broj: 03-745-
1514/17-3 od 06. februara 2018. godine. L

’ (ekt kojim je dato ovlaléenje 22 zastupanie)

Broj: OV 2508/2022
Ovjera izvriena dana
) Taksa odrospo naknada za izvrenu -ovjeru nap
% Naknada za rad notara je obraunata u izZnosu o

eura, troskovi kopiranja 0,20 eura, trotkovi uvezivanja 1,00 euro, P

06. oktobra 2022. godine u 12:08 Casovau Ulcinju.

ladena je u 1Znosu od 16,37 eura.
d 2,50 eura, za utedée tumata iznos od 10,00
PDV (21 %) 2, 87 eura.

——— a—
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Q. ili iziavom svjedoka/,
Wi identet utvrden na asnovei...

~ POTVRDA O OVIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Irena KneZevié,isa:sfediitem u Cetinju ul. Bajova br. 46, potvrduje da su'za Ritn
Beatrice Gossweiler koju-po punomo§u ovjerenomod sirane Notara Ilirjane Ismailaga sa
sluZbenim sjediitem u Ulcinju pod poslowmim brojem OV Br.2508/2022 zastupa Advokat Piletié

Pordije , roden dana 19.04.1958. godine sa trenutnim prebivalis (i GNGNGNEEEEEEE
I

19.04.1958.
godine, sa trenutnhn;‘pfébﬁﬁﬁ}?étem u Podgorici , na adresi u ul.lvana VujoSeviéa br 39, -
svojerucno potpisali ovu lm

Identitet imenovanog ggleﬁfaﬂfwrdija utvidena je navsnovu uvida u liénu kartu broj 512091482,
izdata od MUP-a CG FL:Biilva, dana 05.06.2019. godine, identitet imenovanog Burasevié¢
Miomira , utvrdena Je‘na osmevu uvida u li¢nu kartu broj _1zdata od MUP-a CG FL
Budva, dana 08.04. 2022* gsgime

Lo

\ i prezime hca._égu su.potpls OVJelava 1splsao iie rsv_ledok/ ¢iji je identitet utvrden na
OSSR A §
Imend¥ggom Jelspravar:{, ‘L,;-

Identltet Raca jeu

T U ) MR Y S R E P N

lmenovam | vlascenﬁ_zastupanje na osnovu/ T el DT VNGO TR D .
m - ;~ . - e e .}. :
Napomena U sk _?_ S adr;edbom élana 63 stav 4 Zakona o notarlma Notar -nije-odgovoran za
sadrzaj ove ispraveN ' ; . _ DT s ren vy
. '; ) . - '____: . .
Broj: OV 2356/2022 -, T enew Y LOow G
OVJera izvr¥ena dana ZI&I 51 godineu Cetinju u 11:58 &asovartiims duna 711 7

Taksa odnosno naknada a IZVI‘
naknada troikova za Natm 1 iznod
$to.ukupno iznosi 30, SSG B

e hES ‘\-_‘-["'__‘,'.::,'e" T » ..n_

e
g

LTS .

L
ey

ovieru u tri pririijetka tiapldéenatje » poi TB_9y22:50-€, | +-
e 3 ,00 €, Sto sa PDV:om.0d:21% u-iznosu 0d-5,35 €, g

. .
=rr w ) eaian annse
oh
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e S

et g

§

v
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Na osnovu €lana 275. Stav 1. Tacka 1 [ ¢lana 279 . stav 1. Zakona o privrednim
drustvima ( Sluzbeni list RCG 65/20}, ¢lan drustva sa ograni¢enom odgovorno$éu “
SOLAR POWER” { u daljem tekstu : Drudtvo ),

e Rita Beatrice Gossweiler iz Ciriha, Svai'carskaj_

Zakljucila je dana 21.10.2022.godine slededi :

UGOVOR O PRISTUPANJU CLANOVA | POVECANJU OSNOVNOG
KAPITALA NOVIM ULOGOM

Clan1.

Ugovatadi saglasno konstatUJu
- . LSRN
- daj je privredno drustvo “ SOLAR POWER” DOO iz Podgorice, upisano u

Centralni registar privrednih subjekata Crne Gore ( CRPS) rje3enjem br. 5-
0940122/001 dana 23. 09. 2020. godlne sa mati¢nim brojem 03325962.
- da osnovm kapttal Drustva na dan zakljucenja ovog ugovora iznosi
4830. 699 00 €. ‘
( cetlrlstotmeosamdesethlIjadaseststotmadevedesedeveteura)

- da je registrovani &lan Drustva Rita Beatrice Gossweileriz _

vlasnik udjela u Drustvu u visini od 100 % osnovnog kapitala Druitva.

Clan 2.

Danom zaklju€enja ovog ugovora kao ¢lan Drustva pristupa :

- Miomir Burasevi¢ jz Budve, Sveti Stefan bb, IMBG :]_ko

5to u Drudtvo unosi novi ulog, ¢ime se u skladu sa odredbom &lana 275. Stav
1. tacka 1, i €lana 279 . stav 1. Zakona o privrednim drudtvima ( SluZbeni list
RCG 65/20), povecava osnovni kapital Drustva, te po osnovu unosa uloga
sti¢e udio u privrednom drustvu.




[

et ek gt e

ermrag

T

Novi ulog ¢lana sastoji se od : nenov&anog uloga ( zemljiste Ju vrijednosti
od 573.807,02 €
(petstotinasedamdesettrihiljadeosamstotinasedameuraidvacenta),

pordije piletié iz 5udve; [T S
tako $to u Drustvo unosi novi ulog, &ime se u skladu sa odredbom ¢lana

275. Stav 1. Tacka 1 i ¢lana 279 . stav 1. Zakona o privrednim drustvima (
Sluzbeni list RCG 65/20), povetava osnovni kapital Drustva, te po osnovu
unosa uloga sti¢e udio u privrednom drustvu.

Novi ulog ¢lana sastoji se od : novéanog uloga u vrijednosti od 1,00 €
(jedaneuro).

. Clan 3.
Clan koji pristupa Drustvu, danom pristupanja, odnosno zakljuéenja ovog
ugovora prihvata osnivacka prava i obaveze koja mu pripadaju po osnovu
zakljuéenja ovog ugovora, a koja su u skladu sa osnivackim aktom Drustva.

Clan 4.
Na osnovu ovog ugovora u Centralnom registru privrednih subjekata (
CRPS) izvrsice se upis pristupanja novih ¢lanova Drustva,.
Konstatuje se da je po osnovu unijetog uloga od strane ¢lanova koji
pristupaju, pri é¢emu su osnivaci saglasni da bez obzira na visinu uloga
osnivaga, vlasnicka struktura i procentualno uce3ce udjela osnivaca u
kapitalu Drustva bude kako slijedi :

1. Rita Beatrice Gossweiler iz | INTGTGNINGNGEG -:. paso§_
- sa upisanim nenovcanim ulogom koji iznosi 480.699,00 €

( Ee_tiristotineosamdesethiljada§eststotinadevedesedeveteura),
a §to iznosi 50 % udjela u ukupnom kapitalu Drustva .

2. Miomir Burasevié iz Budv N 56 :_
- sa upisanim nenovcéanim ulogom koji iznosi 573.807,

(petstotinasedamdesettrihiljadeosamstotinasedameuraidvacenta),




a $to iznosi 40 % udijela uAukupri‘an*k_é;_i_i‘__falmu Drustva .

3. Dordije Pileti¢ jz Budvel _ _ . -
- SIS P
- sa upisanim nov¢anim ulogom u vrijednosti od 1,00 £ (jedaneuro),
a Sto iznosi 10% udjela u ukupnom kapitalu Drustva.

Clans.
Qvaj ugovor medu ugovormm strahama proizvodi pravno dejstvo ad dana

zakljucenja odnosno ov;ere a prema trecim licima od dana upisa promjene
u CRPS .

e

f Clan 6.
FERT R
Ovaj ugovor-je sacinjen u 6 { 3est) istovjetnih primjeraka, od kOth svaka

ugovorna'strana zadrzava po 2 { dva) primjerka.
Ovlaséeno l%ﬁ

“Lica koja pristupaju:

**
1. Miomir Duradevi¢ [z Budve] ff5 2\\ Rita Beatrice Gossweiler
g OWER 2 L x
%SOLARP
6O

VA N T T TR T T N W T

2. Dordije Pileti¢ jz Budve,




PUNOMOCIE

S ni i o i ja: RITA'BEATRICE GOSSWEILER, I
R - laééujem
- Miadvokata Dordiju Pileti¢a iz PodgoricIaaaRRiiy = ¢
it iime i-Za-moj racun moZe predavati dolumenta i preuzimati rjeSenja u
- P postupku -pristupanja drustvu ¢ SOLAR POWER ” d.o.o. iz Podgorice,
e+t yl Dr.Sade Bozovié 8, reg br. 50940122, PIB : 03325962, &iji sam ja 100 %
i |- ggnivad i viasnik; da ima pravo da potpise i ovjeri Ugovor o pristupanju

! o anavn s Elanova i-povecanju 0snovnog kapitala drust 2 ,
@) isive L Puragevié” Miomirom iz Budv , IMBG .

o o evses [ jim ugovorom ¢e Durafevié Miomir unijeti
SR e Y TeriovEani ulog 6d 573.807,02 € Cime ée postati vlasnik 40% udjela
oo 7y droftva “ SOLAR POWER “ d.0.0. Podgorica, 1

. BN 1 LT RN .‘,' ey e e h\""'--"
g et e Piletié Pordijom m(} :
Voo § amepe Bipys g . ; i
oo et o R ojim ugovorom Ce FIIEtic oGl Whyet hovear

s T log 6d 1,00 € &ime Ge postati viasnik 10% udjela i Drustva “
N , "SOLAR POWER “ d.o.0. Podgorica, -
b g vt nreeer W neEude ay i postati viasnik 50% udiela u drustvu “ SOLAR
| POWER “d.o.0. , e '
da mo¥e v moie ime i za_moj ratun potpisati notarski zapis Odlnke 0
povecanju kapitala uno¥enjem nloga u novéanom i nenovéanom kapitalu-
nepokretnostima, kao i da moZe potpisati i podizati Statut firme i sva druga
potrebna dokumenta radi registrovanja promjene osnivata i vlasnitkih udjela
navedene firme, da moZe potpisivati odluke u vezi povetanja kapitala drugtva
“ SOLAR POWER ¥ d.0.0., da moZe predavati i podizati sva dokumenta kao
i preduzeti sve ostale pravne radnje u vezi Druitva sa ograni¢enom
odgovornofu “ SOLAR POWER ” d.o.0., pred Cenfralnim registrom
privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici i ostalim nadleZnim
drZavnim organima Crne Gore.

.U Ulcinju 06.10.2022. godine Davalac punomo¢ja

RITA B. GOS§WEILER,




" (broj i datum fzd

va- ilj izjavom sv) jedoka e ——
ime i prezime, Zanimanje, adresa i mjesio prebivalidte odnsno boravisie, ulica i broj)

4 é1 -
T I
@, e Ji ; gﬂf
ice svajeri:ino ria ispravi napisalo Tukopis).
d nadleZzno e

yana Sva cars

avanja ligne karte, putne jsprave ifi drugog dokumenta sa fotografijom) _

&iji identitet
g

utvrdcn na osnovu -
gog dokumente 52 fotografijom)

(br0_| i damm mdavanja llﬂnc kari¢, putne ispreve ili dry

u--

| siiidentitet : ' ) - '
- (brOJ T datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ill Grufog dokumenta sa fotografijom)

L A ll'llur.

evedena sadriina od strane tumata Isabelle -

Imenovanom JC 1sprava p olitana i pr

Rosalbe RENERE

' .

a sadr¥ing).

(proﬁttanal proZiiana pomo

o

Identitet tumaca Je utvrden na osnovu liéne karte br
godmc T - : _ S ‘
e e e S (broj i datum izdavanje litne kerte, ‘putne isprave ili drugo dokumenta 58 fotografijom) L

FRCE
Imenovam Je ovlaséen za zastupanje na OSnovu R]escn]a mestarstva pravde broj: 03-745- B

1514/17-3 od 06. februara 2018 godine.

{akt kojim je'd ovlaEécnjr. z :mstupnnje)
FR A E e A

Bioj: OV 2508/2022
QOvjera izvrsena dana 06. oktobra 2022. godine u 12:08 ¢asovau u Ulcinju.

Taksa odnosrio naknada 2a izvrienu- ovjeru naplacena je uizposu od 16.57 eura.
Naknada za rad notara je obradunata u iznosu od 2,50 eura, Za utedée tumala 1Znos od 10,00

eura, troskovi kopiranja 0,20 eura, troskovi uvezivanja 1, 00 euro, PDV (21 %) 2,87 eura.

e —— ——



b Kiji identet utvrden na osnovu /...

POTVRDA O OVIJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Irena KneZevié, sa sjeditem u Cetinju ul. Bajova br. 46, potvrduje da su za Ritu
Beatrice Gossweiler koju po punomoéju ovjerenomod strane Notara Ilirjane Ismailaga sa
sluzbenim sjediitem u Ulcinju pod poslovnim brojem OV Br.2508/2022 zastupa Advokat Piletié

sa

lul.Ivana Vulose ir Purasevi¢ , roden dana
prebivalistem u W i Pordije Piletié¢ , [roden dana 1]

godine, sa [trenutnim prebivaliStem u Podgorici , na adresi u ul.Ivana Vujosevica br 3%, <
svojeruéno potpisali ovu ispravu.

| Pordije , roden d i dinc sa trenutnim prebivaliStem u Podionm na adres1 u

Identitet imenovanog Piletié Pordija utvrdena je na osnovu uvida u Ji¢nu kartu broj 512091432,
izdata od MUP-a CG FL Budva, dana 05.06.2019. godi identitet imenovanog DuraSevié
Miomira , utvrdena je na osnovu uvida u li¢nu kartu brojw izdata od MUP-a CG FL
Budva, dana 08.04.2022. godine. -

ili izjavom svjedoka/

Wb

W i prezime lica &iji se potpls ovjerava 1splsa0 Je sv_]edok/ &iji je identitet utvrden na
0s A-‘___-',

Imen¥gpom je isprava /

Identite¥gianada je utvrden na osnovw/

ImenovanXghovia$éen za zastupanje na osnovu / S LIVIIL T UV ELOUN SO AUSILRING S

[
R -
v, N

Napomena:U s
sadrzaj ove ispram

preoeproga.Et rgoprsrine

Broj: OV 2357/2022 \ o Lol

Ovjera izvr§ena dana 21.Q22. godine u Cetinju u 11:58 asovarienu dany 721 127077, oo

Taksa odnosno naknada za i ‘\\ u ovjeru u tri primjerka naplacenajer p01T B_9;22,50 €,
naknada trotkova za Notara u iz od 3,00 €, S§to sa: PDV-om od: 21% w 1znosu odn535 €; |-
§to ukupno iznosi 30,85€. ;

RN I VARSI

'-' Ju sa odredbom clana 63 stav 4.Zakona.o notarima:Notar.nije odgovoran-za |- -




PUNOMOCIJE

Ovim ja, RIFA-BEATRICE-GOSSWEILER, i

Rebmattweg 1, 6402 Merlischachen, broj pasosa:
advokata Dordiju Pileti¢a iz Podgorice, IMBG NG
I << <nj u
‘postupku pristupanja druitvu “ SOLAR:POWER ” d.o.o. iz Podgorice,
“ul.Dr. SaSe BoZovi¢€ 8, reg br. 50940122, PIB : 03325962, ¢iji sam ja 100 %
osniva¢ i vlasnik, da ima pravo da potpise i ovjeri Ugovor o pristupanju
- ¢lanova 1 povecanju osnovnog kapitala drustva novim ulozima, sa :
- DuraSevi¢c Miomirom fiz Budve) G :
ojim ugovorom ce Durasevic Miomir unijeti
nenovéani ulog od 573.807,02 € ime Ce postati vlasnik 40% udjela
u drustvu ¢ SOLAR POWER ¢ d.o.0. Podgorica, i
Pileti¢ Pordijom iz Budve, I JMBG :
jim ugovorom c¢e Pileti¢ Pordije unijeti nov¢ani
e ¢e postati vlasnik 10% udjela u Drudtvu™ " ..
SOLAR POWER “ d.o.0. Podgorica,
- Cime éu_ja postati vlasnik 50% udjela u drustvu “ SOLAR
POWER “d.o.0., ”
da moZe u moje ime i za moj rafun potpisati_ notarski zapis Odluke 0
poveéanju kapitala unoSenjem uloga u novéanom i nenovéanom kapitalu-
nepokretnostima, kao i da moZe potpisati i podizati Statut firme i sva druga
potrebna dokumenta radi registrovanja promjene osnivada i ‘vlasnitkih udjela
navedene firme, da mozZe potpisivati odluke u vezi povecanja kapltala drustva
“SOLAR POWER “ d.o.0., da moze predavat1 i podizati sva dokumenta kao
i preduzeti sve ostale pravne radnje u vezi Drutva sa ograni¢enom
odgovornoi¢u “ SOLAR POWER ” d.o.0., pred Centralnim registrom
privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici i ostalim nadleZnim
drzavnim organima Crne Gore.

- U Ulcinju 06.10.2022. godine ) Davalac punomoéja .

RITA B. GOSSWEILER,




SR

Notar Ilirjana Ismailaga, sa Sch1§tcm u Ulcmju potvrduje da je Gosswcller Rita Beatrice

¥ -

svojeruéno potpisala Punomoéje.

(svojerudno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsia/priznao potpis za svoj)

(svojerudno napisao rukopis / nanije rukopis svojerugno napisao / slijepe ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu @
organa Svajcarske dana 31.12.2021. godine. .

{broj i datum izdavanja liZne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka . > &1j1 identitet
’ {ime § prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnsno boravilta, ulica i broj)

utvrden na osnovu

(broj i datum izdavanja licne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografi Jom)

- {broj i datum izdavanja li¢ac Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava proéitana i prevedena sadrZina od strane tumada Isabelle
Rosalbe. '
(protitana/ protitana por-

(braj i datum izdavanja Iicnc karte, putne isprave ili druggo dokuméma sa fotograﬁjom)

Imenovani je ovlaiéen za zastupanje na osnovu RjeSenja Ministarstva pravde broj: 03- 745-
1514/17-3 od 06. februara 2018. godine.

(akt kojim je dato ovla$tenje za zastupanje)

Broj: OV 2508/2022

Ovijera izvricna dana 06. oktobra 2022, godine u 12:08 éasova u Ulcinju.

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplaéena je u iznosu od 16.57 eura.

Naknada za rad notara je obracunata u iznosu od 2,50 cura, za u¢edée tumaca iznos od 10,00
eura, trodkovi kopiranja 0,20 eura, troskovi uvezivanja 1,00 euro, PDV (21 %) 2,87 eura.

N k. T T L i PP,

CRNA GORA

NOTAR

ISMAILAGA ILIRJANA
ULCINJ

f
e — e [ BT

I,
—————
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UZZ BROJ 544/2022

cRv GoRa OTPRAVAK

NOTAR

Irena KneZevi¢ IZVO R N ' KA

Cetinje
Ul. Bajova, br. 46

ZAP!IS O POTVDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja notar KneZevi¢ Irena, sa sluzbenim sjediitem u Cetinju, na adresi Bajova 46, koji
postupam u svojstvu hotara, potvrdujem da su mi dana 21.10.2022. (dvadesetprvog
oktobra dvijehiljadedvadesetdruge) godine u-09:00 h (devet Casova).-—----eremmecmmeene

L ——

1. Rita Beatrice Gossweiler, od oca Fugen Kafl. rodena dan

em u

- (prvog marta hiljiadudevestopedésetsedme)

o | I
Mrertischachen;

Svajcarske  pasd
FJ ¥ Ll

,_dréavljanka

02, godine, sa rokom vaZenja do 13.02.2023. godine, (u daljem tekstu:
Kupac), koju po punomodju OV 2508/2022 od 06.10.2022. godine, ovjerenog od
strane notara Ilrirjan‘e_ Ismailaga iz Ulcinja, zastupa advokat Dordije Pileti¢ iz
Podgorice, roden dana 19.04.1958. godine, JIMB ﬂji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 512091482, iz -a Crne Gore, FL Budva

godine (petog marta
bivalistem u Budvi

2. Purasevi¢ Miomir, od oca Dusana,
hiljadudevetsto3ezdesetdruge), JIMBG

I od MUP-a Crne Gore, FL Budva sa rokom vajenja do

08.04.2032. {osmog aprila dvijehiljadetridesetdruge) godine.--- --

3. Pordije Pileti¢, od :
- ciii s dentitet

utvrdila uvidom u liénu kartu broj 512091482, izdata od MUP-a Crne Gore, FL Budva
sa rokom vaZenja do 05.06.2029. (petog juna dvijehiljadedvadesetdevete) godine.----

su: ,
Podnijeli prednju privatnu ispravu na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu - Odluku o povecanju osnivackog
uloga za ,SOLAR POWER" D.0.0. Podgorica od 21.10.2022. godine, ispitala i
utvrdila da je privatna isprava’ u saglasnosti sa odredbama Zakona o formi
notarskog akta i sadrgini notarskog zapisa.

Stranka uz Odluku o poveéanju osnivackog uloga prilaze: ---

lzvjestaj o procjeni triidne vrijednosti nepokretnosti — zemljidta upisanih u listovima
nepokretnosti 132 KO Velestovo i 196 KO Prentin do, safinjen od strane nezavisnog
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procjenjivata i stalnog sudskog vjestaka finansijske struke Predraga Drecuna dipl.ecc,
od dana 10.11.2020 godine (desetog novembra dvijehiljadedvadesete).-------me-ee----

lzvod lista nepokretnosti br. 132 KO Velestovo, izdat od strane postupajudeg notara,
broj 200-119-38516/2022 od 18.10.2022. godine, koji se u originalu prilaiu uz ovaj
izvornik, nakon 3to je proditan strankama.----

lzvod lista nepokretnosti br. 196 KO Prentin do, izdat od strane postupajuceg notara,
broj 200-119-38515/2022 od 18.10.2022. godine, koji se u orlglnalu prilazu uz ovaj
izvornik, nakon 3to je pro¢itan strankama.----

Uvidom u Prepis lista nepokretnosti broj 132 KO Velestovo, izdat od strane
postupajueg notara, broj 200-119-38516/2022 od 18.10.2022. godine, koji su
stranke prezentovale u originalu i isti im je pro€itan, a koji se kao takav prilaze uz
ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u “A” listu upisane sljedece kat. parcele:

- kat. parcela broj 1144, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153,
1154, 1155, 1674, 1675, 1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1681, 1682, 1683, 1684,
1685, 1686, 1687, 1688, 1689, 1690, 1691, 1692, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697,
1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710,
1711, 1712, 1713, 1714, 1715 i 1716, ukupne- povriine 331.594 m2, sa_pravom
susvojine »Solar power« doo Podgorica i Durasevi¢ Miomira u obimu od po 1/2.---2---

U “ G” listu predmetnog L|sta nepokretnostl na dan zakIJucenja ovog pravnog posla,
ne posto;e upnsam teretii ogramcenja - — , e --

>,

~Uvidom u .Prepis :Iista '~nepok'retnos'ti br"oj 196 KO Prentin do, izdat od strane

‘postupajuéeg notara, broj 200-119-38515/2022 od 18.10.2022. godine, koji su
stranke.prezentovale u originalu‘i isti im je proditan, a koji se kao takav prilaZe uz

-ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su u “A” [istu upisane sljedeée kat. parcele:

~ kat. parcela broj 277, 278, 279, 490, 491, 492, 493, 494, 532, 533, 534, 535, 573,
580, 14949, 1500, 15:47, 1548, 1549, 1550, 1551 i 1552, ukupne povriine 444.636 m2,
sa pravom svojine Durasevi¢ Miomira u obimu od 1/1.

U “ G” listu predmetnog Lista nepokretnosti na dan zakljuéenja ovog pravnog posla,
ne postoje upisani tereti i ograniCenja.------

Notar je stranku Duradevi¢ Miomira poucio i upozorio na zakonske odredbe o imovini
koja je predmet brafne tekovine i da je takva imovina vlasniStvo braénih partnera na
jednake dijelove po sili zakona ako nije drukcije ugovoreno, te da bi, ako se radi o
bracénoj tekovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénog druga,---=---=--=-=---
Na $to Prodavac izjavijuje da je u pitanju zajednitka imovina, koju je stekao u toku
trajanja brafne zajednice. Postupajuéem notaru prezentuje lzjavu — saglasnost za
raspolaganj ajedni¢kih nepokretngsti svoje supruge PDuradevic
Slavice, JMB _ UZZ broj 361/2020,6d 01.07.2020. godine (prvog jula

dvijehiljadedvadesete}, sadinjeno pred notarom fenom Polovic iz Budve.--s-m-==m-----—-




- eventualne p'osl'e’dice i rizike u vezi s tim.
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Notar je stranke poucio moguénosti da neposredno prije sainjavanja ovog zapisa,
notar izvréi neposredni uvid u prédmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra
hepokretriosti, objasnio im svrhu i prednost nepoesrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posledice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a naroito na
moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnoih-lzvoda iz lista
nepokretnosti, doilo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za
predmetne nepokretnosti, kao i na mogucnost nesaglasnosti predo€enih lzvoda iz
lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra.
nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze
neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve.

ZAHTJEV ZA PRENOS PRAVA SVOJINE NA NEPOKRETNOSTIMA NA DRUSTVO-SA
OSNIVACA ( CLAUSULA INTABULANDI }---=--= -

Osnivac Purasevi¢ Miomir izriito daje saglasnost da se bez njegovog daljeg ucesca i
odobrenja kod Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Cetinje upie kao vlasnik
"SOLAR POWER" DOO Podgorica, mati¢hi broj 03325962, registarski broj 50940122,
sa sjediStem u Podgorici, na adresi Dr. Sase BoZovi¢a broj 8, sa obimom prava
svojine 1/1 na nepokretnostima upisanim u Listu nepokretnosti 196 KO Prentin do
i sa pravom susvojine u obimu od 1/2 na nepokretnostima upisanim u Listu
nepokretnosti 132 KO Velestovo, kako je to precizirano Odlukom o povecanju
kapitala od 21.10.2022. godine.-

Strankama sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima se uvjerila da
sadrZaj privatne isprave odgovara volji stranaka. Shodno odredbi ¢lana 47 Zakona o
notarima, poucilai upozorila samstranke na pravne posljedice namjeravanog
pravnog posla, a narocito::
-da potvrdena privatna isprava ima svo;stvo notarskog zapisa.
Notar je posebno upozorio ugovorne strane:
da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi neposredni uvid u
predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
suprotnog postupanja, a naroCito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji
se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost
nesaglasnosti predolenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su
to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i
da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti salinjene u formi notarskog
zapisa, u protivnom se smatraju niStavnim i ne proizvode pravno dejstvo; ------+«e~eran--
Prenosilac garantuje sticaocu da na predmetnim nepokretnostima ne postoji bilo
kakvo pravo tredih lica ili uknjiZzenih ili neuknjizenih tereta .

Da sticalac sti¢e pravo jine, nad predmetnim nepokretnostima tek sa upisom tog
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prava kod Uprave za katastar i driavnu imovinu.

Naknada za rad je obrafunata prema notarskoj tarifi, tarifni broj 6, st,6 u iznosu od
240,00 €, sa PDV-om od 21 % u iznosu od 50,40 €, a 3to ukupno iznosi 290,40 €
{dvijestotinedevedeset eura i éetrdeset centi). : e

Ovog notarskog zapisa otpravak dobijaju:
OTPRAVAK:
- Osniva¢ (3X)
- CRPS (1X)
- Uprava za katastar i driavnu imovinu PJ Cetinje {1X):

Stranka izjavljuje da im je ovaj notar proéitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj
zapis o potvrdi privatne isprave, dasu razumjele sadriinu pravnog poslaida
su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne
isprave kojeg je sastavio notar, te ga svojeruno potpisuje u prisustvu notara,
nakon ¢ega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i notar.

- Stranka ovla3¢uju notara da, ako se ukaZe potreba, moze, jednostranom pisanom

izjavom ispraviti gre3ke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne gregke u pisanju
i raCunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka izvornika. Prednje sa ciljem provodenja zapisa i-
upisa prava iz istog u katastar nepokretnosti, a da se tim izmjenama ne dira suétina
zapisa. O izvrSenim promjehama notar (e obavijestiti stranku i nadleine upravne
organe, dostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom
zamjenjuje raniji. -

U Cetinju, dana 21.10.2022. (dvadesetprvog oktobra dvuehnljadedvadesetdruge)-
godine.

.S . L4

Dordije Piietié
ADVOKAT

Bul. Diord}a Vasingtunio 3/19, Podgarica '
Tel: €69575191 !

TRNA C

N T

KNEZEVIC IRENA—
CETINJE

'{Ifena Knedevi¢ /|




Na osiiovu Elana 5. Statuta, na sjednici Skupstine oshivata privrednog drustva

“SOLAR POWER "d.0.0. iz Podgorice odrzahe dana 21.10.2022. godme donosi se--+--
Tt o e e o e i S T SRR TR S22 -*"';-.-'.‘.'-;...._-;-.f:-ao D L U K A--_‘--_-—___-.-.-.- e e e T T T T e e T

Donosi se odluka © povecanju gsnivalkog kapitald priviednog drudtva “SOLAR
POWER” d:0.0. Podgorica, upisanog u Centralni registar priviednih subjekata Crne
Gore { CRPS) r‘jé‘§e‘nje'm Br. 5- 0940122/001 dana 23.09.2020. godlne sa mati¢nim
brOJem 03325962 scmemmas ko st s S o AR S S e -

Trenutno upisani oshovni kapital Druétva na dan dono3enja ove odluke iznosi

480.699,00 € (Eétirist‘oti'ne‘o‘samde‘séthilj3dé‘§é‘s‘t‘stotihadéve‘desedeveteura). ---------
Osnovni kapital Brustva se povecava e S e St s ane - -—--

-novim ulogoi &laha Miorira Duradevica iz m
B i ¢ sastoji od: nenovtanog uloga ( zemljiste ), u vrijednosti o

573.807,02 € (p‘etstotina‘sé'darﬁﬂe’s‘eft'r"ihiljadeosamstotinasedameuraidvacenta), koji
ulog je procijehjen na osnovu procjene tr¥ishe vrijednosti nepokretnosti- zemljista
LN 132 KO Velestovo i LN 196 Prefitin Do, Cetinje, nezavisnog procjenjivaca Predraga
Drecuna od Qktobra 2020.godine, u k0jem nalazu je vr‘ijednost zemljista iz LN 196
KO Prentin Do, povisine 444.636 m® x 0.94 € za m = 417.957,84 €, a vrijednost
zemljista iz LN 132 KO Velestovo povtiine 165.797 m ( odnosno % ukupne povrsine
zemljista) x 0.94€ za m’ = 155.849,18 €, §to ukupno Cini vrljednost od 573.807,02 €,
kao ulog Miomira DUraSevi€a, «=----s--sswssmmmoomsuomsionosiosinn oot dins s s oo e e

-novim ulogom clana Pordija Plletlca m

Nakon poveéanja - unosa novih uloga novi kapltal Druitva “ SOLAR POWER” DOO iz
Podgorice, iznosi 1.054.507 OO(Jedanmnhonpedesetcetlrlhlljadepetstotmasedarneura)
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200-919-38516/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMQVINU , ,
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA .

CETINJE .

Broj  200-919-38516/2022
Datum:  21.10.2022.
KO: VELESTOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.&73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Irena Kneevié, Cetinje, za potrebe priprema
solemnizaciojc odluke o poveéanju kapitala UZZ 544/2022 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 132 - PREPIS

Acgra-, .

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg:: . SPI::‘; Datum upisa ulical?l‘(fnsér’nlil broj Ngsé:‘x:”}: ‘;{,-‘Eﬁf;j";“ ,ﬁg?,; Powr¥ina m*|  Prihod

1144 ) 20/0172021 {GUSARICA Sume . Kase 43'34'22\ 671
61 ) VISE QSNOVA

1185 8 20/01/2021 [GUSARICA PaSnjak 7. Klise 1024 0.00
60 ) VISE OSNOVA

1146 8.1 20/01R021 [GUSARICA sume 6, kinse 3215 T.
60 VISE OSNOVA

1147 8,11 2070112021 [GUSARICA Neplodna zemlpSa . 3459 0.00
60 VISE OSNOVA

1148 11 200112021 |GUSARICA Sime 6. Klase 2317 116
60 ) VISE OSNOVA

1149 11 20/0172021 JGUSARICA Sume §. Klase 1s6s]  0.78]
66 VI3E OSNOVA

1150 11 20/0172021 [GUSARICA Podnjak 7. Klase 2477 0.00
66 ) | VISE OSNOVA !

115) 11 20/01/2021 [GUSARICA [Some 6 Kase . 234é T.17
66 VISE OSNOVA

1152 11 20/01/2021 |[GUSARICA Pa¥ipk 7. Klose 1252 000
66 ) VISE OSNOVA .

1153 11 2010112021 [GUSARICA Pa¥njak 7. Klase R 1110 000
6i VISE OSNOVA .

1154 11 20/0172021 [GUSARICA Sume 0. klase . 19028 ~ 9351
66 ) VISE OSNOVA _l

1155 8,11 2010172021 |GUSARICA PaSnjak 7. Klase 20128 0.00
60 VISE OSNOVA

1674 1] 20/01/2021 [DOLOVI sume 6. kiase 1819 [iX)
60 VISE OSNOVA

1675 . . 11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 6. Kase 3642 782
60 VISE OSNOVA

1676 11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 6. Kase 4973 2.49]
60 VISE OSNOVA

1676 - 11 20/0172021 [DOLOVI Palnjak o. Klase 277 0.03]
60 VISE OSNOVA

1677 . 1 20/01/2021 [DOLOVI Neplodna zemijitia 849 000
60 VISE OSNOVA

1678 - 11 20/01/2021 [DOLOVI Livade & kiase 243 0.38
60 VI3E OSNOVA _

1678 11 20/0172021 [DOLOVI Sume 6. klase 18220 911
60 vﬁs OSNOVA

1679 - 1 20/0172021 |DOLOVI Liveda BKdse 244] 037
66 VISE OSNOVA o

1680 11 200172021 [DOLOVI Liveda 5.Kiase 193 029
66 VISE OSNOVA

1681 11 20/01/2021 {DOLOVI PaSnjak 7. Klase 10194 000
66 VISE OSNOVA

1682 11 20/01/2021 [DOLOVI Sume o, kiase 2236 112
66 VISE OSNOVA

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevié Irena
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Podaci o parcelama

. Plan ili Jatin koritéenj . R
Brof Podbroj | orel. | Gy | Datom wpisa|  uticat Kuénl broj NGenos sicangs. liaea | Povitina m' | Prihod
1683 8,11 20/017202) [DOLOVI Panjak 6. Klase 137 0.04
60 ) VISE OSNOVA
1683 8,11 | 20/0172021 [DOLOVI Neplodns zemisia 40606 U0
B 60 VISE OSNOVA :
1684 1l 20/01/2021 [DOLOVI Sume 0. klase 339] 1,70
60 VISE OSNOVA |
1685 8,11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 0. Kasc 5752 2.38
60 I . , VISE OSNOVA
1686 11 20/01/2021 {DOLOVI Sume 6. kiase 5849 292
60 VISE OSNOVA
1687 11 2010172021 [DOLOVI Sume 6. kiase 1012 031
. . 60 B |VISE OSNOVA :
1688 8,11 2010172021 [DOLOVI Surme ©. Klase 15200 0.76
&0 ) VISE OSNOVA
1689 8,11 20/0172021 [DOLOVI Pa¥njak 7. Klase 9707 0.00
60 ) _|vi3E OsNOvVA
1690 8 2010172021 [DOLOVI Neplodna zemijisia 1443 0.00
60 VISE OSNOVA
1691 8,11 20/0172021 [DOLOVI Sume 6. kiase 8781 439
60 VISE OSNOVA
1692 8 20/0172021 {DOLOVI Neplodna zemjSu 2034 0.0
60 VISE OSNOVA
1693 8,11 20/01/2021 [POLOVI Neplodna zemijiSta 1343 0.0
60 VISE OSNOVA :l
1694 [ 20/01/2021 [DOLOVI Neplodna zemijidia 2748 0.00
60 VISE OSNOVA
1695 8 20/0172021 [DOLOV1 Livada 7. Xiase 1134 7.38]
60 VISE OSNOVA
1696 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada 7. klase 927 1.93
60 VISE OSNOVA
1697 8 20/01/2021 [DOLOVI Pasnjok 7. kinse 653 000
60 . VISE OSNOVA
1698 8 20/01/2021 [DOLOVI Tivada 7. Klasc 11 2
60 VISE OSNOVA
1699 8 20/0172021 [DOLOVI Neplod Ijitta 58 0
60 VISE OSNOVA
1700 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada 3.kiase 837 126
60 VISE OSNOVA
1701 8 20/01/202) [DOLOVI Livada 3.kiase 624 094
60 VISE OSNOVA
1702 8 2070172021 [DOLOVI Livada 5.kdase 385 0.58
60 | VI3E OSNOVA
1703 8 2010172021 [DOLOVI Neplodna zemljisia 246 0.00
80 VISE OSNOVA
1704 8 20/0172021 [DOLOVI [Civada 7. Kase 37 03
60 VISE OSNOVA
1705 8 20/0172021 [DOLOVI rasnjak 7. klase 582) 000
60 VISE OSNOVA
1706 8 20/0172021 |DOLOVI Livada 7. Klase 08| T38|
60 VISE OSNOVA '
1707 8 20/01/2021 [DOLOVI Tiveda 7. Klase 423 0.59|
60 VISE OSNOVA
1708 8 20/01/2021 [DOLOVI Tivada 7. Kiase 667 T.30
60 VISE OSNOVA
1709 8 20/01/2021 [DOLOVI Livada 7. kdase 723 132
60 VISE OSNOVA ]
1710 8 20/0172021 |[DOLOVI Sufnie 6. Klase 257 WL
60 VISE OSNOVA
171 8 20/01/2021 [DOLOVI PaSnjak 7. kiase 16398 0.00
60 VISE OSNOVA
1712 8,11 20/01/2021 [DOLOVI Sume 0. kiase 7134 35.87
) 60 VISE OSNQVA
1113 8 20/0172021 [DOLOVI Sume . Kase 735 WL
60 , VISE OSNOQVA
1714 8 2010172021 [DOLOVI Livada 7. klase 33 0.7
60 VISE OSNOVA j
1715 ] 201017202t [DOLOVI Tivada 7. Kiase 298 063
60 VISE OSNOVA
1716 8 2010172021 [DOLOVI Fatnjok 7. Klase 9874 000
. 60 VISE OSNOVA
Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi€ Irena
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Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. ] 1
Broj Podbroj | - "qe | Skica |Dotum upisa| o kuéni broj Osmiov sticanja klasa | PovSinam® | Prihod
Ukupno 331594 11539
Podaci o vlasniku ili nosiccn .
-  Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
BURASEVIC DUSAN MIOMIR Susvojina in
[SVETT STEFAN BB. BUDVA| _
— b o “soLar POWER* PODGORICA Susvajing n
] DR $aSA BOZOVIC BR. 8 PODGORICA 0 ]

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretriosti i usluga, napladena na osnovu Elana 174 Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sh. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pelat

Datum i vrijeme afumosti podataka: 21-0¢t-2022 09:10

Elekronski dokument preuzeo: notar Knefevié Irena

Datum i vrijeme: 21.10.2022. 09:21:51




e AT e AT

200-919-38515/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 200-919-38515/2022

Dawm:  21.10.2022.

KO: PRENTIN DO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Irena Kne¥evi¢, Cetinje, za potrebe priprema
solemnizacije odluke UZZ 544/2022 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 196 - PREPIS

Podaci o parcelama ' ‘
. Broj Pian N . P ili Nagin kori§€enja Bon. ) .
Broj Podbroj | ,oiie | Skica {Datum upisal  ylica i kuéni broj Gemov sticanja Kiasa | PoviSina m* | Prihod
m 7 22/07/2006 [MEKA PRISOJA Neplodna zemifsa 23483 000
50 KUPOVINA
278 7 220772016 [MEKA PRISOJA Sume 7. klase 42348 12.70
50 . KUPOVINA
279 7 22/07/2016 |MEKA PRISOJA Neplodna zemijisia 54919 010
S0, ) KUPOVINA _
490 7 22/0712016 ZARMETSKA LIUT Sume 7. klase 3874 1.16
68 . . KUPOVINA
491 7 22/0772016 [ZARMETSKA LIUT Sume 7. Kase 3468 104
68 KUPOVINA
492 7 2200772016 [EARMETSKA LIUT  |epiodna zemjiia 8262 000
68 ) . |[KUPOVINA .
493 7 2200772016 [ZARMETSKA LJUT  [Sume 7. Klase 6578 197
68 . . KUPOVINA
494 7 2200772016 [ZARMETSKA LIUT  [Nepiodna zemijidta 49422 000
| 68 . . . KUPOVINA
532 8 22/07/2016 [MEKA PRISOJA Sume 7. Klase 3443 133
. | 70 _{KUPOVINA
533 7 2210772016 [MEKA PRISOJA Neplodna zemijisia 4397, 000
34 KUPOVINA
534 7| 2200772016 |MEKA PRISOJA Sume 7. Kiase 13544 176
54 KUPOVINA
535 78 22/07/2016 {MEKA PRISOJA Pafajak 3. Klase 50303 . 000
54 KUPOVINA
573 9.10 | 21/0972011 JOVANOVICA RUPA  [Nepiodra zemyiu 70843
8% NASLIEDE
580 10 21/0972011 [MEDEDI DO Neplodna zemijista 2048 0.0
94 NASLJEDE . :
1499 10 21/092011 [MEDEDI DO Sume ¥. Kase 15780 237
94 NASLJIEDE
1500 10 21/09/2011 [MEDEDI DO Palnak 7. Xlase 3750 000
94 NASLIEDE
1547 9 21/09/2011 [ZARME njak 7. Klase 128 000
94 NASLIJEDE
1548 9 2170972011 FARME Sume 7. Klase 10902 327
93 , _ NASLIEDE
1549 9 21/09/2011 [ZARME Pa¥njak 7. Kiase 10014 000
93 NASLJEDE
1550 9 2170972011 [ZARME Sume 7. klase 6124 T84
193 | NASLIJEDE
1551 916 | 21/0972011 [ZARME Pafnjak 8. Klase 31705 00
93 NASLJEDE
1552 9,16 | 21/09/2011 RME Sume 8. Klase 28145
93 NASLJEDE
Ukupno 444636 33.67
Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Irena
1/2

Datum i vrijeme: 21.10.2022. 09:17:06




Podaci o vlasniku ili nosiocu
- Obim prava

_M Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava’
DURASEVIC DUSAN MIOMIR [Joiin "

SVETI STEFAN R

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori€enje podataka premjera, katastra nepokremosti i usluga, napta¢ena na osnovu {lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG” br. 26/07, "Sl. list CG" br. 7310, 032/11, 040/11, 043715,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme afumosti podataka: 21-oct-2022 09:10

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevi€ Irena

Datum | vrijeme: 21.10.2022. 09:17:08
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SE ga u tom smislu oviaétujem
% predugovore, anekse, sporazume o raskidu, ugovore o poldonu,
f ugovore o fizitkoj diobi, ugovore o zajednitkoj gradnji, sporazume 0 prenost prava svojine, ugovore 0

Eapof hipoteci i fiducijarnom prenosu prava svojine,

_Dana 01.07.2020..godine (prvog

A drravl

38 - godine ( tridesetog novembld s §
$u5f (ridesetog novembra dvije hiljade dvadeset osme godine), kao Davalac izjave {u daljem tekstu: DAVALAC

H£E2E 17JAVE).

[Tepit Napomena :.podaci o imenu oca, zanimanju, drzavljanstvu i braénom statusu,

At sljedeéu:

Ovo iavom potvrdujem da sam saglasna da moj suprug
| dan:“ne (petog marta hiljadu devetsto $ezdesete ﬁruie| iodine u Istoku, Republika Srbija, sa

i daljem tekstu korisnik izjave),------

2§ predstavljaju i moju branu imovinu. :
%4 U raspolaganju nafom zajednitkom braénom jmovinom mog supruga ni-u kakvom pogiedu ne ogranitavam,
p %04 tako da sa nepokretnom imovinom koja je upisana na njegove ime,

el otudivat prema uslovima, kupoprodajnoj cljeni i ostalo,

Takode izrigito izjavljuj

1} opterefenje nade zajednitke nepokretne im

il istih, . :

i hErEy Ova saglasnost se daje bez vremenskog ogranifenja.- -----srmmemsmmennees e
“hinst Moj suprug je ovlascen bez ikakvog ogranitenja

B T R T Ty Ve v T ————————eet e -

R

cRIiA GORA o . [T OTPRAVAX |
. JRENA POLOVIC 1ZVORNIKA
BUDVA - okt —

UL.Filipa Kovadeviéa br.1/T - ) ’ _ ‘
UzZZbr. 361/2020

jula dvije hiljade dvadesete godine) u 13,30 (winaest i trideset) Casova, preda
mnom dolje potpisanim notarom Irenom Polovié, sa sluZbenim sjediStem u Budvi, ul. Filipa Kovadevita br. 1/1
sa zahtjevom da na osnovu njene izjave volje safinim notarski zapis saglasnosti za raspolaganje i
opterefenje zajednitkih nepokretnosti pristupila je:

h zanimanju  turistitkd radnik, udata, &iji sam identitet -
od MUP-a Crne Gore FL Budva, dana 30.11.2018
odine) sa rokom vaZenja do 30.11 .2028 godine (

n Crne Gore,. JMB
utvrdila na-osnovi uvida u li

dati su na osnovu usmene izjave

4 . Nakon &to sam seuvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravne domete i posljedice ovog pravnog posla,

te ustanovila da je sposobna i ovla&éena za preduzimanje ovog praviog posla, prisutna stranka izjavljuje

"1Z) AVU - SAGLASNOST ---rrr-- .

Y T A RASPOLAGANJE] OPTERECENJE ZAJEDNICKIH NEPOKRETNOSTI SO A

PURASEVIC MIOMIR od oca Dusana, roden

prebivali$tem i adresom stanovanja u Budvi, Sveti Stefan bb, JMB korisnik izjave (u

MoZe wu Jpotpunosti raspolagati bez moje dodatne saglasnosti cjelokupnom natom zajednitkom
nepokretnom imovinom u Crnoj Gori, koja je steena u toku trajanja braka i upisana iskljutivo na njega, te
da kod nadlefnog notara zakljuli: ugovore 0 prodaji nepokretnost,
ugovore b-fazmjeni nepokretnosty,

da daje zaloine izjave kojima vrii opterecenje nade

imovine, te sve druge pravne poslove kojima vrii raspolaganje sa na¥im nepokretnostima, a koje

moZe u potpunosti raspolagati i istu
prema svom nahodenju.-

a koji za predmet imaju raspolaganje i

em da neéu osporavati pravne poslove,
te se odritem prava pobijanja

ovine po bile kom osnovu,

zatraziti damu se izda otpravak ovog izvornika,--—---=--=-—-ses-

Stranka je saglasna da ¢e notar greke u imenima i brojevima, kao i druge oEiglédne gredke u pisanju i

§ ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon jzdavanja

otpravka modi ispraviti u svako déba bez ufes¢a stranke. Stranci ¢e se dostaviti ispravljeni gtpravak zapisa.---

% Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela sadrzaja u

_‘_; zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznaéenjem da se ovim otpravkom zamjen
=1 Otpravak

juje raniji
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. UZZbr. 361 /2020

pOUKE | UPOZORENJA:-- ) |
Notar je podutila i upozorila stranku na zakonske odredbe iz ¢lana 285.-291. Porodi¢nog zakona (,Sllist CG”,

br. 21/2007, SLJist CG, br.53/2016, ) koje regulidu imovinske odnose bra¢nih supruZnika, te da-----=s-------

* jmovina koju su ‘bratni- suprugnici radom stekli u toku trajanja bralne zajednice, predstavlja njihovu
zajednitku imovinu - braénu tekovinu, da ukoliko je u registar nepokretnosti upisan kao vlasnik na
. zajednitkoj jmovini samo jedan bratni supruZnik, da se smatra da je upis izvrfen na ime oba bratna
. supminiké, kao i da u nepodijeljenoj zajednitkoj imovini ne moZe braéni supruZnik ni raspolagati, niti ga
opteretiti pravnim poslom medu Zivima, te na pravn

............

il 8
'

... .U Budvidana 01.07.2020. godine (prvog jula dvije hiljade dvadesete godine) u 14,00 (¢etrnaest) Lasova.--------
Davalac [zjave:
Pufageié Slavica o : .
- NOTAR:
Polovi¢ Irena
=
CRNA GORA

- NAPOMENA: Notar je upozorila stranku da ne odgovara za potpuxiosti ta¢nost podataka, koji se odnose na
.predmetne nepokretnost sobzirom da nije imala pravno relevantnu dokumentaciju prilikom satinjavanja ove

. izjave pai poredupozorenja stranka insistira na notarskoj obradi ove izjave bez odlaganja.

.....

-0d ove isprave stranke dobivaju:

OTPRAVAK
--Davalac Izjave (1)
‘Korisniku Izjave - bratnom supruZniku (1)

. .. Naknada za rad i naknada troSkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi (Sl. List CG br. 6/2012} na
it sljedeéi nadin,nagrada po tarifnom br.1 st 6 NT u iznosu od 40,00-€; sa obra&unatim PDV-om u iznosu od od

8,40 €, 3to predstavlja ukupan iznos od 48,40 €.

. - -:Notar je ovaj zapis protitala davaocu saglasnosti-u cje]osti,i'neposrednim pitanjima, se uvjerio da njegov
< ¢ osadrZaj odgovara.pravoj.volji stranke, a nakon fega je stranka izjavila daje razumjela sadrZinu ovog pravnog
- vposla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i svojeru¢no, kako slijedi,

potpisuju, nakon Eega je ovaj zapis pgtpisao i notar.

NOTAR

POLOVIC IRENA

7
L BUDVA o




|
,!

‘ha , NOTAR, Polovié Irena, sa sizuzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovateviéa br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax:
(}+382 33 452 142 : o e S “
“fPotvrdujem da je fotokopija ove isrpave - Litne karte koja je izdata na ime DURASEVIC SLAVICE pod b
"fod strane MUP-a Crne Gore FL Budva dana 30.11.2018.godine sa rokom vaZenja do 30.11.2028.godine. |

; ssvermu predofendm dokumentu.
© {Dokument je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog Notaraiimal stranicu.

R¥Dokument je uraden na posebom obrascu zaliéne karte. Lot
: SEVIC SLAVICA rodena dana _:line, sa prebivalistem

+ fizvornu ispravu je donijela sa sobom stranka_ DURASEVI
Bm, . Mo zanimanju magistar turisticki radnik, €iji sam identitet utvrdila na

fosnovu ove lifne karte.

 flzvorna isprava se , prema tvrdnji stranke, nalazi kod nje.

* 1Broj ovjerenih strana je 1. (jedna). .

Shodno &lanu 22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara {SL: list CG” br. 36/2013} stranka je

foslobogena plaéanja nakinade za ovjeru.

tuzz br.361/2020
$Budva 01.07.2020.g0dine

- — . ]
i (Stambilj) CRNA GORA {peat)

NOTARKR

POLOVIC IRENA
BUDVA '

"(potpis notara)}-

Tk

L ] T
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

! 1

-1 ja, Notar frena Polovié ,sa slutbenim sjedidtem u Budvi, ul.Filipa Kovalevi¢a br.1/l ,potvrdujem da sam
- ovaj otpravak uporedila sa-izvornikom. koji se nalazi u mojim spisima pod UZZ br.361/2020 i utvrdila da
je doslovno podudaran sa izvornikom.

| ovaj otpravak je potpun, ovjereni prilo¥eno je 1 (jedan) prepisa priloga koji se nalazi uz izvornik i to:
|dentifikaciona isprava za davaoca izjave od 01.07.2020.godine.

-Ovaj je otpravak sastavijen za DAVAOCA [ZJAVE : DPURASEVIC SLAVICU.

| Naknada za rad i naknada troSkova je obraCunata prema Notarskoj tarifi {,Sl.list CG”, br. 6/2012) prema
tarif.:broj 7nt-u-iznosu od 40,00%, sa obratunatim PDV-om u ukupnom iznosu od 8,40 €, inaplaen je
sveukupni iznos od 48,40 €.

UZz br.361/2020

U Budvi,01.07.2020.godine {slovima : prvog jula dvije hi!ja‘ adesete

godine).

[ =
" CRNA GORA .

INOTAR

Notar
Irena Polovi¢

POLOVIC IRENA

DY

——BEBVA ]
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PUNOMOCJIE

irih, adresa

Ovim ja, RITA BEATRICE GOSSWEILER,

Rebmattweg 1, 6402 Meruschachenﬂbroj pas viadcujem
advokata Dordiju Pileti¢a iz Po ; [da u moje

ime i za moj raun mozZe predavati dokumenta i preuzimati rjeSenja u

postupku pristupanja drustvu “ SOLAR POWER ” d.0.0. iz Podgorice,

ul.Dr. Sage BoZovic 8, reg br. 50940122, PIB : 03325962, ¢iji sam ja 100 %

osnivaé i vlasnik, da ima pravy G2 yotpiie kel iZQVOL O pristupanju
lanova i povedanju 0Snovnog kapitala drustva

_ Puralevi¢ Miomironr—iz Budve,mmne

s ugovorom ¢e Juragevié Miomir unijeti

¢ xime ée postati viasnik 40% udjela

nenovdani ulog od 573.
u drugtvu “ SOLAR POW
_ Pileti¢ Dordijom iz Budve
an ugovorom ¢e Pilet1
ulog od 1, me ¢e postati vasnik 10% udjela
SOLAR POWER “ d.o.0. Podgorica,
. Cime éu ja_postati vlasnik 50% udjela u_drustvu SOLAR

i Drugtvu ©

da moZe u_moje ime i Z :cati notarski zapis Odluke o
ovecanju kapitala unoSenjem uloga u novéanom i nenovéanom kapitalu-
nepokretnostima, kao | da moZe potpisati 1 podizati Statut firme 1 sva druga
potrebna dokumenta radi registrovanja promjene osnivada i vlasnitkih udjela
navedene firme, da moZe potpisivati odluke u vezi poveéanja kapitala drustva
« SOLAR POWER “ d.0.0., da moze predavatii podizati sva dokumenta kao
i preduzeti sve ostale pravne radnje u vezi Drustva sa ograni¢enom
odgovornoséu “ SOLAR POWER ” d.0.0., pred Centralnim registrom

. privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici i ostalim padleZnim

dryavnim organima Crne Gore.

U Ulcinju 06.10.2022. godine Davalac punomoc¢ja
RITA B. GOS§WEILER,




- ¥ 8l 7 = 1 I

. alide da ;e Gossweiler Rita Beatri
T R e =
AAresa prepvalis
P

b
cnoh

ilj izjavom svjedoka e &iji identitet
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalifta odnsno boravidta, ulica ibrejf)

ulVl’an na osnovu //
(broj 1 datum \zdavanja litne karte, putne isprave il drugog dokumenta sé fotografijom)

.

e

<3t dantitat ; .
broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta 53 fotografijom)

{
Imenovanom Jje isprava. profitana i prevedena sadrzina od_strane tumada Isabelle

_Rosalbe.

(protitana/ proditana p vedena sadrzina}-

[dentitet tumada je utvrden na osnovu litne karte

- godine.
{broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave Hi il Jeeenta 52 fotografijom)
2 Ministarstva pravde proj; 03-743-

Imenovai je ovlaSéen z2 zastupanje na osnovu RjeSen

" 1514/17-3 od 06. februara 2018. godine.
(akt kojim je dato ovladéenje 22 zastupanje)

Broj: OV 2508/2022

oIS A A IR A

Ovjera izvriena dana (6. oktobra 2022. godine u 12:08 Casov
Taksa odnosno naknada za jzvrsenu ovjera paplaéena je ¥ iznosu od 16,57 eura.
Naknada za rad notara j€ obradunata u 1znosu od 2,50 eura, za utedée tumada iZnos od 10,00
eura, tro¥kovi kopiranja 0,20 eura, trokovi uvezivanja 1,00 ewro; PDV (21 %) 2,87 eura.

a u Ulcinju.
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Gzim Kalabrezi

Ulcinj - Bul. P.K. Skenderbeg b.b
- Tel.Fax: +382 (0) 30 411 995

Mob: +382 (0) 69 032.924
E-mail: kalabrezi@t-com.me

o !
stranka:. 'Pélaic Dorne

—— ’\NOIARSK}: Z APIS]
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| BuLb K Skenderbeg bb. UZZ broj:1205/2021
: Str.1/2

----------------------------------------------

------------------------------------------------------------

4 Dana 22.10.2021 (dvadesetdrugog oktobra dvijehiljadedvadesetprve] godine, u
‘t 13:00 (trinaest) fasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Kalabrezi Gzimom,
il <2 sluzbenim sjediStem u Ulcinju, Bul.p.K.Skenderbeg bb, sa zahtjevom da na osnovu
njegove izjave volje, salinim notarski zapis pwmﬁé}aﬁz&‘@mstﬁ silajer -
i1 1 Gospodia ossweiler Rita Beatrice od loca Eugen Kark, rodjeﬁa'*
iadudevetsto_pedesetsedme) godine,|u|Cirih, nastanjena :
| g ¢iji sam indetitet utvrdio na osnovu pa
~ izdat od nadleznog organa u Svajcarskoj, dana..14.02.2013
(¢etrnaestog februara dvijehiljade trinaeste) godine, $a rokom vaZenja do
13.02.2023 (trinaestog februara dvijehiljade dvadeséttfeéé)“g'odihe, *neudata,
preduzetnik, drZavljanka Svajcarske, (u daljem tekstu: davala¢ punomocja). ---=---
Na upit notara kupac izjavljuje da je drzavljanin Sva}cﬁfs'ke,' ali dd ﬁo’zr{éié njemacki

=

(prvog mrarta

Dd50>d

v

jezik, nakon tega je od strane notara pougena da sadijnjénju 0vog notarskog zapisa
moZe prisustvovati tumaé za njemacki jezik koji bi preveo sadrinu zapisa i
upozorio na posledi j prednjem, nakon Cega ista izjavljuje da
zahtjeva prisustvot ik, pa notar konstatuje prisustvo Rudovit

. Isabella-Rosalba, ] ¢iji sam jdentitet utvrdio na osnovu li¢ne
B karte broj G FL Ulcinj, imenovana za tumaca za
njemaéki' jezl m Ministarstva pravde RCG, braoj 03-17582-14/0d
18.12.2017 god. (osamnaestog decembra dvijehiljadesedamnaeste] godine,' koje je
» ovom notarskom zapisu priloZzeno u ovjerenoj Kopji. ----s-s-s-rrormmrr T
Nakon §to sam se uvjerio u pravi volju stranke, objasnio mu pravne domete i
posljedice 0ovog pravnog posla, te ustanovio da je sposobna i ovlastena za
preduzimanje 0Vog pravnog posia, prisutna stranka je izjavila sljedede: -----====-"""7"""
------------------------------------------- PUNOMOCJE --oemmmmeef™"
Opunomocujem advokata Pordiju Piletica, iz Podgorice - Bul.Diordza Vasingtong
3/19, da moZe u moje ime i za moj racun potpisati Odluku o povecanju kapitala
privrednog druétva D.0.0. ,SOLAR POWER" - Podgorica, PIB 03325962, unosom

nepokretnosti, a u sve to ukljutujui i radnje koje za predmet imaju upis i brisanje

R i T e ]

prava u katastru 1epOKIEEMOSE, --=---==-e==777 77777 T

-

14




UZZ broj:1205/2021
Str.2/2

-----------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

" Prednje za nepokretnosti pisane u listu nepokretnosti broj 132 KO Velestovo, P]

Cetinje, a na koje sam ja upisana kao suvlasnik sa udjelom od %2 idealnih dijela. =------

- Takodje je ovlaten zastupati me pred svim dr¥avnim i opétinskim organima, kao i
" kod CRPS-a predati zahtjeve, primiti pismena, kao i odredi se Zalbe na pismena. --=--~

Ovo punomocje vaZi sve do zavréetka poslova ili do opoziva, -«-s-=-sssremmsmm T
Punomo¢nik je ovlaséen zatraZiti da mu se izda otpravak ovog izvornika.---=-=-======="
Dalji otpravci mu se mogu izdavati samo na osnovu izricite upute vlastodavca. --=-=--
Notar je stranku upozorio Qs ~eemememmmmmmmeaemmsmmsrasmmSTeRmnsTauTIIISnIIIIIIIT I O
Da prema trecim savjesnim licima ovo punomodje ima dejstva uprkos opozivu dok
punomo¢nik ima otpravak ovog punomocja, podutio na moguée nacine opoziva
punomocja i adekvatne mjere osiguranja u VeZi § tim, ---memmsmmmemmmmemammomsonsmmTonTe
O
OTPRAVAK weeeeenmnmrmeeemssremsrossssemasesss oo esas s enas e oo o
DAV PUROMOG (L) <rrerereeereeeesssssesrersesssssrorreoensss o o
DUNOMOCIK (1] eroreerrrmsremssosmeeremsmemmomssemss s mr s em s

Sljedeli NAGIN; -rrrererrrereesmemmsmemem e AT

- Po tarifnom broju 1 tatka 7, u iznosu od 40,00 EURtarifni broj 21 tad. 5 u iznosu od

10.00EUR i PDV (21%) u iznosu od 10.50 EUR, sve ukupno u iznosu od 60.50 EUR.---
Notar je stranci proditao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da
ova izjava odgovara volji stranke, prevedeno od strane tumada, nakon &ega je
stranka izjavila daje razumjela sadrzinu ovog pravnog poslaidaje saglasna sa ovim
zapisom, Kojeg slobodnom voljom odobrava i kako slijedi, svojerucno potpisuje, te je
potom zapis potpisao i ovaj notar. emeesmmmeeeememmmmmemmsessmiEaTsmmemoToTImToTITEIIITIIN

U Ulcinju, 22.10.2021 (dvadesetdrugog oktobra dvijehiljadedvadesetprve) godine,

Tumac:
sabela Rosalba
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Ja, NOTAR Kalabrezi Gzim, sa sjed

potvrdjujem, da sam ovaj otpravak u
utvrdio da je doslovno
odu kojem je p

mojim spisima i
Ovaj je otpravak potpun u izv
B T
| Ovaj je otpravak
:Broj UZZ 1205/2021

| U Ulcinju, 22.10.2021 godine

P

i¢tem u Ulcinju - Bulevar PK Skenderbeg bb,
poredio sa jzvornikom Kkoji se nalazi u
podudarans jzvornikom, ---=-=======""""""
riloZen jedan prilog notarskog
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI - ZEMLJISTA
LN 132 KO Velestovo i LN 196 KO Prentin Do, Cetinje

PROCJENITELJ: Nezavisni procjenjivaé Predrag Drecun,

viestak finansijske struke

' NARUCILAC: Puragevié¢ Miomir, Budva

Podgorica, Oktobar 2020.godine
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REZIME PROCJIENE

ca G
Naziv i sjediSte narucioca procjene AT X
wesl o
Puragevié Dugana Miomir, Crvena glavica, Sveti Stefan, Budva
LA
Predmet prociene - . A
DS

Zemijiste po LN 196, KO Prentin Do, Cetinje, ukupne povr§ine 444.636 m2.
1. LN 196 KO Prentin Do, Cetinje, sve parcele, ukupne povrsine 444.636 hz. F .' )
2. LN 132 KO Velestovo, parcele od br. 1144 do 1716, ukupne povriine:331.584. m2.

a0
st -

Svrha prociene s

Uveéanje osnivackog uloga u preduzeéu Solar Power doo sa sjedistem u APodgorici, PIB 03325962 (procjena ne
moZe biti kori§¢ena za drugu namjenu). : ST ..

Lokacija Lo
RO ST 2 R
Nepokretnosti se nalaze u optini Cetinje, KO Prentin Do i KO Velestovo, selo Cevo vo, cca 18 km vazdusne linije
od Cetinja. VoM AR ey e U S
RIS St N 3 S-St S Coa _—
B Do TR TE SRR T

\zvori_informacija
lzvori informacija su zvani¢na evidencija dravnog organa, podaci Opétine Cetinje, trziSne analize, dokumenta
narugioca procjéne, 'web‘s'ajt‘diri:’agé’néija’za"pi"odaju’riekr’ethina, intervjui sa agentima prodaje nekretnina, i
uporedna iskustva u'sliénim procjenama.

Standardi procjene

Evropski standardi za procjenu nekretnina (TEGoVA 13.maj 2016 godine, European Valuation Standards, EVS)

Metodologija procjene

Uporedna metoda

Trzi$na vrijednost nepokretnosti
729.000 evra |

Datum izrade

Novembar 2020. godine




Rezultat procjene je oc;ena giste dobiti od prodaje nekretnine kakva se oéekuje u sljedecoj prodaji. Kapitalizacija

_ostvaruju dobit. Dobit je odnos godidnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u postocima. Za metodu
‘kapitalizacije prihoda mjeri se trenutna vrijednost buducih benifita od nekretnine. U trenutnu ukupnu vrijednost

1. Opste napomene (teorijske osnove procjenjivanja)

Danas su opsteprinvadene tri metode procjene vtijednosti nekretnina koje u razligitoj literaturi nazivaju i razlicitim
nazivima. To su: ' '

» troskovna metoda (metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti ili staticka metoda)
+ Uuporedna metoda (metoda uporedivanja vrijednosti, trzisna vrijednost)
+ postupak kapitalizacije dobiti (prihodna metoda, metoda vrednovanja prinosa ili dinamicka metoda)

Troskovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijednost troskova, tj. na obfacunu
troskova. Polaziste je da kupac nikada nece platiti nekretninu viSe nego Sto bi ko$tala izgradnja iste ‘takve
nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna za one slucajeve gdjé ne postoje podaci o cijenama postighutih
kod kupoprodaje sliénih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teZe vrednovati prinos. Dobra je za nova ili
gotovo nova pobolj§anja na nekretninama kakve se ne prodaju ¢esto i tamo gdje ostvarenje dobiti nije osnovna
namjena nekretnine (8kole, muzeji, bolnice). .

Uporedna metoda vrijednosti je vrlo pogodna za zemlje sa organizovanim trzi§tem nekretnina i tamo gdje postop
vierodostojna i kvalitetna baza podataka o sprovedenim kupoprodajama. Ovaj pristup se sastoji od uporedbe
nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom sliénih nekretnina koje su bile prodane, ili se nude na prodaju putem
javnih oglasivada, na istom podruéju u bliskom vremenskom razdoblju. Prodajne cijene nekretnina, koje se ocijene
najsli¢nijima, daju spektar cijena u kojem ¢e biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje. U tu svrhu'sé
uzimaju razliditi elementi: finansijski rokovi, uslovi prodaje, stanje trzista, lokacija itd. Nakon toga se primjenjuju 1
novéana vrednovanja prema svakoj nekretnini upotrebljenoj za uporedbu s obzirom na interese nekretnine. Kroz .
ovu komparativhu metodu, procjenjiva¢ daje vrijednost za odredeni datum. Kod zemalja u tranziciji, gdje nijé
postojalo trziste, moZe biti da ima malo ili nema nekretnina za uporedbu. U tim slu¢ajevima, najbolja procjena ..
vrijednosti se dobiva uzimajuéi u obzir:

o lokaciju zemljista: -topografiju, karakteristike tla, korisna povrsina, blizina ceste, prilaz ulici, pristup
komunikacijama, udaljenost od trgovinskih centara, neposredne nepozeljenosti (buka, zagadivadi, itd.)

o veliinu zgrade: povrsina spratova, ukupna povrsina, povr§ina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj spratova, broj apartmana, itd.

« kvalitet konstrukcije: kvalitet materijala, kvalitet izvodenja radova, arhitektura

« Kkonstrukcione materijale: temelji, okviri, spratovi, zidovi, plafon, krov

« ostale karakteristike zgrade: grijanje, ventilacija, cjevovodi, zastita od poZara, instalacije svih vrsta

« dodatne konstrukcije: terase, balkoni, bazeni, garaze, liftovi

+ dizajn: upotrebna svrha, arhitektonski stil, oblik zgrade, tip krova

« starost zgrade: vremenska starost, efektivna starost, ekonomski vremenska upotrebljivost, stanje itd.

Nedostatak ove metode je sklonost trzista promjenama, ¢ak i u relativno kratkom vremenu.
Prihodna metoda (metoda kapitalizacije prihoda) je skup analiti¢kih radnji kojima procjenitelj pokusava odrediti
sadasnju vrijednost nekretnine na osnovu dobiti koju od nje ofekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju
nekretnina donosi, proclemtetj ‘mora ocijeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i njeno odrzavanje.
dobiti je postupak kopm predvudene prinode u buduénosti, uzimajuéi u obzir moguée rizike, pretvaramo u

jedinstvenu vrijednost U Sadasnjosti. Ovaj se postupak moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje

mogu biti ukomponovani tok prihoda i vrijednost pri ponovnoj prodaji nekretnine. Ovdje se moraju razlikovati
termini godi$njeg bruto prihoda i godidnjeg neto prihoda. GodiSnje ostvareni ifi mogudi prihodi od nekretnine daju
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godiénji bruto prihod. Kada se od te su
izostanka najamnine, dobijemo preostali
odgovaraju¢i faktor kapitalizacije,
nedostatka podataka, ne mogu utvrditi,
postovanjem, ali i od troskova koji bi proizasli i
nekretnina ili statistiéki podaci. Visina stope kapita
Kao i u bankarstvu, i ovdje vrijedi pravilo: Mali rizik: niska

Postoje dvije metode obraduna kapitalizacije prihoda:

1. metoda direktne kapitalizacije
2. metoda diskontovanja novéanih tokova

' Direktna kapitalizacija je metoda koja se koristi
najamnine za samo jednu godinu, dobila procjena vrije
stopom kapitatizacije. Cisti godignji prinod dobije se kad se o
upravijanja, odrzavanja, osiguranja; poreza itd.).

' Metoda diskontovanja nové&anih tokova koristi se za procjenu
" diskontnu stopu, i saberu.

Ova metoda zahtijeva istraZivanje trZista. Istrazivanje i
pruzaju informaciju o trendovima i o€eki

funkcija rizika ulaganja u nekretninu. Ta
novca, i mogucim prihodima alternativnih investicija.

Vrijednost gradevihskqg zemijidta gotovo u cjelosti zavisi od
o '

Definicija vrijednosti

Svrha procjene odreduje definiciju vrijednosti na kojoj oviaséeni g
u izvjestaju o procjeni, sa navodenjem izvora tako prikazane d
postupku procjene u skladu sa smjernicama koje'su na
vrijednosti. U nastavku ove sekcije
standardima za procjenu vrijednosti,
radunovodstvenim standardima i Medunarodnim s

Evropskim standar

Fer vrijednost

Fer vrijednost je cijena koja bi bila dobijena za prodaju imovine,
transakciji izmedu uCesnika na trzistu na datum procjene.

Fer trziSna vrijednost

Fer trzi§na vrijednost je cijena koju bi voljni kupac
nijedan ugesnik nije pod prinudom da ugestvuje u
Razlika izmedu fer vrijednosti i fer trzi&ne vrijednosti je u to
izmedu hipoteti¢kog kupca i prodavca, dok fer vrije
i prodavcu uzimajuci u obzir sve prednosti i nedostatke za sva

&ime se dobija iznos prihada. Uk
tada se poiazi od drihoda koji su.mogli-biti “postignuti -normalnim
z tog poslovanja. Za ovo se mogu koristiti prihodi uporedivih
lizacije (kamata) je vrio vazna za obragun vrijednosti nekretnine.
kamata, Veliki rizik: visoka kamata -

najamnine oduzmu gubici zbog nepotpunog iskoridtenja (dic pros
tokovi, iz odredenog projektovanog razdoblja (procjenjeni vijek

vanjima na trZistu. Nive prihoda po
kode, nivo prihoda koju ulagadi o&ekuju varira s p

!

koje metodologije. Neophodno je da definicija vrijednosti bude U

dat je prikaz opéteprinvaéenih d

platio voljnomiprodaveu u tran
transakeiji i kada oba ugesnika

n'ie da fer trzidna vrijednost predstavija vrijednost
dnost predstay

|!<u stranu u transakciji. Shodno tome, U postupku
! ’ RO

I
|

me odpije”dio za trogkove, amortizaciju, poreze, odrzavanje i rizik od
dio koji nazivamo godi$njim neto prihodom. Taj se dio uvedava za

oliko se prihodi od nekretnine, uslijed

¢

|
|

da bi se pomocéu procjene oekivanja ostvarivih prihoda od
dnosti nekretnine na natin da se &isti prihod podijeli sa

d ukupnog projektovanog godinjeg prihoda od
tora neiznajmijen) te svi ostali trodkovi (trodkovi

sadadnje vrijednosti na natin de se svi novéani
trajanja nekretnine) diskontuju uz odgovarajuéu

-

analiza! podataka temelje se na ponudi i potraZnji-koji

! treban da privuce kapital ulagaca je

romjenama na trZistu

izgradivosti i atraktivnosti parcele.

srocjenjivac bazira svoju procjenu kao i na osnovu
skladu sa svrhom procjene i da bude prikazana
efinicije vrijednosti, kao i da bude primijenjena u

vedene U dokumentu koji je predstavijao izvor za definiciju

efinicija vrijednosti u skladu sa Medunarodnim

ima za procjenu vrijednosti, Medunarodnim

tandardima ﬂr'ransijskog izvjestavanja.

i
|ili pla¢ena za prenos obaveze u redovnoj

sakgiji ha otvorenom trzistu, kada
poznaiju sve relevantne Ginjenice.
lja vrijednost koja pripada identifikovanom kupcu
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procjene fer trziSne vrijednosti oviaSéeni procjenjivat primjenjuje diskonte kao §to su diskont za neutrzivost ili
diskont za manjak kontrole, dok se u slu€aju fer vrijednosti ne primjenjuju diskonti jer su kupac/prodavac veé
identifikovani i sredstvo/obavezu razmjenjuju u postojeéem stanju sa svim prednostima i nedostacima.

Trzidna vrijednost
TrziSna vrijednost je ocijenjeni nov&ani iznos za koji imovina ili obaveza moZe biti razmijenjena na odredeni datum,
u transakciji izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima, posle
odgovarajuceg marketinga, pri emu obje strane posjeduju odgovarajuéa znanja i informacije i djeluju bez prinude.
TrziSna renta
Trzidna renta je procijenjena vrijednost za koju ¢e se nepokretnost izdati u zakup na dan procjene izmedu voljnog
Zakupodavca i voljnog zakupca, po odgovarajuéim uslovima zakupa (stvarnog ili pretpostavijenog), u transakciji
.pod objektivnim uslovima, posie odgovaraju¢eg marketinga, pri &emu obje strane posjeduju odgovarajuéa znanja
i mformacue i djeluju bez prinude.

Hipotekarna vrijednost

Hipotekarna vrijednost vrijednost imovine koja je zasnovana na razumnoj procjeni buduée utrzivosti imovine,
dugorotnog otekivanog trenda na tr2istu, kao i trenutnoj i alternativnoj upotrebi imovine,

‘Investiciona vrijednost

Investiciona vrijednost je vrijednost imovine za specifiénog kupca ili potencijalnog kupca kou vrél investiciju sa
specifienim ciljem.- :

Ovlasceni procjenjiva¢ primjenjuje odredeni metod procjene u skladu sa svrhom procjene, predmetom procjene,
definicijiom vrijednosti, pretpostavkom vrijednosti i daje svoje stru&no misljenje i zakljuCak o procijenjenoj
vruednostl preditieta procjene na dan procjene. Zaklju&ak o procijenjenoj vrijednosti moze biti dat i kao interval

‘'vrijednosti. Davanje zakljuéka vrijednosti u vidu intervala vrijednosti je diskreciono pravo ovladéenog procjenjivaga,

osim u sluéajevima 'kada se zahtijeva jedinstvena vrijednost (npr. ako je navedeno u zakonu ili u uslovima

angazovanja).

Trzi§ni pristup bazira $e na direktnom uporedivanju prodajnih cijena ifili ponudenih cijena na tr2i§tu za imovinu
(nematerijalna | materijalna srédstva) slicnih karakteristika ili uporedivanjem trziéne vrijednasti poslovhog subjekta
sa trzisnom vrijedno$éu uporedivih poslovnih subjekata. Trzisni pristup se zasniva na principu supstitucije, koji
pretpostavija da informisan kupac neée platiti viSe za odredeno sredstvo ili kapital posiovnog subjekta, nego $to
bi platio za sredstvo ili kapital poslovnog subjekta -istih ili sliénih karakteristika. U slugaju da se u izvje$taju o
procjeni analiziraju cijene koje su ponudene na trzistu za imovinu koja je slidna imovini koja je predmet procjene,
neophodno je u analizi obracunati i dodatnu korekeiju za razliku izmedu ponudenih i ostvarenih cijena na trzistu.
Prinosni pristup procjene se zasniva na principu anticipacije. U skladu sa ovim principom, tipi&ni investitor/kupac
na trzidtu ¢e investirati samo u onu imovinu/kapital od koje oéekuje buduée prilive, odnosno buduce Koristi.

Trokovni pristup se zasniva na principu supstitucije, pri Eermu se polazi od pretpostavke da racionalan kupac neée
za konkretnu imovinu (nematerijaino ili materijalno srédstvo) plétiti cijenu viu nego $to bi bilo potrebno da iznova
nabavi imovinu koja bi imali istu upotrebnu vrijednost kao procjenjivana imovina. U kontekstu procjene kapitala,
trogkovni pristup polazi od pretpostavke da je vrijednost kapitala privrednog subjékta razlika izmedu trzisne

vrijednosti imovine | obaveza tog drustva. U primjeni troSkovnog pristupa polazi se od procjene vrijednosti nove .

imovine na dan procjene, uveéano za sve zavisne troSkove nabavke koji nastaju do stavljanja imovine u normalnu
upotrebu tj. u funkciju. U sljedeéem koraku, utvrduje se realan otpis od dana nabavke imovine do dana procjene.
Pri tome, procjenjuju se sijedeée vrste otpisa: fizi€ki, funkcionalni i ekonomski otpis, ukoliko postoji. U primjeni
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trogkovnog pristupa za procjenu vrijednosti kapitala, oviagéeni procjenjivac vrsi procjenu svake stavke imovine i
obaveza poslovnog subjekta nakon ¢ega se vrijednost kapitala utvrduje kac razlika izmedu procijenjene vrijednosti
imovine i obaveza. Obaveze se mogu korigovati jedino uz saglasnost povjerilaca.

Ovlagceni procjenjivat u svom izvjedtaju o procjeni jasno navodi: pristup i metod prociene vrijednosti, uz
obrazlozenje zasto se odiucio za navedeni pristup i metod procjene; pristup i metod procjene moraju biti u skladu
sa svrhom procjene, definicijom viijednosti i pretpostavkom vrijednosti; ovladcéeni procjenjiva¢ treba da razmotri
primjenu vise od jednog pristupa i metoda procjene kako bi se provjerila razumnost dobijene procijenjene
vrijednosti, oviasceni procjenjiva¢ je duzan da jasno i nedvosmisieno obraziozi zbog &ega je izabrao pristup i
metod procjene koji je koristio kao i da navede zbog tega nije primijenio druge pristupe i metode; u slu¢aju da se
procjenjiva¢ odlucida zakljugi vrijednost na osnovu ponderisanja rezuitata dobijenih koris¢enjem razliitih pristupa,
neophodno je da procjenjiva¢ detaljno obraziozi svoju odluky, kao i da odabere pondere na osnovU pouzdanosti
svakog od primijenjenih pristupa za procjenu vrijednosti predmeta procjene, u skiadu sa preporukom koja je data
u Evropskim standardima prociene .

2. Predmet procjene, opis lokacije i pretpostavke

Nad predmetom procjene nema terete i ogranitenja. Kada se odreduje tr2igna vrijednost nepokretnosti osnovni
kriterijumi koje treba analizirati su: namjena, veli¢ina, jokacija, stanje i drugi elementi koji mogu imati uticaja na
trzisnu vrijednost nepokretnosti.

Podaci o vlasnistvu

e

Viasnistvo nad predmetom procjene je definisano kao 1/1 pravo svojine narugioca procjene na LN186 i 1/1 pravo
Solar Power doo iz Podgorice na LN132 (parcele 1144 do 1716).

Zemijiste se nalazi U selu
Velelstovo, bez putnih priiaza i
razvijene infrastrukture. Put
koji vodi do zemljista je seoski
djelimino asflatni put. Do
zemljista je moguce dovesti
elektricnu energiju uz
odredena ulaganja.
Vodovodna i kanalizaciona
mreza ne postoji.

4 : Y, I EZEN ‘:- ] X
REZIME OPSTIH KARAKTERISTIKA:

Lokacija Ruralna — siabo naseljena

Vrijednost nekretnina u okruzenju | Postoji jedan poslovni kompleks u blizini veée vrijednosti
interesovanije za kupovinu Nisko ili nikakvo

Infrastruktura ' Elektricna energija se moze dovesti uz ulaganja
Infrastruktura Nema vodovodne i kanalizacione mreze




Planirana je i izgradnja fokalnog puta Cetinje-Niksi¢ &ija trasa prolazi kroz katastarske opétina
kojima pripadaju predmeti procjene.
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3. Ekonomski indikatori

Crna Gora se u protekloj deceniji ubrzano razvijala dominantno sa turisti¢kim uslugma kao glavnim katalizatorom

ekonomije. Direktno i indirektno, turizam doprinosi BDP-u zemlje sa u€eStem od 23%. (World Travel and Tourism
Report 2017, strana 7). - : :

lako je vidljiva socijalna proslost i jo§ uvijek je prisutna niskokvalitetna turistitka ponuda, turisticka strategija zemije

usmjerena je ka razvoju elitnog turizma. To je rezlog zasto Viada motivise investitore sa solidnim poreskim
poviasticama za investicije u turizam. '

Projekti kao $to su Lustica Bay, Dukiey Gardens, Porto Novi i Porto Montenegro dokazuju da elitni turizam i
luksuzne nekretnine ve¢ imaju znaGajan segment trzista nekretnina Crnoj Gori. Tu su i na desetine manjih

projekata, posebno u regionu Boke i Budvanske rivijere, koji podrzavaju strategiju razvoj turizma visoke klase u
zemlji. - ' '

Pored turizma, u Crnoj Gori ostale glavne industrije su proizvodnja &elika, aluminijuma, prerada poljoprivrednih
proizvoda i robe Siroke potrognje.- '

POREZI: : e

* Porez na dobit: 9% o
* PDV:21% i 7% na odredenu robu i usluge. '
« Porez na liéni dohodak: 9%

*  Porez na sticanje nekretnine: 3%

S




. Godiénji porez na imovinu: 0,25-1%. (na luksuzne nekretnine u opstinama Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi

Ly

porez iznosi cca 0,5%).

Rast ekonomije Crne Gore ima odlike pozitivnog trenda. UoCava se visoka stopa rasta, koja je medu najvis§im u
regionu — 4%. Od 2012.godine trend rasta GDP je pozitivan do kraja 2019.godine. Medutim, godina 2020. je
godina u kojoj je svjetska ekonomija pogodena pandemijom COVID-19. Mnoge razvijene zemlje ostvaruju nize

.stope rasta, a u mnogima su i negatovne stope rasta. Cra Gora je u prvoj polovini 2020.godine, u odnosu na

pro$lu godinu, ostvarila pad GDP za oko 20%. Medutim, to se nije odrazilo na pad opsteg nivoa nekretnina. Nije
moguée predvidjeti duzinu trajanja recesije izazvane pandemojom, pa je nijesam uzeo kao faktor analize koji ¢e
trajati duZe od jedne godine. Pojava korona virusa usporila je, ali nije zaustavila priliv stranih direktnih investicija
u Crnoj Gori. Za tetiri mjeseca ove godine u Crnu Goru su se slila 282 miliona eura. Ako tome dodamo i da je
tokom 2019. godine priliv stranih investicija iznosio 778 miliona, dolazimo do podatka da se u nasu drzavu za 16
mjeseci uioZilo vie od milijardu eura.

godina 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
DS (mil ur)

Uotljiv je trend rasta DS! od 2012.godine, sa odredenom stagnacijom u 2016, i 2017.godini. U 2018.godini je
obnovljen rast DSI. Uodljiv je pad u 2019.godini. Agencija za kreditni rejting Moody's objavila je novi lzvjestaj za
Crnu Goru kojim je potvrdila ocjenu B1 i stabilan izgled rejtinga nase zemlje. Agencija za kreditni rejting
Standard&Poors objavila je novi lzvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdila izgled rejtinga nade zérhlje, koji je
oznaden kao stabilan, uz o&uvanje ocjene B+/B. Ovakve ocjene povecavaju interesovanje investitora za ulaganja
u Crnu Goru, §to posieditno vodi jaganju traznje za kvalitetnim poslovnim prostorima na duZi rok.

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2019.godine iznose 375 miliona eura, a raéunajuéi odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DSI iznosi 50 miliona eura. (izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
miliona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih saobragaijnica, §to ce znanto podiéi nivo
komunikacije sa okruZenjem, i unutar Cme Gore, a to znaéi i nivo ekonomske aktivnosti. Za odekivati je da u tim
uslovima traZnja za poslovnim prostorima bude stabilna. Unutradnji izvori finansiranja (banke)- su - likvidne i
sposobne da podrze kvalitetne investiture. Solventnost bankarskog sistema je stabilna, i pored uvodenja stetaja
u dvije banke. To je posledica regulatornog opreza CBCG. Time je ojaéano povjerenje u bankarski sektor.
Prosjetna efektivna aktivna kamatna stopa je u padu u poslednje tri godine (2015.godine 8,5%, 2016.godine 7,5%,
i 2017.godine 6,8% u 2018 i 2019 do nivoa 4 do 4,5 %), §to generalno znati da se rizici koji utiéu na formiranje
kamatne stope. agregatno smanjuju. Pasivna kamatna stopa takode ima trend pada u poslednje tri godine (1,2%,

0,9%i0,7%).

Prema konaé&nim podacima MONSTAT-a, BDF; Crne Gore 6d 2013.godine ima trend stabilnog rasta

2013 | 3,3625 35%
2014 | 3,457.9 1.8%
2015 | 3,654.5 3.4%
2016 | 39542 . 29%
2017 | 4,299.1 4.7%
2018 | 4,663.1 5:1%
2019 | 4,803.3 3.1%

Prosje¢na stopa inflacije u Crnoj Gori, mjerena indeksom potrogagkih cijena, u 2017, 2018.i 2019. Godini je 2,4%,
2,6%, i prvih osam mjeseci 2019, 0.3%.




Rast ekonomije Crne Gore ima odlike pozitivnog trenda. Uodava se visoka Stopa rasta, koja je medu najvisim u
regionu — 4%. Od 2012.godine trend rasta GDP je pozitivan. Agencija za kreditni rejting Moody's objavila je novi
lzvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdita ocjenu "B1“ i “stabilan u pozitivan” izgled, rejtinga nage zemlje. Agencija
2a kreditni rejting Standard&Poors objavila je novi Izvjestaj za Crnu Goru kojim je potvrdila izgled rejtinga nase
zemlje, koji je oznaden kao "stabilan’, uz oduvanje ocjene B+/B. Ovakve ocjene povetavaju interesovanje
investitora za uiaganja u Crnu Goru, $to posiediéno vodi ja¢anju traznje za kvalitetnim poslovnim prostorima na
duzi rok. Do naglog pada stranih investicija doslo je nakon mjera opstrukcije kretanja roba i ljudi, tako da jei
transfer kapitala umanjen na globalnom nivou.

U Crnoj Gori je u periodu od marta do avgusta 2020.godine broj zaposlenih smanjen za 15.097 lica, a u odnosu
na osmi mjesec 2019. godine broj gradana koji imaju posao je manji za ¢ak 38.301, pokazuju najnoviji podaci
Uprave za statistiku (Monstat). Kako se navodi u izvjestaju Monstata u avgustu 2019. posao je imalo 210.455
gradana, au istom mjesecu ove godine zaposlenje je imalo njih 172.154. Ovaj pad je posledica svjetske pandemije,
$to se moZe u ovom trenutku smatrati incidentom, jer ne postoje pouzdane prognoze o duzini trajanja krize.

Direktne strane investicije u prva tri mjeseca 2018.godine iznose 138 miliona eura, a racunajuéi odliv u istom
periodu od 88 miliona eura, neto iznos DS iznosi 50 miliona eura. (izvor CBCG). U nekretnine je investirano 33
miliona eura. U toku su realizacije nekoliko krupnih investicionih projekata u turizmu (Lustica development, Porto
Novi), izgradnja auto puta Bar Boljare, rekonstrukcija brojnih lokalnih saobracajnica, sto ée znanto podiéi nivo
komunikacije sa okruzenjem, i unutar Crne Gore, a to znaéi i nivo ekonomske aktivnosti. Za o&ekivati je da u tim
uslovima traznja za poslovnim prostorima bude stabilna.

Unutradnji izvori finansiranja (banke) su likvidne i sposobne da podrZze kvalitetne investiture, Solventnost
bankarskog sistema je jako visoka (16%) u odnosu na EU standard, &to je posledica regulatornog opreza CBCG.
Time je ojatano povjerenje u bankarski sektor. Prosjetna efektivna aktivna kamatna stopa je U padu u posiednje
tri godine (2015.godine 8,5%, 2016.godine 7,5%, i 2017.godine 6,8%), &to generaino znadi da se rizici koji utiéu
na formiranje kamatne stope. agregatno smanjuju. Pasivna kamatna stopa takode ima trend pada u te tri godine
(1,2%, 0,9% i 0,7%). '

“Pozitivno je &to crnogorski bankarski sistem ulazi u ovu
krizu u refativno jakoj poziciji sa solidnim nivoom kapitala,
NPL-om na niskih 5% i velikom likvidnoséu. U sistemu
dominiraju podruZnice stranih bankarskih grupa, a veéim
dijelom ga finansiraju domagi depoziti. Do sada nijesmo
vidjeli" primetan pad depozita, a u nasem osnovnom
scenariju otekujemo da ova situacija ostane stabiina.
Ipak, s obzirom na ogranitene  moguénosti CBCG da

.- stabilizuje bankarski sistem, on ostaje podlozan stresu

+~ ako NPL-ovi naglo porastu ifi likvidnost presusi”, ocjena
je S&P.Ta agencija navodi da je kao odgovor na
posliedice  kronavirusa CBCG  uvela tromjeseéni
moratorijum na otplatu kredita, kao i da jednostrano
uvodenje eura u Crnoj Gori spreava vrhovnu monetarnu
instituciju da odreduje kamate i kontrolige nov€anu masu
i da djeluje kao kreditor u krajnjoj istanci.

4

Na slici lijevo je dat pregled pada GDP u najrazvijenijim
drzavama Evrope, i Crne Gore uporedno.

Pfosjeéna zarada bez poreza i doprinosa u julu 2020.
godine je, prema podacima Monstata, iznosila 521 eura,
$to je 1,1 odsto manje u odnosu na prethodni mjesec.




4, TrZiste nekretnina

Trziste nekretnina u CG je relativno plitko i neuredeno. Baze podataka nijesu jedinstvene niti lako dostupne.
Notarske sluzbe, kao ni banke, zvaniéno ne daju informacije ni u sirovom obliku (bez imena uesnika
| kupoprodaje), dok Uprava za nekretnine i Privredni sud nemaju takve baze. Baze agencija za posredovanje su
javno dostupne u formi njihovih web sajtova, i predstvaljaju znagajan izvor, iz kojih je moguce izvrsiti uporedbu
predmetnog objekta sa sli¢nim objektima, po svim pitanjima bitnim za procjenu (cijena, lokacija, rokovi). Postoje
takode i Stampani oglasivati kupoprodaje nekretnina iz kojih je moguce vrditi uporedbu. Zemljista za gradnju
gradevinskih objekata moguée je naéi u ponudi na sajtovima Agencija za prodaju nekretnina (Realitica oglasi,
ReMax, Nekretnine, Fresh, Kamin, i dr.). . ~

Zemiista poput predemta procjene se rijetko nalaze u ponudi. U poslednjih 15 godina prodato je svega nekoliko
veéih zemljignih kompleksa (preko 250.000 m2) u ruralnim podrucjima, u rasponu cijena od 0,20 do 1,50 evra za
kvm,

5. Metoda procjene

Za ovu procjenu je koriSéena uporedna metoda, jer se troskovna i prihodna metoda ne mogu sprovesti u
skladu sa propisanim i prihvaéenim standardima, imaju¢i u vidu vrlo nisku naseljenost regije na kojoj se nalazi
zemljiste, kao i vrlo nisku traZnju za investiranjem, te posledi¢no tome nema mjerljivih posiovnih aktivnosti.

- Transkacija kupoprodaje zemijista u nepsorednoj biizini predmeta procjene obavljena je dana 9.10.2020.
godine, preko notarske kancelarije Irene KneZevi¢. Predmet transkacije je bilo zemljiste povréine 519.220 kvm,
koje je prodato za 300.000 evra ili prosje€no za 0,58 evra po kvm.

Zemljiste koje je predmet procjene po LN 196, drzavni organ je u Rjedenju od 30.4.2020. godine, a za
potrebe utrdivanja poreske obaveze viasnika, procijenio kako je prikazano u Tabeli 1:

Tabeld 1.

&7

cijena . koef. koef. " vrijednost kori'govana

parcela LN

kvalitet kvm korekeije  kvaliteta zemljisSta osnovica
neplodno zemljite 277 196 0,87 0,30 0,10 23483 | 20.430,21 -0,00
neplodno zemljiste 279 196 0,87 0,30 0,10 54.919 4777953 | 1.433,39
neplodno zemljiSte 492 196 0,87 0,30 0,10 8.262 7.187,94 215,64
neplodno zemljiste 484 196 0,87 0,30 0,10 49.422 4299714 | 1.289.91
neplodno zemljiste 533 196 0,87 0,30 0,10 4.397 3.825,39 114,76
neplodno zemljiste 573 196 - 0,87 0,30 0,10 70.843 61.633.41 1.849,00
neplodno zemlji§te 580 186 - .} - 0,87 0,30 0,10 2.048 1.781,76 53,45
. padnjak 8.klase 535 196 | - 4.00 0,30 0,40 50.303 | 201.212,00 | 24.%45.44
pasnjak 7.klase 1500 196 4,00 0,30 0,40 3.750 15.000,00 | 1.800,00
paSnijak 7.klase 1547 196 4,00 0,30 0,40 1.284 5.136,00 516,32
padnjak 7. klase 1549 196 4,00 0,30 0,40 10.014 40.056,00 | 4.806,72
pasnjak 8.klase 1551 196 | 4,00 030 | 040 31705 | 126.820,00 | 15.218,40
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Vrijednost zemljista
povriine 444.636 kvm, bez
korektivnih faktora (kvalitet

g, 6700 zeméljista i komunaina
T e oprerpljgnost) je
iy i Cma Gora procijenjena na 869.112,58
Zemijifte: 194.723 ™ R evra, ili 1,95 evra po kvm

P cririe i T u Cucs, Treinjevs, prosjeéno. Korigovana
Imanfe 0 sstof od i ci houz heje protazt cijena drzavnog organa kao
o e ian - by osnovica za utvrdivanje

20km vezdulne linje od more. godidnjeg poreza na

oL nepokretnosti iznosi 0,16

sh.me - facebook.com/FreshEstateMontenegro/ evra po kvm.

82 69 355 898; Prodaja kuca | placeva Pg,0a: Zoran 4362 69

274 699, siever CG: Darkos 4382 69 120 052, Priyo o Mlef +382 &% 022 07D, Viadimis +382 69 355 686,

office: +382 69 223 514 - www.C21fresh.me - wily  Freshestate.me - We're multi languape spenaking strf, .
rriaet us on §, Viber, WhatsApp, Facehock, trsthgrem end visit our affices and our stee. lskustveno nam je
c\e383 49 120 052, Mirke +3B2 67 260 334; Anka +382 69

Telefon: Telefon: Prodaja stanova Podgorica: .
1 co6, Viadumis <302 69 372007 Marbena + 382 pOZNAto  da  su velike

372 003; Andjela; +382 69 372 004; Alelsander 4382 83
69 372 009; Tamara +382 69 372 118 ; Primorje: Miled 3382 67 207 047, Viado +382 67 260 391 ; office . .
4 4382 60 223 514 - www.C21fresh.me - Freshestate.me - e are multd langunge speaking stuff « Eng:+382 67 zemlj|§ne povrgme (veée od

zovw~mnomwassm~m:omwsssm. ) .
- Instagram and vixit our offices and our site. 250 hiljada kvm), istih ili
slignih  karkateristika u

d Na prodaju veliko imanje sa starom
Crnoj Gori, bile

E kucom, Rvasi, op3tina Cetinje

g Vrsta: prodafen Zeniffce prometovane u rasponu od
e ' 0,50 do 2,50 evra po kvm,
g zemuner 1B . u posiednjoj deceniji.

Seruje: Da (trofazna) ne imanju,
Voda: kzvorska (na 160m nadjens voda),
| Objektina tmanju:

Kamena kuca {renavirans, stnga, vods, dvije vellke sobe, dnevna, Kuhiftis
Put: Asfalt + 50 metars makadama prexo imanja,
Udalfenost: 20km od Podgorice, 25km od Cetinga, 7km od Rijeke Cenojevics ,a
AT ST TOTT TTITT fezeru {Kank)

N

Uporedni  primjer
sliéne nepokretnosti jesu:

2.000 evra. Ukoliko renoviranu

1. trzigna ponuda 101.485 m2 zemljidta (sa starom kuéom) po cijeni o¢
gvra po kvm.

kuéu okvirno procijenimo na 30.000 evra cijena zemljista je cca 1,80

2. trzi&na ponuda 194.723 m2 zemljidta {sa starom kuéom) po cijeni od 7.000 evra. Ruinirana kuca
nema vrijednost pa jedan kvm zemlijidta po ovoj ponudi iznosi 0,30 evra. '

Ponude su uzete sa websajta realitica.com

6. Zakljucak

Imajuéi u vidu da je transakcija iz aprila 2020. godine izvrSena po prosjeénoj cijeni od 0,58 evra po
kvm, smatram da se ta cijena moze prihvatiti kao bitan faktor kod utvrdivanja fer trziSne vrijednosti
zemljista. Takode, vrijednost nepokretnosti koju drzavni organi procjenjuju prilikom razreza poreza na
nepokretnosti i otkupa zemljidta nije uzeta kao referentna vrijednost, ali je data kao informacija koja moze
ukazivati na buduéu vrijerdnost zemljista. Medutim, od podataka drzavnih organa koristio sam koeficijent
korekcije kojim se uspostavljaju odnosi izmedu vrijednosti neplodnog zemljita, pasnjaka i Sumau Tabeli
1 (koiona 4). Kombinovanjem uporedne metode, sa podacima drzavnih organa uradio sam procjenu

predmetnih nepokretnosti.
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http://www.C21frejh.me

Po LN 196 i LN 132 predmet procjene je zemljiSte povrsine 776.230 kvm. U Tabeli 2 priakzana je struktura
parcela po listovima :

Tabela 2.

vrsta zemljista

295.602 - 38%
169.846
310782

82.228 25%
72.790
176.576

213.374 - 48%
97.056
134.206
444.636 100%

neplodno zémljiéte

SN :

Total kvm .

Najkvalitetniju zemlju ovog kompleksa, a to su paénjaéi, procijenio sam po najviSoj cijeni ostvarenoj u

transkacijama na istim ili sli¢nim zemiji$tima, a to je 1,80 evra (ekstremno se moze naci ponuda od 2,’50

] evra/m2). Cijenu pasnjaka i neplodnog zemljiSta sam korigovao koeficijentima 55%, odnosno 22%, (koristi
! ih drzavni ogran), i utvrdio tako ponderisanu cijenu zemiljiSta u iznosu od 729.125.16 evra, ili 0,94 evra po

kvm, kako je prikazano u Tabeli 3. '

p Tabela 3. S
‘ A koef.kor vrijednost . kvm €/m2
neplodno z. EKER 0,87 115.728,18 295602 0,39
pasnjak . JR: 4,00 305.722,80 169.846 1,80
sume VR 2,20 307.674,18 310.782 0,99
9 s O 0,00 0,94

Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi 729.000 evra (zaokruzeno).

U Podgorici 10.11.2020.godine,
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Korisnik:

KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme $tampe: 09.11.2020 21:23

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Datum: 09.11.2020 21:23 KO:

LIST NEPOKRETNOSTI 132 - IZVOD

VELESTOVO

Podacilp i ]
parcel )
Broj/podbroj z:;:cjie SPl:?cna Datum upisa Piolt‘ﬁz;l: ;E:‘;;a Ngf;ltzgi‘;i?ia Povriina-m? | Prihod 'r!_.__
363 4 | oit12012 | KOPITNIK oS Hve 1925 . | 0,00, E
364 | otatao2 | KOPITNIK ek e 1699 0,00 x)
365 4| otrtaonz | koPITNIK Pasnjak ¢, Kase 1009 030 |1
366/2 2| 15012014 |  KOPITNKK g“&igvmfe 74345 | 3747
367/2 4| 15.01.2014 | KOPITNIK Pasnjak 7. Kase 1549 0,00 |1
367/3 47 | 15.01.2014 | KOPITNIK Pasnjak 7, Wase, 16016 0,00 | 1|
370/2 7| 15.012014 | KOPITNIK 5“&‘;3;,:‘}525‘* 4749 2,37
371 371 01.11.2012 | KOPITNIK Ne‘?!f(fj’;,%f,fﬁjigta 2350 00 | L
2 4| otitaeiz | KoPITNIK : §”&%;lmise 1278 0,38 | L
" 373 4| ont12012 | KOPITNIK - Pasniak S tase 3477 o,oﬂé
374 1‘9‘A 01.41.2012 |  KOPITNIK g“&eﬁgvmiﬁe 12472~ | 6,24 L
375 o, | 01112012 |" KOPITNIK Paﬁ‘(‘a‘;‘,':)f,‘lfh'f}fse 7 g6t 0,00 | |-
376 4| ota012 | koPTNIK §“"(‘fjepgvmfe 14118 4,24
377 47 | B0z | KOPITNIK Pasniak T 31451 0,00
378 371 01.11.2012 |  KOPITNIK Paﬁ‘;‘fﬁ,“o@ig‘fse 3206 0,00
379 ]| ontiaoz | 7 KoPITNIK - Nep‘ﬁ%’;%f/f{{‘]\ljigta 850 0,00
380 47 | 01112012 | KOPITNIK Paﬁ’(‘a?,koz'm‘&ase 4201 0,00
381 “317 15.01.2014 |  KOPITNIK §“|$ep(7);/mise 78467 23,54
569 7| onat2012 | KoPITNIK '-i";ggg\h'éfse 350 0,73
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| ontizom | KoPITNIK o N 1992 0,00

: 7| 01112012 | KOPITNKK Ne”‘ﬁﬂ';%@f&jﬁta 7737 0,00
; 572 J | o120 | KopTNIK U";Sg&;lzse 3384 9,14
, 573 g | oti12012 | KopTNIK g%%i/mse 2264 0,68
E 574 371 01.11.2012 |  KOPITNIK '-i";ggg\'” Kiase 1866 3,92
— :[ 575 ~ 7| ot1202 | KoPITNIK “."lfggg\}l';l:‘e 732 1,54
et ] % 576" 7| ota12012 | KOPITNIK 5”,‘('1‘;;’,(7);"';5:"3 6189 1,86
4 577" 370 01.11.2012 |  KOPITNIK Ne‘.’lﬁf”;%f/‘fngigta 1772 0,00
578 7| otrt202 | KopTNiK L“":S;Os\}lhfse 703 2,11

579 7| 0112012 | KopTNIK g“&f,gvmise 1739 0,52

580 5| or1.20m2 KOPITNIK ”":Sgg\;]:lfse 1376 2,89

581 I | ont1.2012 | KOPITNIK Livada 7. Kase 246 0,52

582 g 7| ot412012 | KOPITNIK "ivlfggg\;l';fse 576 1,21

583 T I | ott12012 | KopTNiK Pasniak 7. pase 385 0,00

584 ol L | otat2012 | KOPITNIK Livada 8 K ase 198 0,30

ses, \ Ty 01112012 | KOPITNIK i R 327 0,00

586 ’ 377 ---_61.11.2'012 ~ KOPITNIK 5“&%;,:‘?3259 3243 0,97

587 7 di~;11.;p1z | KOPITNIK | L,%d;o%iﬂis-g 349 0,52

588 7 o1.11.2012. | - kog_n*mx.. ‘ ?“&ig;,miset 5257 1,58

589 T | otar2012 | kopaik | Livada Bkiase 73 | 1,31

590 I | o101 KOPITNIK Pag}'(‘ffl‘,‘&‘l pease 4350 0,00

591 7| o202 KOPITNIK - Nep‘z‘t‘,’,‘%ﬁhﬁjﬁt"‘ 3123 0,00

592 T | otmaonz | koK | Palnjak 7. Kase 3420 | 0,00

593 T | ot11.2012 | KOPITNIK "i"fggg\}l';fse 293 0,62
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377 01.11.2012 KOPITNIK Pag;‘aiig/;&ase 2046 o,o;j)
7| otan2012 KOPITNIK L s 398 o,sé"
377 01.11.2012 KOPITNIK 'E‘%f,gwklﬁise 1896 0,95: 1
570 01.11.2012 KOPITNIK Li:(id;oiimse 447 067;{
o | 01.11.2012 KOPITNIK §”@§gbmfe 1713 0,511 \
5| ot 12012 | KOPITNIK L e 816, 1 ,71'1l :
L | 01112012 | KOPITNIK g“gj‘;gvmise 831 i
7| 01112012 | KOPITNIK Hvada 7, Klase 698
376 01.11.2012 |  KOPITNIK "i"ifggg\'ﬂ Kiase 39
376 01.11.2012 |  KOPITNIK LV s 55 " | 09
g | ot112012 | kopTNiK Pasnjak 6. Klase 20313 6,09:
J | on11.202 | KopTNIK Nep‘ﬁﬁ’;%\z/‘mﬁéta 1 1502 o,oo;1
7 | 01112012 | kopinik | Neplodna zemljista 715 0,00
36 KUPOVINA 00
I | ot1ta0m2 | kopTnik guﬁig'vmise 113864 56,9%;
Lo| o202 | koprnk | Neplodna zemlista 3682
5 | 01412012 | KOPITNIK i Nep‘ﬁﬂ?,%f,f,ﬂjfgta 2766
37.,. 01.11.2012 |  KOPITNIK Pag;ﬂ?,‘z)z/'l e 53195 o,oo;?
S | otat20m2 | . Gusarica g“&igvmfe' 33422 16,-71.T
& | ot 1 2012 | Gusarica | Pasnjak?. Kase 1024 0,00
811 01.11.2012 |  GUSARICA 5”&?,89;‘&5‘* 3215 161
1147 B | ot11.2012 | Gusarica Neplodnazemijiita | 3450 0,00
1148 8 10| 01.11.2012 | GUSARICA §“&igvmise 2317 1,16:.
1149 a1 or.2012 GUSARICA g“{;ﬁ,g'vmse 1568 0,78
1150 i | ot112012 | Gusamica | Peshiak T Kase 2477 0,00
1151 2| ot11.2012 | GUSARICA 5”}2':,‘;8;,::25‘* 2346 117




1152 " 01.11.2012 GU?ARICA“ _"__Pagi’(‘aapkoz,];zase 1252 0,00
1153 11 or1.2012 | cusaRica - |- ?fﬁ?af,‘g/'l;‘iase 1110 0,00
1154 | 0112012 | GUSARICA Sume 6. Kiase 19028 | 9,51
1155 8111 ot.11.2012 | GUSARICA it e 20128 0,00
1674 1ol ota1.0m2 DOLOVI gu&igglmse 1819 0,91
1675 1o otataon DOLOVI 5“&%8;,:‘,}&5? 3642 1,82
1676 1| oritz0m DOLOVI Pag&‘a?,‘gg'lﬁfse 277 0,08
1676 1| ott20m2 DOLOVS 5”&?,8;,:‘;259 . 473 2,49
1677 3| onnizon DOLOVI Nep‘ﬁf”;%f,m"‘gta | 849 | 000
1678 gg 01.11.2012 DOLOVI ”‘{3;’;0%";}2‘6 i} ..ggs; | 03
1678 1| or11.2012 DOLOVI §"|2l‘fpg;/mise %Qiﬁ S RERT
1679 | 01112012 DOLOVI e 24 0,37
1680 "ol ot11.2012 DOLOVI Livada B K ase 193 | o029
1681 2ol onaon DOLOVI P TN 10194 | 0,00
1682 e 01.11.2012 DOLOVI g‘m’,&,mfé 236 | 112
1683 B 01.11.2012 DOLOVI ook 137 7| 004
1683 811 | ot11.2012 DOLOVI Nep‘%‘;%mzjigm 40606 | 0,00
1684 1| otarzon DOLOVI g“&ig'\,m” 3391 1,70
1685 & 01.11.2012 DOLOVI 5“&?,3;,&‘,‘23‘-‘ 572 | 288
1686 1wl o 2012 | poLowi §“K“l‘fpg§,mse 5849 2,92
1687 ] otarzon " potov 5”&?,89:‘;:” 1012 0,51
1688 B11 | on.11.2012 DOLOVI g”&%g;lmse 1520 076
1689 8 01.11.2012 potovi |- 'Pf’g'?a?,'g,'":‘;‘ase 9707 0,00
1690 3 | ot11.2012 DOLOVI Nep‘zﬂ’%%f,fﬁjﬁ‘a 1443 0,00
1691 811 | ot.11.2012 DOLOVI 5“'2'1‘]%3'\,:‘;15‘? 8781 4,39




Neplodna zemljista

1692 60 01.11.2012 DOLOVI KUPOVINA 2034 0,00F
1693 811 otat2012 DOLOVI Nep‘ﬁﬁ’;%@frj:jigta 1343 0,69
1694 o | 01112012 DOLOVI Nepladna zemijista 2748 o,oé‘ |
1695 3| otit0m DOLOVI Hhaca T ase 1134 2,38 Y|
1696 & | otitzon DOLOVI Livada 7, Klase 927 1,95
1697 S| orti.201 DOLOVI Pag;a?,'gz;nj‘;ase 653 o,oo:
1698 6% 01.11.2012 DOLOVI ”":Sgg\'n Klase 1106 2,32
1699 o | o120 DOLOVI Neplodina zemjista 588 o,oiff- !
1700 & | o110 poLOVI e ase 837 1,26 ||
1701 & | otz DOLOVI Livade 8 klase 624 0,94
1702 680 01.11.2012 DOLOVI Livada 8 Klase 385 0,58
1703 2| ona1.20m2 poovi | Meplodna zemijista 246 0,00
1704 o | o1.11.2012 pOLOVI Livada 7. Kase 347 0,73
1705 & | ot11.2012 DOLOVI paigaixoci pase 582 0,00
1706 o | ot.11.2012 DOLOVI Livada 7. Klase 608 1,28
1707 & | otitz0m2 poLovI Hvada s uase 423
1708 & | ot.11.2012 DOLOI tvada 7. Klase 667
1709 A 01.11.2012 |  boLow Livada 7. Kase 7Y 1,52
1710 b o1.11"._?012t» ooLov 5“&?,8'\,:‘;2” 2576 1,29
1711 ol od1.11'.2012. . DoLoV Pasnjak 7. Kase | 16358 | 0,00
1712 811 | ot11.2012 DOLOVi g“&?,g‘vmse 71347 35,67
1713 S| otaraon DOLOVI 5“&‘;’,8‘\,:‘&5& 2356 1,18
1714 S| or120n DOLOVI LR T ase 336 0,71
1715 S 1 o101 DOLOVI e Tase 298 0,63
1716 _6% 01.11.2012 DOLOVI Paﬁ?fjapkoz,‘l;‘}\ase 9874 0,00
331594 850814
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111/8/2020
eKatastar
0,00 {{ Korisnik: KORISNIK
Al Datum i vrijeme stampe: 08.11. 2020 15:38
7 PODRUCNA JEDINICA
0,00 ]} CETINJE
-| Datum: 08.11.2020 15:38 KO: PRENTIN DO
0,00
_ LIST NEPOKRETNOSTI 196 - IZVOD
2,38 -Podaci o parceli
Broj/podbroj Broj Plan Datum upisa Potes ili ulica i Nacin Povriina | Prihod
zgrade Skica kuéni broj koris¢enja Osnov m?
sticanja
277 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 23483 0,00
50 zemljista
KUPOVINA
278 7 22.07.2016 | MEKA PRISOJA Sume 7. 42348 12,70
) 50 klase KUPOVINA
! 279 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 54919 0,00
' 50 zemljista
KUPQVINA
490 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Sume 7. 3874 1,16
68 klase KUPOVINA
491 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Sume 7. 3468 1,04
68 klase KUPOVINA
492 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Neplodna 8262 0,00
68 zemljista
KUPQVINA
493 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT ¢ " Sume 7. 6578 1,97
68 kiase KUPOVINA
494 - 7 22.07.2016 ZARMETSKA LJUT Neplodna 49422 . | 0,00
|68 zemljista
T KUPQVINA
532 . 8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 4443 11,33
70, klase KUPQVINA
533 7+ 122.07.2016 MEKA PRISOJA Neplodna 4397 0,00
54 zemljista
r KUPOVINA
534 7 22.07.2016 MEKA PRISOJA Sume 7. 12544 3,76
54 klase KUPOVINA
535 7,8 22.07.2016 MEKA PRISOJA Pasnjak 8. 50303 0,00
54 - klase KUPOVINA
573 9,10 21.09.2011 JOVANOVICA RUPA Neplodna 70843 0,00
89a zemljista
' NASLJEDE
580 10 21.09.2011 MEDEDI DO Neplodna 2048 0,00
94 %, zemljiSta
NASLJEDE
1499 10 21.09.2011 MEDEDI DO Sume 8. 15780 2,37
94 Lt klase NASLJEDE
1500 10 21.09.2011 MEDED! DO - Pasnjak 7. 3750 0,00
94 ‘ klase NASLJEDE
1547 9 21.09.2011 ZARME - Pasnjak 7. 1284 0,00
94 “klase NASLJEDE
1548 9 21.09.2011 | ZARME * Sume7. 10902 3,27
i 93 klase NASLJEDE
l- 'i; 1549 9 21.09.2011 ZARME Pasnjak 7. 10014 0,00
':;i 93 klase NASLJEDE

;q. | 19




1550 9 21.09.2011 | ZARME Sume 7. 6124 1,84 ’
93 klase NASLJEDE '
9,16 | 21.09.2011 ZARME Painjak 8. 31705 | 0,00

1551 93 klase NASLJEDE
1552 9,16 | 21.09.2011 | ZARME Sume 8. klase 28145 | 4,22
93 NASLJEDE
) : 444636
Podaci o vlasniku ili hosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava .
. DURASEVIC DUSAN MIOMIR Svojina 171

LN 132

LN 196




1,84

05 | 0,00 .

45 | 4,22

bim prava

11

20

OTPRAVAK IZVORNIKA

Ja, NOTAR KneZevi¢ Irena iz Cetinja ul, Bajova br. 46, potvrdujem da‘sam ovaj
otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da se
doslovno podudara sa izvornikom. '
Ovaj otpravak je ovjeren i potpun sa prilozima.

Ovaj otpravak je sastavljen za Osnivaca.

Naknada za rad je obracunata prema notarskoj tarifi, tarjfni broj 6, stav 6 u
iznosu od 240,00 € sa PDV-om od 21%, u iznosu od 50,40 €, a $to ukupno
iznosi 290,40 €. TroSkovi su naplaceni.

Broj: UZZ 544/2022

QU Cetinju, dana 21.10.2022 godine . -






