PREDLOG URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA

PREDLOG URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju hotela na lokaciji koju €ine katastarske parcele 624/18, 629, 630, 631 i 638/2, KO
Denovici u Herceg Novom, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi (PUP
HN) (,Sl.list CG - opstinski propisi“,br.52/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘ Carine d.o.o iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 06a - Postoje¢a namjena povrsina, predmetna lokacija je definisana
namjenom — povrSine naselja.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 539 - prepis KO Benoviéi, na katastarskim parcelama 624/18, 629,
630, 638/2 i 631 evidentirano je sljedece:

KP624/18
- Pasnjak 1. klase, povrsine 3685m?

KP 629:

- vo¢njak 1.klase, povrsine 5394m?;

- dvoriste, povrsine 500m?;

- Zgrada u poljoprivredi i Sumarstvu, objekat br.1, povrSine 241m? u osnovi, prizemna zgrada (P);
- Pomoc¢na zgrada u privredi, objekat br.2, povr§ine 73m? u osnovi, prizemna zgrada (P);

- Pomoc¢na zgrada u privredi, objekat br.3, povr§ine 67m? u osnovi, prizemna zgrada (P);

- Pomoc¢na zgrada u privredi, objekat br.4, povr§ine 32m? u osnovi, prizemna zgrada (P);

- Pomoc¢na zgrada u privredi, objekat br.5, povr§ine 29m? u osnovi, prizemna zgrada (P);

- Pomoc¢na zgrada u privredi, objekat br.6. povrSine 24m? u osnovi, prizemna zgrada (P);

KP 630
- javni putevi, povrsine 118m?

KP 631
- pasnjak 1. klase, povrsine 583m?;

KP 638/2
- javni putevi, povrsine 339m?

Za ruSenje postojeceg objekta/objekata odnosno uklanjanje postoje¢eg objekta, potrebno je da
se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Predmetna lokacija ima pristup javnoj povrsini, katastarskoj parceli 638/1 KO Benovici, nacina
kori§¢enja — javni putevi.




PLANIRANO STANJE

5.1.

Namjena lokacije

Prema grafiCkom prilogu broj 07a ,Planirana namjena povrsina“, predmetna lokacija je
namjene: povrsine naselja.
Takode, SO Herceg Novi donijela je: Zaklju€ak o hotelskim objektima koji su prepoznati u ranijoj
prostorno planskoj dokumentaciji da budu sastavni dio Prostornog urbanistickog plana opstine
Herceq Novi za period od 2030.god (,SI. list CG — opStinski propisi“, br. 04/19 od 22.01.2019).
S tim u vezi predmetna lokacija prostornim planom OpS$tine Herceg Novi ima namjenu: prosSirene
turisticke zone.

PUP-om OHN se preuzimaju tipovi turistickih zona, koji su u PPPNOPCG definisani prema
indikatorima na osnovu reZima zastite i korid¢enja prostora. Predmetna lokacija pripada D1 —
turisti¢koj zoni, zoni unutar zasti¢enih cjelina.

U zavisnosti od vrste smjeStajnin objekata ili kompleksa, predmetnu lokaciju €ini T1 vrsta
turistiCke zone.

Zona ,T1“

U turistickoj zoni ,T1“ primarno su zastupljeni turisticki objekti koji su prema sluzbenoj
kategorizaciji hoteli, a dozvoljavaju se i objekti vila i depadansa.

Struktura smjestajnih kapaciteta u okviru turistickih zona ,T1%, podrazumijeva najmanje 70%
smijestajnih kapaciteta uéed¢a u gradevinama koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, a
najvise 30% za ostale dozvoljene objekte (vile ili depadanse).

U turistickim zonama ,T1, od ukupne povrSine zone, planirana povrSina terena za gradevine
koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a za ostale dozvoljene objekte je
30%.

Na lokacijama koje svojim uslovima zadovoljavaju izgradnju turistickih objekata u naseljskim
strukturama, za objekte T1 indeks zauzetosti je max 0,4, indeks izgradjenosti max 2,0;

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG, br.
24/10, 33/14), povrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma i na njima se ne mogu planirati sadrzaji povremene ili stalne
stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Na ovim povrSinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti,sporta i rekreacije;

- luke nautic¢kog turizma - marine, privezista, sidriSta (NT), objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Shodno zahtjevu vlasnika urbanisti¢ke parcele, a u skladu sa smjernicama plana viseg reda, na
predmetnom prostoru ovim uslovima odreduje se namjena — turizam, sa mogu¢nosu izgradnje
hotela kapaciteta najmanje 150 lezajeva visoke kategorije.

Predmetne objekte projektovati u skladu sa sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 36/2018).




5.2.

Pravila parcelacije

U skladu sa odredbama PUP-a, a u slu¢ajevima gdje je moguée direktno sprovodenje ovog
plana, urbanistiCka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojeCe katastarske
parcelacije, na nacCin da postojeCa katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanistiCka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehni¢ke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice {j. infrastrukturnog objekta,
u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog
objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

Predmetna lokacija se sastoji od cijelih katastarskih parcela: 624/18, 629, 630, 631 i 638/2 KO

Denovici, Opstina Herceg Novi.
Koordinate lokacije date su u tabeli:

tacke/ koordinate X y

1 6549963.94 4699433.99
2 6549960.33 4699388.70
3 6549963.79 4699388.86
4 6549965.68 4699382.43
5 6549963.02 4699363.98
6 6549966.84 4699322.21
7 6549975.64 4699322.05
8 6549997.32 4699323.92
9 6550010.36 4699322.02
10 6550013.86 4699322.23
11 6550015.02 4699322.3
12 6550015.25 4699324.78
13 6550015.6 4699327.61
14 6550016.63 4699340.23
15 6550017.6 4699352.21
16 6550028.85 4699351.6
17 6550029.99 4699351.61
18 6550031.82 4699351.5
19 6550034.92 4699351.48
20 6550042.12 4699351.06
21 6550041.02 4699361.89
22 6550033.15 4699453.19
23 6550028.66 4699488.33
24 6550003.75 4699482.6
25 6549962.72 4699486.13
26 6549959.46 4699486.71




5.3.

Za potrebe sprovodenja PUP-a HN data su OpSta urbanisti¢ka pravila za prostornu organizaciju,
uredenje i gradenje naselja (poglavle 9.4.1), koja uvazavaju zakonsku regulativu i specifi€nosti
prostora Opstine Herceg Novi.

Takode, prilikom definisanja opstih i posebnih urbanistiCkih pravila, u cilju obezbjedenja
kvalitetnih rjeSenja prostorne organizacije, uredenja i gradenja, kao i kontinuiteta urbanisticke
,misli na prostoru Opstine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvazavana su i adekvatna
pravila nasledenih planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih
dokumenata koji su u vezi sa ovim Planom.

PUP-om su definisani osnovni elementi urbanisti¢ke regulacije

Osnovni elementi urbanistiCke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom lokacije su:
* Regulaciona linija;

* Gradevinska linija;

* Vertikalni gabarit (visinska regulacija);

* Nivelacija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namijenjenih za druge namjene.

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistiCkih parcela se poklapaju sa
regulacionom linijom. Prostor izmedu ivice kolovoza i regulacione linije moze se predvidjeti za
izgradnju trotoara, nivelisanje usjeka i nasipa oko saobracajnica i njihovo obezbjedenje,
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izgradnju zastitnih potpornih zidova, postavljanje instalacija, moguénost izgradnje rigola i sl.

Pri izgradnji javnih saobracajnica moguce je Sirenje pojasa regulacije radi projektovanja usijeka i
nasipa, odnosno korekcija regulacione linijje do 5m unutar lokacije, a ha osnovu Zakona o
ekspropriaciji. Svaki vlasnik je duzan da ustupi dio koji je namjenjen za izgradnju saobracajnice,
Sto je u skladu sa Zakonom oekspropriaciji (,Sl.list RCG* br. 55/00,28/06, ,Sllist CG*
br.21/08,30/17) Regulaciona linija ce biti korigovana, u Sskladu sa definisanim koridorom
saobracajnice. Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice i putnog pojasa ne
mijenjaju se uslovi koji se ticu BRGP-a na lokaciji, a koji su definisani Planom.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu graficki i numericki, do koje je moguce
graditi objekat.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini | mora biti prikazana graficki sa
numeric¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele)
ili graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrSini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica
susjednih parcela, odreduju povrSinu, tj. zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi na
urbanisti¢kim parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i
svim propisanim urbanisti¢kim parametrima i uslovima koji su definisani PUP-om.

Vrste gradevinskih linija su:

- Gradevinska linija ispod zemlje ili vode (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

- Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

- Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele,
nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL
2) poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m, isklju€ivo u slu€ajevima postojanja trotoara u minimalnoj Sirini
najveceg prepusta objekta, ¢ime se istovremeno obezbjeduje nadstrednica za pjeSake.
Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povrSinama odreduju se na nacin da se
ispostuju vazeci tehniCki propisi, standardi i normativi, kao i sledeci uslovi:

- za objekte Cija je visina (H) < 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) mora biti minimum 5,0m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih
cijelina, ako se slijedi uobi¢ajena ili postojeca izgradenost u okviru istih).Gdje god je to moguce,
obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7,0 m;

- za objekte Cija je visina (H) > 10,0 m, minimalna udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od
regulacione linije (R.L.) jednaka je 1/2 H («H» je visina objekta mjerena od kona¢no uredenog
terena uz objekat do vijenca ili do sljemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je mjerodavna ona
visina koja je orjentisana prema javnoj provrsini).

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih parcela kao i u odnosu na ostale povrSine
druge namjene (ostale gradevinske linije), odreduju se na nacin da se ispoStuju sledeci uslovi:

- za objekte Cija je visina (h)* < 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama mora biti
minimum 2,5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi uobicajena ili
postojeca izgradenost u okviru istih);

- za objekte €ija je visina (h)* > 10,0 m, udaljenost prema susjednim parcelama iznosi najmanje
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1/4 ukupne visine objekta («h»* je visina objekta mjerena od konaéno uredenog terena uz
objekat do vijenca ili do sljemena zabatnog zida zgrade, pri ¢emu je mjerodavna najvisa visina
koja je orjentisana prema susjedima).

lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja, minimalna udaljenost od boc¢nih
granica urbanisti¢ke parcele moze da iznosi 1,50 m uz jednu granicu urbanistiCke parcele, kada
je to uslovljeno njenim oblikom (nedovoljna S&irina), a moguée je na taj nacin ispoStovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

Ako susjedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju slobodnostojec¢ih objekata u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima (npr. veli€ina, Sirina, oblik parcele i sli¢no), tada se
na njima moze graditi jednostrano ili obostrano ugraden objekat.

Udaljenost od bocnih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj granici i u sluaju
razliCitih vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavljati na udaljenostima manjim
od navedenih.

Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Maksimalna spratnost objekta je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza objekta.

EtaZza predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

EtaZe objekta su:

a) podrum koji se skraceno oznacava sa «Pov;

b) suteren koji se skraéeno oznacava sa «Su;

c) prizemlje koje se skraceno oznaCava sa «Py;

d) sprat (tipiski) koji se skraceno oznacava sa arapskom brojem koji oznagava broj spratova
(«+1»: jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se smatra dio objekta izmedu dva poda
iznad prizemlja (P);

e) potkrovlje moze biti: nestambno ( tavan ) koje se ne oznaCava i stambeno koje se oznaCava
«Pk».

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne (podrum) i nadzemne (suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren moze imati samo jednu etazu,
prizemlje takode moze imati samo jednu etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja
moze biti smaknuta.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena, a Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena, a horizontalni
gabarit mu je odreden gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) i ne moze biti vec¢i od
urbanisticke parcele ( ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra
se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta). Ukoliko se podrum Koristi
kao garazni prostor moguce je sa jedne njegove strane planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila koja nuzno odkriva to podrumsko procelje samo u Sirini rampe. Namjena podruma moze
biti za garaziranje, tehniCke prostorije, pomoc¢ne prostorije-ostave i sl. Maksimalna dozvoljena
svijetla visina podruma iznosi 3,0m. PovrSine podrumskih etaZza ne ulaze u obracun indeksa
zauzetosti i izgradenosti. Da bi se etaza smatrala podrumom, teren uz objekat se u potpunosti
mora naslanjati na objekat, i ne moze biti od njega odvojen potpornim zidom.

Suterenom (Su) se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i koji je u cjelini
ili djelimi€no iznad zemlje. Moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu ( tereni u nagibu).

— Suteren na ravnom terenu svojim vertikalnim gabaritom ne mozZe nadvisiti kotu kona¢no
nivelisanog i uredenog terena oko objekta za viSe od 1.00 m;

— Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto $to se kota poda
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suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1.00 m.

Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje i
ostalo...). Objekat moze imati samo jedan suteren. PovrSina suterenske etaze ne ulaze u
obracun indeksa zauzetosti i izgradenosti samo u slu€aju da se suteren koristi kao garaza ili
prostorija za tehniCke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza i prostorija za tehnicke
instalacije u suterenu za druge namjene. Gabariti suterena definisani su gradevinskom linijjom na
zemlji (GL. 1)

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planovima detaljne razrade, u zavisnosti
od namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta. Gabariti prizemlja definisani su gradevinskom linijom na zemlji ( GL1), ukoliko objekat
nema suterensku etazu.

Sprat (1, 2, ...n) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Gabariti spratova
definisani su gradevinskom linijom iznad zemlje ( GL2).

Potkrovlje (PK) je zavrSna etaza ispod kosog krova. NajniZa visina potkrovlja ne smije biti ve¢a
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Visina nazitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja do donje kote horizontalnog
vijenca procelja.

Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je prostor ispod kosog krova, nadzitka max 0,4m u ravni proc¢elja, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaZze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i ne
predstavlja etaZu gradevine.

Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena u metrima,
koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice
krovnog vijenca ( za ravne krovove), tj. sliemena objekta ( za kose krovove).

Najveca dozvoljena visina proc¢elja objekta, mjeri se od kona&no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najniZzem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i
iznosi prema broju nadzemnih etaza:

—za (P) 4,00m

— za (P+Pk) 5,50m

—za (P+1) 8,00m

— za (P+1+Pk) 9,50m

—za (P+2) 12,00m

—za (P+2+Pk) 14,50m

Za objekte vece spratnosti, najveca dozvoljena visina procelja se obracunava slijedeci prethodno
definisanu logiku matemati¢kog niza. Medutim, navedene visine proc€elja objekta ne mogu se
posmatrati zasebno bez uzimanja u obzir svih ostalih pravila i uslova gradenja (npr. adekvatan
odnos prema susjedima itd.)

Najvecéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m ;

— za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina samo ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih blokova

7




koji nisu vidni sa trotoara.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini, ili
etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, toj se visini, ili
etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod
nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). RazliCita
pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

* Nivelacija

Nivelacije uliéne mreze, zelenih povrSina javne namjene, kao i samih urbanisti¢kih parcela,
baziraju se na postojecoj nivelaciji terena, uz postovanje prirodne morfologije i nagiba terena.
Nivelacija u okviru uredenja terena vrsi se terasasto, potpornim zidovima sa "licem" od kamena,
maksimalno dozvoljene visine do 3,00m, a preporu¢ene visine do 2,00m. Istim zidovima moguce
je nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U podlavlju 9.8.4. definisane su InZenjerske i druge mjere za smanjenje seizmickog rizika.

Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen seizmic¢kog hazarda.
Imajuci u vidu Cinjenicu da se seizmiCki rizik definiSe kao vjerovatno¢a pojave odredenog
stepena gubitaka u uslovima dejstva specificnog nivoa seizmi¢kog hazarda i da predstavlja
konvoluciju seizmi¢kog hazarda i funkcije povredljivosti objekta, odigledno je da se termini
smanjenje i kontrola seizmiCkog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredljivosti
objekta, s obzirom da seizmiCki hazard predstavlja dato, prirodno i nepromjenljivo stanje
geoloske sredine.

U sadrzajnom smislu, preporuke za inZenjerske i druge mjere za smanjnenje seizmic¢kog rizika,
obuhvataju mjere koje se odnose na seizmitke i geotehnitke uslove, konstruktivni sistem
objekta, kao i vrste gradevinskog materijala.

Saglasno viSegodiSnjem domaéem i svjetskom iskustvu u projektovanju seizmicki otpornih
konstrukcija, generano su izdiferencirane sljedece nacelne preporuke za obezbjedenje sigurnosti
objekata u uslovima dejstva snaznih zemljotresa:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod seizmi¢ki sigurnog projektovanja,

- Zastita od djelimi¢nog ili totalnog oStecenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i

- Minimalna oStec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmic¢ka dejstva.

U cilju smanjenja postojeCeg stepena seizmickog rizika, neophodno je realizovati preventivne
mjere za zaStitu prostora PUP-a Opstine Herceg Novi u uslovima dejstva buducih jakih
zemljotresa zbog potencijalnih pojava nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih i seizmickih uslova tla.
U tom smislu, neophodno je sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora zasnivati na
postojeCim rezultatima ispitivanja i preporukama o inzZenjersko-geoloSkim uslovima, koji su
sadrzani u detaljnom dokumentacionom materijalu koji obuhvata karte seizmiCke
mikroreonizacije terena i karte pogodnosti terena za izgradnju. Takode je neophodno sprovesti
naknadna detaljna geotehnitka istrazivanja karakteristika nosivosti tla, seizmickih
amplifikacionijh svojstava geotehnitke sredine, kao i hidroloskih svojstava tla i drugih relevantnih
elemenata bitnih za pouzdano temeljenje objekata i njihovu stabilnost u dinamikim uslovima,
kao i za izgradnju saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Opste je poznata Cinjenica da pri dinamic¢kom dejstvu zemljotresa na objekat, nastaje interakcija
izmedu tla i temeljne konstrukcije, a time i objekta. Ponadanje objekta u dinami¢kim uslovima,
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pored konstruktivnih karakteristika samog objekta, bitno zavisi i od vrste tla ha kojem je objekat
fundiran, odnosno od geotehnickih i amplifikacionih karakteristika tla i karakteristika temelja
objekta. Iz tih razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prilagoden konkretnom tlu na
lokaciji, odnosno da obezbijedi da odgovor objekta u uslovima dejstva snaznih zemljotresa, bude
prilagoden i kompleksnom spektralnom sastavu oscilacija tla koja nastaju pri dejstvu seizmickih
sila.

Fundiranje na €vrstim, stjenovitim terenima omoguéuje stabilnost i kod vrlo visoke spratnosti, pri
¢emu se preporucuje skeletna konstrukcija od armiranog betona ili ¢elika. Za slabije, poluvezano
ili nevezano tlo pogodna je kruta konstrukcija od armiranog betona sa panelnim sistemom ili
skeletnim sistemom sa zidnim platnima u oba pravca i sa manjom visinom objekta. Sve zone
koje su na Karti seizmiCke mikroreonizacije oznatene indeksom ,N“ (zone nepovoljne za
urbanizaciju) treba izbjegavati za izgradnju, s obzirom na dinami¢ku nestabilnost, kao i vrlo slabe
karakteristike nosivosti tih djelova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno je
respektovati utvrdene ocekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja tla (u opsjegu izmedu 0.325 do
0.650 od Zemljinog ubrzanja g).

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstocu,
duktilnost i krutost imaju dobro pona3anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti
sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢énim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Kod preporuka koje se odnose na karakteristike konstruktivnog sistema, potrebno je naglasiti da
za viSespratnice i objekte sa veéim rasponima, zatim objekte kolektivnog stanovanja, objekte od
javnog interesa i sline znacajne objekte, projektne seizmiCke parametre treba obavezno
definisati kroz odgovarajuce inZenjersko-geoloSke, geotehniCke i seizmiCke elaborate, koji su
utvrdeni kroz detaljna geotehnicka istraZzavanja na lokaciji predvidenoj za gradnju. Proracun
konstrukcije za seizmicka dejstva treba vrsiti prema vazecéim tehnickim propisima za izgradnju u
seizmiCkim podrucjima , uz paralelan proradun na osnovu preporuka Eurokoda EN1998-1 i
pripadaju¢eg Nacionalnog aneksa.

Pri projektovanju objekata infrastrukture, a naroc€ito glavnih infrastrukturnih vodova, potrebno je
posebnu paznju posvetiti inzinjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla. Za
postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija treba izbjegavati nasipne, modcvarne i
nestabilne terene.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla, odnosno zbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
cementne cijevi i sl.).

Podzemne elektricne instalacije treba obezbijediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

U planiranju i projektovanju saobraéajnica pridrzavati se propisa za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbijediti paralelne veze kako bi se u sluaju prekida
saobracaja ili prevelikog optereéenja jedne saobracajnice obezbijedilo neometano odvijanje
saobracaja drugom (paralelnom) saobracajnicom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecéim propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mijere za sprje€avanje i zatitu od prirodnih i tehni€ko-tehnoloSkih nesreéa

U cilju civilne zastite i zastite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja, pri izradi projektne
dokumentacije i izgradnji objekata, neophodno je postupati u skladu sa odredbama vazece
zakonske regulative i to sa:

« Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (Sl. List RCG br. 57/1992),

» Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07 od 18.12.2007, 5/08 od
23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11 od 01.07.2011, 54/16 od 5.08.2016)
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* Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993) i
+ ,Nacionalnom strategijom za vanredne situacije“, koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti.

Zastita prostora na podrucju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Nagladeno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje
se preduzimaju u cilju otkrivanja i spreCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda,
tehnickotehnolo$kih nesreca i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U
tom smislu je neophodno je dosljedno primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove
oblasti | u skladu sa potrebama | propisima aZzurirati ih. U pogledu gradevinskih mjera, svi objekti
supra i infrastrukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehnickim
normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza,j.

Mijere zastite od pozara

Mjerama zastite predvida se:

» Adekvatna namjena povrsina

* Plansko uredenje zelenih povrSina

* Manja gustina stanovanja

* Primjena teze zapaljivih materijala

* Izrada sistema opazanja i uzbunijivanja

» Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zastite u svim objektima od drustvenog znacaja
Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju:

* Dizanje prostornog i urbanistiCkog planiranja na visi nivo uklju€ivanjem stru¢nih lica iz oblasti
zastite od pozara uz obavezno ucesc¢e strucnog lica iz oblasti zastite od pozara pri izradi planske
dokumentacije i pri projektovanju naselja, stambenih blokova, viSespratnica i sl.

* Planovima prostornog uredenja u pogledu mjera zastite od pozZara utvrduju se:

-izvoridta snabdijevanja vodom i vodovodni objekti (crpne stanice, rezervoari, hidranti, zasuni
itd.) koji osiguravaju stambene i industrijske zone dovoljnom koli¢inom vode za gaSenje pozara
-udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za
industrijske objekte

-udaljenost izmedu objekata razli¢ite namjene unutar pojedine zone

-prostor za izgradnju objekata za potrebe vatrogasnih jedinica

-putevi koji omogucéavaju pristup vatrogasnoj tehnici do objekata radi gaSenja pozara i
spaSavanja ljudi i imovine

-Oko seoskih naselja, pogotovo oko grupisanih domacinstava napraviti protivpozarne zastitne
koridore Sirine minimalno 10m, tzv. “protivpozarne prosjeke” koji sluZeje za prekid pozara koji se
Siri

-Rekonstruisati i dopuniti mrezu lokalnih puteva putevima koji sluze za dostupnost u slucaju
pozara

-Postojece puteve odrzavati na nacin da se koridor svakog puta odrzava na nacin §to se u Sirini
puta sa svake strane redovno kosi pojas Sirine 2 — 10 m - isto u cilju da se naprave ,praznine®
koje pozar ne bi mogao da preskoci

* Pri projektovanju i izgradnji objekata obavezno je primjenjivati mjere i normative zastite od
poZara propisane zakonom i vaze¢im propisima donesenim na temelju zakona kao mjere
usvojene pravilima tehniCke prakse.

» Obavezna je izrada planova zastite od pozara Sumskih kompleksa.

* Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrZi: uslove snabdijevanja poZzarnom vodom,
propisanu Sirinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina, aktivhe mjere zastite od pozara u
objektima gdje radi, stanuje ili boravi veci broj ljudi (automatska dojava pozZara, automatsko
gaSenje pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost konstrukcija, unutradnja i vanjska
hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);

Odnsono, neophodno je uraditi Elaborat zastite od pozara sa izvjeStajem o tehnickoj kontroli
istog, shodno ¢lanu 89 Zakona o zastiti i spaSavanju (“Sl. list CG”, br.13/07 i 05/08, 86/09, 32/11
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i 54/16) i prate¢im propisima.

Mijere zaétite od poplava

* Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakteristitne vjerovatnoée, i tome
prilagoditi planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata — spre€avati gradnju u plavnim
zonama,

+ Identifikovati problematicne dionice, na kojima se mora redovno odrzavati prohodnost korita za
periode velikih voda - sprovoditi mjere ¢iS¢enja svih vodotokova od smeéa i otpadaka;

* Permanentno odrzavanje regulisanih i neregulisanih glavnih bujic¢nih tokova;

» Izvodenje radova na bujiCnim tokovima (regulacioni radovi, bioloSki radovi-poSumljavanje,
retenzioni radovi i administrativne mjere zastite slivnih podrucja);

* Formiranje katastra dionica vodotoka ugrozenih erozijom, izraditi plan zastite od erozije
(definisati tehniCka rjeSenja i prioritete za pojedine lokacije), te odgovaraju¢éim mjerama
spreCavati eroziju na najugrozenijim dionicama;

* Radovi i akcije na smirivanju negativnih hidrografskih i hidroloSkih procesa (poSumljavanje
izvoridnih djelova slivova bujica, izgradnja pregrada);

 Kanalisanje i potpuno izolovanje vodenih tokova u zonama naselja;

» Strukturni radovi: nasipi, brane, kanali za odliv, slivnici, rezervoari, izgradnja odbrambenih linija,
anti-erozivni radovi i sl.;

Mijere zastite od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javlja u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenije i vise,
ali bi njegove posljedice mogle izazvati znatna oSteCenja na objektima supra i infrastrukture.
Osim poplavljivanja prizemnih i suterenskih etaza objekata na obali, moZe do¢i do zatvaranja
kanalske mreze otpadnih voda, oSte¢enja obalnih zidova, “podlokavanja’ cesta, narocito onih
koje su gradjene na nasutim terenima.

» Kao mjeru zastite, prvenstveno treba izbjegavati svaku izgradnju neposredno uz morsku obalu,
a u slu€aju da se takvi radovi ipak izvode potrebno je objekte konstruktivho osigurati uzevsi u
obzir snagu uticaja plimnog vala.

Mijere za$tite od jakih vjetrova

» Jaki vetrovi mogu da pri€ine vece materijalne Stete na kopnu i moru. U cilju zastite od Stetnog
uticaja jakih vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi raCuna o pravilnom lociranju
objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja.

Mijere zastite od tehni€ko-tehnoloskih nesreca

« Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih nesreca treba da se zasniva na izradi planova zastite od udesa
u privrednim objektima povecanog nivoa rizika, kontroli saobraéajnih pravaca kojima se prevoze
opasne materije i primjeni pojacanog nadzora zona sa povecanim stepenom vulnerabiliteta
stanovniStva, prirodnih i materijalnih dobara (benzinske pumpe, saobracajnice...).

+ Za objekte u kojima se skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija,
obavezno pribaviti misljenje na lokaciji od Ministastva unutrasnjih poslova-Direktorata za
vanredne situacije, $to je utvrdeno posebnim propisima kako ovi objekti i instalacije svojim
zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.6/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
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namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namjena, mora biti
zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku implementacije
Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, djelatnosti i radove koji mogu uticati na
stanje Zivotne sredine.

Planom su definisane OpsSte smjernice i mjere za zastitu zivotne sredine

Zastita vazduha

- Zastitu vazduha od zagadivanja potrebno je sprovesti nizom koordiniranih aktivnosti —
regulacijom saobracaja, premjestanjem zagadiva¢a van naseljenih zona, te ugradnjom potrebnih
uredjaja u proizvodnji. Za preciznije mjere zastite nuzno je izraditi katastar zagadjivaca.

- Za saobracéajna rjeSenja predvidjeti ograni€enja u vremenskim intervalima i vrstama vozila u
gradskom jezgru, kao i uvodjenje javnog saobracCaja - kombi prevoza na eletricni pogon,
promovisanije koriStenja elektri¢nog biscikla i sli¢no.

- Gde god je moguce, planirati i uredivati zelene zone oko stambenih zona i duz saobracajnica
kako bi se smanjio efekat zagadenja.

Zastita zemljiSta

Zastita zemljisSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama zabrane,
ograni€enja i zastite od nenamjenskog korid¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

- Izgradnja je dozvoljena isklju€ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i uredenja;

- Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van utvrdenih
lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog
sklopa;

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme terena,
realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu prema
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18) sa Planom mjera za
zastitu zemljiSta od zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

- Utvrditi mehanizme i odgovornost za pracenje i kontrolu koriS¢enja pesticida u poljoprivredi u
cilju kontinuirane zastite Zivotne sredine.

- Preduzeti mjere i planirati rekultivaciju koncesionih podruéja i podru¢ja eksploatacije mineralnih
sirovina nakon isteka perioda eksploatacije, prvenstveno ozelenjavanjem ovih prostora. Na ovim
lokacijama moguce je planirati gradnju objekata turistiCkih i rekreativnih sadrzaja, uz prethodno
preduzeta istrazivanja kojima ¢e se utvrditi pogodnost za takve namene, kao i uspostavljanje
tehniCko-tehnoloskih mera koje ¢e omoguciti izgradnju.

- Kriticne prostorne cjeline sa ekoloSkog aspekta-privremeno odlagaliSte otpada Tisove grede i
lokacija bivSeg Jadranskog brodogradilista Bijela su obuhvaéene posebnim smjernicama.

- SprijeCiti zagadivanje poljoprivrednog ili rekreativnog zemljista mineralnim i trafo uljima oko
puteva, kao i oko transformatorskih stanica i distributivnih sistema, skladista naftnih derivata.

- Posebnu paznju usmeriti na Sutorinsko polje i Igalo sa ciliem zastite peloida i mineralnih voda;
zabranjuje se izgradnja objekata i industrijskih postrojenja koja ih mogu ugroziti.

- Planirati namene u skladu sa standardima i merama zastite vazduha, podzemnih voda,
vodotoka i mora.

Zastita od buke
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- Planirati elektri¢ni prevoz turista kroz grad u cilju smanjenja emisije buke i izduvnih gasova,
posebno u blizini ljecilista Instituta Igalo i bolnice Meljine koji zahtijevaju mir, posebno u ljetnjoj
sezoni.

- Pri planiranju i projektovanju novih objekata obavezno planirati zelene koridore za prigusenje
emitovane buke kod postojecih hotelskih kapaciteta i objekata, tako i kod novo planiranih.

- U planiranju i projektovanju primeniti standarde o bezbijednom zastithom rastojanju od izvora
buke: 800m od podruéja za odmor i rekreaciju, i le€ilista, 350m za manja turisticka naselja,
kampove i Skolske zone, 250m za Cisto stambena naselja bez saobracaja (stara gradska jezgra)
i 100m od gradskog trgovackog centra i od magistralnih saobracajnica.

- Pri planiranju i projektovanju i industrijskih zona, pretovarnih terminala, i dr. pogona, obavezno
primeniti standard o bezbjednom rastojanju od 350m uz obavezu podizanja zvu€ne barijere.

- Pri planiranju, projektovanju, uredenju i izgradnji magistralnog puta u dijelu prolaska kroz
gradsko naselje predvideti izgradnju zvu€nih barijera (prirodnih ili vjeStackih). Pristupiti pitanju na
integralan nacin s obzirom na potencijalni negativan uticaj na socijalnu bezbednost.

- U cilju pravilnog planiranja razvoja gradskih podrucja, neophodno je uraditi katastar buke i
izraditi kartu buke za cjelokupnu teritoriju opstine, 8to je preduslov za buducée novo planirane
hotelske komlekse ili turisticka naselja.

Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11, 1/14 i 2/18)

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehni¢ke mjere zastite sprovodice se, prije svega:

- Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila, uz izbor
visokodekorativnih vrsta;

- Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);

- Preporuka je dono3enje Plana posebnog rezima saobra¢aja u zonama sa mogucim ili
oCekivanim povecCanjem intenziteta buke;

- Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zastorom za o¢ekivano
saobracajno optereéenje;

- Obavezna je procena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke saglasno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18)

Zastita voda

- Prilikom izrade planskih dokumenata uvazZavati osetljivost zona sanitarne zastite izvora i
striktno primeniti regulative koja ovu materiju regulise

- Isto primeniti u zoni oko izvora mineralnih voda (Igalo)

- Podrucja posebne paznje su zone nalazista peloida

- Po pitanju vodosnabdjevanja grada neophodno je izvrsiti detaljna hidrotehniCka istrazivanja
podzemnih voda na podru€ju Sasovic¢a. Ova istrazivanja treba da daju odgovor na sledeca
pitanja: da li se radi o vodi koja gravitira ka Opacici ili morinjskim vrelima, koliko ima raspolozive
vode i na koji naCin se moze zahvatiti. Mogu¢nost da se na koti od oko 300 m nadmorske visine
pronade voda daje ogromni potencijal za dalje snabdevanje podrucja Opstine.

- Sprovesti istrazivanja i identifikovati podrucja obale koja su posebno izloZzena zagadenju

- Opstinskim planovima planirati regulisanje svih otpadnih voda, povezivanje sa glavnim
kolektorima i uredajima za preci§¢avanje otpadnih voda. U skladu sa tim planirati infrastrukturu u
planovima niZega reda.

- U blizini lokacija koje su predvidene za uzgoj marikulture ne planirati namene i objekte koji
mogu ugroziti neophodan kvalitet vode.

Zaétita od bujica

- Kod vecih buji¢nih tokova primenivati mjere uredenja vodotoka i odbrane od poplava

- Kod manijih buji€nih tokova primenjivati mjere antierozionog uredenja sliva

- Primeniti zastitne radove: pregrade, ustave, poSumljavanje, zatravljivanje, terasiranje, ¢iS¢enje
korita isl.

- Protiverozione radove planirati i izvoditi istovremeno sa izgradnjom saobracajnica i vecih
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objekata (industrijskih, skladista is I.)
- Na erozivnom tlu zabranjeno je kréenje Suma, ogoljavanje povrSina, zatrpavanje izvora is |.,
odnosno, sve ono 5to moZe da podstakne jaCanje procesa erozije i pustodenje tla

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti

Planirana namjena prostora maksimalno vrednuje prirodne karakteristike, kulturno naslede i
pejzazne vrednosti podruc¢ja Herceg Novog.

U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda planirani su
blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoScu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu vrjednost.

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o
upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16):

- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnosti sa
Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

- Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski prihvatljivog nacina
evakuacije komunalnog otpada;

- Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu namjenu, moraju
imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog otpada. Veli€ina
prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa toCeéim mjestom sa slavinom i
slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

- Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje otpada i primarnu
selekciju otpada,;

- Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece. Razmjesta;
istih vr3i¢e se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znaCajnog okupljanja, Setalista,
kupalista, odmorista, parking prostora;

- Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom za
upravljanje otpadom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu zivotne sredine u skladu sa
sljede¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br. 75/18), Zakon o strateSkoj
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16) i Zakonom za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19), na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu. Kao i Aktom Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru turistiCkih objekata je takode veoma znacajan element turistiCke ponude koja
ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja prijatnog
prirodnog okruzenja za turiste. Planirati njihovu rekonstrukciju i revitalizaciju uz poStovanje svih
pravila uredenja prostora koji ¢e posjetiocima omogucéiti najbolji odmor i relaksaciju. Izbor biljnog
materijala bazirati na autohtonih i alohtonim biljnim vrstama. Prije poCetka izrade projektne
dokumentacije izraditi pejzaznu taksaciju u cilju utvrdivanja kvaliteta i kvantiteta biljnog materijala
i hjegovog zdravstvenog stanja.
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Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

- Turisticki objekti — hoteli, turisticka naselja, odmaralista, hosteli i kampovi

Slobodne povrsine ovih objekata treba oblikovati u skladu sa zahtjevima odredene kategorije
turistiCkog objekta. Naglasak treba da bude na dekorativnoj funkciji zelenila, ali i rekreativnoj i
sanitarno-higijensko;j.

Izrada projektne dokumentacije treba da se fokusira na uskladivanje novih projektnih riedenja sa
postoje¢im, prirodnim pejzazom, na oCuvanje kvalitetnog postojeceg zelenog fonda izradom
Studija procjene kvaliteta biljnog fonda kao i izboru odgovarajuéih biljnih vrsta.

Za ozelenjavanje je potrebno koristiti visokodekorativne biljne vrste uz postovanje klimatskih i
pedoloskih karakteristika. Planirati grupacije, masive, travnjake. Posebnu paZnju obratiti na
uredenje pristupa objektima, parkinzima, stepenista, prolaza. Planirati izgradnju pergola i
kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima koristenim za izgradnju objekata.

Smjernice

- Slobodne, rekreativne i zelene povrsine adekvatno urediti i povezati

- Prije pocetka izrade projekta neophodna je pejzazna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog
fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena, posebno
stabala maslina i hrastova, koju finansira investitor.

- Planiranje vodenih povrsina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati biolo$ki zid koji ¢e prije
svega imati dekorativnu ali i zaStitnu ulogu.

- Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

- Takode je moguce planirati krovno ozelenjavanje i u tom slu¢aju posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama
koje ¢e u takvim uslovima modi biti koris¢ene.

- Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

- Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne povrsine trebale bi biti prilagodene okruzenju i
potrebama hotela visoke kategorije.

U skladu sa ¢lanom 26 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unaprijedenja zelenih
povrsina na teritoriji opStine herceg Novi (,Sl.list CG* — op8tinski propisi, br.24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno — tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsSina i elaborat
pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloSkom materijalu, vrsti, kvalitetu, bonitetu,
obimu stabla, pre¢niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Sve aktivnosti, na koje se odnose odredbe Zakona o za$titi Prirodnog i kulturno - istorijskog
podrucja Kotora i Zakona o zastiti kulturnih dobara, sprovoditi dosljedno. Prema preporukama i
novim standardima zastite mjesta sa Liste Svjetske bastine UNESCO, za sve projekte u
zasticenom podrucju i kontaktnoj zoni, predvidjeti izradu studije procjene uticaja na baStinu
(HIA).

Novim intervencijama pos&tovati prirodnu topografiju terena, a objekte projektovati i graditi u
skladu sa prirodnim karakteristikama prostora i uslovima terena.

Postovati ostale mjere i preporuke iz Studije zastite kulturnih dobara OpStine Herceg Novi u
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zahvatu PUP-a Opstine Herceg Novi.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima
iskopavanja.

Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o =za$titi kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac
radova (pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oStecCenja, unistenja i
od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima.

10 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa c¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

11 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 118 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), uslovi za postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nih objekata definidu
se planskim dokumentom.
PUP HN je definisao opste uslove za izgradnju pomoénih objekata na parceli:
Pomocni objekti na urbanisti¢koj parceli svrstavaju se u tri tipa:
- tip 1 su pomoc¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriS¢enju sluze, kao Sto su podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za smjeStaj radnika, objekti za obezbjedenje i sl. Mogu biti
priviemenog ili stalnog karaktera;
- tip 2 pomocni objekti infrastrukture kao Sto su septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i sl.;
- tip 3 pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su otvoreni bazeni, fontane, otvoreni ili
zakrovljeni Sankovi i sl. Pojedini pomocni objekti ovog tipa mogu biti i privremenog karaktera.
Nadzemni i podzemni pomocni objekti postavljaju se, odnosno grade u granicama parcele, na
minimalnoj udaljenosti od 1.50 m u odnosu na njene bo&ne granice.

12 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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14 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 07bl ,Planirana elektroenergetska mreza“ i Prema uslovima
nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivac¢a strujnog optereéenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me

15.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu br. 07b2 ,Planirana hidrotehni¢ka infrastruktura® i Prema uslovima
nadleznog organa.
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normama za
tu vrstu objekata, a priklju€iti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog organa.

15.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 07b4 ,Planirana saobrac¢ajna mreza“ i Prema uslovima nadleZnog
organa.

15.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu 07b3 ,Planirana telekomunikaciona infrastruktura“ i prema uslovima
nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
(“Sllist CG”, br.41/15)

- Pravilnik o wuslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sl list
CG”, br.59/15, 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost (EKIP)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnike
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
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komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNI(VEK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat geoloSkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka lokacije !

11085m?
Povrsina lokacije

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine
na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
Maksimalni indeks zauzetosti ukupne povrdine parcele izrazene u istim
mjernim jedinicama.

max. iz=0.4

Indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske
bruto povrSine objekata i povrSine parcele
Maksimalni indeks izgradenosti (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim
jedinicama.
max. ii=2.0

U skladu sa odredbama PUP-a Herceg Novi;

Izraunavanje povrsina i zapremina objekata u
Bruto gradevinska povrsina objekata oblasti visokogradnje vrSi se u skladu sa
(max BGP) Pravilnikom o nacCinu obraduna povrSine i
zapremine objekata (,Sllist CG”, br. 47/13), a
prema  crnogorskom  standardu MEST
EN15221-6.

: . 6 nadzemnih etaza
Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

kapaciteti turistickog smjestaja Min 150 lezaja visoke kategorije

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih povrsina i stanja
sistema javnog gradskog saobracaja, uz sagledavanje mogucnosti prostora.

Normativi za parkiranje za osnovnu grupu gradskih sadrzaja:

- hoteli /nal000m?..................... 10pm (5-20pm);
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj
namjeni.

Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuéi nacela kontekstualnosti prostora.

Slijedec¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuci kritiCki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
bastine odredene sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajudi
tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije objekata, moraju se propisati
detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.

Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
lokacije, odreduju se slededi preovladavajucéi oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 18-30 stepeni.

U planinskim dijelovima treba planirati veCe nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima.

U zastiéenim jezgrima moguci su i drugaciji nagibi u skladu sa konzervatorskim smjernicama i
nagibima krovova u okruzeniju.

Sljeme krova mora se postaviti na duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da
je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena,
jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv. belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez upotrebe Iluénih ili
sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib od
15 — 26 stepeni, koji se moze zavrsiti ili na sljemenu krova ili prije njega;

Za objekte Cija je povrSina horizontalnog gabarita ve¢a od 300m2, propisuje se ravan krov ili kos
krov nagiba do 19 stepeni, pri ¢emu linija slemena ide po duZoj strani objekta.

Ukrovljavanje objekata spratnosti preko tri nadzemne etaze ne smije da omoguci stvaranje
korisne etaze.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni bijelo, ,ublazeno bijelom bojom”, svijetlom pastelnom bojom ili
bojom u zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviCeni kamenim
Sembranama.

- Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i vizura, postujuci
seizmiCke karakteristike podrucja, odreduje se model uspravnog prozora dimenzija Sirine : 0,8-
1,0(1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m, kao proporcionalna osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije
svih ostalih otvora i elemenata procelja;

- spoljna stolarija: drvena sa Skurama, bojena u tonovima zeleno, bijelo, braon i sivo-plavo, ili
interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajucéih savremenih materijala i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog savremenog
materijala otpornog na atmosferilije), puna ili djelimiéno zidana (bez koriS¢enja ogradnih
Lbaroknih” stubi¢a-balustrada) itd. minimalne visine 110 cm;

- krovni pokrivac :

- za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene ploCe, a u slu€aju vecih nagiba u
planinskim podrucjima primjenjivati limene i dr. primjerene krovne pokrivace ;

- za ravne krovove: planirati prohodne, neprohodne ili ozelenjene ravne krovove ( prema
tehni¢kim propisima);
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- istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama, limeni
(u skladu sa lokalnim prilikama), a vertikalni oluci od lima;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

» OcCekivani energetski razvoj treba da se osloni na iste one stubove koji su prepoznati u politici
razvoja energetike Crne Gore i EU zemalja a to su:

(1) energetska efikasnost, i (2) obnoviljivi izvori energije. Na taj nacin kompletan process razvoja
¢ini orzivim.

* Mjere energetske efikasnost neophodno je sprovoditi u svim sektorima, domacinstvima,
sektoru usluga (turizam, zdravstveni turizam itd.) i sobraéaju.

* Prvi korak koji opstina Herceg Novi treba da preduzme je da sprovede zakonske obaveze koje
propisuje Zakon o Energetici i Zakon o efikasnom koriS¢enju energije. Ova dva krovha zakona
propisuju uspostavljanje energetskog menadzmenta na nivou lokalne samouprave i izradu dva
strateSka dokumenta: (1) Trogodidnjeg programa poboljSanja energetske efikasnosti, i (2)
Lokalnog energetskog plana. Ovim dokumentima lokalna samouprava ¢e definisati prioritetne
podsticajne mjere energetske efikasnosti i podsticaje za povecanje udjela obnovljivih izvora
energije.

» lzgradnja i rekonstrukcija objekata se mora vrsiti u skladu sa Pravilnikom o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Sl. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god.

* Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguée ostvariti:

-Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ¢ime se smanjuje potreba za elektricnom energijom
(pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omogucavaju kvalitetnu izolaciju, a
istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise”).

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

-Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskoris¢avanjem solarne
energije.

-Upotrebom LED svjetiliki (8W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste
svjetlotehnicke karakteristike).

-Upotrebom energetski efikasnih elektricnh uredjaja (razred A).

-Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori§¢avanje prirodne svjetlosti (upotreba
svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mraénih prostorija — obi¢no podruma i potkrovlja).
-Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljadnje okoline u zgradu ili iz
zgrade u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u ljetnjem
periodu za hladenje prostora.

-Automatsko upravljanje osvjetljenjem i elektri¢nim rolethama — Daylight harvesting

-Primjenom BMS (Building Management System) sistema koji €ini skup opreme, softvera i
inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment
tehnickih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonomi¢nog i
sigurnog upravljanja instalacijama objekta.

Objekte je neophodno graditi uz maksimaninu energetsku efikasnost koristeci lokalne obnovljive
izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektricne energije. Kao jedna od
najznacajnijih mjera ustede i kontrole potroSnje elektricne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravljanje potroSnjom elektricne energije.

* Planirane objekte u prostoru je pozeljno rasporedivati tako da jedni drugima ne zaklanjaju
sunCeve zrake u toku zimskih mjeseci. Ukoliko zasjencenost postoji, ona mora biti svedena na
minimum. Nedopustivo je planiranje objekata tako da oni dovode do totalnog zasjenCenja
susjednih objekata u toku zimskih mjeseci.

» Oblik objekta bi trebalo da bude takav da on za istu povrSinu osnove ima minimalnu povrsinu
spoljnjih zidova preko kojih se gubi toplota tj energija.

* Objekte orijentisati ka juznoj strani sa tolerancijom od £300. Otvori planiranog objekta bi trebalo
dominantno da budu sa juzne strane objekta, tako pozicionirani da sunce u toku zimskih mjeseci
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moze da prodire u prostorije. Otvori sa juzne strane treba da su natkriveni nadstreSnicama,
balkonima, pergolama i sl., u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske
efikasnosti zgrada, tako projektovanim da Stite prodor suncevih zraka kroz otvore u toku ljetnjih
mjeseci a dopustaju prodor suncevih zraka u toku zimskih mjeseci.

* PreporuCuje se unutradnji raspored stambenih objekata takav da je kuhinja locirana na
istoénom, sjevernom ili centralnom dijelu objekta, dnevni boravak na juznom dijelu, spavace
sobe na sjevernom djelu objekta, zapadnu strana objekta opredjeliti za prostorije koji se koriste u
veCernjim satima zbog produzene osvjetlienosti. Preporuclivo je uz objekat planirati
odgovarajuée zasade drveca i zelenila.

» Posebno vazno mjesto u energetskoj efikasnosti predstavlja spoljni omotaé objekta u smislu
njegovih termi¢kih svojstava. S tim u vezi neophodno je da se izgradnja i rekonstrukcija objekata
izvodi u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Sl. list
Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god. koji je donijelo Ministarstvo Ekonomije.

» U Herceg Novom najveli potencijal vezano za koriS¢enje obnovljive energije postoji u
koris¢enju sunceve nergije. SunCeva energija se putem solarnih termalnih panela moze koristiti
za dobijanje korisne toplote ili upotrebom fotonanskih panela za dobijanje elektricne energije.
Prostorni plan opstine Herceg Novi do 2030 godine mora otkloniti sve urbanisticke barijere
masovnoj primjeni solarnih kolektora van zasti¢enih zona. Solarni paneli (termalni i fotonaponski)
se mogu postavljati na krovovima objekata (kosim i ravnim), na tlu ili na odgovaraju¢im
konstrukcijama koje predstaviljaju sastavni dio objekta ili uredenja terena oko objekta (npr.
nadkrivanje parking prostora ili sl.).

* Nije dozvoljeno postavljati solarne panele na lokacijama koje pokrivaju zastitne Sume ili Sume
posebne namjene.

Fotonaponski paneli mogu proizvoditi elektriCnu energiju u izolovanom ili ostrvskom reZimu rada
(off grid) ili prikljuceni na elektrodistributivni sistem (on grid). Uslove priklju¢enja fotonaponskog
sistema na elektrodistributivni sistem propisuje operator Distribucije.

+ Solarne sisteme i toplotne pumpe kao energetski efikasna i obnovljiva rjeSenja treba posebno
snazno ohrabrivati kod objekata, bilo stambenih ili turistickih, koji ¢e biti u upotrebi tokom Citave
godine. U tom slu€aju energetske ustede su najvece, ali je i vrijeme otplate ovakvih sistema
najkrace

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta i
misljenja:

— misSljenje br:02-D-2564/2 od 01.10.2020.godine, izdati od strane Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine u pogledu potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu;

— Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br. 30-20-05-6993 od 07.10.2020.godine,

19 CEDIS-a /Crnogorski elektrodistributivni sistem/;
— Misljenje br: 04-8097/2 od 09.10.2020.godine, izdati od strane Uprave za saobracaj;
— List nepokretnosti 539 — lzvod, Uprava za nekretnine, Podruéna jedinica Herceg Novi,
br:109-919-9009/2020 od 02.10.2020.godine;
— Kopija plana, br:545/2020 od 07.10.2020, Uprava za nekretnine, Podrucna jedinica
Herceg Novi.
20 Napomena:

Predmetni urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore,
odnosno do stavljanja van snage Prostorno urbanisti¢kog plana Ops&tine Herceg Novi (PUP HN)
(,Sl.list CG - opstinski propisi“,br.52/18).
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»Planirana elektroenergetska mreza“
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA:
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA:

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA (Elektronska komunikaciona kanalizacija
sa otickim kablom Crnogorskog Telekoma)

TC TELEFONSKA CENTRALA (postojeci elektronski komunikacioni évor)
AT BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - PLANIRANA ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA SA 4 PVC CIJEVI PRECNIKA 110mm

/T PLANIRANA BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE

27





