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PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 stav 19 i ¢lana 240 a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), ¢lana 38 stav 1 tatka 2 i 8 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,Sluzbeni list CG“, br. 2/18,34/19138/20) ii ¢lana 34 stav 1 tacka 2 i 8 Statuta Op3tine Herceg
Novi ("Sluzbeni list CG - op&tinski propisi ", broj 1/19, 37/19 i 6/20), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne
Gore br. od . godine, Skupstina Opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj
dana godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta.

Clan 2
Priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gradevinskog zemljista), odnosno uredivanje gradevinskog zemljiSta vr3i se u skladu
sa Programom uredenja prostora.
Komunalno opremanje gradevinskog zemljista obuhvata izgradnju uredaja i objekata komunalne
infrastrukture, do priklju¢ka na urbanisti¢ku parcelu investitora.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta placa se naknada.

Clan 3
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.

IT USLOVI I VISINA

Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu:naknada) placa investitor.
Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta se obratunava po m? neto povrSine objekta i
po m? otvorenog prostora na parceli namjenjenoj za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog
projekta i izvje$taja o reviziji.
Obracun povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden nacdin obrac¢una povrsine i zapremine
objekata tokom izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekatal.

1 Pravilnik o nadinu obracuna povréine i zapremine objekata (,SLlist CG", broj 60/18)




Clan 5
Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjec¢nih troskova opremanja gradevinskog zemljista;
- Z0na;
- vrste objekta;
- uéeséa investitora u komunalnom opremanju.

Clan 6
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljita iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na
osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu
trzidnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i
udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za
odredenu namjenu, i to:

Zona Licua:1.50
Zona ll....c... 1.20
Zonalll ......... 0.75
Zona IV......... 0.40
ZonaV..........0.25

Clan 7
Troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta procjenjeni na osnovu planskih pokazatelja u
zahvatu pojedinih zona iznose (€/ m?):

ZONA I I Il v v
(g;;’;) 160 125 95 70 50

Prosjeéni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 100,00 € po m?,

Clan 8
Iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti obrafunava se kao proizvod prosjetnih troSkova komunalnog opremanja i
koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

ZONA 1 Il i v v
I .
; €Z;I§Z) 150,00 120,00 75,00 40,00 25,00

Kod izgradnje prostora ¢ija veli¢ina prelazi 500 m2 uvodi se korektivni faktor za veli¢inu prostora 1.3 i
to za povrsinu preko 500 m? kojim se koriguju troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta po
zonama.



Clan 9
Granice zona utvrdene su na osnovu gradevinskog podrudja i planskih jedinica PUP-a OpS&tine Herceg
Novi (“Sluzbeni list CG opstinski propisi”, broj 52/18) i druge vazece planske dokumentacije, u skladu sa
grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, a na slijedeci naéin:

PRVA ZONA

Obuhvata podrudje ispod gornjeg Njivickog puta, od grani¢nog prelaza Konfin do raskrsnice Raskrsnice
ulica Vojvode Luke Vukaloviéa i Dr Svetozara Zivojinoviéa i nastavlja trasom ulice Dr Svetozara Zivojinoviéa
do granice KO Topla (prostor DSL Sektora 1 i dio prostora DSL Sektora 2 u okviru KO Sutorina). Dalje, u
Igalu, Herceg Novom, Meljinama i Zelenici, odnosno u okviru katastarskih op3tina Topla, Herceg Novi, Podi,
Sasoviéi i Kuti obuhvata svo zemlji§te izmedu morske obale i Jadranske magistrale ( pocev od Ribarske ulice
u Igalu sve do skretanja za donji put u Kumboru). U Kumboru, Penovi¢ima, BaoSi¢ima i Bijeloj, odnosno od
granice KO Kuti-KO Kumbor do spajanja priobalnog puta sa Jadranskom magistralom u okviru KO Jo3ica,
obuhvata sve parcele u okviru sektora Morskog dobra, kao i parcele koje izlaze na priobalni put i put oko
kompleksa “Porto Novi” i Brodogradili$ta Bijela sa njihove gornje strane. U nastavku, u okviru KO JoSica i
KO Duriéi, sve do granice sa Opstinom Kotor, obuhvata svo zemljiSte ispod Jadranske magistrale, odnosno
u okviru sektora Morskog dobra ) i katastarske parcele koje izlaze na magistralni put.

Na poluostrvu Luitica obuhvata svo podruéje u okviru sektora Morskog dobra, kao i prostor naselja
Rose u okviru istoimene planske jedinice 15-2 PUPa OHN. Ovoj zoni pripada i ostrvo Lastavica sa tvrdavom
Mamula i ostrvo Vavedenje.

DRUGA ZONA
Obuhvata zemljiste iznad 1 zone, odnosno iznad gornjeg Njivickog puta, dok je gornja granica definisana
linijom koja polazi od grani¢nog prelaza Konfin do puta koji vodi za Zvinje u $irini od 100 m, podruéje Solila
i Bratkovine ograniteno sa zapadne strane granicom DUP-a Stara Banja-Igalo (“Sl. list CG op3tinski propisi”,
br.7/12), plansku jedinicu 08-5 “Sutorina poslovna zona-istok”, I dio planske jedinice 01-27 “Poslovna zona
Igalo 2" do rijeke Sutorine, dalje obuhvata svo zemlji$te iznad I zone u okviru Generalnog urbanistickog
riesenja PUP-a OHN za naselje Igalo (GUR-a Igalo), zatim podruéje planske jedinice 01-6 “Mojdeski put-
Petlja-Gomila” i dijela planske jedinice 01-9 “Topla-Tatar Basta”, sve do juZne granice zahvata lzmjena i
dopuna GUP-a OHN za dio naselja Trebesin (“Sl. list CG- op3tinski propisi.”, br. 05/07). Potom obuhvata
podru¢je iznad 1 zone u zahvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja PUP-a OHN za centar lokalne
samouprave Herceg Novi (GUR-a Herceg Novi), te parcele koje izlaze na magistralu u okviru planske jedinice
01-19 “Nemila”. U nastavku obuhvata prostor iznad prve zone u okviru DUP-a Nemila-poslovna zona (“SL
list CG-op3tinski propisi”, br. 35/17), DUP-a Sindikat-Meljine (“Sl. list CG-opStinski propisi”, br. 22/11), i
DUP-a Meljine ("SI list CG op3tinski propisi”, br. 26/12)- sve urbanisti¢ke parcele u pojasu od 100 m iznad
magistrale. U Zelenici, iznad Jadranske magistrale od granice KO Podi - KO Sasovici do granice KO Kuti-KO
Kumbor, ova zona obuhvata prostor iznad prve zone sve do sjeverne granice planske jedinice 04-1
“Zelenika-centar”. U Kumboru Il zona se prostire iznad I zone do planiranih saobracajnica sa oznakom B i
A prema DUP-u Kumbor (“SL. list CG-opStinski propisi”, br. 36/13) prema grafickom prilogu. U Denovi¢ima,
Baosi¢ima i Bijeloj do isto¢ne granice DUP-a Blaca-Jo$ica (“Sl. list CG opstinski propisi”, br. 31/11) obuhvata
podrudje iznad [ zone sve do Jadranske magistrale, i potez od 100 m iznad magistrale ukljucujuci cjelokupni
zahvat UP-a Amatist-Denovi¢i (“Sl. list CG opStinski propisi.”, br. 11/09) i DUP-a Bijela-centar (“Sl. list CG




opétinski propisi”, br. 35/09). Dalje u KO Jo$ica i KO Buri¢i, sve do granice sa OpStinom Kotor, u nastavku
[ zone obuhvata pojas od 100 m iznad Jadranske magistrale i plansku jedinicu 06-7, kompleks ,Maslina“.
Na poluostrvu Lustica obuhvata prostor iznad I zone do linije 300 m ispod postojeceg puta Zabrde-Klinci-
Mrkovi-Radovani¢i-Brguli-Mardari, sve do granice sa OpStinom Tivat, pri éemu se u Zabrdu ova zona
prostire najmanje 300 m iznad [ zone i u Radovani¢ima pocev od naselja Zambelici i Curageviéi ova zona se
spusta i do 600m ispod puta i nastavlja sve do granice sa Op3tinom Tivat.

TRECA ZONA

Obuhvata gradevinsko podruéje naselja u planskoj cjelini 01-0 ,Sire Gradsko podrutje” na Zvinjama definisano
kroz PUP OHN. Dalje u KO Sutorina obuhvata iznad II zone dio izmedu trase stare ZeljezniCke pruge i rijeke
Sutorine do drzavne granice, planske jedinice 01-27 “Poslovna zona Igalo 2”, te sledece planske jedinice
PUPa OHN: 08-3 “Sutorina-poslovna zona zapad”, 08-6 “Sutorina-Glavica” i 08-7 “Sutorina-servisna zona".
U KO Topla obuhvata sve preostale parcele iznad II zone. Obuhvata cijelu KO Trebesin. U KO Podi obuhvata
podrutje iznad II zone u okviru planske jedinice PUP-a OHN 01-17"Meljine”, te prostor planskih jedinica
03-1 “Rebra 1”, 03-2 “Rebra 2", 03-3“Cela-Rebra-Kveki¢i”, 03-4“Podi centar” ukljucujuéi prostor izmedu
istih, kao i sav preostali prostor u KO Podi koji se nalazi sa zapadne strane puta Meljine-Petijevi¢i. Obuhvata
cijelu KO Trebesin, a u KO Kameno plansku jedinicu 13-4 “Kotobilj”. U Zelenici obuhvata podrucje iznad II
zone u okviru Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja PUP-a OHN za dio naselja Zelenika (GUR-a Zelenika),
podruéje Izmjena i dopuna LSL “Stari Vinogradi”-Kuti, prostor u okviru planske jedinice PUP-a OHN 04-2
"Zelenika-Dragomir” i svo gradevinsko podrudje - planirane povrsine naselja u KO Kuti izuzev zaseoka
Presjeka, Lastva, Pestorici, Glogovik, Kamenje i Obalica. U KO Sasovi¢i obuhvata podrudje iznad Il zone od
puta- kat.parc. 84 do puta- kat.parc. 585 KO Sasoviéi do puta- kat.parc. 84 i 748 KO Sasovici, kao i svo
gradevinsko podrudje-planirane povr$ine naselja u Donjim Sasovi¢ima. U Kumboru i Benovi¢ima obuhvata
prostor iznad druge zone unutar granica DUP-a Kumbor (“SI. list CG opStinski propisi”, br. 36/13) i DUP-a
Penovici (“SL list CG op3tinski propisi”, br. 11/13). U Bao$i¢ima, Bijeloj i Kamenarima obuhvata prostor
iznad 11 zone, a unutar granica planskih jedinica 05-3 “Baogi¢i”, 06-1 “Bijela-Grabi”, 06-3 "Bijela-Zelali¢i-
Prema Vali”, 06-4 “Blaca-Jogica”, 06-6 “Kamenari-JoSica i Puriéi” i 06-7 Kompleks “Maslina”-Verige u
Kamenarima.

Na poluostrvu Lustici obuhvata podruéje iznad Il zone 200 m iznad postojeceg puta Zabrde-Klinci-Mrkovi-
Radovanici-Brguli-Mardari, sve do granice sa Op$tinom Tivat.

CETVRTA ZONA

Obuhvata svo preostalo zemljiste izvan I, II i III zone u KO Sutorina (izuzev u planskoj jedinici 10-0
“Prijevor”), kao i u KO Mojde%, KO RatiSevina, KO Sasovi¢i, KO Kuti, KO Kumbor, KO Benoviéi, KO BaoSidi,
KO Jo3ica, KO Duriéi. U KO Kameno obuhvata prostor u okviru planske jedinice PUP-a OHN 13-2 “Kameno-
poslovna zona” kao i put Meljine-Sitnica u 3irini 200 m, iznad III zone pa do drzavne granice. Na Lustici
obuhvata svo preostalo zemljiSte iznad I1I zone.

PETA ZONA

Obuhvata svo ostalo zemljiste u zahvatu Op3tine Herceg Novi, odnosno preostalo podrucje u KO Kameno
i KO Sutorina (plansku jedinicu 10-0 “Prijevor”), te podruéja katastarskih opStina Mokrine, KruSevice,
Zlijebi, Ubli, Bijelske Krusevice.




Ukoliko granice zona iz stava 1 ovog ¢lana sijefe urbanisticku parcelu, prilikom obratuna ce se
primijeniti zona koja je povoljnija za investitora.

Kod utvrdivanja prvog reda urbanisti¢kih parcela koje izlaze na saobracajnicu nije mjerodavan graficki
prilog vec katastarski podaci.

Parcela koja izlazi na saobracajnicu samo pristupnim putem ne smatra se urbanistickom parcelom iz
prethodnog stava.

U slutaju neslaganja granica zona iz stava 1 ovog ¢lana i grafi¢kog priloga, mjerodavan je graficki prilog.

Clan 10

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZe izvr$iti investitor Cija lokacija se komunalno
oprema i sa kojim je zakljuten ugovor o naknadi, pod slijede¢im uslovima:

- da se opremanje izvr$i u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Programom uredenja prostora, planskim dokumentom i revidovanim glavnim projektom;

- da je pribavljena potrebna dokumentacija za zapo¢injanje radova shodno Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata;

- da se komunalno opremanje odnosi na izgradnju uredaja i objekata komunalne infrastrukture,
do priklju¢ka na urbanisticku parcelu investitora;

- da je nadleZni organ iizvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zakljucio
sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

- da je nadleZni organ lokalne uprave odobrio cijene revizije tehnitke dokumentacije i dao
saglasnost na predmjer i predra¢un radova komunalnog opremanja, s tim da jedinicne cijene ne
mogu biti vece od prosjeénih cijena iz tendera koje je sproveo organ lokalne uprave u prethodnoj
godini za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da vrdioca stru¢nog nadzora nad izvodenjem radova komunalnog opremanja zemljiSta imenuje
predsjednik Opstine.

Medusobna prava i obaveze izmedu Opstine Herceg Novi i investitora iz stava 1 ovog €lana, ureduju se
ugovorom koji priprema nadleZni organ lokalne uprave, a ovjerava nadleZni Notar.

Realizaciju ugovora prati organ lokalne uprave nadleZzan za komunalne poslove.

Konacan obracun troSkova izvedenih radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljista,
izvrsice se po ispostavljenoj i ovjerenoj okontanoj situaciji, nakon tehnitkog prijema i primopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Vrijednostizvedenih radova koji su predmet ugovora ne moze biti vec¢a od iznosa naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Rjesavanje imovinsko pravnih odnosa investitora i Op3tine u postupku pripreme gradevinskog zemljista
za komunalno opremanje moze se regulisati do visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta po uslovom da se priprema gradevinskog zemlji$ta za komunalno opremanje vrii u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, Programom uredenja prostora, planskim dokumentom
i revidovanim glavnim projektom.



111 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA
Clan 11

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za lokalne javne prihode u skladu sa
zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata (u daljem tekstu: Zakon) i ovom
odlukom.

Postupak za obratun naknade se pokrece podnoSenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleZnom
organu, najkasnije 30 dana prije podno$enja prijave gradenja.

Uz zahtjev iz stava 2 ovog ¢lana dostavlja se izjava revidenta sa potrebnom dokumentacijom za obracun
naknade odnosno oslobadanje ili umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i Zakonom.

Prije upisa u katastar nepokretnosti, investitor je duZan da se obrati nadleZnom organu zahtjevom za
izradu kona¢nog obratuna naknade, kojom ¢e se utvrditi stvarno izvedena povrSina objekta.

Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ utvrdi¢e konacan iznos naknade, u skladu
sa Zakonom.,

Organ lokalne uprave nadlezan za lokalne javne prihode stara se o izvrienju rjeSenja iz stava 1 ovog
¢lana i izdaje potvrdu investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade.

Clan 12

Naknada se utvrduje i plata u novfanom iznosu, a izuzetno se moZe regulisati kroz komunalno
opremanje gradevinskog zemljista od strane investitora i ustupanje izgradenog infrastrukturnog objekta.

Pla¢anje naknade moZe se vr3iti jednokratno ili sa odloZenim rokom pla¢anja.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 10 dana od
prijema rje$enja, u kom slucaju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obrafunate vrijednosti
naknade.

U slutaju da investitor ne uplati naknadu u jednokratnom iznosu u skladu sa rjeSenjem iz stava 3 ovog
¢lana, nema pravo na umanjenje naknade za jednokratno placanje.

Investitor naknadu moZe platiti u ratama na period od 5 godina i to:

- za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje; i
- za porodi¢ne stambene zgrade do 500 m? neto povrSine i najviSe 4 stambene jedinice

Za objekte iz stava 5 ovog ¢lana investitor je duZan prvu ratu u najmanjem iznosu od 20% od ukupne
vrijednosti naknade, uplatiti u roku od 10 dana od prijema rjeSenja, dok preostali dio od 80% pla¢a u
mjesednim ratama prema rjeienju iz ¢lana 11 stav 1.

Za sve ostale objekte investitor naknadu moZe platiti u ratama na period do 3 godine.

Za objekte iz stava 7 ovog ¢lana investitor je duZan prvu ratu u najmanjem iznosu od 40 % utvrdenog
iznosa naknade, uplatiti u roku od 10 dana od prijema rje$enja, dok preostali dio od 60% pla¢a u mjesecnim
ratama prema rje$enju iz ¢lana 11 stav 1.

Rok za pla¢anje u mjesetnim ratama moZe biti kraéi na zahtjev investitora.

Ukoliko se investitor u postupku donoSenja rjeSenja ne opredjeli za natin pla¢anja naknade, placanje
naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U slutaju placanja naknade na rate, investotor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da preostali
iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje preostalih
iznosa u procentu utvrdenom u stavu 3 ovog ¢lana.



Clan 13

U slucaju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade zaratunava se kamata u skladu sa Zakonom o
poreskoj administraciji.

Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duZan da u postupku dono$enja rjeSenja obezbjedi sredstva
obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju “bez prigovora” naplativu “na prvi poziv’, za
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima ili bankarsku revolving
garanciju “bez prigovora“ naplativu ,na prvi poziv” u vrijednosti 12 mjesecnih rata utvrdene
naknade,fiducijarni ugovor o prenosu prava svojine na drugoj nepokretnosti, odnosno upis
zaloZnog prava -hipoteke. Za dio duga koji nije obezbjeden revolving bankarskom garancijom
investitor je duZan da obezbjedi hipoteku na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti veca za 50%
od vrijednosti neobezbjedenog dijela duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i
hipoteke radi obezbjedenja isplate duga moZe se vrditi samo na nepokretnosti po izboru
povjerioca, ¢ija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno,
predmet upisa zaloZnog prava - hipoteke moZe biti i zemljiste na kom se gradi i na buducem
objektu koji treba da se gradi .
za fizi¢ka lica, fiduciju ili hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 50% veca od
vrijednosti duga.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno ukoliko op3tina ima interes i
katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekta od opSteg interesa koji sluZe komunalnom
opremanju .

Kod obezbjedenja pla¢anja hipotekom investitor je duZan da od ovlad¢enog lica obezbjedi procjenu
vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka, odnosno fiducija.

Clan 14
Ukoliko se vr$i rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadogradnje objekta, odnosno rusenje radi
izgradnje novog objekta u ve¢im gabaritima, za razliku u povr3ini investitor placa naknadu u skladu sa ovom
odlukom.
Ako je povrdina objekta koji se rusi veca od povr3ine objekta koji se gradi, investitor nema pravo na
povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 15
[znos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se u zavisnosti od vrste objekta i nacina
placanja:
- 50 9% za objekte kojim se rjeSava stambeno pitanje;
- 80 % za poslovne objekte u biznis zoni;
- 50 % za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti;
- 10% za objekte namijenjene za novo zapos$ljavanje za vise od 10 lica;

- 10 % za solarni kolektor za potrebe objekta na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa
revidovanom glavnim projektom solarnog sistema - do 100 eura po m * solarnog panela;

- 70% za pretvaranje posebnog i zajednitkog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju odnosno
poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade;

~ 10 % za potkrovlja;



- 80% za rekonstrukciju ili ruenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojec¢im gabaritima ako
je potrebno dodatno komunalno opremanje;

- 80 % za rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u
registar kulturnih dobara;

- 50 % za nadzemne garaZze u objektu;
- 80 % za vjerske objekte; i
- 15 % za jednokratno plac¢anje naknade.

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja podrazumjeva se izgradnja jedne stambene jedinice ¢ija povrsina
odgovara potrebama investitora i njegove porodice, i to:

Broj ¢lanova porodice Povrgina stambenog prostora u m?*
1 40
2 60
3 90
4 120
5ivise 150

Kao dokaz da rje$ava stambeno pitanje, investitor za sebe i ¢lanove porodice sa kojima Zivi prilaze:

-potvrdu o prebivali$tu na podrucju opstine Herceg Novi, izdatu od strane nadleZnog organa

-potvrdu da ni on ni ¢lanovi porodice sa kojima Zivi ne posjeduju stambeni objekat, odnosno stambenu
jedinicu na teritoriji Crne Gore u poslednjih 5 godina, izdatu od Uprave za nekretnine Podgorica.

-potvrdu da ni on ni ¢lanovi porodice nijesu poreski obveznici, izdatu od organa nadleZznog za lokalne
prihode.

- izjava o zajedni¢kom porodiénom domacinstvu ovjerena na Gradanskom birou OpStine.

Pod zajednitkim porodi¢nim domacinstvom iz stava 3 alineja 4 smatraju se lica koja sa investitorom Zive
u zajednickom domacinstvu i to:

- supruznik ili lice koje sa investitorom zivi u vanbra¢noj zajednici

- djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastor¢ad,

- lica koja je investitor ili njegov supruznik duzan po zakonu da izdrZava.

Investitor pravo na rjeSavanje stambenog pitanja moZe iskoristiti jednom.

Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 3 i 4 ovog ¢lana vrsi organ nadleZan za utvrdivanje naknade na
osnovu dokumentacije i sluzbene evidencije.

Za umanjenje naknade za objekte iz stava 1 alineja 2 do 11 revident daje izjavu o ispunjenosti uslova za
umanjenje naknade, koju prilaze u sklopu dokumentacije za obra¢un naknade, jer ¢e se u suprotnom utvrditi
ukupan iznos naknade bez umanjenja.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog Clana privremeno umanjenje naknade iz stava 1 ovog ¢lana vrsi se na
osnovu provjere biznis plana investitora koju vrsi revident u postupku revizije tehnitke dokumentacije, a
konatno umanjenje vrsi se na osnovu prijave osiguranja novozaposlenih lica i izjave revidenta.

U roku od 5 godina od prijave osiguranja novozaposlenih lica provjerava se ispunjenost uslova iz stava 8
ovog ¢lana.

Za objekatiz stava 1 alineja 10 ovog ¢lana, investitor je duZan da u roku od 30 dana od konatnogizvjestaja
strutnog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi konacan izvjeStaj stru¢nog
nadzora.

Ako investitor u utvrdenom roku ne dostavi potrebne dokaze ili ako iz dokumentacije proizilazi da

objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno umanjenje naknade, duzan je ukupan obracunati
iznos naknade platiti u ostavljenom roku.



Ako investitor za objekte za koje se ne pla¢a naknada, ne dostavi dokaze u skladu sa Zakonom, odnosno
ako se u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava na oslobadanje naknade utvrdi da
investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadleZni organ po sluZbenoj duZnosti pokrece postupak
dono$enja rje$enja o utvrdivanju naknade u punom iznosu.

U slu¢aju promjene namjene za objekte koji su ostvarili umanjenje ili oslobadanje naknade po ranijem
propisu, a za koji nije upisana zabiljezba u G listu katastra nepokretnosti da je naknada za objekat umanjena
odnosno oslobodena pla¢anja, nadleZni organ ¢e pokrenuti postupak utvrdivanja naknade bez umanjenja
odnosno oslobadanja naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova za objekte koji su ostvarili umanjenje naknade i objekte za koji se ne placa
naknada, vrsi po sluZzbenoj duznosti Komisija koju obrazuje predsjednik Opstine.

Naknada moZe predstavljati u¢e$¢e Op3tine u javno privatnom partnerstvu ili u zajednickoj izgradnji.

Clan 16
U pogledu natina utvrdivanja naknade,obratunavanja, rokova, prinudne naplate, kamate, povracaja i
ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden poreski
postupak.

V PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 17
Postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ove odluke, zavrSice se po odredbama odluke koja je
povoljnija za investitora.
Zapotetim postupkom iz stava 1 ovog Clana smatra se podnoSenje zahtjeva za obratun naknade
nadleZznom organu lokalne uprave.

Clan 18
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (,Sl. list CG-op3tinski propisi”, br. 16/09, 40/09 i 6/20).

Clan 19
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - opStinski
propisi”.

SKUPSTINA OPSTINE HERCEG NOVI

Broj: , PREDSJEDNIK
. godine Nikola Samardzi¢, s.r

Herceg Novi
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