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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15379/2
Podgorica, 25 02.2026. godine

GOLDEN GATE

TUZI
Djokaj br.2

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na élan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-15379/1 od 05.12.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se _Golden Gate® Doo Podgorica zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Crta® Doo
Podgorica, za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokacyi koju &ini UP127, koju tine
kat.parcele br.1594/33, 1584/23, 1594/16, 1594/1, 1594/32, 15084/31 | 1504/22 sve KO Tuzi u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Karabusko pole” ("Siuzbeni list Crme Gore — opétinski
propisi”, broj 47/16), Opétina Tuzi.

Clanom 22 stav 1 tacka 1 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 | vide,
hotela odnosno turistitkog naselja sa éetiri ili pet zviezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera,
Setak$ta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosli sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu obiikovanja | materijalizaciie, osnovnim urbanstitkim
parametrima (indeks zgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj ling) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore* broy 19/25, 92/25
160/25), data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i
grafitke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima kogi
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog | idejno rieSenje, 8to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanistiCko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke

Sagledavajuéi opStu i tehniéku dokumentaciju idejnog riedenja. ovaj Direktorat upucuje na
sljedece nedostatke wejnog riesen;a

e ldejno redenje arhitekture potrebno je elektronski potpisati od strane odgovornog
projektanta - in2enjera arhitekture. Takode je potrebno potpisati i tehnitki opis od strane
odgovornog projektanta;

* U tabelamom prikazu pregleda zadatih | ostvarenih parametara (str 64) korigovati podatke
0 maksimainoj povrsini pod objektom,



e Radi utvrdivanja taéne lokacge za zgradnju, potrebno je dostaviti elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, za predmetnu lokaciu, izraden od strane oviadcene geodetske
organizacije, koji je ovjeren od strane Uprave 2a nekretnine sa podacima o tatnoj lokacs)i
planifanog objekta | podacima od kojih zemijsnih/ katastarskih/ urbanistickih parcela
njihovih djelova se sastoji lokaciia 1 u kojoj povrsini, kao i preko kojih zemhSni/
katastarskih/ urbanistiékih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbyeden
prilaz predmetnoy lokacii,

« ldejno rjedenje dopuniti sa grafitkim prilogom $ira situacija:
Sira situacia planiranog stanja treba da bude prekioplena sa ortofoto snimkom, da sadri
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela | susjednih objekata te njihovu
spratnost (ukoliko th ima), Na Sirem situacionom planu je potrebno pnkazati cyelu
urbanistiéku parcelu sa objektima | partermim resenjem te poloZaj regulacione |
gradevinske linje, kao i granice urbanisticke parcele.

e U parteru objekta, a posebno u blizini postojeceg posiovnog objekta, obezbyjeddi adekvatan
broj parking mjesta za osobe sa invahiditetom.

e Uzdu2na parkirakéta na sjeverozapadnoj strani objekia se nalaze preblizu ulaza u poslovne
prostore. Proiriti trotoar uz poslovne prostore na ovoj strani objekta ukidanjem il
udalenjem parking mjesta od ulaza b, preferabilno, prebacanjem parking mjesta
prekoputa.

e Generalno povecati procenat i kvalitet ozelenjenost lokacije u parteru. Uz obodne
saobratajnice svuda, | uz interne saobracajnice gdje je moguce uili svrsishodno, formirati
visoko i srednje linearno zelendo u vidu drvoreda Atnjum objekta u parteru intenzivnije
ozeleniti. S obzirom da je obezbijeden dovoljan broj parking mesta na lokaciji. a posebo za
polrebe novoplaniranog objekta, razmolriti moguénost ozelenjavanja parnera na ratun
suvisnih trotoara, internih kolskih saobracajnica i parking mjesta

e Kolska saobracajmica u garazi mora imati adekvatne radijuse knvina za manevnsanye
putnitkih | drugih korisniCkih vozila za ovaj tip objekta Takode, obge trake kolske
saobratajnice u gara2i moraju biti kontinuaino Giste- bez prepreka.

« S obzirom da je u garai obezbijedenc | vise nego dovoljno parking mjesta, strateski ukinuti
neka od stih, gdje je to svrsishodno (prvenstveno PM104), radi preglednijeg i lakeg
obavljanja piesatkog saobracaja | evakuacie u blizini jezgara - prostor neposredno pred
ulaz u jezgro treba biti umjereno siobodan | pregledan;

e Parking mjesta u garali broj 162 1 168 su neupotrebljiva i treba th ukinuti;

e Parking mjesta u gara2i za invakde broj 073, 074, 082, 083, 087, 093, 091, 092, 087, 088,
089, 010, 011, 012, 027, 028 su substandardna. Razmotriti moguénost prodirenja ovih
parking mjesta na nacin da budu uskladena sa Glanom 40 Praviinika o blim uslovima |
natinu pnlagodavanja objekta za pnspup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invahditetom (“Sluzbeni list CG", br. 041/25),

« Parking mjesta u gara2i za invabide broj 114, 017, 018, 170, 148, 147 su neupotrebljiva |
treba th ukinuti.
Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
zjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, 8 ovo u roku od 8 (osam) dana



od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijeti rjeSenje bez
vaseq izjadn;avanja - ¢lan 112 81.3. Zakona o upravnom postupku.
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