Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

) ' Cr.m.l Gora ; . 81000 Podgorica, Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 446 200

l urbanizma i drZavne imovine Tel: +382 20 446 339

Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, na nepokretnosti u svojini
Crne Gore u korist pravnog lica »Zetagradnja“ d.o.o. Podgorica, i to na dijelu katastarske parcele
broj 4535/6, u povrsini od 18 m?, upisana u list nepokretnosti broj 7800, KO Podgorica III, Glavni

grad Podgorica

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine obratilo se Ministarstvo prosvjete,
nauke i inovacija aktom broj 01-430/24-5456/4 kojim je dostavilo na dalje postupanje i nadleznost
zahtjev pravnog lica »Zetagradnja“ d.o.o. Podgorica, za ustanovljenje prava sluZbenosti na dijelu
katastarske parcele broj 4535/6, u povr3ini od 18m2 (duZina trase 44,50m), upisane u list nepokretnosti
broj 7800 KO Podgorica 111, za polaganje priklju¢nih elektro kablova 10kV za NDTS 10/0,4 ,N4“ 2X1000
Kv, u skladu sa dostavljenim geodetskim elaboratom - Nepotpuna eksproprijacija za trasu priklju¢nih
elektro kablova 10kV za NDTS 10/0,4 KV 2X1000KVA ,N4“ BLOK 35-36.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je predmet zahtjeva za
ustanovljenje prava sluzbenosti dio katastarske parcele broj 4535/6, u povrsini od 18m2, upisane u list
nepokretnosti broj 7800 KO Podgorica 111, shodno dostavljenom geodetskom Elaboratu nepotpune
eksproprijacije, izradenim od strane ovlaS¢ene agencije za izvodenje geodetskih radova i usluga
“Geoenginering” d.o.o. Podgorica, a ovjerenim 2024. godine, od strane Uprave za nekretnine.

Uz predmetni zahtjev i Elaborat nepotpune eksproprijacije dostavljeni su listovi nepokretnosti br. 7800,
1237, 1327, KO Podgorica IlI, pozitivno misljenje “CEDIS” d.o.o. Podgorica na glavni projekat
elektroinstalacija jake struje, Ugovor o izgradnji infrastrukture za priklju¢enje i priklju¢enju zakljuen
izmedu “CEDIS” d.0.0. Podgorica i “Zetagradnja” d.o.o. Podgorica.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo prosvjete, nauke i inovacija pribavilo je misljenje
Glavnog grada Podgorica - Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-1860 od
12.11.2024. godine, u kojem se izmedu ostalog navodi da se dio katastrske parcele broj 4535/6 KO
PodgoricaIlI, na kojoj je planirana trasa kabla, nalazi u zahvatu vazeceg DUPa , Blok 35-36", te da shodno
smjernicama iz navedenog plana predmetni dio katastarske parcele planski je tretirana kao pjesacke
povrsine i drumski saobraéaj.

Dalje, Direktorat za planiranje prostora dostavio je midljenje u kojem se navodi da se predmetna
katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata,

Imajuti u vidu misljenje Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj, obratili smo se Sekretarijatu
za saobracaj Glavnog grada, za miSljenje daliima smetnji da se udovolji zahtjevu podnosioca. Sekretarijat
za saobracaj dostavio je miSljenje broj UPI 1 1-341/24-3102 od 14.01.2025. godine, u kojem se navodi da
sa aspekta nadleznosti tog sekretarijata nema smetnji za dalje vodenje postupka.

Uprava za nekretnine aktom broj 01-012/24-8567 od 27.01.2025. godine, dostavila je Izvjestaj Komisije
0 procjeni vrijednosti zemljista u Podgorici, za potrebe nepotpune eksproprijacije, i to dijela katastarske
parcele broj 4535/6, u povrsini od 18m?, upisane u list nepokretnosti broj 7800 KO Podgorica I, prema
kojem trzi$na vrijednost predmetnog zemlji$ta iznosi 450,00€/m2, odnosno kako se radi o nepotpunoj
eksproprijaciji, njena vrijednost je 15% od ukupno procijenjene vrijednosti, $to u konkretnom iznosi 67,5
€/m?, tj. vrijednost ukupne naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti iznosi 1.215,00€. Navedeni
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IzvjeStaj o procjeni uradila je Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti za centralni dio Crne Gore,
formirana rje$enjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-478 od 04.04.2024. godine.

Imajuci u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj
19/09), ¢lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad povrsine i dio
zemlje ispod povrsine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu zahtjeva - “Zetagradnja”
d.o.o. Podgorica, omogu¢i ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnosti koja je u svojini Drzave Crne

Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje pravasluzbenosti na nepokretnosti u svojini Crne
Gore u korist,, Zetagradnja"“ d.o.o0. Podgorica, sadrzan jew:

* Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima (“SL list CG”, broj 19/09) i to ¢lanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa i
odrZajem, €lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna
sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajudi nadin odreden zakonom, te da ugovor
na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i ovjeren od
nadleznog organa, odnosno notara i ¢lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznog
dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

® Zakonu o drzavnoj imovini, (“SI. list CG”, broj 21/09, 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano
da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska
ovlad¢enja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da raspolaganje shodno ¢lanu 10 stavu 1 tacki 12
istog zakona obuhvata i sluZbenost.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje predloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u smislu ¢lana 201 stav 1 ¢lana
202 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima i ¢lana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon
dobijanja eventualne saglasnosti Viade Crne Gore, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrZavanje neposredne
pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti i dobijanje rje$enja Notarske komore
0 odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuditi Ugovor o ustanovljenju prava
sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i nacrt Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti, sa¢injen
u notarskoj formi.



Zakljucen izmedu: ---=-=====s=nnmmmmmmmmonannane -

I. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE sa sjedi$tem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa
ministar Slaven Radunovié, roden u ,dana .( ) godine, sa prebivaliStem u , diplomirani ;
drzavljanin Crne Gore, JMB  , li¢na karta broj ,izdataod MUP-P] ,dana .( ) godine, sarokom
vaZenja ( ) godine, ovladéen zakljuécima Vlade Crne Gore broj  sa sjednice od . godine, (u daljem
tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i - ssemssseessmsesssessssssseeessenees IL
“Zetagradnja” d.o.o. Podgorica, sa sjedi$tem u Podgorici, br. ,PIB , registrovano u Centralnom
registru privrednih subjekata pod brojem , koje zastupa izvr3ni direktor ,rodendana ( ) godine,
sa prebivalistem u , drzavljanin Crne Gore, JMB , broj li¢ne karte ,izdateod P] ,dana ()
godine, s rokom vaZenja godina () godina (u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog dobra)----------

(Zajedno nazvani: UgOVOrne Strane)----=-=ssessessmsseemmmm e e oo oo oo oo oo oo

1. PREDMET PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI------ccnsmmnnms oo oo oo
Predmet prava sluzbenosti - PosluZno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Glavni grad Podgorica, i to
na dijelu katastarske parcele broj 4535/6, u povrsini od 18m?, upisane u list nepokretnosti broj 7800

KO Podgoricalll, (dalje u tekstu “Posluzno dobro”).---=-========smememmememmmm e oo oo

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI -- e e
Vlasnik PosluZnog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na PosluZznom dobru iz ¢lana 1. ovog ugovora

u korist Vlasnika povlasnog dobra, za polaganje priklju¢nih elektro kablova 10kV za NDTS 10/0,4 ,N4"
2X1000 Kv, shodno geodetskom elaboratu - Nepotpuna eksproprijacija za trasu priklju¢nih elektro
kablova 10kV za NDTS 10/0,4 KV 2X1000KVA ,N4“ BLOK 35-36, izradenim od strane ovlas¢ene agencije
za izvodenje geodetskih radovai usluga “Geoenginering” d.o.o. Podgorica, broj 214/2024 od 11.12.2024.
godine, koji je sastavni dio OVOZ UGOVOra.--=-=-==ssmmmemmmmm e e e e e e e e

3. CIL] I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ---------=nseneseemnnmemaneecneeneae
3.1. SluZbenost se ustanovljava na na¢in da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Vlasnik povlasnog
dobra, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,SI. list CG", br. 05/16, 51/17 i 82/20),
garantuje sledete:--------=----ocmommememccmcnane- Gt R EL L PR PP RE e e PR PR R
(a) vlasnik povlasnog dobra ima pravo na polaganje priklju¢nih elektro kablova 10kV za NDTS 10/0,4
»,N4“2X1000 Kv, shodno geodetskom elaboratu - Nepotpuna eksproprijacija za trasu priklju¢nih elektro
kablova 10kV za NDTS 10/0,4 KV 2X1000KVA ,N4"“ BLOK 35-36, izradenim od strane ovla¢ene agencije
za izvodenje geodetskih radovai usluga “Geoenginering” d.o.o. Podgorica, broj 214/2024 od 11.12.2024.
godine, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluZbenosti;-«========nmnmm e e
(b) vlasnik povlasnog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja radova,
odrZavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja
predmetnog ObjeKta; === sn-snmmsme e e e e e
(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
mozZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZznom dobru;-------
(d) Zabranu vrsenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemoguéava ili ugroZava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluZbenosti, $to je
potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluZbenosti kod Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica.---------=--=-seseuen--
3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Vlasnik povlasnog dobra je duzan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiSte/PosluZzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumaci isklju¢ivo na na¢in da se zemljiste/Posluzno
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dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa vrienjem prava sluzbenosti, a
shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vaZe¢im zakonodavstvom, kako bi se Vlasnik
povlasnog dobra garantovala sva prava navedena u ¢lanu 3.1. i omoguc¢ilo vrSenje prava sluzbenosti na

odgovarajuci nacin,--------==s=smermmmmnmmm oo eeeen ===

A INAKNADA === mmmmm e e e oo e emm e mm e mmmmmo e esseesessssesesesesmsseseaseecenoes
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,,Sluzbeni list Crne Gore",

broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 1.215,00 (hiljadu
dvijestotinepetnaest) €, koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune eksproprijacije u skladu sa
IzvjeStajem Komisije o procjeni vrijednosti zemljiSta u Podgorici, za potrebe nepotpune eksproprijacije,
broj 01-012/24-8567, formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-478 od 04.04.2024.
godine, i koji predstavlja predmet OVOg UgOVOra.----=-========ssmsmmmemem e e oo oo oo oo oo oo oo
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Vlasnik povlasnog dobra uplatio naknadu iz ¢lana 4.1.
Ugovora na ratun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma drZavne imovine broj 832-52009-49,
sa naznakom “Prihodi od ustanovljenja prava sluZzbenosti”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu

Vlasniku PosluZnog dobra.----=-======sesremmcemeamnemm- - ---- -- ----

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA ----oennmmnnamnaneone oo oo e
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Vlasniku povlasnog dobra nakon potpisivanja ovog
ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na PosluZznom dobru, radi postavljanja
kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca.----------
5.2. Vlasnik povlasnog dobra je duZan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu Stetu

pri¢injenu izvodenjem radova na zemlji$tu/Posluznom dobru, --=----- ========msmcmmmmm e oo

6. IZJAVE I GARANCIJE -----=nsemmmn oo e e e e e e e e e oo
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Vlasniku povlasnog dobra, da u momentu
realizacije ovog Ugovora, ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni protiv
ili koji utitu na Vlasnika posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili drzavnim
organom, koji na bilo koji na¢in osporavaju ili poku8avaju da sprijece, mijenjaju ili materijalno odlazu
realizaciju ovog Ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnikposluznog dobra strana i ne
postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog spora, postupka, istrazivanja ili
drugog postupKa.-------====sssemmemeseeunan e e s
6.2. Vlasnik PosluZnog dobra garantuje daima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na PosluZnom dobru
u korist Vlasnika povlasnog dobra, u skladu sa vaze¢im propisima.--------=-===s-=cseemcmenmemmcncaeneaeae
6.3. Ugovorne strane su saglasne da u slu¢aju potrebe za izvodenje bilo kakvih radova na predmetnom
zemljiStu, vlasnik posluZnog dobra moZe iste izvr$iti bez saglasnosti investitora - vlasnika povlasnog
dobra, uz obavezu o¢uvanja kablova od oStecenja kao i da na istim moZe dozvoljavati ustanovljenje
drugih sluzZbenosti razli¢itih vrsta ili istovrsnih, uz obavezu ofuvanja postavljenih vodova u skladu sa
vaze€im prpisima i tehni¢kim uslovima. —-=========mmm e e e s
7. RASKID UGOVORA----------------- - e e
7.1. Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno ili pisanom izjavom, ukoliko ugovorne strane ne ispune
obaveze utvrdene ovim UgOVOrOmM.---------=-=-=nsmsemmmmmnnnaeaes meeeeeee s e --
7.2. U slu¢aju sporazumnog raskida ovog ugovora, Vlasnik povlasnog dobra je duzan da zemljiSte vrati
u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to razumno ocekivati obzirom na prirodu izvedenih radova i kao
takvo ga preda Vlasniku posluznog dobra, §to ¢e se zapisnicki konstatovati. U slu¢aju da zemljiste ne
vratiti u prvobitno stanje, odnosno u mjeri u kojoj je to razumno ocekivati, Vlasnik povlasnog dobra je
duZan da obesteti Vlasnika posluznog dobra, tako $to ¢emu isplatiti cijenu za predmetno zemljiste
prema trZiSnoj cijeni zemljista u trenutku raskida ovog ugovora.------=-=----eececeeeanne “eee




8. CLAUSULA INTABULANDI ---------e--- I——
8.1. Vlasnik PosluZznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uéeS¢a, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine Podrucne
jedinice Bar, Vlasnik povlasnog dobra uknjizi kao nosilac prava sluzbenosti na nepokretnosti iz ¢lana 1

ovog Ugovora, a kako je opisano u ¢lanu 2 i 3 ovog Ugovora. oo —aeeee

9. TROSKOVI-----vnnrmeeennanee SR RE— RS NEE————
9.1. Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti na PosluZznom

dobru, snosi vlasnik povlasnog dobra. ---- S e e e e e

10. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ---- R nLLEELEEEE L PR e --

10.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje su upoznate
sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrZina
ovog Ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u slu¢aju potrebe, Ugovor tumacditi u skladu
sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.-------------------
10.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je mjesno nadleZan sud.------ ---

11. PRIMJERCI UGOVORA ------mm e oo oo e e -
11.1. Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovla$¢enog notara bic¢e dostavljen: (I) “Zetagradnja”
D.0.0. Podgorica; (II) Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine; (III) Upravi za nekretnine - Podrucna jedinica Podgorica; (IV) Poreskoj upravi - Podru¢na
jedinica Podgorica; (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji; (VI) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa
Crne Gore (VII) Vrhovnom drZavnom tuZilastvu; (VIII) Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.---=---------

UGOVARACI:
VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: VLASNIK POVLASNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog »Zetagradnja“ d.o.o. Podgorica
planiranja, urbanizma i drZavne imovine
Ministar Izvrsni direktor

Slaven Radunoviéa






