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A. UVODNIDIO

1.1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu planskog dokumenta sadrzan je u:

- Odluci o izradi Drzavne studije lokacije "Sektor 20 i Sektor 21", br. 08-1148/5 donesSene od
strane Vlade Crne Gore (24.maj. 2013 godine);

- Programskom zadatku za izradu Drzavne studije lokacije "Sektor 20 i Sektor 21",

- Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (S/. list RCG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,

35/13, 39/13i 33/14),

Planski osnov za izradu DSL sadrzan je u:

- Prostornom planu Crne Gore ( 2008. )

- Prostornom planu podrucja posebne namjene Morskog dobra ( 2007. )

- Prostorno urbanistickom planu Opstine Tivat do 2020 godine (2010.)

- Studiji zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DSL Sektora 20 i Sektora 21

- Procjene uticaja dosadasnjih i bududih zahvata unutar prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora na sveukupnu bastinu (heritage impact assessment) (2017.)

Kao posebno vazni dokumenti koji su uzeti u obzir prilikom izrade ovog plana su i:

- Osvrt na Nacrt plana PPPN Obalnog podrucja

- Studija o vizuelnom uticaju predloZzenog mosta verige u Boki Kotorskoj

1.2. POVOD I CILJ IZRADE DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE

Prostornim planom podrucja posebne namjene za Morsko dobro PPPPN MD, definisane su zone-
sektori razvoja turistickih sadrzaja za cjelokupnu teritoriju pod jurisdikcijom Morskog dobra.
Usvajanjem navedenog prostornog plana stvorili su se uslovi za sukcesivnu razradu ovih sektora
kroz zakonom propisanu formu — Drzavnu Studiju lokacije (u daljem tekstu DSL).

Cilj izrade DSL je sagledavanje stvarnog potencijala i prirodnih resursa lokacije, ¢cime bi se definisali
realni kapaciteti turisticke namjene koja ne narusava sklad prirodnog okruzenja.

DSL-om treba ponuditi rjeSenja kojima bi se izaslo u susret novim potrebama koriS¢enja prostora,
posebno uzimajudéi u obzir prirodne i ambijentalne vrijednosti kao i ograni¢enja ovog prostora zbog
uske granice zahvata plana uz more.

1.3. OBUHVAT DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE

DSL se radi za prostor koji se nalazi na teritoriji Opstine Tivat i u zahvatu je Prostornog plana
podrucja posebne namjene za morsko dobro — PPPPN MD, tacnije na prostoru od lokacije crkve
Gospe od Andjela na sjeveru do naselja Opatovo (sektor 20) i od naselja Opatovo preko Donje
lastve — do potoka Seljanovo (sektor 21).

Jadranska magistrala predstavlja granicu u zaledju. Ovaj zahvat obuhvata neizgradjenu stjenovitu
obalu, naseljsku strukturu, izgradjenu obalu (tzv. lungo mare) i trajektno pristaniSte u Lepetanima.
Precizna granica je data na grafickom prilogu br.01- Geodetska podloga sa granicom plana, Cije su
koordinate:
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SEKTOR 20 SEKTOR 20 SEKTOR 20
RB X Y RE | X Y RB__| X Y
1 655653205 |4701448.96 51 6556860101 4703429866 181 6556685200 |4702493.675 |
2 16556482526 [4701353.142 92 |6556670.233 [4703372587 [ 182 6556680045 |4702490.28
3 16556421079 |4701382.898 93 16556872958 [4703359.036 83 [6556678.97 [4702488.696 |
4 [6556378,321 4701464.495 94 6556876315 _[4703345.628 [ 184 6556679.331 _[4702486.815
S 6556356.711 |4701464.103 95 6556885987 [4703310.509 85 [6556677.244 [4702485.44
6 16556326639 [4701571641 96 |6556887.915 4703300494 86 6556673192 [4702481.593
7 16556347.954 |4701609.345 97  165566888.253 [4703290.: 87 [6556669.776 [4702481.407
8 6556333917 |4701681.746 98 |6556888.206 |4703289.275 188 [6556667.992 [4702481.786
9 [6556366,32 _|4701685.389 99 6556888148 [4703272.264 89 6556666.259 [4709481.216
6556337.412_[4701755.862 1006556889516 [4703255.308 90 6556645416 [4702467.512
11 6556349.968 [4701830.952 101 |6556896.094 [4703201.858 91 6556640292 [4702463.553
2 16556345995 [4701870.669 102 |6556896.345 |4703188.384 92 6556635.829 [4702458.862
3 |6556319.15 _ |4701889.896 103 6556893812 |4703175.148 93 [6556620.33 _|4709433.272
4 16556399123 [4702074.835 [ 104 6556882614 [4703138 194 6556612.483 |4702404.402
5 16556450912 [4702052.381 05 |6556879.398 [4703128.231 95 6556611064 4702395175
6 16556493.884 [4702089.528 06 6556875696 [4703118.635 96 [6556608.459 [4702374.571
716556444252 [4702199.431 [ 107 6556874339 [4703114.793 197 655660814 |4709374.47
8 16556446103 4702151475 [ 108 |6556873.405 [4703110.896 98 [6556608.359 [4709373.778
19 |6556417.13 _ |4702262:675 9 6556672208 |4703104.146 99 [6556604.606 [4702343.746
20 6556478484 |4702359.837 0 6556871633 |4703101.725 200 [6556597.42 _[4702316.167
21 16556502.003 |4702422.827 1 16556870.791 [4703099.383 201 |6556583.224 [4702251.454
22 [6556489.295 [4702443.4 [ 112 |6556866.4 _ |4703089.039 202 6556572.995 |4709278.128
23 6556568.584 |4702633.237 13 6556861192 |4703077.906 203 6556570102 |4709274.146
24 6556679.263 470276221 | [ 114 6556855.045 [4703067.189 204 65565564 _ |4702239.328
25 16556648028 [4702968,969 15 16556848308 [4703063.426 205 655656826  [4702203.841
26 6556690.047 4702976172 [ 116 |6556846.889 [4703061.485 206 6556604.893 [4702157.722
27 6556718.78 4703114918 17__ 6556845458 |4703059.552 207 6556624.271 4702119474
28 [6556778.344 |4703218.879 [ 118 6556845241 [4703057.528 208 6556616683 [4702063.839
29 6556757.437 |4703355177 [ 119 |6556842.209 [4703053.636 209 6556616.861 4702061692
30 [6556742.225 [4703479.641 120 |6556840.059 |4703052.641 ™ 210 6556614.616 [4702057.295
31 |6556755.397 [4703519.452 121 6556836.253 [4703048.535 11 6556612.613 [4702056.09
32 6556791.73 470356453 122 |6556832.29 [4703044.373 [ P17 [6556612.957 [4702055.451
33 6556860.877 4703692511 123 6556821179 |4703027.821 | 13 6556611868 [4702053.817
34 6556884.864 |4703727.832 124 |6556816.934 [4703008.344 [ 214 6556612545 [4702052.238
35 6556921.056 [4703745.007 125 |6556816.639 [4702997.124 | 15 |6556611.313  |4702050.
36 6556999.701 |4703849.469 126 16556815 4702982597 ™ P16 6556609.379 [4702047.266
37 6557019.415 |4703911.607 127 6556810895 [4702968.565 17 |556608.168 [4702045.367
38 16557036.764 [4703958:801 128 |6556780.624 [4702890.681 [ 218 6556606302 [4702045.693
39 6557030.38  |4703573.646 129 16556778959 [4702868.042 215 [6556604.668 |4702044.733
40 16557098.328 [4704017.944 30__}6556790.259 [4702848.355 [ 220 6556600.395 4702039912
[ 416557138188 4704074615 316556807379 4702832328 221 [6506589.58 _[4702027.783
42 6557156.096 |4704060.516 32 16556809.259 [4702834.335 222 |6556588.311 _[4702024.501
43 655717249  |4703931.9 33 16556825684 [4702818.958 223 6556589518 [4702021.196
44 655717332 |4703927.8 [ 134 655683846 [4702806.999 224 |6556588.395 [4702020.203
45 6557181575 |4703920.184 135 |6556836.409 [4702804.808 285 6556585624 |4702016.522
46 [6557179.346 |4703914.794 136 |6556835.871 [4702803.376 226 6556583917 [4702015.056
47 655716218 _ |4703914.56 137 [6556836.503 |4702601.982 227 |6556581.108 _ [4702016.362
48 6557184.863 |4703902.286 38 6556843395 [470279553 228 [6556578.274 [4702015.109
49 6557167.787 |4703895.206 39 16556853272 [4702781.62 229 [6556567.868 [4702003.443
50 16557153.942 |4703882.927 40 |6556856.994 [4702764.956 [ 230 [6556567.214 47020021
51__ 65571548 [4703881.697 41 [6556858.7 4702645297 | 231 6556567.359 [4702000.613 |
52 6557148.779 |4703877.496 [ 142 |6556858.412 [4702640.453 232 6556561851 |4701993.976
53 655715164  |4703873.396 43 16556857.412 [4702635.705 533 65565602 [4701994.099 |
54 6557142.886 |4703859.728 144 |6556857.286 |4702632.889 | 234 6556558.778 |4701993.253
S5 6557143.509 _|4703858.835 45 165068568.461 [4702630.326 235 6556555313 |4701989.368
56 6557142279 |4703857.977 46 16556860.977 [4702627.13 236 6556552825 [4701986,264
57 6557140.293 |4703856.393 47 16556859.075 [4702620.086 237 |6556550.677 [4701982.915
58 6557136.926 |4703854.251 48 16556857.724 [4702615.43 238 6556546.727 [4701975.977
59 6557133.849 |4703842.359 [ 145 |6556854.071 |4702621.727 539 [6556545.462_[4701974.003
60 16557129.199 |4703832.079 150 6556850.165 |4702615.895 40 6556543995 [4701972.173
61 |6557124.115  [47036822.007 151 6556844.133 |4702613.032 541 |6556521.425 |4701946,872
62 6557093.447 |4703764.325 152 |6556836.983 [4702607.343 242 |6556515.335 [4701944.487
63 6557097199 |4703762.33 153 |6556826.969 [4702600.735 P43 6556486.348 [4701902.415
| 64 |6557043.446 [4703661.232 154 |6556824.547 [4702597.807 [ P44 [6556470.805 [4701853.744
S 6557039.645 [4703663.253 155 |6556824.177 [4702594.095 45 |6556470.671 |4701852.955
56 16557033.036 |4703652.841 156 |6556822.706 [4702593.728 246 6556470551 |4701852.164
57 16557024.08 _ [4703644.364 157 |6556818.585 [4702586.344 P47 655646695  [4701830.116
68 6557022.6568 |4703643.214 158 |6556816.143 [4702585.805 P48 [6556462.961 [4701806.005
69 6557021.347 |4703641.939 159 |6556813.759 |4702568.708 549650646174 _ [4701796.653
7016557020493 [4703641.029 1606556810019 |47025688.353 250 6556461098 |4701787.241
71 6557015898 [4703637.318 161 |6556804.366 |47025684.623 | 251 [6556461.797 [4701777.758
72 6557010467 |4703634.997 162 |6556800.403 |4702561.663 252 6556464545 [4701768.655
73 6557002505 |4703632.827 163 |6556796.81 [4702578.263 253 |6556468.286 [4701760.654
74 6556999.886 |4703632.204 164 [6556790.194 [4709571.227 254 [6556472.703 [4701753.414
75 [6556997.232_ 4703631752 165 [6556783.772 [4702565.701 255  [6556484.725 [4701735.063
76 16556993.281 |4703631.21 166 [6556777571 [4702559.928 256 6556496535 [4701705.756
77 16556968.919 |4703630.101 167 6556775413 [4702557.764 257  [6556496195 [4701674.161
78 16556984.916 |4703628.044 | 168 |6556771.8  [4709554.494 258  |6556495.539 [4701669.791
79 16556983.925 |4703627.365 169 16556767.87 [4702551611 | 259 [6556495.398 [4701665.374
B0 |6556982.952 [4703626.66 1706556756608 [4702544.207 260 6556495463 [4701662.918
8l 16556982.456 [4703624.508 1716956755357 4702542974 261 [6556495317 [4701655.718
82 6556977.914 |4703620.762 1726556754673 [4702541.357 262 |6556494.714 [4701656.573
83 [6556980.848 [4703618.537 173__|6556753.44 _[4709535.392 | 263 5556491568 [4701644.851
84 6556955472 |4703585.07 174165567523 _ |4702532697 | 264 [6556490519 [4701641.795
85 6556951.487 |4703568.091 175 [6556750.216 |4702530.644 265 6556489046 [4701638.95
86  16556894.88 |4703513.435 176 |6556695.258 [4702494.511 266 6556488079 [4701637.371
87 6556687.387 |4703502.838 177 _|6556692.431 [4702493.39 267 6556485561 [4701632.546
88 6556880615 4703491765 178 [6556689.392 [4702493.484 268 5556483.801 [4701627.411
89 6556866.447 |4703466.773 179 |6556687.164 |4702494.017 269 [6556479.017 [4701605.54
S0 16556860.531 [4703448.791 180 |6556686451 |4702494.048 270 6556460.767 |4701533.357
271 [6556523.333 470147005 |0
272 [6556538.904 [4701457.205
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SEKTOR 21 SEKTOR 21 SEKTOR 21
RB X Y RB__ | X Y RB | X Y
1 6556919.999 [4700390.8 51 6556669.334 [4701296.892 101 6556920061 [4700669.196
2 6556919.615  [4700376.098 S2 1655666815  |4701296.48 102 16556920.341 [4700668.366
3 6556916.493 4700256.464 53 6556671.89  14701288.219 103 16556920.656 [4700667.443
4 6556914.232 |4700189.614 54 16556709.125 [4701161.879 | 104 [6556920.975 [4700666.522
S 6556904.394 [4700187.648 S5 695671066 4701160513 05 6556921298 [|4700665.602
6 6556918.273 [4700118.395 96  165956712.065 [4701155.784 06 |6556921.624 [4700664.683
7 6556918.667 [4700116.427 S7 6556711515 |4701153.77 07 [6556907.883 [4700658.047
8 6556918.757 |4700116.453 98  16556728.708 [4701095.433 108 [6556906.969 [4700656.265
9 6556930.303 |4700073.41 99 655672831 [4701095.28 109 [6556906.625 [4700655.53
6556932518 982.291 60 6556730.259 [4701090.169 10 655690637 |4700654.76
1 6556931.84 951.09 61 6556737.26  |4701066.415 1 16556899.343 4700657466
2 6556929.283 932.289 62  16556746.801 14701026.807 | 112 16556896.958 [4700655.704
3 6556922.572 |4699914.541 63 6556752.322 |4700986.442 13 16556894.798 [4700653.673
| 14 6556917.338 [4699902.094 64 6956759.445 [4700960.304 | 114 6556886.031 [4700643.863
S 6556914.026 [4699889.004 65 6556768823 [4700910.984 15 6556879.697 4700632.332
6 6556912.819  14699882.085 66 6556795.934 [4700867.665 | 116 6556879452 [4700631.762
7 6556911.034 4699871694 67 6556844.061 470081126 17 16556877.223 14700621.071
| 18 6556909.357 |4699851.828 68 16556861.585 [4700790.658 | 118  16556879.331 [4700610.355
19 655691042 4699831919 69 16556862234 4700789.895 19 6556880.331 4700607,951
20 6556910697 |4699829.659 70 6556862882 [4700789.132 120 6556882475 4700603.375
21 6556905.2 4699829.04 71 6556863533 [4700788.365 121 6556885.012  [4700599.005
22  16556904.22 [4699829.16 72 16556864.183 |4700787.598 | 122 16556914.739 [4700552.621
23  16556902.04 4699829.44 73 6556864.832 |4700786.83 23 6556922951 4700535917 |
24 1655687788 46998322 74 6556865481 [4700786.061 | 124 [6556927.209 [4700517.797
25  16556846.96 [4699836.83 75 16556866.133 [4700785.285 25 [6556929.029 [4700502.417
26 1655683191  [4699839.77 76  16556866.784 |4700784.508 | 126 6556928.12  [4700490.9
27 16556732182 [4699847.135 77 16556867.432 [4700783.73 27 16556929.22 |4700486.77
28 [6556734.96 |4699884.756 78 16556868.078 [4700782.95 | 128 6556925822 [4700472.277
29 16556773675 39926.039 79 16556868.726 [4700782.165 29 16556924.693 |4700464.273
30 6556782.426 [4700001.252 80 6556869.37 |4700781.378 30 |6556924.66 |4700463.34
31 6556814.706 [4699995.805 81 6556870.016  [4700780.586 [ 131 [6556921.502 [4700448.428
32 16556815.81  |4700035.837 82 16556870.659 [4700779.791 |
33 16556797.495 |4700123.158 83 6556871298 |4700778.993 |
34 16556801.559 [4700260.27 84 16556871934 [4700778.192
35 16556794.421 [4700330.306 85 1655687257 |4700777.384 |
36 16556800.842 [4700482.777 86 |6556873.202_[4700776.574 |
37 |6556769.627 [4700480.8 87 16556884.116 [4700761.082
38  16556754.08 [4700708.628 88 16556893558 [4700744.653
39 16556680.899 [4700782.357 89  16556893.985 [4700744.151
40 6556618.242 [4700910.053 90 6556895.527 [4700742.085
41 6556620.169 |4700980.743 o1 6556896.791 |4700739.838
42 16556554.887 [4701169.789 92 16556901992 [4700728.08
43  16556575.806 [4701202.588 93 6556906.452 |4700716.022
44 16556542.675 [4701285.353 94 6956907.463 4700712914
45 16556482.526 [4701353.142 95 6556908.435 [4700709.794
46 16556532.05  |4701448.96 96  16556909.77  [4700704.059
47  16556538,904 [4701457.205 97 16556910269 4700702.58
48  16556600.952 [4701405.621 98 16556909.797 [4700700.788 |
49  16556641.305 |4701360.491 99 16556910039 [4700698.951 |
S0 6556666.776 [4701305.571 100 16556919.783 |4700670.027 |

Granica zahvata na kopnu se proteze sa jedne strane uz obalnu liniju na zapadu (donja kopnena
granica) a sa druge strane jadranskom magistralom ka istoku (gornja zona prema naseljenskoj
strukturi) kao i obuhvat u moru na 100 m od linije obale.

Orijentacioni obuhvat koji je definisan geodetsko-katastarskom podlogom tj.,,granica snimanja”
granica zahvata plana se razlikuju jer se prilikom izrade planskog dokumenta granica na kopnu
formirala uz planiranu (prosirenu) Jadransku magistralu a ne uz obod kat.parcela koje se nalaze u
kontaktu plana, kako je to orjentaciona granica zahvata predlagala.

Razlog promjene je opravdan i u skladu sa Odlukom o izradi DSL ,,Sektor 20" i ,,Sektor21” (gdje se
kaZe da se detaljino podrucje obuhvata plana utvrduje DSL-om), jer se formiranom granicom
obuhvataju kontaktni planski dokumenti u zaledu podrucja DSL-a, te kompatabilno nadovezuju u
predloZeno saobracajno rjeSenje ovim planom, tj.Jadransku magistralu.
DSL obuhvata djelove dvije katastarske opstine: K.O Lepetane i K.O Donja Lastva, sa povrSinom
obuhvata na kopnu koja iznosi cca 7,3ha.
Obuhvat na moru je do linije priobalnog plovnog puta (100m od obalne linije).
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U slucaju neslaganja granice zahvata, mjerodavni su brojevi iz grafickog/tekstualnog dijela
elaborata — tabela koordinata granice zahvata.

Sl. 1: Katastarska podloga sa granicom zahvata DSL-a ,,Sektor 20“ i ,Sektor 21“
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B. OCJENA STANJA

1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ove studije lokacije prikupljena je i detaljno analizirana opseina prostorno

planska i druga dokumentacija:

= Prostorni plan Crne Gore do 2020 godine ( usvojen 2008. )

=  Prostorni plan podrucija posebne namene Morskog dobra ( usvojen 2007. )

= Prostorno urbanistic¢ki plan OpSstine Tivat do 2020 godine (usvojen 2010.)

= Predlog plana PPPN Obalnog pordruéja (izrada u toku)

= Studija o vizuelnom uticaju predlozenog mosta Verige u Boki Kotorskoj

= Studija zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DSL “Sektor 20i 21”

= Procjena uticaja dosadasnjih i buduéih zahvata unutar prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
kotora na sveukupnu bastinu (heritage impact assessment)

1.1. 1ZVvOD IZ PROSTORNOG PLANA CRNE GORE

Prostorni plan Crne Gore je iz marta 2008. godine. Prethodni Prostorni plan Republike Crne Gore je
usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997. radene su izmjene i dopune.

Usaglaseno sa makroekonomskom politikom ravnomjernijeg regionalnog razvoja DrZzave, Prostorni
plan Crne Gore definisao je opste ciljeve kroz razvoj tri regiona (Primorski, Sredisnji i Sjeverni) i 14
razvojnih zona.

Primorski region, svojim opstim izgledom, ima sva tipicna obiljezja mediteranskih prostora. To je
najperspektivniji region u Crnoj Gori. Zbog svoje privlanosti i relativno dinami¢nog razvoja
Crnogorsko primorje je ve¢ nekoliko decenija imigraciono podrugje.

Turizam i pomorska privreda bice glavni pravci razvoja. Poljoprivreda ¢e imati znacajniju ulogu, dok
¢e industrija biti, joS uvijek, samo komplementarna aktivnost.

NIVO RAZVOIJA PO PRIVREDNIM GRANAMA | GLAVNI PROBLEMI

Turizam
U turizmu postoji nesklad izmedu izgradenih smjestajnih kapaciteta i nedovoljne razvijenosti, tzv.
vanpansionske ponude. Uz to, poseban problem predstavlja nedovoljno razvijena tehnicka
infrastruktura, u prvom redu vodovodna i putna, a zatim i nepostojanje uredenog sistema
kanalisanja i tretmana i odlaganja/ispustanja otpadnih voda na najveéem dijelu crnogorske
teritorije, odnosno u najvec¢em broju gradskih i drugih naselja.

Tabela 1 - Distribucija smjeStajnih kapaciteta po regijama i opStinama — izvod

Podrucje Stanje avgust 2004 % %
Osnovni Komplem Ukupni Br.hotela ukupno osnovni

Crna Gora 39921 76 954 116 155 210 100.00 100.00

Primorski reg 35193

Opstina Tivat 1820 1598 3418 12 3.06 5.17
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Podrucje

| pored vrlo uspjesnih rezultata na modernizaciji/izgradnji turisticke suprastrukture posljednjih
godina, funkcionalno i tehnicko stanje najveceg broja hotela i drugih smjestajnih kapaciteta i dalje
je nepovoljno. Postojeéa struktura smjestajnih kapaciteta protivna je strateSkim ciljevima razvoja
turizma u Crnoj Gori, naroc¢ito u odnosu na planirani porast uéeS¢a osnovnih smjestajnih
kapaciteta (na oko 40%). Vikend kuée i stanovi, kao svojevrstan vid neoptimalnog koriS¢enja
turistickih resursa, ucestvuju sa c¢ak 44% u ukupnim smjeStajnim kapacitetima, a osnovni
smjesStajni kapaciteti sa svega 13.62% (hoteli sa samo 9.68%). Kod razvoja turistickog smjestaja
mora se prvenstveno shvatiti da je neophodno sprovoditi postojeéu plansku dokumentaciju (PPPN
MD i GUP-ovi nekoliko opstina) i ubrzati izradu planske dokumentacije nizeg reda. Obim kapaciteta
po opsStinama definisace se inoviranim Master planom razvoja turizma,a raspored i ostali elementi
definiSu se planskom dokumentacijom.

Tabela 2 —projekcija prisutnog stanovnistva - Il scenario

2003 2003 2021 2021
Stanje Gradsko stanovnisStvo | Prisutno Gradsko
stanovnistvo stanovnistvo
Tivat 13 630 10 200 14 358 13 570

Projekcija stanovnistva i njegovog razmjestaja u prostoru

Vodni resursi

Koris¢enje voda za vodosnabdijevanje

Regionalni vodovod Primorja, zasnovan na zahvatanju voda iz basena Skadarskog jezera, nije
kompletno zavrSen ni doveden u funkciju i pored veé izvedenog niza objekata za njegove potrebe
(hidrotehnicki tunel L=4.2 km, raspodjelna komora ,,Durmani”, V=10 000 m3, komore od po 1 000
m3 iznad Petrovca, Svetog Stefana i Radanovié¢a, pumpna stanica ,,Bijeli Do” sa rezervoarom od 1
000 m3 te cjevovod 500 mm od Budve do Tivta duZine oko 30 km i cjevovod 450 mm od
Radanovica do tunela Vrmac). Zastita voda od zagadivanja - otpadne vode se u Primorskom
regionu disponiraju u more preko podmorskih ispusta bez prethodnog tretmana. Stanje u ovoj
oblasti ve¢ duzi period karakteriSe izostanak veéih investicionih aktivnosti, Sto je uzrokovalo
navedene probleme i nizak nivo kvaliteta pruzenih usluga.

Upravljanje otpadom
Otpad je ozbiljan problem u Crnoj Gori, sa kritiénim i dugotrajnim uticajem, kako na Zivotnu
sredinu, tako i na ljudsko zdravlje.

Tabela 3 - Koli¢ina otpada po vrsti nastanka —izvod

Opstine sa kojih se | Broj stanovnika Koli¢ina t/god. Koli¢ina t/god.2004
sakuplja otpad ( Monstat ) ( Master plan) ( autori Studije )
Budva, Kotor, Tivat 52 486 13 200 13 800

CRNA GORA 620 145 108 550 150 550
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Sintezna ocjena stanja po regionima

Primorski region
Brojni razvojni i prostorno-ekoloski problemi Primorskog regiona namedu potrebu da se Sto prije
pristupi trazenju odgovora i pristupanju konkretnim aktivnostima za njihovo rjeSavanje.
Velika sezonska antropopresija prostora, potencirana uskos$¢u primorskog pojasa i njegovom
loSom komunikacijskom povezanoscu sa zaledem, jedan je od glavnih problema. Slijedi pretjerana
suprastrukturna, a ponegdje i infrastrukturna izgradenost. Primorski region je prepoznat po
nelegalnoj izgradnji. Intenzitet izgradnje u pojedinim djelovima vec¢ dobija sve odlike tzv.
,2azidivanja” obale, $to bi, nastavi li se dosadasnjim intenzitetom, vodilo konacnom gubitku
atraktivnosti obalnog podrucja. Pored problema nelegalne gradnje i njegovih posljedica, postoji i
veliki broj nerijesenih pitanja u oblasti tehnicke infrastrukture, a u prvom redu u vezi sa drumskim
saobracéajem.

Projekcija razvoja
Opsti ciljevi razvoja
Kao opsti ciljevi Prostornog plana koji odrazavaju postavljene uslove definisani su:
- UblaZavanje regionalnih nejednakosti u ekonomskom i drustvenom razvoju primjenom
policentri¢énog principa mrezZe naselja
- Obezbjedenje kvaliteta Zivota u svim djelovima Crne Gore
- Razvoj urbanih i ruralnih podrucja u skladu sa njihovim potencijalima i ograniéenjima
- Racionalno koriséenje prirodnih resursa kroz :
Ogranicenje prosirivanja gradevinskog zemljiSta na najmanju mogucu mjeru.
Racionalna upotreba prostora za urbanizaciju i kontrola i ograni¢avanje
intenzivnijeg Sirenja urbanih podrucja.
OdrZivi razvoj obalnog podrucja primjenom principa odrZivog razvoja i instrumenata
integralnog upravljanja obalnim podrucjem kao opSteg interesa Crne Gore,
ukljuc¢ujudi i prioritetno rjeSavanje najvaznijih, brojnih problema i protivrje¢nosti,
narocito u dijelu prostornog i planskog usmjeravanja razvoja morskog akvatorijuma
i bolje valorizovanje i upotrebu posebno vrijednih resursa i potencijala.
- Implementiranje postojeéih zakonskih rjesenja i prostornoplanskih dokumenata, kao i
medunarodnih konvencija koje se odnose na prostorni razvoj u Sirem smislu, a koje je Crna
Gora potpisala ili usvojila.

Policentri¢ni model prostorne organizacije zasnovan je na mreZi naselja, koja se sastoji od gradova

razli¢itog nivoa centraliteta i naselja koja im gravitiraju.

Osnivanje stvarnog policentricnog modela prostorne organizacije odraZzava se u afirmaciji naselja
srednje i male veli¢ine sa funkcijama u skladu sa nivoom centraliteta, a narocito u slucajevima
manje gustine naseljenosti, sa velikim rastojanjima izmedu naselja i u podrucjima van glavnih
koridora razvoja saobracajnica. Ovaj oblik prostorne strukture je najpogodniji za ublazavanje
teritorijalnih nejednakosti u drustveno-ekonomskom razvoju, aktiviranje lokalnih prirodnih resursa
i smanjenje migracionih tokova.
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Smjernice i mjere za realizacije Prostornog plana
Razvojna zona: BOKA KOTORSKA

Ova zona, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista, obuhvata

podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.
Podzona Tivat

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i
susjednim naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na otvorenom

moru, zaliv Traste (C).

Smjernicama je predvidena izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone,

obuhvatajuéi podrucja sve tri podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom

saobradajnicom.
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S1.2. Izvod iz PPCG za podrudje zaliva Boke Kotorske
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1.2.  1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE
NAMIJENE ZA MORSKO DOBRO (PPPPN MD)

Polazne postavke

Proglasenjem Zakona o morskom dobru 1992. godine Crna Gora je prepoznala poseban
znacaj i izuzetne vrijednosti obalnog podrucja i osigurala okvire za poseban rezim zastite,
koriséenja i unapredenja ovog znacajnog resursa.
Sustina izrade Prostornog plana posebne namjene za podrucje Morskog dobra jeste da ponudi
smjernice za razvoj i zastitu ovog resursa, odnosno osigura da se na prostoru kao $to je crnogorska
obala, odvija onakav razvoj koji ¢e osigurati maksimalno koris¢enje uz minimalnu degradaciju
prirodnih i stvorenih resursa. Na ovaj nacin Zeli se osigurati odrzivo koris¢enje i zastita Morskog
dobra Crne Gore.
Projekcije djelatnosti na podrucju
Primorja
Turizam i komplementarne djelatnosti

Oslanjajuéi se na Master plan
turizma u PPPPN MD na podrudju
Opstine Tivat planira se izgradnja novih
smjestajnih kapaciteta na lokacijama:
Prino-Plavi horizonti, Zupa i Bonici,
revitalizacija  seoskih i turistickih
naselja, Ostrvo cvijeca i Sveti Marko,
oko 4500 kreveta, Sto bi sa
registrovanim i procijenjenim iznosilo
ukupno oko 17.200 kreveta.

U prostoru Morskog dobra, koji
je vrlo uzak, postoje objekti razliCitih

vrsta koji se po svojoj funkciji mogu

e

smjestiti u morsko dobro: kupalista,

MRS 7SS 7l

saobracajni objekti, nauticki sadrZaji,

S

N\ Rl

sezonski objekti, stari objekti

(ense ofuog-oAciedo)iz
‘(oaciedo-umedat-epuy Po eds00)0z

“(esopuy po eds0n-AIOIS HUOQS) IOLNIS

tradicionalne arhitekture, stambeni i
pomocni  objekti, grupacije novih

S

HES

objekata  savremene arhitekture,

hotelski i turisticki kompleksi.
S1.3. Izvod iz PPPPN Morskog dobra za “Sektor 20 i Sektor 21”

U nastavku u PPPPN MD detaljno su razradeni uslovi za pojedinaéne namjene koje su koristene u
izradi uslova za potrebe ove DSL. U uslovima za hotelske komplekse se procjenjuje maksimalno
optereéenje terena na 150 leZaja/ha za koncentrisane hotelske komplekse, dok je min 80 lezaja/ha
za zone vila i pansiona. Standardi pripadajucih zelenih povrsina zavise od kategorije hotela (60m2

po leZaju sa 3* do 100m2 po leZaju za 5%*).
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Namjena prostora Morskog dobra
Na osnovu projekcija osnovnih djelatnosti i aktivnosti na Primorju, a uvaZzavajuci principe

racionalnog koris¢enja prostora, koji treba da svedu na minimum konfliktne situacije, ovim planom
predlaZu se sljedece kategorije namjena i koriséenja prostora Morskog dobra.

Turisticki objekti i kompleksi

Turisticki kompleksi obuhvataju dijelove Morskog dobra koji pored smjestajnih kapaciteta imaju i
pripadajuée kupalisne i rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije.

Kod planiranja turisti¢kih sadrzaja koristi se normativ od 60 m? slobodnog i zelenog prostora po
leZaju u objektima sa 3*, 80 m? u objektu sa 4* i 100 m? u objektima sa 5*. U ovaj prostor ulaze i
kupalista.

Gradnju, osim na zatecenim gradskim lokacijama maksimalno povuci od mora, a taj prostor treba
adekvatno pejzazno urediti sa minimumom intervencija. Prostor kapacitirati tako da se gustine na
mikrolokacijama okvirno kre¢u 80-150 lezaja/ha.

Naseljska struktura

Podrazumijeva vece zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale pokrivaju i
povrsine za stambene, turisticke, privredne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog zelenila.

Vegetacija na slabim tlima

Vegetacija na slabom tlu podrazumjeva: makiju, razne sekundarne degradirane Sikare,
antropogene trnjike, stalno-zelene garige i listopadne Sibljake.

Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i
funkciju naselja, odnosno bez obzira da li je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno
nastanjenom - turistickom. Dio takve obale ¢ine uredena gradska kupalista kao i Setaliste uz more
(lungo mare).

Objekti za pomorski saobracaj

Od objekta namenjenih pomorskom saobradaju izdvajaju se: luke i lucki terminali kao i objekti
namijenjeni za lokalnu plovidbu (trajektno pristaniste, privezista i mandraci). Svi ovi objekti se
smatraju dijelovima izgradene obale.

Pristanista, privezista, mandraci i ponte mogu se unaprijediti i modernizovati za lokalnu plovidbu.

U akvatorijumu su definisani plovni putevi i prostori koji mogu posluZziti za sidrenje velikih brodova,
kako u zalivu tako i na otvorenom moru.
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Lucko-operativna obala

Lucko-operativni vid izgradjene obale podrazumijeva izgradjenu lucko-operativnu infrastrukturu za
pruzanje jednostavnih (mandradi, pristanista ) - do usluga najviSeg nivoa (marine i luke). Pristanista
su izgradjeni djelovi obale koja obezbjedjuje uslove za vez plovila i obavljanje jednostavnih luckih
operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika ili manjih kolicina pakovanog tereta).

Pristanista su nekada sluZila za pristajanje brodova linijskog saobracaja, a sada naj¢es¢e za
izletnicke ture i prihvat nautickih plovila.

Kupalista

Kupali$ta su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita)
ili vjeStacka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moze rekreativno kupati i suncati.
KupaliSte mozZe imati vise kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalista se dijele na sljedeée kategorije: javna, hotelska i specijalna.

= Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. MozZe biti gradsko ili
izletnicko (van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

= Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupalisnog
karaktera moze da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

= Hotelsko kupaliSte, predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono
je dimenzionisano prema njegovom kapacitetu, jer je pristup gostima van hotela uglavnom
ogranicen. To su uredjena kupalista po najvisim standardima, male gustine i velikog komfora.
Kupaliste mozZe biti produzeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i
rekreativni sadrzaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

Kod kapacitiranja kupali$ta koristi se normativ od 4 do 8 m? po kupatu, a kod hotelskih i
ekskluzivnih i vise.

Po stepenu uredjenosti kupalista se dijele na: uredjena, djelimi¢no uredjena i prirodna — zasticena.

= Uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke,
infrastrukturne, higijenske i bezbjedonosne uslove, shodno vazeé¢im propisima.

= Djelimi¢no uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske
uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.

= Prirodna- zastiéena kupalista su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zasti¢ena
kao prirodna dobra.
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Smjernice za primjenu Plana
Uz namjenu prostora i uslova za uredjenje, izgradnju i zastitu PPPPN MD utvrdio je i smjernice za

primjenu Plana. Uz opste smjernice za morsko dobro u cjelini tabelarno su navedene i smjernice za

svaki sektor zasebno.

Tabele 4i5/izvodi Opstina Tivat

Verige - Tivatski zaliv

broj sektora: ‘ 20

Gospa od Andjela — Lepetani - Opatovo

osnovne namjene

neizgradjena -stjenovita obala

naseljska struktura

izgradjena obala — lungo mare u Lepetanama trajektno pristaniste

opSte smjernice

zona premoscavanja Veriga

smjernice za kupalista

javna - djelimic¢no uredjena kupaliSta (lungo mare)

smjernice za zastitu

crkva Gospa od Andjela (Il kategorija)
obnavljanje starih i izgradnja novih ponti i mandraca upotrebom
tradicionalnih tehnika i materijala

smjerice za sprovodjenje

vazeci DUP
Uslovi PPPPN MD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)

Tivatski zaliv

broj sektora: 21

Opatovo -Donja Lastva

oshovne namjene

izgradjena obala — lungo mare

smjernice za kupalista

javna - djelimi¢no uredjena kupalista (lungo mare) na dijelu izgradjene
obale predvidjeti kupalista za hotele u zaledju

smjernice za zastitu

obnavljanje starih i izgradnja novih ponti i mandraca upotrebom
tradicionalnih tehnika i materijala

smjerice za sprovodjenje

vazedi DUP
uslovi PPPPN MD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodjenje)
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1.3.  1ZVOD IZ PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE TIVAT - PUP Tivat

PUP Opstine Tivat usvojen je 2010. godine i pokriva ukupnu teritoriju OpStine Tivat u kojoj je
podjeljen na prostorne cjeline (13 prostornih cijelina PC) kojima se uredjuje podrucje Opstine.

Podrucje Morskog dobra u Opstini Tivat uredjuje se kroz 8 drzavnih studija lokacije (DSL) u koje
spada predmetna DSL “Sektor 20 i Sekor 21”, a od kojih su 4 ve¢ usvojene.

Prostorne cjeline PC1 Lepetane i PC2 Donja Lastva su u neposrednom kontaktu sa DSL sektorom 20
i 21. Planska cijelina Lepetane, osnovnim smjernicama PUP-a se posmatra kao samostalna
funkcionalno-prostorna cijelina u kojoj je predvidjeno jate opremanje trgovacko — usluinim i
turisti¢ckim sadrzajima, dok polozZaj na trajektnoj liniji Kamenari — Lepetani upucuje na dominantno
tranzitni karakter ugostiteljsko turisticke ponude.

Osnovni prostorni i programski parametri za pojedine prostore dati su u planu namjene povrsina i
kroz ostale sadrZzaje PUP-a i u detaljnim razradama ih je potrebno maksimalno uvazavati.

Za prostor predmetne DSL “Sektor 20 i Sektor 21”7, PUP-om je definisana granica morskog dobra, a
Sto se namjene prostora tice, naznaceno je da ée se primjenjivati DSL po usvajanju.

PUP-om je planirana zona sanitarne zastite vodoizvoriSta Plavda, gdje Sira zona zaStite (prema
uradjenom Elaboratu vodozastite) ulazi u zahvat predmetnog DSL-a.

Prema dugorocnoj projekciji iz Master plana turizma ( DEG 31.12.2007 ) za opstinu Tivat
predvideno je 6.500 kreveta u hotelima, 200 u odmaralistima, 100 u kampovima i 10.000 u
privatnom smjestaju. Na podrucju opstine Tivat, planira se izgradnja novih smjestajnih kapaciteta
na cca 4.500 kreveta, Sto bi sa registrovanim i procijenjenim iznosilo oko 17.200 kreveta.

Vizija prostornog razvoja na osnovu anketa razradena je u dvije varijante i to:

Varijanta 1, kohezivna, koja usmerava postojeéi trend ka odrZivom razvoju i smanjuje
razlike u razvijenosti izmedu Sireg gradskog podrucja Tivta i podruéja Krtola. Ova varijanta
predvida porast stanovnika u opstini Tivat na 16.460 (2800 novih) u 2020. godini

Varijanta 2, kompetitivna, koja predvida veci razvoj turizma na cijelom podrucju opstine i
porast stnanovnika u opstini Tivat na 19.673 (6000 novih) u 2020. godini. Pregled i ocjena
predvidenih investicija na podrucju opstine (sakupljenih do kraja septembra 2008) govori o mnogo
veéim razvojnim kapacitetima turizma odnosno na porast stanovniStva u opstini Tivat na 25.000
(11.500 novih) u postplanskom periodu. Predvideno povecanje je jednako stanovnistvu Sireg
podrucja Tivta u 2003 godini, Sto znaci za jos jedan Tivat.

Stanovnistvo-stanje

U poslednjem periodu broj stanovnistva opstine Tivat je porastao od 11.186 stanovnika u 1991
godini na 13.630 u 2003. godini (indeks porasta 121,8). U istom periodu broj domacdinstva
porastao je od 3.516 na 4.502 (indeks 128,0) a broj stanova (ukupno) od 3.711 u 1991. godini na
7.167 u 2003. godini (indeks 193,1).

Prema popisu iz 2003 god.u Krtolima je registrovan 1682 stanovnika,a broj stanova je1921.

U periodu 1991-2003 broj stanova u opstini se zamalo udvostrucio. Daleko najjaci porast biljezi
podrucje Krtoli gdje je broj stanova porastao zamalo za Cetiri i po puta. (Zahvat studije lokacije je

.....
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Tabela 6

MIJESNA ZAJEDNICA

KATASTARSKE OPSTINE

NASELJE

MZ Lepetani

Lepetani

Lepetani

MZ Lastva — Seljanovo

Donja Lastva
Gornja Lastva

Donja Lastva
Gornja Lastva

Tivat dio

MZ Tivat Tivat Tivat

MZ Gradiosnica Bogodasidi Bogodasici
Mrcevac Mrcevac

Purasevidi dio

MZ Krtoli Purasevidi dio Durasevidi
Bogisici Bogisici
Milovici Radovici
Radovici Milovici
Nikovidi Gosidi
Gosici

MZ Krasidi Krasici Krasici

Teritorialna podjela Opstine Tivat
Legenda:

Opstine Tivat

izohipse na 10 m
objekti

more

Katastarske opétine

Bogdasié
Bogis

Lepetani

Mestne zajednice

i Milovici ] m
Mréevac
Nikovii
Radovici
Tivat

Puradeviéi

SI.5. Teritorijalna podjela Opstine Tivat

™ w0 000 et
AP P

Prostorno-urbanisticki plan
Opétine Tivat 2020
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1.3.1. 1ZVOD IZ STRATEGIJE PROSTORNOG RAZVOJA

Strategija prostornog razvoja ima funkciju sagledavanja postojecih problema i moguénosti razvoja

u prostoru opStine i grada Tivta, definisanje varijanti buduceg razvoja, razmatranje i izbor

najprimjerenije varijante organizacije djelatnosti i uredenja prostora kao osnove za pripremu

nacrta PUP-a.

Sadrzi tri dijela:

1. U prvom dijelu predstavljeni su strateski ciljevi, polazna opredjeljenja i vizija prostornog
razvoja Tivta 2025. godine

2. Udrugom su predstavljene ocjene stanja i moguénosti razvoja za stanovnistvo i socijalni razvoj,
privredu i razvoj u prostoru opstine i grada, sa definisanjem prostornih konstanti.

3. U treéem poglavlju prezentirane su varijante prostorne organizacije opstine i grada Tivta do
2020. godine.

U Strategiji su opredeljene dvije varijante prostornog razvoja Opstine Tivat.
Varijanta 1 - kohezivna, koja usmerava postojeéi trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u

razvijenosti izmedu Sireg gradskog podrucja Tivta i podrucja Krtola. Ova varijanta predvida porast
stanovnika u Opstini Tivat na 16.460 (2800 novih) u 2020. godini.

Varijanta 2 - kompetitivna, koja predvida veéi razvoj turizma na cijelom podrucju opstine i porast
stnanovnika u Opstini Tivat na 19.673 (6000 novih) u 2020. godini.

Pregled i ocjena predvidenih
investicija na podrucju opstine
(sakupljene do kraja septembra 2008),
govore o mnogo vedim razvojnim
kapacitetima turizma odnosno na porast
stanovnistva u Opstini Tivat na 25.000
(11.500 novih) u postplanskom periodu.

Predvideno povedanje je jednako
stanovnistvu Sireg podrucéja Tivta u 2003
godini, sto znaci za jos jedan Tivat. U
postplanskom periodu predviden je vedi
razvoj u Krtolima, prije svega dogradnja

“oe Lo 5 o aev ps
...... ™ D turistickog kompleksa Lustica
z o SR i Development.
a7/ /2

i 2% - F Nakon rasprave i konsultacija na

. \% "‘ ....... 3 i opstinskom nivou i na osnovu lzvjestaja
N C&,..---‘"' o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu

< sredinu (mart 2009) za detaljniju

razradu u PUP-u bila je izabrana
Varijanta 1, kohezivna, koja usmjerava
postojeci trend ka odrzivom razvoju.

il

Slika 6: Razvoj namjene povrsina u postplanskom periodu: Lustica Development
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1.4. 1ZVOD I1Z PREDLOGA PLANA PROSTORNOG PLAN POSEBNE NAMIJENE ZA OBALNO
PODRUCJE CRNE GORE - PPPN OP

Predlog Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore PPPN OP je regionalni
plan koji se radi za prostor Sest primorskih opstina (Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi) i
kojim se stvaraju planski i formalni osnovi za obezbjedjivanje integralnog razvoja Obalnog
podrucja, koji predstavlja jedan od najvaznijih izazova politike uredenja prostora u Crnoj Gori.
Vazan zadatak je da se kroz specificne prostore svake opstine pojedinacno, prepozna jedinstven
sistem povezivanja u funkcionalnom i prostornom smislu i vidi zajednicka razvojna $ansa, koja se
moze u planskom periodu ostvariti uz poStovanje jednakih pravila ponasanja u Primorskom
regionu.

Instrumenti prilikom odrZivog planiranja prostornog plana jesu regulisanje prekomjerno
isplaniranog prostora za izgradnju, kroz smanjenje predvidjenog gradevinskog podrucja i svodenje
u razumne -— odrzive okvire; povecanje iskoris¢enosti planiranih gradevinskih podrudja;
unaprjedenje kvaliteta izgradene sredine u skladu sa preporukama Programa upravljanja Obalnom
podrucju Crne Gore; definisanje jasnih smjernica za razvoj turizma u uZzem obalnom pojasu i u
zaledu; regulacija i kontrola gradnje u uzem obalnom pojasu uz primjenu mjera za obalni odmak
kao i razvoj ruralnog podrucja uz o€uvanje otvorenih ruralnih prostora.

Predlog PPPN OP tretira
predmetni DSL kao zonu koja pripada
morskom dobru kojem je prethodno
utvrdjena granica, i kao takvu svrstava
> je u odredjenu kategoriju odmaka —
X N SSSCE  tj.udaljenost linije gradnje od mora.

X ‘030'.5{:.«;‘:1-." Takodje, prostor predmetnog
DSL-a se tretira  kroz potencijalna

zaSticena prirodna i kulturna podrudja,
zatim kao Siru zona zastite Kotorsko -
Risanski zaliv (UNESCO - Svjetska
prirodna i kulturna bastina) sa tivatskim
zalivom. Trajektno pristaniste Lepetani
je obiljezeno kao D3 - zona bez
posebne zastite i izgradjeni turisticki
predjeli, dok su u kontaktnim zonama
DSL-a namjene povrsine naselja i ostale

poljoprivredne povrsine (druge
“5<. poljoprivredne povrSine sa izvjesnim
0:0: ogranicenjimal).

D
0
R

Kontaktni DSL za “sektor 22" i
“sektor 23” PPPN OP posmatra kao
kljuénu investiciju za turizam sa cca.
1 400 kreveta.

CRX
D00,
K

5
S
L5
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939,
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Slika 7: 1zvod iz PPPN Obalnog podrucja za zonu “Sektora 20” i “Sektora 21”
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1.5. 1ZVOD 1Z STUDUE O VIZUELNOM UTICAJU PREDLOZENOG MOSTA VERIGE U BOKI
KOTORSKOJ (Novembar 2009. Godine)

U zahvatu DSL-a za “Sektor 20” i “Sektor 21” planiran je prelaz preko tjesnaca Verige istoimenim
mostom, kojim bi se rasteretio veliki saobracajni pritisak, pogotovu u ljetnjem periodu. U austro-
ugarskom periodu izgradjeni put pored obale se razvio u veoma frekfentan saobracajni element
danas poznat kao Jadranska magistrala a cije se rasterecenje planira Brzom obalnom cestom, sa
mostom Verige, koji bi predstavljao njen sastavni dio.

Studija o vizuelnom uticaju ima za cilj da vizualizira i procijeni sa strucne i nezavisne pozicije
planirani Most Verige kao i priklju¢ne saobracajne objekte u Tjesnacu Verige, koji su planirani na
udaljenosti cca. 2,5 kilometra od podruéja Svjetskog nasljedja Prirodni i kulturno-istorijski region
Kotora, sa stru¢nom evaluacijom mogucih pozitivnih i negativnih dejstava planiranog mosta i brze
obalne ceste.

Studija o vizuelnom uticaju
pokazuje da u ukupnom
prostoru Boke Kotorske postoje
mnogostruke uzajamne
zavisnosti i ispreplitanja koja su
vazna karakteristika ,vizuelnog

"\.?AP(\‘.M)
2 3\‘\ integriteta” kao | ,lzuzetne
 TECSNE univerzalne vrijednosti“

P i ,"\ podrucja Svjetskog nasljedja
koje se nalazi u unutrasnjem

dijelu Boke Kotorske.

Slika 8: Podrucje Svjetskog nasljedja i pozicija planiranog Mosta Verige

Pored toga, vizualizacije pojasnjavaju da planirani prelaz preko Tjesnaca Verige prouzrokuje
djelimi¢no drasti¢éne i nepovratne posljedice. Pored prvog paketa mjera koji za cilj ima smanjenje
razmjere planiranog Mosta Verige i Brze obalne ceste, stru¢njaci takodje smatraju da su apsolutno
neophodne pratece mjere. Te mjere su potrebni elementi da bi se garantovao odrzZivi razvoj
podrucja Svjetskog nasljedja kao i cjelokupne Boke Kotorske i da bi se u to integrisali planovi
Mosta Verige i Brze obalne ceste.

Sve u svemu, eksperti smatraju da planirani Most Verige i Brza obalna cesta (Speed Coast
Highway) mogu biti kompatibilni sa ,lzuzetnom univerzalnom vrijednos¢u” podrucja Svjetskog
nasljedja kao i sa veoma senzibilnom situacijom kulturnog pejzaza Boke Kotorske uopste, samo
u slucaju da su unaprijed svi predlozeni paketi mjera predmet obavezujuéeg koncepta za
realizaciju, Sto se mora dokazati.
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Slika9: PoloZaj Mosta Verige u Boki Kotorskoj i trase Brze obalne ceste

Ovo se posebno odnosi
na odredjivanje tampon zone
kao i stavljanje na snagu
efikasnog MenadZmenta
lokacije za gradnju (Site
Management), Grupe za
upravljanje i koordinaciju i
MenadZment plana za podrucje
Svjetskog nasljedja. Pored toga,
razvoj odrzivog master plana za
Boku Kotorsku koji povezuje
ove aspekte sa odrZivim
regionalnim saobracajnim i

razvojnim konceptom i spaja regionalne i nacionalne nivoe planiranja medju sobom, mora da ima

prvi prioritet.

Slika 10.: Mjere za smanjenje razmjere za izgradnju mosta

Provjera kojim se mjerma mogu
smanjiti dejstva planiranog Mosta
Verige i Brze obalne ceste su opisane u
predmetnoj studiji i ciji je cilj da se novi
prelaz preko Veriga integrise kao modul
u buduci razvoj Boke Kotorske.

Studija kaze da je kompatibilnost
planiranog Mosta Verige i Brze obalne
ceste (Speed Coast Highway) sa
»lzuzetnom univerzalnom vrijedno$c¢u”
podrucja Svjetskog nasljedja kao i sa
generalno veoma senzibilnom
situacijom kulturnog pejzaza Boke
mogucéa samo onda kada svi predlozeni
paketi mjera budu predmet
obavezujuéeg koncepta realizacije,Sto
se mora dokazati prilikom izrade
dokumentacije a uz pomoc ove Studije
o vizuelnom uticaju.
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1.6. 1ZVOD IZ STUDIJE ZASTITE KULTURNIH DOBARA ZA POTREBE I1ZRADE DRZAVNE STUDIJE
LOKACIJE “SEKTOR 201 21” (Februar 2017. Godine)

Studija zastite kulturnih dobara radena za potrebe izrade Drzavne studije lokacije “Sektor 20 i
Sektor 21” je bazni instrument planskog dokumenta za obezbjedivanje zastite kulturnih dobara i
njihove okoline kao integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na
nacin kojim se postuje njihov integritet i status kao i dosljedno sprovodjenje reZzima i mjera zastite
radi unaprjedenja naslijedenih kulturnih vrijednosti predmetnog prostora.

Glavni cilj izrade Studije zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DSL "Sektor 20 i sektor 21“ je
davanje jasnih parametara za dosljedno sprovodenje mjera i rezima zastite, oCuvanja valorizovanih
kulturnih vrijednosti kulturnih dobara i njihove zasti¢ene okoline i svih drugih sadrzioca od znacaja,
baziranih na interdisciplinarnom istrazZivanju, u skladu sa Zakonom i medunarodnim propisima i
standardima, ali i prepoznavanje potrebe za uspostavljanjem ocuvanja i zastite potencijalnih
kulturnih dobara u obuhvatu Plana, radi:
o odgovarajuéeg tretmana u ovom planskom dokumentu i preduzimanja mjera zastite
Zivotne sredine;
o ocuvanja i unaprjedivanja integriteta kulturnih dobara i obezbjedivanja uslova za opstanak
kulturnog dobra i njegovo prenosenje buduéim generacijama;
o obezbjedivanja odrZivog koriscenja kulturnog dobara, shodno njegovoj tradicionalnoj /
novoj namjeni i odrzivoj upotrebnoj funkciji;
o upravljanja rizicima kojima su izlozena kulturna dobra i sprjecavanja svih radnji i aktivnosti
kojima se moze promijeniti izgled, svojstvo, osobenost, znacaj kulturnog dobra;
o blagovremene, efikasne i efektivhe primjene konzervatorskih mjera i drugih strucnih,
naucnih mjera;
o blagovremene, efikasne i efektivne primjene propisanih upravnih mjera i radnji;
o uspostavljanja blagovremene saradnje i podsticanja vlasnika i drzalaca na odrzivo
koriscenje kulturnih dobara i razvijanja svijesti o znacaju kulturnih dobara, rizicima kojima
je ona izloZena i o potrebama njihove zastite i o¢uvanja.

Za potrebe izrade Studije, a nakon analize dostupnih podataka i evidencija, utvrdeno je sledece:

U obuhvatu DSL-a je crkva utvrda Gospa od Andela, zasticeno kulturno dobro upisano u Centralni
Registar (Rjesenje br.08-1281/1 od 22.12.1976. godine) i crkvica Gospa Snijezna koja nije upisana u
Registar ali posjeduje kulturno istorijsku, ambijentalnu i posebnu pejzaznu vrednost pa se smatra
potencijalnim kulturnim dobrom.

Na potezu kroz Lepetane, neposredno kontaktno podrucje DSL-a je ambijentalna cjelina Lepetana.
Od Lepetana do Donje Lastve, u neposrednom kontaktnom podrucju je niz starih kamenih kuda
kojima je veza sa obalom ispred, prekinuta izgradnjom magistralnog puta. U Donjoj Lastvi plansko
podrucje je dio ambijentalne cjeline Donje Lastve a u nastavku se nalazi parkovska povrsina
nekadasnjeg ljetnjikovca Ivovic i hotel Kamelija, potencijalno kulturno dobro, arhitektura XX
vijeka.

U Donjoj Lastvi, na obali je Spomenik Tivcanima poginulim u NOB-u.

Vrlo vazan dio poteza je tjesnac Verige koji predstavlja ulaz, zelenu kapiju zasticenog podrucja
Kotora upisanog na Listu svjetske prirodne i kulturne bastine. Preostali dio poteza DSL-a pripada
zaSticenoj okolini podrucja Kotora koje je prostorno i vizuelno na morskom prilazu zasticenom
podrucju vrlo izlozeno i formira pejzaz koji predhodi pejzazu unutarnjeg Zaliva upisanom na
UNESCO-vu listu.
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Studijom zastite kulturnih dobara obezbjeduje se poboljSanje nivoa odrzivog koriScenja kulturnih
dobara, kroz uspostavljanje efikasnih mehanizama rezima i mjera zastite i upravljanja, a koji su u
funkciji sprje¢avanja intervencija Stetnih za kulturnu bastinu, posebno onih koje mogu promijeniti
karakter i sustinu naslijedenih vrijednosti, ali i u funkciji gradana, kroz obezbjedivanje aktivne
uloge svih subjekata.

Potencijali graditeljskog nasleda

Kako bi graditeljsko nasljede bilo u funkciji razvojnih projekata za polaziste su definisane sljedeée

pretpostavke:

= Da ¢e planska regulativa Crne Gore i lokalne samouprave razvojnu perspektivu tivatskog
podrucja vezati za radikalnu promjenu strukture turisticke ponude, i da ce u tome biti
napravljen radikalan otklon od postojecih supstandardnih i inferiornih vidova turizma.

= Da ce porasti znacaj alternativnih (“odrzivih” i sl.) vidova turizma u turistickoj ponudi tivatskog
podrucja.

= Da ce se istrajati na promjenama prostornog obrasca razmjestaja stanovnistva i aktivnosti,
odnosno na porastu znacaja seoskog podrucja u zaledu u odnosu na naseljsku i gradsku
strukturu priobalnog pojasa.

= Da ce bioloski, geografski i pejzazni diverzitet biti koriScen u vecoj mjeri u skladu sa principima i
kriterijumima odrzivog razvoja, odnosno u skladu sa ustavnim opredjeljenjem - “Crna Gora
ekoloska drzava“.

= Da ce biti uvedena rigorozna kontrola koriScenja prostora i da ce u tome zastita javnih dobara i
interesa imati prednost u odnosu na privatno koriscenje.

Kulturna dobra i kulturna bastina u obuhvatu plana

Na prostoru obuhvata plana DSL-a “Sektora 20 i Sektora 21” registrovano je jedno kulturno dobro i
to Crkva Gospe od Andela, Verige, Lepetane.

Takodje, nalazi se jedno potencijalno kulturno dobro i to kapela Gospe od Snijega (Gospe od Oriza
/ Rizi) Verige, Lepetane.

PRoms, ||
Y
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Slika 11.: Prikaz kulturnih dobara

Kulturna bastina u neposrednom okruZenju / zaledu plana

Prostor zahvata plana DSL-a posmatran u kontekstu njegovog neposrednog okruzenja-zaleda gdje
se konstatuju izgradene strukture ambijentalnih cjelina Lepetana i Donje lastve kao i drugih
elemenata kulturne bastine kao $to su kulturna dobra arheologije i brojne arhitektonske vrste.
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Na podrucju Lepetana postoji znacajan broj primjera arhitektonske bastine (pretezno vjerskih
gradevina) | to po statusu zasticenog graditeljskog nasleda izdvajamo kapelu Sv.Ane | crkvu
Sv.Antuna Padovskog.

Na podruéju Donje Lastve izdvajamo crkvu Sv.Roka, kapelu Sv.Mihovila i kapelu Gospe od
Karmena.

Stambena arhitektura ogleda se u imanjima ljetnjikovaca plemiékih porodica Perasta i Kotora, kao
Sto su posjed porodice Zmajevi¢ (Donja Lastva) sa kapelom Sv.Terezije.

Odbrambena arhitektura u Donjoj Lastvi se sastoji od Sest utvrdenja — wachhauza, strazarskih
kucica, koje je izgradila Austrougarska, dok se utvrdenje neposredno uz hotel Tivat sastoji od

fortifikacionog objketa P+2 sa ravnim krovom. Utvrdenje Wachauz u Ruljini se nalazi u blizini

Slika 12.: ReZimi i mjere zastite kulturnih dobara

Nematerijalna kulturna bastina

Prisutna u legendama i predanjima o imenima tjesnaca verige, naselja Lepetane i porjekla kapele
Gospe od Oriza kao i u kultu kotorskih muéenika brac¢e Andrije, Petra i Lovre.

ReZim i mjere zastite kulturnih dobara i kulturne bastine

ReZim zastite i prezentacije prostora proistice iz Cinjenice da se cijelokupan prostor obuhvata Plana
DSL ,,Sektor 20 i 21“, koji zauzima istocnu obalu ulaza u Bokokotorski zaliv sa tjesnacom Verige,
nalazi u zastitnoj (buffer) zoni obuhvata Prirodno i kulturno - istorijskog podrucja Kotora, kulturne
bastine | (prve) kategorije - od medunarodnog znacaja, upisane na UNESCO-vu Listu.

Vrlo vazan dio obuhvata Plana je potez tjesnaca Verige koji predstavlja ulaz, zelenu kapiju
zaSticenog Podrucja Kotora. Preostali dio poteza Plana pripada zasticenoj okolini podrucja Kotora
koje je prostorno i vizuelno na morskom prilazu zasticenom podrucju vrlo izloZzeno i formira pejzaz
koji predhodi pejzazu unutarnjeg Zaliva upisanom na UNESCO-vu listu.

Na prostoru obuhvata Plana DSL Sektor 20 i 21 predvidena je finalizacija Studije (HIA) za most
Verige.

Sve intervencije u prostoru obuhvata Plana predvidjeti na nacin da ne zadiru u zonu kulturnih
dobara i njihove zasticene okoline, a sprovoditi ih u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Kroz odgovarajuce tekstualne i graficke priloge planske dokumentacije precizirati nacin

sprovodenja planerskih rjeSenja koja se odnose na zastitu, ocuvanje i unaprjedenje kulturne

bastine u okviru obuhvata plana i mjere zastite i unaprjedenja svih segmenata nepokretne

kulturne bastine u skladu sa ovom Studijom zastite.

Plansko rjeSenje koncipirati na nacin da prioritet bude revitalizacija lokaliteta sa kulturnim

vrijednostima koji su u propadanju i kojima prijeti opasnost da nestanu, kao | onima koji su
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ugrozeni prosirenjem kapaciteta postojecih ili gradnjom novih objekata. Takodje je potrebno da se
sagledaju stvarni / realni prostorni uslovi i kapaciteti lokaliteta sa kulturnim vrijednostima.

Ocuvati karakter obalnog pojasa — uzan sa rijetkim proSirenjima, bez nasipanja i

formiranja obale na racun mora. Ocuvati prirodno neizgradeno okruZzenje / zalede priobalnog
puta. Put, pristanista, kamene ponte i mandrace je potrebno sacuvati kao neodvojivi dio
graditeljske bastine i nije moguce njihovo nasipanje i pokrivanje trasom saobracajnice.
Saobracajnicu je moguce Siriti na strani prema brdu.

Neizgradene povrsine oko trajektnog pristanista i u uvali Lucica u najvecoj mjeri treba sacuvati;
planirati samo zahvate koji ce biti u funkciji njihovog odrzavanja | unapredenja njihovog prirodnog
/ autenticnog izgleda. Sacuvati grupaciju ¢empresa na jedinoj zelenoj povrsini (uz zonu trajektnog
prelaza).

1.7.  1ZVOD IZ PROCJENE UTICAJA DOSADASNIJIH | BUDUCIH ZAHVATA UNUTAR PRIRODNOG |
KULTURNO-ISTORIJSKOG PODRUCJIA KOTORA NA SVEUKUPNU BASTINU (HERITAGE
IMPACT ASSESSMENT)

MJERE | ZAKLJUCCI U VEZI SA PROBLEMATIKOM SAOBRACAJA NA
PROSTORU BOKE KOTORSKE

Posmatrajuéi osvrte i polazista koja su definisana u Studijama zastite kulturnih dobara, kako za
obalno podrudje, tako i za opstinu Kotor, i stavove definisane u management planu ili zakonskim
aktima i drugim strateSkim ili prostorno planskim dokumentima, a posebno u stavovima i
smjernicama ICOMOS-a vezanim za procjenu uticaja na bastinu, tj. na atribute izuzetne
univerzalne vrijednosti, a koji su vezani za lokaciju na Listi svjetske bastine, nuzno je svakako
ukljuciti multidisciplinarni tim u razmatranje alternativnih moguénosti rjeSavanja svih razvojnih ili
drugih planskih ili projektnih zahvata, a koji uticu na bastinu, posebno onih saobracajnih, pa je
neophodno naglasiti sljedece:

=  Potrebno je preispitati i nove lokacije i tehnicke uslove za saobraéajni prelaz preko Boke
Kotorske (kako mostovski, tako i tunelski).

= Potrebno je pokrenuti postupak na integralnom rjeSavanju Sistema javnog saobradaja za
podrucja sve tri opstine u Boki Kotorskoj (Tivta, Herceg Novog i Kotora) koji obuhvata i kopneni
i morski vid javnog saobracaja, kao i rasterecenje postojeceg saobradajnog sistema koji
predstavlja veliki teret za svakodnevni Zivot, ali i za kvalitetno funkcionisanje turisticke
destinacije.

= Procjena uticaja na bastinu je nuZna i za sve potencijalne alternativne saobracajne pravce i
tehnicka rjesenja.

= Procjena uticaja na bastinu nuzno mora biti definisana kao proces, proces u kome se procjena
uticaja sprovodi zajedno sa postupcima pripreme projektnog zadatka i izradom tehnickih
rieSenja, kao nuZan kontinuirani korektivni proces u inicijalnim i zavrSnim fazama
projektovanja, a ne kao zaokruzena studija koja se izraduje nakon pripremljenog kompletnog
projekta predmetnog zahvata. To znaci process provjere vizuelnog i svakog drugog uticaja na
bastinu, tj. lzuzetnu univerzalnu vrijednost, i alarmiranje na potencijalne probleme u toku
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projektovanja, kao i predlaganje konkretnih mjera za izbjegavanje ili otklanjanje opasnosti za
bastinu tokom postupka izrade projektne dokumentacije. Ovo znaci d e s a ugovaranjem izrade
projektne dokumentacije za alternativne prelaze preko Boke Kotorske (ideje studije, rjesenja,
projekti i slicno) ugovara i izrada procjene uticaja na bastinu, i zahtjeva se kontinuirana
koordinacija izmedu izradivaca stru¢ne podloge za procjenu uticaja na bastinu i projektanta
potencijalnih tehnickih rjeSenja.

Studija o vizuelnom uticaju ukljucuje vizuelizacije i modele svih potencijalnih rjeSenja i
sastavni je dio procjene uticaja na bastinu.

Potencijalna rjeSenja saobracajnih rjeSenja oko i preko Boke Kotorske koja se studijom o
vizuelnom uticaju ispituju obuhvataju ne samo izolovana tehnicka rjesenja, ve¢ ukljucuje i
pristupne saobracajnice i drumsku mrezZu koja se iz predmetnog prelaza preko Boke Kotorske
izvodi kao rezultat prilikom izrade studije o vizuelnom uticaju. Navedenu studiju potrebno je
sprovesti tako da se posmatra kompletan uticaj na predmetnu lokaciju, ali prije svega na
atribute izuzetne univerzalne vrijednosti koji su manifestovani u integritetu i autenti¢nosti
pejzaza koji se pocinje posmatrati u Tivatskom zalivu, pa sve do Veriga, Risna, Perasta i Kotora.
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2. PRIRODNI USLOVI | POTENCUJALI

Dosadasnja saznanja i raspoloZivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji ukazuju
da su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (more, vazduh, zemljiste, biodiverzitet i
predjeli - pejsazi) u odredenoj mjeri i dalje ocuvani.

O promjenama u kvalitetu zemljista ne postoje odgovarajuéi podaci, dok je za promjenu u kvalitetu
morske vode, Zivog svijeta u njoj i sedimenta na dnu uradeno nekoliko analiza i procjena stanja Ciji
su rezultati takode dati i u ovoj studiji.

2.1. TOPOGRAFIA

Naselje Lepetane se nalazi u podnozju brda Vrmac, na njegovoj zapadnoj padini. Stara jezgra
naselja (van zahvata ovog plana) formirana su na samoj obali, duZ glavne saobracajnice koja
povezuje Tivat i Kotor. Radi se o tipichom mediteranskom naselju, zbijenog tipa, sa
karakteristicnim elementima mediteranske seoske arhitekture. Dio naselja, koji se obraduje ovim
planom, je podignut na terenu veoma neujednacenih nagiba. Nagib terena se krece od 10-30°, a
na pojedinim mjestima je i veci od 30°. Blaze padine su uglavnom kultivisane i iskoriStene za uzgoj
lokalnih kultura.

2.2. GEOLOSKE | SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena
Poluostrvo Vrmac pripada geotektonskoj jedinici »Cukali zona« ili »Cukali navlaka«. Manje
strukturne jedinice u toj zoni ogledaju se u vidu uskih, dugackih, relativho paralelnih pojasa. U
cjelosti su razvijene mezozojske naslage. Trijas izgraduju uglavnom krecnjaci i krecnjaci sa
nodulima roznjaka. Jurske naslage razvile su se u potpunosti, a izgraduju ih kreénjaci, glinci i
roznjaci, koji se izmjenjuju Cesto lateralno i vertikalno. Sedimenti donje krede predstavljeni su
kre¢njacima, raznobojnim roznjacima i silificiranim laporovitim kreénjacima. Gornja kreda je
takoder razvijena u cjelosti, litofacijelne karakteristike su slicne jurskim sedimentima, dok se u
biofacijelnom smislu znatno razlikuju jer u stijenama kredne starosti nastaju masovno pelagicki
fosili. Paleogenskim tvorevinama pripadaju najcesSce laporoviti kreénjaci, koji redovito prelaze u flis
paleocena i eocena. Kompletan mezozoik i dio paleogenskih naslaga pripada duboko morskom
pelagickom facijesu.

Prirodne karakteristike podrucja mogu se definisati na osnovu rezultata geotehnickih i
seizmoloskih istraZzivanja, a potrebno ih je uskladiti sa nivoom urbanisti¢kog planiranja. U procesu
urbanistickog planiranja i projektovanja potrebno je maksimalno usaglasiti namjenu povrsina sa
geotehnickim i seizmoloskim karakteristikama podrucja.

Teren opstine Tivat je u seizmicki veoma aktivnom podrucju. Pripada »dinarskoj potresnoj
zoni «, gdje se potresi mjere intenzitetom VIl i IX stepeni po skali MCS. Da bi se dobili elementi
potrebni za vrednovanje podobnosti za urbanizaciju, sprovedeni su hidrotehnicki, inZenjersko-
geoloski, morfometrijski, geomehanicki i seizmoloski istrazni radovi. Na osnovu ovih istrazZivanja,
izvrSena je kategorizacija podruc¢ja po sljede¢im elementima: nagib terena, dubina do nivoa
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podzemne vode, sastav i karakteristike tla, stabilnost i nosivost terena i intenzitet potresa.
Podrucje Lepetana podjeljeno je u tri kategorije podobnosti terena za urbanizaciju.
| kategorija terena
Tereni bez ogranicenja za urbanizaciju sa sljedeéim karakteristikama:
- nagib terena je u granicama od 1-5°;
- dubina do nivoa podzemne vode je ve¢a od 4 m;
- tlo se sastoji od sljunkovitih, pjeskovitih i ostalih materijala kojima je lagan iskop, a nosivost
je preko 200 kN/m2;
- intenzitet potresa iznosi 8° MCS skale.
1l kategorija terena
Ovoj kategoriji pripada uglavnom uski priobalni pojas, strmije pribrezne zone i povremeno plavljen
teren Grbaljskog polja. To su tereni sa znatnim ogranicenjima za urbanizaciju sa sljedeé¢im
karakteristikama:
- nagib terena iznosi 10-30°;dubina do nivoa podzemne vode krece se u granicama
od 1,5-4 m;
- tlo se sastoji od neorganskih i organskih glinovitih i prasnastih materijala nosivosti 70 — 120
kN/m2;
- teren je uslovno stabilan sa aktivnim inZenjersko-geoloSkim procesima i pojavama;
intenzitet potresa je 9° MCS skale sa lokalno dinamicki nestabilnim geomehanickim sredinam
IV kategorija terena
Ovaj teren je nepovoljan za urbanizaciju. Geotehnicki i seizmoloski parametri ove kategorije su
sljededi:
- nagib terena je preko 30°;
- dubina do nivoa podzemne vode iznosi 0 - 1,5 m;
- tlo je organskog porijekla i nasipi nosivosti do 70 kN/m2;
- tereni su nestabilni sa aktivnim inZenjersko-geoloskim pojavama i procesima;
- priobalno je podrucje potencijalno likvefabilno.

Na osnovu kategorizacije terena po elementima podobnosti za urbanizaciju, zaklju€uje sesljedece:
-zone prve kategorije mogu se koristiti za urbanizaciju bez ogranicenja;
-zonama trece kategorije mogu se planirati objekti, ali je potrebno racunati sa znatnim
povecanjem investicionih troskova.

Posto su to uslovno stabilni tereni, potrebno je sprovesti detaljna geotehni¢ka i seizmoloska
istrazivanja svake lokacije; podrucja koja pripadaju Cetvrtoj kategoriji izuzetno su nepovoljna za
urbanizaciju pa se u tom smislu mogu koristiti samo u izuzetnim sluéajevima, a obi¢no se
namjenjuju za izgradnju sportskih terena i sadrzaja rekreativnog karaktera.

Podrucje obuhvata plana najve¢im dijelom pripada Ill kategoriji. Manji dio podrucja |
kategorije je u zoni sanitarne zaStite. Na lokacijama koje pripadaju IV kategoriji planirane su
interpolacije u vec izgradenim podrucjima. Ovi objekti mogu biti izgradeni ukoliko detaljna
geotehnicka istraZivanja pokazu da za to postoje uslovi.
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Seizmicnost

Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova,u ovom
dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao
posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema
Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje
su aktivne u duZzem periodu vremena.

- LEGENDA/LEGEND
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SI.13 Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve
su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu
vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do

0.21 g. Mjerenje seizmickih parametara u Baru, neposredno poslije tog zemljotresa, dala su
sljedeée podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43

bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja
i izgradnje objekta.

Seizmicka mikro rejonizacija

[ 1 kategorija: tereni bez ogranicenja za urbanizaciju

[ 11 kategorija: tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju
[ TII kategorija: tereni sa znatnim ogranicenjima za urbanizaciju

[ 1v. kategorija: tereni nepovoljni za urbanizaciju
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Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZzeni su cunamijima koje uzrokuju
potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne
Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA
2007). Cunamiji u blizini tog podrucja veéinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgraden od flidnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Predmetni prostor se nalazi u zoni Il — tereni sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju i
djelimi¢no, sama obala u zoni lll — tereni sa znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgraden od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

U zakljucku, treba imati na umu da su sve ove vrijednosti date nacelno, jer se nosivost
terena mora eksperimentalno utvrditi za samu lokaciju prilikom projektovanja objekata kroz
izradu geomehanickog elaborata.

Vezane - okamenjene stijene - krenjaci,

W dolomiti, manje pojave dacita i andezita,

keratofita i kvarckeratofira

Kompleksi vezanih - okamenjenih i slabo

///////4 okamenijenih stijena - glinci, laporci,

pjes¢ari, kre€njaci, roznaci, dijabazi, melafiri itd.

I: Nevezane stijene - pjeskovi, Sljunkovi i drobine

Kompleks vezanih - slabo okamenjenih i
neokamenijenih i nevezanih stijena - glince,
L laporci, glinovit pjes¢ar, pijesak, Sljunak,

pjeskovit grudvast kreénjak

S1.15 Prikaz predmetnog podrucja
Podrucje Sireg gradskog podrucja Tivta izgraduju vezane — okamenjene i slabo okamenjene stijene

— glinci, laporci, glinpviti pjes¢ari, kre€njaci, roZnaci, dijabazi, melafiri itd. To ovaj teren Cini
stabilnim i nosivim, a time ipovoljnim za gradnju.
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2.3. KLIMA | NJENE SPECIFICNOSTI

Kopno
Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrsi Republicki
hidrometeoroloski zavod preko hidrometeoroloskih stanica Tivat i Bar. Maksimalna temperatura
vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su
slabo izrazene, Sto je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do
32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Opsti rezim padavina
obiljezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda. Najveéi doprinos
ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanje padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najveée dnevne
kolicine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2
I/m2.Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234
I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 |/m2.

Vjetar
Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine,
kao i pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vjetrovi
iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a ucesce tiSine
31%. Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i jutnog kvadranta s prosjecnim brzinama koje
ne prelaze 5 m/s. Za stanicu Tivat najveée prosje¢ne brzine vjetra po pravcima ima sjever-
sjeveroistok (s ucestaloséu od 3.8%, srednjom brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Relativna vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda te u nekim slucajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-
20 %), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godiSnje relativne vlaznosti
vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62 % u julu, max. 75.6 % u oktobru).

Oblacnost i osuncéanje
Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u
odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za stanicu Tivat 3.84
(min. 1.8 u julu, max. 5.0 u februaru i martu), Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama
pokazuju da se preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim
Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu te da se 18-22 % oblacnosti na svim
stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu. Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u
satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta
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(jun, jul, avgust). Zimi je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godi$nje vrijednosti. Tokom citave godine ima prosjecno oko 7 sati osunc¢anja dnevno,
s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 casova.
More

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa te stanje
povrsine mora prati RHMZ. Srednja godisnja temperatura mora je 17.9°CZ sa srednjom godiSnjom
oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu
oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust
srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C. Godisnja
amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi
je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°. Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti,
tako da 40 % dana ima temperature izmedu 17.9°C i 20.1°C. Smjer kretanja talasa definisan je na
ovom podrucju na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava
kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici
Herceg Novi u trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg
Novi kretanje talasa ima izrazeni ucestali juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrsine
mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0- mirno glatko more, a 9-
izvanredno jako uzburkano. Ucestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izrazena, dok su
ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo
rijetke.

2.4 HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Kopno
Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija podrucja u
svijetu. S ovog teritorija otice u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 1/s/km2 godisnje.
Obiljezava ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi brzog oticanja vode
kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljucnim periodima (turisticka sezona, vegetacijski
period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otice u more, a veliki dio se ulijeva ispod
povrsine mora u obliku vrulja. Na ovom su prostoru vrlo esta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju
poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode te prenosenje velike koliCine
usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uséu u more. Znacajne
bujicne sisteme nalazimo na podrudju Tivta — bujice u slivu rijeke Kucac (Jaska rijeka), Grdevice i
Becicke rijeke.
More

Jadranski akvatorij Sirok je oko 200 km te ¢ini dio juZzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i
najvece dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najve¢com masom vode i ja¢om izmjenom vode s
Mediteranom. DuZina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311 km, s koeficijentom razvedenosti oko
2.9. Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More
obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine
hridinasto, pjeskovito | muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagicnog morskog porijekla.
Talasi su ¢esdéi zimi i to sa sjevera (januar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine
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0.5 do 1.5 m. Talasi veéi od 1.5 m rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.
Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42
cm/s (ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42
cm/s pratedi obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se
povrsinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema
otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se termoklima,
posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim postajama
(Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do 39 %.

2.5. PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE
U okviru obuhvata dijela sektora 20 i sektora 21 nema zemljista pogodnih za poljoprivredno
koriséenje.

Karakteristike flore, vegetacije i faune

Floru ovog podrucja karakteriSu mnogobrojni endemi, rijetke vrste, zatim mediteranski florni
elementi koji ulaze u sastav halofitne i psamofitske vegetacije ili izgraduju zimzeleni pojas makije
te raznovrsna dekorativna flora. Osim autohtonih, posebnu paznju zasluzuju unesene vrste Ciji se
broj zbog pogodnosti klime, dobre saobraéajne povezanosti s udaljenim zemljama, razvoja
hortikulture i dr. neprestano povecéava. Vegetacija Prema "Prodromusu biljnih zajednica Crne
Gore" (Bleci¢ i Lakusi¢ 1976) i novim dopunama, vegetacija posmatranog podrucja sastoji se iz
slijededih vegetacijskih jedinica:

- Vegetacija listopadnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa

- (QUERCO — FAGETEA Br.-BI. et Vlieger).

- Sume i ikare zimzelenog pojasa ¢esvine (QUERCETEA ILICIS Br.- B.).

- Vegetacija planinskih rudina na kre¢njacima (ELYNO — SESLERIETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija sipara (THLASPEETEA ROTUNDIFOLII Br.-Bl.).

- Vegetacija u pukotinama stijena (ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl.).

- Vegetacija mezofilnih livada (ARRHENATHERETEA Br.-Bl. ).

- Vegetacija primorskih kamenjarskih pasnjaka i suvih livada (THERO-BRACHYPODIETEA

Br.Bl.).

- Vegetacija vlaznih primorskih stijena (ADIANTHETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija primorskih hridina (CRITHMOSTATICETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija nitrofilnih primorskih pijeskova (CAKILETEA MARITIMAE Tx et Preg.).

- Vegetacija nitrofilnih zajednica (CHENOPODIETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija suvih smetliSta (ARTEMISIETEA Lohm., Prsg., Tx.).

- Vegetacija slatkih voda (POTAMETEA Tx. et Prsg.).

- Vegetacija braki¢nih voda (RUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).

- Vegetacija mora i okeana (ZOSTERETEA Pignatti).

- Vegetacija slanih stanista (SALICORNIETEA Br.-Bl.).
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Boka kotorska, a time i podruéje Lepetana, spada u vegetacijski najinteresantnija podrucja. Osim
po raznolikom vegetacijskom pokrovu, podruéje Boke je posebno interesantno i po brojnim
vrstama samonikle flore. Vegetacijski tipovi su rasporedeni po visinskim i dubinskim pojasevima.
Zbog velikog visinskog raspona i strmine reljefa, na podrucju Boke je razvijeno ¢ak osam visinskih i
pet dubinskih pojaseva vegetacije. Unutar tih pojaseva moze se, na temelju raznovrsne
geomorfologije i pripadne vegetacije, razlikovati najmanje dvadesetak razli¢itih geosistema, a
unutar njih veliki broj raznovrsnih biljnih zajednica. Svaki od pojedinih vegetacijskih tipova
prirodnih Suma, degradacijskih Sikara i zamjenskih travnjaka, ¢ini ujedno i posebni ekolosko-
ekonomski kompleks za koji su neophodni specifi¢cni putevi i nacini optimalnog koristenja i
odrZavanja, pa zato te vegetacijske tipove treba respektovati pri svakom buduéem prostornom
planiranju. Tako se, kao razmjerno stabilni ekosistemi, mogu smatrati visoke Sume, kao Sto su
gorske zajednice bukve (Seslerio Fagetum), zatim brdske Sume hrasta (Petterio Quercetum) i
nizinske vlazne Sume lovora i jasena (Lauro Fraxinetum). U niZim djelovima Boke su ove Sume
veéim dijelom uniStene neracionalnom eksploatacijom, kréenjem, vatrom. Neophodna je njihova
obnova kao eksploataciono najvrednijih ekosistema u ovom kiSnom podneblju. Svjetle i nize
Sumice pretplaninske makije (Pinion heldreichii), brdskog crnog graba (Seslerio Ostryetum),
submediteranskog bijelog graba (Rusco Carpinetum) i mediteranske makije crnike (Orno-
Quercetum ilicis) su uglavhom veoma labilni ekosistemi, razvijeni na razmjerno nepovoljnim
terenima pa imaju prvenstbeno zastitnu ulogu. Tereni niskih degradacijskih Sikara, kao Sto su
tvrdolisne mediteranske garige i frigane (Cisto Ericion), te listopadni Sibljaci u submediteranu
(Paliuro Petterion) su razmjerno manje vrijedni ekosistemi, koji su prakti¢cno upotrebljivi tek za
napasanje sitne stoke. Znatno su vrednije gorske Sikare (Lonicero Rhamnion) zbog njihove zastitne
uloge, kao i zbog sadrzaja niza rijetkih vrsta i endema dendroflore. Medu travnjacima su posebno
vrijedne vlaznije livade na debljem tlu, kao Sto je Trifolio armeiretum u gorskim uvalama. Suvi
kameniti pasnjaci, kao Sto je mediteranski Helichryso Brachypodietum, submetiteranski Salvio
Satureietum, te u bdskom pojasu Satureio Hedraianthetum i Geniosto Globularietum, a u gorskom
podjucju Carici Seslerietum, mogu se doduse i direktno iskoriStavati za ispasu stoke, ali bi u daljnjoj
perspektivi bilo mnogo racionalnije planirati obnovu Sumske vegetacije. U eksploatacionom, kao i
nau¢nom pogledu, spadaju medu manje vrijedne ekosisteme obalne slatinske modévare s
halofitima koje uglavnom ne sadrZe neke korisne, vrijedne niti endemske vrste, osim eventualno
Sikare konopljike (Rubo Viticetum), Sto mogu imati izvjesno znacenje za zastitu niskih obala od
morske erozije pa su zato takve mocvarne slatine preporudljivi prostori za usmjeravanje raznih
degradacijskih aktivnosti. Prirodne jedinice pejzazno-vegetacijskih geosistema, koje su ovdje bile
analizirane i definisane po njihovoj specificnoj geomorfologiji i prema pripadnom kompleksu
karakteristi¢nih biljnih zajednica, trebaju pridonjeti moguénostima primorsko-planinskog podrucja,
u svrhu poboljsavanja skladnih interpolacija adekvatnih urbanistickih sadrzaja, te da bi se postiglo
Sto bolje jedinstvo prirodne cjeline i ljudskih aktivnosti, Sto vaZi narocito kod programiranja
poljoprivrede, hortikulture, poSumljavanja, turizma, zastite prirode i slicnih djelatnosti.
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Karakteristike faune

Uski obalni pojas s nizom specifinih karakteristika prostora odlikuje raznovrsnost stanista i
Zivotinjskih vrsta. StaniSta i zoocenoze zone udaranja morskih talasa obuhvaca pojas uz samu
morsku obalu u dometu morskih talasa. To je uzak pojas, Sirine 2-3 m (osim na pjeskovitim Zalima).
Od morske faune tu nalazimo puzeve i Skoljke (priljepci, sr¢anka, nojeva ladica) te morske rakove
koji izlaze na kopno. Od kopnene faune neke ptice tu nalaze hranu (galebovi, Zalari, vrane) ili se tu
odmaraju (galebovi, kormorani, vodomar). Ovo je podrucje ugroZzeno neplanskom izgradnjom,
zagadivanjem gradskim fekalnim vodama te u manjoj mjeri od turista .StaniSta i zoocenoze makije,
gariga i kamenjara proteZe se Citavom duZinom priobalja. Najkvalitetniji sklopovi makije su na
Lustici. Sibljaci koji sadrie elemente makije nalaze se na mjestima gdje stijene nisu suvise strme, a
gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka, kao Sto je garig. Posebna stanista su karstni kamenijari
sa oskudnom vegetacijom. Kamenjari i Sibljaci su vrlo kompleksno staniste i pravi izvor endemicnih
vrsta, naroCito insekata (mediteranski lastin repak), gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster,
lavor, leopardov smuk) te mnogih termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla grmusa, sivi volji¢,
vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristicno prisustvo Sakala.
Ova sustaniSta u raznim stadijima degradacije, a opasnost predstavljaju pozari te stihijska izgradnja
objekata iinfrastrukture. Stanista i zoocenoze naselja i agrarnih povrsina predstavljaju kontaktne
zone najuzeg priobalnog pojasa. Od posebnog su znacaja stara gradska jezgra Cije fortifikacijske
zidine i tradicionalne kuce naseljavaju neke rijetke ptice (Ciope — crna i blijeda Ciopu), laste
(gradska i ridogrla lasta), Cavke, obicni vrabac te u nekim gradovima jata "podivljalih" golubova.

BioekolosSke karakteristike morskog akvatorijuma
Ekosistemi mora najcesée se dijele na podrucje slobodne voda i podrucje morskog dna, odnosno
bentosko i pelagi¢no podrucje. Najveci dio Zivog svijeta pripada fitalnom (litoralnom) ili obalnom
sistemu, koji zauzima dio kopna do dubine od 200 m — Self, a karakteriSe ga prisutnost bentoskih
hlorofilnih biljaka te dinamicka povezanost biljne i Zivotinjske komponente bentoskih biocenoza.

2.6 PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI

Crnogorsko primorje se istiCe velikom pejzaznom raznolikoséu i atraktivnoS¢u. U formiranju
karakteristicne slike predjela najveéi znacaj imaju klimatske, geomorfoloske, hidrografske i
vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, primorje
pripada eumediteranskom tipu kojeg sacinjavaju tri glavne komponente: plava povrSina mora,
zimzelene Sume i ogoljelih kre€njackih vrhova sivih tonova. Na posmatranom prostoru izdvojeno je
nekoliko tipova pejzaza. Pejzaz Bokokotorskog zaliva Cini cjelokupni prostor morskog dobra s
neposrednim zaledem. To je pejzaZ vrlo izrazenih strukturnih elemenata, prirodnih (orografske
karakteristike, karakteristike autohtonevegetacije) te kulturnih (vrijedno graditeljsko naslijede) koji
se medusobno prozimaju. Predniji dio zaliva (Tivatski) je otvorenih, Sirokih vizura, omeden blagim
padinama pod bujnom, zimzelenom vegetacijom tipa makije, s prostranim Tivatskim poljem i dva
"zelena" (polu)ostrva (Ostrvo cvije¢a-Miholjska prevlaka i Sveti Marko). Sjeverna obala poluostrva
Lustice je niska, stjenovita i manje viSe pristupaCna.Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat
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velikih antropogenih zahvata. Antropogene strukture se mogu podijeliti na izgradene i
neizgradene. Gradene strukture se javljaju u obliku mandraca, ponti, betoniranih obala, prateéih
objekata na plazi, kulturno-istorisjkin spomenika, hotela, kampova, cesti i sl. Neizgradene
antropogene strukture predstavlja dekorativni biljni materijal koji je u znatnoj mjeri obogatio fond
biljaka uovom predjelu. Ove biljne vrste dobro su prilagodene uslovima sredine te estetski
obogacuju i oplemenjuju pejzaz. Po svojim dekorativnim osobinama i zastupljenosti, posebno se
isticu: kanarska datula, niska tumara, bogumila, judino drvo, javorolisni platan, mimoza,
krupnocvjetna magnolija,pirakanta, oleandar, sirijska ruza, albizija, pinjol, primorski bor, himalajski
kedar, glicinija, petolisna lozicatekoma, kamelija, pitosporum, melija, njeSpula, juka, agava, tamaris
kaki jabuka, poincijana, hortenzija,kao i davno odomadene vrste, koje se Cesto javljaju
subspontano u prirodnoj vegetaciji, kao $to su alepskibor i Cempres.

2.7 MARITIMNI USLOVI : PLAZE CRNOGORSKOG PRIMORIJA — TIVATSKI ZALIV

Po sastavu podloge plaze se mogu podijeliti na prirodne i umjetne.

Prirodne se javljaju kao pjeskovite i Sljunkovite te kamenite i stjenovite, a umjetne su umjetno
formirana kupalista.

Sve plaze zajedno Cine oko Cetvrtinu ukupne duzZine obale, uz mogucnost koriStenja i ostalih
dijelova obale za kupalisne, sportske i druge rekreativne aktivnosti.

Dosad sprovedena istrazivanja ukazuju da je nasipanjem ili izgradnjom obale mogude stvaranje
novih plaza gotovo ¢itavom duzinom obale, ¢ime bi se ostvarilo znatno poveéanje povrsine plaza i
njihovih kapaciteta s aspekta primanja turista — kupaca.

Na podrucju obuhvata ove DSL ima veoma malo pjeskovito-Sljunkovitih plaza.
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3.STVORENI USLOVI | POTENCUALI

3.1. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Prostor obuhvata studije lokacije “Sektora 20” i “Sektora 21” detaljno je valorizovan anketno,
obilaskom terena te analizom katastarskih, topografskih i orto foto podloga.

Teren je od blago strmog do izrazito strmog. Cijelom uzduZznom povrSinom plana eksponiran je
prema moru, Sto ga kvalifikuje za razvoj turizma.

Naselje Lepetani datira od X vijeka. Prema Naki¢enovi¢u (S. Nakicenovié, »Boka«
Antropogeografska studija, Beograd, 1913.), Lepetani je dobilo ime upravo zbog svog poloZzaja, jer
se uvijek ¢uje »borba mora, a osim toga, od starina, camcima tu prevoze putnike, s jedne na drugu
stranu prebacuju, te se uvijek Cuje klepetanje vesala«. Prema istom autoru, u srednjem vijeku se
naselje zvalo Plavda prema istoimenom izvoristu u neposrednoj blizini.

“SEKTOR 20” — LEPETANE

Lepetane je jedno od rijetkih mjesta u
tivatskoj opstini, u kojem je Citljiv istorijski razvoj
urbanih struktura. Istorijsko jezgro Lepetana je
posebno obradeno kroz »Urbanisticki projekat
zaSticene zone graditeljskog naslijeda«.

DSL-om »Sektora 20« na podrucju Lepetana velika
paZnja je posveéena planiranju i uredenju postojece
Jadranske saobradajnice Kotor - Tivat. Pravilnim
dimenzionisanjem saobracajnice, kao i njenim
uredenjem sa tipiénim primorskim elementima,
ublazilo bi se odvajanje naseljske strukture od mora
koje datira jos od izgradnje austro-ugarske ceste na
tom mijestu kroz zaliv 1904 g. a sa ¢im bi se postiglo

da Lepetane ne samo ocuva odlike primorskog
mjesta, vec bi znadilo sa unapredenja vizuelno — estetskog, kao i sa funkcionalnog aspekta.

Osim toga svako buduée planiranje treba da polazi sa aspekta ocuvanja ambijentalnih vrijednosti
naselja. Primjenom tradicionalnih mediteranskih elemenata arhitekture i urbanizma, ocuvat ¢e se
ambijentalne vrijednosti podrucja, a time ujedno i ocuvati potencijali za razvoj najznacajnije
privredne grane podrucdja - turizma.

Dosadasnje aktivnosti i razvoj ne ukazuju na moguénost intenzivnijeg razvoja agrarnih aktivnosti na
podrucju zahvata, osim mozda u kontaktnim zonama zaleda.

Potencijal razvoja Lepetana lezi u razvoju turisticke ponude, s obzirom na atraktivnost lokacije i
njenu povezanost sa ostalim turistickim destinacijama u Bokokotorskom zalivu. NazZalost, taj
potencijal je do sada nedovoljno iskoristen i do sada se tom razvoju nije pridavao veci znacaj. U
posljednje vrijeme su uloZena znadajna sredstva na uredenju obale na potezu pristanista.
Obogacivanjem prirodnih resursa, te revitalizacijom i odrzavanjem graditeljskog nasljeda, stvorit

¢e se neophodni uslovi za bududi odrzivi razvoj turisticke djelatnosti.
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Treba posebno naznaciti da izmjeStanjem glavnine saobradaja Brzom obalnom cestom kao i
saobracajnog povezivanja obala Bokokotorskog Zaliva (premoséavanje mostom Verige) Lepetane
dobija dodatne potencijale u razvoju samog mjesta i turizma.

U mjestu, popularno zvanom Luka ili Stevoviéi, plaZa je pjes¢ana duZine 220m.

Slika 16. Prikaz postojece prirodne Sljunkovite plaze - Sektor 20 — Lepetane

Naselje Lepetani je smjeSteno na veoma atraktivnoj lokaciji, na ulazu u Bokokotorski zaliv. Posebno
znacajnu poziciju mu daje trajektno pristaniste, odnosno saobracajna veza sa Herceg Novim.

Istorija trajektog pristanista u Lepetanima pocinje joS krajem 19 vijeka. MjeStani Lepetana i
Kamenara su od davnina ¢amcima prelazili sa jedne obale na drugu jer se radi se o prirodnoj
najkraéoj vezi izmedju dvije obale unutar Bokokotorskog zaliva. Izgradnja manjih skela kojima su se
pored ljudi prevozile i kocije, zapocela je 1898. godine. Za tu godinu se vezuje i izgradnja prvih
pristana na obije strane obale. Osnivaci ove vrste prevoza bili su mjeStani Kamenara. Prvobitne
skele (u lokalnom nazivu ,Catare”) sastojale su se od dva ¢amca koja su bila spojena platformom
od dasaka.

Skela - dva camca spojena das¢anim platformama
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Inicijativu osnivaca nastavili su i odrZali mjeStani koji su imali dva motorna leuta kojima su vrSili
prevoz putnika i drumskih vozila izmedu dva svjetska rata.

Skela na motornim leutima brace Aranzulo u Kame

-

narima 1920.godina

Nakon Il svjetskog rata, Komunalno preduzeée H.Novog je sa porodicom Aranzulo sklopilo Ugovor
o zakupu njihova tri leuta, a Aranzulo je sa svojom posadom presao u radni odnos u Komunalno
preduzece H. Novi i na taj nacin je objedinjena trajektna sluzba na liniji Kamenari — Lepetani.
Radnu jedinicu ,Pomorski saobracaj“ sacinjavala su dva broda male obalne plovidbe, ,Milocer” i
»Mamula“, koji su u junu 1962. godine preuzeti od bivseg preduzeca »Brodarstvo« iz Herceg
Novog, zatim dva motorna broda lokalne plovidbe , Durmitorac” i ,,Rose” i tri leuta za trajektni
prevoz drumskih vozila. Izgradnjom Jadranske magistrale 1966. godine i poboljSanjem lokalnog
saobracdaja, nametnulo se kao nuznim, povecanje kapaciteta i poboljSanje trajektnog prevoza
vozila i putnika, jer put oko zaliva joS uvijek nije bio rekonstruisan, $to je znacilo da se sav tranzitni
saobracaj obavljao preko trajekta. Tako je za postojeéa dva leuta, u Brodogradilistu Bijela,
izgradena jedna dodatna vecda platforma koja je mogla primiti viSe izletni¢kih autobusa i teretnih
vozila.

Trajekt sa blatformom izradenom u Brodogradilistu Bijela, montiranom na leutima 1966. godine

Godine 1967., Jugoslovenska ratna mornarica ustupa jedan brod Komunalnom preduzecu H.Novi,
na kojem su nuzne i manje prepravke, kako bi se prilagodio potrebama trajektnog prevoza vozila i
putnika, izvrSene u Remontnom zavodu u Tivtu. Radi se o brodu pod imenom ,Kamenari“. To je
ujedno bilo i prvo znadajno osavremenjavanje trajektne sluzbe u moreuzu Verige.
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Trajekt ,,Kamendri “ u reuzu Verige - 1966. Godine

Nakon trajekta "Kamenari", u cilju daljeg osavremenjavanja trajektne sluzbe, od Jugoslovenske
ratne mornarice otkupljena su jo$ dva vojna broda. Radi se o trajektima , Lepetane” i, Perast”, koji
su prilagodeni potrebama trajektnog prevoza vozila i putnika u brodogradilistu "Inkobrod" na
Korculi. Godine 1981., po narudzbi, izgraden je jo$ jedan znatno vedi trajekt pod imenom "Igalo".

Od 1995. godine, preduzece ,Pomorski saobracaj” posluje kao Akcionarsko drustvo. U daljem
razvoju uloZena su znacajna finansijska sredstva u nove trajekte, kao i u uredenje i adaptaciju
prilaznih saobracajnica, pristanista i obala. Godine 2009. u brodogradilistu ,lzola” u Sloveniji
sagraden je novi, peti po redu trajekt, koji nosi ime ,Grbalj”. ,Grbalj” je ujedno i najveci od svih
trajekata ,,Pomorskog saobracaja“. Godine 2011., u brodogradilistu ,,Tehnomont” u Puli, sagraden
je i Sesti trajekt, drugi po velicini u floti, koji nosi ime ,, Teodo”.
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Priklju¢ivanje trajekta «Teodo» postojecoj floti, za dalje poslovanje znaci poveéanje kapaciteta i
dodatno poboljSanje kvaliteta usluge trajektnog prevoza vozila, putnika i tereta tokom cijele
godine, a narodito tokom ljeta u tzv. ,Spicu “ turisticke sezone.

Kontaktni prostor je uglavnom iskoristen za izgradnju stambenih objekata, u zadnje vrijeme
vedinom za izgradnju, inace bespravno podignutih, vikend kuca. Graditeljski poduhvati novijeg
datuma, neprimjenjenim poloZajem, velicinom, oblikom i arhitektonskim elementima, u velikoj
mjeri su narusile ambijentalnu ljepotu i vrijednost ovog prostora.

Staro jezgro naselja Lepetani (van zahvata ovog plana) ima strukturu mediteranskog naselja
karakteristicnog po zbijenoj izgradnji. Ovakvi tipovi aglomeracije uskladene sa uslovima terena,
oblikom, i primjenjenim materijalima, u potpunosti su prilagodene podneblju i treba da
predstavljaju izvor informacija i motiv u svakom novom graditeljskom poduhvatu.

Glavna saobradajnica je stari put Kotor — Tivat, duz kojega je naselje formirano. Naselje Lepetani je
podignuto na terenu velikih nagiba, koji varira od 10-30°, s tim Sto je na pojedinim mjestima i vedi
od 30°. Priobalni pojas (u zahvatu DSL-a) uz naselje Lepetane zahvata prirodnu plazu uz uvalu i
utvrdenu obalu u pojasu od mora do prvih regulacija kuéa, i to cjelom duZinom naselja (do pristana
za trajekte). Formiranje plaza predstavlja veliki potencijal za cjele Lepetane i neosporna je potreba
njihovog uredenja i aktiviranja u turisticku ponudu. Utvrdena obala je po svom karakteru veoma

heterogena, sto je odlika mediteranskog nacina Zivota i organizacije prostora.

Ovaj uzani dio kopna je i sama sustina naselja, i predstavlja sponu izmedu mora i naselja, mjesto
gde se odvija najveéi dio Zivota mediteranskog grada. MnosStvo funkcija se preklapa na ovom
malom prostoru a neke od njih su: mjesto za setnju i susrete, priveziste za ¢amce, plaZe i zabava,
mjesto bogate turisticke ponude - restorani, kafici, radnje.

“SEKTOR 21” OPATOVO - DONJA LASTVA

Nalazi se na putu Lepetani - Tivat i kontinualni je nastavak studije lokacije "Sektora 20". Lokacija
"Sektora 21" detaljno je obraden anketno - obilaskom terena i analizom katastarskih, topografskih
i orto-foto podloga. Teren je od blago strmog do izrazito strmog nagiba. Cijelom uzduznom
povrsinom plana eksponiran je prema moru, Sto ga kvalifikuje za razvoj turizma, a u slucaju da
dodje do realizacije izgradnje mosta (radi se o projektu od kapitalne vaznosti za Crnu Goru i jednoj
od najvecih investicija), gdje se povezuju dvije obale Zaliva — desi¢e se urbanisti¢cka i ekoloska

promjena sa uticajem na Zaliv u cjelini, zbog Cega je i radena “Studija o vizuelnom uticaju Mosta
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Verige” Ciji je cilj provjera smanjenja negativnih dejstava na vizuelni identitet Boke i
prilagodjavanje gradana Boke jednoj velikoj promjeni.

Slika 18. Prikaz naseljske strukture za studiju lokacije Sektor 21
To daje nove moguénosti razvoja turizma koje treba spremno docekati ukoliko dode do realizacije
tog projekta.

Slika 19. Prikaz uredjenog kupalista - Sektor 21 — Lepetane

Donja Lastva

Novijom izgradnjom izgubila dio svoje primorske arhitektonske specificnosti.
Jezgro je ipak sacuvalo prvobitni oblik i izgled. Kamene kuce uz more, balkoni, cvijetnjaci, mala
pristanista, ponte i madradi, divno Setaliste kraj palmi predstavljhaju jedinstvenu ljepotu i daju
narocit Sarm i toplinu ovom primorskom naselju.

3.2 KULTURNA BASTINA
Kulturno-istorijske cjeline i gradevine

Cijelokupan prostor obuhvata DSL ,Sektor 20 i Sektor 21 koji zauzima isto¢nu obalu ulaza u
Bokokotorki zaliv sa tjesnacom Verige, nalazi se u zastitnoj (buffer) zoni obuhvata Prirodno i
kulturno- istorijskog podrucja Kotora, kulturne bastine | (prve) kategorije — od medunarodnog
znacaja, upisane na UNESCO-vu Listu.

Za podrucje koje se obraduje ovim planskim dokumentom, uradena je Studija zastite kulturnih
dobara (od strane ,,MonteCEP” dsd Kotor) koja sluzi kao bazni instrument za obezbjedivanje zastite
kulturnih dobara i njihove okoline kao integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i
urbanog razvoja, na nacin kojim se postuje njihov integritet i status i dosljedno sprovode rezimi
mjera i zastite radi unaprjedenja naslijedenih kulturnih vrjednosti ovog prostora.
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U zahvatu plana DSL —a registrovano je jedno zasti¢eno kulturno dobro i to:
= Crkva Gospe od Andela, Verige, Lepetane, zasticeno kulturno dobro upisano u registar br.08-
1281/1 0d 22.12.1976 godine

Takode,u zahvatu plana nalazi se jedno potencijalno kulturno dobro i to:
= Kapela Gospa od Snijega (Gospa od Oriza / Rizi), Verige, Lepetane.

Oba objekta su sakralnog karaktera i nalaze se u dijelu ,Sektora 20”, na samoj obali mora.

Na prostoru neposrednog okruzenja DSL-a identifikovana su i popisana kulturna dobra, kao i
potencijalna kulturna dobra, koja kao takva, na osnovu Zakona o zastiti kulturnih dobara ("S. list
Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010) uZivaju zastitu.

Kulturna bastina u neposrednom okruzenju su:

= Ambijentalna cjelina Lepetani sa potencijalnim kulturnim dobrima, crkvom Sv.Antuna
Padovskog i kapela Sv.Ane.

= Ambijentalna cjelina Donja Lastva sa potencijalnim dobrima, crkvom Sv.Roka, kapelom
Sv.Mihovile.

Stambena arhitektura u neposrednom okruzZenju, koja je predstavljena kao potencijalno kulturno

dobro jesu Kompleks Zmajevié-Jakonja sa kapelom Sv.Terezije unutar kompleksa u Donjoj Lastvi,

zatim ambijentalna cjelina Petkovi¢ takode u Donjoj Lastvi kao i kompleks Basi¢ i kapela Gospe od

Karmena.

Kao potencijalno kulturno dobro arhitekture XX vijeka nalazi se i hotel ,Kamelija” u Donjoj Lastvi.

Odbrambena arhitektura u neposrednom okruzenju se ogleda u Sest zapreénih utvrdenja —

strazarskih kuca (wachhauza) koje je 1897.godine izgradila Austrougarska, sagradene na razdaljini

od 200-600metara, zatim utvrdenje Wachhuz podignuto iste godine, sa zidovima od fino tesanog

kamena i dvospratnog vertikalnog gabarita.

Takodje joS jedno sliéno utvrdenje ili Wachhuz Ruljina udaljeno 500 metara od prethodnog

utvrdenja, spratnog gabarita povezanog mostom preko potoka.

Nematerijalna kulturna bastina ovog podruéja sa neposrednom okolinom se ogleda u legendama i

predanjima.

Kult kotorskih mucenika bra¢e Andrije, Petra i Lovre, zatim legenda o imenu tjesnaca Veriga i

imenu naselja Lepetani kao i predanje o nastanku kapele na obali mora Gospe od Oriza/Rizi ili

Gospe od Snijega podsjecaju na snaznu i dugu istoriju ovog kraja, koji se ovim planom obraduje i

napominje da se istraje u nastojanjima uspostavljanja mehanizama rezima i mjera zastite u funkciji

sprecavanja intervencija Stetnih za kulturnu bastinu, posebno onih koji mogu promjeniti karakter i

sustinu nasliedenih vrijednosti.

Zasticeno kulturno dobro - Crkva Gospa od Andjela (Il kategorija zastite), Verige, Lepetani - dio
»,Sektora 20”

Iz Veriga se pruza velicanstven pogled na unutrasnji zaliv Boke Kotorske.
Na samom rtu koji gleda ka Perastu i priobalju Boke nalazi se crkvica Gospe od Andela.
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Crkvica je stara, pominje se jo$ 1526 godine. Godine 1585, oko nje sagraden je odbrambeni zid sa
puskarnicama za odbranu od Turaka i gusara. Naime, kad su turci 1482. godine opsadirali
hercegnovsku obalu do Risna, neprestano su napadali i uznemiravali mletacku teritoriju na drugoj
strani zaliva. Kako je u Verigama najuZi zaliv, 300m, Mlecani su morali danono¢no strazZariti.
Crkvica Gospe od Andela pretvorena je 1585 godine u neku vrstu tvrdave iz koje se strazarilo.
Interesantni su odbrambeni zidovi sa puskarnicama, cistjerne, kao i sam sklop ove srednjovjekovne
gradevine. Crkva Gospe od Andela je kulturno dobro, zakonom zastiéena od 1976 godine, a
sanirana je u avgustu 2015 godine.

Slika 20. Prikaz crkve Gospe od Andjela - Sektor 20 — Verige
Potencijalno kulturno dobro - Kapela Gospa od Snijega (Gospa od Oriza/Rizi), Verige, Lepetani -
dio , Sektora 20”

Nalazi se na oko 200m juznije od crkve Gospe od Andela, a 1469. godine pominje se u Verigama i
crkva Gospe od Snijega ili narodski Gospa od Oriza, u staro vrijeme poznata i pod imenom ,De
Rexa“.

Legende su isplele viSe pri¢a o njenom nastanku, od kojih je svakako najljepSa ona o kapetanu
broda koji se, u olujnoj noci, zaklinje Gospi i obecava joj sagraditi crkvu, ako spasi posadu od
sigurne smrti u razbjeSnjelim talasima, na domak Perasta, gdje su se uputili sa tovarom oriza.
Posada je spasena, a obecéanje ispunjeno. Na pjeni od mora, nikla je crkva, makar najmanja u Boki
Kotorskoj. Naziv Gospa SnijeZna ili Gospa od Snijega dolazi iz legende po kojoj je usred ljeta, 5.
avgusta zaista pao snijeg, ali u Rimu.

Gradevina je malih razmjera, zasvedena blago prelomljenim svodom, a iznad profilisanog
nadvratnika kapelu ukrasava mala dekorativna rozetna u kamenu. Krov je na dvije vode i nekada je
bio pokriven plocama.

¥ K]
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Pomenute crkva kao i kapela su stradale 15-og. maja 1654 godine prilikom napada hercegnovskih
Turaka na Perast. Iste godine su obnovljene. Osim mletackih vlasti zidali su i Austrijanci u Verigama
razna utvrdenja, tu im je bila velika barutana. Za vrijeme proslog rata iako su ltalijani oprezno
cuvali skladiste, nekoliko partizana diglo je barutanu u vazduh devetog jula 1942.

Kapela je, kao i crkva, sanirana 2015 godine.

Na pocetku, od granice sa opstinom Kotor, izmedju crkve- utvrde Gospe od Andela i kapele Gospe
Snijezne (Gospa od Snijega ili Gospa od Riza), podrucje DSL-a je neizgraden prostor obrastao
samoniklom vegetacijom koji se strmo spusta u more na potezu od kapele Gospe od Snijega do
trajektnog pristanista Lepetani i dalje do Donje Lastve.

Izmedu regionalnog puta (Jadranske magistrale) i mora nema kopnenog prostora, put zapljuskuje
more izuzev na nekoliko mjesta gdje su prosirenja. Jedno od najvecih medju njima predstavlja i
najstarije mulo Lepetena. Na ovom potezu se izmedu puta i mora nalazi plitka prirodna plaza i
pristaniSte u Lepetanima, ovo je najveéa kopnena povrsina DSL-a, dijelom uredena kao parking
prostor trajektnog pristanista, a dijelom zelena povrsina zasadena crnogoricom. Na ovom prostoru
je i trajektno pristaniste sa grupacijom starih kamenih kuca.

U uvali Lucica je prirodna pjeScana plaza, a kod vojnog kompleksa Opatovo je proSirenje sa
pristanistem.

Na potezu od Opatova do Donje Lastve, regionalni put granici se sa morem i na ovom potezu
postoji niz ponti koje je gradila vojska JNA za svoje potrebe.

Ispred Donje Lastve (Basici - Cacovo) je obala vrlo uska pjeskovita plaza. Od Doma kulture u Donjoj
Lastvi do potoka Seljanovo je potez uredene urbane obale koja se u sezoni kupanja koristi kao
plazna povrsina, u svojoj prirodi je Setaliste, a dio ovog poteza (prije bujicnog potoka Seljanovo

koji predstavlja juZnu granicu obuhvata plana) je uredena plaza.

Donja Lastva

Medu ovim skromnim, ali skladnim kuéama, isti¢e se zvonik Zupne crkve.

Centar naselja, koji nije u zahvatu plana ve¢ je u kontaktnoj zoni, daje sliku pravog primorskog
pezaza koji savremeni neimari joS nisu osakatili neprimjerenom i nevjesSto interpoliranom
modernom arhitekturom.

U Donjoj Lastvi, pored ostalih, imanje i ljetnikovac je posjedovala porodica Bolica. Porodica Bolica
sagradila je 1551. godine kapelicu Sv.Roka na svom imanju. Kasnije ta je kapelica presla u
juspatronat sa porodice Bolica na porodicu Buc¢a. Na temeljima Bolicne kapele Donjolastovljani,
koji su se naselili u XIX vijeku iz Gornje Lastve, sagradli su 1900 godine vrlo lijepu crkvu Sv.Roka. U
toj crkvi se nalazi vrlo interesantna ikona koja predstavlja Sv.Tripuna, rad poznatog grékog
ikonopisa llije Moskovsa, rodom iz Zante. U crkvi je i oltarska slika Sv.Roka, rad domaceg umjetnika
Mihaila Floria iz Préanja.

Ruralno nasljede ( za Sektor 20 i Sektor 21)

lako na podrucju obuhvata sektora nije utvrdeno postojanje Zakonom zasti¢enih ruralno —
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ambijentalnih cjelina unutar obuhvata sektora, postoje primjeri tradicionalnog graditeljstva koji
predstavljaju nepokretno kulturno dobro vrijednog ambijentalnog znacaja.

Arheoloski lokaliteti i podrucja, slucajna arheoloska otkri¢a

Prema izradenoj analizi za opStinu Tivat, unutar obuhvata ovog sektora nije utvrdeno postojanje
evidentiranih niti registriranih arheoloskih lokaliteta i podruéja. Zbog slabe istrazenosti ovog
podrucja nije isklju¢eno postojanje potencijalnih nalaziSta predmeta i struktura arheoloskog
znacenja, te u skaldu sa tim saznanjima o sporadi¢nim nalazima iz razli¢itih istorijskih perioda,
potrebno je dosljedno sprovoditi odredbe “Zakona o zastiti kulturnih dobara” (¢l 87 i 88) koje se
odnose na sluéajne nalaze. Clanovima 87. i 88. Zakona utvrdeni su postupci i obaveze sluéajnih
pronalazaca, tj.investitora radova i nadlezne Uprave.

Pomenuéemo dosadasnja sluc¢ajna arheoloSka otkriéa u neposrednoj blizini zahvata plana, jedno
na podrucju Opatova gdje su pronadene dvje nadgrobne ploce iz rimskog perioda datirane na I-lI
vijek a drugo na lokalitetu Pijavica u Donjoj Lastvi, gdje je nadjena tegula Ti pansiana.

Pretpostavlja se da vecina nadgrobnih ploca potice iz Risna i viSeslojnog lokaliteta Prevlaka, mada
ne treba iskljuciti ni moguénost da su nadgrobne ploce i cipusi nadjeni na mjestu pronalaska, in
situ, Sto bi navelo na zaklju¢ak o postojanju manjih nekropola ili pojedina¢nih grobova na tim
lokacijama.

Prirodne i pejzazne vrijednosti

Unutar obuhvata ovog plana proteze se dio obalnog pojasa koji je ostao netaknut u svom izvornom
obliku i kao takav predstavlja podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti. Sa¢uvani lokaliteti
imaju ekoloski pejzazni, ambijentalni, kulturno istorijski znacaj , i kao takvi predstavljaju izuzetnu
vrijednost.

ZasStita prirodne bastine bitna je komponenta razvoja, te se samim tim ne smije dozvoliti
ugrozavanje prirodnih vrijednosti.

U opstini Tivat na osnovu Zakona o zastiti prirode (“Sl.list CG”, br.51/08, br.21/09) i Opstinskom
odlukom o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06) odredene su vrijedne
zelene povrsine koje se Stite kao zasti¢ena grupacija stabala:

1. Grupacija borova na prilazu trajektnom pristanistu u Lepetanima (Pijavica, kat.par.495 K.O.
Lepetane)

2. Stari rogac na obali u Donjoj Lastvi (kat.par. 728/ 1, odmah uz hotel na kat.par. 729 K.O .
Donja Lastva)

3. Drvored palmi duz obale u Donjoj Lastvi (UP 24 i UP 31)
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Slika 21. Prikaz zasti¢enog stabla Rogaca, (neposredno uz objekat
hotela UP28) - Sektor 21

Na potezu rive u Donjoj Lastvi nalazi se stablo rogaca
iz 1886.g., koje je Opstina Tivat stavila pod zaStitu
(43/06 od 30.10.2006 god.).

Stanje zelenila
Vegetacija na slabim tlima podrazumjeva:
makiju, razne sekundarne degradirane Sikare,
antropogene trnjike, stalno-zelene garige i

listopadne Sibljake.

Stanje na terenu daje utisak je da se radi o zelenim povrSinama sa malim stepenom ozelenjenosti i
oskudnom vegetacijom. Na samo par lokaliteta prisutne su grupacije meditreranskih autohtonih i
alohtonih vrsta drveéa (Cetinarskie vrsta drveca, palme, kao i neke vrste drveca i zbunja)

Palme na SetaliStu — ,Lungo mare”- predstavljaju veliku i vrijednu kategoriju zelenila dok su
kupalista su uglavnom bez zelenila, odnosno ono se koristi kao fizicka ograda i zastita kupaca od
negativnih uticaja sa ulice. Na ovom potezu ne smije se planirati izgradnja novih objekata, kako bi
se sacuvao prirodni zeleni okvir.

Morski akvatorijum
Povrsina Tivatskog zaliva iznosi 34.439 km2 Sto predstavlja 36,4% od ukupne zapremine vodene
mase Bokokotorskog zaliva. Prosjecna dubina iznosi 25,5 m dok je maksimalna, izmjerena u
srediSnjem dijelu zaliva 47 m (Stjepcevi¢, 1974). NeSto veca dubina (preko 30 m) karakteriSe i
tjesnac Verige i to relativno blizu obalne linije. Veéa povrsina plitke vode pruza se oko ostrva Sveti
Marko. Podrugje zaliva Traste se odlikuje relativno malom dubinom koja u srediSnjem dijelu dopire
do 27 m.
U pogledu strukture morskog dna na podrucju Tivatskog zaliva se mogu identifikovati stjenovito
kamenita podloga prisutna na podrucju tjesnaca Verige, pojedinim djelovima u podrucju Krasic¢a i
jednom dijelu zaliva Traste, zatim Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti na lokalitetima u blizini ostrva
Sveti Marko, ostrva Cvijeéa, Krasic¢a i razli¢ite kombinacije pjeskovito-muljevitih supstrata koji su
dominantni na morskom dnu. Obalna linija je heterogena u pogledu strukture, ali u svakom sli¢aju
dominiraju djelovi pod antropogenim uticajem kao Sto su izgradene ponte, mandraci, pristanista,
potporni zidovi saobracajnica i plaze koje se nasipaju pijeskom.
Lokalnim planom zastite Zivotne sredine za period od 2017 do 2021.godine (Opstina Tivat 2017,38)
definisan je sadrZzaj podataka o prisustvu znacajnih vrsta koje obitavaju u morskom akvatorijumu
unutar zahvata plana i kontaktnim zonama, te su tako na podrucju Tivatskog akvatorijuma prisutna
staniSta od izuzetnog znacaja, prema medunarodnoj i domacoj legislativi. Na podrucju tjesnaca
Verige imamo prisustvo koraligenske zajednice ciji su graditelji predstavnici sundera i korala koji su
na listama zasti¢enih vrsta po domaéem i medunarodnom zakonodavstvu.
U sastav ove biocenoze ulazi i vrsta Skoljke Pinna nobilis (palastura). Ova vrsta uZiva status
zasticene i ugroZene na podrucju Mediterana. Na podrucju Tivatskog zaliva je rasprostranjena u
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velikom broju pa se isti¢u njena naselja na morskom dnu uz samu obalu na podrucju donje Lastve
kao i oko ostrva Sveti Marko u sastavu zajednice morske trave Cymodocea nodosa.

3.3. ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA NA OVAJ PROSTOR | OBRNUTO
Kontaktno podruéje

Sektor 20 - Lepetane nalazi se na isto€noj obali tjesnaca Verige, koji spaja Tivatski i Kotorski zaliv.
Sastoji se iz Gornjih i Donjih Lepetana. Ovdje postoji trajektna linija od Kamenara, koja skraéuje put
iz Budve za Herceg Novi za 22 kilometra a ujedno je veza sa aerodromom Cilipi u Hrvatskoj.
Lepetane se nalazi u podnoZju brda Vrmac, na njegovoj zapadnoj padini. Staro jezgro naselja (van
zahvata ovog plana) formirano je na samoj obali, duz glavne saobracajnice koja povezuje Tivat i
Kotor. Radi se o tipicnom mediteranskom naselju, zbijenog tipa, sa karakteristicnim elementima
mediteranske seoske arhitekture.

Dio naselja, koji se ne obraduje ovim planom, je podignut na terenu veoma neujednacenih nagiba.
Nagib terena se kreée od 10-30°, a na pojedinim mjestima je i vec¢i od 30°. Blaze padine su
uglavnom kultivisane i iskoriStene za uzgoj lokalnih kultura. Teren varira od blago strmog do

izrazito strmog. Cijelom uzduZznom povrSinom gornjom granicom plana eksponiran je prema moru.
Granicna linija nove zone Morskog Dobra za Sektor 20-21 je postojeéa cesta koja vodi uz more
(6km) ka Tivatskom aerodromu i kao struktura prati obalnu liniju uz postojecu ceste preko koje se
kao kontaktna zona pojavljuje fragmentarno skupina kué¢a u manjim grupama, uz zasebne prilaze
vertikalno na saobracajnicu.

Na lokaciji Donja Lastva , postojeéa saobraédajnica skreée prema jugu, a ogranak prema poluostrvu
Seljanovo.

Grad Tivat kao administrativno, privredno i kulturno srediSte, omogucuje kopnenim putem i
posebno morskim putem bolju saobradajnu povezanost cjelokupnog prostora. Posebno vazna je
realizacija obilazne saobradajnice koja bi bitno rasteretila samo naselja uz obalu i omogucila mu
kvalitet koji je ovim planom i razmatran. Rastereéenjem sadasnje Jadranske saobradajnice - put
do Seljanova se pretvara u funkcionalnu i udobnu SetaliSnu zonu, a stanovnicima i korisnicima u
kontaktnoj zoni se povecava komocija svakodnevnog zivota i koristenja.

Uz saobracajnicu vazna je realizacija predvidjenih novih i rekonstrukcija starih ponti i mandraca
koje bi na kvalitetan nacin prosirile ponudu u okviru morskog saobracdajai ekonomske aktivnosti.
Morski saobra¢aj omoguéava povezivanje zone s Tivtom i cjelim duZobalnim pojasom, s ciljem
protocnosti morskog saobracaja i ostvarenja kvalitetne veze i bolje usluge stanovnistva i turista i
samog razvoja mesta.

U neposrednoj blizini predmetnog plana, kao izraziti potencijal prostora, smjesten je medunarodni
aerodrom, te su na taj nacin lokacije dostupne i vazdusnom linijom.

Planska dokumentacija u kontaktnim podrucjima

Prilikom analize kontaktnih zona u Sirem smislu analizirane su studije lokacije u sklopu Plana
Morskog dobra i vazeci planski dokumenti kao i oni koji su u izradi, a takodje i kapaciteti PUP-a
Tivta kao jednog od klju¢nih planskih dokumenata, prevashodno sa ciljem utvrdivanja turistickih
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kapaciteta na nivou opstine, jer prostor obrade ovim planom predstavlja obalni dio koji je uziman

u obzir prilikom planiranja kapaciteta zaleda.

Istovremeno sa izradom predmetne studije, na teritoriji opStine Tivat u toku je izrada jo$ Cetiri

Drzavne Studije lokacije,ukupne povrsine oko 510ha.

Kontaktni lokalni planovi DSL-a “Sektor 20” i “Sektor 21” su prikazani na tabeli i slici ispod:

broj | Planska zona Povrsina Iz li Broj korisnika | Oblik intervencije
ha
1.0 | DSL “Sektor 19”
1.1 | UP"LEPETANE 1.9 0.2 0.4 UR - urbana revitalizacija
1.2 | DUP "LEPETANE" 21.59 0.4 0.8 UD - urbana dogradnja
1.3 | UP “T.Z. LEPETANE" 4.7 0.3 1.0 RE - rekonstrukcija
DSL”Sektor 20 21” 7.8 0.03 0.05 1473
1.5 | LSL  “Park  prirode | 185.60
Vrmac”
2.1 | UP “Donja Lastva” 2.33 0.13 0.33 UR - urbana revitalizacija
2.2 | DUP “Donja Lastva” 50.41 0.39 0.73 UA - urbana afirmacija
2.3 | UP “Ruljina” 2.19 0.5 14 UD - urbana dogradnja
24 | UP “T. kamp park|1.43 0.15 0.26 122 UR - urbana revitalizacija
D.Lastva”
2.5 | Smjernice za izgradnju | 1.43 0.4 1.0 UD - urbana dogradnja
“Mjesovita namjena”
2.6 | UP “Opatovo” 2.68 0.5 14 RE - rekonstrukcija
DSL “Sektor 22” 2.87 0.13 0.22 160

Tabela 7. Planski dokuemnti u kontaktnim zonama

Slika 22. Prikaz karte sa kontaktnim lokalnim planovima iz PUP-a Tivat do 2020 g.

Plansko podrucje | - Sire gradsko podrucje Tivta - zauzima isto¢no obalano podrucje Tivatskog

zaliva (odnosno obalni pojas jugozapadne padine Vrmca), Krtolski arhipelag i dio Tivatskog polja i

Solila.

Podijeljeno je na 5 planskih cjelina:

(1) Lepetane (Lepetane),

- (2) Donja Lastva (Donja Lastva, Seljanovo),

- (3) Tivat (Markusevina, Centar-zapad, Centar-istok),

- (4) Mrcevac (Gradiosnica, Aerodorom) i

- (5) Tivatsko polje - Arhipelag (ostrvo Gospa od Milosti, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvijeca,
Kaladrovo i Brdista).
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4. SINTEZNA OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Prostor u zahvatu DSL “Sektora 20” i “Sektora 21” je vrlo pogodan za razvoj turizma
posmatrajuéi sa aspekta klime, eksponiranosti terena i bogatih vizura na Tivatski zaliv.
Sa druge strane, pretezno longitudinalno prostiranje zahvata ¢e usloviti tipologiju uskih blokova
,vrlo nepovoljnih za funkcionalnu organizaciju turistickih kapaciteta. Ako se ne budu primjenjivale
preduzete odgovarajuée prostorno-planske, urbanisticke i mjere zastite Zivotne sredine, treba
ocCekivati sljedece konflikte u prostoru ovog podrucja:

- Dalje degradiranje akvatorijuma i djelova obale u Boki Kotorskoj, kao posljedica ulivanja
netretiranih komunalnih otpadnih voda, industrijskih otpadnih voda i otpadnih voda iz
hotelskih kompleksa, ekoloski Stetnih postupaka (na primjer, u Bijeloj i Tivtu), havarija
tankera nafte i drugih saobracajnih sredstava, nekontrolisanog bacanja cvrstog otpada,
neizgradenosti lucke infrastrukture (medunarodnih luka, marina i brodogradilista) za
prihvat balastnih i ostalih otpadnih voda i ¢vrstog otpada i roba u transportu sa brodova
koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu itd.

- Neprilagodenost izgradnje seizmickom riziku.

- Prekapacitiranost. Evidentan je problem malog kapaciteta plaZa. Kao Sto se predlaZe
Masterplanom turizma dalji razvoj kapaciteta kreveta se moZe zastupati samo ako se
stopira neproduktivni razvoj i ako se dalja izgradnja turistickih kapaciteta dozvoli uz
obavezu da se na sopstvenoj parceli obezbijede dovoljne povrsine za bazene i suncalista.

Naseljska struktura “Lepetane”, izgradena obala, zahtjeva veliku intervenciju u postojeéoj gradniji,
osobito u dijelu komunalne opremljenosti Sto podrazumijeva i hortikulturno uredenje. Stalno
stanovanje — koncentrisano je na teritoriji Starih Lepetana i dijelom na ostalim prostorima, a
podrazumijeva boravak preko cijele godine, zahtjeva koncentraciju

centralnih sadrzZaja, razraden sastav komunikacija, javne povrsine. Stanovanje se odvija

najvise na postojecim parcelama nepravilnog oblika u dijelu Starih Lepetana.

Karakteristi¢ni su objekti na regulacionoj liniji, uglavnom tradicionalno kamene kuée spratnosti P
(prizemlje) i P+1 (prizemlje i sprat) i u neposrednoj blizini obale. U ostalim dijelovima naselja ovaj
se tip stanovanja po arhitekturi i parcelaciji ne razlikuje od ostalih tipova.

Naseljska struktura Lepetana koja je najveéim dijelom izgradena, omogucava interpolaciju u
neizgradenim dijelovima i primarno traZi sanaciju prostora osobito komunalne infrastrukture i
hortikulture. Prostor izmedu naseljske strukture i planirane turisticke zone danas je izgraden
raznorodnim sadrzajima od stambeno-turistickih gradevina do usluznih i plaznih objekata, a uz
saobracajnicu koja je granica predmetnog obuhvata plana smjestena su parkiraliSta najcesée za
parcele izvan zone zahvata ovog plana, te time postojeéa saobradajnica postaje znatno nesigurnija,
a njen ionako uzak profil se smanjuje u korist privatnih parcela.

Zona Pjavica kao predlozeni potencijal za razvoj nautickog turizma visoke kategorije, provjerom
mogucnosti realizacije a zbog blizine trajektnog pristanista i neimanja uporista u planovima viseg
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reda (PPPN MD) nije dalje razmatran ovim planom. Eventualno planiranim premoséavanjem
tjesnaca Verige ova zona u nekom narednom periodu dobije mogucnost prosirenja nauticke
ponude ovog dijela zaliva. Danas je gotovo neizgradena osim nekoliko postojecih gradevina
(skladista, pomocni objekti, stambeni i sl.).

Kvalitetna prirodna obala Sljunkovite plaze i postojeéa kolsko-pjeSacka saobraéajnica potencijal je
za planiranu turisti¢ku zonu.

Plansko rjesenje treba izvesti obzirno nastojeci oCuvati vegetaciju, a gradevinski zahvati su veoma
zahtjevni radi konfiguracije terena i stabilnosti te ée se u obavezu staviti obavljanje i
geomehanickih istraznih radova.

Nedostatak prirodnh plaza koji je evidentan duz cijele zone zahvata plana, pod velikim pritiskom
broja korisnika u zaledju, tj.kontatnim zonama plana, treba nadomjestiti formiranjem novih
Sljunkovitih plaZza uz obavezno ispunjenje smjernica PPPN MD i vazecih pravilnika za tu vrstu
kupalista. Uz ovaj uski pojas prirodnih plaza na koje se nadovezuju postojeca i planirana
pristanista — ponte i mandraci potrebno je provesti neprekidno obalno SetaliSte — tzv “lungo
mare”.

URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA (NA KOPNU)

Broj Povrsina sektora Povrs.prizemlja | IZ (index zauzetosti) Ukupna BGRP li (index izgradjenosti)
Sektora ha / m?
20 5,2 52 603 551.0 0.01 1172.0 0.02
21 2,5 25727 540.0 0.02 900.0 0.03
|5 |7.8 [ 73086 | 1091.0m®> [o0.01 | 2072.0 m’ | 0.026

Postojedi sistem kanalizacije nije se razvijao u skladu s naglim rastom pojedinih naselja i ukupnih
turisti¢kih kapaciteta, zbog ¢ega, bez adekvatne i brze reakcije, veliku potencijalnu opasnost
predstavlja ispustanje otpadnih voda u neadekvatno izgradene septicke jame, Sto rezultira
procjedivanjem tih voda u teren i zagadivanje podzemnih voda. Takve otpadne vode naselja u
neposrednoj blizini obale mogu uticati na zagadenje mora. Na zagadenje podzemnih voda, osim
voda iz domacdinstva utice i oticanje motornih ulja sa saobracajnica u tlo i povrsinske vode.

Kod razvoja turisti¢kih objekata u naseljima odgovarajuéeg tipa, planom se predvida adekvatna
komunalna infrastruktura, koja se mora izgraditi prije nego Sto turisticki objekti poénu sa radom.
Primarni zadatak plana je osiguranje adekvatnog kanalizacionog sistema s precis€avanjem
otpadnih voda, dok se do tada (do izrade kanalizacionog sistema) u zoni zahvata preporucuje
izrada vodonepropusnih septickih jama ili biopreciscivaca koji su se, uz strucan | kvalitetan odabir,
pokazali kao dobro rjesenje.
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Tabela 8.
POSTOJECE STANJE
POVRSINA SEKTORA
(ukupna povrsina . UKUPNO UKUPNO
SO0 | o | ouecan | PRIENUA | POVESIA | SO | wavuenaomecra | POUENS | OB anen, | ose
() () (m?) (m?)
ha / (m?)
1 51,29 51,29 P vjerski objekat
2 11,06 11,06 P vjerski objekat
41,02 410246 3 83,52 250,57 P+1, P+1+Pk | stanovanje/turizam
- - 3a 49,38 49,38 P pomo¢ni objekat
20 33,74 337429 4 198,82 596,47 P+1, P+1+Pk poslovanje/stanovnje 612,59 0,008 1.177,28 0,014
= = 5a 7,83 7,83 P poslovanje
7,28 72817 5b 4,75 4,75 P poslovanje
6a 109,37 109,37 P plazni bar
6b 96,57 96,57 P plaZni bar
21 22,20-19,10= ig(ZJSZL 7 185,24 252,72 P+2 restoran/hotel 508,99 0,016 120321 0,039
3,10 31050 8 323,75 647,49 P+1 usluZna djelatnost
UKUPNO | 10,38 103867 1.121,58 2.380,49 1.121,58 0,011 2.380,49 0,023
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C. PLAN

1. GENERALNI KONCEPT

Ovom Drzavnom studijom lokacije se, shodno Zakonu i Prostornom planu podruéja posebne
namjene za morsko dobro, na njenoj kopnenoj povrsini od 10,3ha, (Sektora 20 Lepetane 7.2ha,
Sektora 21 Opatovo - Donja Lastva 3.1ha) utvrdjuje koncept namjene povrsina i funkcionalnih veza
uvazavajuci postulate odrZivog razvoja kao i razvoj infrastrukturne mreze koja ¢e omogucavati
punu implementaciju standarda ekoloske i energetske odrZivosti kao i visok stepen autonomnosti.

Analiza planova, strategija i inicijativa

Za vrijeme izrade predmetne studije lokacije ostvarena je saradnja sa predstavnicima Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma i lokalnom zajednicom (putem ankete) te potencijalnim investitorima.
Osnovni problem koji je iskazan jesu nedostajuéi turisti¢ki kapaciteti odnosno broj stanovnika,
turista i radne snage. Posebnu grupu problema cini i osiguranje prostora za boravak zaposlenih u
turizmu, kao i procjena broja zaposlenih u turizmu. Za zaposlene u turizmu dio smjestaja pripada
samim vlasnicima koji imaju porodi¢ne hotele ili turisticke obrte. Za zaposlene u hotelu do 3%
zaposlenih smjestit ée se unutar hotelskog kompleksa, a preostali dio izvan same zone u
izgradenom naselju na visocijim kotama koje nisu toliko turisti¢ki atraktivne u ovom ¢asu.

Na osnovu analize i ocjene iz planova, utvrdeni su zadaci i prioriteti vezani za planiranje
predmetnog prostora a koji se mogu definisati slijede¢im planerskim smjernicama:

- Saobracajno kvalitetno povezati predmetni prostor sa okruzenjem, neposrednim i Sirim
(drumski i morski)

- Rekonstrukcija postojece saobracajnice i bududée realizovanje povezivanja Lepetana i
Kamenara planiranim mostom Verige.

- PjeSacko povezivanje obale i uspostavljanje rezima kontinualne obalne komunikacije-lungo
mare te obezbjedjivanje i nesmetanog pristup, a u sklopu Setalista rijesiti probleme
nedostatka javnih kupalista.

- Obezbjediti potrebnu komunalnu opremljenost u skladu sa savremenim principima
odrZivog razvoja te parkinge u sklopu parcela i zasebno i dr.

- Rijesiti javne i pratece usluzne sadrzaje

- Zastiti kulturna i prirodna dobra

- Omoguciti kvalitetno formiranje turisticke zone visoke kategorije kao i kvalitetne ponudu u
okviru naseljske strukture preko formiranja poslovno - usluzno turistickog centra,
prosirenjem aktivnosti usluga nautickog turizma rekonstrukcijom i gradnjom pristanista .

Neposredno zalede predmetnog plana u obuhvatu je rijeSeno planskom dokumentacijom starijeg
datuma koja je delmicno i realizovana. U pogledu strategijskih — planskih zahvata od relevantnog
uticaja su projekti komunalne infrastrukture (vodosnabdijevanje i kanalizacija).
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Odrzivi razvoj i racionalizacija koriSéenja prostora

Longitudinalni sveprisutni rast naseljske strukture zahtijeva plansku intervenciju u smislu jac¢anja
centralnih dijelova obalnih naselja i formiranjem njihove kvalitetne strukture kako naseljske tako i
turisti¢ke s ciljem racionalizacije i zaStite prostora. Osobito vazno je osiguranje dostupnosti obalne
linije te stvaranje kvalitetnih turistickih i rekreativnih sadrzaja. Koncepcijsko rjeSenje
podrazumijeva dugorocno aktiviranje obale u dubinu, ¢uvanjem, koliko je moguce, preostalih
nedirnutih obalnih prostora sto odrZava sliku pejzaza .

Smjernice za detaljnu razradu

Preporuke iz planova viseg reda, opredjeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa, usmjeravaju rjeSenje
ka formiranju dijela naselja baziranog na tradicionalnoj strukturi, formiranog u skladu sa
principima organizacije tradicionalnih naseljskih struktura u primorskom dijelu oko koje se planira
turisticka ponuda sa svim potrebnim savremenim sadrzajima.

Planskim rjesenjem u dijelu novog poslovno - turistickog centra, predvidjeti raznorodne sadrzaje
koji su neophodni radi Sto boljeg funkcionisanja same lokacije i upotpunjavanjem turisti¢ke
ponude, paZljivo koriste¢i pogodnosti terena sa jedne strane, ali istovremeno vodeci racuna o
efektu eksponiranosti tj. sagledivosti predmetne lokacije u prostoru Tivatskog zaliva ciju vizuru
konzervatori osobito vrednuju. Novi objekti centra treba da budu pozicionirani i grupisani u nizu na
naCin da formiraju trg ne pretjeranih visina, koriste¢i ekoloSke materijale i tehnike -
tradicionalnog zidanja u kamenu, materijali i oblikovno prilagodeni prostoru i tradiciji te
medusobno i s preostalim dijelom naseljske strukture povezani upravnim i s morem paralelnom
pjeSackom komunikacijom. Unutar centra zone treba osigurati zelenu parkovsko - rekreativnu
povrsinu koja ¢e biti nukleus igre i zabave dece ovog visoko vrjednovanog turistickog prostora ali
¢e ujedno pridonijeti i kvalitetu o¢uvanja pejzaza.

Kroz PPPPN Morskog Dobra, gradnja turistickog smjestaja u blizini plaza gdje su date planske
pretpostavke za planiranje izgradnje treba da budu rezervisana iskljuivo za visokokvalitetni
hotelski smjestaj.

U procesu definisanja strategije razvoja naselja valja prepoznati javni interes, osiguranjem obalnog
SetaliSta duZ cijele zone zahvata tzv. « lungo mare » i planiranjem javnih pristana s ciljem
kvalitetnije pomorske povezanosti.

Za zonu SetaliSta uz obalu predloZena je izrada idejnog rjeSenja i odredivanje njene fazne
realizacije.

Ovim zahvatom kojim se treba rijesiti zatvoreni sistem odvodnje otpadnih voda podstice na
cjelovito rjesenje infrastrukture i njene realizacija. Takode je potrebno na individualnom nivou,
kod postojecih objekata izvoditi i odvodnju koja neée ugrozavati okolinu a modi ¢e se kontrolisati
savremenim tehnologijama.

U daljnjim fazama realizacije DSL-a treba uskladiti potrebe i moguénosti prostora kroz sistemske
projekte uvazavajuci postulate odrzivog razvoja.
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Pazljivo sprovodenje DSL-a narodito je bitno uzimajuci u obzir ambijentalni znacaj predmetnog
prostora i vlasnic¢ku strukturu zemljista. 1z ovih razloga treba predlozZiti model koji predvida vecu
prilagodljivost potrebama koriS¢enja prostora i usaglasenosti sa konfiguracijom terena, a ogleda se
u saobracajnom rjeSenju, kolskom i pjeSackom, parcelaciji, pristupu i lociranju objekta na parceli,
kao i na organizovanju djelatnosti sa prate¢im sadrzajima - rekreacija, ugostiteljstvo, usluge,
nautika ,prirodne plaze, novo formirana kupalista i dr.

"Sektor 20" Gospa od Andjela - Lepetane - Opatovo

Prostor Sektora 20 je i u postojecem stanju prilicno heterogen, sa razlic¢itim prirodnim, urbanim i
turisti¢ckim karakteristikama i zbog toga mozemo govoriti o tri razli¢ite koncepcije, u zavisnosti od
dijela plana, koje moraju u krajnjem ishodu, na nivou cijelog plana, da rezultiraju cjelovitom,
homogenom urbanom i turistickom slikom.
Osnovna koncepcija rjeSenja prostora u granicama obuhvata ,Sektora 20”, tj. naselja Lepetani sa
zahtjevnom konfiguracijom terena, priobaljem i neposrednom blizinom grada Tivta pokreée dvije
osnovne teme:

= QOdnos prema samom naselju Lepetani;

= Problem kapacitiranja prostora u skladu sa njegovim karakteristikama i moguénostima.
lako ovaj plan ne tretira naselje Lepetani, ve¢ samo jedan njegov priobalni dio, moraju se
sagledavati cjelokupne potrebe naselja kao integralnog urbanog tkiva.

Problematika rasta specificnog i osetljivog urbanog miljea Lepetani je veé prosla kroz drustvenu
proveru usvajanjem DUP-a Lepetane, sa vizijom razvojnog potencijala.

Priobalje Lepetana je prostor koji na nivou ovog plana ima dve misije:
= Stvaranje pravnih uslova za obezbedivanje kontinuiteta javnosti koriS¢enja ovog prostora.

= Zadrzavanje specificnog duha priobalja Lepetana.

Prostor priobalja u granicama morskog dobra mora biti javan i za to je potrebno stvoriti uslove

koristeci metode parcelacije i preparcelacije.

Zadrzavanje specificnog duha rive Lepetani (malim djelom) ne znaci njenu konzervaciju ve¢ pazljiv
odnos u reSavanju novonastalih potreba. Vazeéi DUP Lepetani je i u ovom pogledu dragocen
materijal.
Razvoj na terenu severoisto¢no od naselja Lepetani, (Crkva Gospa od Andjela, Rt Verige) i
jugoisticno (Opatovo) duZz magistralnog puta u granicama morskg dobra u potpunosti
neurbanizovanom, sa konfiguracijom terena pristupacnom obaloi ali, sa druge strane, sa, bezmalo,
netaknutom prirodom, specificne ljepote, pogledima na drugu obalu Bokokotorskog zaliva i Cistim
morem, pokreée tri osnovne teme:

= Qdnos prema prirodnom okruzenju;

= QOdnos prema graditeljskom nasledu.

= Problem kapacitiranja prostora u skladu sa njegovim karakteristikama i mogucénostima.
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Jasno je da su prirodne, ambijentalne vrednosti "adut" buduceg razvoja turizma i da se na njih
mora obratiti posebna paznja.

Sve intervencije u prostoru moraju prolaziti kroz filter uklapanja u prirodni ambijent, a tu se prije
svega misli na prosirenje kolske saobracajne mreze na neophodni nivo i oslanjanje na Brzu obalnu
cestu koja ce rasteretiti saobracaj u priobalju.

Graditeljske intervencije u prostoru moraju biti osmisljene tako da nepovreduju prirodu ve¢ da se
uklapaju u nju i dopunijuju je.

Po pitanju odredivanja optimalnih kapaciteta turisti¢kih sadrzaja, s jedne strane postoje zahtevi
najvecih korisnika zemljista, a sa druge strane stvarne, preispitane i prostudirane mogucnosti koje
nudi prirodni kontekst. U svakom slucaju Planom su odredeni maksimalne kapacitete kao i
mogucnosti eventualne etapne izgradnje objekata.

Specifi¢nost turisticke izgradnje koja mora biti reprezentativna, uzbudljiva, neobi¢na i mastovita,
nalaze Planu da prema prostoru obrade zauzme veoma oprezan i obazriv stav, sa obzirom na
osjetljivost lokacije, i ne sputavajuéi moguénosti kreativnog rada u procesu projektovanja, postavii
jasne limite (prevashodno vizuelne i kvalitativne) preko kojih se ne moze preci.

"Sektor 21" - Opatovo - Donja Lastva

Podrucje sektora je prostor izmedu priobalnog puta Donja Lastva — Seljanovo,do potoka Seljanovo.
U prostornom kontiutetu, jugoisticno je Opatovo, duZz magistralnog puta, u granicama morskg
dobra, gotovo u potpunosti neurbanizovano, sa konfiguracijom terena i pristupacnom obalom ali,
sa druge strane, sa bezmalo netaknutom prirodom, specifi¢ne ljepote i pogledima na drugu obalu
zaliva. Sve intervencije u prostoru moraju prolaziti kroz filter kao i kod susjednog sektora (sektor
20), uklapanja u prirodni ambijent, a tu se prije svega misli na proSirenje kolske saobraéajne mreze
na neophodni nivo i oslanjanje na planiranu Brzu obalnu cestu koja ¢e rasteretiti saobracaj u
priobalju.

Posebna paznja se poklanja formiranju SetaliSta i povezivanje sa Setalistem ,Sektora 22”, kao i

valorizaciji i oplemenjavanju prostora postojecih turisti¢kih ponuda koja je u zahvatu plana DSL-a
koje takodje moraju prolaziti kroz filtere uklapanja u prirodni ambijent.
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2. PLANSKO RJESENJE

2.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Izradom predmetne DSL omogucéena je sistemska obrada problematike prostora :
"Sektor 20" — potez Crkva Gospe od Andjela - Lepetane - Opatovo
"Sektor 21" — potez Opatovo - Donja Lastva - potok Seljanovo

Stvaranje preduslova za pokretanje procesa urbanizacije, skladnog, humanog i odrZivog razvoja
neizgradene stjenovite obale, dijela naseljske strukture i izgradene obale — « lungo mare » sa
trajektnim pristanistem kao i funkcionalnog zaleda (u kontaktu plana) - turisti¢kih sadrzaja i
revitalizacije ambijentalne cjeline kao nosioca identiteta ovih prostora.

Bitne savremene demografske promjene s naglasenim nepovoljnim obiljezjima i poremecajima
(migracije, starosna struktura, obrazovna struktura i dr.) te promjene broja i struktura
stanovnistva zahtijevaju osmisljavanje nove demografske politike i strategije razvoja koju treba
primjenjivati i na ovom prostoru. U danasnjim uslovima teZi se oCuvanju ekoloske stabilnosti
prostora i vrijednih dijelova okoline.

Temeljno nacelo cjelovitog pristupa planiranju i uredenju prostora, sadrzi narocito zastitu okoline
koja ée se sprovoditi u skladu s propisima Sireg podrucja i u okviru pojedinih cjelina.

Odabir prostornog rjesenja zasniva se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti Sireg
podrucja) tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenja razlic¢itih interesa korisnika prostora,
saradniji s lokalnim stanovniStvom i jedinicom lokalne uprave, unapredenjem ekonomije i narocito
ocuvanjem okoline, prirodne i kulturne bastine.

U okviru zastite prostora posebno pazljivo treba vrednovati pejzaz, ocCuvanjem postojecih
valorizovanih vrijednosti i njihovim paZljivim oplemenjivanjem.

Prihvatajudi turizam kao jednu od glavnih ekonomskih aktivnosti ovog prostora, moramo prihvatiti
i promjene u tom istom prostoru, ali istovremeno donijeti odgovarajuée odluke o temeljnim
resursima koji i nadalje moraju zadrzati vrijednosti i prepoznatljiva obiljezja (obala, vegetacija,
kulturni pejzaz).

Odnosi u prostoru izuzetno su sloZeni, optereéeni sukobima interesa, pritiscima, a istovremeno i
sve stroZijim kriterijumima zastite prostora i okoline. Stoga je predloZzenim okvirnim konceptom,
izuzetno zahtjevnim - razvoj turistickih sadrzaja prikazan na prihvatljiv i odrziv nac¢in. Obuhvaden je
niz aktivnosti u pripremi i programiranju turizma i pratecih aktivnosti na predmetnom podrudju.

Osnovni zadatak u dijelu naseljske strukture je sanacija i paZljiva dopuna nedostajucih i potrebnih
namjena, osiguranje kvalitetnije infrastrukture, unapredenje i zastita postojeceg volumena
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zelenila, stvaranje uslova za dodatne sadrzaje (prema grafickom prikazu) a narocito osiguranje
realizacije javnog Setalista uz more — lungo mare.
4 : Uredenje obalnog
pojasa sa predvidenom
promenadom “lungo mare” je
znacajno kako za razvoj turizma
tako i za poboljsanje Zivotne
sredine  odnosno  kvalitete
urbanog i prirodnog prostora.
Koncept “Lungo mare”
omogucava obezbedenje javnih
povrSina i uredenja javnog
interesa za dugoroc¢ni razvoj
grada i Opstine Tivat.
Omogudava uvecdanje povrsina
za kupanje i rekreaciju. Daje
prioritet pjeSaku i biciklistima i
predstavlja znacajan element

B —— , slike grada.
7 oo Predmetnim DSL-om je
“‘“ ¥ A”&,: osigurano povezivanje -
(Y S ] saobracajnim vezama: kolsko

pjesackim longitudinalnim
vezama, pjesackim mostovima —

"G " '%/\v pasarelama, tatkama stajalista
) 7 lungo ma Lepetane -\Solila

B . lungo pére Solila - Krasich,+

37 e 7.3 lupg6 mare Zaliv Traste

Slika 21. Predlog trase obalnog SetaliSta — »lungo mare« Opstina Tivat

za javni prevoz — autobuskih linija, javnim pristanistima u moru i plovhom linijjom povezanosti sa
Bokokotorskim zalivom.

Valorizujuéi ovaj veoma uzak i osjetljiv prostor obuhvata u sklopu Sire prostorne cjeline, podrucje
zahvata je zona uskog pojasa uz more koja je pretezno neizgradjena. U toj zoni na kopnenom dijelu
osigurane su longitudinalne kolsko pjeSacke i veze s obalom, odnosno obalnim Setalistem koje je
planirano duz cijelog naselja uz more s prateé¢im, usluznim sadrzajima.

Zona kupaliSta oznacena je u grafickom prilogu kao DUK i UK (djelimi¢no uredena kupalista i
uredena kuplaista). U zonama (posebno u Sektoru 20) planirani su pristani za prihvat manjih plovila
(ponte , mandraci)

Parcele sa namjenom UK - uredena kupaliSta, imaju preduslove za planiranje ugostiteljskih
objekata u zaledu koja bi trebalo da su uvijek oslonjena na parkovsku ili rekreativnu povrsinu i dio
stjenovite obale. Ideja je da se formiraju kontinuirani prostori javnog koriséenja kao karakteristi¢ni
ambijenti kako s kopna tako i sa mora. Ti ambijenti se nadovezuju na obalno 3etaliste ili na ukupan
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ambijent mjesta, pa je smjernica plana da se oblikovno usaglase kroz izradu cjelovitog idejnog
rieSenja za “lungo mare” - objekti ugostiteljstva na kupalistima i tipski objekti (infrastrukturni
punktovi uz plaZu). Stoga je neophodno motivisati i podrZati vlasnike postojec¢ih smjestajnih
kapaciteta da ulazu u unapredjenje standarda, uz podrsku i pomoc¢ zavisno od situacije.

2.2. PROSTORNA ORGANIZACIA

Zona "Sektor 20", 6.3ha, naselje Lepetane (od Veriga do Opatova)
Zona "Sektor 21", 2.1ha, naselje Opatovo i Donja Lastva (do potoka Seljanovo)

Naseljska struktura i turisticko i ugostiteljski sadrzaji, plaze, prateéi sadrzaji, pristanista, te
saobracajnice i zastitno zelenilo.

Obalno podrucje obradeno je po cjelinama na zonu turizma, usluznih djelatnosti na kupalistima,
naseljske strukture mjeSovite namjene, saobracajnica s parkiraliStima, pristanista, prirodnih,
djelimicno uredenih i uredenih kupalista, zelenih povrsine javne i ogranicene namjene.

Zone u sklopu kategorizovane turisticke namjene omogudavaju izgradnju trgovackih, turisti¢ko-
ugostiteljskih sadrzaja i usluznih sadrzaja, sa pripadajuc¢im sadrzajima i rekreacijom, i prirodnom i
uredenom plazom.

U sklopu zone osigurale bi se potrebne parkiraliSne povrsine i zelenilo.

Obalno Setaliste i uski pojas izmedu nje i saobracajnice, trajektni pristan za liniju Leptani -
Kamenari i dalje put Opatova (granicna zona ,,Sektora 21 Opatovo - Donja Lastva), namijenjen je
usluznim, nautickim sadrzajima i turistickoj ponudi ( Zona "Sektor 20", Lepetane ).

Urbane strukture naselja opremile bi se potrebnim komunalnim i drustvenim sadrzajima
neophodnim a nedostaju¢im koje omogucuju savremen Zivot u dijelu zone “Sektora 20”. Pristupi
obali postoje¢im poprec¢nim komunikacijama, kolsko-pjesackim i pjeSackim u zelenilu omogucavaju
bolje povezivanje s kontaktnim podrucjem i funkcionalnom cjelinom.

Najvaznije je rjeSenje komulane infrastrukture kao i sanacija postojece saobracajnice. Kopneno
povezivanje Bokokotorskog zaliva, planiranim mostom koji ¢e u odredenim segmentima
nesumnjivo doprinjeti novom kvalitetu prostora, analizirano je kroz “Studiju o vizuelnom uticaju
predloZzenog mosta Verige u Boki Kotorskoj”.

Ne manje vazna je i realizacija vodovodne i kanalizacione mreze i infrastrukturnih radova.

65



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

2.3. PROGRAMSKO OPREDJELJENJE

Zona "Sektora 20", 7.2ha, naselje Lepetane (od Veriga do Opatova)
Zona "Sektora 21", 3.1ha, naselje Opatovo i Donja Lastva (do potoka Seljanovo)

Programsko odredenje i projekcije detaljno su iskazane na grafickom prilogu :
= br07-07b. “Sektor 20” Gospa od Andjela - Lepetane
= -r07c-07d. ,Sektor 21” Opatovo - Donja Lastva

Ovim konceptom su definisane zone namjene prostora, maksimalna zauzetost parcela,
maksimalna izgradenost i max. visine gradevina - spratnost, te omogucena ekonomsko-ekoloska
rieSenja za dijelove zona pristanista i plaza.
Programsko opredjeljenje polazi s dva osnova koji se medusobno superponiraju:
= s jedne strane, planska opredjeljenja opStine Tivat kroz vazeci PUP i opredjeljenja drzave
iskazana kroz PPPPN Morskog Dobra, te s druge strane opredjeljenja investitora/gradana i
= |okalne zajednice, koji su iskazali interes gradnje objekata turisticke namjene -
ugostiteljskih objekti, poslovno trgovackih, prostora za sport i rekreaciju, visoko
kategoriziranih hotela, te marina i pristanista.

Evidentirana prepoznatljiva ambijentalna cjelina (vrijedna graditeljska bastina) je tacka
prepoznatljivosti ovog prostora oko koje se gradi njegova struktura.

Svi interesi su valorizovani i uvazeni u mogucéoj mjeri i medusobno uskladeni, a planska su
opredjeljenja zacrtana na nacelima odrzZivog razvoja. Dodatna provjera stavova i namjera da se
ocuva ovaj visokovrijedni prostor obavit ¢e se izradom projektantskih rjeSenja za visoko vrijedne
zone obalnog SetaliSta, pristanista i prateéih sadrzaja te poprecnih pjeSackih prodora do obalnog
SetaliSta. Izradi tog projektnog rjeSenja prethodi topografsko-katastarsko snimanje terena od
obalne linije do prvog reda objekata uz more ukljucujudi i raskrsnice te pratece sadrzaje, obavezan
snimak vegetacije i maritimnih uslova.
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3. USLOVI ZA 1ZGRADNJU, UREDENJE,KORISCENJE | ZASTITU PROSTORA

3.1. SMJERNICE | USLOVI ZA 1IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
| UREDENJE PROSTORA

3.1.1. Uslovi u pogledu planiranih namjena
Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Zona "Sektor 20", Lepetani

Planirano je proSirenje saobra¢aja u mirovanju na dijelu saobraéajne povrsine trajektnog
pristanista Lepetani. U sklopu zone osigurane su potrebne parkiraliSne povrsine, zastiéeno zelenilo
u vidu novoformiranog parka, prikazani na grafickim prilozima br. 09. Saobradajna infrastruktura i
br.13. Pejzazna arhitektura.

Za zonu obalnih plaZa planirati obavezu izrade Idejnog rjeSenja kojem prethodi tacan topografsko-
katastarski snimak (R 1:1000) obale do prvog reda objekata ukljucujuéi i spojeve, kao i tacan
snimak vegetacije.

Zona "Sektor 21", Opatovo - Donja lastva

U sklopu zone osigurane su potrebne parkiraliSne povrSine, zelenilo , prikazani na grafickim
prilozima br. 09. Saobracajna infrastruktura i br.13. Pejzazna arhitektura.

Za zonu obalnih plaza planirati obavezu izrade Idejnog rjesenja kojem prethodi tacan topografsko-
katastarski snimak (R 1:1000) obale do prvog reda objekata ukljucujuéi i spojeve, kao i tacan
snimak vegetacije.

Oplemenjivanje funkcijama ugostiteljstva u sklopu uredenih kupaliSta u pojedinim delovima zone ,
daje se bitan karakter turisticke delatnosti samog mesta.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine ostale i komunalne infrastrukture

¢ MN - Povrsine za mjesovite namjene ¢ |OE — Objekti elektroen.infrastrukture
® T1 - Povrsine za turizam - hoteli e |OE-Objekti komunalne infrastrukture -
® VO - Vjerski objekti — crkva trajektno prostaniste
e OP - Ostale prirodne povrsine
¢ UK - Uredena kupalista Povrsine za pejzaino uredjenje
e DUK - Djelimi¢no uredena kupalista e PUJ — Povrsine javne namjene
Povrsine vodenog saobracaja e PUO — Povrsine ogranicene namjene
. - Privezista — ponte, mandraci Zasti¢ena kulturna dobra
e ZKP - pojedinacno kulturno dobro
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PRIKAZ UKUPNIH PLANIRANIH KAPACITETA PREMA NAMJENAMA POVRSINA

“SEKTOR 20” i “SEKTOR 21” TABELA 9
-] S S S ~
Q . = s
Q g g S s 2
S > HS)
3 3 | S S
s 2 s 8 g s “g E 3 g3 g
x Q . S S i g Q Q ;\" q
S ‘= | Namjena zone 0 £ o Q a -8 N
c € S 8 S N & 2 & S Q S d
N T o = o = 1Y) S O~ S S S
O < Qs Qa q @ S @ £ Q N Q g
Povrgine za turizam 200,22 m’ 185 m’ 556 m’ 100 | 556 m’ 12/15 7
-Hoteli - %
Povréine  za  mjedovite | 589,30 m’ 282 m’ 847 m’ 100 | 847m’ */24 12
namjene %
Ostale prirodne povrsine 12832,45m’ |/ / / / / /
Uredjena kupalista 14504,13m” | 504 m’ 827 m’ 100 | 906 1812/ 22 11
% Plaznih
setova
Djelimi¢no uredjena kupalidta | 1361,42m” |/ / / 85 170/ * /
Plaznih
setova
Vodeni saobracaj 662049m° |/ / / / / /
-Privezista (ponte, mandraci) -
Povrsine za vjerske objekte 310,30m’ 51m’ 51m’ 100 | 51m’ */2
%
ZKP | Zagti¢ena kulturna dobra 319,02 m’ 11m’ 11m’ / / / /
- pojedinacna kulturna dobra -
PUJ Povrsine za pejzazno | 273041m’ |/ / / / / /
uredjenje
-povrsine javne namjene-
PUO | Povrsine za pejzazno | 1357,12m° |/ / / / / /
uredjenje
- ogranicene namjene-
Povrsine kopnenih voda 799,68 m” / / / / / /
-povrsinske vode -
Povr$ine mora 528410,76m” | / / / / / /
- unutrasnje morske vode -
10K Objekti komunalne | 426516 m” |/ / / / / /
infrastrukture
DS Povrsine saob.infrastrukture 57619,42m” | / / / / / /
-drumski saobracaj -
Ukupno 631919,88m" | 1033m’ [ 2292m’ | | 145am” [1994/63 [30 |
* NAPOMENA:  Za proralun su uzete povriine od: - 30m”BGRP po stanovniku

75 m’ BGRP po poslovnom prostoru
2 zaposlena po poslovnom prostoru

2 lezaljke i 1 sucobran (1 plazni set) na 8 m’

1/2 povrsine kupalista se uzima u obracun za broj korisnika
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3.1.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je kotirana u odnosu na osu saobradajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu br.09. Saobracajna infrastruktura.

Gradevinska linija GL (na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode) utvrduje se ovim planom u odnosu
na regulacionu liniju i preko zadatih koordinata tacaka GL, a predstavlja liniju do koje se moze
graditi objekat.

Gradjevinska linija ispod zemlje GLO ili vode je linija kojim se utvrdjuju gabariti za podzmne
dijelove objekata ili podzemne objekte.

Gradjevinska linija na zemlji GL1 je linija koja definise granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradjevinska linija GL2 je linija kojom se utvrdjuje gabarit za nadzemni dio objekta (iznad
prizemlja) kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridiri i
pjesacki prelazi)

Gradjevinska linija koja je orjentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradjevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratnoscu objekata na svim
urbanistickim parcelama. Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je
maksimalan broj nadzemnih, odnosno podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom visinom.
Dozvoljava se i manji broj etaza od onih propisanih ovim planom.
Jedna etaZa se racuna sa prosjecnom visinom od :

- za garaze i tehnicke prostorije 3m,

- za stambene etaze do 3.5m,

- za poslovne etaze do 4.5m.

- Visine Pv — visokog prizemlja su izuzetak i mogu se planirati sa visinom od oko 6m.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne podrum.
Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabariti ne smiju nadvisiti kotu terena trotoara vise od

1.00m. To je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno
suterena.
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Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Podrumske etaze ulaze u obracun BGP osim u slucaju
kada se koriste za garaziranje, kao ostave ili tehnic¢ke prostorije.

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom terenu i
kao takav predstavlja gabarit ugradjen sa tri strane u teren, dok se na jednoj strani kota poda
suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena za max.1m.

Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Pri obra¢unu BGRP-a u cjelini ulazi u obra¢un osim ukoliko se ne koristi za garaziranje vozila, kao
servisni prostori i tehnicki sistemi objekata.

Prizemlje je nadzemna etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je max. 1.0m iznad kote konacno uredjenog terena a za
poslovne objekte max.0.20m

Sprat je svaka naredna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod krova.
Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju . Pri obracunu BGPa u cjelini ulazi u obracun.

3.1.3. Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata plana prikazane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski definisane u grafickom
prilogu br.08. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Prilikom parcelacije vodjeno je racuna o vlasnickoj strukturi zemljista.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u poglavlju Analiticki
podaci .

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana

mijerodavan je zvanicni katastar.

3.1.4. Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i sanacija / adaptacija/ rekonstrukcija postojecih
objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovim planom, izvrsiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim uslovima.
Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata potrebno je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta.
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Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite zbog blizine mora.

Ogradivanje parcele

Uli¢na ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje je planom dozvoljeno ogradivanje) podize se
iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu.

Ograda se moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZeno kamenom) podnoZje uli¢ne
ograde ne moZe biti visocije od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti providno.
Prema SetaliStu ograda treba da bude max 0.5m ,zidana kamenom, u maniru suvomede.

Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne , barokne” stubiée — ,balustrade” i montaZzne ograde
od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih podzida i /ili kao zeleni - visoki drvoredi uz uli¢no i obalno
SetaliSte

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcela je 3 m , izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom Sirinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat.

Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je
manja vrijednost (u slucaju razli¢itih vrijednosti).

Izuzetak su parcele u ambijentalnoj cjelini gdje se grade i objekti u nizu.

Uredenje parcele

Zelenilo uz saobradajnicu i uz obalno SetaliSte postaviti na min.1m od regulacione linije (mjereno
sa unutrasnje strane regulacione linije),visina sadnice min 3-5m. Prema predlogu vrsta za
ozelenjavanje, datih u ovom planu u dijelu pejzazne arhitekture, prilikom izrade projekata
pejzaznog uredenja, obaveza je odrediti vrstu stabala za ulicu i Setaliste u smislu formiranja uli¢cnog
drvoreda kao i Zbunaste vrste za ozelenjavanje u skladu sa smjernicama zadatih u poglavlju
Pejzazna arhitektura.

Postoje¢e suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrzati u najve¢em moguéem
obimu sa ciljem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili propusnu mo¢ bujica ili na drugi
nacin ugrozili morsko i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m.
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U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama,
s horizontalnom udaljenoséu zidova od min 1.5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti
lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela ,osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrsine,zavisno od namjene, bude uredeno kao zelena povrsina —
nezastrte ozelenjene povrsine (u_ovom smislu u ozelenjene povrSine ne ulaze kolski pristupi i

povrsine pod miruju¢im saobraéajem, vec iskljucivo povrsine pod zelenilom).

Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele sa namjenom PUJ i PUO urediti visokim
zelenilom i autohtonim biljnim vrstama predmetnog podrucja.

Zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske flore i faune na bilo koji nacin a narocito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i uniStavanje lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinacnih
ukrasnih stabala.

Oblikovanje objekata

Imajudi u vidu atraktivne prostore koje tretira ovaj plan, potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenih potreba sa druge strane, sastavni je
element svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u
procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetnog plana. Proucavanje i kriticka valorizacija
regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje konkretnog i realnog prostornog
odgovora.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu daée prostorni kvalitet novom urbanom ambijentu.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri
tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim
pazljivim transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih
ambijenata.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a narocito prilikom izgradnje objekta, materijalizacijom
je potrebno ispostovati ambijntalno svojstvo podrucija kroz upotrebu kako autohtonih
gradjevinskih elemenata tako i savremenih materijala cijom bojom, teksturom i ostalim vizuelnim
svojstvima je potrebno afirmisati karakteristicne ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Posebno obratiti paznju na :

- jednostovnavnost proporcije i forme

- prilagodjenost forme topografiji terena
- prilagodjenost klimatskim uslovima

- boju stolarije,oblik i boju bravarije,

- oblik,materijal i obradu dvorisnih i balkonskih ograda
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- nacin postavljanja i vrstu kamena i fuge kojim se oblaZe fasada, zida zid kuée ili poplo¢ava
ili obalno Setaliste ili dr.povrsine

- boju fasade i dimenziju i proporciju otvora.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim planom
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci

oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje: dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama..

- zasve objekte je obavezno koriS¢enje autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane ploce)
na minimum 30% povrsine fasade. Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez koriS¢enja ogradnih «baroknih»
stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- trebaizbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizudi,
na taj nacin, kvalitet okruzenja i po moguénosti postovati transponovani tip tradicionalne
kuce.

Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristi¢ni materijal, koristiti ga oko otvora (,pragovi”), u
krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzisati otvore s ciljem stednje toplote/ hladnoce | koristiti tradicionalnu stolariju).

Na prostoru u zahvatu plana nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i
sliénih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZzenih nagiba do maksimalnih 30°(preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”.
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Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporuéuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuc¢im pokriva¢em - od lomljenog kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.
Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora

biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv.
«belvederi») u tom slucaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora — vrata, bez upotrebe luc¢nih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih zidova
objekta.Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa.U ovom slucaju vijenac je minimalan.

Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

Parkiranje i garaZiranje vozila

Ovim planom se odreduje, da se za potrebe saobraéaja u mirovanju mora osigurati potreban broj
parkiralisnih /garaznih mjesta (PM) na sopstvenoj parceli, prema uslovima iz tabela Urbanisticki
parametri za sve planirane namjene.

Ukupna visina objekata

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti viSa 6m na dijelu visokog prizemlja Pv namijenjena
ugostiteljstvu.

U ambijentalnoj cjelini je spratnost data u posebnim uslovima i krec¢e se od P / Pv do P+1+Pk.
Obaveza je da visina objekata ¢ija je gradevinska linija uz saobracajnicu ,,1-1“ , u odnosu na kotu
ulice, ne bude veca od visine jedne etaze (vidjeti sl.19) osim u situacijama gdje zbog dimenzija
parcele to nije moguce ostvariti.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup
licima smanjene pokretljivosti.

Kako geodetska podloga ne daje dovoljno podataka za odredivanje nivelacije za svaku pojedinacno
urbanisticku parcelu, prije projektovanja investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak
urbanisticke parcele, ukljucujuéi i pripadajuéi dio pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih
podataka odredi sve potrebne nivelete.

Ukupna visina objekta oznacava visinu objekta izmjerenu od konacno zaravnjenog i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tacke krova (sliemena) .
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Slika 23. Predlog visine objekata

Urbanisticki parametri

Obracun ukupne bruto gradevinske razvijene povrSine objekata (BGRP), obradun indeksa
zauzetosti i indeksa izgradenosti uskladeni su sa Zakonom i Pravilnikom propisanim nacinom
obracduna.

U poglavlju Analiticki podaci, su dati maksimalni urbanisti¢cki parametri i kapaciteti za svaku
parcelu.

Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

Obracun BGRP obuhvata sve etaze bez redukcija u povrSinama i isklju€uje jedino podzemnu etazu -
podrum i to ukoliko je u funkciji miruju¢eg saobracaja,pomocnih i tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ne ulazi u obracun BGRP prilikom obraCuna propisanog indeksa
izgradenosti i indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoc¢ni,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane
za bazen uracunavaju se u propisane indekse.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemlja ali ne mozZe biti vece
zauzetosti od 80% povrsine parcele.

Prilikom izdavanja urbanisticko-tehnic¢kih uslova jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGRP su
potreban broj parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti. Ukoliko nije moguce
obezbijediti potreban broj parking mjesta treba redukovati BGRP.

Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije uracunavaju se u BGP na isti

nacin kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Urbanisticka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeSacki pristup na javnu povrsinu.
Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.5 m ako se koristi za kolski i pjesacki
saobraéaj i najmanje Sirine 1.5 m ako se koristi za pjesacki.

U slucaju pristupa urbanisticke parcele direktno na javnu saobracajnicu - magistralu potrebno je
zatraziti posebne uslove prikljuenja od strane nadlezne uprave koja tim putevima upravlja.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu
povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
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Broj parkiralisnih/garaznih mjesta (u nastavku: PM) neophodan za potrebe koris¢enja objekta
obavezno je smjestiti na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, osim u ambijentalnoj cjelini ako je to
drugacije propisano.

Najmanji dozvoljeni broj PM-a (min. parking mjesta) na urbanistickoj parceli utvrduje se
primjenom normativa odredenih posebnim uslovima datim u dijelu saobracajne infrastrukture.
Pod PM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto za automobil dimenzija 2.5 x 5m. Unutar
parkiraliSta na urbanistickim parcelama javne i drustvene, sportsko-rekreativne, ugostiteljsko-
turisti¢ke i poslovne (osim komunalno-servisne) namjene potrebno je osigurati 5% PM-a za osobe s
invaliditetom dimenzija i smjesStaja propisanih prema posebnom propisu.

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vaZece standarde vezano za
povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a narocito uslove u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljucivanje urbanistic¢kih parcela na planiranu infrastrukturnu mrezu.
PrikljuCivanje gradevina na saobradajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektrodistribucija, vodovod, odvodnja otpadnih i atmosferskih voda) obavlja se
na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih sluzbi odnosno propisanih posebnim propisima.
Za sve postojece objekte je obaveza odvodenja otpadnih voda u nepropusne ,biorazgradive
septicke jame do prikljucka na gradski kanalizacioni sistem.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno onecis¢enih
atmosferskih voda prije ispustanja u prijemnik biti ée propisan resornim aktima | posebno je
obradjen u dijlu plana faze vodovoda i kanalizacije, a zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno
fekalnih i potencijalno onecisé¢enih atmosferskih voda.

Preporucuje se izvodenje cisterni (bistjerni) radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u
funkciji kvalitetnije turisticke ponude.

U skladu sa postulatima odrzivog razvoja treba projektovati energetski odrzive objekte.
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

- niskoenergetskih zgrada,

- unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,

- unaprjedenje rasvjete,

- koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog

centralnog mjesta).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.
Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju
plana.
Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano u
tekstualnom dijelu plana — mjere energetske efikasnosti/ .
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3.1.4.1. Uslovi za izgradnju turistickih objekata visoke kategorije
Uslove za izgradnju turistickih objekata visoke kategorije definisati i pridrzavajuéi se 'Pravilnika o

vrstama, minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" (" Sl.list CG", br.
63/11,47/12, 8/15).

77



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

3.1.5. ANALITICKI PODACI

MAXIMALNI KAPACITETI URBANISTICKIH PARCELA

TABELA 10

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
Br. .. POVRSINA BR(EP ‘ Max povrsina Max BRG . .
- Povr$ina UP PRIZEMLIA INDEKS POVRSINA POSTOJECA . i . Max indeks Max indeks
urbanisti¢ke (m?) BR. OBJEKTA (m?) TR, (m?) INDEKS 1ZGRAD. SPRATNOST POSTOJECA NAMJENA prizemlja povrsina Jauz. ) Max spratnost NAMJENA
Barcele Ukupno Ukupno (m?) (m?)
uP1 310,15 1 51,29 0,17 51,29 0,17 P vjerski objekat 51 51 0,17 0,17 P o)
up2 1.361,42 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / / DUK
uP3 319,02 2 11,06 0,03 11,06 0,03 P vjerski objekat 11 11 0,03 0,03 P
upP 4 822,52 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uPs 683,27 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP6 1.196,03 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
up7 982,31 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uP 8 1.039,29 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uP9 325,97 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 10 236,80 3 83,52 0,35 250,57 1,06 P+1, P+1+Pk stanovanje/turizam 84 251 0,35 1,06 P+1, P+1+Pk
UP 11 352,50 4 198,82 0,56 596,47 1,69 P+1, P+1+Pk poslovanje/stanovnje 199 596 0,56 1,69 P+1, P+1+Pk
uP 12 4.265,16 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 13 1.357 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uP 14 3.597,87 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / /
UP 15 945,08 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 16 476,39 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
upP 17 168,98 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / / PUJ
UP 18 2.437,21 6a 109,37 0,04 109,37 0,04 plazni bar 0,00 180 180 0,07 0,07 plazni bar UK
UP 19 657,21 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / / PUJ
UP 20 209,32 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
upP 21 1.902,20 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
upP 22 122,96 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uP 23 3.509,01 8 323,75 0,09 647,49 0,18 P+1 usluzna djelatnost 324 647 0,09 0,18 P+l
UP 24 298,34 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / / PUJ
UP 25 414,33 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 26 1.131,07 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
up 27 257,03 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
uP 28 200,22 7 185,24 0,93 555,72 2,78 P+2 restoran/hotel 185 556 0,93 2,78 P+2
UP 29/1 458,06 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 29/2 221,22 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 30 650,51 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / /
UP 31 1.348,89 / 0,00 0,00 0,00 / / / / / / / PUJ
UP TS 19 10,15 5b 4,75 0,47 4,75 0,47 P poslovanje / / / / / I0E
UKUPNO | 32.267,60 967,80 0,03 2.226,71 2,30 1.034 2.293 0,03 0,07

7

0o



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

URBANISTICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA (NA KOPNU)

TABELA 11
Broj Povrsina sektora | Povrs.prizemlja IZ  (index | Ukupna BGRP li (index
Sektora ha /| m? zauzetosti) izgradjenosti)
20 7,2 72 459 466 0.006 1031 0.014
21 3,1 31050 510 0.016 1204 0.039
[y 11035 [103509 | 975m? | 0.009 | 2234 m? | 0.022
URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA (NA KOPNU)
TABELA 12
Broj PovrSina sektora | Povrsina  pod | Povrsina IZ  (index | Ukupna BGRP li (index
Sektora ha /| m? urb.parcelama | prizemlja zauzetosti) izgradjenosti)
20 7,2 72459 | 21754 m? 525 m? 0.017 1089 m? 0.015
21 3,1 31050 | 10514 m? 504 m? 0.016 1204 m? 0.038
[T [10.35 | 103509 | 32 268 m? | 1029 m? [ 0.010 | 2293 m? | 0.222

UKUPNI PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI PLANA (Sektor 20 i Sektor 21)

= PovrSina zahvata na Kopnu ...........ccccovvviiiiiiiiiiiiiiee e 10,35 ha
= PovrSina zahvata Nna moru .........coovvveiiiiiiiiie e 52,84 ha
= Ukupna povrSina zahvata plana (kopnotmore)........................ 63,19 ha
= Povrsina urbanistickih parcela za izgradnju.................. 32 267 m2
= Bruto gradevinska povrsina prizemlja..........ccocovvvieeceennnnn, 1034 m2
= Ukupna bruto gradevinska povr$ina objekata............c.ccccevveennnee 2 293 m?
= Bruto gradevinska povrSina za namjenu poslovanja..... 2293 m?
= Prosjecna veli€ina poslovnog prostora...........cccceerinene. 75 m?
= Broj korisnika prostora..........cccceeerrnininninceneesese e 1984

= Broj zapoSlienin ( 1 SMJeNA )......covevrieeriieereeeree s 77

= Gustina stanovanja na kopnu (bruto)...........cceceeerisnnnesnsenesesnsesnnens Ost/ha

* Obzirom na to da nema planiranih niti postoje¢ih stambenih objekata u zoni zahvata, samim tim nema ni
stalnih stanovnika (osim zaposlenih i korisnika), gustina stanovanja izraZzena sa 0 st’ha
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3.1.6. Uslovi za postojece objekte

Analizom je utvrdeno da zateceni objekti imaju visoke urbanisticke indikatore (indekse zauzetosti i
izgradenosti) kao i veéu spratnost, uzimajuci u obzir da se radi o priobalju.

To je uslovilo da se u zoni zahvata predvide urbanisticki parametri sa veéim vrijednostima (indeksi
izgradenosti se krecu do 1.69 za parcele mjesovite namjene, 2.78 za parcele za turizam, a indeksi
zauzetosti do 0.56 za parcele mjesovite namjene i 0.93 za parcele za turizam.)

Dat je tabelarni prikaz svih parcela sa dozvoljenim kapacitetima izgradenosti (podaci o postojecem
stanju BGP su aproksimativni - dobijeni mnoZenjem povrsine prizemlja objekata datih na podlozi sa
spratnoscu evidentiranom na terenu).

Posebno je vazno da se oblikovanje postojecih objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa
Opstim uslovima izgradnje i uredenja prostora.

Primjera radi, usaglasavanje sa opStim uslovima se mozZe odnositi na:

oblaganje objekata kamenom; zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih
detalja sa ograda, krovova, stepenista, ulaza i sl. itd.

Sve intervencije na objektima vrse se uz striktno poStovanje planskih parametara Analiticki podaci
i gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica
za uredenje prostora (tekstualni dio Plana: poglavlje 3).

SteCena urbanisticka obaveza su oni objekti koji posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu
gradevinsku dozvolu kao i objekti izgradeni u skladu sa tada vazec¢im detaljnim planom.

Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojeéem objektu potrebno je provjeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani status
zasStite objekta.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu postojecih objekata.

Oni se tokom izrade projekta obalnog Setalista mogu zadrzZati u postoje¢im gabaritima ali tako da
promijene nacin koristenja sa privatnog na javno.

Postojeée ponte se mogu koristiti kao povrsine za sunéanje, odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom predvidene urbanisticke parametre dozvoljeno je
samo tekuce odrzavanje. Kriterijum za uklanjanje postojeéih objekata je omogucavanje realizacije
planirane saobrac¢ajne mreZze. Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojec¢ih osnovnih ili pomoénih
objekata i gradnja novih na osnovu urbanisti¢kih parametara za urbanisticku parcelu na kojoj se
nalazi objekat koji se uklanja.

3.1.7. Uslovi za pojedine namjene

Sve planirane namjene i uslovi za gradnju prikazani su u grafickom dijelu plana, graficki prilozi br.
7. Plan namjene povrsina i br.8. Plan parcelacije,nivelacije i regulacije, te u tekstualnom dijelu
plana, u poglavlju 3. Uslovi za izgradnju, uredenje, koriscenje i zastitu prostora, gdje su dati opsti
uslovi za sve namjene.
Ovim planom definisani su joS i posebni uslovi za pojedine namjene.
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3.1.7.1 Uslovi za parcele zasti¢ena pojedina¢na kulturna dobra
UP1,UP3

Za objekte koji su na grafickim prilozima Plan namjene povrSina oznadeni simbolom (tacka
oznacena u legendi Svjetska bastina) je obavezno prije pocetka bilo kakvih radova (sanacija,
rekonstrukcija, nova izgradnja isl.) pribaviti od Zavoda za zastitu spomenika uslove i smjernice kao i
saglasnost na projektnu dokumentaciju .

Kote poda prizemlja ovih objekata moze biti max 30cm visocija od kote obalnog Setalista na koje
su oslonjeni.

3.1.7.2 Uslovi za parcele za turizam T1
UP 28

Na urbanisti¢koj parceli broj UP28 postojeci objekat broj 7 (oznaka iz grafi¢ckog i tabelarnog priloga
postojeéeg stanja) se zadrzava u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Daje se
mogucnost rekonstrukcije, adaptacije i tekuéeg odrzavanja objekata uz maksimalno cuvanje
izvornog oblika objekta.

Namjena objekta je hotel T1. Uslove definisati pridrzavajuc¢i se 'Pravilnika o vrstama, minimalno
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" (" SL.list CG", br. 63/ 11, 47/12, 8/15).

3.1.7.3. Uslovi za parcele mjesovite namjene (MN)
(UP 10, UP 11)

Na urbanistickim parcelama UP 10 i UP 11 objekti broj 3 i 4 (oznaka iz grafickog i tabelarnog
priloga postojeéeg stanja) se zadrzavaju u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Daje
se mogucnost rekonstrukcije, adaptacije i tekuéeg odrzavanja objekata uz maksimalno cuvanje
izvornog oblika objekata.

Ova kategorija namjene podrazumijeva povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povrsinama ove namjene mogu se predvidjeti:

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzZivanje podrudja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvaéenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
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Vrsta djelatnosti vezana je za svakodnevnu nabavku da bi centralni sadrZaji disperzno rasporedeni
pokrili potrebe cijelog naselja. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti organizovane u
prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni sadrZaji vezani za tradicionalne djelatnosti: ribolov,
proizvodnju maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja agruma i zacinskih trava koje uspijevaju na
ovim terenima, izrada i prodaja suvenira vezanih za te djelatnosti, ovo podneblje i ambijentalnu
cjelinu .

Studijom planirana spratnost za sve gradevine ove namjene je uslovljena max. ukupnom visinom
objekata od 9m.

Max indeks zauzetosti je dat u taveli.
Max indeks izgradenosti je dat u tabeli.

3.1.7.4. Uslovi za Vjerske objekte - Zasticena pojedinacna kulturna dobra
UP 1, UP3
Objekti se zadrZavaju u potoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Dozvoljena je
rekonstrukcija, adaptacija i teku¢e odrzavanje u skladu sa konzervatorskim uslovima Uprave za

zastitu kulturnih dobara i smjernicama studije zastite.

3.1.7.5. Uslovi za izgradnju objekata namijenjenih usluznim turisticko-
ugostiteljskim djelatnostima u okviru namjene uredena kupalista (UK)
UP 18, UP 23

Ovim planskim dokumentom planirani su ugostiteljski sadrzaji na parcelama namjene uredena
kupalista UK, kao kompatabilni dopunski sadrzaj kupalista u dijelu usluzne turisticko—ugostiteljske
djelatnosti.

Funkcionalno se ovi sadrzaji nadovezuju na obalno Setaliste i sastavni su dio funkcionalne cjeline
kontaktnog prostora koji gravitira obalnom pojasu.

Maksimalan indeksi zauzetosti i izgradenosti dati su tabelarno.

Maksimalna ukupna visina objekata je 6m (Pv ili P sa galerijom).

Nadogradnja i dogradnja postojeéih objekata mora biti u skladu sa parametrima ovog plana.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat izdvojenih i zasti¢enih ambijenata posti¢i kamenim
podzidama visine do 50cm u kombinaciji sa autohtonim rastinjem.

Objekte treba graditi prema propisima za izgradnju ove djelatnosti uzimajuéi u obzir da minimalan
broj parking-garaznih mjesta koje treba obezbijediti na parceli bude:
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Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br.oj parking Jedinica mjere
mjesta

Trgovina 1PM 55 m® BRGP

Restorani, kafici 1PM 4 - 8 stolica

Poslovni objekti 1PM 60 m’ BRGP

Preduslov za realizaciju sadrZaja u zahvatu Plana je izrada cjelovitog Idejnog rjeSenja obalnog
Setalista sa proSirenjima u sklopu kojeg bi se uradila i Idejna rjeSenja za tipske objekte
infrastrukturnog punkta plaze kao i Idejna rjeSenja svih objekata usluznih djelatnosti u okviru
uredenih kupalista.

3.1.7.6. USLOVI ZA KUPALISTA

U prostoru obuhvata na obalnoj liniji planiraju se zadrzati postojec¢a kao i formirati nova kupalista,
kategorisana prema nacinu koriStenja na:

- prirodne plaze,

- prirodne kamene plaze,

- kupalista (javna),
sa planiranim usluznim sadrzajima u zaledu.
Prostor plaze potrebno je oblikovati pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitog
prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace, te takode odrzavati.
Podaci o povrSinama kupalista dati u poglavlju 3.1.5. Analiti¢ki podaci plana.
Izgradnja novih kupalista se sprovodi nasipanjem autohtonim pjeskom ili $ljunkom, eventualnom
izgradnjom ili montazom pontona ili mola te paZljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Nije dozvoljeno da se prilikom izgradnje
i uredenja kupaliSta vrsi nasipanje i otkopavanje obale u djelovima gdje se ugrazova prirodna i
kulturna bastina, a Sto ¢e se preispitati na osnovu obaveznih studija procjena uticaja na morske
struje. Takode se zabranjuju bilo kakve neplanske intervencije na kupaliStima (donoSenje i
deponovanje gradevinskog i drugog materijala ,0odvoZenje sljunka i kamena sa plaza i sl.)
Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno ograden na
udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane.
U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti
gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti ¢éamcima, jedrilicama,
daskama za jedrenje, skuterimaii sl.
Izuzetno se ¢amcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava pristup na
uredena kupaliSta, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuci nacin obiljeZzena, oznacena i
ogradena, a brzim ¢amcima (skuterima, gliserima, camcima koji vuku skije, banane i sl.) dozvoljena
je ploviba u prostorima koja su za tu namjenu odredena i koja su na odgovarajuéi nacin obiljezena,
oznacena i ogradena uz saglasnost nadleznog ministarstva. Pristajanje plovnih objekata se ne smije
obavljati nasukavanjem vec¢ na pristanistima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se
dokovi montiraju se na Sipovima od drveta, metala ili betona. Dubina gaza mora biti takva, da
plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.
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Mjesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljeZzena, ogradena i
oznacena medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru.
Javno kupaliste ima slobodan pristup. Optimalan raspored funkcija na uredjenom kupaliStu je
sljededi: centralna zona plaZe definisana je prostorom za postavljanje suncobrana i lezaljki (max.
1/2 ukupnog plaZnog prostora) a zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za
kretanje, ulazak i izlazak kupaca iz mora. Pristupne staze do mora moraju biti jasno oznacene i
rasporedene na svakih 20m u Sirini staze min.1m.

Na kupalistu su rasporedeni infrastrukturni punktovi kao montazni, tipski objekti, a sadrze:
sanitarni Cvor, tusSeve, kabine za presvlafenje, spremiSta i prostor za najam plazne opreme
(leZaljke, suncobrane, rekvizite za igru i sportove kao i drugi plazni mobilijar) .

Rije¢ je o tipskim objektima za koje se projekat mora uraditi u sklopu jedinstvenog projekta
uredenja obalnog Setalista sa pripadajuéim kupalisStima i pristanistima.

Uredjena kupaliSta dostupna su s mora preko pristanista i kopna, gdje su u zoni usluznih
djelatnosti osigurane parkiraliSne zone - javno parkiraliste uz lokalnu saobraéajnicu. Kupalista su
dostupna javnim prevozom za koji su osigurana autobuska stajaliSta u zoni naseljske strukture i
susjednoj zoni, $to je prikazano na grafickom prilogu br.09. Saobraéajna infrastruktura.

Prema PPPN MD za uredjena kupaliéta primjenjuje se normativ od 4 do 8 m? po kupadu, a u
zavisnosti od nivoa usluga na kupaliStu. Kod hotela, taj normativ moze biti i veci.

Prostornu organizaciju svakog uredenog kupaliSta, treba definisati godiSnjim planom privremenih
objekata i kupaliSta, kojim ¢ée se odredivati njihov rezim koriStenja i pridrzavati se vazedeg
“Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista” (Sl.list CG br.26/11)
koji zahtjeva da se % plaze oslobodi od plaznog mobilijara (po duZini i Sirini) i taj prostor jasno i
vidljivo oznaci, dok se na drugoj polovini plaze planski rasporedi mobilijar postavljanjem jedne
leZaljke na min.6m? ili jednog suncobrana i dvije leZalike na min.8m?*

Na 1000 m2 povrsine ili 100 m duzine uredenog kupalista treba postaviti minimum jedan sanitarni
¢vor, dva tusa i kabine za presviadenje. Normativ od 100m je primijenjen i za javnu plazu zbog
izuzetno velikog broja korisnika u sezoni i sveopsteg podizanja nivoa usluga.

Ovim planom su definisane tri tipa kupalista:
* Javno djelimi¢no uredjeno kupaliste DUK
* Javno uredjeno kupaliste UK
* Prirodno — zasti¢eno kupaliSte oznaceno kao ostale prirodne povrsine uz more OP

Uslovi za javna, uredjena kupalista (UK)
UP 4, UP 6, UP 8, UP 14, UP 18, UP 21, UP 23

Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloSkom
smislu omogucava boravak kupaca.
Javna kupalista moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza. Hotelska kupaliSta mogu da
ogranice pristup samo svojim gostima ili da naplacuju ulaz.
Uredjena kupalista oznacena su na grafickom prikazu br. 07. Plan namjene povrsina .
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Na kupalistima je predvidena gradnja stalnih objekata ili privremenih objekata ugostiteljskog
sadrzaja, Ciji su parametric jasno definisani u poglavlju 3.1.5. Analiti¢ki podaci plana i grafi¢ckim
prilozima.

Dozvoljeno je postavljanje tipskih infrastrukturnih punktova.

Preporucuje sa da uredjena kupaliSta plaze imaju organizovana pristaniSta za pristajanje ¢amaca i
turisti¢kih brodica, kolski ili pjesacki prilaz, oznacen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na
plazu i po moguénosti organizovan parking prostor.

Uslovi za javna ,djelimi¢no uredjena kupaliSta (DUK)
upP3

Djelimi¢no uredjena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske
uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.

Djelimi¢no uredjena kupaliSta oznacena su na grafickom prikazu br. 07. Plan namjene povrsina .

Na djelimi¢no uredenim kupaliStima se ne predvida gradnja stalnih objekata niti privremenih
objekata.

Dozvoljeno je postavljanje tipskih infrastrukturnih punktova.

Na javnoj plaZzi potrebno je osigurati standard 4 - 8m2 po kupacu, a prilikom izrade projektne
dokumentacije pridrzavati se vazeceg “Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i
izgradena kupalista” (Sl.list CG br.26/11).

Uslovi za prirodna kupalista obiljeZzena kao ostale prirodne povrsine (OP)

Prirodna — zaSti¢ena kupalista su djelovi koji imaju prirodne plaze i djelovi prirodne plaze na
uredenim plazama duz obale. U zoni plana zadrZavaju se vrijedne prirodne stjenovite plaZe koje se
moraju ocuvati u prirodnom-izvornom obliku.

Na zastiéenim kupaliStima se ne postavljaju objekti, ne grade se posebne staze osim obalnog
SetaliSta koje se mora obzirno poloziti i pratiti konfiguraciju terena i materijala s malim zahvatima
u prostoru .

3.1.7.7. USLOVI ZA OBALNO SETALISTE

Ovim planom je,u skladu sa programskim zadatkom i stavom o Morskom dobru kao javhom dobru
od opsteg interesa, predvideno kontinualno obalno SetaliSte duzine oko 4,8 km.

Koridor za obalno Setaliste je 3.0 m, a popreénim pjeSackim, kolskim i kolsko-pjec¢ackim vezama se
povezuje s glavnhom saobradajnicom Jadranskom magistralom. Uz njega se nadovezuju sadrzaji
parterne urbane opreme prilagodene specificnostima podneblja.

Za zonu Setalista koja ukljuCuje javne prostore trgova, zelenila, postojecih ponti, pristanista i plaza
sa objektima infrastrukturnih punktova i ugostiteljstva, potrebno je izraditi cjelovito idejno
projektno rjeSenje, a glavne projekte moguce je realizovati po etapama i prioritetima javnog
interesa. Prije izrade detaljne projektne dokumentacije za obalno Setaliste obavezno je izraditi
snimak stanja - katastarsko topografsku podlogu od mora do prvog reda kuca ukljucujudi
raskrsnice i druge spojne tacke.

85



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

Za pristanista i plaze potrebno je dobiti posebna misljenja nadleznih resora prirodne i graditeljske
bastine te Instituta za biologiju mora.

Setalidte treba biti izvedeno tako da se oblikom i materijalom prilagodi prirodnim plazama i da se
osigura vertikalno povezivanje, povezivanje s urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim
parkiralistima, autobuskim stajaliStem i pristanistima.

Uz obalno 3etaliste kao njen sastavni dio mogu se izvoditi prateéi sadrzaji (mali trgovi, vidikovci,
sjedenje, sportske aktivnosti, veze na biciklisticke i druge staze). Posebno treba uspostaviti
propusne veze pjeSackih komunikacija unutar zone i Setalista. Ovim planom predvideno je pravac
pruZanja SetaliSta propratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloskom i primjerenom oblikovhom) te
obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost.

U koridoru SetaliSta moguée je predvidjeti (na kontaktnom dijelu sa turisticko-ugostiteljskom
namjenom) sekundarni kolektor odvodnje otpadnih i kiSnih voda, te prostore za precrpne stanice .
Pri izradi rjeSenja opreme Setalista treba koristiti obnovljive izvore energije i ekoloske materijale.
Oblik obalnog Setalista mora biti prilagoden konfiguraciji terena, uvazavajuéi prirodnu stjenovitu
obalu | plaZe koje se moraju o€uvati u izvornom obliku.

Setalidte se mora uklopiti u karakteristi¢no prirodno okruzenje Tivatskog zaliva s osiguranim
tackama-vidikovcima, uz obaveznu povezanost sa funkcionalnim zaledem. ZavrSnu obradu
pjeSackih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(prirodni izvorni materijal, sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata u
urbanom dijelu pristanista i naselja.

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, posebno osobama s posebnim potrebama mora biti
neometan.

Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor
zabrane koriStenja za bicikla, motore, i druga vozila.

3.1.7.8. USLOVI ZA PRISTANISTA | PRIVEZISTA (VODENI SAOBRACAJ — HS)
UP 5, UP 7, UP 15, UP 16, UP 20, UP 22, UP 25, UP 26, UP 29/1, UP 29/2, 30

PristanisSta i privezisSta raditi u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima plovidbe.
Pristanista su javni izgradeni dijelovi obale i kao objekti nautickog turizma u cijelosti ili djelimi¢no
su namjenjeni i prilagodeni zadovoljavanju primarnih plovidbenih potreba (prihvat, vez i
snabdjevanje) plovnih objekata nauti¢kog turizma kao i ostalih osnovnih usluznih potreba (pregled
i manje popravke plovnih objekata)
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Slika 24. Skica izgleda tradicionalnog pristanista za izvladenije barki
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Privezista (ponte i mandraci) su posebno izgradeni obalni ili sa obalom povezani prostori za
uredeni prihvat i privez plovnih objekata nauti¢kog turizma, sa direktnim pjesackim pristupom do
plovila.

Ponte tradicionalno sluze za prihvat barki, dok mandraéi dodatno sluze i za zaklon od nevremena
na moru.
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Slika 25. Skica izgleda tradicionalno izgradene ponte i mandrada

Postojeéa pristanista je moguée prosiriti u dubinu mora pontonima u skladu s posebnim
maritimnim uslovima i uslovima resora graditeljske bastine te misljenjem Instituta za biologiju
mora u Kotoru na mjestima oznacenim na grafickom prikazu Plana namjene povrsina.

Prilikom izgradnje pristanista dozvoljeno je nasipati i betonirati samo prostor operativne obale
ukoliko ne postoji drugo ,tehnicki prihvatljivo rjeSenje.

Povrsina tako izvedene operativne obale je Sirine oko 5m a obloga treba biti izvedena u kamenu.
Takode,sve vidne povrsine operativne obale poplocati kamenim plo¢ama u betonskoj podlozi a
ivicu hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom.Koristiti krupne,priklesane kamene plo¢e u svemu premu uputstvu Uprave za zastitu
spomenika kulture. Na obalni dio pristaniSta nadovezuju se pontoni ili privez graden na Sipovima i
to u okvirima zadatog modula.

Planom je predvidena rekonstrukcija i gradnja novoformiranih ponti i mandraca. Pristanista su
javna, sa mogucnosc¢u da 20% svih vezova bude u funkciji hotela u neposrednoj blizini .

Prije izrade projekta obalnog Setalista ¢e se izvrsiti detaljno geodetsko snimanje predmetnih
lokacija i ispitati maritimni uslovi kako bi se oblik i veli¢ina pristanista prilagodili lokalnim uslovima.
Broj vezova, oblik, materijal od kog su napravljena pristanista bi¢e dati razradom kroz glavni
projekat a u saradnji sa nadleZzinm organima.

Prilikom izgradnje pristanista treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora i
“Pravilnikom o vrstama objekata nautickog turizma, minimalno tehnickim uslovima i njihovoj
kategorizaciji” (Sl.list CG br.09/03).

Obavezan uslov je da se prilikom izgradnje operativne obale pristaniSta ne vrsi nasipanje povrsine
veée od 100m2 a da se ostali djelovi pristanista i operativne obale rade na pontonima ili Sipovima.

Operativna obala povrsine 100m2 je isturena iz generalne obalne crte (postojeca linija obale) za
onoliko za koliko im oduzima prosirena saobracajnica a najvise za 5m u dubinu,dok se bocni
dijelovi gdje je potrebna veca dubina za pristajanje obavezno rade bez nasipanja.
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Veli¢ina pristaniSta i korisna povrsina akvatorija za pristajanje je ograni¢ena modulom zadatim
preko tacaka koordinata u grafickom prilogu br. 8. Plan parcelacije,regulacije i nivelacije, dok oblik
zavisi od razrade projektnog rjesenja.

Za sva nasipanja prethodno se mora konsultovati i traziti misljenje Instituta za biologiju mora kao i
obezbijediti potrebne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

3.1.7.9. Uslovi za parcele sa namjenom pejzazno uredenje (PU)

Osim konzervacije zatecenog stanja, planiranje zastite i unaprjedenja zelenih povrsina
planom se rekultiviSu posebno degradirane povrSine njihovim oplemenjivanjem adekvatnim
biljnim vrstama bilo autohtonim prirodnim vrstama ili onim uobiajenim za ovo podrucje (bor,
Cempresi,itd.) te sprovodenje revitalizacije kroz zamjenu sadnica koje su u loSem stanju, novim
zdravim sadnicama.

Sumske povrsine koje obrastaju stjenovitu obalu predstavljaju autenti¢an pejzai crnogorskog
primorja. Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata.

Pejzazno uredjenje povrsina javne namjene (PUJ)
UP 17, UP 19, UP 24, UP 27

U ovu grupu zelenila spada zastitno zelenilo i zeleni prodori do mora.

Zeleni prodori do mora sadrze obaveznu pjesacku stazu/stepeniste ,min Sirine 2m, koje povezuje
obalno Setaliste sa zaledem. Prostor uz stazu treba urediti u maniru parkovskog zelenila.

Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta imaju ulogu zastite odnosno smanjenja Stetnih uticaja s tih
povrsina. Osim Sto vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase ublazavaju buku i smanjuju prodor
prasine i izduvnih gasova sa saobracajnih povrSina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko
vertikalnih slojeva biljnog materijala, pokrivaca tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveéa, a odabir
biljnih vrsta mora biti izvrSen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja.
Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata
/niti pomocénih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga/ kao ni podzida vecih
od 1.5 m.

Zelene povrsine su rezervne povrsine za razvijanje parkova i promenada, vrijednih zasada isl.

Pejzaino uredjenje povrsina ogranicene namjene (PUO)
UP 13

Cijeli prostor tretirati kao zasti¢enu zelenu parkovsku povrsinu. Sacuvati grupaciju ¢empresa.
Prostor urediti. Izgraditi staze izmedu zasticenih ¢empresa. parkovsku povrsinu opremiti urbanim
mobilijarom kako bi ova parkovska povrSina mogla posluZiti i kao odmaraliste za lokalno
stanovnistvo, putnike i turiste.

Zastitno zelenilo u sklopu urbanistickih parcela

Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu parcela sa namjenama za turizam i poslovanje
kako bi se uz uli¢ni koridor formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima.
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Obaveza svakog vlasnika parcele je da prilikom izrade tehnicke dokumentcije uradi projekat
pejzaznog uredenja a prilikom izgradnje objekta po tom projektu uredi i dio parcele sa zelenim
povrSinama uz postovanje sledeéih uslova:

prema ulici i prema obalnom Setalistu na 1m od regulacione limije a na medusobnom razmaku od
6m zasaditi sadnice koje ¢e formirati ulicni drvored . Visina sadnice treba da iznosi min 3- 5m a i
obim stabla na visini 1m min. 1,0-1,5m.

koristiti autohtone vrste koje su date kao preporuka u ovom planu u dijeu pejzaine arhitekture.
Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove,
susu).Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrucje (oleander, kaki,
akacija, maslina, magnolija, pitospora, itd).

Zelene povrsine imaju pozitivan efekat u formiranju ambijenta i ugodnog kretanja pjesaka.

Linearni potezi imaju veliku vaznost u stvaranju tzv. zelenih sistema nekog mjesta jer kao "zelene
arterije" medusobno povezuju veée zelene povrsine kao $to su Sume, parkovi, javno zelenilo i sl. u
jedan cjeloviti zeleni sistem.

Bududi da je predmetno podrucje izuzetno gusto izgradeno, ovdje linearno zelenilo ima posebno
znacajnu ulogu bududi da ¢esto predstavljaju jedine zelene povrsine nekog izgradenog sklopa.

Zelenilo u sklopu urbanistic¢kih parcela svodi se na pojedinac¢no uredenje privatnih parcela. Stoga je
narocito bitno odrediti skladan odnos izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni
prostor, a izbjegla maksimalna izgradenost parcele.

Uz pjesacke komunikacije i saobradajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka
javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom.

Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio
izgradeni prostor.

Zelenilo uz javne, usluzne i turisticko-ugostiteljske sadrzaje

Prilikom uredenja otvorenog prostora uz ,posebnu painju treba pruZiti njegovom parternom
oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ¢ée biti zanimljiv tokom cijele godine
(trajnice, sezonsko cvijece, egzoticne vrste, i sl.) i odabiru urbane opreme (klupe, fontane, rasvjeta,
kosevi za otpatke, informativni panoi i sl.).

Prostor bi trebao biti ureden u primorskom duhu. Osim niske vegetacije, trebalo bi formirati
grupacije stabala ili drvored radi osiguranja povrsina u hladu gdje bi se postavile klupice.
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3.1.7.10 Uslovi za trajektni pristan (objekti komunalne infrastrukture)

UP 12

Moguca je izgradnja, adaptacija i tekuée odrzavanje trajektog pristana. U prostoru koji obuhvata
urbanisticka parcela UP 12 se dozvoljava parterno uredenje terena kako bi se uradila
reorganizacija ulaza u trajekt, izlaza iz trajekta, parkiranje i naplata trajekta. Projekat uredenja

terena mora biti uraden prema vaze¢im normativima i standardima.

3.1.7.11 Uslovi za parcele objekata elektroenegetske infrastrukture
UP TS19
Postojeci objekat trafostanice se zadrzava u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

Preciznije smjernice date su u poglavlju ,Elektroenergetska infrastruktura“.
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3.2. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani su:

Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica, 2007.), Prostorno
urbanisticki plan Opstine Tivat do 2020 godine (2010.), Studija zastite kulturnih dobara za potrebe
izrade DSL “Sektor 20 i 21” (2017.), Zakon o zastiti prirode (SI. List RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89,
29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94), Zakon o nacionalnim parkovima (SI. list RCG, br. 47/91, 17/92,
27/94), Zakon o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasti¢enih podrucja
Crne Gore (prema Zakonu o zastiti prirode), Popis arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za
opstinu Tivat.

3.2.1. Kulturno-istorijske cjeline i gradevine

Za sve intervencije unutar podrucja kulturno-istorijskih cjelina i gradevina koje uzivaju prethodnu
zastitu, ukljucujudi i prenamjenu kompleksa, potrebno je prethodno dobiti saglasnost Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture Kotor.

3.2.2. Ruralno nasljede

lako unutar zahvata nije utvrdeno postojanje ruralnih cjelina ambijentalne vrijednosti, gradevine,
odnosno gradevinski sklopovi koji predstavljaju primjere tradicionalnog graditeljstva, dio su
naslijedenog kulturnog okruZenja Sto pretpostavlja njihovo ocduvanje, zastitu i revitalizaciju
ukljucujudi | pripadajuéi okolni prostor.

U slucaju bilo kakvih gradevinskih intervencija na ovim gradevinama potrebno je obezbijediti
saglasnost nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi odrediti konzervatorsko-restauratorske
smjernice.

Postojeéi mandréi i ponte za koje se utvrdi ambijentalna vrijednost, od strane nadleznog zavoda,
mogu se rekonstruisati u skladu sa smjernicama zastite.

3.2.3. Arheoloski lokaliteti i podrucja

Zbog slabe arheoloske istrazenosti podrucja, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova
bilo koje vrste, ukoliko se naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a sve u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (Sl./ist
49/10) ¢lan 87 i 88.

Ove mjere se sprovode za sve faze gradjevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova.

3.2.4. Prirodne i pejzazne vrijednosti

Na prostoru zahvata plana postoje zasti¢eni objekti prirode, i to na osnovu Zakona o zastiti prirode
(“Sl.list CG”, br.51/08, br.21/09) i Opstinske odluke o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski
propisi”, br. 26/06), u skladu sa kojima su odredene vrijedne zelene povrsine koje se Stite kao
zasStic¢ena grupacija stabala:
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1. Grupacija borova na prilazu trajektnom pristanistu u Lepetanima (Pijavica, kat.par.495 K.O.
Lepetane)

2. Stari rogac na obali u Donjoj Lastvi (kat.par. 728/ 1, odmah uz hotel na kat.par. 729 K.O .
Donja Lastva)

3. Drvored palmi duz obale u Donjoj Lastvi (UP 24 i UP 31)

Ovim planom se §titi i podstice prepoznavanje podrucja visoke pejzazne vrijednosti te predlaze
donosenje odgovarajuéih mjera zastite od strane nadleznog tijela. Planom se Stite svi postojedi
elementi hortikulturnog oblikovanja te odreduje njihova obaveznu implementaciju u procesu
uredenja prostora s obavezom koristenja autohtonih vrsta visokog i niskog zelenila.

lzvorna obala

Unutar zahvata ovog plana, proteze se obalni pojas kojem se predvida zastita kao podrucje
prepoznatljive pejzazne vrijednosti s ciliem njegova ocuvanja i uklju¢ivanja u primjerena rjesSenja
uredenja prostora.

Osobito je znacajan obalni pojas koji je ostao netaknut u svom izvornom obliku

(dio Sektora 20) i kao takav predstavlja podrucje visoke prirodne i pejzazne vrijednosti.

Slika 26. Analiza progirenja obale (markirano magenta bojom cca.9 500m?)
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3.3. USLOVI U POGLEDU MIJERA ZASTITE

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim

propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o

merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

- zasStite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,,SI. list CG“ br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

- u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa
seizmickom mikrorejonizacijom terena za PUP Ostine Tivat.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invalidiitetom (,,Sl.list CG“ broj 10/14).

3.3.1 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa
seizmickom mikrorejonizacijom terena radjenih za PUP Ostine Tivat.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI.
list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao
| konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.
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Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati
na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa,
sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih kliziSta terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbijediti snabdijevanje
iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije
ruSenja objekata o ¢emu treba voditi raCuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem
periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u veéoj meri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina
veca od 2.0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti
paznju da se predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri
izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra i infrastukture treba da budu projektovani i
gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehnicku
dokumentaciju | izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona
koji obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.
Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrucju sektora 20 i sektora 21, ljudi i njihova imovina, kao
i sva drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i
dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja oCekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj ocekivanog seizmickog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.
Buduci prostorni razvoj i izgradnja biée prilagodeni uslovima seizmickog rizika.
Uspostaviée se i ojacati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmi¢ckog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u sluc¢aju zemljotresa, kao i podizanje drustvene svijesti po
pitanju seizmickog rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:

- Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa

- Aseizmicko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema

- Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmoloskim uslovima
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- Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona

- prilagodavanja

- Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci

- Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim
podrucjima (poput GIS-a).

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni
period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas
otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmickog
hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$¢u nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turisticki najatraktivnijim uglavnom vec aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi,
oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze pretezno
na obali, u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog polja i na
ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeéa. Izrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi¢no u Opatovu,
Seljanovu i Radici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

U pojasu uz otvoreno more, pristupacnost lokaliteta na obali je u obrnutom odnosu s kvalitetom
stabilnosti terena, pa se moze rec¢i da dominiraju stabilni tereni, s mjestimi¢no nestabilnim
lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i neke druge).

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmi¢kih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni su
u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narodito u
aglomeracijama Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mrcéevca).

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o¢ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovni$tva na podrugju
zemlje, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istrazivanja pokazuju da je nivo
ocekivanog seizmickog hazarda u Primorskom regionu znatno veéi u odnosu na Sjeverni region, a u
isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona mozZe usloviti koncentraciju stanovnistva i
materijalnih dobara na dosta uskom podrucju. Samim tim, nivo o¢ekivanog seizmickog rizika moze
biti viSestruko povecan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moZe se re¢i da su koncentracije i gustina dva klju¢na razvojna elementa i
fenomena koja se definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljajuci bitne faktore
njihove ekonomske implikacije.

U podruéju podloZinim zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju,
kako veli¢inu same katastrofe, tako i njene dalje posljedice.

Pri tome treba reci da se na nivou urbanistickih planova sirih teritorijalnih jedinica ima Sira i
realnija mogucénost, ali | ve¢a odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u
svrhu definisanja namjene zemljista, tako i za funkcionalno zoniranje naselja. To zoniranje,
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posebno za urbana naselja, fiksira specificne funkcije za svaku oblast (kao Sto je skolstvo, trgovina,
industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrSenog seizmickog mikrorejoniranja.

Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrSina prema namjeni, treba
takode da definiSe intenzitet koris¢enja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog
zemljista (dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrsini podrucja, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih povrSina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.). Sasvim posebna situacija u zastiti od
posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-istorijske spomenike, kao i stara kulturno-
istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline, gdje se trebaju primenjivati specifi¢ni
kriterijumi i mjere ojacanja objekata koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske | sigurnosne zahtjeve i
poboljsati funkcionalne mogucénosti, a time povecati stepen sigurnosti starihjezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazedi od osobina seizmicnosti podrucja, predloZenih urbanistickih rjeSenja, odredaba postojeéih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio
neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu
Sto cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka
za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujudi se sa njima u procesu
projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva |

minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstocu, Zilavost |
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim | prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.
Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednaéene promjene krutosti i tezine Sto,
obi¢no, prouzrokuje teska oStecenja i rusenja elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
| ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i Celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢évrstoéom,
ZilavosScu i krutoséu, tako da i za jaée zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obic¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruisu kao aseizmicke
konstrukcije .
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopSte. Postoje
mnogi slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
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Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za
stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizira se krutost, c¢vrstoéa i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata mogu biti
zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklaZima | armirane zidarije razli¢itog tipa

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSseno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
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3.4. MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNIM PODRUCIMA

U okviru Prostornog plana posebne namjene Morsko dobro, utvrdeni su ciljevi razvoja prostora u
pogledu odbrane, organizacija prostora, strukture odbrane i zaStite te primjena i sprovodenje
plana sa aspekta odbrane. Svi ovi ciljevi i mjere mogu se primijeniti i za podrucje obuhvaceno ovim
planom.

Koris¢enje Morskog dobra kao jednog od najvecih potencijala Crne Gore podrazumijeva, pored
obezbjedenja i sprovodenja razvojne strategije za njegovo koriséenje i razvoj, i obezbjedenja
racionalnog kori$¢enja prostora i o€uvanja Zivotne sredine uz primjenu koncepta odrzivog razvoja,
kao i obezbjedenje potreba odbrane na tom prostoru. PoSto pojedini prostori, objekti i
infrastruktura u prostoru Morskog dobra i kontaktne zone predstavljaju znacajne ciljeve u ratnim
uslovima, namece se potreba preduzimanja znacajnih mjera za uredenje prostora za potrebe
odbrane, ne samo na podrucju Morskog dobra i kontaktne zone, nego i u funkcionalnom zaledu.

Ciljevi razvoja prostora u pogledu odbrane

Ciljevi razvoja prostora Morskog dobra u oblasti prostornog razvoja podrucja Morskog dobra, u
cjelini su konvergentni sa ciljevima razvoja tog prostora u pogledu odbrane. Znacajan stepen
konvergentnosti ciljeva postignut je, kada se radi o ravhomernom razvoju sistema naselja i
turisticke privrede, o razvoju pomorske privrede i ostalih privrednih djelatnosti, o razvoju
saobracajne i druge tehnicke infrastrukture, kao i o valorizaciji poloZaja toga prostora u odnosu na
glavne saobradajne pravce u priobalnom regionu Crne Gore.

Kada se radi o ukupnom razvoju na prostoru Morskog dobra i u kontaktnoj zoni, i uskladenosti
toga razvoja sa potrebama odbrane i mjerama zastite od interesa za odbranu, nuino je
obezbijediti i ostvarenje posebnih ciljeva u pogledu odbrane, u koje spadaju narocito:

- obezbjedenje povoljne veze poduinih pravaca putne mreZze sa poprecnim putnim
pravcima, i povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju stvaranja moguénosti za
manevar snagama i tehnickim sredstvima u sklopu sistema odbrane

- odgovarajuéom organizacijom urbanih naselja, saobraéajne mreze i objekata tehnicke
infrastrukture, obezbijediti mogucnosti za organizaciju naselja u kvalitetne oslonce
borbenih dejstava u sistemu odbrane

- stvaranje uslova za uspesno uredenje obale za efikasnu odbranu sa mora i iz vazduha

- odgovarajué¢im prostorno-urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove za organizovanje
sistema zastite i zbrinjavanja stanovnistva.

Organizacija prostora u pogledu odbrane zemlje

Osnovni koncept organizacije prostora Morskog dobra i njegovog zaleda, i koncept saobracajne
mreze, u cjelini su predvideni u skladu sa opstim uslovima u pogledu odbrane i zastite od ratnih
razaranja, pri ¢emu je znacajno, da je kod putnih komunikacija, postignuta i relativho povoljna
povezanost sa poprecnim komunikacijama.

Ravnomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ograni¢avanje visoke koncentracije stanovnistva,
aktivnosti i fizickih struktura, u skladu je sa potrebama odbrane. Pri tome poseban znacaj za
smanjenje posledica visoke ugroZenosti od dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima,
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predstavlja vodenje raCuna o stepenu izgradenosti i koeficijentu koriséenja zemljista, uz
ograni¢avanje spratnosti zgrada, kao i prostorno-urbane mjere, kojima se sprecava razvoj
konurbacija na prostoru Boke Kotorske.

Razvoj turistickih kapaciteta odgovara potrebama odbrane, ali s obzirom na to da se na nekim
lokacijama u Boki javljaju i neke kolizije sa sadrzajima od interesa za odbranu, rjeSavanje razvoja na
takvim lokacijama treba vrlo oprezno i sa velikim tolerancijama medusobno uskladivati.

Predvideni razvoj pomorske privrede, industrijskih kapaciteta i ostalih privrednih djelatnosti
odgovaraju potrebama odbrane, kao i planirani razvoj saobracajne infrastrukture.

S obzirom na nepovoljnu situaciju u pogledu vodosnabdijevanja i evakuacije otpadnih voda, bi¢e
nuzno ovoj oblasti u daljem razvoju posvetiti vecu paznju.

Pristup u rjeSavanju zastite Zivotne sredine i prirodnih vrijednosti odgovara potrebama odbrane,
pri ¢emu bi bilo znacajno to sve bazirati na konceptu odrzivog razvoja.

Strukture odbrane i zastite

Za komplekse i objekte infrastrukture Vojske i drugih struktura odbrane na podruéju Morskog
dobra i u kontaktnoj zoni, obavezno je obezbijediti uslove za njihovo cjelovito i autonomno
funkcionisanje, ukljuCuju¢i i odgovarajuée bezbjednosne i zastitne zone, kao i odgovarajucu
povezanost sa spoljnim tehni¢kim infrastrukturnim sistemima.

Zastita stanovnistva i materijalnih dobara od ratnih razaranja na prostoru Morskog dobra i u
zaledu, objezbeduju se sprecavanjem pojave vecih urbanih koncentracija i izgradnjom zastitnih
objekata u skladu sa planovima odbrane, narodito u naseljima sa visokim stepenom ugrozenosti i
predvidanjem zona za prihvat evakuisanog stanovnistva.

Kao glavne mjere zastite od rusenja, u naseljima koristiti ograni¢avanje visine objekata, stepen
izgradenosti i koeficijent koriséenja zemljista, obezbjedenje slobodnog prostora oko objekata
sigurnog od rusevina i pozara, i obezbjedenje saobracajnica od mogucih rusevina.

Primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane

Prostorni plan Morskog dobra uskladen je sa potrebama odbrane i u Plan su ugradena
odgovarajuca prostorna rjesenja u pogledu odbrane i zastite od ratnih razaranja, koja se baziraju
na opsStim uslovima u pogledu mjera zastite od interesa za odbranu zemlje, i na posebnim
zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadleznih organa.

Smanjenje posledica visoke ugroZenosti od dejstva borbenih sredstava u ratnim uslovima,
predstavlja odenje racuna o stepenu izgradenosti i koeficijentu koris¢enja zemljista, uz
ograni¢avanje spratnosti zgrada, kao i prostorno-urbane mjere, kojima se sprefava razvoj
konurbacija na prostoru Boke Kotorske.

Razvoj turisti¢kih kapaciteta odgovara potrebama odbrane, ali s obzirom na to da se na nekim
lokacijama u Boki javljaju i neke kolizije sa sadrzajima od interesa za odbranu, rjeSavanje razvoja na
takvim lokacijama treba vrlo oprezno i sa velikim tolerancijama medusobno uskladivati.

Predvideni razvoj pomorske privrede, industrijskih kapaciteta i ostalih privrednih djelatnosti
odgovaraju potrebama odbrane, kao i planirani razvoj saobracajne infrastrukture. S obzirom na
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nepovoljnu situaciju u pogledu vodosnabdijevanja i evakuacije otpadnih voda, bi¢e nuzno ovoj
oblasti u daljem razvoju posvetiti veéu paznju.

Pristup u rjeSavanju zastite Zivotne sredine i prirodnih vrijednosti odgovara potrebama odbrane,
pri ¢emu bi bilo znacajno to sve bazirati na konceptu odrZivog razvoja.

Strukture odbrane i zastite

Za komplekse i objekte infrastrukture Vojske i drugih struktura odbrane na podrucéju Morskog
dobra i u kontaktnoj zoni, obavezno je obezbijediti uslove za njihovo cjelovito i autonomno
funkcionisanje, ukljucujuéi i odgovarajuée bezbjednosne i zastitne zone, kao i odgovarajuéu
povezanost sa spoljnim tehni¢kim infrastrukturnim sistemima.

Zastita stanovniStva i materijalnih dobara od ratnih razaranja na prostoru Morskog dobra i u
zaledu, objezbeduju se sprecavanjem pojave veéih urbanih koncentracija i izgradnjom zastitnih
objekata u skladu sa planovima odbrane, narocito u naseljima sa visokim stepenom ugroZenosti i
predvidanjem zona za prihvat evakuisanog stanovnistva.

Kao glavne mjere zastite od rusenja, u naseljima koristiti ograni¢avanje visine objekata, stepen
izgradenosti i koeficijent koriséenja zemljista, obezbjedenje slobodnog prostora oko objekata
sigurnog od rusevina i pozara, i obezbjedenje saobracajnica od mogucih rusevina.

Primjena i sprovodenje plana sa aspekta odbrane

Prostorni plan Morskog dobra uskladen je sa potrebama odbrane i u Plan su ugradena
odgovarajuca prostorna rjeSenja u pogledu odbrane i zastite od ratnih razaranja, koja se baziraju
na opstim uslovima u pogledu mjera zastite od interesa za odbranu zemlje, i na posebnim
zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadleznih organa.

3.5. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.
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3.6. SMUERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period plana do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz dokumenta PUP-a Tivta,
ukupni kapaciteti planirani ovim planom ,iskazanih preko BGRP i broja turista / zaposlenih,mogu se
u vecem dijelu realizovati u planskom periodu. Ostali ¢e se realizovati u postplanskom periodu.
Ovim planom predlozZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trece faze date
su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u okviru iste faze
imaju nacelno ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost. Preduslov za sve faze
je:
Izrada cjelovitog idejnog rjesenja obalnog setalista sa prosirenjima ,tipskim objektima za kupalista
(infrastrukturni punktovi) kao i tipskim objektima za usluzne djelatnosti(U).
Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i treée faze.
U poglavlju 4 (Saobracajna i tehnicka infrastruktura) tekstualnog dijela plana ,u svakoj od
infrastrukturnih faza detaljno je opisana etapnost opremanja zemljista i dat predmjer i predracun
radova.
| faza obuhvata realizaciju pocetne faze infrastrukture i to:

- hidrotehnicka infrastruktura

- elektroenergetska infrastruktura

Kompletno opremanje infrastrukturom se moze realizovati kompletni u prvoj fazi ukoliko se stvore
pogodni uslovi za njeno finansiranje.

U prvoj fazi se podrazumjeva i rekonstrukcija postojeéih objekata ukoliko su ispunjeni planom
zadati urbanisticko tehnicki uslovi /infrastrukturna opremljenost parcele i dr./

Il faza obuhvata realizaciju obalnog SetaliSta i parcela koje su vezane na postojece saobracajnice.
Druga etapa predstavlja izgradnju saobradajnica u urbanistickoj zoni sektora 20 i 21 postavljanjem
drugog dijela infrastrukturnih vodova .

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze uslovljena je izgradnjom i

punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobradajnice sa koje se napajaju sve
parcele u toj zoni, izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalista koje
pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi. (TC, ugostiteljski sadrzaji
, hovoformirana kupalista)

lll faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na funkcionalne
zone.

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni uslovljena je izgradnjom i punim

infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobraéajnice sa koje se napajaju sve
parcele u toj zoni i izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog SetaliSta koje
pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.

Rekapitulacija ukupnih ulaganja u infrastrukturno opremanje po fazama

(u ,Ekonomska analiza sa trziSnom projekcijom drZavne studije lokacije,Sektor 20", ,Sektor 21" )
Dinamika realizacije definisana je u skladu sa utvrdenim prioritetima, potrebom izgradnje
pojedinih objekata, moguc¢noscu obezbjedenja potrebnih sredstava i nosioca aktivnosti.
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3.7. USLOVI ZA KRETANIJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.33/14) neophodno je
obezbijediti prilaze i upotrebu svih objekata i povrSina javnog koriS¢enja licima sa posebnim
potrebama pridrzavajuci se “Pravilnika o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom”

3.8. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je poceti
koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte dobre termicke
izolacije.
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

- niskoenergetskih zgrada,

- unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,

- unaprjedenje rasvjete,

- koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrosSaca s jednog

centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju
Plana. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zradenja. Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama
koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije
Na ovom podrudju postoje mogucénosti za sva tri nacina koriséenja sunéeve energije — za grijanje |
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definisu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings - Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazenjai
nije duzi od 10 god.
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Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene usStede u potrosnji
elektri¢ne energije.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Kod uli¢nog osvjetljenja obezbjediti mjerenje utrosene elektri¢ne energije.

Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili
foto Celije.

3.9. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriséenje prostora ako je isto
uskladeno sa planiranim namjenama ali ne i proSirivanje postojeceg koriséenja koje je u
suprotnosti sa planiranim namjenama. Na neizgradenom prostoru, planom predvidenom za
odredene sadrzaje, nije dozvoljena gradnja do privodenja parcela namjeni.

Prostor je moguce urediti i koristiti iskljucivo kao zelene povrsine.

3.10. SMJERNICE ZA IMPLEMENTACIJU PLANA

Za ambijentalnu cjelinu je potrebno napraviti detaljan snimak postojeéeg stanja svih objekata kako
bi se napravila valjana podloga za izradu Studije ili slicnog elaborata na osnovu kojeg bi Zavod za
zasStitu spomenika izdavao uslove i saglasnosti.

Preduslov za realizaciju sadrZaja u zahvatu Plana je izrada cjelovitog Idejnog rjeSenja obalnog
SetaliSta sa proSirenjima u sklopu kojeg bi se uradila i idejna rjeSenja za tipski objekti
infrastrukturnog punkta plaze kao i idejna rjeSenja svih objekata usluznih djelatnosti (U). U modelu
urbanisticko tehnickih uslova priloZzenih uz ovaj Plan dati su uslovi za Idejno rjeSenje (elementi
projektnog zadatka)

ura ulaganja Ulaganja u | fazi Ulaganja u Il fazi Ukupna

103



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

4. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA
“Sektora 20” — Gospa od Andela — Lepetane
“Sektora 21” — Opatovo — Donja lastva

4.1.Postojece stanje

U zoni zahvata plana okosnicu saobracajne mreze Cini magistralni put M11 (Lepetani (trajekt) -
Tivat - Krtolska raskrsnica (raskrsnica sa M1)), i lokalni put Kotor - Lepetane.

Loklani put Kotor - Lepetane (trajekt) ima promjenljivu Sirinu kolovoza, nedovoljnu za nesmetano
odvijanje dvosmjernog saobracaja. Sirine kolovoza je 3.5m-4.0m sa asfaltnim  kolovoznim
zastorom koji je u veoma loSem stanju. Na nekim dionicama ovog puta veoma je otezano
mimoilazenje i putnickih automobila pa se zbog losih karakteristika ovaj dio obilaznog puta oko
zaliva na koristi ¢esto. Geometrijski elementi puta su nezadovoljavajuci, pa je planom neophodno
predvidjeti kompletnu rekonstrukciju istog.

Magistralni put M -11 Lepetani (trajekt) - Tivat - Krtolska raskrsnica (raskrsnica sa M1), se pruza
kroz zonu zahvata plana od pristanis$ta za trajekt do kraja zahvata plana ka Tivtu. Magistralni put je
u relativno dobrom stanju sa Sirinom kolovoza 7,0m izuzev u dijelu prilaza pristaniStu za trajekt
gdje je profil saobradajnice prosiren na 10m kako bi se dobila jedna traka za ¢ekanje na ulazak za
prevoz trajektima. U ovom dijelu magistralnog puta je izveden jednostrani trotoar.

Parkiranje u okviru zone zahvata plana nije rijeSeno na adekvatan nadin. Parkiranje se vrsi u
profilima postojeéih saobracajnica, kao i na neuredenim javnim i zelenim povrsinama.

PjeSacki saobraéaj nije rjeSen u zoni zahvata plana na zadovoljavajuci nacin. Za pjesacki saobraéaj
koristi se klovoz postojeéih saobraédajnica, kao i neuredene javne povrsine. Trotoar uz lokalni put
Kotor - Lepetani, kao i uz magistralni put M11 nije izveden ili je djelimi¢no izveden.

Pored samog centra naselja Lepetani nalazi se trajektno pristaniSte koje sluzi za prevoz putnickih i
teretnih vozila na drugu stranu zaliva. Na rekonstruisanom pristanistu mogu odjednom da pristanu
Cetiri trajekta. Cekanja za prevoz trajektima se obavlja na platou gde je organizovan veliki pristupni
parking u Sest kolona koji omogucuje velikom broju automobila i kamiona da éekaju na prevoz
trajektima.

Autobuski javni saobracaj se obavlja magistralnim putem. Autobuske stanice su locirane na dvije
lokacije. Jedna je na samom platou kod trajekta, a druga oko 600m ka Tivtu. Za postojeée
autobuske stanice ne postoje posebne niSe veé su one locirane u prolaznim trakama.

4.1.2 Planirana saobracajna mreza

Ve¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracdajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama, te
zahtjevi PPCG, PPPN Morsko Dobro i PUP-a Tivat u mnogome su predodredili plan saobracajne
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infrastrukture, odnosno vecinu njenih elemenata. Analizirana su i saobracajna rjeSenja kntaktnih
planova. Prilikom izrade predmetnog plana sagledan je i Nacrt PPPN Obalnog podrucja Crne Gore
u dijelu saobraéaja, narocito na dio koji se odnosi na Jadransku magistralu za brzi motorni
saobradaj koja Bokokotorski zaliv prelazi u neposrednoj blizini Lepetana.

Osovina razvoja Obalnog podrucja Crne Gore bice izgradnja Jadranske magistrale za brzi motorni
saobracaj, koja se proteze trasom: Debeli brijeg (granica prema Hrvatskoj) — Herceg Novi — prelaz
preko Bokokotorskog zaliva — Tivat - Budva — Bar — Ulcinj — granica prema Albaniji.

Polozaj Jadranske magistrale za brzi motorni saobraéaj PPCG, odnosno Nacrtom PPPN Obalno
podrucje se predvida na sljedeéim pozicijama:

— Pocetak trase je u reonu Herceg-Novog, Debeli Brijeg. Trasa saobradajnice ide sjeverno od
Sutorine na oko 300 m.n.m., iznad Igala i Herceg Novog i lagano se spusta prema Zelenici i
Kumboru, a na visini oko 50 m.n.v. prolazi iznad Bijele, mostom prelazi Bokokotorski zaliv juzno
od tjesnaca Verige na potezu Sv. Nedelja-Opatovo a zatim nastavlja sjeverno od Tivta, ukrsta se
sa prilaznim putem Jadranska magistrala-tunel Vrmac i prolazi sjevernom padinom Grbaljskog
polja u brdovit predio iza Budve na visini oko 200-300 m.n.v. i zadrZava tu visinu sve do
Petrovca. Trasa ide na tim nadmorskim visinama radi boljih topografskih uslova u odnosu na
priobalnu zonu kojom ide postojeéa Jadranska magistrala, kao i radi izbjegavanja graditeljskog
nasljeda i novoizgradenih prostora. Od Petrovca trasa ide iznad Misi¢a, Purmana, pored tunela
Sozina odakle se iznad Sutomora spusta i priblizava postojecoj Zeljeznickoj pruzi i uz nju prolazi
Bar, nakon Bara se penje u smjeru jugoistoka do visine oko 200 m n.v., kod Pecurica skrece
prema jugu pored mjesta Kruca i Vladimira sve do granice sa Albanijom kod mjesta Sukobin
gde se i zavrSava. Ukupna duZina saobracajnice iznosi oko 110 km. S obzirom na duZinu
saobradajnice i visinu investicije izgradnju treba realizovati u vise faza.

U Nacrtu Prostornog plana Obalnog podrucja ostavljen je koridor Jadranske magistrale za brzi
motorni saobraéaj u ukupnoj Sirini od 500 m i isti ée se Cuvati i u zoni zahvata predmetnog plana.
Na nivou Idejnog projekta radena je obilaznica Tivta koji je razradio vezu obilaznice i Jadranske
magistrale u Opatovu. Kako ovaj plan ne moZe odgovoriti na dilemu koju varijantu veze sa
postojeéom Jadranskom magistralom na Tivatskoj strani treba usvojiti iz razloga Sto zahvat plana
obuhvata uski pojas obale do osovine Jadranske magistrale, to je u zoni zahvata rezervisan prostor
za obije varijante.

Kljuéna tacka na planiranoj trasi Jadranske magistrale za brzi motorni saobracdaj, koji trajno i
funkcionalno rjeSava problem drumskog saobradaja je prelaz preko Bokokotorskog zaliva. Uza
lokacija prelaza preko Bokokotorskog zaliva definisana je Prostornim planom Crne Gore koji je
planiranim koridorom Jadranske magistrale za brzi motorni saobradaj prejudicirao polozaj
predmetnog prelaza na osovini izmedu rta Sv. Nedelja i rta Opatovo u Tivatskom zalivu, ispred
tjesnaca Verige, ¢ime je 2,5 km udaljen od granice zastiéenog prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora u okviru UNESCO-a.

Okosnicu saobracajne mreze predstavlja "Jadranska magistrala" koja u zoni zahvata plana ima rang
opstinskog puta. Naime, nakon zaklju¢aka Vlade Crne Gore na sjednici odrzanoj u martu 2014.g.
dio magistralnog puta: Kotor (kruzni tok) Muo- Préanj - Stoliv do Lepetana (trajekt) je
prekategorisan u opstinski put. Od Lepetana (trajekta) pruZa se magistralni put M-11: Lepetani
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(trajekt) - Tivat - Krtolska raskrsnica (raskrsnica sa M1) (Pravilnik o kategorizaciji drzavnih puteva
("Sluzbeni listu CG", br. 1/2016)).

Magistralni put M11 se rekonstruiSe u skladu sa postavkama PUP-a Tivat i zadrZava se saobracajno
rieSenje iste kroz zonu zahvata plana DUP-a "Donja Lastva" u Tivtu. Od granice zahvata DUP-a
"Donja Lastva" u Tivtu do pristanista za trajekt kolovoz se zadrZava u postoje¢em profilu sa
proSirenjima kolovaoza u krivinama za mimoilazenje teskih teretnih vozila i planiranje obostranog
trotoara Sirine 2,25m.

Lokalni put Kotor - Lepetani se rekonstruiSe sa Sirinom kolovoza od 5,5m i obostranim trotoarima
Sirine 2,25m, kako je to preporuc¢eno PUP-om Tivat za ovaj rang saobradajnice Obzirom da se ovom
saobradajnicom planira saobracanje autobusa to su predvidena prosirenja kolovoza u krivinama.
Na dijelu gdje je planirana pjeSacko-biciklisti¢a staza, tzv. "lungo mare" trotoar je proSiren na
3,0m. Preporuka je da se dionica puta koja se pruza uz staro urbano naselje Lepetane poploca
kamenim materijalom, a prednost da pjesackom i biciklistickom saobracaju uz formiranje manijih
prosirenja "trgova". Motorna vozila stanovnika naselja Lepetane je moguce parkirati na javnim
parkinzima uz lokalni put u neposrednoj blizini naselja. Planom je obezbjeden parking prostor na
sjevernoj zoni lokacije (ka Kotoru) za posjetioce odakle se do Lepetana moZe organizovati prevoz
elektromobilima. Prilikom izrade projektne dokumentacije parkinga neophodno je predvidjeti i
prateéu infrastrukturu za opsluzivanje elektromobila (punjenje i odrzavanje).

Trasa i geometrijski elementi lokalnog puta (kolskopjesacka saobracdajnica), koji se pruza od
magistralnog puta M11 kroz zahvat DUP-a "Donja Lastva" u Tivtu, u potpunosti su preuzeti iz
vazeéeg DUP-a.

Prilikom nivelisanja saobradajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena. Obzirom da se radi
o relativno ravnom terenu prilikom projektovanje je potrebno predvidjeti min. nagibe kako bi se
obezbjeditlo efikasno odvodnjavanje. Poduzne nagibe ne treba planirati ispod 0.3%, dok posebnu
paznju treba posvetiti poprecnom odvodenju voda, odnosno na duzine nultih nagiba pri
vitoperenju kolovoza. Preporuka je da poduzZne nagibe ne treba planirati ispod 0.5% a maksimalne
7% za primarne gradske saobracajnice i 18% za pristupne.

Zastori kolskih saobracdajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeSackih staza od asfalta,
kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih mterijala, a planirana
parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton elemenata, elemenata od kamena
ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuéom saobradajnom
signalizacijom. Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.

Na svim pjeSackim prilazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima predvidjeti
prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9.201 i 202 i Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (SI. list
CG br. 10/09).

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u grafickom
prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000, Sto
ne daje mogucénost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
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kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske kote, zavisno od kota postojecéih i planiranih
objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecni presjeci sa smjerovima i odredeni detalji
prikazani su na grafickim prilozima.

Postojeée trajektno pristaniSte nalazi se pored naselja Lepetane i sluZi za prevoz putnickih i
teretnih vozila na drugu stranu zaliva. Redovni saobracaj se odvija na prelazu u mjestima Kamenari
i Lepetani. Planom je predvidena rekonstrukcija za ostvarenje dodatnih obalnih kapaciteta za
trajektni prihvat vozila i putnika.

Javni prevoz putnika

U cilju smanjenja prisustva motornih vozila na ovom podrucju planiran je i veéi broj autobuskih
stajalista, uz preporuku organizovanja stalnog javnog putni¢kog prevoza tokom cijele godine ili kao
sezonskih linija za potrebe turista. Autobuska stajaliSta su planirna uz magistralni put M11 i lokalni
put Lepetani - Tivat u upustenim niSama Sirine 3,0m. Javni putnicki prevoz moZe da se organizuje u
skladu sa saobradajnim zahtjevima i potrebama i vaze¢om zakonskom regulativom iz oblasti javnog
prevoza putnika u drumskom saobracaju.

Saobraéj u mirovanju

Parkiranje vozila neophodno je rjeSavati iskljucivo uz objekte na pripadaju¢im parcelama, prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i normativima i
to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10).

Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta
Namjena Br. parkmg Jedinica
mjesta
Stanovanje novo 13 pm stan
(rezidenti, vikendice) ’
Stanovanje postojece 1,0 pm stan
Banke 1pm 50 m2 BRGP
Medicinske ustanove 1pm 35 m2 BRGP
Administrativne ustanove 1pm 70 m2 BRGP
Poste 1pm 40 - 60 m2 BRGP
Trzni centar (shoping mall) 1pm 55 m2 BRGP
Restorani, kafici 1pm 4 - 8 stolica
2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse
Hotel (prema kategoriji) 1pm na 30 kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) 1pm 2 apartmana
Sportski objekti 1pm 16 - 28 gledalaca
Poslovni objekti 1pm 60 m2 BRGP
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Parkiranje moze biti organizovano kao povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno —
ulaznim rampama max nagiba 15%.

Za potrebe parkiranja vec¢ izvedenih objekata koji se nalaze u starom jezgru Lepetana (zasti¢enoj
ambijentalnoj cjelini) parkiranje je obezbjedeno na javnim parkinzima uz lokalni put Lepetani -
Kotor, na nacin kako je to prikazano na grafickom prilogu.

Pjesacki i biciklisticki saobracaj

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poploc¢anih povrsina ispred
objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih staza. Zastori pjesSackih komunikacija su od asfalta,
kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Na mjestima prelaska magistralnog puta gdje se ocekuje veliki intenzitet pjeSackog saobracaja,
planirane su pasarele. Prilikom izrade Glavnog projekta pasarele neophodno je obezbijediti takvu
visinu pasarele da se obezbjedi slobodan profil magistrale. Sematski prikaz poloZaja pasarele na
grafickom prilogu nije obavezujudi, vec ¢e se njihov polozaj i broj definisati prilikom izrade Glavnog
projekta istih, a zavisice od poloZaja pjesackih prelaza i ocjene intenziteta pjeSackog saobracaja.
Lokacija, vizuelni oblik i konstrukcija pasarela definisace se kroz izradu Idejnog odnosno Glavnog
projekta pasarele.

Planom su predvidene intervencije na formiranju, uredenju i koriS¢enju staza uz more, tzv. "lungo
mare". U tu svrhu koristi se trotoarska povrsina uz lokalni put Lepetane - Kotor Sirine 3,0m, kao i
uredene pjeSacke povrsine uz planirane sadrzaje uz obalu mora.Planom viSeg reda je definisano
da je minimalna Sirina panoramskih staza: biciklistickih, pjeSackih, rekreativnih, "lungo mare" i sl.
iznosi 1,8 m. Uz "lungo mare" potrebno je izgraditi odmorista i vidikovce za predah posjetilaca, sa
visokim hladovitim zelenilom, nadstreSnicama i sjedisStima u ¢&ijoj izgradnji treba da se koriste
prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

Cikloturizam u posljednjih nekoliko godina u zemljama zapadne Evrope doZivljava ekspanziju. U
okviru postojecih i planiranih turistickih kapaciteta, neophodno je formirati tzv. "ciklo centre"
kojim ¢e se obezbijediti sadrzaji potrebni za cikloturiste a koji obuhvataju: smjestajne kapacitete,
parkiralista za ¢uvanje bicikala, turisticko-informativni centar itd.

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje lica sa
smanjenom pokretljivoséu, kao i pristup svim parcelama, javnim objektima i sadrzajima. Rampa za
potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjesackih i biciklistickih
staza, moze dodi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu u cilju uklapanja u
postojece stanje i radi iznalaZenja najboljih saobracajnih resenja.
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PROCJENA TROSKOVA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

MAGISTRALNI PUT M-11 KROZ ZAHVAT PLANA

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.40 m 19173.95 m’x 0.40 m x 12.50 € =95869.25 €

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0x2 cm 19173.95 m* x 12.00 € =230087.40 €

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 19173.95 m* x 9.00 € =172565.55 €

Izrada trotoara od betona d=12cm
na sloju tampona debljine d=15cm 11197.95 m” x 12.00 € =134375.40 €

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) ivicnjak 20/24 4456.80 m x 17.00 € =75765.60€

Humuziranje razdjelnih ostrva 8.15m” x 0.20 m x 10.00 € =16.30€
(izrada zelenih povrsina )

UKUPNO: 708679.85 €

LOKALNI PUT LEPETANE — KOTOR KROZ ZAHVAT PLANA

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.30 m 8469.50 m°x 0.30 m x 12.50 € =31760.63 €

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm 8469.50 m’ x 12.00 € =101634.00 €

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 8469.50 m” x 9.00 € =76225.50 €

Izrada trotoara od kamenih kocki ugradenih
na sloju pijeska debljine d=5cm 7573.06 m” x 55.00 € =90876.72 €

Izrada parkinga od raster elemenata
du? lokalnog puta 1626.10 m” x 19.00 € =30895.90 €

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) visoki iviénjak 20/24 2944.50m x 17.00 € =50056.50 €
b) oboreni iviénjak 18/24 352.50m x 17.00 € =5992.50 €

Izrada betonske trake 15x10cm
za razdvajanje parking mjesta 142 x5mx 12 € =8520.00€

UKUPNO: 395961.75 €
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PARKING OD 24PM PARALELAN MAGISTRALNOM PUTU M-1

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.30 m 529.10 m*x 0.30 m x 12.50 € =1984.13 €

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm 529.10 m* x 12.00 € =6349.20€

Izrada habajuéeg sloja od asfalt betona
AB 11 debljine 4 cm 529.10 m’ x 9.00 € =4761.90 €

Izrada trotoara od betona d=12cm
na sloju tampona debljine d=15cm 280.50 m” x 12.00 € =3366.00 €

Izrada parkinga od raster elemenata
du? lokalnog puta 278.30 m* x 19.00 € =5287.70 €

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) visoki iviénjak 20/24 199.50m x 17.00 € =3391.50€
b) oboreni iviénjak 18/24 57.60m x 17.00 € =979.20 €

Izrada betonske trake 15x10cm
za razdvajanje parking mjesta 25 x5mx12€ =1500.00€

UKUPNO: 24567.63 €

PARKING OD 36PM , OD KARAKTERISTICNE TACKE 14 DO TACKE 15

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-peskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.30 m 288.05 m*x0.30 mx 12.50 € =1080.19 €

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),
debljine d=6.0 cm 288.05 m” x 12.00 € =3456.60 €

Izrada habajuceg sloja od asfalt betona

AB 11 debljine 4 cm 288.05 m” x 9.00 € =2592.45€
Izrada trotoara od betona d=12cm
na sloju tampona debljine d=15cm 176.40 m* x 12.00 € = 2116.80 €
Izrada parkinga od raster elemenata
du? lokalnog puta 450.00 m” x 19.00 € = 8550.00 €
Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) visoki iviénjak 20/24 116.60m x 17.00 € =1982.20 €
b) oboreni iviénjak 18/24 91.20m x 17.00 € =1550.40 €
Izrada betonske trake 15x10cm
za razdvajanje parking mjesta 38 x5mx12€ = 2280.00€
UKUPNO: 23608.64 €
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KOLSKO - PJESACKA SAOBRACAJINICA PROMJENLIIVE SIRINE U ZAHVATU PLANA ClJI JE PROFIL

PREUZET 1Z VAZECEG DUP-a

GORNIJI STROJ

Izrada mehanicki stabilizovanog donjeg
noseceg sloja od Sljunkovito-peskovitog
materijala iz pozajmista debljine 0.30 m

Izrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),

debljine d=6.0 cm

Izrada habajuéeg sloja od asfalt betona

AB 11 debljine 4 cm

Izrada parkinga od raster elemenata

duz lokalnog puta

Nabavka i ugradnja ivicnjaka
a) visoki iviénjak 20/24
b) oboreni iviénjak 18/24

Izrada betonske trake 15x10cm
za razdvajanje parking mjesta

UKUPNO:

PJESACKE PASARELE U ZAHVATU PLANA

Izgradnja pjesackih pasarela

u zahvatu plana

UKUPNO:

PJESACKE POVRSINE U ZAHVATU PLANA
Poplocavanje pjesackih povrsina
kamenim kockama na sloju pijeska d=5cm

UKUPNO:

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:

PRIPREMNI RADOVI | DONIJI STROJ (40%):

GORNJI STROJ (60%):

SAOBRACAIJNA OPREMA | SIGNALIZACIJA 3% :

UKUPNO SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

NAPOMENA:

3664.50 m*x0.30 mx 12.50 € =13741.88 €

3664.50 m* x 12.00 € =43974.00 €
3664.50 m” x 9.00 € =32980.50 €
62.50 m* x 19.00 € = 1187.50 €
1566.70m x 17.00 € =26633.90 €
12.50m x 17.00 € =212.50€
4 x5mx12 € = 240.00€
118970.28 €
54.00 m* x 1000.00 € =54000.00 €
54000.00 €
1550.00 m x 140 € =217000.00 €
217000.00€

1542788.15 €
2314182.23 €
115709.11€

3972679.49€

U procjenu orjentacionih troSkova saobracane infrastrukture nijesu usli troskovi eksproprijacije i
komunalne infrastrukture. Analiza ne obuhvata troSkove izvodenja saobracajne infrastrukture

unutar urbanistickih parcela.
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5. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
“Sektor 20” — Gospa od Andela — Lepetane
“Sektor 21” — Opatovo — Donja lastva

Plan za hidrotehnicku infrastrukturu izraden je na osnovu
e Programskog zadatka;
e plana viseg dijela, PUP-a Tivat
e planova kontaktnih zona
e urbanisticog dijela ovog plana;

5.1. POSTOJECE STANJE

Predmet plana predstavlja uska zona izmedu puta i obale, sa nekonzistentnim rasporedom
urbanistickih parcela.

Na razmatranom prostoru postoji izgradena vodovodna mreza. Prostor uz obalu se snabdijeva iz
cjevovoda DN150 i DN110. U blizini postoji izvoriste ,,Plavda“.

U zaledu ,Sektora 21“ postoji donekle izgradeni sistem za odvodenje otpadnih voda; u zaledu
»,Sektora 20“ se kanalizaciona mreza tek planira. (Na lokaciji Pijavica u ,Sektoru 20“ se planira i
postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda.)

Pretpostavljaju se rjeSenja za pojedine objekte, najcesée septicke jame.

Teren ima pad od istoka prema zapadu. Odvodenje kiSnih voda u zoni zahvata nije potrebno —
pojas se prostire uz same vode zaliva.

Iz zaleda ,Sektora 20 i 21“ planiraju se atmosferske vode dovodene kolektorima izgradenim ispod
saobraéajnih povrsina.

Povsinski vodotoci u zoni zahvata i zaledu su buji¢nog karaktera. Od onih znacajnijih kroz zonu
zahvata proti¢u Kovacev potok i potok Seljanovo (naznaceno u grafickom prilogu).

5.2. PLANIRANO STANIJE

U zoni zahvata se predvidaju povrSine za ugostiteljstvo i hotelijerstvo, mjeSovita namjena i
uredene plaZze. Za tu vrstu koriS¢enja prostora prilagodena su i tehnicka rjeSenja hidrotehnicke
infrastrukture.

Istovremeno, ovim DSL-om se preuzima i nadograduje rjesenje plana viseg reda, PUP-a Tivat, te
planova kontaktnih zona.

5.2.1 VODOVOD
Potrebe za vodom:

Ovaj plan predvida 12 gostiju u hotelu, 30 u restoranu, 80 zaposlenih i 1349 korisnika uredenih
kupalista.
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Usvajamo normu potrosnje, koja odgovara za privatni smestaj i odmaralista: 300 I/kor.dan, dalje
40 |/zap.dan, 100 I/dan po stolici u restoranu, a 10 I/dan po korisniku plaze. Nacdinu koris¢enja
prostora odgovaraju koeficijenti dnevne i casovne neravnomernosti k1=2,3 i k2=1.5.

Prema tome, za ukupni prostor se moze racunati:

. srednja dnevna potrosnja
Qsr=(12x300+30x100+80x40+1349 *10) /1000 = 23,3 m3/dan =0,27 /s

. maksimalna dnevna potrosnja (uvodi se koeficijent 1.4)
Qmaxd=Qsr*2,3=0,27 *2,3=0,62l/s

. maksimalna ¢asovna potrosnja (uvodi se koeficijent 2,0)
Qmaxh=Qmaxd *1,5=0,62 *1,5= 0,93 1/s

Organizacija mrezZe, precnici, materijal:

Postojeci vodovodni sistem, dopunjen za cjevovode, koji su predvideni planovima kontaktnih zona,
stvara pretpostavke i za vodosnabdijevanje kapaciteta, predvidenih ovim planom.

Ova DSL dodaje samo dva kraka cjevovoda DN110 i DN63, radi snabdijevanja objekata na
parcelama UP4, UP6, UP8 u Sektoru 20. Precnik DN110 istovremeno daje moguénost postavljanja
uliénog hidranta, kako je zatrazeno Programskim zadatkom.

Za izradu uliéne vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni pritisak do 10
bara, za izradu ¢vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature. Konacan izbor materijala
neophodno je konsultovati sa preduzeéem nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace,vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu
sa tehnickim potrebama. Na svim ¢vorovima predvidjeti Sahtove.

Kod ukrStanja sa kanalizacijom, vodovodna mreza treba da vodi iznad fekalne kanalizacije,
odvojena zastitnim slojem.

Vodovodne cijevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova vrsiti Sljunkom u
slojevima od 30 cm sa potrebnim kvasenjem i nabijanjem.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se pravilnika i uslova javnog preduzeéa zaduzenog
za odrZavanje vodovodne mreze "Vodovod i kanalizacija" Tivat.

Zastita vodoizvorista

Predmetni zahvat se nalazi nizvodno od izvorista ,,Plavda®“, i ne moZe se ocekivati uticaj planiranih
objekata na zastitu izvorista.

U svakom slucaju ova DSL predvida prikupljanje svih sanitarnih otpadnih voda sa predmetnog
prostora i njihovo uredno odvodenje kroz sistem fekalne kanalizacije. (S obzirom na predvidenu
namjenu prostora, ne ocekuje se nastanak druge vrste otpadnih voda.) Takav pristup u potpunosti
postuje propisane mjere zastite izvorista Plavda, kako ih definiSe RjeSenje o odredivanju zona
sanitarne zastite izvorista Plavda od 2000. godine.
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5.2.2. KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje separatnim
sistemom kanalizacije.

Zbog toga je potrebno za svaki od postojeéih ili planiranih objekata stvoriti uslove za prikljucivanje
na zajednic¢ku mrezu fekalne kanalizacije, a druga eventualno postojeéa rjeSenja se moraju ukinuti i
na odgovarajuci nacin sanirati.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

Prosje¢na dnevna koli¢ina otpadnih voda izvodi se od prosje¢ne dnevne potrebe za vodom, uz
pretpostavku da 80% potroSenih voda dospijeva u javnu kanalizaciju :

23,3x0,8=18,6

- sistem odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda Sire zone ¢e se od razmatranog zahvata
opteretiti prosje¢nim oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 18,6 m*/dan.

Maksimalna dnevna produkcija otpadnih voda - koeficijent 1.3:
64,6 x2.3=42,9

- sistem odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda ¢ée se u danu najvece produkcije opteretiti
oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 42,9 m3[dan.

Maksimalna ¢asovna produkcija otpadnih voda - koeficijent neravnomjernosti 1,6 (ili 2,08 u
odnosu na prosje¢nu dnevnu koli¢inu)

42,9/86,4x1,5=0,84

- maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bi¢e 0,84 |/s.

Organizacija mreZe, prechici, materijal:

Postojedi sistem, dopunjen za cjevovode, koji su predvideni planovima kontaktnih zona, stvoric¢e
pretpostavke takode za odvodjenje otpadnih voda od kapaciteta predvidenih ovim planom.
Ovaj plan ne predvida izgradnju uli¢nih cjevovoda fekalne kanalizacije.

Pri uredenju kupalista, preporucivo je izgraditi sanitarne uredaje na viSim kotama, radi
gravitacionog oticanja otpadnih voda u kolektor kanalizacije, predvidjen u trupu saobracajnice.

Prilikom projektovanja potrebno je postovati minimalne padove cjevovoda. Prikljucci fekalne
kanalizacije mogu da se izvedu od PVC cijevi ili drugih cijevi za uli¢nu kanalizaciju. (Konacan izbor
materijala neophodno je konsultovati sa preduze¢em nadleznim za upravljanje vodovodnom
mrezom.)
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Cjevovodi vode ispod kolovoza. Ukopavaju se ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg
tjemena cijevi. Pad cijevi potrebno je odrediti prema vaze¢im tehnic¢kim propisima. Na svakom
lomu, kaskadi ili spojnom mjestu, potrebno je izvesti $aht. Reviziona okna su potrebna i na pravim
dionicama - na svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci
intenzitet saobracaja, i propisne penjalice.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika i uslova javnog preduzeca zaduzenog
za odrzavanje kanalizacione mreze "Vodovod i kanalizacija" Tivat.

5.2.3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

S ozbzirom na konfiguraciju terena, ne ocekuje se potreba odvodenja atmosferskih voda sa parcela
pomocu zajednickog sistema atmosferske kanalizacije.

Na predvidenim parcelama se zbog njihovog sadriaja ne ocekuje nastajanje zagadenih
atmosferskih voda.

Na pojedinim tackama dovoljno je projektovati jednostavna zasebna rjeSenja za odvodenje kisnice.
Parking iznad UP14 - zbog toga, Sto se nalazi u zoni zastite izvoriSta - mora imati strogo prikupljanje
zauljenih atmosferskih voda u separator, koji ¢e se redovno odrzavati.

Dreniranje uzvodnih kontaktnih zona bi¢e obezbjedeno rjesenjima, koje predvidaju odgovarajuci
planovi tih zona (cjevovodi atmosferske kanalizacije ispod saobracajnih povrsina, te ispusti u zaliv
nakon separacije ulja i benzina).

Sto se tice bujica, koje proti¢u kroz zonu zahvata i povrdinskih kanala nizeg reda, potrebno je
redovnim odrzavanjem obezbjedivati prohodnost korita na svakoj dionici u bilo kojem periodu
godine, te sprecavati eroziju i drugu degradaciju kanala. To podrazumijeva izbjegavanje gradnje u
profilu kanala, strogu zabranu deponovanja bilo kakvog materijala u koritu, te ¢iS¢enje eventualnih
prirodnih nanosa u potrebnom obimu. Bilo kakve gradevinske poduhvate potrebno je izvoditi uz
dozvolu nadleznog opstinskog sekretarijata.

5.2.4.PROCJENA TROSKOVA ZA IZGRADNJU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
vVODOVOD

1. lzgradnja vodovoda od materijala PEHD PE100, PN10 sa svim potrebnim zemljanim, betonskim
i instalaterskim radovima

@110 m' 63 X 90,00 = 5670 €
063 m' 142 X 58,00 = 8236 €
UKUPNI TROSKOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU: 10906 €
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6. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
“Sektor 20” — Gospa od Andela — Lepetane
“Sektor 21” — Opatovo — Donja lastva

6.1. UVOD

Za Sektor 20 i sektor 21 koji su predmet ove DLS u sledecoj tabeli (tabelal) prikazani su
urbanisti¢ki pokazatelji za postojece i planirano stanje BGRP u m?.

Sektor Postojecée stanje BGRP Planirano stanje BGRP Razlika BGRP
20 1.172 m? 2.910 m? 1.738 m?

21 900 m? 1.375 m? 475 m*

S 2.072 m’ 4.285 m’ 2.213 m’

6.2. POSTOJECE STANJE

Konzum opstine Tivat snabdjeva elektricnom energijom prenosna mreza 110kV EPCG preko DV
110 kV Podgorica-Budva-Tivat-Herceg Novi sa moguénoséu napajanja iz pravca Trebinja preko DV
110 kV Trebinje-Herceg Novi. Prenosni vod je izgraden na Zeljezno-resSetkastoj konstrukciji koja
nosi provodnik 3x150 mm? AlCe + 35 mm? Fe. Na ovaj vod je priklju¢ena TS 110/35 kV Tivat ( 2 x 20
MVA), locirana u prigradskom naselju GradioSnica, uz granicu sa opstinom Kotor.

Kroz zahvat DSL “Sektor 20 i sektor 21 “, Opstina Tivat prolazi dalekovod Tivat-Herceg Novi,
vlasniStvo Crnogorskog sistema A.D.Podgorica.Zbog znacaja navedenog objekta za snadbijevanje
elektricnom energijom sjevernog dijela Crnogorskog primorja, a u pogonu je duzi period (preko
30godina) i izgraden je po svim pravilima koji se odnose na objekte ovakve vrste,

Distribucija elektricne energije na visokom nivou vrsi se preko srednjih napona 35 kV i 10 kV.
Mrezu napona 35 kV ¢ine vodovi i Cetiri transformatorske stanice TD 35/10 kV:

- TS35/10kV Tivat | (2 x 8 MVA)

- TS 35/10kV Tivat Il ( 4+ 1,6 MVA)

- TS 35/10kV Tivat Przno ( 2 x 2,5 MVA)

- TS 35/10kV Arsenal (2 x 4 MVA)

Mreza 35 kV je veéim dijelom nadzemna, dok je mreza 10 kV vecim dijelom kablovska-podzemna,
ali znacajnim dijelom i nadzemna, sa samonosivim kablovskim snopom na betonskim stubovima i
manjim dijelom klasiéna nadzemna mreza sa golim provodnicima Al-Fe na Zeljeznim ili drvenim
stubovima. MreZa 10 kV je koncipirana i izgradena kao radijalna sa moguénostima dvostranog
napajanja trafostanica 10/0,4 kV.
Unutar granica zahvata DSL “Sektora 20 i Sektora 21” nema lociranih elektroenergetskih objekata
na naponskom nivou od 10 kV. Podrudje se napaja sa sledeéih trafostanica 10/0,4 kV, koje se
nalaze van granice zahvata:
- trafostanica MBTS 10/0,4 kV ; 630 kVA “ LEPETANE”
- trafostanica MBTS 10/0,4 kV ; 250 kVA “ LEPETANE-VOJNA “
- trafostanica TS 10/0,4 kV ; 250 kVA “ PLAVDA “
- trafostanica MBTS 10/0,4 kV ; 630 kVA “ DONJA LASTVA”
- trafostanica TS 10/0,4 kV ; 630 kVA “DONJA LASTVA “
- trafostanica BTS 10/0,4 kV ; 400 kVA “ KAMELIJA”
- trafostanica BTS 10/0,4 kV ; 250 kVA “ CIPARIS “
- trafostanica TS 10/0,4 kV ; 630 kVA “ DONJE SELJANOVO “
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- trafostanica TS 10/0,4 kV ; “ OPATOVO“

- trafostanica DTS  10/0,4 kV ; 630 kVA “ DONJA LASTVA 11
- trafostanica DTS 10/0,4 kV ; 630 kVA “ KAMELIJA 11

- trafostanica BTS  10/0,4 kV ; 250 kVA “ SELANOVO III“

Sto se ti¢e primarne niskonaponske mreze mozemo redi da je u ve¢oj mjeri podzemna-kablirana, a
u manjoj mjeri vazdusna, izvedena golim bakarnim provodnicima ili samonosivim kablovskim
snopom SKS, poloZzenim na drvenim i betonskim niskonaponskim stubovima. Sa ovih vodova
priklju€eni su vazdusno ili kablovski objekti.

Vazdusni prikljucci izvedeni su uglavhom pomoéu samonosivog kablovskog snopa i zidnih ili
krovnih konzola, a kablovski prikljucci izvedeni su kablom tipa PP41 ili PPOO koji se zavrSava u
kué¢nom distributivnom ormari¢u KPO, ugradenom u zidu na fasadi objekta.

6.3. PLANIRANO STANIJE

S obzirom da u zahvatu DSL “Sektor 20 | sector 21” se nalazi prolazi dalekovod Tivat-Herceg Novi,
to | zastitnom koridoru ovog dalekovoda moraju se zadovoljiti uslovi | propisi sadrzani u “Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elwektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1kV do 400kV (SL.list SFR)” br.65/88 | 2sl.list SRJ “br.18/92).

Na posmatranom podrucju ne postoje niti su planirani elektroenergetski objekti naponskog nivoa
10 kv.

Razlika izmedu postojecih | planiranih objekata u granicamai zahvata ovog planskog dokumenta
prema tabeli 1 je ukupno 2.213 m? te potrebno povecéanje snage u odnosu na potrebe postojeéih
objekata moze se zadovoljiti Iz trafostanica koje se nalaze u kontaktnim planovima.

U tabeli 2 dati su podaci o rezervi u kVA za kontaktne planove DUP Donja Lastva | DUP Lepetane
koja je znatno veéa od povecanja potrebne snage u zahvatu DSL Sektor 20 | Sektor 21.

Tabela 2

Kontaktni DUP Vrsno o Ukupna potrebna Snaga postojec’ih i Razlika
opterecenje shaga planiranih TS

DUP D. Lastva 4.712 kW 5.456 kVA 7.200 kVA 1.744 kVA

DUP Lepetani 1.285 kW 1.488 kVA 1.890 kVA 402 kVA

S 5.997 kW 6.944 kVA 9.090 kVA 2.146 kVA

Podaci o razlici BGRP izmedu postojec¢ih i planiranih objekata mjerodavni su za procjenu
povedanja vrsne snage izmedu postojeéeg | planiranog stanja i razmatranja moguénosti
koriséenja postojeée elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom.

- Za povrsine za turizam, ugostiteljstvo | mjeSovitu namjenu specificno optereéenje usvajamo 40
W/m?.

U odnosu na postojece stanje BGRP je povecéana za 2.213 m?, pa je povecano vréno opterecenje
objekata za navedenu namjenu:

Py1=2.213 x40/1000= 88,52( kW)

- Za pristanista i male marine, posto ne raspolazemo kapacitetom, niti blizim podacima, potrosnja
je procijenjena uz pretpostavku o kapacitetu tj.procjena je izvrSena pausalno, na 10 kW po privezu,
tj.za 11 privezista to je:
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P\,=11x10=110(kW)

- Na uredenim plazama su predvidene usluzne gradevine lagane konstrukcije-infrastrukturni
punktovi prostori za sanitarne c¢vorove, najam lezaljki, suncobrana, ¢amaca i sl. Procjena
potrosnje je izvrSena pausalno, 5kW po jednoj lokaciji. S obzirom da je planirano 5 urbanistickih
parcela za namjenu uredenog kupalista to je:

P.2=5 X 5=25(kW)

Ukupno vrino opterecenje za povecanu BGRP ovog zahvata je

P,p=88,52 +110+25= 223,52 ( kW)

Vr$sno optereéenje javne rasvete u ukupnom vrSnom opteredenju zahvata, krede se po
preporukama do 5% od ukupnog vrSnog opterecenja. Za nas slucaj je usvojeno da iznosi 3% od
ukupnog vrinog opteredenja.

Dakle, imamo:

Pyr = 0,03 x P, =0,03 x 223,52= 6,71 (kW)

Ukupno vrino opterecenje za povecanu BGRP u odnosu na postojeée kapacitete je:

PV= PVp + ijr = 230,23 (kW)
Uzimajudi u obzir gubitke +rezervu od 10% | cosf=0,95 za povec¢anu BGRP imamo potrebnu snagu
S»=1,1xP,/0,95=1,1x230,23/0,95= 266,58 (kVA).

Zbog specificnosti sadrzaja, razudenosti potrosaca i malih energetskih potreba, snabdijevanje
novoplaniranih sadrzaja ¢e se vrsiti sa postojecih elektroenergetskih objekata koji se nalaze u
neposrednoj blizini granice zahvata. Iz tabele 2 vidljivo je da prema kontaktnim planovima DUP
Donja Lastva | DUP Lepetani u planiranim | postoje¢im trafostanicama postoji veca neikoriséena
snaga nego Sto je 266,58 kVA koja je planirana za zadovoljenje potreba za el.energijom povecane
BGRP za ovaj zahvat u odnosu na postojece stanje objekata.

Sto se tice N.N. mreZe, ista je predvidena isklju¢ivo kao kablovska. Obzirom na znaéaj lokaliteta

postojeéu vazdusnu mrezu vodova potrebno je potpuno ukloniti. Prelazak na kablovsku mrezu
uradi¢e se postepeno sa zadrzavanjem u pocetku postojeée vazdusne mreze. Da bi se izvelo
potrebno kabliranje kompletne N.N. mreZe iz trafostanice prema slobodnostojecim distributivnim
ormarima DO polazu se podzemni kablovi tipa PPOO — A 4 x 150 mm?. Na mjestima sa veéom
grupacijom objekata predvidena je ugradnja poliesterskih slobodnostojeéih ormara iz kojih su
kablovima manijih presjeka napojeni objekti, koji se zavrSavaju u distributivnim kuénim ormariéima,
ugradenim u zidu na fasadi objekta.

Za prikljucak svih novih objekata potrebno je pribaviti elektroenergetsku saglasnost u kojoj ¢e biti
definisan nacin prikljucka svakog objekta.

Shodno znacaju lokaliteta potrebno je posebnu paZnju posvetiti javnoj rasvjeti komunikacija.
Postojece javna rasvjeta platoa za ukrcaj i iskrcaj vozila sa trajekta se zadrzava. Napajanje stubova
javne rasvjete je iskljucivo kablovsko, na principu ulaz — izlaz kabla iz stuba, a kablovi se polazu od
trafostanica, sa polja javne rasvjete, do stubova. Za svaku od saobraéajnica potrebno je uraditi
glavne projekte javne rasvjete sa potrebnim proracunima, izborom i lokacijom stubova. Stubovi
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moraju biti unificirani i izradeni od materijala otpornog na mehanicke udare i agresivne sredine (
blizina mora ).

119



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

7. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA
“Sektor 20” — Gospa od Andela — Lepetane

7.1. POSTOJECE STANJE “Sektor 20”

Kompletno podrucje koje obuhvata DSL “Sektor 20” u Tivtu, nalazi se u zoni pokrivanja
elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Lepetani, u vlasniStvu dominantnog operatora fiksne
telefonije, Crnogorskog Telekoma, a koji je smjesten u objektu koji je u vlasnistvu Crnogorskog
Telekoma koji se nalazi u kontaktnoj zoni.

Na posmatranom podrudju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura, razli¢itih
nivoa vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa PVC cijevima precnika
110mm koja od mati¢nog elektronskog komunikacionog ¢vora LC Tivat ide uz Jadransku magistralu
Tivat-Herceg Novi, kao i uz saobradajnicu od Lepetana prema Kotoru, provuceni su opticki i bakarni
kablovi Crnogorskog Telekoma lokalnog i medunarodnog znacaja.

Fiksna elektronska komunikaciona pristupna mreza do svih stambenih i poslovnih objekata unutar
posmatrane zone, vezana je na pomenuti elektronski komunikacioni ¢vor Crnogorskog Telekoma u
Lepetanima i provucena je kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture koja je
radena PVC cijevima precnika 110mm i pE cijevima prec¢nika 40mm.

Elektronski komunikacioni izvodi unutar posmatrane zone su spoljasnji i unutrasniji.

Sa svih tehnickih aspekata, uzlmajuéi u vidu duZinu pretplatnicke petlje — rastojanje od
elektronskog komunikacionog ¢vora do krajnjih pretplatnika, u odnosu na standarde u pruzanju
savremenih elektronskih komunikacionih servisa, kao sto su ADSL, IPTV i dr., obuhvaceno podrucje
je tehnicki kvalitetno rijeSeno.

Postojeéa elektronska komunikaciona pristupna mreza je kompletno uradena kablovima tipa TK
59GM.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera, a
podruc¢je je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju Telemach Montenegro i Total TV
Montenegro.

7.2. PLANIRANO STANIJE “Sektor 20”

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u
cjelini.
Jedan od ciljeva izrade ove DSL jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
Treba voditi rauna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duZz svih postojecih i novih
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskin komunikacionih sistema mora izvoditi po
najviSim tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,
Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba pridrzavati
prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za
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projektovanje, izgradnju i KkoriS¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elekironske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 41/15), Pravilnik o uslovima za
planiranje, izgradnju, odrZavanije i koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 59/15), Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti
koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 33/14),
Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 52/14).
Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u narednom periodu se prioritet
daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zicnih i bezi¢nih).
U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i ostalih
operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se unutar posmatrane zone, u skladu sa
planiranim gradevinskim objektima i predloZzenim saobracajnim rjeSenjima, rekonstruiSe postojeca i izgradi
nova kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logiCki nadovezala na postojecu kanalizaciju u posmatranoj i okolnim zonama.
Cjelokupna kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture bi se koristla za provlaéenje kablova
razliCitih ~ operatera elektronskih komunikacija koji pokazu interesovanje za pruzanje elektronskih
komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi 0 nekom drugom
postojecem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.
Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trZistu elektronskih komunikacija u Crnoj Gori,
korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih
komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).
Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim
povr§inama, povr§inama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika
unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez potrebe za
izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postoje¢a infrastruktura.
Jedan dio postojece elektronske komunikacione infrastrukture ¢e izgradnjom saobracajnica biti ugrozen, tako
da ¢e morati da se napusti, ali je potrebno u saradnji sa vlasnikom — Crnogorskim Telekomom, definisati
izgradnju nove infrastrukture, istu najprije izgraditi, pa tek onda napustiti postojecu.
Ukupna duZina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 3600 metara, a planirana je i
izgradnja 30 novih kablovskih okana.
Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne,
prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim komunikacionim
operaterima.
Imajuci u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske komunikacione
infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne optike mreze u tehnologiji FTTx
(Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroénim rieSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optickim pristupnim
mreZama, a sa ¢ijom implementacijom je zapo¢eo dominantni elektronski komunikacioni operator, Crnogorski
Telekom.
Kucnu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnickim prostorijama .
Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa
opremom za pojaCavanje TV signala.
Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ¢e omogucavati
koriScenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i
kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i proviaciti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarajuéeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije.
U sluCaju da se trasa kanalizacije elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.
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Mobilni operatori u momentu izrade DSL nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom
podrucju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo ne znaci da neki
od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije ne¢e imati potrebu da u nekom momentu
postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve neophodne parametre.
Prilikom odredivanja detaljnog poloZzaja bazne stanice mora se voditi raCuna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbje¢i njihovo lociranje na javnim zelenim povrSinama u sredistu
naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima
zasticenih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i
skrivanja), preporucuje se da se Kkoristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrZati tradicionalan nacin koris¢enja
terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili parkovsku
vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slucaju da se
nova okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu
sa tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo neekonomicno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove DSL, kao i okna izvoditi u svemu prema planovima viseg reda,
vazec¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin biCe stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnikog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriStavanje postojeCih kapaciteta elektronske komunikacione infrastrukture,
gdje je god je to moguce, ili pak proviacenje novih kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.
Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove DSL jeste da, u skladu sa Tehni¢kim uslovima koje
izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od postojecih i novoplaniranih
okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definiSu nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog
objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su: Skole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd., predvidjeti
mogucénost montaZe javnih telefonskih govornica.
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Predmjer i predracun materijala i radova

Br. | Al MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena Ukupna cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 2400.00 12.50 30,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi
@110/3,2 mm kom 2400.00 0.20 480.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m | kom 360.00 2.50 900.00
4, PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 2400.00 0.80 1,920.00
5. | Cep za zatvaranje cijevi@ 110/3,2mm | kom 120.00 1.50 180.00
6. PTT traka za upozorenje m 3600.00 0.10 360.00
7. Laki tk poklopac sa  ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 30.00 175.00 5,250.00
Ukupno: 39,090.00
Jedinitna
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina cijena Ukupna cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove i
postojeCe  kanalizacije i lociranje
postojecih i novih okana prije iskopa m 3600.00 0.10 360.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,
-polaganje PVC
-nasipanje  pijeska  izmedu
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
-zatrpavanje rova U slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala:
za 2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 3600.00 11.00 39,600.00
Ukupno: 39,960.00
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena Ukupna cijena E
1. Izrada AB okna unutradnjih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i
plo¢e)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
sa ramom i podeSavajucih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog tk
poklopca sa ramom) kom 30.00 680.00 20,400.00
Ukupno: 20,400.00
Sveukupna cijena: 99,450.00
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7.4. POSTOJECE STANJE “Sektor 21”

Kompletno podrucje koje obuhvata DSL “Sektor 21” u Tivtu, nalazi se u zoni pokrivanja
elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Lastva, u vlasnistvu dominantnog operatora fiksne
telefonije, Crnogorskog Telekoma, a koji je smjesten u objektu koji je u vlasnisStvu Crnogorskog
Telekoma koji se nalazi u kontaktnoj zoni.

Na posmatranom podrudju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura, razli¢itih
nivoa vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture radenu sa PVC cijevima precnika
110mm koja od mati¢nog elektronskog komunikacionog ¢vora LC Tivat ide uz Jadransku magistralu
Tivat-Herceg Novi, provuceni su opticki i bakarni kablovi Crnogorskog Telekoma lokalnog i
medunarodnog znacaja.

Fiksna elektronska komunikaciona pristupna mreza do svih stambenih i poslovnih objekata unutar
posmatrane zone, vezana je na pomenuti elektronski komunikacioni ¢vor Crnogorskog Telekoma u
Lastvi i provuéena je kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture koja je radena
PVC cijevima prec¢nika 110mm i pE cijevima prec¢nika 40mm.

Elektronski komunikacioni izvodi unutar posmatrane zone su spoljasnji i unutrasniji.

Sa svih tehnickih aspekata, uzlmajuéi u vidu duZinu pretplatnicke petlje — rastojanje od
elektronskog komunikacionog ¢vora do krajnjih pretplatnika, u odnosu na standarde u pruzanju
savremenih elektronskih komunikacionih servisa, kao $to su ADSL, IPTV i dr., obuhvaceno podrucje
je tehnicki kvalitetno rijeSeno.

Postojeéa elektronska komunikaciona pristupna mreza je kompletno uradena kablovima tipa TK
59GM.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera, a
podrucéje je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju Telemach Montenegro i Total TV
Montenegro.

7.5. PLANIRANO RJESENJE “Sektor 21”

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja
servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i veéoj informisanosti kao i brzem
razvoju privrede i opstine u cjelini.
Jedan od ciljeva izrade ove DSL jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima.
Treba voditi ra¢una o slijedeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi
po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,
Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba
pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o tehnickim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
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elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 41/15), Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,,SluZbeni list Crne Gore" broj 59/15), Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 33/14), Pravilnik o
zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 52/14).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u narednom periodu
se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zi¢nih i bezicnih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i
ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se unutar posmatrane zone, u
skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predloZenim saobraéajnim rjesenjima, rekonstruise
postojeca i izgradi nova kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture sa 4 PVC cijevi
110mm unutar zone, a koja bi se logic¢ki nadovezala na postojecu kanalizaciju u posmatranoj i
okolnim zonama.

Cjelokupna kanalizacija elektronske komunikacione infrastrukture bi se koristla za provlacenje
kablova razlicitih operatera elektronskih komunikacija koji pokaZu interesovanje za pruZanje
elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da
se radi o nekom drugom postojecem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno desSava na trzistu elektronskih komunikacija u
Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama
elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske
televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Jedan dio postojece elektronske komunikacione infrastrukture ce izgradnjom saobracajnica biti
ugrozen, tako da ¢e morati da se napusti, ali je potrebno u saradnji sa vlasnikom — Crnogorskim
Telekomom, definisati izgradnju nove infrastrukture, istu najprije izgraditi, pa tek onda napustiti
postojecu.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 2400 metara, a planirana
je iizgradnja 24 novih kablovskih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imaju¢i u vidu veliki broj razli¢itih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne
opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim
vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjesenje je u skladu sa dugorocnim rjesenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optickim
pristupnim mrezama, a sa Cijom implementacijom je zapo¢eo dominantni elektronski
komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnic¢kim
prostorijama .
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Na isti nacin izvesti i ormaric¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ée
omogucavati koriséenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili cije se pruzanje tek planira, FTP
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika
i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DSL nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih
stanica na ovom podrucju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za
mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo ne
znaci da neki od postojedih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije ne¢e imati potrebu
da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrudju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve neophodne
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi ra€una o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeéi njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i
pejsaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za vise korisnika.
Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan nacin
koriséenja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili
parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u
slu¢aju da se nova okna rade u trasi saobradajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski
poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, Sto bi bilo neekonomicno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove DSL, kao i okna izvoditi u svemu prema planovima viseg
reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bic¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehnickog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriStavanje postoje¢ih kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture, gdje je god je to mogude, ili pak proviacenje novih kablovskih kapaciteta, gdje god
se za tim ukaZe potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove DSL jeste da, u skladu sa Tehnickim
uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od
postojeéih i novoplaniranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisu nacin
priklju¢enja svakog pojedina¢nog objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su: Skole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd.,
predvidjeti moguénost montaZze javnih telefonskih govornica.
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Predmjer i predracun materijala i radova

Br. | Al MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena Ukupna cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 1600.00 12.50 20,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi
@110/3,2 mm kom 1600.00 0.20 320.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m | kom 288.00 2.50 720.00
4, PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 1600.00 0.80 1,280.00
5. | Cep za zatvaranje cijevi@ 110/3,2mm | kom 96.00 1.50 144.00
6. PTT traka za upozorenje m 2400.00 0.10 240.00
7. Laki tk poklopac sa  ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 24.00 175.00 4,200.00
Ukupno: 26,904.00
Jedinitna
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina cijena Ukupna cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove i
postojeCe  kanalizacije i lociranje
postojecih i novih okana prije iskopa m 2400.00 0.10 240.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,
-polaganje PVC
-nasipanje  pijeska  izmedu
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
-zatrpavanje rova U slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala:
za 2x2xPVC@110mm(68x101cm) m 2400.00 11.00 26,400.00
Ukupno: 26,640.00
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina Jed. cijena Ukupna cijena E
1. Izrada AB okna unutradnjih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i
plo¢e)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
sa ramom i podeSavajucih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog tk
poklopca sa ramom) kom 24.00 680.00 16,320.00
Ukupno: 16,320.00
Sveukupna cijena: 70,864.00
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08. PEJZAZNA ARHITEKTURA
“Sektor 20” — Gospa od Andela — Lepetane
“Sektor 21” — Opatovo — Donja lastva

8.1. Opis lokacije i granice zahvata

Sektor 20 zahvata priobalni prostor izmedu Gospe od Andela i Opatova, dok se sektor 21 se pruza
od Opatova do Donje Lastve. Definisana povrsina zahvata na kopnu iznosi 7,8 ha i obuhvata
neizgradenu-stjenovitu obalu, naseljsku strukturu, izgradenu obalu ,lungo mare” u Lepetanima i
trajektno pristaniste.

Granica zahvata je definisana u grafickom dijelu plana.

J £

Sl. 1 Orto-foto snimak sa granicama plana

8.2. POSTOJECE STANJE

Obalno podrucje Crne Gore jedno je od najznacajnijih, ali i najugroZenijih dijelova nase zemlje.
Naime, to je prostor na kojem se odvija vrlo zahtjevan proces izmedu o€uvanja prirodnih obiljeZja i
vrijednosti obalnog podrucja te njegova koriStenja u privredne svrhe, ponajprije za turizam. U
smislu navedenoga, osnovni zadatak prostornog planiranja turisti¢kih podrucja jeste uspostavljanje
ravnoteze svih elemenata znacajnih za razvoj turizma, a da se pritom zastite prirodna i kulturna
obiljeZja na kojima se ovaj temelji, dok su instrumenti sprovodenja prostorni planovi. Cinjenica je
da je za turisticku ponudu vazna prepoznatljivost odredista.

8.2.1. Kulturni predio

,Predio je podrucje, videno ljudskim okom, koji je nastao kao rezultat djelovanja prirode i/ili
Covjeka.” lzglasavanjem zakona o ratifikaciji Evropske konvencije o predjelima Crna Gora, kao
drZava potpisnica se obavezuje da, izmedu ostalog, zakonom prizna predio kao vazan element
Covjekovog okruZenja, raznolikosti zajednicke kulturne i prirodne bastine, kao i da sprovodi
predjelne politike koje imaju za cilj zastitu predjela, upravljanje i planiranje i integriSe predjele u
politike regionalnog planiranja i planiranja grada. Konvencija polazi od cinjenice da predio ima
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vaznu ulogu u kvalitetu Zivota ljudi kako u gradovima i na selu, tako i u degradiranim podrucjima, u
podrucjima ocuvanog kvaliteta Zivota i podrucjima prepoznatljivim po izuzetnoj ljepoti; isto tako,
da predio doprinosi stvaranju lokalnih kultura i osnovna je komponenta evropske prirodne i
kulturne bastine, doprinosi dobrobiti ljudi i jacanju evropskog identiteta.

Kulturni pejzaz, po definiciji UNESCO-ovog Komiteta Svjetskog naslijeda, je definisan kao
geografsko podrucje, koji uklju€uje i kulturne i prirodne resurse, biljni i Zivotinjski svijet, istorijsko
naslijede, ili neke druge kulturne, istorijske,estetske vrijednosti.

Prostor Boke Kotorske je jedan od najljepsih zaliva na svijetu po kriterijumima Svjetskog kluba
najljepsih zaliva, ¢ak je i dio zaliva — Kotorsko-risanski zaliv, uvrsten na UNESCO —ovu Listu Svjetske
kulturne bastine joS daleke 1979. godine.: ,...Izuzetan kulturni pejzaz nastao harmoni¢nim
sudejstvom prirodnih fenomena i graditeljskog naslijeda. Razli¢iti morfoloski, geoloski i hidroloski
fenomeni koji doprinose stvaranju ovog podrucja kao jedne izuzetne prirodne kreacije visokog
kvaliteta.”

SI.2 Bokokotorski zaliv

Prostorni plan Crne Gore prepoznaje Crnogorsko primorje kao eumediteranski tip pejzaza i
izdvaja Bokokotorski zaliv kao jedan pejzazni tip - posebna pejzazna jedinica. Takode, prepoznaje
morsku obalu kao posebno znacajno podrucje prirode.

PPPN za Morsko dobro takode izdvaja pejzaz Bokokototrskog zaliva kao jedan poseban tip i
navodi: “cjelokupni prostor morskog dobra, sa neposrednim zaledem, odlikuje izrazitim, jasno
uocljivim strukturnim elementima koji mu daju poseban pejzazni identitet.”

Za podrucje obuhvaéeno ovim planom moze se reci da je nastao kao rezultat dejstva Covjeka
odnosno predstavlja antropogeni pejzaz koji se odlikuju mnogim specificnim gradenim
strukturama kao Sto su ponte i mandradi.
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8.2.2. Prirodni predio

Teren naselja Tivatskog zaliva u zahvatu plana karakteriSu padine koje se blago spustaju prema
moru, blaZze nego u unutrasnjem dijelu zaliva. Prostor koji je obuhvacen planom sa zimzelenom
vegetacijom koja daje karakteristic¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje
njegovu Zivopisnost tokom cijele godine a pripada vegetacijskoj asocijaciji Orno-Quercetum ilicis.
Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena predstavlja
osnovni strukturni element ovog predjela.

Sl.

w

Tivatski zaliv

To je kserotermna, zimzelena zajednica hrasta ¢esmine Ciji vegetacioni period traje 7-8 mjeseci Sto
se odrazava na bujnosti ove vegetacije, koju znatnije poremeti samo susni ljetnji period. Njen
osnovni floristicki sastav je: Quercus ilex (Cesmina), Fraxinus ornus (jasen), Olea oleaster (maslina),
Laurus nobilis (lovorika), Carpinus orientalis (grabi¢), Ostrya carpinifolia (crni grab), Arbutus unedo
(maginja), Pistacia lentiscus (trslja). U zajednici od visokog Zbunja dominira: obi¢na zelenika
(Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis),
primorska kleka (Juniperus oxycedrus), trslja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva
(Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides),
lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum), Rosa sempervirens (divlje ruza), ,... .. Daljom
degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i
listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova.
Pripadaju svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljecike (Euphorbia
dendroides), veoma dekorativne vrste, zasticene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta
stjenovite morske klifove. Bor pinjol i alepski bor prusutan je u vidu manjih grupa i pojedinacnih
stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuéi kontrastne
prostorne forme.

U makiju, kao kontaktnoj zoni, su mozai¢no utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To
su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji svojom sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti
tamnozelene podloge makije. Pored masline, znacajno je ucesée i Cempresa (Cupressus
sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmonic¢no su uklopljeni u
prirodno okruzenje.U okvirima plana, pod uticajem covjeka, prvobitna vegetacijska zajednica je
potpuno nestala i zamijenjena urbanim zelenilom.

Sagledavajudi stanje na terenu opsti utisak je da se radi o zelenim povrSinama sa malim stepenom
ozelenjenosti i oskudnom vegetacijom. Na samo par lokaliteta prisutne su grupacije
meditreranskih autohtonih i alohtonih vrsta drveca. Od Cetinarskih vrsta drveca dominiraju Pinus
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halepensis i Cupresus sempervirens a kad su upitanju palme na posmatranom prostoru se nalaze
veoma lijepi i odrasli primjerci Phoenix canariensisa. Osim njih na posmatranom prostoru nalaze se
i sledece vrste drveca i zbunja: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonica, Lagerstremia
indica, Magnolia grandiflora, Platanus acerifolia, Laurus nobilis, Nerium oleander, Pittosporum
tobira.
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Sl.4 Vegetacija dijela zahvata plana

Palme na SetalisStu — ,Lungo mare”- predstavljaju veliku i vrijednu kategoriju zelenila. Na
dijelovima obale, uz samu morsku obalu, pored Setne staze, nalazimo Siroku traku zelenila sa
palmama (Phoenix canariensis) i oleanderima (Nerium oleander).

'_.;_
-

SI.5i6 Palme na SetaliStu — ,Lungo mare”
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KupaliSta su uglavnom bez zelenila, vec se zelenilo koristi kao fizicka ograda i zastita kupaca od
negativnih uticaja sa ulice. Tako je kupaliste hotela ,Kamelija“ ogradeno Zivom ogradom od
pitospora (Pittosporum tobira), dok na kupalistu ,,Ponta Seljanovo” nalazimo primjerke tamarisa
(Tamarix gallica) i mladih palmi (Phoenix dactylifera). Na prilazu kupaliStu nalaze se primjerci
c¢empresa (Cupressus sempervirens). Dok se na kupalistu koje se nalazi pored jadranske magistrale,
nalaze primjerci borova (Pinus halepensis), cempresa (Cupressus sempervirens), itd., koji su sadeni
kao zastita plaZze od nepovoljnih uticaja sa magistrale.

Oko individualnih stambenih objekata nalazimo bogate zelene povrsine na kojima su zastupljene
mnogobrojne dekorativne, mediteranske vrste biljaka, medu kojima se isti¢u razne vrste palmi,
borovi (Pinus halepensis), kedrovi (Cedrus atlantica), Oleandera (Nerium oleander), Zive ograde od
pitospora (Pittosporum tobira), kao i niz drugih drvenastih i Zbunastih vrsta. Ocigledna je bila Zelja
vlasnika objekata da sadnjom raznih biljnih vrsta zastite porodi¢nu privatnost, te je tako nastala
jedna zelena oaza, koja ne samo da oplemenjuje ovaj prostor ve¢ ima mnogostruku ulogu u
poboljSavanju uslova mikrolokacije.

8.2.3. Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Smjernice za izradu DrZavne studije lokacije ,Sektor 20 i sektor 21, - faza pejzazne arhitekture,
nalazimo u planovima viSeg reda ( Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan podrucja posebne
namjene za Morsko dobro, Prostorno-urbanisticki plan Opstine Tivat, ), studijama (/zvod iz Studije
predjela za potrebe PPPN obalnog podrucja) zatim u zakonskoj regulativi ( Zakon o zastiti prirode S/
RCG 51/08 od 22.08.2008., Zakon o planiranju i izgradnji objekata, Zakon o zastiti Zivotne sredine
SI RCG 48/08 .08.2008., Zakon o maslinarstvu 55/03, Evropska Konvencija o predjelima
24.0.2008.), projektnoj dokumentaciji i u projektnom zadatku. Navedenim sadrzajima definise se
oCuvanje znacajnih i karakteristi¢nih osobina predjela, kao i odrZavanje bioloskih, geoloskih i
kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivlja;j.

Na osnovu mapiranja predjela Crne Gore, Sektori 20 i 21 pripadaju podruéju karaktera predjela 1.2
Predjeli Bokokotorskog zaliva na regionalnom nivou. Na lokalnom nivou posmatrano podrudje
obale djelom zalazi ili se granici sa viSe podrucja karaktera predjela: 1.2.1 Brdoviti predjeli Vrmca i
1.2.5 i ravnicarski predjeli Tivatskog podru¢ja.

Mapiranje predjela Crne Gore
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Tipovi karaktera predjela zasnovani na karakteristiCnoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se
ponavljaju u manje viSe slicnoj formi i obliku u okviru ovog sektora su: primorski grebeni i
stjenovite obale, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, plaze — pjeSc€ane, Sljunkovite, betonske,
izgradeno zemljiste (gradska naselja, industrijske zone, skladi$na i servisna podrucja), djelimi¢no
izgradeno zemljiSte- semiurbana naselja razbijenog tipa i devastirana podrucja (kamenolomi).

TIPOLOGIJA PREDJELA
OBALNOG PODRUCJA

R=1:25000

Legenda
@D Obuhvat studije
- Izgradeno zemljiste
Djelimicno izgradeno zemljiste
Aerodrom
% Istorijski gradovi
Kulturna bastina
Naselja sa tradicionalnim poljima na morenama

Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima

_ Tradicionalne terase sa maslinjacima
Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim terasama
=] Sportsko-rekreativne povrsine
- Zelene i slobodne povrsine u naseljima
- Turisticki kompleksi
Lungo mare
Plaze
~ Primorski grebeni i stienovite obale
- Ostrva
Ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima
~ Brdsko-planinsko zalede na masivnim krecnjacima
j Sumovite padine na fli$u i deluvijumu
C] Sumovito brdsko zalede na krecnjacima
Fluvioglacialne ravnice
Priobalne i plavne aluvijalne ravnice
- Jezero
[ Rijeke
Mocvarno zemljiste
- Devastirani predjeli

L

=
i Podrucja karaktera predjela

Izvod iz Studije predjela za obalno podrucje

Na osnovu Studije Predjela koja je radena za potrebe PPPPN Obalnog podrucja, sekrori 20 i 21
pripadaju podrucju karaktera predjela Tivatska rivijera ( Donja Lasta, Seljanovo, Tivat...) i Lepetane
- Opatovo. Za predmetnu lokaciju karakteristi¢ani tipovi karaktera predjela su: izgradeno zemljiste
naselja, zelene i slobodne povrsine u naseljima, Turisti¢ki kompeksi, Lungo mare, plaze. Kontaktnu
zonu predstavlja tip Sumovito brdsko zalede na krecnjacima odnosno padine Vrmca. Podrucje
zahvata plana prostorno i vizuelno komunicira sa veé postoje¢im izgradenim strukturama i
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posebno vrijednim agrikulturnim predjelima, gdje je prepoznat poseban tip predjela koji se odnosi
na naselja sa tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na terasama sa maslinjacima. Ovaj tip
predjela daje poseban identitet obalnom prostoru i kao takvog ga treba sacuvati i unaprijediti, a
tamo gdje je zapusten obnoviti.

Ovakvo prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom polju odrazava se ne samo na obogadivanje
pejzaznog sadrzaja vec i panoramskog doZivljavanja prostora.

; i WY@ /RN L VRN %
S a7 [ AT ,
; (72 1 777NN 8. 1
;
S 20{Gospa od Andela-Lepetani-Opatovo), 3
21(Opatovo-Donja Lastva) e
usT 12 R1:10 000 Q
U e
B R ¥
o/;‘ q;\

LEGENDA Zasticeni objekti kulture i prirode
=} Granico drzove [ Sportsko-rekreativni kompleks [ @ | urbana cjeline
=== cranico opstina Otvoreni bazen O | Ambijentalna cjelina
=] 6ranico morskog dobra [TaT] sedritiearski kiub "I | Registrovoni spomenik kulture
(34) | Sektor [F==] zosticena zono pocvodnin aktivnosti [@ | Evidentironi spomenik kuiture
Registrovani arheolodki podvodni lokalitet
Namjena e T . (]
P [8] | Evidentirani arheoloski podvodni lokalitet
| kupaliste Trajekt
(] Funkeionaino zaldje kupaiisto Luka Zasticeno podrutje svjetske bastine UNESCO — a
= Izgradjena obala
(mula,mondraci, privezidto, kupalistc) [: Pristaniste

:] Kategorijo zosticenog podrutja prirode po IUCN
| stienovita obala / krs [®] Morina (6 ] Revieio sttuso zobtte
vizi i
- Turistieki kompleks j
B st ; 77 Aerodrom [[7_] Prosirenje zahvata
jesovito namjena &
% Krj:mhmcvam s:dria‘l E Pojedinatni zosticeni objekat prirode
//% (nauticki, turisti€ki, Lome—ciju\m) Tipovi kupaliste
I ook kompleks 5] downo uredjeno kupaliste
E Skiadiste nofte [:] Jovno djelimigno uredjeno kupaliste
P oodosradiiste-remont brodova 5] Hoteisko kupaiiste
I <omunaino-servisna zona 5] specijoino kupaliste

B Foljoprivredne povrsine Prirodno — zaiticeno kupoliste

I Trownote powsine

D Maslinada Sprovodjenje plana

P sume prema smjernicoma  UTU iz PPPPN MDCG
- Makijo, &ibljaci, garig Il prema generclnom konceptu iz PPPPN MDCG

I Vesetaciia dina prema detaljnoj rozradi iz PPPPN MDCG
B votvora [T21] premo vazecem buP-u / UP-u

Solilo prema noknadno] razradi / studiji lokacije
Zona marikulture = obuhvat generainog koncepta/ detaljne rozrade

Izvod iz PPPN Morsko dobro

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisticko arhitektonskim rjeSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi nacin.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znacajan porast drvoreda. Nuzno je da dogradnju
primarnog ulicnog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera
izmedju razlicitih sadrZaja namjene prostora.

Za zelene i slobodne povrsine u okviru turistickin kompleksa treba poStovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.

Sve postojece zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
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Plan uredenja zelenih povrsina
Legenda: Povrsine za pejzazno uredenje naselja Povrsine Suma i prirodno dobro
** granica Opstine Tivat = = =+ granica Morskog dobra JAVNO KORISCENJE OGRANICENO KORISCENJE I GrOBLJE zadtitne Sume
foshipe i 1 %rs]tl’;‘:{;:f;ﬁj" ] mijeSovita namjena 1 stanovanje srednje gustine | turizam Hume sa posehnorm namjeniom
izohipse na som B centralne dielatnosti | skolstvo I sport i rekreacija Solila - zaltiéena prirodna dobra
Yodii povriins | kultura [ golf sa vilama femiad
I objckii st agrikulturni pejzaZ
more

Izvod iz PUP-a Opstine Tivat

lzvod iz zakonske regulative

U opstini Tivat na osnovu Zakona o zastiti prirode (“Sllist CG”, br.51/08, br.21/09) i Opstinskom
odlukom o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06) odredene su vrijedne
zelene povrsine koje se Stite kao zasti¢ena grupacija stabala:

1. Grupacija borova na prilazu trajektnom pristanistu u Lepetanima (Pijavica, kat.par.495 K.O.
Lepetane)

2. Stari rogac na obali u Donjoj Lastvi (kat.par. 728/ 1, odmah uz hotel na kat.par. 729 K.O .
Donja Lastva)

3. Drvored palmi duz obale u Donjoj Lastvi (UP 24 i UP 31)

Prikaz zasticenog stabla Rogaca, (neposredno uz objekat hotela UP28) - Sektor 21
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Na potezu rive u Donjoj Lastvi nalazi se stablo rogaca iz 1886.g., koje je Opstina Tivat stavila pod zastitu
(43/06 od 30.10.2006 god.).

8.3. PLANIRANO STANIJE

8.3.1. Projektni zadatak

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrsine obogatiti biljnim vrstama karakteristitnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske
uslove.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

e maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanistitka rjesSenja, metodom pejzazne taksacije;

e obezbijediti Sto viSe zelenih povrsina u skladu sa trazenim normativima zadatih PUP-om
i Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom u cilju razvoja
turizma;

e karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara uskladiti sa tradicionalnim
rjeSenjima;

e ocCuvanje i zaStita kulturnog pejzaza kao i ocuvanje tradicionalnog nacina uredenja
slobodnih povrsina: terasasto oblikovanje, podzide od kamena;

e uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

e uskladivanje ukupne kolic¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;

e funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

e povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom
prema neposrednom okruzenju tj kontaktnim zonama. ;

e linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija, u zonama trgova, skverova i pjaceta te u
zoni neposredno uz more (lungo mare);

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

e potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove
zasStite prirode.

Smjernice se odnose na ocuvanje prirodnog i kulturnog pejzaza, zatim ocuvanje i obnavljanje
tradicionalne, mediteranske vrtne arhitekture koja podrazumijeva specificne elemente uredenja
vrtova i okucnica: ,,odrine”, , pizuli“, terasasta obrada imanja,. ,,...Ideja vodilja za obnovu prirodne i
kuturne bastine mora biti podredena oc€uvanju vrijednosti cjeline, odnosa prema prirodnom
okruZenju i unapredenju stanja bastine u mjeri u kojoj ¢e zaustaviti nepovoljni trendovi i skrenuti
paznja na oblike koriséenja, ...”

8.3.2. Plan zelenih i slobodnih povrsina

Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definise se oCuvanje
znacajnih i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih, geoloskih i kulturnih
vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.

Koncept ozelenjavanja treba da bude uskladen je sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
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rieSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina.

Planski koncept je baziran na zastiti i unapredenju prirodnih resursa i razvoj turizma - prvenstveno
morskog dobra i obale od svih vidova degradacije. Planirano je infrastrukturno povezivanje
turistickih resursa i sadrzaja (kao i zeleni koridor sa S3etalistima, pjeSackim stazama), uz
ostvarivanje javne prohodnosti Citave obale.

Opsta smjernica:

Na osnovu Opstinske odluke o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06)
odredene su vrijedne zelene povrsine koje se Stite kao zaStiéena grupacija stabala. Da bi se plan
mogao implementirati neophodno je uraditi Pejzainu taksaciju postojecéeg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila prije daljih intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni
predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ili izgradnju ovih povrsina,
kako daljom intervencijom na parceli ne bi doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita
identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenija.

8.3.3. Zastita kulturnog pejzaza/predjela

Zakon o zastiti prirode (¢l. 27) propisuje da se ,ZaStita predjela vrsi planiranjem i sprovodenjem
sveobuhvatnih mjera kojima se sprije¢avaju neZeljene promjene i degradacija prirodnih ...ili
stvorenih predjela radi oCuvanja znadajnih obiljeZja i karaktera predjela, raznovrsnosti,
jedinstvenosti i estetske vrijednosti....”

Kulturni pejzaz Donje Lastve i Lepetana, kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, jednog od
najljepsih zaliva na svijetu, mora sa€uvati svoj identitet, karakter i estetsku vrijednost. Mjere za
zastitu predjela najprije se ogledaju u urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju objekata koji
se odnose na stepen izgradenosti, koeficijent koriséenja zemljiSta uz ograni¢avanje spratnosti
objekata. Zastita pejzaza joS obuhvata: racionalno koristenje ve¢ zauzetog prostora, zastita
mediteranske vegetacije, oCuvanje vrijednih grupa egzota uz SetaliSta i saobracajnice, zabranu
gradnje objekata ¢ije funkcionisanje zagaduje sredinu,....Zastitu kulturnog pejzaza treba planirati
u skladu sa kapacitetom prostora i uz integrisanje parametara odrzivog razvoja.

Na osnovu Zakona o zastiti prirode (“Sl.list CG”, br.51/08, br.21/09) i Opstinskom odlukom o
komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06) u planskom zahvatu na urbanistickim
parcelama UP 12, 13, 19, 24, 27 i 31 nije mogudée sprovesti implementaciju planskog dokumenta
prije izrade Pejzazne taksacije postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna
taksacijom ce se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do
naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeéeg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u
Priru¢niku o naCinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore
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U okviru zahvata planskog dokumeta predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene
Zelenilo uz saobraéajnice

Park

Skver

Il Zelene povrsine ogranicene namjene
Zelene povrsine za turizam — hoteli
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo vjerskih objekata

Il Zelene povrsine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Namijena povrsina Povrsine po

namijenama (m?)
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene Procenat Zelene

ozelenjenosti | povriine(m?)

Zelenilo uz saobracajnice ZUS | 328 100% 328
Park P 2004 70% 1403
Skver S 426 60% 256
Pjesacka ulica-lungo mare PU 12938 30% 3881
Il Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene
Zelenilo za turizam (Hoteli) ZTH | 200 20% 40
Zelenilo poslovnih objekata | ZPO | 589 40% 236
Zelenilo vjerskih objekata ZVO | 629 60% 377
Ill Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture ZIK | 4265 20% 853
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 7 373

Predhodna tabela daje optimalne povrsine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. Ukupna
povrsina plana je 60,5 ha, od toga povrSina zahvata na moru 52,1 ha dok je ukupna povrsina
zahvata na kopnu 84444,15 m2 odn. 8,4 ha. Planirani broj korisnika je 2061. Planom je predvideno
6992 m2 pod zelenim povrSinama, sto ¢ini da obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana
iznosi 8,73%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 3,57 m?/Kkorisniku.

Povrsine stjenovite obale sa oznakom OP (ostale povrsSine), na kojima je planom i smjernicama
predvideno zadrZavanje prirodnog oblika stjenovite obale i vegetacije, kao i povrSine uredenih i
djelimi¢no uredenih kupalista, nisu uracunate u procenat ozelenjenosti. Zajedno sa ovim
povrSinama procenat ozelenjenosti na planiranom podrudju je daleko veci. Ono sto je najvaznije,
pomenute prirodne povrsine, kao i Lungo mare sa postojeé¢im i planiranim drvoredima, povezuiju

138



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

ostale zelene povrsine u jedinstveni sistem koji se pruza ¢itavom obalom. Priobalni sistem zelenila
je neophodno povezati sa zelenim povrSinama unutar kontaktnih naselja sve do Sumovitih padina
brda Vrmac u zaledu.

Takode, veliku ulogu u zahvatu plana imaju djelimicno uredena kupaliSta — DUK i uredena
kupaliSta- UK, iako pojedinacno zelenilo nije uslo u ukupan procenat ozelenjenosti plana. Zajedno
sa uredenim lungo marem, doprinose cjelokupnom kvalitetu planskog riesenja.

Na parceli UP 2, namjene djelimi¢no uredeno kupaliste, kao i u prosotru namjene ostalih povrsina,
izmedu UP 2 i UP3, evidentirana je grupacija palmi (Phoenix canariensis). Pomenutu grupaciju
palmi je potrebno zastiti.

Kada nije moguce obezbijediti traZeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu
iste je moguce manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili
vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama ili fasadama objekata).

8.3.4. Zelene povrsine javne namjene
QO Zelenilo uz saobracajnice

Ozelenjavanje saobracajnica, plocnika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavlja "kiémeni stub”
vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utice na
poboljsanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti.
DuzZ saobracajnica zelenilo treba rjesavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razlicitih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura
prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo” ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, vec
niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne onemogudi
strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza, posebno duZz veoma prometne Jadranske magistrale.
Ka magistrali je planirana sadnja visokog drveca koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi racuna o
kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari
njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi
racuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Na osnovu Zakona o zastiti prirode (“Sl.list CG”, br.51/08, br.21/09) i Opstinskom odlukom o
komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06) u planskom zahvatu na urbanistickim
parcelama 24 i 31 zasti¢en je drvored palmi duZ obale u Donjoj Lastvi. Takode je evidetirano
zasticeno stablo rogaca (Ceratonia siligua) zasadeno 1886 godine.

Na parceli UP 2, namjene djelimi¢no uredeno kupaliste(DUK), kao i u prostoru namjene ostalih
povrsina (OP), izmedu UP 2 i UP 3, evidentirana je grupacija palmi (Phoenix canariensis).
Pomenutu grupaciju palmi je potrebno zastiti. Prije daljeg uredenja kupalista potrebno je uraditi
Pejzaznu taksaciju sa elaboratom zastite zelenila, ¢ime ¢e se sadnice palmi evaluirati, dati mjere
njege za njihovo uklapanje u bududi razvoj kupalista.
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Smjernice za formiranje drvoreda

Postojedi zasticeni drvored je potrebno fitosanitarnim mjerama zastiti od napada crvenog
palminog surlasa (Rhynchophorus ferrugineus) (UP 24 i 31).Ukoliko dode do ostecenja
palme, potrebno je ukloniti i izvrsiti sadnju nove sadnice. Minimalna visina sadnice je 3 m, i
obim stabla na 1m min 40-60cm.

Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi raCuna o
visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na
visini 1m min. 10-15cm.

Drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duZini uspravno deblo (visina Cistog debla
mora biti najmanje 200 cm), bez grancica s dobro definisanom visokom krosnjom.

Bududi da su razli¢éite mogucnosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara, treba birati vrste koje
dobro podnose orezivanje donjih grana drveta kako bi se poveéala visina Cistog debla, bez
narusavanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no
posadeno.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije bas najpovoljnije), ali
ne smiju da se preklapaju.

Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i
dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobradajnica koji su
Sirine 1.5m i viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara,
vodecdi racuna o podzemnim instalacijama.

Sadnja linearnog zelenila moguée je predvidjeti i obodom urbanistickih parcela.

U uZim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa niskim
drvorednim sadnicama.

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po
jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo
rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne Sirine krosnje;

Ukoliko se drveée sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveéa sa razvijenim
povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u
dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla. Minimalana veli¢ina rupe za
sadnju treba da iznosi 80cm.

U sluéaju sadnje u trotoarima i duz pjesackih ulica koristiti elemente za zastitu stabala.

U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje
formiraju vecu ili manju Sirinu krosnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

Pored toga pri izboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi racuna da budu prilagodene
uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista,
insolaciju, salinitet...).

Napomena: Simboli za drvored u grafickom prilogu predstavljaju prikaz glavnih pravaca pruzanja
lineranog zelenila. Precizna pozicija drvoreda odrediée se prilikom izrade projekata rekonstrukcije
postojecih ili izgradnje novih saobracajnica, kao i priizradi glavnih i idejnih projekata za planirane

140



DrZavna studija lokacije “Sektor 20 i Sektor 21”

objekte u zahvatu Plana. Drvoredi se osim duZ trotaoara uz saobradajnice mogu planirati i obodom
urbanistickih parcela kao sastavni dio njihovog uredenja terena.

Sadnja drvorednih sadnica duZ saobradajnica zahtijeva specifine uslove obzirom da se koridori
trotoara koriste za sprovodenje razli¢itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi, elektrovodovi, TK
instalacije i slicno). Da bi se sprijecila oSte¢enja navedenih instalacija i pored toga Sto se ove
instalacije smjestaju u PVC cijevi razlicitih profila dodatna zastita se sprovodi u slu¢ajevima kada ne
postoji mogucnost veceg udaljenja stabla od instalacija.

%

Primjeri drvoreda

Drvoredima se podrazumijeva ozelenjavanje saobracajnica, plocnika, pjeSackih staza i parking
prostora. Ova kategorija zelenila predstavlja ¢vrstu vezu unutar sistema zelenih povrsSina naselja
koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih
karakteristika i vrijednosti.

Planirani drvoredi najées¢e su formirani u zelenim pojasevima radi zasStite kupalista i drugih
objekata od nezeljenih i negativnih uticaja npr vjetrova, zagadenja vazduha, buke, ...jer je poznato
da vegetacija pozitivno uti¢e na svjetlosni rezim, temperaturni rezim, vlaZznost vazduha, eroziju,
aerozagadenja, i dr Cinioce u naselju. Narocito se ova kategorija zelenila predvida za pojas uz
Jadransku magistralu obzirom na sve veéi promet i sve guséi saobracaj. Koristiti biljni materijal koji
je prilagoden uslovima sredine, kao i da je otporan na negativne uticaje: prasina, izduvni gasovi, ....
Prilikom izbora biljnih vrsta koje bi se koristile za sadnju u drvoredima, treba izabrati vrste otporne
na aerozagadenja i prasinu, kao i vrste koje zahtijevaju najmanje ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi
bile ekonomski opravdana. Takode treba voditi racuna o visini okolnih objekata, kao i o tome da
sadnice ne ometaju saobracaj.

O Park

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspoloZivim prostorom ovu povrsinu je potrebno
urediti na nacdin da postane estetski, humani i oblikovni prate¢i elemenat stanovanja,
ugostiteljstva, turisticke ponude, kao i drugih namjena u okviru plana. Autenti¢nost parka postize
se malim arhitekturnim rjesenjima (klupe, osvjetljenje, informaciono-reklamne table, korpe za
otpatke). Vegetacijsku osnovu u prvom redu treba da Cine mediteranske i egzoti¢ne vrste biljaka,
posebno kvalitetno visoko drveée koje obezbjeduje veéi stepen sanitarno-higijenskog ucinka
zelenila, kao i poboljSanje mikroklime Sireg podrucja.
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U okviru zahvata plana predvidene su dvije parkovske povrsine od kojih je jedna zasti¢ena
Opstinskom odlukom o komunalnom redu (“Sl.list RCG - opstinski propisi”, br. 26/06).

Radi se o parceli UP 13, na prilazu trajektnom pristaniStu u Lepetanima (Pijavica, kat.par.495 K.O.
Lepetane), na kojoj se nalazi grupacija borova.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova

Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i idejnih/glavnih projekata
potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Pejzazna taksacijom ¢ée se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo
do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma, Crne Gore

Osnovna pravila uredenja ovakvih povrsina su formiranje Setnih staza, pojedinacnih sekcija
sa osvrtom na odredene rodove i familije vrsta.

Neophodno je na samom ulazu planirati kolski prilaz i parking prostor.

Uz Setne staze obavezno predvidjeti urbani mobilijar u smislu klupa, korpi za otpatke,
¢esmu, rasvjetu i sl.

Za UP 13, za zasStiéenu grupaciju borova neophodno je predvidjeti informativne table na
kojima se upisuje ime vrste: latinski naziv, rod, familija i sl.

Za parkovsku povrSinu na UP 13, na zastiéenim grupacijama potrebno je sprovesti
odgovarajuce mjere njege kako bi se postojeéa stabla revitalizovala i ¢ime bi se omogucila
sadnja i razvoj nizeg sprata vegetacije.

Moguce je i formiranje platoa za odmor, gazeba, ili amfitetra u prirodnom okruZenju za
odrzavanje stru¢nih predavanja, promocija, muzic¢kih deSavanja i sl..

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, sljunak i sl.

Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrZavaju izvrsiti orezivanje sasu$enih i oStecenih
grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled krosnje.

Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica drvec¢a 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm,.

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora predvidjeti prirodni, pejzazni stil, umjesto
pravilnog —geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

Parkovske povrsine potrebno je dovesti u stanje potpune funkcionalnosti.

Predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja

Predvidjeti sistem rasvejete parkovskih povrsina

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljucuje obaveznost izrade projekta
pejzazne arhitekture.
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Primjer parkovskog urecTenj

Q Skver

Skverovi kao najprometnije zelene povrSine u naseljima daju poseban pecat urbanom pejzazu
grada i imaju poseban znacaj u oblikovanju a mogu pozitivno da uti¢u na arhitektonsko i estetsko
ujednacavanje prostora. U hortikulturnom uredenju dominantno je ucesée cvjetnica u gustom
sklopu, uz njegovane travnjake kao podlogom, a mogu se koristiti razne vrste Zbunja i eventualno
drvec¢a u onoj mjeri u kojoj je ne ometaju normalno odvijanje saobracaja. Za ovu kategoriju
zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima gradske sredine.

Neophodno je obezbijediti mjesta za kra¢i odmor uz vodene povrsSine npr. fontane i druge
dekorativne elemente i opremu (Zardinjere, klupe, ¢esme, korpe za odpatke) koji ée stvoriti
povoljne uslove za odmor i neformalne socijalne kontakte.

Primjeri uredenja skvera

Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, ve¢ naprotiv zbog neometanog prolaska i
zadrzavanija potrebno je da postoji mnogo slobodnog prostora. Ovdje se veoma prakticno pokazala
sadnja u velikim izdignutim dekorativhim Zardinjerama sa moguc¢noscéu sjedenja na njihovom
obodu.
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Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i idejnih/glavnih projekata
potrebno je uraditi Pejzainu taksaciju postojeéeg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Pejzaina taksacijom ¢e se vrednovati postojeée zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo
do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma, Crne Gore

e Za parcelu UP 27 na kojoj je predvideno podizanje skvera, predvide se o¢uvanje postojeéih
zasada palmi (Phoenix canariensis)

e Skver predstavlja najmanju gradsku zelenu povrsinu, a njegova osnovna funkcija je
uglavnom regulisanje saobracaja. Posto se radi o maloj povrsini uglavnom se koriste razne
vrste Zbunja.

o (Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv zbog neometanog prolaska i
zadrZavanja potrebno je da postoji veci procenat slobodnog prostora 60:40% u korist
slobodnog prostora.

e Predvidena je sadnja u velikim izdignutim dekorativnim Zardinjerama sa moguc¢noscéu
siedenja na njihovom obodu.

e Skverove treba povezati pjeSackim stazama uz obalu linearnom sadnjom

QO Pjesacke ulice

Ove povrSine se nalaze neposredno uz morsku obalu, i kao takve daju poseban izraz
mediteranskog ambijenta. Na predmetnom prostoru ova kategorija zelenila obuhvata uredena
kupaliSta kao i uski pojas uz Setaliste - lungo mare. Posto se radi o relativno malim i uzanim
zelenim povrSinama, u okviru ove kategorije moguée je planirati drvorednu sadnju uz samu
granicu kupaliSta i duz obalnog Setalista. Na samom kupalistu moguée je oplemeniti prostor
unosenjem Zardinjera sa atraktivnim flornim elementima koji mogu biti kao stalna ili sezonska
postavka.

Na poplocanim povrSinama gdje se kreée veci broj pjeSaka, zelene povrsine treba da pogoduju
organizaciji kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne ideje
prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara znacdaju prostora a takodje i
veli¢ini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo boja, ve¢ jasnoca i jednostavnost rjesenja.
DuZ pravaca svakodnevnog kretanja neophodno je rasporedjivati drvorednu sadnju liSéarskog
drveca ili palmi sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni suncevih zraka.
Pjesacke, kolsko-pjesacke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata oblikovanja gradskih
prostora, ne samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije i rekonstrukcije gradskih
povrsina, ve¢ u morfoloskom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost pojedinih predjela grada
i revalorizaciju njegovog urbanog tkiva sa dopunom neophodnim sadrzajima.

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i utice na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova,
mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postize se zasjena
mjesta duzZ pravca kretanja.
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U uslovima relativno skucenog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su jedinstven primjer
kako minimum povrsine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda - zelena nervatura koja
povezuje sve sadrzaje duz obale.

Izbor biljnih vrsta nesumnjivo predstavlja jedan od odlucuju¢ih momenata za uspjeh pri podizanju
bilo kakve zelene povrsine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vrijeme poklanja velika
paznja. lzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih
oSteéenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugrozena je i permanentnim
nepovoljnim uticajima “posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a jos
je manji broj onih koje podnose ”posolicu” sitne morske kapi koje vjetar, narocito bura ponekad
odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati
samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja
za ozelenjavanje i biolosku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta
ogranicen, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raCuna da je upotrebljeni materijal
otporan na posolicu.

Imajuci u vidu karakter (mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu
prostora morskog dobra a sa ciljem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno isticudi
raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na
formiranju, uredenju i koriséenju SetaliSta uz more.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjeSackih ulica i Setalista uz more po
pravilu su sljededi:

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i glavnih/idejnih projekata
potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Pejzaina taksacijom ¢ée se vrednovati postojeée zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli doSlo do narusavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzaina taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore

e Setaliste je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruZanja propratiti adekvatnom
signalizacijom;

e obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

e zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata
(betonske prefabrikovane ploce, drvena oplata i izuzetno beton);

e omoguditi neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograniéenja;

e omoguditi neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima
Setalista;

e na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za
bicikliste

e SetaliSnim redom regulisati odrzavanje cCistoce i nacin koriséenja (unoSenje kucnih
ljubimacaidr.);

e da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice SetalisSnih podrucja u kojima se ne
smiju voziti bicikle, motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postojecoj
strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;
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e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i
interesantnih reljefnih ili gecomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor.

e zastori za staze ,platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni
kamen,zemlja, Sljunak, I td.),

e na ovim povrSinama mogude je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja,
flore i faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-
arhitektonsku opremu( nastresnice i pergole),

e obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,

e obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.

e Kad je u pitanju izbor vrsta, kako u ovom podrucju dominiraju palme (Phoenix canariensis),
tako bi i u buduéem ozelenjavanju u okviru ove namjene bilo poZeljno nastaviti sa
upotrebom ove i sliénih vrsta biljaka. Takode je moguce mjestimi¢no dopunjavati ove
poteze nizim dekoratvinim Zbunastim i perenskim sadnicama kao $to su olenderi, pitospori,
lavanda, ruzmarin pa i neke nize vrste palmi, cikasa, agava, sukulentnih biljaka i sli¢no.

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 2-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
40-60 cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

e Pored toga, pri izboru vrsta treba voditi raduna da budu prilagodene uslovima rasta
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju, salinitet...).

A= ey

Primjeri uredenja obale

Postojeée zelene povrsine, koje ve¢ imaju veliki potencijal u smislu izgradenosti, neophodno je
unaprijediti i obogatiti biljkama koje imaju fitocidno i insekticidno dejstvo kao i aromati¢nim
biljem, vodedéi ra¢una o prilagodenosti biljaka uslovima sredine. Sadnjom ove kategorije biljaka
stvaraju se prostori od neprocjenjivog terapeutskog znacaja za zdravlje ljudi.

Zelene povrsine kupalista neophodno je obogatiti sadnjom odgovarajucih biljaka uz granice
parcela koje ¢e imati viSestruku ulogu: poboljsanje uslova mikrolokacije, fizi€o razdvajanje zone
kupaliSta od saobraéajnica ili drugih objekata, ... Biljne vrste koje se preporucuju za sadnju moraju
biti otporne na posolicu, susu,..
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8.3.5. Objekti pejzaine arhitekture ograni¢ene namjene
Q Zelene povrsine za turizam (Hoteli)

Tu spadaju zelene povrsSine hotelskih objekata ciji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje sto
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju povrsinu i
kvalitet zelenih povrsina.

Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve mora doci do izraZzaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.
S obzirom da se radi o turistickom objektu koji zauzima cjelokupnu povrsinu parcele, nemoguce je
govoriti o procentualnom uce$éu zelenila na parceli. Medutim, mogu se konstatovati zasadi
mediteranskog bilja u Zardinjerama kao i vertikalno zelenilo.

U neposrednoj blizini turistickog objekat se nalazi zasticeno stablo rogaca (Ceratonia siliqua),
zasadeno 1886. godine, $to cjelokupnom prosotoru daje poseban mediteranski dozivljaj.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i idejnih/glavnih projekata
potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Pejzazna taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli dosSlo do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzaina taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore

e slobodne, rekreativne i zelene povrSine adekvatno urediti i povezati sa plazom, kao
najblizim punktom za rekreaciju na vodi.

e ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor,
Setnju i mogucnost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

e povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.

e voditi raCuna o vizurama prema moru,

e planiranje vodenih povrsina takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

e oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski zid koji ¢e
prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.
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e posebnu paZinju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetljenje).

e osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krosnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog
prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paZinju treba
posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a
zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti koris¢ene.

e planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih
biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

e ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja,

e Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene okruzenju i
potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture i
uredenja terena.

Hotel ,Carrubba“

Q Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija obuhvata ugostiteljske objekte, objekte namijenjene trgovini, poslovne i upravne
zgrade

U okviru ove namjene prostora zelene povrsine predstavljaju veoma znacajan elemenat. U smislu
formiranja i odrzavanja one imaju javni karakter . Na ovim povrSinama je najveca posjecenost i
imaju vaznu ulogu u prezentaciji cjelekupnog komleksa.

Kao i za predhodne kategorije i ovdje se moraju ispoStovati neki osnovni zahtjevi kada je izbor i
kompozicija sadnog materijala u pitanju.
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Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i idejnih/glavnih projekata
potrebno je uraditi Pejzazinu taksaciju postojeéeg zelenila sa elaboratom zastite zelenila.
Pejzaina taksacijom ¢e se vrednovati postojeée zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli doSlo do narusavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzaina taksacija u Priru¢niku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore

e Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuc¢ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liséa, karakterom i
izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste i introdukovane vrste
kojima odgovara karakter podrucja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivnu njegu.

e Posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koris¢enje nizih dekorativnih
biljaka,perena, zbunja, sezonskog cvijeéa i manjih travnih tepiha.

e Na manjim povrSinama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte, gdje nema prostora za
izgradnju kvalitetne zelene povrSine, planirati izgradnju ili postavljanje Zardinjera sa
odgovarajuc¢im biljnim materijalom.

e Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena.

Slobodne povrsine ovih objekata treba rijeSavati tako Sto ¢e se u ambijent uredenog zelenila
inkorporirati sadrzaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj), zabavi i druZzenju. Za ozelenjavanje
je potrebno koristiti viskodekorativne biljne vrste . Posebnu paZznju obratiti na uredenje stepenista,
prolaza. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima
koristenim za izgradnju objekata.
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Na manjim povrSinama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte, gdje nema prostora za izgradnju
kvalitetne zelene povrsine, planirati izgradnju ili postavljanje Zardinjera sa odgovarajuéim biljnim
materijalom.

Q Zelenilo vjerskih objekata

Strogi izbor autotonog biljnog materijala, dobar raspored biljaka, kako one ne bi zaklanjale nego
isticale crkvu, pravilno odvajanje teritorije same crkve neki su od glavnih principa koje treba
uvazavati kod stvaranja ovakvih kategorija zelenila

8.3.6. Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Na povrSinamana kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paznju kada je u pitanju ozelenjavanje
treba posvetiti na neki nac¢in maskiranju ovih objekata, po potrebi se moze postavljati zelenilo u
zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativnu
funkciju, a na malim povSinama na kojima je moguca sadnja velikih soliternih stabala lis¢ara i
cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim cvijeéem.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, poZeljno je planirati i neku vrstu krovnog
ozelenjavanja.

Zelnilo infrastrukture pristupnog dijela trajekta, obuhvata privremeni parking prostor, kao i
pomocni objekat u svrhu naplate trajekta. Prostor je moguce oplemeniti sadnjom sadnica drveéa u
dijelu pomo¢nih objekata, u otvorima poplocanja.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liséarski i ¢etinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea,
Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria
sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca
sp., Hydrangea hortensis itd.
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