PREDLOG

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od 2024.
godine, donijela je

ODLUKU
O IZRADI LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,,CENTRAL BUSINESS DISTRICT* U GLAVNOM
GRADU - PODGORICA

Clan1
Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije ,Central business district® u Glavhom gradu -
Podgorica (u daljem tekstu: LSL).

Clan 2
lzrada LSL-a radi se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvata podrucje povrSine cca
30 ha.

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu LSL-a obezbijedi¢e se iz Budzeta Crne Gore sa
pozicije organa drzavne uprave nadleznog za prostorno planiranje, urbanizam i drzavnu imovinu u
iznosu od 35.000,00 eura.

Clan 4
Rok za izradu LSL-a je 7 mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan5
Izrada LSL-a izraduje se na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.
Clan 6
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.
Broj:
Podgorica, 2024. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spajic¢



PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE
»CENTRAL BUSINESS DISTRICT” U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

I UVODNE NAPOMENE

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije ,Central business district” u Glavnom gradu - Podgorica
nalazi se uz magistralni pravac M2 Podgorica-Bar u zoni centralnih djelatnosti Zelenika u zahvatu
prostorno -urbanisti¢kog plana Podgorica i za koji nije predvidena razrada detaljnim urbanistickim
planom ili urbanisti¢kim projektom.

U cilju unaprijedenja poslovanja i podsticanja ekonomskog razvoja grada na predmetnoj lokaciji u
skladu sa planskim opredjeljenjima, smjernicama i kriterjumima sadrzanim u planskoj
dokumentaciji viSeg reda, kroz izradu Lokalne studije lokacije ,Central business district” u Glavhom
gradu - Podgorica (u daljem tekstu: LSL) potrebno je prostor usmjeriti ka formiranju komercijalnih
sadrzaja, moguénost ostvarivanja kapaciteta u namjenama koje obuhvataju centralne djelatnosti.

Lokalna studija lokacije radi se sa ciliem kreiranja modernog poslovnog okruzenja koje ¢e
podrzavati rast poslovanja i ekonomskog razvoja Glavnog grada, izradom dokumenta shodno
Zakonu.

Pravni osnov za izradu i dono$enje LSL-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) kojim je propisano da
se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti
donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne
regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu LSL-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, buduci da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

] OBUHVAT | GRANICE PLANA

LSL se radi u granicama vazeceg planskog dokumenta PUP-a u obuhvatu od cca 30 ha planirane
namjene centralne djelatnosti.



\“,ﬂ: poo"e"o'Rlc‘A‘m AN
X7 ‘

~,

Slika br.1: okvirni obuhvat LSL

]| USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade LSL-a treba obezbijediti sljedeéi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno - urbanisti¢kog plana Glavnog grada - Podgorica i
druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi,
studije);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

vV PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
POROSTORA

Prostor predviden za izradu Lokalne studije lokacije, kao vazan prostorni resurs Glavnog grada
kojim u potpunosti raspolaze, treba da se razvija usmjereno i kontrolisano. Potrebno je u skladu sa
postoje¢im stanjem, predmetnim podrucjem, prirodnim karakteristikama, namjenama i prostornim
pokazateljima definisanim planom viseg reda, planirati izgradnju i uredenje povrsina.



Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju
kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega
izgradnje.

Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojec¢i saobracajni pravac kao osnovnu vezu sa
ostatkom grada ima preko magistralnog puta M2 Podgorica - Bar. U prethodnom periodu, u
kontaktu ovog prostora, izgradena je Jugozapadna obilaznica koja je istakla komparativne
prednosti ovog prostora. U neposrednoj blizini ovog podrucja nalazi se i medunarodni aerodrom,
zeljezniCka pruga Beograd- Bar, kao i glavne veze prema Luci Bar. Uzimajuci u obzir predhodno
navedeno, prostor zahvata LSL-a pogodan je za razvoj poslovnih, komercijalnih, skladiSnih,
proizvodnih i drugih sadrzaja uz obavezno uvazavanje zastitnog koridora postoje¢eg dalekovoda.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na unapredenje urbanog pejzaza i kreiranje
dinami¢nog poslovnog okruzenja.

V  KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu LSL-a potrebno je, u skladu sa karakteristikama podrucja, namjenama kontaktnih zona
i prostornim pokazateljima definisanim planom, izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:
- Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom,
oblikovnom i ambijentalnom smislu;
- Provjeru programa/programskih sadrzaja;

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postojec¢ih mreza i njihovog koris¢enja za sadrzaje planirane ovim LSL-om, vodeci racuna o
uslovima zastite zivotne sredine.

Saobracéaj prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju
dati adekvatno ponudenim urbanistiCkim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz
planova viseg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuéi rieSenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje sa
uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeéa. Potrebno je da infrastruktura
zadovolji posebne standarde i ponudi savremena tehnoloska rjeSenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob, za
svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrsina dati smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture.

LSL-om treba predvidjeti:



- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo i zelenilo na krovovima i fasadama obijekta;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine, uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove neophodno je dodatno pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite
prirode i zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade LSL-a neophodno je obezbjediti geodetsku i katastarsku podlogu. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena,
vodeci racuna o podobnosti terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tiemena
planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje plana na
teren.

Graficki prikaz urbanistickin parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢kih parcela.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora
Lokalnu studiju lokacije uraditi u svemu u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta
prostora u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i
integralnim instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

VI METODOLOGIJA

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date planom viSeg reda i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10
i 33/14).

Prilikom izrade LSL-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uc¢es$éa javnosti ("Sluzbeni list CG",
broj 88/17).

Vil SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

U pogledu propisanog sadrzaja, kao i u pogledu nivoa detaljnosti i obima obrade LSL-a potrebno je
pridrzavati se Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br. 24/10i 33/14), a kako upucuje ¢lan 212 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



Lokalna studije lokacije izraduje se na topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:1.000;
1:500 ili 1:250 i po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uradena i
prezentovana u analognom i digitalnom formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu
Auto Cad i GIS fromatu.

lzrada LSL-a izraduje se na topografsko - katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj
formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim
planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko - katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa
uprave nadleznog za poslove katastra.

VIl OBAVEZE RUKOVODIOCA | STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade LSL-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u
skladu sa Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list
CG", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt LSL-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog LSL-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i
struCne ocjene, ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog LSL-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju LSL-a u adekvatnoj
formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i
¢uvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).



PREDLOG

Na osnovu Clana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od
2024. godine, donijela je

ODLUKU

O ODREBDIVANJU RUKOVODIOCA LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,,CENTRAL BUSINESS
DISTRICT* U GLAVNOM GRADU - PODGORICA
I VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA | STRUCNI TIM ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE
LOKACIJE

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade Lokalne studije lokacije ,Central business
district’ u Glavnom gradu - Podgorica (u dalijem tekstu: LSL) i visina naknade za
rukovodioca i struéni tim za izradu Lokalne studije lokacije.

2. Zarukovodioca izrade LSL-a odreduje se Dragana Sukovi¢, dipl.ing.arh.

3. Rukovodiocu i stru¢nom timu iz tacke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu od 35.000,00 eura.

4. Iznos pojedinacnih naknada za rukovodioca izrade i ¢lanove struénog tima, iz tacke 3 ove
odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine zakljuCuje sa rukovodiocem izrade, odnosno &lanom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.

Broj:
Podgorica, 2024. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
mr Milojko Spaji¢



