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Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne, katastarske parcele
broj 14/1/100, upisane u posjedovni list broj 62, KO Dacice, Opstina RoZaje

Ministarstvu finansija obratila se Elvira Babajié, zahtjevom za kupovinu dijela katastarske parcele
broj 14/1/1 (novi broj 14/1/100), u povr$ini od 3615 m?, upisana u posjedovni list broj 62, KO
Dacice, Opstina RoZaje, a koja €ini urbanistitku parcelu UP 22 u zahvatu LSL-a "Hajla i Stedim, a
sve u cilju promocije planinskog turizma.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija obratilo se Ministarstvu odrZivog
razvoja i turizma i Sekretarijatu za planiranje prostora, uredenje prostora i zagtitu ¥ivotne sredine
Opstine RoZaje, za misljenje sa aspekta prostornog planiranja.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, dostavilo je misljenje, broj 04-125 /396-1 od 15. 10. 2020.
godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Sekretarijat za planiranje prostora, uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine Opstine RoZaje,
dostavio je misljenje broj 06-019/20-606/1 od 22. 10. 2020. godine, u kojem je navedeno da se
UP 8T 22, nalazi u zahvatu LSL-a "Hajla i Stedim", (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, broj
22/18), a planirana namjena iste je turisti¢ko naselje.

Kako je uvidom u dostavljenu dokumentaciju, odnosne posjedovni list broj 62, KO Dacice, Optina
RoZaje, utvrdeno da je predmetna katastraska parcela po kulturi "pasnjak 5. klase", to je
Ministarstvo finansija dostavilo predmetni zahtjev na migljenje sa aspekata nadleZnosti
Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja.

Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, dostavilo je misljenje broj 16-919/20-12410/2 od
23. 11. 2020. godin, u kojem je navedeno da je élanom 19 Zakona o poljoprivrednom zemljitu
propisano je da se poljoprivredno zemljiite moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe privremeno
ili trajno pod uslovima i na natin utvrden ovim zakonom, Nadalje, élanom 21 istog zakona
definisano je da se pod trajnom promjenom namjene poljoprivrednog zemljista, u smislu ovog
zakona, smatra svako iskori§éavanje obradivog poljoprivrednog zemljista kojim se trajno
onemogucava iskori§¢avanje tog zemljista za poljoprivrednu proizvodnju (izgradnja objekata,
po3umljavanje, ispustanje $tetnih i opasnih materija u koli¢inama koje mogu ostetiti ili promijeniti
proizvodnu sposcbnost obradivog zemljista i dr.), takode, ¢lanom 22 propisano je da se trajna
promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista moZe vriiti samo ako je urbanistickim
planom, odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene.

U krajnjem je ukazano da, kako je prostornim planom predvidena namjena turisti¢ko naselje, a u
skladu sa citiranim zakonskim odredbama, ovo ministarstvo konstatuje da su ispunjeni uslovi za
kori¢enje zemljita u nepoljoprivredne svrhe.

Nadalje, Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za nekretnine Crne Gore zahtjevom za procjenu
vrijednosti predmetne katastarske parcele.
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prodaju nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti, dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog
notara, te u krajnjem potpisivanje Ugovora o kupoprodaji kod nadleZnog notara.

Sastavni dio prijedloga je i Prijedlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuéen izmedu:

UPRAVE ZA IMOVINU sa sjedistem u Podgorici, Ulica ___ broj 2, PIB (u daljem tekstu:
Prodavac), koje zastupa direktor, od oca, roden u, dana (slovima), sa prebivalitem u,
adresa, drZavljanin, JMB, li¢na karta broj, izdata od PJ Podgorica, dana (slovima) godine, sa
rokom vazenja 10 (deset) godina, ovla$éen zakljuécima Vlade Crne Gore broj sa sjednice od
(slovima) godine (u daljem tekstu: Prodavac)

——od oca, roden u, dana (SLOVIMA), sa prebivalistem u, adresa, drzavljanin Crne Gore,
JMB, li¢na karta broj, izdata od PJ, dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset)
godina (u daljem tekstu: Kupac)

(zajedno nazvani: Ugovorne strane)-

IPREDMET PRODAJE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Opstini RoZaje, upisanu u list nepokretnosti broj
62, KO Dacice, Optina RoZaje, iz “A” lista, oznafenu kao katastarska parcela broj 14/1/100,
u povrsini od 3615 m2,

I[IPRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1
na nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 62, KO Daciée, iz “A” lista, oznatenu kao
katastarska parcela broj 14/1/100, povréine 3615 m? iz tadke | ovog ugovora, a Kupac se
obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tadke 111 0vVog ugovora.--

I CIJENA 1 NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iznosi € (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrZanog u Upravi za imovinu dana 2020,
(slovima) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju
nepokretnosti, broj od (slovima) godine, koji ¢ini sastavni dio OVOg ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplacena uplatom na raéun Prodavca broj: 832-52006-58, 0 Zemu je, kao dokaz, Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja &ini sastavni dio 0VOg Ugovora,-----------

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
spory, koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude
uknjiZen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine ~ Podruéna jedinica Rozaje.----------




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu. -
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slu€aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trogku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknji¥en kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa &ime je
kupac saglasan.
Prodavac izjavijuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnost kupuje u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VICLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ueséa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice RoZaje, Kupac uknjizi kao

nosilac prava svojine na nepokretnostima opisanim u ¢lanu I ovog ugovora, u obimu prava
1/1.

VII TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti plaéa Kupac.

VIII PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavija slobodno izrazenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ée
se u slu¢aju potrebe, ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi&aja i poslovnog morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Rozaje.--

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 62, KO Dacice, Opstina Rozaje;
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od 2020, godine;-----

- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti broj od 2020. godine;-------
- Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju: ----
Kupac (1)
Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1)
Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica RoZaje (1)




Poreska uprava - Podruéna jedinica RoZaje (1)

Uprava za imovinu Crne Gore (1)

Drzavna revizorska institucija (1) --
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno drzavno tuZilastvo (1)
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