Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma LD Fodgorics, Graa Govy

tel: +382 20 446 202

+382 20 446 385

fax: +382 20 446 215

Broj: 111-40/23 WINW, S BV e
Podgorica, 30.07.2019. godine

ZETAGRADNJA DOO PODGORICA
Zeljko Vuéekovi¢, izvréni direktor
Podgorica

Bulevar Ivana Crnojevica br. 99/2

Predmet: Misljenje u vezi primjene ¢lana 16 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva kojim ste traZili milienje u vezi sa primjenom ¢&lana 16 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada (,Sl. list CG", br. 41/16 i 84/18) upuéujemo na sljedece:

Clanom 16 st. 1, 2 i 3 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je:

.Iroskove redovnog odrZzavanja, nuznih i hitnih radova na stambencj zgradi i urbanistickoj parceli
snose etazni viasnici srazmjerno uéeséu neto povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u
povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim troskovima.

Etazni vlasnici su duZni da, kao akontaciju za troskove iz stava 1 ovog élana, uplate
mjesecni iznos na zajednicki ratun zgrade, i to u iznosu od 1 bod/m2 neto stambene ili neto
povrsine poslovnog prostora, odnosno 0,5 boda/m2 neto povréine nestambenog prostora koji &ine:
zajednicka potkrovlja, perionice, susionice, hodnici, holovi, podrumi, garaZe i garazna mjesta.

Vrijednost boda, koja ne moze biti manja od 0,2 €, utvrduje skupétina eta#nih viasnika.*

Povodom Vaseg pitanja da li skupstina etaznih vlasnika u skladu sa zakonom ima pravo da
utvrdi vrijednost boda neto povriine stambene ili neto povréine poslovnog prostora veéu od
zakonskog minimuma, odnosno vecu od 0,2€/m2, upucujemo da iz citiranog &lana 16 stav
3 nedvosmisleno proizilazi da skupsina etaznih viasnika mozZe u skladu sa zakonom da
utvrdi vrijednost boda vecu od 0,26m2 neto povrdine stambenog, poslovnog ili
nestambenog prostora. Povodom navedenog upuéujemo na citirani &lan 16 stav 1 kojim je
propisano da se troskovi odrzavanja utvrduju prema stvarnim troskovima, a da troskove
snose etazni vlasnici srazmjerno uedcu neto povréine svojih posebnih djelova stambene
zgrade u povrini svih posebnih djelova.

- Madalje, povodom pitanja da li je skupétina etaZnih vlasnika u obavezi da prilikom
odlu¢ivanja utvrdi vrijednost boda jednaku za stambene i poslovne prostore, ili pak ima
pravo da utvrdi razli¢itu vrijednost boda, te da i Zakon o odrZavanju stambenih zgrada
ograniCava skupstinu etaZnih vlasnika da za poslovne prostore utvrdi i naplacuje vecu
vrijednost boda po jednom metru kvadratnom u odnosu na stambene prostore, upuéujemo
na odredbu Clana 16 stav 1 kojom je propisano da se trodkovi odrzavanja utvrduju prema
stvarnim troSkovima, te da skupstina etaZnih viasnika moze u skladu sa zakonom da utvrdi
razlicitu vrijednost boda za prostore razlidite namjene.



- U vezi pitanja koje se odnosi na postupak sazivanja skupétine etaznih viasnika, koja je
registrovana u skladu sa zakonom, upuc¢ujemo na élan 184 Zakona o svojinsko — pravnim
odnosima kojim je propisano da predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice skupétine,
odnosno ¢lan 185 koji propisuje da inicijativu za odrzavanje sjednice skupétine moze dati i
1/4 vlasnika.
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Ana Bukanovi¢, samostalni savjetnik



