PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA PRODAIU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE,
KATASTARSKE PARCELE BROJ 121/2, UPISANE U LIST NEPOKRETNOSTI BROJ 49, KO GOSTILIE
Il, OPSTINA DANILOVGRAD

Ministarstvu finansija obratio se Ranko Jovovi¢ iz Danilovgrada, zahtjevom od 06.07.2020.
godine, koji se odnosi na kupovinu nepokretnosti u svojini Driave Crne Gore, i to dijela
katastarske parcele broj 121, po naginu koris¢enja “pasnjak 5. klase“, u povrsini od 2.740 m?,
evidentirane u listu nepokretnosti broj 49, KO Gostilje I, Opstina Danilovgrad (novoformirana
katastarska parcela broj 121/2, pa natinu korii¢enja ,pasnjak 5. klase”, u povrsini od 2.740 m2,
evidentirana u listu nepokretnosti broj 49, KO Gostilje I, Opstina Danilovgrad), obzirom da na
predmetnoj katastarskoj parceli planira da se bavi sakupljanjem cajeva i drugog ljekovitog bilja i
peturaka, kao i drianjem péela, a u daljoj perspektivi razmatra i moguénost bavljenja eko-
planinskim turizmom, za koje namjene bi izgradio potrebne objekte za povremeno stanovanje,
tj. vikendicu sa sadriajima za smjestaj i primarnu obradu liekovitog i jestivog bilja, p&elarsku
kucicu, a uslovno i nekoliko eko turisti¢kih kuéica — brvnara.

Uz predmetni zahtjev za kupovinu su dostavljen je i list nepckretnosti broj 49, KO Gostilje II,
Opétina Danilovgrad, od 02.07.2020. godine, u originalu, Kopija plana izdata od strane Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad | geodetski Elaborat originalnih terenskih podataka
0 izvrSenim radovima na terenu, uslovne parcelacije na katastarskoj parceli broj 121, KO Gostilje
I, izraden od strane Preduzeda za izvodenje geodetskih radova i usluga ,Geo-sistem” d.o.o0.
Podgorica, od juna 2020. godine, a ovjeren od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, dana
21.07.2020. godine.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je misljenja Ministarstva
odriivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja.

U dostavlienom midljenju Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj: 04-125/243-1 od
15.07.2020. godine, navedeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade driavnih planskih dokumenata. Takode su naveli i da, buduci da se
shodno &lanu 218 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"“Sl. list CG”, br. 64/17,
44/18 | 63/18), primjenjuju vaZedi planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno do roka iz élana 217 ovog zakona, potrebno je za misljenje obratiti se nadleZznom organu
lokalne uprave Opstine Danilovgrad.

Obzirom na ovako dato midljenje Ministarstva odriivog razvoja i turizma, Ministarstvo finansija
je trakilo i mislienje Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opstine Danilovgrad, sa aspekta prostornog planiranja, koji je trazeno misljenje dostavio aktom
broj: 06-332/20-997/1 od 17.07.2020. godine, u kom je navedeno da je katastarska parcela broj
121/2, KO Gostilje Il, po Prostorno urbanistitkom planu Opstine Danilovgrad {“Sl. list CG —



opstinski propisi”, br. 12/14 i 17/18) pripada prostorno funkcionalnoj cjelini - planinski dio
opstine, poljoprivrednim povriinama Cija je opita namjena - drugo poljoprivredno zemljiite.

Nadalje, obzirom da je uvidom u list nepokretnosti broj 49, KO Gostilje I, utvrdeno da je
predmetna katastarska parcela po nacinu koriS¢enja “pasnjak 5. klase”, Ministarstvo finansija je
traZilo misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa aspekta njihovih nadienosti.

U dostavljenom migljenju Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, broj: 16-919/20-11190/2
od 14.09.2020. godine, u krajnjem je navedeno da je PUP-om Opistine Danilovgrad izmedu
ostalog predviden turizam i proizvodnja zdrave (eko) hrane, pa Ministarstvo poljoprivrede i
ruralnog razvoja konstatuje da se u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (“SI. list RCG”,
br. 15/92, 59/92, 27/94, “S|. list CG”, br. 73/10 i 32/11) predmetno zemljiste moZe koristiti za
navedenu namjenu.

Zatim, ovo ministarstvo Je preko nadleinog organa Uprave za imovinu, iniciralo postupak
parcelacije kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Danilovgrad, koja je donijela rje$enje
broj: 120-919/20-1064-UPI od 23.09.2020. godine, kojim se vrii cijepanije katastarske parcele broj
121, evidentirane u listu nepokretnosti broj 49, KO Gostilje Ii, Opitina Danilovgrad.

Takode, Ministarstvo finansija trailo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvréi procjenu
vrijednosti navedene nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je aktom broj: 02-
5802/1 od 25.09.2020. godine, lzvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti predmetne nepokretnosti,
broj: 02-5802 od 18.09.2020. godine, prema kojem vrijednost predmetne nepokretnosti po m?
iznosi 2,00 €, odnosno vrijednost traienih 2.740 m? iznosi ukupno 5.480,00 €,

Pravni osnov za davanje saglasnosti sadrian je uZakonu o drzavnoj imovini ("SI, list CG", br. 21/09
i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drfavnoj imovini, na kojima svojinska ovlad€enja vrii Crna Gora, raspolae Vlada Crne
Gore.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za
prodaju u smislu élana 29 Zakona o driavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovasti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne
nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za uéeiée na javnom nadmetanju za prodaju
predmetne nepokretnosti u driavnoj svojini, odrZavanje javnog nadmetanja, pripremanje
Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rieSenja Notarske komore o
odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ce se zaklju€iti Ugovor o kupoprodaji.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore Je i Nacrt ugovora o kupoprodaji nepokretnosti sa¢injen
u notarskoj formi.




NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljucen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIA sa sjedistern u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojevica broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar, -------------, od oca =me=m---—-, roden --—-- --
---, dana--------- (slovima) godine, sa prebivalistem u --------, Ulica---------, diplomiranij--—--------- :
driavljanin Crne Gore, JMB---—----, li¢na karta broj—-—--, izdata od Podruéne jedinice--—-— ,
dana------- (slovima) godine sa rokom vazenja ------- (slovima) godina (u daljem tekstu: Prodavac)
KUPCA, --------——---, roden u , dana (slovima) godine, sa prebivalistem u ---------
adresa , JMB , liéna karta broj —-—---, izdata od PJ ----—, dana ---—---- (slovima)
godine i rokom vaZenja ---—— (slovima) godina, {u daljem tekstu: Kupac)

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAIE
Prodavac Kupcu prodaje nekretninu u Opstini Danilovgrad, upisanu u listu nepokretnosti broj 49,
KO Gostilje Il, iz “A” lista, oznatenu kao:
katastarska parcela broj 121/2, po naéinu korié¢enja ,pasnjak 5. klase”, povrsine 2.740 m?,-------

Il PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 49, KO Gostilje Il, iz “A” lista, oznacene kao katastarska
parcela broj 121/2, po natinu korid¢enja ,pasnjak 5. klase”, povréine 2.740 m? iz tacke | ovog
ugovora, a Kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tagke Il ovog ugovora.---—---

Il CUENA | NACIN PLAGANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi (slovima} eura, koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrZanog u Ministarstvu finansija dana __.__.2020.
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj
od __.__.2020. godine, koji &ini sastavni dio ovog ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti ispla¢ena
uplatom na ratun prodavca broj: 832-52006-58, o temu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen 1/1 kod Uprave
za nekretnine ~ Podruéna jedinica Danilovgrad.




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ograni¢enja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja treéih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruii apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u sluaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom tro$ku, otkloni sve eventualne smetnje da Kupac
bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1, sa ¢ime je Kupac saglasan.
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznatii da kupuje nepokretnost u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uée$éa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Danilovgrad, Kupac uknjiZi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u ¢lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.-------meeeeeeee

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti placa Kupac.

VIIl PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, pa Ugovorne strane sagiasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ¢e se u slu&aju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obitaja i poslovnog morala.

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Danilovgradu.-

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 49, KO Gostilje Il, Opstina Danilovgrad;

- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od __._ ., 2020. godine;
- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj: od __._ .2020. godine;-—---
- Uplatnice

X PRIMJERCI UGOVORA




Primjerak ovog ugovora dobijaju:
-Kupac (1}

-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)

-Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Danilovgrad (1)

-Poreska uprava — Podrutna jedinica Danilovgrad (1)

-DrZavna revizorska institucija (1)

-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

-Vrhovno drZavno tuZiladtvo (1)

-Uprava za imovinu (1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija
Ministar Darko Radunovié¢




