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UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 084-322/22-5054/9 Podgorica, 27.09.2022.godine

Pulamerovi¢ Anes
BAR

Dostavljaju se urbanistiCko tehnicki uslovi broj 084-322/22-5054/9 od 27.09.2022.godine za
izgradnju novog objekta, pretezne namjene centrainih funkcija sa kolektivnim stanovanjem
velikin gustina na lokaciji urbanisticke parcele UP1, Zona B koja se sastoji od djelova
kat.parcela br. 4167/2, 4163/1 KO Novi Bar i kat.parcela br. 4164/1, 4165/1 KO Novi Bar u
zahvatu plana DUP llino ("Sl.list Crne Gore” — op$tinski propisi br.32/09), Opétina Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

'-__-H-‘H\'

.

aiotoske Crne Gore  svaki LIST svaka KAP




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna.Gora
i Ministarstvo ekologije,

1 _ o
slova i prostornog planiranja i
4.-322122-5054[9 urbanizma.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zak o planiranju prostora i izgradnji- objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/1 /18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Dulamerovi¢ Anesa iz Bara

za i dnju novog objekta, pretezne namjene centralnih funkcija sa kolektivnim
stanovanjem velikih gustina na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP1, Zona B koja se
sast d djelova kat.parcela br. 4167/2, 4163/1 KO Novi Bar i kat.parcela br.
416 4165/1 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Hino ("Sl.list Crne Gore” —

ki propisi br.32/09), Opstina Bar.

| Bulamerovié Anes iz Bara

tna lokacija se nalazi u zahvatu piana DUP llino u Baru. Prema grafickom
"01. Geodetska podloga” na predmetnoj lokacini nijesu: -evidentirani
i objekti.

katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnostl 4684-
O Novi Bar od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 4163/1 upisano

njak 1. klase od 2659m2.
katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4730-
O Novi Bar od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 41 63/2 upisano

niak 1. klase od 203m2




tickog pla_mranja budu primjenjeni principi. _zemljotresnog l_nzer_uers_tva ti.da

katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4684-
O Novi Bar od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 4164/1 upisano

ograd 1. klase od 459m2, _
katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4684-
O Novi Bar od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 4165/1 upisano

e 2. klase od 397m2. _
katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4730-
O Novi Bar od 22.07.2022.godine na katastarskoj parceli 4165/2 upisano

e 2. klase od 432m?2.

e zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterige:

teren, prirodno blago pokrenut od sjeveroistoka ka Jugozapadu sa niskim
podzemnih voda.

at izvrienih ispitivanja u regionu i ha razmatranom lokalitetu pokazuju da
prostor biti izloZzen zemljotresima 38|zm|ckog intenziteta IX stepena skale
dega proizilaze i odgovarajuée zakonske i druge obaveze da prilikom

hagnutost terena, relativno dobar sastav terena, povoljna nadmorska
povoljan poloZaj u odnosu na grad osnovne su-karakteristike podrugja llino.
sk1 uslow s, kao i na Clje|0j tentoru; grada vrio povoljnl Bez obzira na to

anistitke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako
jelokupan prostor podjeljen po funkcijfama koje se na njemu odvijaju.
aéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje
a §a numeridkim pokazateljima i u grafi¢kim prilozima.. Planirane namjene
eZne a ne iskljudive, 3to znaci da podrazumuevaju i postojanje drugih,
mentarnin namjena. Detaljna namjena povr§ina odredena je ovim
ntom kao preteZna namjena i prikazana u grafickom pritogut-broj ©.

ticka parcela UP1, Zona B je prema grafiSkom prilogu "09. Plan namjene
a” planirana veéim dijelom za centralne funkcije a manjim za kolektivno
nje.

u centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekaia slobodnostojeéih
a, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih




pos]ovanju administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i}
ugostlteljstvu kao i djelom wseporodlcnom stanovanju.

Karakter namjene se adreduje prema bruio gradewnsko; povrsini (BGP) planiranih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP), PreteZna namjena
podrazumjeva vi§e od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

2.2.

PraVi!'a’ parcelacije

Shod o grafitkom prilogu ”7. Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP1, Zona
B, se sastoji od djelova kat.parcela br. 4167/2, 4163/1 KO Novi Bar i kat.parcela
b_r 4164/1, 4165/1 KO Novi Bar .

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
reko trukcua dogradnja |I| nadograd nja objekata u okwru |I| na duetu urbanisticke

'neposredno; inZlm plamranog objekta [{MT okwru zone moze se prwestl namjenl

parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Urba stitke parcele unutar zona su gecdetski definisane u grafickom prilogu
Plan'_.'p'arce!acue sa koordinatama svih urbanistickih parcela. Kada se
urbanisticka parcela, koja je vet odredena ovim Planom, ne podudara sa
postcuecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slucajewma kada je potrebno izvraiti manje uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
no-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadiezan za
pos!o e uredenja prostora moze IZWSItI usklad” vanje urban[sticke parcele sa

povr_'__ 'e do svake pojedinacne urban[stlcke parcele, kOJe ¢ekao takve
funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do urbane
rekoj tukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i budu
zamijenjene novim redenjima.

Prelomne tatke granice UP1:

'B36 6591376.69 4663363.86
_B37 6591406.87 4663332.81
‘B35 6591426.15 4663312.72
‘B39 6591435.88 4663314.30
‘B40 6591443.04 4663329.03
_B41 6591456:15 4683348,43

B50 6391433.33 4663376.11
B51 6591412.45 4663399.87
852 6591398.16 4663386.10
B53 6591380.05 4663366.57




Clai ﬁm 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije  (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18,043/19), propisano je da
tehf | 'ka dokumeritacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

se [

Gra evinska i regulaciona linija, odnos prema susjédnim parcelama

USLOVI ZA REGULACIU | NIVELACIU

Reglaciona linija
Regulacmna linja u-ovom planu je definisana osovinom sacbracajnica kao linija
ja dijeli javhu povrinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevmska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija_na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje. Planomn se moZe za pojedine urbanisti¢ke parcele -
blokove definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linjja, dvije ili tri.
Gradevinska: linija koja je orijentisana prema javnoj povrgini mora biti prikazana

_graf ck: I opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti

definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne. objekte ili granicu
lajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija na
kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Urbanisticka parcela

Urbanistlcka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjemic:a koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje

'propl__Sane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se

obezbijediti pristup s dradske saobradajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela
mora.imati povrinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§éenje parcele u skladu
calnim -planskim dokumientom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka,
no zone, preporuduje se utvrdivanje urbanistitke parcele prema regulacul
sag acajnlca vodotokova i sliénih postojecih ili plariiranih objekata.

Urbanisticka zona
Urb n[stlcka zona je dlo prostora formlran na osnovu smjernlca kole se utvrduju

QIVi n Je saobracajmcama kortdorom seleznicke pruge, prlrodmm baruerama il
vod _lm tokowma i koji zadovol}ava uslove lzgrad nje prop|sane Iokalnlm plansklm

Ia grade\unsklm Imuama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pra\n!u
oso na saocbraCajnice) i relativnem odnosu prema susjednim parcelama.
Namjena povr$ina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju
stor moZe urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po§tovati :

Pravilnik o hadinu obraguna povr§ine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik © naéinu izrade, razmijeri i. blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl. list
Crne ore, broj 044/18).

OpStl urbanlstlcko—-tehnlckl uslov: za lzgradnju novih objekata

osnovu regulaclone [ gradevmske linije prema ulici ili j JavnOJ povrsin odredlt ée se
polozaj i gabar_lt_l ob;ekata unutrasdnji kolsko pjeSacki saobracaj, slobodni prostori,

niz objekat dOd]I"UJe samo Jednu bocnu Ilnuu gradevmske parcele 3) kao
slobodnostejeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele; 4) kao
poluatrijumski - objekat dodiryje tri linije gradevinske parcele.

« Oblik i povrsine gabarita objekata ¢e se definisati tehni¢kom dokumentacijom i
mogu. se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadati
banistic¢ki parametri:

- Reguiac:ona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udalienost se
smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne
sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
-prostdruama) Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova
ojekta sadrzi otvore za dnevno. osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni
nostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direkitno osuncanje drugom
vise od polovine trajanja dlrektnog osuncanja.

- Opt:malna veliina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsme a &irina ulidnog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks zauzetosti Si
s izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz gradevihske
ive;

drugjima preteZne namijene centralnih funkcija i turistidkih kompleksa
st objekata, Si i Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova
th urbanistickim projektom pribavijenim po pravilu putem Konkursa.

dnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.

spod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori | ne
proracun dozvoljene bruto povrdine objekta, Ukoliko se u suterenskm ii
skcu etaZ| planlraju garaznl prostori, gabarlt podzemne etaze moze b|t| vect

njen gabarit ne ufazn u proracun procenta zauzetostl parcele veé se
uredenom zelenom povrdinom.

ektovanju objekata koristiti savremeneg materijale i likovne izraze.

anje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1
M /1 stamibenioj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
m2, Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije
e, vaze pravila data u poglavlju: Sacbra¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelacuu




. U ‘oblikovnom smislu novi objekii treba da budu ukiopljeni u ambuent i to sa
kvahtetnlm materijalima i savremenim- arhitektonskim rjeSenjima.

« Krovovi objekatasu kosi ili ravni, krovni pokrivaCi adekvatni nagibu.

f_a'_zane bruto gradevinske povr§ine date u tabelama predstavljaju maksimaine
i minimaine vrijednosti. _ o
Urbanisticko-tehnieki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija

itralne funkcije su kiasifikovane prema znaéaju i uticaju u prostoru. Optimalna
kia31f kacua centrainih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeéa:’

-udr_uzenza gradana i neviadine arganizacije, zdravstvo i socalna zaiiita,
polititke stranke | druge organizacije,. Uprava, posta, banka i slitno
vigreke zajednice sacbracdajne usluge,
trirdving | ugostitefistvo. komercialne i druge:usluge,
sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina i ugostiteljsivo.
prosvieta {ohrazovanje, gkolsival,

“Kidltira, umijetnost i tehnigka kuftura,

- Planirana namjena je preteZna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena
kao Sto su: viSeporodiéno stanovanje velikih gustina, turistidko stanovanje | dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parameti,

. O.p__t:_ma!na veli€ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
uliénog fronta oko 30m.

« Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz).i mdeksom zauzetostl (Si) urbanlstlcke parce[e

— 1'._2 PM /1 stambenq jed|n|0| trgovma 20-40 PM / 1000 m?; pos[ovanje —10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije
oglce, vaze pravila data u poglaviju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za

KAG:.I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
'TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

rom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
I se uzetl u obzir sltjedece preporuke

tnih faktora SElzmlanStl

abiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucim, manje fleksibilnim

ma sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima
zgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmidku
Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu po2eljni.




. Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama ireba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
mercualne sile | rasporede ih na nenosedée elemente.

Proracune raditi na IX stepen se[zmlckog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti- !zgradem prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG, br.13/07,.
05/08, 86/09i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama. zastite- od elementarnih-
nepogoda (»Sluzbeni list RCGx, br. 8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
| hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno élanu 9 Zakona o za&titi i zdravlju na radu (,Sluzbent list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skiadu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta namijenjene za radne i pomocne
prostarije | objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektrim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skiadu sa aktom nadieZriog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju.na radu .

Tehmcku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,S1. list CG", br. 25/10,.40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,SI. fist CG", br. 28/11, 28/12,
01!14 02/18);

-Zakon 0 upravijanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Pnhkom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (,SI. list
SFRJ“ br. 30/91);

wilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zavatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara {,SI. list SFRJY,
br. 8/95);

--Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (S list
SF br. 7/84);

Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladista od pozara i eksplozija
(.St list SFRJ¥, br. 24/87);.

- F’rawlmk o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od
:pozaraleksplozua (,Sk list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i-objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sllist RCG”, br.54/01),
—Objekat projeKtovati u duhu sa tehnickim propisima, normatmma i standardima
za projekiovanje ove vrste objekata.




USLbVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiady sa odredbama Zakona o strate$koj procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05 i, Sllist CG", br. 73/10, 40711, 59/11, 52/16); Zakona za zaétitu
pnrode (,.Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene pracjene uticaja na
zwotnu sredinu.

Akt bro; 03-D-2427/2 od 29.07.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zwotne sredine.

USLOV] ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelemlo u okviru centralnlh funkcija:

Narogito | je vazan izgled zélene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina.
Na tlm povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojitt se nalaze,

. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autchtonih i odgovarajucéih alohtonih vrsta,
sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli , uz ostale elemente kao 3to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje. » Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna
o svim kompozicionim elementima, PredioZene vrste moraju biti dekorativhe kako
zbog ‘boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiSnjim dobima. Slobodne (racunajucl interne
komumkacue i druge pratede sadrzaje) i zelene poviSine. u okviru ove namijene
treba a zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele.

| USLOVi | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

'tréba obustavitiio tome obavuestlt[ Upravu- za zastltu spomenlka kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu-sa &lanom 87 i I ¢lanom 88 Zakona

smanjene pokretljlvostl u skladu sa glanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za_.prtstup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i fica sa invaliditetom ,3l. list CG*




_u's."i;?chVI ZA POSTAVLJANJE [ GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

USLGVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

-USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZ[MU

F’rihkom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,S|. list RCG*,.
br. 27/071,,8I list CG*, br. 73/10, 32/11, 4711, 48/15, 52/186,);

11

M.dj_épé-nosr FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Us‘l':'c'i:VE prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prlllkom iZrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedede
preporuke EPCG:

o - Tehnicka preporuka za prikljutke potrodaga na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — ‘Tipizacija mijernih mJesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranlcavaca strujnog
opteredenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Us’ld‘f\'(i priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

'Prema grafickom prilogu "14. Plan hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema
tehnickim uslovima nadleZnog j javnog preduzeca.

Aktom broj 084-322/22-5054/4 od 12.07.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratiloc se d.o.o. “VODOVOD |

'KANALIZACIJA“ Bar sa zahtjevom za izdavanje tehniékih vodovodnih

12.3.

_Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

'Ma grafickom prilogu ”12. Planirana sacbraéajna infrastrukiura” i prema
ICkim uslovima nadleznog javnog preduzeda.

Ak Saohracajno-tehmcklh uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj

-341/22-370/1 od 02.08.2022, god izdat od strane Sekretarijata za
alno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Bar.




12.4.

Ostall infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prillkom  izrade tehnitke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati: _
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Stlist CG’, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih.zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata { “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prlkljucen}e izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih
vista elektronskm kemunikacionih mreZa, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)
- Pravilnik o zajedniékom kori&éenju elektronske komunikacione infrastructure
[ povezane opreme ( “Stlist CG", br.52/14)
Takode koristiti sledeée:
-, “sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa Kojim se cbavlja
- izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

- komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http Jlekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loain.jsp preko koga sve

-zamteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost

mogu:da zatraZe otvaranje korisnickog haloga, kako bi pristupili

_georeferenmranq bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture:
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
lNZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICK]IH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

5 rade tehnicke dokumentacije shodho &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi

Projekat geolo3kih |straz|vanja tla za predmetnu. Iokacuu i Elaborat o rezuitatima

izvr$enih geolodkih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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TZA é‘éRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1

3499m2

Povrina urbanistitke parcele

10



Min zauzetost pod objektom

N P L 0.4 =1400m2
Ma!f?l:ma!m indeks zauzetosti Max zauzetost pod objekiom
0.75 = 2624m2
iR . X Minli 1.5
Ma§_§1m3|ﬂ_l indeks. izgradenosti Max i 4.2

Makéim‘alna bruto gradevinska povr§ina.

Min BGP 5249m2
Max BGP 14697m2

objekata (za poslovanje)

Ma Eis;i:_mr—,ilna spratnost objekata

11 nadzemnih etaza

Paramietri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

‘Stacionarni saobracaj u granicama
plana rjesavan je u funkciji planiranih
namjena prostora. Planom je
predvideno. da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama Sto je osnovni princip i za
planirano stanje. Prilikem komasacije
kada se udruzuju dvije ili vise
urbanistiGkih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se
privesti namjeni parking prostora u
funkciji planiranog objekta. Takede,
na zahtjev viasnika, urbanistika
parcela u  neposrednoj  blizini
planiranog objekta ili u okviru zone
moZe se privesti namjeni parking
prostora isklju¢ivo u funkciji tog

objekta i kao takva se ne mozZe

koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om
je prihvacen princip da svaki objekat
treba da zadovolji svoje potrebe za

stacioniranjem vozila na parceli na

kojoj se objekat gradi. -Parkiranje ili
garaziranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele po-normi:
--stanovanje 1 - 1.2 PM /1 stambenoj
jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?,

Parking mjesta predvidjeti sa
diménzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od

prefabrikovanih elemenata (beton-

11



trava) i uz ili jzmedu parkinga

{poZelino na svaka tri parking mesta)

zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju. Predlog
konstrukcije parkinga od
obradivada;

-d=10cm

- betonske raster ploée beton-frava
- zastor d= 5 cm

- medusloj od pijeska d= 15 cm

- granulirani $ljunak / tampon

- donji nosedi sloj d= 30 cm

- ukupna debljina:

strane’

Smlernlce za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijéntalna svojstva podrudja

Likovho i oblikovno  rjeSenje
gradevinskih struktura mora da slijedi
kiimatske karakteristike podruéja i da
svojim izrazam doprinosi opStoj slici i
dozivljaju uredenog  turistickog
mjesta. - Preporucuje se izgradnja
kosih  krovova ‘blagog nagiba
(priblizno 159, dviovednih Hi
razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovarajuéih materijala  koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera

objekata.
- Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom.  funkecijom,  okolinom,

gradevinskim naslijedem i klimatskim

uslovima.

- Obrada povrsina partera mora
odgovarati svojoj namjeni. Razliditom
obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne
organizacije strukture partera koja
ima za cilj da obezbjedi spontano
razdvajanje koriS¢enja partera i
prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno
je da dominiraju sledede vrste
obrada: - obrada zelene povréine
partera (prema programu i

odredbama iznesenim u separatu

hortikuture),
- abrada Kolovoznih povrSina,
- utilitaristicka obrada trotoara,

12



- posebna obrada pjeSackih koridora
(kamene plote, bojeni beton, ferd-

beton, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema
-Projekitom uredenja terena

predvidieti odgovarajuée elemente
urbane opreme, elemente za sjedenje
i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere,
higijenske ¢esme i drugo. Qdabrani
elementi moraju biti funkcionalno-
estetski uskladeni sa oblikovanjem i

namjenom partéra i objekata.

Smjemice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje
energije predlaZu se dvije osnovhe

mjere: Stednja’i korigéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih

izvora energije.

Osnovna mijera stednje koju -ovaj

DUP prediaZe je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjemn
periodu ne dozvoljava pregrijevanje

dok u zimskom zadrZava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblia. Klimatski uslovi
Bara omogucuju koridéenje sunteve.

energije. PredlaZe se ugradivanje

krovnih solarnih kolektora koji mogu
da udtede znacajnu koli¢inu energije
za zagrijevanje vode. Veoma je
ispravna orjentacija ka kori§éenju
solarne energije i svakako je treba
dalje razvijati. '

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG”, br.47/13).
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| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknic

7§J j}‘mm + 4 s Qung

¢ JL

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu

* Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine, Podgorica broj
03-D-2427/2 od 29.07.2022.godine;

* Akt Saobracajno-tehnickih
uslova za izradu tehnicke
dokumentacije broj UPI 14-341/22-
370/1 od 02.08.2022. godine;

* Kopija plana br. 460-DJ-947/2022
od 22.07.2022. godine;

* List nepokretnosti 4684-prepis
KO Novi Bar od 22.07.2022.godine

¢ List nepokretnosti 4730-prepis
KO Novi Bar od 22.07.2022.godine
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Adresa: 1V proteterske brigade broj 19
81000 Padgorica, Crnd Gora

tel: +382 20 446 500
WWW.ena.org, me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI __
Broj:;;'-;':03—D424_5-2-7!g, Podgorica, 29.072022.godine

Mlhil;“:TARS,TVQ EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRAN.JA | URBANIZMA
b ' Direkcijaiza planiraniesduredenie prosterasmor

Direkcija za izdavanje .ggbgig@igmﬁgmié}gih uslova’
A I fiy Lol o _ Podgarica
g VJE EP A o, T RULAY Proleterske brigade br.19

P
2N

I

[
5

. : i _f‘;._ . ] ) _ . . m.%{,} P " 1 J_é"qu - ;?
VEZA: 03-D-2427/1 o 19.0?__2022.?_0..&119[/}?3 % T?);Q / 20— 305% P

PREbMET: Cidgovo’r na zahtjev u cilju izdavanja urabanistidko-tehnitkih Uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 084-332/22-5054/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta namjene centralne funkcije sa
kompiemenkolektivnim stanovanje velikih gustina, na urbanistitkoj parceli UP1, Zona B koja se
sastoji od djelova kat.parcela br.4163/1, 416312, 4164/1, 4165/1, 4165/2 i 4165/3 KO Novi Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,llino" (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br.32/09),
Opétina Bar, obavjestavamo vas sledede;

Ure'di_i_iom 0 pri‘f:j'f_ektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Stuzbeni list Crne Gore",

br.20/07, ,SluZbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 87/18), utvrden je spisak projekata za koje je

obavezna progjena uticaja na Zivotnu srediny i projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

U dokumentaciji koju ste nam dostavili navodite ~Detalina namjena povréine odredena je ovim
dokumentom kao pretezna Ramjena i prikazana u grafickom prilogu broj:9 ,Plan namjene povrsina“.*
Kako nam graficki prilog br.9 nije dostavljen i kako ne moZemo utvrditi planitanu namjenu objekia,
ne moZemo datt adekvatno mislienje.

S’ma_tfamo da :_il:'ljvest_:itora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
predmetnoj Tokaciji, zatrazi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zastitu Zivotne sredine.

P i

.::’“;:‘ RAT YA '3\'*’ - i
j,ffi & dFMilan Gazdie
o 5 I'an

: DIREKTOR .



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
>+, | Crna Gora a0 85000 Bar, Crna Gora

;| Opstina Bar 13m0 ﬁﬁmzstarsm} efii’.i{}g{j@ prostomgg Tel: +382'30 311 561
Sekretarijat za kﬂmmmg;ﬁﬁb%'@e! grtgnizma  emall sekretarijat ksp@bar.me

Primt an,

poslove i zastitujziioti® sredine {4 0OF. /072 | www.bar.me
g jecd. 'ﬂ""huﬁ'»i; Yediiing ¢ P ilog .

"} Qi? {)Cé ‘f /;ﬂ ‘B }3 2.08.2022. godine

Sekretaruat za komunalno-stambene poslove lzastltu zwotne sredine, rigSavajuéi po.zahtjevu:
Ministarstva ekologije prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje § uredenje.
prostora Dlrekcxje za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu étana 17 Zakona o
pute\nma (,,SI list Crne Gore", br. 82/20), &lana 12 Odiuke ‘0 opstinskim i nekategorisanim’
putev:ma na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), &lana 12
Odiuke o- organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
4011 8), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
: 82!20) i &lana 18 Zakona o upravnom pastupku (,Sl. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37!17) donosu

'Broy UP| 1"4~34-1122-3_-7of1 108-%

_{

RJESENUJUE

Utvrdu;u se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobradajnog prikljucéka, za potrebe
gradenja novog objekta, preteZne namjene ceniralni funkcija sa kolektivnim stanovanjem
velikin gustma na lokaciji urbanisticke parcele UP1, zona B, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela broj 4163/1, 4163/2, 4164/1, 4165/1, 4165/2, -4165/3, K.O. Novi Bar, u
zahvatu DUP a,llinc" (,3I. list Crne Gore — opstinski propls;“ br. 32/09), opstina Bar:

o1 UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na saobradajnicu radnog naziva ,Uica 13a";
.2, Smnu prilaznog puta dimenzionisati u zavignosti od usvojenog: mjerodavnog vozila;
3.. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu- ‘potrebe prilaznog putd, odnosno od: planlranog
sadrZaja na parceli;
4. Raduuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
USVO]EHO mijerodavno vozilo,
: 5, Na’ pnk[jucku na put ohezbijedit odgovarajucu preglednost za uéesnike u sacbraéaju;
B Vodm racuna o.spoju prilaznog i javneg puta, za sami prikljutak. koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
7. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okelnim objektima, uz obavezno postizanie
poprecmh i poduZnih nagiba potrebnik za odvodenje atmosferskih voda,
8. Na prikljutku UP na saohraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikainu S|gnallzacuu
9, -Saobracajna signalizacija mora biti upodobliena sa. kategorijom puta na koji sg vréi
pr;kljucenje
10. Saobracajnmtehnlcku dokumentaciju- prikljudka wuradii U ‘skladu sa vaZedm
standardtma propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

OQbrazlo2ene

Mmlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za p!anlranje i uredénje
._.prostora Dxrekcua za izdavanje urbanistitko — tehnickih LUslova se obratila ovom Sekretarijatu
'zahtjevom broj 08-332/22-5054/3 od 12.07.2022. godine, zavedenim u -Opstini Bar, pod brojem
'UPI 14- 341!22 370 od 20.07.2022. ¢ godine, za izdavanje saobraca]no-tehmcklh uslova za
3'-|zrac|u tehmcke dokumentaciie; za potrebe gradenja novog objekta, pretezne namijene
-centralmh funkcua sa kolektiviaim stanovanjem velikih gusting ‘na lokaciji urbanisticke parcele
'-UP1 zona ‘B, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4163/1, 4163/2, 4164/1,

1-41651'1 4165}‘2 4165/3, K.O. Novi Bar, u zahvatu DUP:a’ Slino®, opétina Bar.




i Uz zahtjév'je_prifoien Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.
Clanom. 17 Zakona o putevima propisano je da organ. uprave izdaje saabracajno-tehnicke
. uslove za prikfjuéenje na javni put, pri Zemu predmetne uslove za opitinske puteve izdaje
: nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 12 Odluke o opsfinskim i nekategorisanim putevima je propisano da -organ lokalne
- uprave nadlezan za poslove sacbracajaizdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuenje na
. opétiniski ili nekategorisani put,

~Clanom 12 Odiuke 0 organizagiji i natinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
- Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zasfitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
. odnose na izdavanje saobracajrio-tehniékih uslova -za projekiovanje prikljutaka na opstinski i
* nekategorisani put.,

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuct u obzir naprijed navedene propise, odlugeno je
: kao u dispozitivu riedenja,
Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je

utvrdeno da se Rjesenje donosi u karist stranke. |

_:;'Up'ustvo. o pravnoj zastiti: Protiv -ovog. RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
- administratoru Opétine Bar u roku od 15. dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
:é_j ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

i ) o H
‘Obradio, Sl 2t VIR, SeKretara,
B PN s N S
‘Milan Andrijagevic, %<Andro’Drecun

e H ] A

Wt

bﬁostavljené: Padnosiocu zahtjeva; ala.

Kontakt tel.: 030/311-561

Eﬁ-ma’il: sekfetari_'lat'.ksp@bar;me
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1 [ GEODETSKA PODLOGA

-

B




4169

62
4159
167
4160
4158 2967
4154
157 4765

= .(\‘LLI
firg ;\_\\h\

]
feh

o£1RR




Legenda

[} granicaplana
= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

PLAN PARCELACIJE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opé3tine Bar

G :’ﬁ: ) Holding MONTENEGROIN2ENJERING - PODGORICA

\._







Legenda

L] owinmpm

= zeljeznicka pruga | koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona
urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija

PLAN
NIVELACIJE | REGULACIJE

investitor:  Skupétina Opétine Bar







namjena centraine funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

A  oznake urbanislicke 20ne

9

PLAN
NAMJENE POVRSINA

investitor:  Skupétina Opitine Bar
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Lagraie

T owinpies
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E granica plana

| zelenio kolektivnog stanovanja
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postojeci objekti
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zeljeznicka pruga | koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objeki
postojedi tk &vor RSS liino 1
postojede tk okno
postojeca tk kanalizacija
postojeci spoljasnji tk izvod
postojed! unutrasnji tk izvod
planirano tk okno
planirana tk kanalizacija
broj pianiranog tk okna

broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela
urbanisticke parcele namjenjene
komunalinoj infrastrukturi
oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele

postojeci objekti

Postojeéa vodovodna mreZa
Planicane vodovedne mysia

ProtivpoZami hidrant
Posiojeta fekaina kanaitzacia

- Posiojeéa stmosforsia kanalizacje = >
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Adresa i
Jiohi ¢

Crna Gora
Ministarstvo. akel

e - . tel L3872 20458
prostorhog planitanja [ wrharima fos #3RD I 446 THE

Urbanistjcko tehnickih uslova
Broj: 084-322/22-5054/9 Podgnring, 27.03.2022.godine
4

Sstamerovic Anes
BAR

Dost éju: se urbanistitko tehnicki vslevi broj 084-322/22-5054/8 od 27 09.2022.godine za
izgra u novog objekta, preteine ramesne céntralnih funkeija sa xolekibvnim stanovanjem
velikih gustina na lokagili urbanisiicke parcele UP1, Zona B ko s2 sasiofi o djelova
kat.parcela br. 4167/2, 4163/1 KO Wovi Sar i kat.parcela br. 416471, 4 1371 KO Novi Bar u

e,

U plana DUP lfino ("Stlist Crne Gore” — op8tinski propisi br. 22/07) Dpstin Bar,




