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ODRZAVANJA JAVNE RASPRAVE O NACRTU DETALJNOG URBVANISTICKOG
PLANA "VELIKI PIJESAK", OPSTINA BAR | NACRTU IZVJESTAJA O
STRATESKOJ PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Javna rasprava o Nacrtu Detaljnog urbanistickog plana "Veliki pijesak", Opstina
Bar i Nacrtu lzvjesStaja o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odrzace se u
organizaciji Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma.

Javna rasprava cCe trajati 15 radnih dana od dana oglasavanja u jednom
dnevnom Stampanom mediju koji se izdaje i distribuira na teritoriji Crne Gore i na
internet stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma. /www.mrt.gov.me/

Datum odrzavanja javne rasprave odrediCe se nakon utvrdivanja Nacrta
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Veliki pijesak”, Opstina Bar od strane Vlade Crne Gore.

Posebno obavjestenje o javnoj raspravi Ministarstvo ¢e dostaviti Opstini Bar, kao
i organu za tehnicke uslove, u roku od dva dana od dana oglasavanja javne rasprave.

Javna rasprava sproveSce se u skladu sa ¢lanom 33 stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, a predlozi, sugestije i komentari mogu se slati putem e-
mail-a: javna.rasprava@mrt.gov.me ili direktno na arhivu Ministarstva odrzZivog razvoja i
turizma.
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1. UVOD
Vlada Crne Gore je donijela Odluku o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Veliki Pijesak,
Opstina Bar ("Sluzbeni list CG" broj 45/19).

Sastavni dio Odluke je i Programski zadatak.

Detaljni urbanisticki plan “Veliki Pijesak”, Opstina Bar uraden je na osnovu Odluke o izradi

Detaljnog urbanistickog plana “Veliki Pijesak”, Programskog zadatka i Ugovora o izradi

Detaljnog urbanistickog plana, zaklju¢enog izmedu:

- Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, koje zastupa ministar Pavle
Radulovi¢, kao Narucioca, i

- Gordane Raicevi¢ dipl. ing. arh, rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao
lzvrSioca.

Planski dokument sacinjavaju Programski zadatak, Analiza postoje¢eg stanja i potrebna
obrazlozenja planskih rieSenja i preporuka, kao i odgovarajuéi graficki prilozi, odnosno dio
dokumentacije, saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18 i 63/18).

Pravni osnov za donoSenje Odluke o izradi DUP-a “Veliki Pijesak” sadrzan je u prelaznim i
zavrsnim odredbama u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUP-a “Veliki Pijesak”, Opstina Bar.

2. GRANICE | OBUHVAT PLANA
DUP zahvata dijelove KO Dobre Vode i KO Pecurice i ogranien je sa sjevera potokom
Spijenik, s istoka magistralnim putem M2.4 Bar-Ulcinj, sa zapada i juga granicom morskog
dobra, zaklju¢no sa potesom Dubrava.

Orijentacioni obuhvat DUP-a iznosi 50 ha. Granica zahvata definisana je koordinatama
prelomnih tacaka koji su sastavni dio grafickih priloga.

3. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA
Podrucje obuhvaceno granicama Detaljnog urbanistiCkog plana nalazi se u juznom dijelu
Opstine Bar, izmedu mora i magistralnog pravca Bar-Ulcinj.

3.1. Prirodno - geografske odlike

3.1.1. Morfoloske karakteristike

Plansko podrucje obuhvata dio Rta i uvale Meret, nize djelove istoimenog uzviSenja.
NajviSa tacka u obuhvatu je u isto¢nom dijelu, i iznosi 28 mnv, odakle teren pada u pravcu
sjevera i zapada. Nadmorska visina kontinuirano se povecava prema istoku, dok se u
pravcu juga visina neznatno povecava i zatim pada prema moru. Nagib terena je oko 17%,
Sto plansko podrucje svrstava u morfoloski povoljna za izgradniju.

Ka kontinentu od planskog podru¢ja na manje strmim terenima formirana su naselja, dok
su iznad naselja strme padine planinskog zaleda sa najviSim vrhom Rumije na 1595 mnv.
Ovakva konfiguracija terena utiCe na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih uticaja, a
vremenske prilike su znatno razliCite na pojedinim terenima iznad mora, zavisno od
nadmorske visine.

U konfiguraciji ovog dijela morske obale veci dio pripada kamenitim obalama, koje su
krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more, koje nijesu nepogodne za
suncanje i kupanje. Niz manijih rtova i uvala izmedu njih predstavljaju obalu karakteristi¢nu
za ovaj dio Crnogorskog primorja i Jadrana. Od uvala kao najpovoljnije su Veliki i Mali
Pijesak i Masline, ali i pod Crnjaku, pod Klacinu, pod Meret i Meret, Paljuska i Hladna
uvala.
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Juzno od Volujice nalazi se Citav niz manjih rtova i uvala. Svaka od uvala predstavlja i
zonu ulivanja povremenih kratkih vodenih tokova koji se spustaju ka moru. Duz obale
javljaju se raznovrsni oblici pribreznog reljefa, nastali radom morskih talasa — talasne
podkapine, koje se radom talasa pretvaraju u klifove.

Svojim oblicima, veli€inom, sastavom, strukturom slojeva, bojom stijene, daju ovim
predjelima posebnu estetsku vrednost, i ako bi se ucinili pristupacnim, bili bi izuzetni
vidikovci. Sa klifovima se naizmjenino smjenjuju pribrezne terase nastale radom talasa u
otpornim stijenama i obi¢no pokrivene pijeskom i Sljunkom. Plaze u kontaktu planskog
podrucja su slicne ostalim na crnogorskom primorju: po sastavu i tipu pjeskovite,
Sljunkovite i kamenite, dok je obala u cjelini razliCitog oblika i pristupacnosti, Sto je
uslovljeno vrstom stijena, tektonikom terena, radom reéne erozije i morske abrazije.
Pjeskovite i Sljunkovite plaze sacinjavaju kvarcni pijesak i Sljunak, u Ciji sastav ulaze joS i
glinovite Cestice i sastojci eruptivnih stijena (gabro, serpentin, peridotit, dijabaz i druge).

3.1.2. Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede, paleogena
i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre€njaci, dolomiti, fliSevi | fliSoidne stijene,
konglomerati, brecCe, te nevezani kvartarni sedimenti.

Plansko podrucje pripada Siroj zoni Lisinja i Konisera izgradenoj ve¢im dijelom od slojevitih
i bankovitih kre€njaka i dolomita, ali i od slojevitih i plo€astih kre¢njaka i roznaca, zatim od
laporovitih i bre€astih kre¢njaka, kao i od ploCastih kre€njaka, tufita i bantonita.

Padine prema Zaljevu, Dobroj Vodi, Veliem Selu i Dabezi¢ima izgradene su i od
deluvijalnih nanosa, a mijestimi¢no i od magmatskih spilita (Osojnica, Podi) i fliSnih
sedimenata (Dabezici, Dobra Voda, Veliki Mikulici).

Sedimenti fliSa donjetrijaske, srednjetrijaske, paleocensko—eocenske i gornjeeocenske
starosti predstavljeni su glincima, laporcima, pjeS€arima, konglomeratima i prelaznim
varijetetima ovih litolo$kih ¢lanova; vulkanske stijene srednjetrijaske starosti predstavljene
dacitima, andezitima i spilitima; aluvijalne, proluvijalne i deluvijalne gline koje su Cesce
izmijeSane sa sitnom drobinom heterogenog sastava.

Vodonepropusnost je uslovljena preovladuju¢im u¢e$éem glina kod kvartarnih sedimenata
i glinovito—laporovite komponente kod fliSnih sedimenata; na kontaktu flisa i kreCnjaka
pojavljuju se sva znadajnija karstna vrela; flisna serija koja poginje od Su$nja na zapadu
odakle se proviaci sjevernim i isto¢nim obodom Barskog polja prema Dobroj Vodi i
Pecuricama.

KreénjaCke, deluvijalne i proluvijalne breCe nalaze se na padinama, ispod karbonatnih
stijena, duz podnozja Sozine i Rumije — Lisinja. Obi¢no su odlozene preko fliSeva ili
porfirita, po kojima su Cesto, transportovane u nize predjele. Na podrucju Dobre vode,
breCe nastale iz trijasnih stijena Lisinja, nalaze se u kontaktu sa gornje krednim
karbonatnim stijenama u produzetku grebena Volujice.

Transportovane preko eocenskog fliSa u nize predjele, po sastavu su pretezno karbonatne
breCe vezane takode karbonatnim i mjestimi¢no glinenim vezivom, zbog €ega se, pored
bre€a pojavljuju i bre€e sa drobinom. Po krupnodi zrna su vrlo heterogene, od blokova do
sitne drobine.

Fizicko—mehanitke osobine ovih stijena su vrlo razliite, a u vecini su bliske Cvrstim
stijenama. Cesto su ispucale i izlomljene, posebno u perifernim djelovima, $to je posledica
uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U prosjeku su dobre nosivosti, a stabilnost
terena i njegove seizmiCke karakteristike zavise, osim od same breCe, i od nagiba terena,
sastava padine i drugih prije svega hidrogeoloskih prilika. Poroznost je intergranularna i
pukotinska, a vodopropusnost dobra.



3.1.3. Seizmi€énost podrugja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i smjernice od
strane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Podrucje obuhvata Detaljnog urbanisticCkog plana ,Veliki Pijesak”, pripada ograni¢enom
prostoru Crne Gore koji je najjace izlozen uticajima zemljotresa.

Seizminost podrudja posljedica je pokreta u tektonskim jedinicama prisutnim na Sirem
podrucju Ulcinja, juznog Jadrana i srediSnje Crne Gore. Neposredna lokacija DUP-a
pripada tektonskoj jedinici ParaAutohton. Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata
djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg Novog, Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i
Doniji Grbalj, kao i pordru¢je od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske
jedinice zone Budva —Cukali. Zona Budva-Cukali navu€ena je preko Paraautohtona duz
reversne dislokacije, dok je tektonska jedinica Visoki kr§ navu€ena preko tektonske
jedinice zona Budva-Cukali.

Trasa ovog navlaCenja ima dinarski pravac pruzanja, sa znatnim odstupanjima i
povijanjima. Na Slici 1 prikazan je polozaj tektonskih jedinica i glavni- regionalni rasjedi
mapirani na ovom podrucju.

Na seizmiCku opasnost predmetnog podrucja najznacajnije utiCu lokalna seizmogena
zariSta — vezana za aktivnost slozene rasjedne strukture koja se pruza paralelno
jadranskoj obali na oko 10-ak kilometara u moru. Istim pravcem pruzaju se i rasjedne
strukture na kopnu duz kojih se dekompenzuje stanje pritiska prisutno usled navlaCenja
tektonskih jedinica. Istovremeno, seizmogena aktivnost okolnih ZariSta znacajno moze
uticati na predmetnu lokaciju: pretpostavljeni duboki rasjed koji se iz Albanije proteze
preko Skadarskog jezera i Podgoricko-Danilovgradskom dolinom, kao i regionalni proces
navlacenja (KucCka navlaka) definiSu seizmogenu zonu koja se odlikuje se relativho
dubokim zemljotresima (u odnosu na ostali dio Crne Gore) sa prosjecnom dubinom
zemljotresa od viSe od 20 km.

Prostorna distribucija glavnih udara zemljotresa magnitude vece od 4.0 za Primorski region i okolinu
(Source: NATO SfP BSHAP Project unified Mw catalogue)

3.1.4 Klimatske karakteristike

Podrucje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno topla klima sa
vrelim ljetima i sa izraZenim ljetnjim suSnim periodom. Prosje€¢na temperature najhladnijeg
mjeseca je vec¢a od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosje¢na temperature najtoplijeg mjeseca je
vecéa od 22 °C.

Vjetar



Vijetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika topografije.
Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju ruzama vjetra koje izraZzavaju
procenat Cestine smjerova.

Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010 godine sa
meteroloSke stanice u Baru, dobijena je klimatoloSka ruza vjetrova. Na osnovu ove ruze
vjetrova moze sezakljuciti da najvecu Cestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok
(NE) 33 %.

Temperatura vazduha

Godis$nji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteriSe se najnizom
temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najviSom u julu od 24.5 °C odnosno
prosje¢nom godi$njom temperaturom od 16.1 °C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krece od 13
OC u januaru do 29.1 °C u julu i avgustu.
Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 37.7 °C je izmjerena 26 jula 1987 godine.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krec¢e od 5 °C
u januaru i februaru do 19.7 °C u avgustu.
Apsolutno minimalna temperatura od -7.2 °C izmjerena je 23 janunara 1963 godine.

Relativna vlaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha oznacCava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u julu do
72 % u oktobru. Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha iznosi 68 %.

Koli€ina padavina

Rezim padavina na podruc€ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u kasnu
jesen (decembar 169.6 lit/m2) I minimumom u julu (29.9 lit/m2). Prosje¢na godisnja
koli¢ina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosje€an broj dana sa padavinama na godiSnjem
nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu, prosje¢no 4 a najviSe u
decembru, prosjecno 14.

Broj sati sijanja sunca (osuncéavanje)
Na podrucju Bara prosjecno godisnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najmanje suncanih sati
ima u decembru, prosje¢no 111, kada je i obdanica najkrac¢a, a najviSe u julu 352.

Oblaénost

Oblaénost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. ProsjeCna oblacnost na
podru¢ju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveéa je u decembru,
prosje¢no 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

4. 1ZVOD 1Z PROSTORNO - PLANSKE DOKUMENTACIJE

4.1. 1zvod iz Prostorno urbanisti€kog plana Opstine Bar
Obuhvat DUP-a Veliki pijesak nalazi se u GUR-u Barske rivijere, u mjesovitoj
namjeni - zona Ab5.

KNJIGA 1
4.1.1. PODJELA PLANSKOG PODRUCJA NA PROSTORNO-FUNKCIJSKE CJELINE |
PODCJELINE
A) Barska rivijera - podrucje postojeceg GUP-a Bara sa prosirenjima van GUP-a
Cjelina A) Barska rivijera u okviru podru¢ja GUP-a i proSirenja predstavlja pretezno
kontinualno urbano podrucje opstine, na priobalnim terenima. Podruc€je je namjenjeno
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stanovanju, primorskom turizmu, rekreaciji i sportu, centralnim i lokalnim javnim sluzbama i
servisima, industriji, robno-transportnom centru, slobodnoj =zoni, plovnom (Luka),
ZeljezniCkom (terminalna stanica) i drumskom saobracaju (grananje planiranog autoputa
Beograd-Bar na magistralne i regionalne puteve), za mogucéu integraciju u transportno-
logistiCki, lu¢ko-Zeljezni¢ko-drumsko-industrijski klaster, zatim intenzivnoj poljoprivredi
(masline, agrumi, povrce, ukrasno bilje i dr. na manjim povrSinama okucnica u urbanim
zonama malih gustina i na vec¢im povrSinama u okviru zelenog pojasa i kulturnog zelenila
podrucja GUP-a, sa plastenicima, rasadnicima i dr.), parkovskom i Sumskom zelenilu i dr.

Povrsina cjeline A) je oko 8.761 ha. Kiriterijumi razgraniCenja cjeline A) Barska rivijera su:
- primorski predio sa izrazito mediteranskom klimom do okvirne izohipse od 500 m n.v.; -
neophodnost regulacije pojasa u zaljedu podru¢ja GUP-a Bara, posebno na terenima
mogucim za izgradnju (zastitni pojas podruc¢ja GUP-a na visinama od 300 do 500 m n.v.),
narocito u zaljedu Dobrih Voda, Pecurica i Kunja, kao i dijelom u zaljedu Zubaca i Sustasa;
- dispozicija lokacija inicijatora izgradnje, pretezno turistickog smjestaja; - razgraniCenje
Barske rivijere od Regionalnog parka prirode Rumija (jer predloZzena granica Parka u PP
CG zadire i u podrucje GUP-a), uz moguénost formiranja manjeg zastithog pojasa izmedu
granice Barske rivijere i granice Parka; - stilizovanje granice cjeline u odnosu na granice
KO i topografske elemente, uz zadovoljenje prethodnih kriterijuma.

Kriterijumi razgraniCenja podcjelina A.1, A.2, A.3, A.4 i A.5 su granice katastarskih opstina
u okviru cjeline A).

Cjelina A) dijeli se na sjledec¢e podcjeline:

- A.1 Canj, podrugje GUP-a (sa zastitnim pojasom) u okviru cijelih i djelova KO Misiéi i
Durmani, povrsine od oko 881 ha;

- A.2 Sutomore, podru¢je GUP-a (sa zastitnim pojasom) u okviru cijelih i djelova KO
Zagrade, Sutomore, Zgrada, Papani, Dendinovici, Zankovici, Miljevi¢i i Brca, povrSine od
oko 1.133 ha;

- A.3 Bar, podruc¢je GUP-a (sa zastitnim pojasom - proSirenjem u okviru cijelih i djelova KO
Zupci, Sustas$ i Tudemili, zbog zahtjeva za turisticCkom izgradnjom u gradevinskim rejonima
naselja i na izdvojenim lokacijama) u okviru KO Susanj, Bar, Bjelisi, Polje, Burtaisi, Sustas,
Zupci i Tudemili, povrSine od oko 2.668 ha;

- A.4 Stari Bar, podru¢je GUP-a (sa zastitnim pojasom - proSirenjem u okviru cijelih i
djelova KO Velembusi i Podi zbog zahtjeva za turistiCkom izgradnjom u gradevinskom
rejonu naselja i na izdvojenoj lokaciji) u okviru KO Velembusi, Stari Bar, Celuge, Bartula,
Tomba, Zaljevo i Podi, povrSine od oko 1.602 ha;

- A.5 Pecurice, podrucje GUP-a (sa zastitnim pojasom - proSirenjem u okviru cijelih i
djelova KO Dobre Vode, Grdovic¢i, Pecurice i Kunje, zbog zahtijeva za turistickom
izgradnjom u gradevinskim rejonima naselja i na izdvojenim lokacijama) u okviru KO Dobre
Vode, Pecurice, Kunje i Grdovici, povrsine od oko 2.476 ha.

4.1.2. PLAN NAMJENE POVRSINA

- Koriséenje zemljista po namjenama

Na teritoriji opstine Bar zastupljene su povrsine sljedecih postoje¢ih namjena: 1) Sumsko
zemljiSte (obraslo i neobraslo), 2) poljoprivredno zemljiste (obradivo i neobradivo), 3)
gradevinsko zemljiSte (pod naseljima, vannaseljskim sadrzajima supra i povrSinske
infrastrukture i eksploatacionim poljima mineralnih sirovina), 4) neproduktivno zemljiste
(nepristupacni stenoviti tereni, trstici i dr.) i 5) vodene povrsine. Gotovo polovinu kopnene
teritorije opStine zauzima Sumsko zemljiste, oko tre€inu c¢ini poljoprivredno zemljiste, dok
na ostale namene otpada manje od petine kopnene teritorije. ZemljiSte namjenjeno turizmu
(smjestaj, sportsko-rekreativna i druga ponuda) obuhvaéeno je najvecim dijelom
postojecim i planiranim naseljima (gradskim, turistickim, seoskim), a manjim dijelom se
odnosi na lokacije sportsko-rekreativne ponude u prostoru van naselja (sa programskim
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odredenjem u tekstualnom dijelu, bez kartografske naznake u planu namjene povrsina).
ZemljiSte namjenjeno proizvodnim djelatnostima obuhvaceno je postojecim i planiranim
naseljima.

3) Gradevinsko zemljiste Ukupna povrSina postojeCeg gradevinskog zemljiSta (Sirih
gradevinskih rejona naselja) opstine Bar obuhvata 8.094 ha, a predvidena je na oko 9.607
ha, ili oko 16% kopnene teritorije opsStine. Najveci dio bi¢e pod postojecim i planiranim
naseljima, dok je pod deponijom oko 25 ha i pod povrSinama za eksploataciju mineralnih
sirovina oko 135 ha. U gradevinsko zemljiSte pod naseljima raCunate su povrsine: cijelog
podrucja GUP-a Bara (iako u zahvatu GUP-a oko 40% Cini negradevinsko zemljiste pod
urbanim zelenilom, Sumom, makijom, maslinjacima, poljoprivrednim zemljiStem i stenovitim
obalama), planiranih obuhvata naselja Virpazar, Donji Muri¢i i Ostros, planiranih novih
turistikih naselja Sozina i Gornji Sestani, postojeéih seoskih naselja i tri najveéa ostrva
Krajinskog arhipelaga sa gradevinskim objektima. U gradevinsko zemljiSte raCunate su i
povrsine planiranih izdvojenih lokacija za turisti¢ku izgradnju van podrucja GUR-a u sklopu
cjeline A). U prostorno-funkcijskoj cjelini A) Barska rivijera, dominantnu povrSinu
gradevinskog zemiljista ¢ini podruc¢je GUR-a Bara povrsine 6.102 ha (69,6% cjeline). Pod
izdvojenim lokacijama za turisticku izgradnju van GUR-a (u okviru KO Zupci, Tudemili,
Sustas, Velembusi, Pecurice i Kunje) je ukupno 262 ha (3,0% cjeline), Sto predstavlja
povecanje gradevinskog zemljista cjeline. Pod postoje¢im selima van GUR-a (u okviru KO
Tudemili, Susta$, Podi, Grdovic¢i i Kunje) je ukupno 112 ha (1,3% cjeline) i pod postojecom
regionalnom deponijom Mozura je 25ha (0,3% celine), uz koju se predlaZe lokacija za
sto¢no groblje.



ome————

e e e e e [ e e e e s e

Bilans namjena povrsina
Bilans povriina keorigcenja ukupnog zemljista kopnene tentorije opstine Bar 2011. (postojece
stanje) i 2030. (stanje u postplanskom penodu) prikazano je u sledecoj tabeli:

Tabela 31. Bilans namjena ukupnih kopnenih povriina opstine Bar 20111 2030.

Osnovne namjene 2011.godine 2020 gedine
Povrgina uha | UteSce u % Povriina u ha Uteice u %
Kopnena teritorija opétine £9.800 100 559.500 100
1. Sumsko zemljidte 29.756 498 31.086 520
2. Poljoprivredno zemljiste 15.460 305 16.647 278
3. Gradevinsko zemljiste 3.004 13,5 9.607 16,1
4. Neproduktivno zemljiste 3.260 55 2.260 3.8
5. Kopnene vode i vodno zemljigte* 200 03 200 03

* .
procjena

L) postplanskom periodu Sumsko zemljidte ¢e se povedati za oko 1.000 ha pofumljavanjem
goleti,cdnosno zauzimanjem i unapredenjem neproduktivnog zemljidta. Poljoprivredno zemljiste ce se
u postplanskom periodu smanjiti za 1.813 ha, od toga 1.513 ha zbog povecanja gradevinskog
zemljidta za potrebe izgradnje Barske rivijere, Virpazara, Ostrosa, Donjih Murica i turistiékih naselja
Sozina | Gomji Sestani, za uspostavljanje izdvojenih lokacija u cjelini A i 300 ha zbog obrastanja
Sumom. Stvamo smanjenje poljoprivrednog zemljista pretvaranjem u gradevinsko bice znatno manje
od navedenog, bududi da ce u okviru Sinh gradevinskih rejona ostati znatne poljoprivredne povriine
okucnica i terena sa dvostrukom namjenom (konjicki kompleks za jahanje, ispasu i proizvednju sijena,
djelovi sportsko-rekreativnih parkova za proizvodnju sijena i dr.). ZemljiSte za izgradnju planiranih
sadrZaja u tom smislu predstavlja samo dio Sireg gradevinskog rejona naselja koji je mogao da se
utvrdi na karti 1: 25 000. Prenamjena 1.513 ha poljoprivrednog zemljista u gradevinsko izvriice se uz
odgovarajucu nadoknadu po odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu CG.

Detaljniji bilans namjena gradevinskog zemljifta optine po prostorno-funkeijskim cjelinama |

podejelinama prikazan je na sljedeco) tabeli:

Tabela 32. Bilans namjena gradevinskog zemljiéta opStine Bar 2011. 1 2030.

2011.godine 2030.godine
Povrgina u ha Uteste u % Povrsina u ha Ufegce u %
Kopnena teritorija opitine 59.800 100 59.800 100
GRABEVINSKO ZEMLIISTE 2.094 13,5/100 9607 16,0/100
Cjelina A) £.239 77,1100 B.501 87,7100
- podejelina A1 682 M09 681 Mos
- podejelina A2 931 14,9 931 M43
- podcjelina A.3 1.878 1301 1.980 1301
- podejelina A4 1.249 20,0 1.255 193
- podejelina A5 1.502 241 1674 257
Cjelina B) T42 92100 1172 12.2/100
- podejelina B.1 304 41,0 304 255
- podejelina B.2 g2 11,0 512 437
- podejelina B.2 356 1420 356 1304
Cjelina C) 1.113 13,7100 1.934 20,1100
- podejeling C.1 175 M5.7 462 230
- podejelina C.2 938 54,3 1.472 1761

Siri obuhvat naselja Virpazar i Ostros prikazan na karti namjene povriina PUP-a odnosi se na
postplanski period.

Prostorni razvoj turizma
Cjelina A) Barska rivijera - podrucje GUP-a Bara iz 2007.g. sa prosirenjima (podcjeline A.1
Canj, A.2 Sutomore, A.3 Bar, A.4 Stari Bar i A.5 Pecurice)

1. Vidovi turizma: 1.1 stacionarni odmorisno-kupalisni turizam - od granice opstine
Budva do uséa Zeljeznicke rijeke (podcjeline Canj, Sutomore, Bar i Stari Bar) i od
sjevernog pocetka uvale Veliki Pijesak do granice OpStine Ulcinj (podcjelina
Pecurice);

1.2 stacionarni sportsko-rekreativni turizam na vodi i kopnu u Baru (izmedu uséa rijeke
Zeljeznice i Luke, kao i u zelenom koridoru rijeke Zeljeznice), u Sutomoru i Canju;

1.3 Nauti¢ki turizam (nova velika marina na usc¢u rijeke Zeljeznice i mala operativha marina
u Sutomoru, kao i uredeni pristani na veéim plazama);

1.4 izljetnicki turizam - duz rivijere (do udaljenih prirodnih plaza, prirodnih i kulturnih dobara
rivijere i neposrednog zaljeda) i prema Rumiji i Skadarskom jezeru;
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1.5 tranzitni turizam na postojec¢im i planiranim tranzitnim pravcima od i preko Bara prema
Podgorici, Budvi, Ulcinju, Ankoni, Bariju, Dracu, Krfu i dr.;

1.6 manifestacioni turizam u Starom Baru, Baru, Sutomoru i PeCuricama;

1.7 poslovni turizam u Baru.

2. Turisticki smjestaj - ukupno 25.800 lezaja, od toga:

2.1 u podcjelini A.1 Canj 5.700 (hoteli, turisticka naselja i pansioni 2.000, turisticki
apartmani, privatni smjestaj u sobama, stanovima, ku¢ama i dr. 3.500, manji kampovi
200);

2.2 u podcjelini A.2 Sutomore 9.000 (hoteli i pansioni 3.500, turistiCki apartmani, privatni
smijestaj u sobama, stanovima, ku¢ama i dr. 5.500);

2.3 u podcjelini A.3 Bar - podruc¢je GUP-a iz 2007.g. sa proSirenjima u okviru KO Zupci,
Susta$ i Tudemili 4.000 (hoteli i pansioni 1.000, turistiCki apartmani, privatni smjestaj u
sobama, stanovima, ku¢ama i dr. 3.000);

2.4 u podcjelini A.4 Stari Bar — podru¢je GUP-a iz 2007.g. sa proSirenjem u okviru KO
Velembusi i Podi 1.700 (hoteli i pansioni 500, turisticki apartmani, privatni smjestaj u
sobama, stanovima, ku¢ama i dr. 1.200);

2.5 u podcjelini A.5 Pecurice — podrucje GUP-a iz 2007.g. sa proSirenjima u okviru KO
Dobre Vode, Grdovic¢i, PecCurice i Kunje 5.400 (hoteli, turisticka naselja i pansioni 1.800,
turisticki apartmani, privatni smjestaj u sobama, ku¢ama i dr. 3.400, manji kampovi (200)).
Struktura ukupnih lezaja: hoteli, turistiCka naselja i pansioni 30% 34,0%, turisticCki
apartmani, privatni smjestaj u sobama, stanovima i ku¢ama 61,5%, manji kampovi 1,5%,
ostalo (gostionice, odmaralista i dr.) 3,0%.

Turisticki smjestaj planiran je u turistickim kompleksima (dominantna turistiCka namjena) i
u zonama turistiCkog stanovanja (pretezna turisticka namjena). 3. Dnevni izljetnici,
pretezno iz Podgorice (1 - satna izohrona), iz blizih crnogorskih gradova (do 2 - satne
izohrone) i stacionarni gosti sa Skadarskog jezera, kao i tranziteri - ukupno 6.000. 4.
Zaposleni u direktnoj funkciji smjestaja, izljetnika i tranzita - ukupno oko 4.000 (30% stalno
i 70% sezonski).

Javni sadrzaji u funkciji turizma: saobracajnice - javni saobracaj duZ rivijere,
rekonstrukcija starog lokalnog puta Bar-Virpazar, plovni obalski saobrac¢aj sa putnickim
pristaniStem u Baru i pristanima u Sutomoru, Canju, Velikom Pijesku i Uvali maslina,
saobracajna funkcija planirane uspinjate Sutomore — Sozina i perspektivne uspinjace
Zupci - Kunora, kao i perspektivho obnavljanje pruge uzanog kolosjeka Bar-Virpazar;
tehnicka infrastruktura i komunalna oprema, kao i objekti ugostiteljstva, trgovine, zanatskih
servisa, zdravstva, kulture, edukacije, zabave, administracije i dr., srazmjerno obimu i
standardu smjestaja i broju izljetnika i tranzitera.

Javni sportsko-rekreativni sadrzaji - uredene javne plaze sa prate¢im javnim i
sportsko-rekreativnim sadrzajima; javni zatvoreni i otvoreni bazeni i poligoni/terminali
sportskih klubova u kompleksu planirane marine na uséu Zeljeznicke rijeke, kao i bazeni i
drugi interni sportsko-rekreativni sadrZaji u sastavu hotela i turistickih naselja; planirana
marina sa prate¢im sadrzajima na u$éu Zeljeznike rijeke i planirana mala operativna
marina u Sutomoru; planirani centar sportova na vodi, na obalnom prostoru od Luke
(putnickog pristanista) do uséa rijeke Zeljeznice; punktovi za $kole plivanja i najam plovila
na vec¢im plazama; planirani glavni sportski centar u Zupcima, sportski centar
drugim lokalitetima; sportska hala i drugi sadrzaji u okviru zelenog sportsko-rekreativhog
koridora od u$¢a rijeke Zeljeznice do sportskog centra u Zupcima i maniji sadrzaji u okviru
turistiCkih zona Dobre Vode, Pecurica i Busata; panoramska funkcija planiranih uspinjaca;
Setno-izljetnicki koridori - longitudinalni duz cijele Barske rivijere i transverzalni kroz zeleni
sportsko-rekreativni koridor od u$¢a rijeke Zeljeznice do Zubaca i dalje prema Rumiji, kao i
transverzalne staze od Canja, Sutomora, Starog Bara i Dobre Vode prema Rumiji i
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Skadarskom jezeru, odnosno iz Uvale maslina ka Saskom jezeru u opétini Ulcinj; uredene
sale i sportski tereni osnovnih i srednjih Skola za ljetne rekreativno rentiranje.

4.1.3. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

Vazeca planska dokumentacija za teritoriju Opstine Bar sadrzana je u Registru planskih
dokumenata (podaci dostupni na linku http://www.planovidozvole.mrt.gov.me ILAM P
/PlanningDocument?m= BR).

Sva planska dokumentacija je analizirana sa aspekta planskih rieSenja i dosadasnje
njihove realizacije, kao i mogucnosti buduce realizacije istih. Na osnovu ovih analiza
dosadasnje realiacije i realnih moguénosti za njihovu realizaciju u buduénosti, pojedina
planska rjeSenja iz DSL-e, do sada vaze¢eg GUP-a Bara iz 2007.9., DUP-ova, LSL-e i UP-
a ugradena su u ovaj PUP, uz napomenu da se u obalnom pojasu do 100 do 1000 metara
od morske obale, koji je apostrofiran kao pogodan za razvoj turizma, investitorske
inicijative izvan postojecih izgradenih povrSina moraju detaljno analizirati, sagledavati i
planirati kroz detaljnije urbanistiCke razrade, a na osnovu realnih potencijala i ogranicenja
prostora i rezima zaStite i koris¢enja prostora (pogotovo infratsrukturnih koridora i
predionih cezura iz PPPN za OP). Do izrade plana generalne regulacije moguca je izrada
novih planova detaljne razrade (detaljnih urbanistickih planova i drzavnih i lokalnih studija
lokacije), odnosno izmjene i dopune postojecih planova, u skladu sa Zakonom.

Sva planska dokumentacija viseg reda (PP Crne Gore, PPPN za Obalno podrudje, kao i
PPPN za NP "Skadarsko jezero" koji bude imao status vazeceg, detaljni prostorni planovi i
drzavne studije lokacije) u odnosu na PUP opstine Bar se postuje kao steCena obaveza,
dok detaljna urbanisti¢ka planska (DUP, LSL) i projektna (UP) dokumentacija nizeg reda
ostaju na snazi i sprovode se do usvajanja Plana generalne regulacije CG, odnosno do
eventualnih dono$enja izmjena i dopuna istih. Posebno se naglasava da se pri izradi
planskih rjeSenja iz navedene planske dokumentacije nizeg reda od PUP-a, mora voditi
racuna o koridorima infrastrukture i mjerama zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara,
kao i planskim cezurama, reZzimima kori§¢enja prostora i obalnog odmaka iz PPPN za
Obalno podrucje, u odnosu na koje se moraju prilagoditi urbanisticki parametri i smjernice
za sve planske dokumente detaljne razrade koji se budu donosili ili za izmjene i dopune
postojecih planskih dokumenata . Saobracajna rieSenja saobracajnica nizeg ranga, a koja
su prikazana u PUP-u, mogu se mijenjati i prilagodavati kroz izmjene i dopune planske
dokumentacije u skladu sa konfiguracijom terena i potrebama prostora.

4.1.4. SMIJERNICE ZA I1ZRADU PLANSKE | RAZVOJNE DOKUMENTACIJE | ZA
DIREKTNU PRIMJENU PLANA

Smijernice za izradu planske dokumentacije i direktnu primjenu Plana za naselja, punktove,

izdvojene lokacije i vannaseljske prostore.

U skladu sa odredbama PPPN OP i PPPN NPSJ, opSte smjernice za realizaciju planskih
rieSenja PUP-a opstine Bar su:

1. Cjelokupno Obalno podru¢je se ureduje prema planskom konceptu, pravilima i
smjernicama PPPN za Obalno podruc¢je Crne Gore. Planska dokumentacija detaljnijeg
nivoa mora se uskladiti sa planskim konceptom PPPN OP, planiranim gradevinskim
podrucjima, namjenom povrsina i rezimima koriséenja prostora.

2. Podrucje opstine se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do
donoSenja Plana generalne regulacije CG, na nacin da se poStuju odredbe i smjernice
PPPN OP, tako da se pos$tuju odredbe i smjernice tog Plana u smislu poStovanja koridora
infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.

3. Van podrucja urbanih centara, moguca je detaljna planska razrada kroz izradu Drzavnih
studija lokacije i Lokalnih studija lokacije na osnovu pravila/smjernica ovog Plana.
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4. Podrucja urbanih centara se ureduju prema konceptima Generalne urbanistiCke razrade
(GUR) u okviru PUP-a opstine, detaljnih urbanistiCkih planova, drzavnih i lokalnih studija
lokacije i urbanistickih projekata, do dono$enja Plana generalne regulacije CG.

5. Za specifitne i posebno vrijedne prostore (izdvojene lokacije), moguce je raditi
UrbanistiCke projekte ili UrbanistiCko-arhitektonska konkursna rjeSenja.

6. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima PPPN za
OP i PPPN NPSJ, primjenjivate se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se
mogucnost i njene izmjene i dopune, odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana,
prema Odluci nadleznog organa.

7.Prilikom dalje planske razrade na podrucjima koja se nalaze u blizini investicionih
projekata koji se izvode na osnovu vec potpisanih drzavnih ugovora odnosno sporazuma o
zakupu i izgradnji neophodno je sagledati i ispoStovati eventualna ogranicenja iz ¢lanova
sporazuma odnosno ugovora koja se ti€u izgradnje u kontaktnim podrucjima.

8. Pri definisanju granica planskih dokumenata dalje planske razrade obavezno je
postovati pravila za Sirenje gradevinskih podrucja naselja i rezime koriS¢enja prostora date
u PPPN za OP, koji ukazuju na ranjivost prostora, a kako bi se izbjegli konflikti sa vrijednim
ili zastiCenim prostorima.

9. Za podrucje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju ovog prostora u
ovom Planu se zadrzava podjela na sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana.

10. Ukoliko je u toku vaZenja planskog dokumenta doslo do izgradnje objekata u zonama
koje su pod odredenim rezimom prema PPPN OP, pri reviziji planskog dokumenta uzeti u
obzir postojeCu izgradenost u tom momentu, bez mogucnosti daljeg Sirenja.

11. Ukoliko je planski dokument u izradi, obavezno je njegovo usaglasavanje sa
definisanim pravilima i rezimima koriS¢enja prostora u PPPN OP.

12. U planske dokumente niZzeg reda obavezno se ucrtava obalna linija, linija granice
morskog dobra i linija obalnog odmaka od 100 m i 1000 m.

13. Za sve koridore od javnhog znacaja, kao i vazne investicione projekte, plan omogucava
manja odstupanja zbog objektivnih prirodnih ograni¢enja, kao Sto su klizita, nepovoljna
geoloska struktura terena i sl. ali na nacin da se ne ugroze prirodne i kulturno-istorijske
vrijednosti.

14. Nakon odredivanja trase saobracajnice za brzi motorni saobrac¢aj na nivou glavnog
projekta prostor koji je za predmetnu trasu bio planski rezervisan a tehnickom
dokumentacijom ne bude bio odreden za izgradnju predmetne saobracajnice, moze se
planirati za druge namjene, u skladu sa zakonski definisanim pojasevima zastite oko
saobracajnice, kao i ostalim rezimima koriS¢enja prostora i planiranim namjenama, za
mjeSovite, stambene, turisticke namjene, povrSine za pejzazno uredenje ili drugo
poljoprivredno i Sumsko zemljiSte, odnosno postoje¢e makije i maslinjake.

15. Pri izradi novih i reviziji postojecih planskih dokumenta detaljne razrade obezbijediti da
na nivou plana bude minimum 30% zelenih i slobodnih povrSina javne namjene.

16. Detaljne razrade iz PPPN za OP (Maljevik i Privredna zona Luke Bar) i detalje razrade
iz PPPN NPSJ (Donje Krnjice i Donji Muri¢i), su osnov za direktnu implementaciju,
odnosno izdavanje UT uslova.

17. Planska rjeSenja PPPN NPSJ i PUP-a za prostor Nacionalnog parka "Skadarsko
jezero" Ce se sprovoditi: [Jvazeéim planovima (DPP Bar — Boljare, DSL Virpazar),
[ldetaljnom razradom pojedinih lokaliteta ili novim planovima i to: pojedine zone Ce se
detaljno razradivati kroz detaljnu razradu lokaliteta novim planovima - izradom DSL, UP
(za Donje Murice, Donje Krnjice, Komarno, Ckla, Boboviste i Godinje), odnosno kroz
urbanistiCki projekat za Radu$ i Pristan, a na osnovu smjerica iz PPPN NPSJ. [lkroz
studijsku i projektnu dokumentaciju: Studija jezerskog saobracaja po Skadarskom jezeru,
sa smjernicama za uspostavljanje plovnih puteva — u saradnji sa Republikom Albanijom;
Studija vodnog saobracaja izmedju Skadarskog jezera i Jadranskog mora — u saradnji sa
Republikom Albanijom; Studija mreze biciklistiCkih staza u Nacionalnom parku i zastitnoj
zoni; Studija revitalizacije Sestana (obuhvata naselja Mastijerpovi¢i, Karanikici, Dragevica,
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Djuravci) i Projekat regulacije hidroloSkog kompleksa Skadarsko jezero — rijeka Bojana —
rijeka Drim — u saradnji sa Republikom Albanijom;

18. Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPN za OP predvidena je
za zone, objekte i namjene koji su naznaceni za direktnu impelementaciju u PPPN OP: svu
saobracéajnu i tehniku infrastrukturu koja je predmet tog Plana, u skladu sa PPPN za OP;
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima; izgradnju pojedinac¢nih objekata u
ruralnim podrucjima za potrebe poljoprivrede, stanovanja za sopstvene potrebe i ruralnog
turizma; objekata od posebnog znaCaja za odbranu, zastitu i spaSavanje; kupalista;
objekte pomorskog saobracaja; Setnice pored mora; lokacije marikulture; rekonstrukciju
postojecih stanica za snabdijevanje gorivom; solarne elektrane i vjetroelektrane na Planom
predlozenim lokacijama i podrucjima; povrSine za eksploataciju mineralnih sirovina.

19. Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPN NPSJ predvidena je
za zone, objekte i namjene koji su naznaceni za direktnu impelementaciju u PPPN NPSJ:
izgradnju etno sela ili eco lodge; uredjenje kampova u Nacionalnom parku; uredenje ulaza
u Nacionalni park; uredenje vidikovaca u Nacionalnom parku; izgradnju/uredjenje
pjeSackih i biciklistickih staza u NP i zastitnoj zoni; izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju
objekata saobracajne infrastrukture; izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata
tehniCke infrastrukture; izgradnju pojedinacnih lokacija za koje su ovim planom date
direktne smjernice; rekonstrukciju postojecih objekata izgradenih u skladu sa zakonom.

20. Ruralna podru€ja se ureduju prema pravilima/smjernicama kroz izradu detaljnih
rieSenja ili na osnovu direktnih smjernica PPPN za OP, PPPN NPSJ i PUP-a za
pojedinaCne objektesaobracajne i tehniCke infrastrukture, kao i z aobjekte suprastrukture
prema odeljcima 1.1.3. 1 1.1.4., poglavlja 1. glave IV PUP-a.

Smjernice za izradu planske dokumentacije na podrucju opstine Bar:

Generalna urbanistiCka rjeSenja naselja u okviru PUP-a: Zavisno od veli€ine, uloge u mreZi
naselja i dr., za najznacajnija naselja u opstini uradena su u okviru PUP-a generalna
urbanistiCka rieSenja (prezentirana u Knjizi Il PUP-a), sa pravilima izgradnje i uredenja za
svako naselje pojedinacno, kao osnove — smijernice za dalju razradu u detaljnim
urbanistiCkim planovima i drzavnim i lokalnim studijama lokacije, kao i za direktnu razradu
urbanistiCkim projektima. Generalna urbanistiCka rjeSenja uradena su po prethodnom
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata iz 2008. godine (i izmjenama istog Zakona
koje su donoSene do novog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 2017.god.)
za slijede¢a naselja: - u cjelini A) — podru€je Barske rivijere/GUP-a Bara, u okviru
podcjelina A.1 Canj, A.2 Sutomore, A.3 Bar, A.4 Stari Bar i A.5 Pe&urice; zapoceti detaljni
urbanisticki planovi, urbanistiCki projekti, drzavne i lokalne studije lokacije mogu se zavrsiti
i zajedno sa donijetim detaljnim urbanistiCkim planovima, urbanistickim projektima,
drzavnim i lokalnim studijama lokacije vazi¢e u skladu sa Zakonom; direktna razrada GUR-
a Barske rivijere moguca je kroz izradu novih detaljnih urbanisti¢kih planova i izmjena i
dopuna vazZece detaljne urbanistiCke planske dokumentacije, drzavnih i lokalnih studija
lokacije, kao i urbanistiCkim projektima. - podrucja za dalji postplanski period); po potrebi
na osnovu ovog rjeSenja radice se urbanisti¢ki projekti.

KNJIGA 2
4.1.5. GUR BARSKE RIVIJERE

Podjela na zone i cjeline

Osnovu implementacije sistema naselja, odnosno prostorne organizacije podrucja
Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja cine prostorne cjeline odredene u dva nivoa —
prostorne i urbanisticke zone. Prostorna zona je prostorna cjelina istih ili sli¢nih prostornih i
ekoloskih karakteristika podrucja koje obuhvata. UrbanistiCka zona je prostorna cjelina istih
ili slicnih funkcionalnih i urbanistiCkih karakteristika podru¢ja koje obuhvata unutar
prostorne zone. Prostorne zone se odreduju prema podrucjima koja zahtijevaju zajedniCku
urbanistiCku opremljenost objektima infrastrukture i suprastrukture i koja po pravilu
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gravitiraju jednom gradskom centru. Gradske centre Cine prostori na kojima se sadrzaji
mogu organizovati u polifunkcionalne prostorne cjeline. Prema vrsti i znacCaju objekata i
podrucju Cije stanovnistvo zadovoljavaju, dijele se na primarne i sekundarne. Struktura
centara se odreduje i planira prema znacaju i kapacitetima funkcija gravitacionog podrucja
koje opsluzuju. Sledstveno tome, prostorne zone imaju polifunkcionalni karakter i
viSenamjenske sadrzaje sa karakteristikama naselja gradskog karaktera. Otuda prostorne
zone ujedno predstavijaju i plansku mrezu naselja sa primarnim, odnosno sekundarnim
centrima. UrbanistiCcke cjeline se odreduju prema podru€jima koja imaju zajedniCke
urbanistiCke karakteristike. Osnovne karakteristike urbanisticke cjeline daje namjena
obuhvacenih povrSina. Unutar namjene izdvajaju se karakteristicne podcjeline prema
polozaju, nacinu izgradnje, prirodnim osobenostima okruzenja, morfoloskoj slici, kvalitetu
rada i stanovanja. Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP)
planiranih, odnosno izgradenih objekata u okviru jedne urbanistiCke zone (ukupna BGP).
Namjena u okviru urbanistiCke cjeline moze biti preteZzna i mjeSovita. Pretezna namjena
podrazumijeva vise od polovine ukupne BGP. MijeSovita namjena podrazumijeva
uravnotezen odnos ukupne BGP. Javne povrSine obezbjeduju se u svim urbanisti¢kim
cjelinama (preteznim namjenama) detaljnom urbanistiCkom razradom.

Prostorna zona Pecurice koju karakteriSe pokrivenost urbanisti¢kim cjelinama odnosno
planiranim preteZznim namjenama stanovanje, mjeSovita namjena, privredna zona,
turisticke zone, nauticki i kupali$ni turizam.

UrbanistiCke cjeline su prostori iste ili slicne pretezne namjene, morfoloskih i oblikovnih
karakteristika a detaljna plamirana namjena je prikazana u grafickom dijelu plana. Ove
cjeline su planski razradene pravilima gradnje za cjeline u kojima je predvidena izgradnja
objekata i pravilima uredenja za cjeline kojwe su predvidene za uredenje.

Plan namjene povrsina

Prva grupa planiranih namjena u urbanistickom rjeSenju su razvrstane po kategorijama
preteznih namjena: povrsine za stanovanje manje gustine, povrSine za stanovanje srednje
gustine, povrSine za stanovanje vecCe gustine, povrSine za mjesovite namjene, povrsSine
centralnih djelatnosti, povrSine poslovnih djelatnosti, povrSine za Skolstvo, povrSine za
zdravstvo, povrSine za kulturu, povrSine za sport i rekreaciju, povrSine za industriju,
povrSine za turizam (povrSine za hotele i povrSine za turistiCka naselja). PovrSine za
stanovanje su povrSine namjenjene za izgradnju objekata za stalno i povremeno
stanovanje. Planom su prema urbanistickim zonama predvidene i posebnim pravilima
definisane dozvoljene izgradnje za povrSine za stanovanje manje gustine, povrSine za
stanovanje srednje gustine, povrSine za stanovanje vecée gustine i povrSine za stanovanje
visoke gustine. MjeSovite namjene su povrsine namjenjene za izgradnju objekata za
stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znac¢ajnu smetnju stanovanju
od kojih nijedna nije preovladujuéa. Centralne i poslovne djelatnosti su povrSine koje su
pretezno su povrSine namjenjene za izgradnju objekata centralnin - poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Objekti koji se grade mogu biti poslovni ili poslovho—
stambeni ili stambeni u funkciji tih delatnosti. Na zemljiS$tu sa planiranom namjenom
industrija i proizvodnja su povrSine namjenjene za izgradnju objekata privrede kao $to su
privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, servisne zone, slobodne zone i skladista,
komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), stovariSta, robnodistributivni
centri.

Na zemljiStu sa namjenom planiranom kao povrSine za turizam su povrSine namjenjene za
izgradnju objekata za turizam kao S$to su hoteli svih vrsta, hosteli, planinarski i lovacki
domovi, kampovi i odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateCi objekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautickog
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turizma - marine, privezista, sidriSta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim
propisom, odgovaraju karakteristikama podru¢ja. Napominje se da je PPPN za OP
definisao zonu od 100 do 1000 metara od mora kao prostor namjenjen turizmu, ali bez
definisanja konkretnih lokacija i povrSina, uz obavezu posStovanja rezima zastite,
ograniCenja prostora i zelenih cezura. Kako se zahtjevi podnosilaca primjedbi dobijeni
tokom javne rsprave, kose sa ograniCenjima, cezurama i rezimima datim kroz PPPN za
OP, PUP utvrduje obavezu da se ovaj pojas hamjenjen turizmu detaljno razradi kroz plan
generalne regulacije CG i/ili urbanisticku dokumentaciju nizeg nivoa u skladu sa Zakonom.
Pravila izgradnje za ove planirane namjene povrSina su definisana u poglaviju 4.2. sa
pravilima uredenja i izgradnje za sadrzaje suprastrukture.

Druga grupa planiranih namjena u urbanistickom rjeSenju za povrSine i uredenje i
opremanje naselja su razvrstane po kategorijama preteznih namjena: povrSine
saobracajne infrastrukture, povrSine ostale infrastrukture, povrSine za obradu, sanaciju i
skladiStenje otpada, povrSine za specijalne namjene, povrSine za pejzazno uredenje
javnog koriséenja, povrSine za pejzazno uredenje ogranienog koriS¢enja, povrSine za
pejzazno uredenje specijalne namjene, povrSine za poljoprivredu - obradivo zemljiste
(oranice, baste, voénjaci, vinogradi i livade), ostalo neobradivo zemljiSte (makije, trstici,
bare i mocvare i drugo zemljiste), povrSine Suma (privrednih, zastitnih i Suma sa posebnim
namjenom), povrSina mora, povrsine ostalih voda i rekultivacija povrSina eksploatacijskog
polja i povrsine mineralnih sirovina iznad i ispod zemlje. Pravila izgradnje za ove planirane
namjene povrsina su definisana u poglavlju 4.1 Plan i pravila organizovanja i izgradnje
javnih povrsina, infrastrukture i komunalne opreme, sa pravilima uredenja i izgradnje za
javne povrsine, saobraca;j i infrastrukturu.

Program zasti¢enih nepokretnih kulturnih dobara po kategorijama

Barska rivijera Arheoloski lokaliteti Ostaci crkve Sv. VraCeva, Kunje i crkve na Velikom
pijesku, Pecurice predvideni su za konzervaciju, uredenje prostora i druge mjere (uz izradu
Urbanistickog projekta sa arhitektonskim rjeSenjima za crkvu na Velikom pijesku,
izmjesStanje dalekovoda iz zasticene okoline i regulisanje izgradnje u zasti¢enoj
okolini ove crkve). Prostor zasticene okoline ostataka trikonhosa na Topolici ¢e se urediti.
Podvodni lokalitet uvale Bigovica bi¢e detaljnije ispitan, obiljeZen i zasticen od nelegalnog
koriS¢enja, uz uredenje prostora, na osnovu UrbanistiCkog projekta i konzervacijskog
projekta. Fortifikacioni objekti Ostaci utvrdenja Nehaj predvideni su za konzervaciju, uz
uredenje prostora za prezentaciju dobra i druge mjere na osnovu konzervacionog projekta.
Kulturno-istorijske cjeline Cjelinom je obuhvac¢en Stari grad Bar sa Carsijom i Podgradem.
U Starom gradu zastita ¢e se ostvarivati konzervacijom i restauracijom objekata,
sanacijom ostecenih konstruktivnih dijelova i uredenjem eksternog prostora. Na utvrdenju
Ce se izvrsiti neophodni sanacioni radovi zbog osiguranja stabilnosti, kao i radovi na
uredenju. Unutar utvrdenja nastavice se sa konzervacijom i restauracijom objekata po
redosledu njihovog kulturoloSkog znacaja i ugrozenosti. Obnovljeni objekti uredi¢e se
preteZzno za javnu prezentaciju, uz uvodenje kulturnih i umjetnickih funkcija (israzivacki
punkt arheologa, izloZbene postavke arheoloskih nalaza, modela rekonstrukcije objekata i
druge muzejske postavke., koncerti, recitali, umjetnicki ateljei, radionice starih zanata i dr.),
uz arhaiCne ugostiteljske, trgovinske i druge sadrzaje, bez stanovanja i turistiCkog
smjestaja. Prostori eksterijera bice uredeni kao arheoloski park, sa ljethom pozornicom,
pesSackim stazama i odmoristima, autohtonom hortikulturom i dr., uz obezbjedivanje uslova
za etapna arheolo$ka istrazivanja. Stari grad ¢e biti opremljen kompletnom tehni¢kom
infrastrukturom (vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije i telekomunikacije) diskretno
uklopljenom u istorijsko tkivo. U Carsiji i Podgradu, namijenjenim za satanovanje, turisticki
smijestaj, javne sluzbe i Cistu proizvodnju, zastita ¢e biti sprovedena obnovom autenti¢nog
lika naselja i rigoroznom regulativom rekonstrukcije i izgradnje eksterijera objekata
(vraéanje starog plocnika, detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za maksimalno ocuvanje
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starih arhitektonskih elemenata u pogledu volumena, spratnosti, materijala, fasadnih
otvora, krovova i dr.). Zapadno od CarSije izgradiCe se obilazna kolska saobracajnica u
zelenom koridoru do parkinga ispod ulaza u utvrdenje, uz zabranu izgradnje objekata u
ovom koridoru. U Carsiji, Podgradu i zastienoj okolini dobra obezbjedi¢e se uslovi za
arheoloska istrazivanja, kao i stalni nadzor tokom izgradnje i rekonstrukcije. Za cjelinu ¢e
se uraditi: Studija zastite sa planom razvoja, MenadZzment plan, viSe konzervacionih
projekata i UrbanistiCki projekt cjeline. Sakralni objekti Ostaci manastira Ratac, Sutomore
Stitice se konzervacijom ii uredenjem prostora na osnovu Urbanistickog projekta. Oko
crkava Sv. Roka i Sv. Tekle, Sutomore i crkve Sv. llije, Velje Selo uredi¢e se prostor. Na
crkvi Sv. Petke, Susanj izvr$ice se sanacija nestruénih intervencija obnove, a na ostacima
crkava Sv. Dimitrija, Nehaj, Sutomore i Sv. Katarine, Dobre Vode obavi¢e se konzervacija i
uredenje prostora. Na Omerbasi¢a dZzamiji izvrSiCe se rekonstrukcija i sanacija nestrucnih
intervencija ranije obnove. Memorijalni objekti Na spomeniku palim Crnogorcima u borbi
protiv Turaka, Stari Bar, izvrSiCe se sanacija objekta i uredenje prostora, a na zgradi
Slakoviéa, Stari Bar, sanacija zgrade. Oko ostalih pet spomen plo&a biée ureden prostor.
Profani objekti U kompleksu bivSeg dvorca Kralja Nikole, Topolica, Bar, izvrSice se
sanacija nestrucnih intervencija obnove i uklanjanje neprimjerenih dogradnji, a izgradnja i
rekonstrukcija u zasticenoj okolini kompleksa bi¢e rigorozno kontrolisani. Na zgradi
Monopola duvana bi¢e sanirane nestrucne intervencije obnove, uz uklanjanje dogradnje i
kvalitetniju valorizaciju namjene objekta.

Mjere i pravila zastite, uredenja i koriSéenja nepokretnih kulturnih dobara Prema
Studiji zastite kulturnih dobara za potrebe izrade PUP-a opstine Bar, za zastitu
kulturnog nasljeda opstine predvidene su sljedeée mjere i rezimi: « U neposrednoj
blizini nepokretnih kulturnih dobara nije pozeljno planirati gradnju. Ukoliko se u procesu
planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara iznimno predvidaju odredene
gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi raCuna o integritetu i
autenti¢nosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti oCuvanju vizura. U zasticenoj
okolini kulturnih dobara nije mogucée planirati izgradnju objekata vecih visina, ili visoke
gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

*Sve intervencije na kulturnim dobrima i u zahvatu zasti¢ene okoline pojedinacnih
nepokretnih kulturnih dobara, bi¢e definisane konzervatorskim uslovima koje donosi
Uprava za zastitu kulturnih dobara. <U slu€ajevima kada se u zasti¢enoj okolini kulturnog
dobra ve¢ nalaze neodgovarajuce gradnje, potrebno je kroz koordinaciju i saradnju
nadleznih subjekata izraditi plan sanacije kulturnih dobara. <Podvodna kulturna bastina u
obuhvatu planskog dokumenta, Stiti se u skladu sa aktuelnim domicilnim zakonodavstvom i
odrednicama UNESCO konvencije o zastiti podvodne kulturne bastine (,Sl.list Crne Gore”
04/08). *Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektricni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na nacin kojim bi bile
ugrozene istorijske, arhitektonske, umjetnicke, estetske.... vrijednosti kulturnih dobara,
potencijalnih arheoloskih lokaliteta i prostora sa izrazenim ambijentalnim vrijednostima. U
svim fazama izrade projektne dokumentacije, neophodno je ostvariti aktivhu saradnju sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara. *Osim nepokretnim kulturnim dobrima, paznju je
potrebno posvetiti i ostalim segmentima nepokretnog nasljeda: potencijalnim arheoloSkim
lokalitetima, prostorima sa izraZzenim ambijentalnim vrijednostima, kulturnim pejzazima,
dobrima za koje se osnovano pretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, evidentiranim
objektima, kao i prostorima za koje se osnovano pretpostavlja da posjeduju vrijednosti
kulturnog pejzaza. <Pri izradi planskih dokumenata razrade PUP-a i arhitektonskih
projekata u podrucjima sa potencijalnim arheoloskim lokalitetima, prostorima sa izraZzenim
ambijentalnim vrijednostima, kulturnim pejzazima dobrima za Kkoje se osnhovano
pretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, evidentiranim objektima, te prostorima za
koje se osnovano pretpostavlja da posjeduju vrijednosti kulturnog pejzaza, novi objekti
treba po gabaritima i proporciiama da budu prilagodeni postojecoj arhitekturi i
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ambijentalnim vrijednostima, a u njihov arhitektonski izraz potrebno je ugraditi vrijednosti
tradicionalnog, odnosno zate€enog graditeljstva. <Uredenje i koris¢enje prostora potrebno
je koncipirati uz aktivniju ulogu kulturnog nasljeda, u smislu njegovog ukljuCivanja u
turistiCku ponudu, posebno onog segmenta koji je u tom smislu stekao odredenu
afirmaciju. <Potrebno je teziti ka zadrzavanju osnovne fizionomije objekata i cjelina, uz
upotrebu tradicionalnih detalja, koje je moguce primjeniti u izvornom obliku, ili ih stilizovati
uz ocuvanje njegovih osnovnih karakteristika. Za ocCuvanje vrijednosti tradicionalne
arhitekture, optimalan postupak podrazumijeva zadrzavanje ili tek nadgradnju osnovne
funkcije, kada je u pitanju turisticka ponuda. *Elemente kulturnog nasljeda (tvrdave, ruralne
cjeline, puteve i staze, sakralne i profane objekte, i dr.), koji su saCuvani u tragu ili
segmentno, moguce je obnoviti i revitalizovati, odnosno valorizovati za odrzivo
koriS¢enje/razvoj (prenamjenom za savremenu funkciju, koja nece narusiti, ve¢ oCuvati i
unaprijediti izvorne karakteristike i vrijednosti), uz aktivnu saradnju sa Upravom za zastitu
kulturnih dobara, u svim fazama izrade projektne dokumentacije: +OcCuvanje kulturnog
nasljeda sprovodi¢e se kroz planirani, kontinuirani proces, uz maksimalno postovanje
nacCela, da svaki objekat zahtijeva specifi ¢ne postupke i tretmane. <Eventualnu
urbanizaciju u okviru postoje¢ih ruralnih struktura, kao i prostora sa izrazenim
ambijentalnim vrijednostima, potrebno je kontrolisano planirati, uz predvidanje eventualne
gradnje niZe gustine i spratnosti u neposrednoj blizini, dok je u okruZenju objekata za koje
se osnovano pretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, potrebno planirati gradnju
koja svojom pozicijom i gabaritima ni na koji naCin nec¢e konkurisati prepoznatim kulturnim
vrijednostima. <U uslovima nove gradnje u granicama potencijalnih arheolo$kih lokaliteta i
prostora sa izrazenim ambijentalnim vrijednostima, te u vizuelnim i fi zickim kontaktnim
zonama kulturnih dobara, gradnju je potrebno planirati uz postovanje naslijedenih kulturnih
vrijednosti i na njima vrsiti/izvrSiti arheoloSka, arhitektonska i konzervatorska istrazivanja.
*Potencijalni arheoloski lokaliteti se zbog kulturnih, istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
smatraju vrijednim prostorima i nakon izvrSenih istrazivackih radova i pohranjivanja nalaza
na drugom mjestu. Zbog toga, ove prostore je potrebno trajno tretirati sa posebnom
paznjom. <Posebnu paZznju u procesu planiranja i uredenja prostora, potrebno je posvetiti
kulturnim pejzazima i prostorima sa izrazenim ambijentalnih vrijednostima. Izgradnju na
ovim prostorima potrebno je svesti na minimum, na nacin da se u najvecoj mogucoj mjeri
postuje konfiguracija terena, planira izgradenost manjih gustina uz obavezu ocCuvanja
vizura.

Za sve namjene odnosno urbanistiCke cjeline kompatibilne namjene su: povrSine za
pejzazno uredenje javnog koriSCenja, povrSine za pejzazno uredenje ograni¢enog
koriS€enja, povrSine za pejzazno uredenje specijalne namjene, povrSine saobracajne
infrastrukture, povrSine objekti i mreze ostale infrastrukture, parkinzi i garaze za smjestaj
vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca, kao i stanice za snabdijevanje gorivom
(pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Za sve namjene odnosno urbanistiCke cjeline osnovni parametri energetske efikasnosti
objekata su da u segmentu obnovljivih izvora energije koriS¢enje ovih kapaciteta treba da
doprinese supstituciji postojece potrosSnje i da prati ukupan dalji razvoj podrucja grada. Da
bi se realizovalo energetski i ekoloSki odrzivo gradenje treba teziti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrada poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrSine i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom
orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve energije, poveé¢anjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Kod gradnje novih kuéa vazno je predvidjeti sve Sto je
neophodno da se dobije kvalitetha i optimalna energetski efikasna kuc¢a: analizirati
lokaciju, orijentaciju i oblik kuce; primjeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog
spoljasnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog
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osuncanja; Kkoristiti energetski efikasne sisteme grejanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.

Za sve namjene odnosno urbanistiCke cjeline kao uslovi za obnovu i rekonstrukciju
postojecCih objekata primjenjuju se pravila i propisi kao za izgradnju novih objekata.

Za sve namjene odnosno urbanistiCke cjeline potrebno je za svaku novu izgradnju
obezbijediti potreban broj parking ili garaznih mjesta na pripadaju¢im povrSinama za
parkiranje odnosno na parceli i to po normativima od najmanje 1 parking ili garazno
mjesto po jedinici mjere 1 stan ili 100m2 stambenog prtosotora; na 70m2 korisnog prostora
za komercijalne i trgovinske sadrzaje i medicinske ustanove; na 100m2 korisnog prostora
za privredu, poslovanje; na 150m2 korisnog prostora za administraciju, ustanoce i poste;
na 40 gledalaca odnosno posetilaca za bioskope, pozoriSta, rekreaciju, sportske terene i
hale.

Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti i ostali urbanisti¢ki parametri vaze, u prvom
redu za nove objekte ili obnovu i rekonstrukciju postojeci objekata (pri ¢emu se naglasava
da ukoliko se grade suterenske etaze, ukupna BRGP svih etaza objekta ne smije predi
maksimalni indeks izgradenosti), a legalizacija postojecih objekata koji su premasili
urbanisticke parametre date u ovom PUPu podlijeZze navedenom osnovnom minimalnom
pravilu da nijesu izgradeni na postoje¢im ili planiranim javnim povrSinama i koridorima
infratsrukture, kao i da su u skladu sa rezimima koris¢enja prostora na kojima je
zabranjena izgradnja.

MjeSovite namjene su namjenjene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladuju¢a. Na
povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu, kulturu,
Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru€ja obuhvacenog planom;
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti — maniji proizvodni pogoni,
skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namijeni; obijekti
komunalnih servisa, servisi, benzinske pumpe, komunalne i saobracajne djelatnosti koji
sluze potrebama stanovnika podrucja;

Pravila gradnje i oblikovanja za povrSine za mjeSovite namjene su: [Inajmanja i najveca
dozvoljena Sirina ulicnog fronta za urbanisticke parcele su 8,0m i 16,0m [najmanja i
najveCa dozvolijena povrSina urbanisticke parcele su 300m2 i 1000m2 [Jodnos
gradevinske prema regulacionoj liniji odredi¢e se kroz dalju urbanistiCku razradu, a po
pravilu je za izgradene zone kao kod vecine izgradenih objekata, a za neizgradene zone
minimum 5,0m [Jnajmanja i najveca dozvoljena visina objekata su 8,0m i 16,0m
[Inajmanja i najveca dozvoljena spratnost objekata su P+1 i P+3+Pk [Imaksimalni indeks
zauzetosti 0,5 [Imaksimalni indeks izgradenosti 3,0. Neophodno je napomenuti da sve
pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje bukom, izduvnim gasovima,
vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje neophodno pribavljanje posebnih
uslova u skladu sa Zakonom. Sadrzaje male privrede, servisa, skladista i sli¢no, kod kojih
dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu
formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim
parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih
djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanistiCki parametri planirani za stambene objekte.
Posebno se naglasava deo koji je u obuhvatu DUP-a Polje-Zaljevo i koji se nalazi u
podnZzju padina Volujice uz saobracajnicu koja vodi uz samu Volujicu ka Luci. Ovo su zone
koje su navednim DUP-om planirane za poslovne djelatnosti sa stanovanjem, odnosno
industriju i malu privredu sa stanovanjem. Naglasava se da se ovde radi o podrucju u
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kojem je stanovanje ve¢ u znacajnoj mjeri prisutno a da se uz njega mogu locirati i
proizvodne i poslovne djelatnosti koje ne ugrozavaju stanovanje u njihovoj kontaktnojzoni.
Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobracajnice, pojedine kompleke ove namjene
locirati tako da se omoguci pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane
lokacije/parcele i da ne ugroZava ostale susjedne namjene u okviru mjesovite zone. U
zoni mjeSovitih namjena gdje je dominantna namjena stanovanje, manje proizvodne
jedinice, kao kompatibilne namjene, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u
proizvodne zone - blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedeCe djelatnosti: tehnicki
servisi, elektromehaniCarske radionice, skladiSta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni
(tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasSinom i
sli¢no. UrbanistiCki parametri i pravila za ove zone su definisani navedenim DUP-om.
Napominje se da su namjene za turizam planirane postojecom detaljnom planskom
dokumentacijom u grafici PUPa djelimi¢no obuhvacene i u okviru mjeSovite namjene, ali se
realizuju prema postojecoj detaljnoj urbanisti¢koj dokumentaciji (u skladu sa smjernicama
za sprovodenje PUP-a). Za ostale kompatibilne namjene vaze urbanistiCki parametri i
pravila za tu namjenu.

Na zemljiStu sa namjenom planiranom kao povrSine za turizam mogu se graditi hoteli svih
vrsta, hosteli, planinarski i lovacki domovi, kampovi i odmaralista. Kompatibilno mogu se
graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta
i rekreacije; luke nautiCkog turizma - marine, privezista, sidriSta, kao i objekti i institucije
koji, u skladu sa posebnim propisom, odgovaraju karakteristikama podrucja.

4.2. 1ZVOD I1Z PPPPN OBALNO PODRUCJE

OPSTA PRAVILA ZA DALJU PLANSKU RAZRADU GRADPEVINSKIH PODRUCJA |
SADRZAJA I1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA PREMA ODREDBAMA PPPN
OBALNOG PODRUCJA

Gradevinska podrucja su Planom odredena za izgradnju objekata i izdvajaju se od ostalih
povrSina koje su kroz namjenu odredene za razvoj poljoprivrede, Sumarstva ili drugih
namjena, koje mogu da se planiraju van gradevinskih podrucja. Gradevinska podrucja su
planirana na osnovu stvarne izgradenosti prostora i realne potrebe za Sirenjem
gradevinskih podrucja, uz uvazavanje rezima koris¢enja prostora definisanih ovim planom.
Dijele se na: 1. Gradevinska podrucja naselja 1.1. urbana 1.2. ruralna 2. Izdvojeni djelovi
gradevinskih podrucja naselja 3. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Opsta pravila za gradevinska podrucja

= Umjesto kvantitativnog rasta gradevinskih podrucja i kapaciteta u okviru njih, u
planskom periodu obezbijediti poveéanje vrijednosti i kvaliteta Zivotnog prostora, uz
strogo posStovanje zastite Zivotne sredine, prirode, kulturnih dobara i kulturne
bastine.

» Pri preciznijem definisanju gradevinskog podrucja kroz nizu plansku dokumentaciju
postovati reZzime koriS¢enja prostora date ovim planom, sa ciliem zastite prirodnih,
ambijentalnih i kulturnih vrijednosti.

= Na detaljnom planskom nivou, planska rjeSenja gradevinskih podrucja uskladiti sa
geomorfoloskim i hidroloSkim preduslovima terena.

= Nije dopusteno povecanje broja gradevinskih podrucja kroz usitnjavanje povrsina.

= Na nizem planskom nivou opredjeliti gustinu stanovanja prema tipu naselja.

= TuristiCcke kapacitete planirati prema parametrima za odgovaraju¢e zone date ovim
planom.

= Kroz detaljnu plansku dokumentaciju, izgradnju usmjeravati u djelimi¢no izgradene
prostore u naselju ili neposredno uz naselje i opremati ih infrastrukturom, sa ciljem
povecanja iskoriS¢enosti ve¢ izgradenog prostora i sprijeCavanja Sirenja izgradnje
bez adekvatne infrastrukturne opremljenosti. Pri tome sagledati kapacitete
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postojece infrastrukture i mreze objekata javnih funkcija i adekvatno ih unaprijediti
u skladu sa buducim potrebama.

Ukoliko se u okviru postojeCe planske dokumentacije nalazi koridor brze
saobracajnice, mogucéa je realizacija vazec¢eg plana u zoni van infrastrukturnog
koridora, na osnovu ste€enih prava i obaveza.

Planski rijeSiti degradirane prostore, kao Sto su bivSe industrijske lokacije i
napusteni kamenolomi.

Kroz izradu planske dokumenatcije aZzurirati postojecu izgradenost prostora,
prepoznati zone koje su izvan planske dokumentacije i dati odgovaraju¢a planska
rieSenja.

U pojasu 1km od obale u "izdvojenim gradevinskim podrucjima van naselja" koji su
opredjeljeni za turizam, nije dozvoljeno planiranje novih naselja za stanovanje.

U uzem obalnom pojasu od 1 km, u postojeCim naseljima se daje moguénost
izgradnje objekata za potrebe stalnog stanovanja.

U svim gradevinskim podrucjima, posebno u pojasu od 1 km, obavezno je
obezbjediti infrastrukturu, saobracajni pristup, javne saobracajne povrSine i
priklju¢ak na kanalizacioni sistem. (kao preduslov izgradnje, §to ¢e se definisati
detaljnom planskom dokumentacijom).

Pri detaljnpom planiranju obezbijediti dostupnost obali i omoguciti javni interes u
koriS¢enju tog prostora za rekreaciju, uz o€uvanje prirodnih plaza.

Ocuvati specificnost ostrva uz njihovu adekvatnu turistiCku valorizaciju.

Pravila za gradevinska podrucja urbanih naselja

Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz
planove je obavezno posStovanje ukupne maksimalne povrSine utvrdene u PPPN
OP.

U toku planskog perioda moguce je povecati povrsinu gradevinskih podrucja ukoliko
su iscrpljene mogucnosti gradnje unutar postojeéih gradevinskih podrucja, a postoje
argumentovane razvojne potrebe.

Moguce je povecéanje GP ukoliko je izgradenost na nivou opstine ve¢a od 40% na
nacin da nakon povecéanja, izgradenost ne bude ispod 40%.

Moguca je izmjena granica gradevinskih podrucja urbanih naselja u okviru zadate
maksimalne povrSine, uz postovanje rezima korisS¢enja prostora koji su dati u
grafickom prilogu plana (Planirana namjena povrsina).

Uredivanje urbanih podrucja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a i
Generalnoj urbanisti¢koj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom
nivou.

Gradevinska podrucja urbanih naselja mogu se preoblikovati u skladu sa lokalnim
uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz katastar, saniranje neformalne gradnje i sl.),
vodeci racuna o rezimima koriS¢enja prostora datih ovim planom.

Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba
sprovoditi u skladu sa obavezujuéim uslovima iz odgovarajucih planskih
dokumenata detaljne razrade.

Ako nije doneSen odgovarajuci planski dokument, nije moguce graditi nove objekte,
rekonstruisati ili mijenjati pojedinacne objekte ili vise objekata.

Smjestajni objekti unutar gradevinskog podru¢ja naselja planiraju se izvan
postojecih javnih povrSina uz obalu, Setalista i sl.

Granice detaljne urbanistiCke razrade ¢e se detaljnije definisati kroz izradu Plana
generalne regulacije CG, na nacCin da se ukljue urbane strukture sa svojim
rezervnim zonama za gradevinsko podrucje. Pri tome treba voditi racuna o
saobracajnim koridorima, posebno o koridoru brze saobraéajnice, koja treba da
bude van gradskog urbanog tkiva.
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Tretman neformalnih/neplanskih naselja i objekata

Glavnha mjera za suzbijanje negativhe pojave neformalnih naselja i objekata je samo
donoSenje Plana sa jasnim uslovima izgradnje. Mogucénost legalizovanja neformalnih
objekata Ce zavisiti od lokacije, seizmiCke stabilnosti objekta, rijeSenih imovinsko-pravnih
pitanja na objektu i zemljistu i drugih pitanja. Objekti izgradeni bez gradevinske dozvole
koji se mogu smatrati uklopljenim u plansko rjeSenje ovog plana su oni objekti koji su
izgradeni izvan zona sa rezimima na kojima je zabranjena izgradnja objekata, koji nijesu
izgradeni na postojeCim i planiranim javnim povrsinama ili infrastrukturnim koridorima, kao
i oni koji ispunjavaju parametre i pravila za izgradnju objekata u preteznoj ili kompatibilnoj
namjeni odredenoj ovim planom za povrsinu u kojoj se predmetni objekti nalaze. Objekti
koji se nalaze u obuhvatu GUR-ova, a za zone za koje nisu donijeti planski dokumenti
detaljne razrade, mogu se legalizovati ukoOliko ispunjavaju parametre propisane za
namjenu u kojoj se nalaze, s tim $to se PUP-om propisuje da je potrebno da ispune
sljedecée uslove: * minimalna udaljenost od susjedne parcele je 1,5 m, izuzetno i manje uz
saglasnost susjeda * minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 2 m,
izuzetno i manje uz saglasnost organa nadleznog za puteve Za objekte koji imaju vecéu
povrSinu parcele od PUP-om propisane maksimalne za tu namjenu mozZe se vrSiti
legalizacija ukoliko ispunjavaju ostale uslove propisane ovim planom, s tim Sto se
propisane indeksi primjenjuju na maksimalnu povrSinu parcele. U procesu legalizacije
treba teziti da se Sto ve¢em broju neformalnih objekata omoguci legitimitet, medutim ne
mogu biti legalizovani objekti koji su izgradeni: u zastithom putnom ili pruznom pojasu; na
kulturnom dobru i u zoni zastite kulturnog dobra; u zoni zasti¢enih prirodnih dobara; na
vodnom zemljiStu i u zastitnim zonama vodoizvoriSta; u zonama park Suma, zastitnih
Suma, zelenih povrSina i slicno; na KkliziStu odnosno eksploatacionom podrucju; na
udaljenosti manjoj od 400 m od vojnih objekata koji sluze za smjestaj eksploziva i municije;
na mjestu odredenom planskim dokumentom za izgradnju infrastrukturnih i drugih objekata
od javnog, odnosno opsteg interesa. Tendencija je da se postojeci objekti neformalne
izgradnje vrate u legalne tokove kroz proces legalizacije, a oni koji ne mogu biti
legalizovani uklone. Usvajanjem Plana stvoriCe se preduslovi za legalizaciju onih
neformalnih objekata (uklapanje objekata izgradenih bez gradevinske dozvole u planski
dokument) koji budu ispunjavali uslove definisane zakonskom regulativom o legalizaciji
neformalnih objekata, i koji mogu da zadovolje planske uslove i uslove izgradnje u
seizmicki rizicnom podrucju. Planom je omoguceno da se ovi objekti legalizuju direktno na
osnovu PUP-a ukoliko su uklopljeni u plansko rjeSenje (kako je dato u ovom poglavlju), a
moguca je i izrada lokalnih planskih dokumenata - detaljnijih razrada za podrucja koja su
,napadnuta“ neformalnom izgradnjom. Tim planskim dokumentima ¢e se, u sklopu
definisanja organizacije prostora (sanacija i uredenje lokacija, unaprijedenje kvaliteta
prostora), omoguditi i rjeSavanje pitanja legalizacije neformalnih objekata koji budu
ispunjavali planske uslove, odnosno sprijeCiti dalje Sirenje neformalne gradnje kojom se
uzurpiraju vrijedne prostorne cjeline (zasticena kulturna dobra, oCuvana priroda i dr.). U
dokumentu ,Plan pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacije objekata sa
posebnim osvrtom na seizmicke rizike“ (Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine, 2010.) data je metodologija za rjeSavanje problema neformalne gradnje, uz
neophodno obezbijedenje aZzurnih podloga postojeceg stanja u prostoru. To je osnovni
preduslov uvodenja u pravni sistem nelegalno sagradenih objekata. Naglasak je na
maksimalnoj kontroli seizmiCkog rizika za objekte koji su gradeni bez gradevinskih
dozvola. Evidenciju neformalnih objekata vode i azuriraju nadlezni organi lokalne
samouprave i podatke dostavljaju Ministarstvu. Proces legalizacije neformalnih
naselja/objekata definisan je Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
bro 64/17, 44/18 i 63/18) i podzakonskih akata koji reguliSu ovu oblast. Napomena: za
objekte koji se nalaze van planova detaljne razrade, ove smjernice se mogu primjenjivati
do donoSenja plana generalne regulacije ili plana detaljne razrade
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Planirani razvoj kanalizacije

Radi bolje sanitacije naselja i omogucavanja realizacije preCiS¢avanja otpadnih voda u
konacnim fazama razvoja kanalizacionog sistema, kanalizacija u opstini Bar razvijaée se
kao separacioni sistem, sa posebnim kolektorima za otpadne vode naselja i kiSne vode.
Posto je u nekim djelovima grada doslo do nastajanja opsteg (mjesovitog) sistema, zbog
uvodjenja kiSne kanalizacije u postojeCe kolektore otpadnih voda, prioritetna akcija je
razdvajanje sistema, kako ne bi dolazilo do zaguSenja kanalizacije za otpadne vode u
kiSnim periodima. Kanalizacije industrije i svih drugih privrednih subjekata Bara uvode se u
kanalizacije za otpadne vode naselja, nakon eventualnog predtretmana u okviru
preduzeca. Predtretmanom se otpadne vode preduzec¢a moraju dovesti u stanje kvaliteta
da smiju da budu pustene u gradski kanalizacioni sistem. Da bi se onemogucilo da
otpadne vode sa opasnim efluentima ne dospiju do PPOV — obavljace se strikina kontrola
otpadnih voda svih privrednih subjekata, ukljuCiv i onih u tzv. kuénoj privredi. | za
proizvodne pogone koji Cesto rade sa opasnim materijama, vaZi zahtjev o obaveznom
predtretmanu, do nivoa kvaliteta da se otpadne vode smiju da upuste u gradski
kanalizacioni sistem. Kanalizacija se razvija najprije autonomno, u okviru ve¢ postojecih
kanalizacionih sistema Bara, Sutomora,Canja i Virpazara. Nezavisni sistemi ¢e se razvijati
na lokacijama Veliki Pijesak, Utjeha i u naseljima pored jezera, kada se za njima ukaze
potreba. Do tada vazi princip obaveznosti uklanjanja otpadnih voda preko propisnih
vododrzivih septickih jama. Za svaki od nezavisnih kanalizacionih sistema, na kraju
kolektorskog sistema u | fazi razvoja kanalizacije predvidja se po jedan podvodni ispust. U
konacnoj fazi razvoja kanalizacije pojedinacni sistemi se mogu povezivati u vece cjeline
realizacijom odgovarajucih magistralnih potisnih cjevovoda, sa pumpnim stanicama, kako
bi se smanjio broj PPOV. Odluka o tome ¢e se donjeti na bazi ekonomske analize, kada to
bude aktuelno. Kolektori kiSne kanalizacije se u recipijente upustaju bez taloznica. Barski
kanalizacioni sistem se razvija u okviru sadasnje konfiguracije, sa sljedec¢im magistralnim
pravcima: (a) duz morske obale, na potezu Ratac — Su$anj — Topolica - Luka Bar, sa
rekonstruisanim crpnim stanicama Volujica i Topolica, i sa izlivom u otvoreno more
podmorskim ispustom iza tunela Volujica; (b) duz doline rijeke Rene, uzvodno sve do
Starog Bara; (c) u centralnom dijelu Bara, sa prikljuckom na obalni kolektor u zoni
Topolice; (d) duz desne obale rijeke Zeljeznice, sa sabirnicima koji dovode otpadne vode
iz naselja sa tog viSeg podrucja, /i/ podnoZjem brda Volujica za prihvat otpadnih voda
naselja Polje-Zaljevo. Zbog usaglaSavanja kapaciteta, neophodna je u Il fazi razvoja
sistema zamjena magistralnih kolektora (kod naselja Susanj @800, u Baru @900/1.000).
Mreza se rekonstruiSe i proSiruje na sva naselja povezana sa gradom. Udaljenija naselja
na viSim kotama se oslanjaju na vododrzive septicke jame, koje se prazne i odrzavaju po
principu obaveznosti, na nivou komunalnih sluzbi. Na lokacijama Veliki Pijesak i Utjeha
kanalizacija ¢e se razvijati nezavisno, sa primarnim sabirnikom paralelno sa obalom i sa
manjim PS koje u njega uvode vodu iz nizih zona (za kuce ispod magistrale), sa
podmorskim ispustima lociranim na rtovima, okvirne duzine oko 1.000 m. U sanitarnom
uredjenju plaza, gradice se prikladno rjeseni i vizuelno zaklonjeni mokri ¢vorovi. Tamo gdje
su kanalizacioni kolektori u blizini, ti Cvorovi ¢e se neposredno povezivanje sa njima (po
potrebi i sa prepumpavanjem iz niZe lociranih potpuno vododrzivih rezervoara), a tamo
gdje to nije moguce, praznjenje sabirnih rezervoara ostvarivace se cisternama, sa
odvozenjem otpadnih voda do kanalizacionih prijemnika.

Postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda

U cilju unapredenja infrastrukture u oblasti upravljanja otpadnim vodama, treba se
pridrzavati Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sluzbeni list CG",
br.2/17) i Pravilnika o geografskim granicama broju i kapacitetu aglomeracija (,Sluzbeni list
CG*, br.078/17).
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Ova osnovna podjela je posluzila za formiranje koncepcije preciS¢avanja otpadnih voda
koje se moze realizovati na viSe nacina. Definitivna odluka o konkretnim rjeSenjima donece
se u sklopu izrade tehniCke dokumentacije a za PPOV je obavezna izrada detaljnih
urbanistickih rjeSenja na nivou DUP-a, LSL, DSL, UP, kao i kroz plan generalne regulacije.
PPQOV se mora projektovati i ralizovati u skladu sa svim relevantnim zakonskim propisima.
Postoje dvije koncepcije za realizaciju PPOV. Prva koncepcija je da se PPOV realizuje
autonomno, u okviru &etiri nezavisna sistema - Bar, Sutomore, Canj i V.Pijesak. Virpazar
ima svoj sistem. Druga koncepcija predstavlja formiranje dva PPOV. Jedno bi bilo
centralno u Baru za prostor Ratac — Bar — V.pijesak — Utjeha. Drugo postrojenje bi bilo u
bi se moglo prikljuciti i podrucje Buljarice u koju svrhu bi se probio tunel izmedju Canja i
Buljarice. Prva koncepcija ima svoje prednosti (ne postoje dugi potisni cjevovodi, sa svim
imlikacijama koje bi pratile njihovu realizaciju u vrlo teSkim terenskim uslovima, duz dosta
uzanih infrastrukturnih koridora), ali i mane (nesto veci investicioni troSkovi samih PPOV,
problem eksploatacije PPOV u periodu malih opterec¢enja van turisticke sezone). Za
lokaciju PPOV u Baru odredjena je lokacija sa spoljne strane rta Volujica. Postrojenje bi
se realizovalo u zadnjoj Ill fazi rekonstrukcije kanalizacionog sistema na podrucju Bara. Do
tada bi se koristio podmorski ispust, koji bi bio rekonstruisan, a kao medjufaza moglo bi se
realizovati samo postrojenje za mehanicki tretman. Prema Master planu iz 2003., oCekuje
se da bi se oko 2028. godine u ljetnjem periodu postiglo opterecenje otpadnih voda od oko
23.300 m3/dan. PPOV treba planirati u dvije faze, kako bi se ucinilo ekonomicnijim i
pogodnijim za eksploataciju. Prostor bi trebalo rezervisati za konacnu fazu izgradnje. Za
prec€iSc¢avanje otpadnih voda Sutomora postoje dvije opcije. Prva je da se PPOV realizuje
u okviru tog kanalizacionog sistema. |z magistralnog kolektora koji se pruza duz morske
obale voda se preko CS Botun prepumpava kroz tunel Golo Brdo. Na kraju tog kolektora
bice realizovan podmorski ispust. Pogodna,ekoloski najprihvatljivija varijanta je da se
PPOV realizuje u galerijama u stijenskom masivu Golog Brda, tako da ne zauzima
dragocjen priobalni prostor, a ujedno, da se Siri turisticki prostor ne opterecuje tim
sadrzajem. To postrojenje bi imalo primarno (mehani¢ko) i sekundarno (biolosko)
preCiS¢avanje, a zatim bi se preciS¢ena voda mogla da ispusta ili neposredno, ili preko
podmorskog ispusta.Postoje posebno sazete dispozicije PPOV, sa upotrebom separatora i
biorotora, sto bi omogucilo uspjeSno smjestanje cjelog PPOV u galeriju i efikasnu
eksploataciju i u periodu smanjenih opterec¢enja u hladnom dijelu godine. Druga varijanta
za lokaciju PPOV Sutomora je u prostoru Zagrada, za zajednicki uredaj Sutomora,Canja i
Buljarice. Ta varijanta ima niz slabosti (radikalna rekonstrukcija kanalizacionog sistema, sa
usmjeravanjem tecenja na suprotnu stranu, realizacija potisnog cjevovoda u vrlo teskim
uslovima, kroz uzan priobalni koridor koji je ve¢ veoma zaposjednut linijskim
infrastrukturnim sistemima. Realizacija PPOV na nacin kako je to predlozeno (gabaritski
sazeto postrojenje, smjesteno u stienskom masivu Golog Brda) ima niz prednosti.

Na lokacijama Veliki Pijesak i Utjeha, uz rjeSenje vodovoda trebati realizovati i
kanalizacioni sistem. Dvije su opcije rieSenja: Prva je zaseban sistem sa PPOV u zoni
zaledja plaze Utjeha, a druga sistem povezan na centralni barski PPOV Volujica. Kod
kanalisanja voda u ruralnim podrucjima treba razmotriti mogucénost grupisanja viSe
domacinstava i sakupljenu vodu bioloski tretirati u malim uredajima do postizanja kvaliteta
tehniCke vode koja se moze koristiti za zalivanje poljoprivrednih povrsina.
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4.3. 1ZVOD I1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “VELIKI PIJESAK”, OPSTINA
BAR (SI. list CG - opstinski propisi, br. 16/11)

PLANSKO RJESENJE

Koncept organizacije prostora

Organizacija prostora

Da bi se zavrSila zapocCeta izgradnja blokova u okviru postojecih zona, planirana je nova
izgradnja na neizgradenim parcelama, u skladu sa mogucnostima prostora, zamjena
postojeCih objekata novim, a stvoreni su planski uslovi za pribavljanje gradevinskih
dozvola za izgradene objekte uz potrebne i moguce intervencije na njima (dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata).

GUP-om Bara, podrucje ovog planskog dokumenta je preteZno namijenjeno za uredenje
neizgradenog gradevinskog zemljiSta za turistiCko stanovanje kao i urbanu rekonstrukciju
izgradenog gradevinskog zemljiSta male gustine stanovanja, sa cillem kvalitetne
valorizacije ukupnog gradevinskog zemljiSta u zahvatu. Analizom zahtjeva i potreba
korisnika prostora moze se ocijeniti da su stvoreni uslovi za realizaciju sadrzaja planiranih
GUP-om u prvoj fazi realizacije.

Uzimajuci u obzir sve naprijed navedene elemente i analize uz sagledavanje kontaktnih
zona i uticaja predmetnog prostora definisana je nova prostorna organizacija.

Prilikom definisanja zona, podzona, blokova i urbanisti¢kih parcela, u najvecoj mogucoj
mjeri je vodeno racuna o vlasnistvu i uskladivanju katastarskih i urbanistickih parcela.
Postojecu uli€nu mrezu nije mogucée rekonstruisati u svim dijelovima, te se koristi se po
utvrdenom rezimu jednosmijerni saobracaj.

Namjena povrsina
Detaljna namjena povrSina u zahvatu Plana je stanovanje i turizam, sa svim potrebnim
sadrzajima koji su kompatibilni tim namjenama:
- uredeno (urbano) zelenilo - zastitno zelenilo
- sport i rekreacija
- povrSine za vjerske objekte
- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi),
- povrSine saobracajne infrastrukture(kolske, pjeSacke, kolsko-pjeSacke ulice,
parkiralista),
- povrSine namijenjene objektima infrastrukturnog opremanja (povrSine ostale
infrastrukture).

Grafickim prilozima definisana je generalna namjena povrsina- turisticko stanovanje, iz
razloga Sto je veliki broj objekata i prostora izgraden i nije mogucée izdvojiti detaljnu
namjenu, jer su namjene stanovanje i turizam kombinovani i u pojedinacnim objektima. Na
neizgradenim parcelama preporu¢ena namjena je turizam.

S obzirom da turistiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
turistiCkih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile ili
objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaraliSta, hosteli, ku¢e za odmor i
sl.u cilju postizanja kvalitetnijin parametara, kao prateCa namjena se pojavljuju i turisticki
kompleksi i turistiCka naselja na UP vecih povrSina i mogucnost udruzivanja manjih UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

Nakon detaljne analize postoje¢e izgradene strukture, zakljuCeno je da povrSine sa
postoje¢im namjenama treba zadrzati uz manje korekcije, odnosno obogacivanje
turistiCko-stambenog fonda, u cilju obezbjedenja novih turistiCkih kapaciteta, a formirati
nove povrsine za izgradnju na neizgradenom zemiljistu.
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Sadrzaji turizma planirani su u pojedinacnim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata (na urbanistiCkim parcelama velike povrsine), te preporu¢ena
izrada Idejnih urbanistickih rieSenja ili Idejnog projekta za UP cija je povrSina ve¢a od 3000
m2.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanistiCkim parcelama Zona B, podzona Bl,blok 2 i Zona A, podzona Al, blok
1,neizgradene parcele mogu se udruziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti
(vrtic,ambulanta,dom zdravlja) u skladu sa Programom Opstine.

U cilju definisanja elemenata urbanisti¢ke regulacuije, formirane su zone (A i B), a u okviru
zona definisane su podzone,blokovi i urbanistiCke parcele.

Parcela

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima, kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickin parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oiviene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

UrbanistiCkim parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta.

Povrsina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju
i koriS¢enje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrSiti udruzivanje parcela, formiranje vecih
urbanistiCkih parcela i izgradnja objekata turistiCkog stanovanja sa poslovnim prostorima u
prizemljima pa €ak i poslovni objekat u cjelosti u skladu sa potrebama Opstine.

Takode, ove parcele mogu da budu predmet zamjene u slu€ajevima realizacije Plana,
ukoliko se radi o javnim sadrzajima ili izgradnji planirane infrastrukture, saobraéajnica ili
uredenih zelenih povrSina na privathom zemljistu.

U najve¢em broju slucajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele ili
viSe katastarskih parcela predstavlja urbanisti¢ku parcelu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena povrSina ne moze biti
manja od 400 m2.

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice, a vec izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa
kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjeSackih saobracajnica na nacin kako ih sada
koriste (izuzetak Blok 7).

Formirane granice urbanistiCkih parcela definisane su koordinatama prelomnih tacaka.
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Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiCkim parcelama definisane su u odnosu
na osovine saobracajnica,a oznacene u grafickom prilogu Saobracaj - poprecni presjeci
saobracajnica. Takode su definisane i regulacione linije iz razloga Sto postojecCe
saobracajnice zbog izgradenih objekata nije moguce planirati u odgovarajuéim profilima, te
je na taj nacin zasti¢en koridor koji obezbjeduje planiranje saobracajnica u postplanskom
periodu.

Gradevinske i regulacione linije Cine koridor od 12 m (izmedu gradevinskih linija GL) i 8,5
m regulacioni pojas ( izmedu regulacionih linija RL).

Gradevinska linifja na urbanistiCkim parcelama prema Magistrali definisana je na
udaljenosti 15 m od ivice postojeceg kolovoza Magistrale. (Izuzetak UP 198-za PPOV i UP
645; prema posebnim uslovima).

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, izmedu
gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsSinski parking prostori i formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 2,5 m, a za urbanistiCke
parcele koje se granie sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena, ali ne prema saobracajnicama.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatraée se mogucnost izgradnje podzemne etaze (bez ograniCenja broja
etaza).

Maksimalna spratnost data je na osnovu nhamjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojeCe spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrSine objekta.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj
parceli (u slu¢ajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
pod zemljom, osim prema saobracajnicama.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Postojecéi objekti

PostojeCim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickim prilozima i topografsko katastarskim kartama
Uprave za nekretnine,ali se postojecim objektima smatraju i svi objekti koji su registrovani
na orto-foto snimku dostavlenom od strane Narudioca Plana, a kojih nema na
topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost pribavljanja
gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana.
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Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Gradevinska dozvola za postojeCe objekte moze se izdati:

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

- za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,a koji
nisu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu
liniju prema saobracajnici — u postojecem gabaritu

- za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu
liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

lzuzetak

Na objektima koji su izgradeni u skladu sa odobrenjem izdatim na osnovu DUP —a ,Ponta®,
a preko kojih prelazi gradevinska linija, mogu se vrsiti intervencije do maksimalnih zadatih
indeksa i spratnosti poStovanje svih ostalih uslova iz Plana.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojecCe
objekte, preporuCuje se i dozvoljava udruzivanje urbanistiCkih parcela, ili u slu€aju kada
nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana.

Kroz urbanisticko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu ruSenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta
koji prelaze regulacionu liniju) u po principu vracanja osnovnih elemenata urbanistiCke
matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vracanja kulturnog identiteta Citavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom. U pogledu materijalizacije, preporuCuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriScenja
prirodnih materijala.

U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Planirani objekti
Na urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je izgradnja objekata u okviru
namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeci, dvojni objekti u prekinutom
nizu vise objekata koji €ine jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su parametri
iskazani kao maksimalni, koji su dati u tabelama.
Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

- Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa moguénoséu poslovanja u prizemlju.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti

0,4 za slobodnostojecCe objekte i 0,75 za objekte u nizu

Indeks izgradenosti (max.1,8) i i maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaZza bez obzira na
nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene veliCine koje se kombinuju u odnosu na
povrSinu svake urbanistiCke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne
veliCine.
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Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeéi objekti
- 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema slobodnom dijelu
parcele ); izuzetno:objekat se moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za
stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.

Kota prizemlja za stambene objekte je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko

objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCcke parcele (ukoliko ima moguénosti,
odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana (preporuka-
susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti manjoj
od propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na c€ijoj
granici je predvidena izgradnja;

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice
urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze) osim prema saobracajnicama.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama i namjeni objekata.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistiCkih parcela velike
povrSine na kojima se gradi viSe objekata, izvrSiti po principu kompleksa od viSe objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od
objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji
koji su prateci turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralista dje€ja i sportska,
otvorene terase i druge poploCane povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji
nisu visi od 1,0m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se
za neku od navedenih namjena ) ne ulaze u obracun indeksa.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuc¢ena izrada ldejnog urbanistickog rjeSenja ili
Idejnog projekta. Kroz Idejno urbanistiCko rieSenje ili projekat Ce se:

- izvrSiti provjera zadatih urbanistiCko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrSiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati konacne
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni
kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanistiCkih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor. Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada
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vazec¢im Pravilnikom o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sl.list RCG br. 23/05) ili drugim vazecim propisom koji ureduje ovu oblast.
Idejno urbanistiCko rjeSenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjeSenje
predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog
organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.
UrbanistiCke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja
prostora:

- poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom

autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rjeSavace se na nacin Sto ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
Ukoliko su parcele manjih povrSina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanisti¢koj parceli po normativima.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata
(osim u pojasu prema saobracéajnici izvan GL), a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim
uslovima terena bez ogranienja eteza pod zemljom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobrac¢ajnicama i to zelena Zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,
na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

4.4. 1ZVOD I1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “VELIKI PIJESAK”, OPSTINA
BAR (SI. list CG - opstinski propisi, br. 32/16)

Postojeée stanje

Zahvat predmetnog planskog dokumenta predstavlja dio vazeéeg DUP-a "Veliki pijesak”
(2011.) kojim je definisan u okviru Bloka 7. Blok se sastoji od nekoliko urbanisti¢kih
parcela od koje su dvije neizgradene (UP 657, UP 660), dok od UP 682 nisu formirane
zasebne urbanistiCke parcele za postojeée objekte, zbog nemoguénosti formiranja
urbanistiCkin parcela sa direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Time je formirana jedna urbanistiCka parcela sa veéim brojem objekata i katastarskih
parcela uz uslov da se za postoje¢e objekte moze izdati gradevinska dozvola u skladu sa
uslovima za Postojece objekte, uz koris¢enje postojecih pristupa.

Analiza postojeéeg stanja

Prostor Izmjena i dopuna DUP-a "Veliki Pijesak" obuhvata prostor ograniCen sa sjevero-
zapadne strane lokalitetom DUP-om ,Veliki Pijesak®, sa istocne strane DUPom ,Pecurice-
turistiCki kompleks®, sa sjevero-istocne DUP-om ,Pecurice- centar®, dok sa juzne strane
predmetni zahvat se oslanja na stenovitu obalu. PovrSina zahvata lzmjena i dopuna DUP-
a "Veliki Pijesak" iznosi 2,17 ha. Analiza postojeceg stanja zahvata Izmjena i dopuna DUP-
a "Veliki Pijesak" uradena je kroz jednu anketnu zonu.

Karakteristike gradevinskog fonda
Namjena postojecih objekata je pretezno stambena u funkciji turizma.

30



Spratnost postojeéih objekata se kre¢e od prizemnih do prizemlje i Cetiri sprata. Vecina
objekata ima suterensku etaZu. Stepen ocuvanosti fonda je relativno homogen, broj
ruSevina je mali, objekti su, uglavhom, u dobrom stanju.

Uticaj kontaktnih zona

Smernice za izradu predmetnog planskog dokumenta su preuzete iz GUP-a Bar i
usaglasene sa smjernicama vazeceg DUP-a " Veliki pijesak”, obzirom da zahvat ovog
planskog dokumenta predstavlja prostornu cjelinu sa istim.

Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograniéenja za
planiranje prostora

Iz prethodne analize prirodnih i stvorenih uslova, proistiCe da se ovaj lokalitet, predviden
za urbanu revitalizaciju, nalazi u kontaktu sa lokalitetima, koji su bili predmet izrade DUP-
ova u prethodnom periodu i, kao takav ne predstavlja ograni¢enje za pojedine funkcije tih
lokaliteta i obrnuto.

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Polazni stavovi i principi

Izradu ovog planskog dokumenta uslovio je, u svim fazama, princip da planiranje proizilazi
iz pravilnog sagledavanja odnosa izmedu faktickog stanja na terenu i prioritetnih potreba
korisnika prostora i njihovog uklapanja u gradsku strukturu.

Razmatranjem ovog odnosa poSlo se od neminovnog zaklju¢ka da ekonomski i socijalni
procesi odreduju prostornu distribuciju djelatnosti i stanovniStva, te da su uslovijeni
prostornom stvarno$c¢u, pri tom ne zaboravljaju¢i da je DUP osnovni dokument za
usmjeravanje oblikovnog izraza grada.

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog prostora je urbana
revitalizacija. Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom moguce je obezbijediti ovom
prostoru dalji razvoj osnovne funkcije - turistickog stanovanja.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

U urbanistiCkom smislu zasStita se odnosi na mjere za oCuvanje urbanisticko oblikovnog
identiteta, oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju€ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj, kao i zastita urbanog kapaciteta.

Sanacija obuhvata otklanjanje nedostataka u gradenoj supstanci, saobra¢ajnom sistemu,
servisima i uslugama, infrastrukturnim vodovima i objektima. Usmjerena je u pravcu
funkcionalnog, organizacijskog i ambijentalnog unapredenja prostora. Omogucava
ukljucivanje neizgradenih povrsina. Takode, preporucuje rekonstrukciju pojedinih objekata.

Rekonstrukcija kao mjera obnavljanja urbanog tkiva, podrazumijeva ru$enje dotrajalih
objekata.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je oZivljavanje primarne stambene funkcije podrucja,
kao i otvaranje mogucnosti za kvalitativhu i sadrzajnu obnovu gradevinskog fonda.

Namjena povrsina

Predlog namjena povrsina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sljedeci:

- PovrSine za stanovanje srednje gustine;

- PovrsSine za turizam;

- Povrsine javne namjene;

- Ostale prirodne povrsineg;

- PovrSine za saobracajnu i ostalu infrastrukturu;

Model planai programski pokazatelji
Imajuci u vidu da je grad, prije svega, prostor svih gradana i, uvazavajuci €injenicu da
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je DUP planski dokument koji se realizuje u odredenom vremenskom periodu, to se mora
usaglasiti sa potrebama razvoja za taj period.

Proslost ne moZemo mijenjati, mozemo je samo drugadije Citati i tumaciti. lzmjenom plana
koja proistiCe iz potrebe da se plan priblizi realizatorskim potencijalima u gradevinarstvu i
potrebama drustva, ovaj prostor treba unaprijediti i dati mu mogucnost kvalitetnijeg
urbanog razvoja.

Stanovanje
Zona stanovanja je dominantna u zahvatu Plana. Locirana je u zonama postojecCeg
stanovanja i proSirena na slobodne neizgradene povrSine interpolacijom novih

urbanistic¢kih parcela.

Planerski pristup za ovu zonu je iSao u sljedec¢im pravcima:

e rekonstrukcija postojecCih objekata ili njihovo ruSenje i zamjena novim, po principu
vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanistiCke matrice (parcelacija, uli¢na
regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije (horizontalni i
vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

e izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeci, dvojni, objekti u
nizu);

e za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim
principima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja kulturnog
identiteta Citavom prostoru;

e uliéna mreza je planirana za rekonstrukciju uz infrastrukturno opremanje, u cilju
modernizacije, a na osnovu kontinuiteta tradicije;

e U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
djelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori§¢enja prirodnih
materijala.

Urbanisticki parametri turistickog stanovanja utvrdeni su prema pravilima | pokazateljima
za stambenu izgradnju za podrucje srednje gustine stanovanja (stepen iskoriS¢enosti
prema GUP-u Bara za gore navedenu namjenu iznosi 40-75%, a 1-2,5 koeficijent
izgradenosti). S obzirom na relativho nizak postojeéi indeks izgradenosti i zauzetosti na
nivou cijelog zahvata, obradiva¢ je donio odluku da za novoplanirane objekte usvoji indeks
zauzetosti i izgradenosti 0,40/1,60.

lzuzetak predstavljaju urbanistiCke parcele Cija je povrSina manja od 400m2 (Sto je GUP-
om predvideno kao najmanja povrSina za viSeporodi¢no stanovanjesrednje gustine),
obradiva¢ plana donio je odluku da parametri za iste, budu uskladeni sa parametrima
susjedne urbanistiCke parcele.

e PovrSinazahvata .........ccoooiiiiiii 2,17 ha

e PovrSina urbanistiCkih parcela.............cccccceeiiiiiiiiiiin 17.777,47 m2
e Ukupna povrsina prizemlja...........ccccoeveiiiiiiiiiiee e 7.498,64 m2

e Ukupna bruto gradevinska povrSina ...........cc.ooevviiiiiiiiiiene e, 28.401,79 m2
e BGP objekata turizma (hotel) ..o 840,00 m2
e Prosje€na veli€ina stambene jediniCe.........cccccceeriiiiin, 160 m2

e Broj stambenih jediniCa...........ccccoeiiiiiiiiiiiii 128

o Ukupan broj stanovnika ..........ccooooviviiiiiiiiii e, 440 st

o  GUSHINA NASElIENOSTI......ccvviii e 203,68 st/ha
e Indeks zauzetosti za zahvat ( PP/PZ )......ccouiiiiiiiiiiiis cca 0.34

e Indeks izgradenosti za zahvat ( BGP/PZ ) ..., cca l.31
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5. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

5.1.Nacin koris¢enja zemljista

lzgradene povrsine

Najveci dio prostora se koristi za povremeno (vikend i sezonsko) stanovanje, a objekti
stalnog stanovanja su sa stanovima za turiste.

Prilikom obilaska terena i evidentiranja postoje¢eg stanja, konstatovan je veéi broj
nenaseljenih objekata, uglavom zavrSenih ili na njima su u toku zavrsSni radovi. Takode,
evidentna je i neujednacena spratnost objekata.

Fotografija 1 i 2. Neujednacena spratnost objekata
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Fotografija 3, 4 i 5. Neujednacena spratnost objekata
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Objekti su formirani, odnosno grupisani ispod magistralnog puta i to sa obje strane potoka.
Saobracéajna okosnica je ulica Bratstva i jedinstva na koju se naslanjaju popre¢ne ulice
paralelene sa morem.

Fotografija 6, 7 i 8. Neujednacena spratnost objekata
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Analizom postojeceg nacina koriséenja predmetnog prostora moze se konstatovati da je
realizacija predmetnog prostora tekla djelimicno planski, jer su evidentna velika zauzeca
zemljista, kao i odredena prekoracenja u odnosu na vazecu plansku dokumentaciju.

Objekti su uglavnhom gradeni u stilu koji nije primjeren ovom podrucju, na nepropisnoj
medusobnoj udaljenosti, bez propisnih kolskih i pjeSackih pristupa.

"

e

Fotografija 9i 10. Neprimjeren stil gradnje primorskom podneblju
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Fotografija 13 i 14. Neadekvatni prilazi objektima

Snabdijevanje stanovnistva vodom, elektricnom energijom kao i funkcionisanje kanalizacije
nije na zadovoljavaju¢em nivou.
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Fotografija 151 16. Prilazi objektima

Neizgradene povrsine

Nesto veée neizgradene povrSine prepoznate su pored Magistrale i u zoni uz potok. U
okviru prostora koji je predmet ovog Plana ima prostornih moguénosti za razvoj naselja,
medutim zbog stihijske izgradnje objekata mimo urbanisti¢kih principa i pravila, planiranje
infrastrukture u naselju i racionalno koris¢enja tog zemljista je otezano.

Fotografija 17. Neizgraden prostor uz postojeci potok
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/

Fotografija 18. Neizgraden prostor — “sac¢uvan” koridor uz postojeci potok

Fotografija 19. Neizgraden prostor u zahvatu DUP-a
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Neizgradeni prostori, osim okucnica su uglavnom slobodno zelenilo - niske Sume i makije.

-

P / ess

Fotografija 20. Neizgraden prostor u zahvatu DUP-a

5.2. Stanje gradevinskog fonda

U okviru naselja egzistiraju objekti razli€itih gabarita. Naselje je formirano od objekata
razliCite spratnosti, P do P+5 (S+P+2+Pk), uglavhom skoncentrisanih uz popre¢no
formirane ulice.

Na terenu su vidljive intervencije kréenja postojeCeg zelenila sa makijama i Zbunjem, i
izgradnja novih saobracajnica i objekata.

Predmetni prostor se moze smatrati neracionalno izgradenim. Objekti su uglavnom dobrog
kvaliteta u gradevinskom smislu, ali su novi i zapoceti objekti oblikovno i svojom lokacijom
neprimjereni prirodnom okruzenju.

Vecina urbanistiCkih parcela ima izuzetno veliki indeks zauzetosti, a manji broj parcela i
indeks izgradenosti.

Po pravilu, rastojanja izmedu objekata su manja od propisanih, a do nekih objekata ne
postoji kolski prilaz ili su kolski prilazi nepropisnih Sirina.

Terenskom procjenom je konstatovano da je medu objektima dosta objekata podignuto
bespravno, ili su kao takvi uknjiZzeni sa teretom “nema dozvolu”. Medu takvim objektima
najbrojniji su oni koji su sagradeni kao individualni stambeni objekti za rjeSavanje
stambenih potreba i izdavanje turistima za boravak u sezoni, a manji broj objekata je
izgraden za poslovanje.
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Fotografija 17 i 18. Prilaz i odstojanje izmedu objekata
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Fotografija 19 i 20. Neizgradeni prostor u zahvatu DUP-a

Fotografija 21. Neizgradeni prostor — neureden parking prostor u zahvatu DUP-a




Fotografija 22. Neizgradeni prostor u zahvatu DUP-a

Fotografija 23. Pogled prema plazi Veliki Pijesak
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Fotografija 24. Dio pjesaCke Setnice uz more

Fotografija 25. Dio pjesacke Setnice uz more
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Fotografija 26, 27, 28 i 29. “Oblikovnost” objekata

Zona zahvata plana se odlikuje neartikulisanom prostornom interpretacijom stanovanja,
koja je posebno ugroZena nedostatkom saobracajnica, ili izvedenih saobracajnica bez
propisanog profila, parking prostora i zelenih povrsina.
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Fotografija 30. Pogled prema plazi Mali Pijesak

5.3. Programski zahtjevi
Programski zahtjevi definisani su u Programskom zadatku za izradu DUP-a ,Veliki
Pijesak”, koji definiSe potrebu:

sagledavanje ulaznih podataka iz PPPNOP, Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine
Bar i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta,
master planovi, studije);

analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trZidnih i demografskih trendova i
posljedica na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i sli¢no;
sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora
u odnosu na opredijeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne
lokacije.

Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja primorskog regiona,
koji, kao vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i
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kontrolisano razvija, koristeéi na odrziv nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene
potencijale. U daljem razvoju moraju se postovati evropski standardi i vrijednosti i
uspostaviti pravila za kvalitetnu regulaciju i upravljanje prostorom.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je: obezbjedivanje planskih preduslova za razvoj
turizma, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, ocuvanje identiteta naselja,
poboljSanje sadrzaja drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

5.4. Kontaktne zone

Prostor DUP-a "Veliki Pijesak” sa sjeverne strane grani€i se sa podru¢jem koje je u
zahvatu DUP-a ,,Marelica”, sa jugoistoCne strane sa zahvatom DUP-a ,,PecCurice- centar”.
Sa zapadne i jugozapadne strane predmetni prostor se oslanja ha more i manjim dijelom
lzmjenama i dopunama Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — turisticki komleks ponta”
- Ruza vjetrova, Opstina Bar.

Iz analize prirodnih i stvorenih uslova, kao | analize postoje¢eg stanja zahvata DUP-a
“Veliki Pijesak”, proistiCe da se ovaj lokalitet nalazi u kontaktu sa lokalitetima koji su bili
predmet izrade DUP-ova u prethodnom periodu i, kao takav ne predstavlja ograni¢enje za
pojedine funkcije tih lokaliteta i obrnuto.

5.5. Anketni pokazatelji

Na osnovu sprovedene ankete, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata, korisnici prostora su dostavljali anketne obrasce. Kroz sprovedenu anketu
pristiglo je svega 15 popunjenih anketnih obrazaca koji su se odnosili uglavnom na objekte
Cija je izgradnja u toku, i sa sljedeéim zahtjevima:

- izgradnju objekata sa namjenom pruzanja usluga u sklopu turistiCkih djelatnosti
(turistiCka naselja, turistiCki kompleksi), kao i za stambeno-poslovnu izgradnju u
manjoj mjeri.

- stvaranje mogucnosti za” legalizaciju”postojecih objekata,

- povecanje horizontalnog i vertikalnog gabarita postoje€ih objekata,

- rekonstrukciju u smislu pobolj$anja kvaliteta stanovanja,

- dopunu funkcije stanovanja prate¢im djelatnostima na prostorima gdje za tim postoji
potreba.

- opremanje naselja infrastrukturom i njeno funkcionisanje.

U cilju efikasnijeg uvida u postojece stanje, prostor zone zahvata DUP-a je podijeljen na
postojece anketne zone A i B. Granica podjela anketnih zona je postojeéi potok.

U posebnom dijelu dokumentacije priloZzene su tabele postojeCeg stanja svih katastarskih
parcela koji su prepoznati na katastarsko topografskoj podlozi i na kojoj se nalaze
postojeci objekti.

Takode, u toku rada na Detaljnom urbanistiCkom planu, izvrSeno je doazuriranje
geodetske podloge metodom daljinske detekcije i njeno preklopanje sa Orto foto snimkom
Uprave za nekretnine Crne Gore, pa se na grafiCkim prilozima nalaze i objekti Cija je
izgradnja u toku, ili su u meduvremenu izgradeni. PovrSine koje predstavljaju zauzetost
povrSina u odnosu na parcele je data aproksimativno.

5.6. Analiza postojeceg stanja izgradenih objekata

ZonaB
Zona B obuhvata katastarsku opstinu KO Dobre Vode i dio KO Pecurice. PovrSina zahvata
ove zone iznosi 19,134 ha ili 191 349 m2.

47



KO Dobra Voda

Kako je naprijed navedeno, uradena je analiza postojecih parcela sa postoje¢im objektima

na njima.

Na nekim katastarskim parcelama su evidentirana po 2 ili viSe objekata.

U obraCunu povrsina objekata uraCunata je i povrSina pomocnih objekata na parcelama.

U obraCunu povrsina nije uraCunata suterenska etaza.

U posebnom dijelu dokumentacije, kao prilog 1, dat je kompletan tabelarni prikaz svih
katastarskih parcela i postoje¢ih objekata na katastarskim parcelama po zonama i
katastarskim opstinama. Prilog 2 je fotodokumentacija.

Tabela 1. Spratnost, broj i procentualna zastupljenost postojecih objekata u Zoni B,

KO Dobra Voda

Spratnost postojecéih objekata Broj postojecih objekata Zastupljenost izrazena u %
P 99 61.87
P+1 22 13.75
P+2 7 4.37
P+3 2 1.25
P+4 2 1.25
P+5 1 0.62
P+M 2 1.25
P+Pk 1 0.62
P+1+M 7 4.37
P+2+M 1 0.62
S+P 1 0.62
S+P+1 6 3.75
S+P+2 1 0.62
S+P+3 2 1.25
S+P+1+M 1 0.62
S+P+1+Pk 2 1.25
S+P+2+M 1 0.62
S+P+4+M 1 0.62
2S+P+3 1 0.62
UKUPNO (“VRSTE”) UKUPNO BROJ OBJEKATA
SPRATNOSTI 19 160

Pokazatelji postojeceg stanja parcela i objekata u Zoni B, KO Dobra Voda
- Ukupan broj parcela u KO DobraVoda ................oooiiiiiiinn,

- Ukupan broj objekata na parcelama

- Ukupna povrsina katastarskih parcela ......................oooo .

- Ukupna povrsina prizemlja postojecih objekata

- Ukupna BGP (bruto gradevinska povSina) objekata ...................

- Indeks zauzetosti ..............

- Indeks izgradenosti

148

160

46 466 m2
12 459 m2
25901 m2
0.27

U Zoni B prostor koji obuhvata KO Dobra Voda, pretezna spratnost postojecih objekata je
prizemlje (P) i to u najveéem procentu 61.87 %, prizemlje i sprat (P+1) 13.75 %, dok je
procentualna zastupljenost spratnosti prizemlje i dva sprata (P+2), prizemlje sprat i
mansarda (P+1+M), i suteren prizemlje, sprat i mansarda (S+P+1+M) manja, 4.37 %,
odnosno 3.75 %. Ostale spratnosti su zastupljene u manjim procentima.
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Tabela 2. Spratnost, broj i procentualna zastupljenost postojec¢ih objekata u Zoni B,

dio KO Pecurice

Spratnost postojecih objekata

Broj postojecih objekata

Zastupljenost izrazena u %

P 21 58.33
P+1 7 19.44
P+2 3 8.33
S+P+4 2 5.55
2S+P+4 1 2.77
UKUPNO (“VRSTE”) UKUPNO BROJ OBJEKATA
SPRATNOSTI 6 36

Pokazatelji postojeceg stanja parcela i objekata u Zoni B KO Dobra Voda

- Ukupan broj parcela u KO DobraVoda ..............c.ccoooiiiiiiiinn, 39

- Ukupan broj objekata na parcelama ................cooiiiiiiiiiiiinn. 36

- Ukupna povrsina katastarskih parcela .................ccoooiiiiinn . 15221 m2
- Ukupna povrsSina prizemlja postojeCih objekata .......................... 4184 m2
- Ukupna BGP (bruto gradevinska povs$ina) objekata ................... 8 941 m2
- Indeks zauzetosti ..o 0.27

- Indeks izgradenosti .........cooiiiiiii 0.59

U Zoni B prostor koji obuhvata dio KO Pecurice, pretezna spratnost postojecih objekata je
prizemlje (P) i to u najve¢em procentu 58.33 %, prizemlje i sprat (P+1) 19.44 %, dok je
procentualna zastupljenost spratnosti prizemlje i dva sprata (P+2) 8.33 %. Procentualna
zastupljenost spratnosti suteren, prizemlje i sprat (S+P+1) i suteren, prizemlje i 4 sprata
(S+P+4) manja i iznosi po 5.55%. U ovoj zoni postoji i spratnost koja je ha osnovu uvida u
uknjizenim objektima okarakterisana kao dvije etaze suterena, prizemlje i Ceitri sprata
(2S+P+4), sa procentualnom zastupljenosti od 2.77 %..

Ukupni pokazatelji postojeéeg stanja parcela i objekata u Zoni B

- Ukupanzahvatzone B ..., 191 349 m2

- Ukupan brojparcelau ZoniB ..o 187

- Ukupan broj objekata na parcelamau ZoniB ............................ 196

- Ukupna povrsina katastarskih parcelau ZoniB ......................... 61 687 m2

- Ukupna povrSina prizemlja postojecih objekata u ZoniB .............. 16 643 m2

- Ukupna BGP (bruto gradevinska povsina) objekata u Zoni B ........ 34 842 m2

- Indeks zauzetosti u Zoni B (u odnosu na parcele) ..................... 0.27
Indeks izgradenosti u Zoni B (u odnosu na parcele) ................... 0.56
Indeks zauzetosti u Zoni B (u odnosu na zahvat Zone B) ............ 0.09
Indeks izgradenosti u Zoni B (u odnosu na zahvat Zone B) ......... 0.18

Indeksi zauzetosti i indeksi izgradenosti su obraCunat na osnovu povrSina katastarskih
parcela | na osnovu povrSine zahvata anketne Zone B.

Zona A

Zona A dio katastarske opstine KO Pecurice. PovrSina zahvata ove zone iznosi 30.99 ha ili
309 900 m2.

KO Pecurice
Kako je naprijed navedeno, uradena je analiza postojecih parcela sa postojeéim objektima
na njima.

Na nekim katastarskim parcelama su evidentirana po 2 ili viSe objekata.

U obraCunu povrsina objekata uraCunata je i povrSina pomocnih objekata na parcelama.

49



Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti je obradunat na osnovu povrSina katastarskih

parcela.

U obraCunu povrsina nije uraCunata suterenska etaza.

Tabela 3. Spratnost, broj i procentualna zastupljenost postojec¢ih objekata u Zoni A,

dio KO Pecurice

Postoje¢a spratnost Broj objekata Zastupljenost izrazena (%)
P 322 56.29
P+1 82 14.34
P+2 27 4.72
P+3 11 1.92
P+4 7 1.22
P+5 3 0.52
P+M 11 1.92
S+P 10 1.75
P+1+M 18 3.15
P+2+M 7 1.22
P+3+M 1 0.17
P+4+M 1 0.17
S+P+1 16 2.80
S+P+2 10 1.75
S+P+3 3 0.52
S+P+4 10 1.75
S+P+5 3 0.52
S+P+6 1 0.17
S+P+M 4 0.70
S+P+1+M 9 1.57
S+P+2+M 5 0.87
S+P+3+M 1 0.17
S+P+4+M 1 0.17
Po+S+P+3 1 0.17
2S+P+1 1 0.17
2S+P+2 1 0.17
25+P+4 2 0.35
2S5+P+M 1 0.17
2S5+P+1+M 1 0.17
3S+P+2 1 0.17
4S+P+3 1 0.17
UKUPNO (“VRSTE”) UKUPNO BROJ OBJEKATA
SPRATNOSTI 31 572

U Zoni A prostor koji obuhvata dio KO Pecurice, preteZzna spratnost postojecih objekata je
prizemlje (P) i to u najve¢em procentu 56.29 %, prizemlje i sprat (P+1) 14.34 %, dok je
procentualna zastupljenost spratnosti prizemlje i dva sprata (P+2) 4.72 %. Procentualna
zastupljenost spratnosti prizemlje, sprat i mansadra (P+1+M) iznosi 3.15 %. Zastupljenost
spratnosti suteren, prizemlje i sprat (S+P+1) iznosi 2.80 %. Procentualna zastupljenost
spratnosti prizemlje i tri sprata (P+3) i prizemlje i mansarda (P+M) je skoro ista i iznosi

1.92 %. Ostale vrijednosti spratnosti koja je razliCita su manje, a iste su date u tabelama.

Ukupni pokazatelji postojeéeg stanja parcela i objekata u Zoni A

- Ukupan zahvat zone A ... 309 900 m2
Ukupan broj parcela u Zoni A ..o 573
Ukupan broj objekata na parcelama u Zoni A .............cooooiiinnnes 598
Ukupan broj izgradenih obekata ... 572
Ukupan broj objekata u izgradnji ............ccooviiiiiiiiie 25
Objekat — 0StacCi CrkVe ........cciiiiiii e 1
Ukupna povrsina katastarskih parcela u Zoni A ......................... 157 898 m2
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- Ukupna povrsina prizemlja postojecih objekata u Zoni A .............. 49 575 m2

- Ukupna BGP (bruto gradevinska povsina) objekata u Zoni A ........ 119 065 m2

- Indeks zauzetosti u Zoni A (u odnosu na parcele) ..................... 0.31
Indeks izgradenosti u Zoni A (u odnosu na parcele) ................... 0.75
Indeks zauzetosti u Zoni A (u odnosu na zahvat Zone A) ............ 0.16
Indeks izgradenosti u Zoni A (u odnosu na zahvat Zone A ......... 0.38

Ukupni pokazatelji postojeceg stanja parcela i objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki
Pijesak”

- Ukupan zahvat DUP-a “Veliki Pijesak” ............cccooiiiiiiinnn. 507 958 m2
- Ukupanzahvatzona AiB ... 501 249 m2
- Ukupan broj parcela u DUP-u “Veliki Pijesak” ...................ccoeie. 760
- Ukupan broj postojecih objekata na parcelama
U DUP-u “Veliki Pijesak” ... 794
- Ukupan broj izgradenih obekata ... 769
- Ukupan broj objekata u izgradnji ...........ccooiiiiiiii 25
- Objekat—ostacicrkve ...t 1
- Ukupna povrsina katastarskih parcela u DUP-u “Veliki Pijesak” .... 219 585 m2
- Ukupna povrsina prizemlja postojecih objekata
U DUP-u “Veliki Pijesak” ..o, 66 218 m2
- Ukupna BGP (bruto gradevinska povsina) objekata
U DUP-u “Veliki Pijesak” ..o, 153 907 m2
Indeks zauzetosti (u odnosu na kat. parcele) ............cccoeiiieinnnn. 0.30
Indeks izgradenosti (u odnosu na kat. parcele) ..............c.oeeienn, 0.70
Indeks zauzetosti na Nivou DUP-a ..........cociiiiiiiiiiiiieeeee, 0.13
Indeks izgradenosti na Nivou DUP-a ... 0.30

lako je vizuelna percepcija za prostor Velikog Pijeska takva da on izgleda preizgraden,
dobijeni podaci govore da je prostor ipak na neki nacin saCuvan. Posebna povoljnost je
sacuvanost koridora za glavnu saobracajnice uz potok, kao i poprecni pojedini koridori za
interne stambene saobracajnice unutar naselja.

5.7. Analiza i ocjena raspolozivih podataka za potrebe izrade DUP-a

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u cilju prikupljanja
raspolozivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog
plana “Veliki Pijesak” u Opstini Bar, dostavljeni su podaci od sljedecih institucija:

1. CGES, Crnogorski elektroprenosni sistem AD, dopis br. 10777 od 04.09.2019.
godine kojim se konstatuje da na prostoru zahvata DUP-a ,Veliki Pijesak® ne
postoje objekti CGES-a niti je razvojnim planovima za period od 2017-2026. godine
planirana izgradnja objekata CGES-a.

2. Direktorat za gradevinarstvo pri Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, dopis br.
104-618/14 od 02.09.2019. godine kojim se konstatuje da navedeni Direktorat ne
raspolaze podacima u digitalnoj formi koji su neophodni za izradu planskog
dokumenta. Takode, u ovom dopisu je navedeno da smijernice za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova u DUP-u treba da sadrze sve neophodne elemente u
skladu sa ¢lanom 55 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

3. Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu pri Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, dopis br. 108-618/29 od 12.09.2019. godine kojim je navedeno da
je za prostor DUP-a “Veliki Pijesak” potrebno stvoriti uslove za rastereéenje
infrastrukture i plaza, efikasniji saobrac¢aj, smanjenje izgradnje privatnih stanova i
sezonskih apartmana, a predvidanje izgradje hotela visoke kategorije sa
kvalitetnom turistiCkom ponudom.
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4. Ministarstvo odbrane Crne Gore, dopis br. 80702-6846/19-2 od 04.09.2019. godine
u kojem se konstatuje da na prostoru DUP-a “Veliki Pijesak” ne postoje lokacije koje
koristi Ministarstvo odbrane Crne Gore.

5. Ministarstvo zdravlja Crne Gore, dopis br. 404-188/2019-4 od 30.09.2019. godine u
kojem se konstatuje da na prostoru DUP-a “Veliki Pijesak” ne postoje podaci,
predlozi i smjernice za objekte iz nadleznosti Ministarstva zdravlja Crne Gore.

6. Dom zdravlja Bar, dopis br. 201-6639/1 od 17.09.2019. godine kojim se daje
saglasnost na predlog upucen od strane Ministarstva zdravlja Crne Gore.

7. JZU Opsta bolnica “B. Orlandi¢” Bar, dopis br. 9827/1 od 17.09.2019. godine kojim
se daje saglasnost na predlog upucen od strane Ministarstva zdravlja Crne Gore.

8. Ministarstvo finansija Crne Gore, dopis br 02-03-13726 od 02.10.2019. godine kojim
se daje pozitivno misljenje na Predlog odluke o izradi DUP-a “Veliki Pijesak”.

9. Ministarstvo unutrasnjih poslova Crne Gore — Direktorat za vanredne situacije,
dopis br. 30-050/19-32905/2 od 04.10.2019. godine u kojem se konstatuje da, u
skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju i drugim pravnim aktima koji egzistiraju u
nadleznosti Direktorata za vanredne situacije, ne postoji zakonska osnova za izradu
raspolozivih podatakau digitalnoj formi.

10.Uprava za saobracaj Crne Gore, dopis br. 03-9125/2 od 02.09.2019. godine u
kojem se konstatuje da je potrebno da se DUP “Veliki Pijesak” uradi u skladu sa
Prostornim planom Crne Gore i Prostornim planom posebne namjene za obalno
podrucje. Takode, ovim dopisom je navedena i potreba da se Nacrt DUP-a dostavi
na misljenje.

11.Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, dopis br. UP/I-03-226/2019-2 od 06-
09.2019. godine u kojem se konstatuje da na podruc¢ju DUP-a postoji kulturno dobro
—ruSevine (crkve) na Velikom Pijesku, RjeSenje o stavljanju pod zastitu br. 303 od
22.03.1960. godine. Takode, ovim dopisom je navedena il potreba izrade Studije
zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DUP-a.

12.“Vodovod i kanalizacija” d.o.o, Bar, dostavljeni digitalni podaci za potrebe izrade
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Veliki Pijesak”, Opstina Bar.

13.Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore, dostavljeni digitalni podaci
za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana “Veliki Pijesak”, Opstina Bar.

14.Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost Crne Gore, dostavljeni
digitalni podaci za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana “Veliki Pijesak”,
Opétina Bar.

15.Uprava za Sume Crne Gore, dopisi br. 8743 od 19.09.2019. godine i br. 214 od
18.09.2019. godine u kojima se konstatuje da na povrSinama obuhvacenim
planskim dokumentom ne postoje Sume i ne postoje planska dokumenta za
lokalitet.

16.Uprava za imovinu Crne Gore, dopis br. 0201/9536 od 24.09.2019. godine u kojem
se konstatuje da za prostor DUP-a nema predloga i sugestija.

17.Agencija za civilno vazduhoplovstvo, dopis br. 02/1-1948/2-19 od 09.09.20109.
godine u kojem je konstatovano da na predmetnom prostoru ne postoje objekti
(aerodrome, radio navigacioni uredaji i sl.) koji su u nadleznosti Agencije za civilno
vazduhoplovstvo. Takode, ovim dopisom je skrenuta paznja da je potrebno da se
daju posebne smjernice ukoliko se budu planirali objekti visine preko 45 m Kkoji
mogu imati uticaj na operacije vazduhoplovstva.

18.Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine, rjeSenje br. 02-UPI-1208/3 od
11.09.2019. godine kojim su utvrdeni uslovi i smjernice zastite prirode. Navedene
smjernice i uslovi su ugradeni u Nacrt DUP-a “Veliki Pijesak”.

19.CEDIS, Crnogorski elektrodistributivni sistem, dopis br. 30-10-43517 od 12.09.2019.
godine u kojem su navedeni podaci koji su dostavljeni u digitalnom obliku u dwg
format kao osnova za dalju plansku razradu.
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20. Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja Crne Gore — Direktorat za Sumarstvo,
lovstvo i drvnu industriju, dopis br. 351-43/19-2 od 08.10.2019. godine u kojem su
navedene uradene Strategije iz kojih je potrebno propisati smjernice i uslove i iste
ugraditi u Detaljni urbanisti¢ki plan.

21.Ministarstvo ekonomije Crne Gore, dopis br. 350-37/2019-2 od 27.22.2019. godine
u kojem je konstatovano da navedeno ministarstvo ne posjeduje podatke
neophodne za izradu DUP-a. Takode, obzirom da je u skladu sa Zakonom trazeno
da se daju sugestije, predlozi i preporuke od strane ostalih subjekata, Ministarstvo
ekonomije sugeriSe da je potrebno stvoriti planske preduslove za efikasnije
planiranje prostora u smislu koriS¢enja energetsko efikasnih sistema grijanja,
hladenja i ventilacije, koriS¢enja energije iz obnovljivih izvora, predvidanje visokog
nivoa toplotne izolacije i planiranje prostora i objekata u skladu sa lokacijom,
orijentacijom i adekvatnim oblikom.

22.Uprava za nekretnine Crne Gore, dopis br. 02-6656/1 od 30.08.2019. godine kojim
je dostavljen Izvod iz digitalnog plana za KO Dobre Vode i KO Pecdurice u dwg
format.

5.8. Predhodno ucesc¢e javnosti

U cilju upoznavanja zainteresovane javnosti sa ciljevima i svrhom izrade Koncepta
Detaljnog urbanistiCkog plana “Veliki Pijesak”, Opstina Bar, mogucim planskim rjeSenjima i
efektima planiranja, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u skladu sa ¢lanom 27
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sli. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18),
organizovalo Predhodno ucesce javnosti u period od 11.03.2020 do 11.04.2020. godine.

Upoznavanje zainteresovane javnosti je sprovedeno na nacin propisan ¢l. 6 i 7 Pravilnika o
metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije predhodnog ucesca
javnosti (SI. list CG br. 88/17), putem informisanja i konsultacija.

Koncept Detaljnog urbanistickog plana “Veliki Pijesak” Opstin Bar je objavljen na internet
stranicama u skladu sa gore navedenim.

Predlozi, sugestije i podaci zainteresovane javnosti mogle su se dostaviti Ministarstvu
putem maila, kao i putem poste i to u roku od 30 dana od dana objavljivanja predhodnog
ucesca javnosti.

Na objavljeni Koncept od strane zaintereosvane javnosti dostavljena je jedna primjedba
gradana.

Nakon zavrSetka perioda od 30 dana, pristigla je jo$ jedna primjedba gradana.

Za vrijeme trajanja Predhodnog uceSc¢a javnosti, Koncept plana je dostavljen svim
relevantnim institucijama i ogranima za tehnicke uslove.

Spisak subjekata kojima je upuc¢en Koncept plana:
Ministarstvo finansija Crne Gore

Ministarstvo saobracaja i pomorstva Crne Gore
Ministarstvo ekonomije Crne Gore

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja Crne Gore
Ministarstvo unutrasnjih poslova Crne Gore
Ministarstvo odbrane Crne Gore

Ministarstvo zdravlja Crne Gore

Direktoratu za Zivotnu sredinu

Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu
10 Direktorat za gradevinarstvo

11.Direktoratu za upravljanje otpadom i komunalni razvoj

©CoNokrwNE
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12.JU Zavod za geolo$ka istrazivanja

13.Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore
14.0Opstina Bar

15.“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Bar

16.Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore
17.Agencija za civilno vazduhoplovstvo

18.Uprava za za$titu kulturnih dobara Crne Gore
19.Uprava za vode

20.Uprava za nekretnine Crne Gore

21.Uprava za imovinu Crne Gore

22.CGES, Crnogorski elektroprenosni sistem AD
23.CEDIS, Crnogorski elektrodistributivni sistem
24.EPCG - Elektroprivreda Crne Gore, AD NikSi¢

U predvidenom roku na dostavljen Koncept nije pristigla nijedna sugestija.
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6. PLAN

6.1. Namjena povrSina

Planirana namjena povrSina uskladena je sa namjenom povrSina i rezimom koriS¢enja
datim PPPN-om Obalno podrucje i PUP-om Bar. Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” je
u skladu sa planovima viSeg reda, oznacen kao prostor “mjeSovite namjene”.

MjeSovite namjene su povrsine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacCajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuca.

Na povrSinama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti — manji proizvodni
pogoni, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekti
komunalnih servisa, servisi, benzinske pumpe, komunalne i saobracajne djelatnosti koji
sluze potrebama stanovnika podrucja.

PovrSina za mjeSovite namjene je preovladajuca. Pored ove povrSine, predlazu se i
povrSine saobracajne infrastrukture, povrSine za pejzazno uredenje javne namjene,
povrsine za vjerske objekte i povrSine povrsniskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.

U skladu sa smjernicama Prostorno urbanistickog plana Opstine Bar, pravila gradnje i
oblikovanja za povrsine za mjeSovite namjene su:

* najmanja i najveca dozvoljena Sirina ulicnog fronta za urbanisti¢ke parcele su 8,0m i

16,0m

* pajmanja i najvec¢a dozvoljena povrsina urbanisti¢ke parcele su 300m2 i 1000m2
odnos gradevinske prema regulacionoj liniji po pravilu je za izgradene zone kao kod
vecine izgradenih objekata, a za neizgradene zone minimum 5,0m
najmanja i najveca dozvoljena visina objekata su 8,0m i 16,0m
najmanja i najve¢a dozvoljena spratnost objekata su P+1 i P+3+Pk
maksimalni indeks zauzetosti 0,5
maksimalni indeks izgradenosti 3,0.

U povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi hoteli svih vrsta, hosteli, garni hotel,
apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautic¢kog turizma -
marine, privezista, sidrista, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucja.

Okosnicu planiranog koncepta €ini saobraéajnica uz potok, u grafickim prilozima ozna¢ena
kao Ulica ,1“ kao centralna saobracajnica koja obuhvata i koordinira saobracaj sa
magistralnog puta u pravcu plaze Veliki Pijesak. Koridor za ovu saobracajnicu je relativho
saCuvan. Predvideno je obogadivanje navedene saobracajnice sa mjestimi¢nim
proSirenjima koja su nastavak trotoara i imaju ulogu manjih trgova, sa zelenilom,
poplo¢anjem, odgovarajucom rasvjetom i adekvatnim urbanim mobilijarom. Parcele u
kontaktnoj zoni ove saobracajnice predvidjeti da se na njima mogu graditi objekti sa
ugostiteljskim sadrzajima, javnih funkcija - sport, rekreacija.

6.2. Planske intervencije

Planske intervencije u zahvatu DUP-a “Veliki Pijesak” u skladu sa konceptom plana i
smjernicama tj. pravilima gradnje i oblikovanja za povrSine za mjeSovite namjene, bi se
odnosile na rekonstrukciju sa nadgradnjom i dogradnjom i novom izgradnjom objekata.



6.3. Podjela na planske zone i podzone
Kao osnov za izradu DUP-a posluzio je topografsko-katastarski plan dostavljen od strane
nadleznog organa (Uprava za nekretnine Republike Crne Gore).

U cilju definisanja elemenata urbanistiCke regulacuije, radi lakSe realizacije planiranih
namjena i sprovodenje planskog dokumenta, a imajuci u vidu da je kroz izradu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Veliki Pijesak” iz 2011 godine, i Izmjenama i dopunama DUP-a “Veliki
Pijesak” iz 2016. godine, prostor definisan kroz zona, podzona i blokova, i isti je kao takav
u velikoj mjeri realizovan, zadrzano je isto zoniranje.

Navedeno podrazumijeva podjelu prostora na Zone A i B.
Povrsina Zone A iznosi 30.95 ha, a Zone B 19.84 ha.

Svaka zona je takode podijeljena na:
Zona A — Podzone Al, A2 i A3
Zona B — Podzone B1 | B2

Svaka zona, tj. podzona ima blokove, i to:
- Zona A sa podzonama A1, A2 i A3 sadrzi Blok 1, Blok 2, Blok 3, Blok 4, Blok 5, Blok
6, Blok 7, Blok 8 i Blok 9.

- Zona B sa podzonama B1 i B3 sadrzi Blok 1, Blok 2, Blok 3, Blok 4, Blok 5, Blok 6 i
Blok 7.

6.4. Prostorni koncept
Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” predstavlja jedan od dva najznacajnija turisticka
resursa Opstine Bar.

Urbanisti¢ki parametri zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”:

- PovrSinazahvata DUP-a ... 50.79 ha
- PovrSinaplanske Zone A ... 30.95 ha
- PovrSinaplanske Zone B ... 19.84 ha
- PovrSina za mjeSovite namjene ... 37.05 ha

- Povrsine saobracajne infrastrukture (koridori saobracéajnica,
primarne saobracajnice, sabirne saobracajnice

o 1= 4 | 10.37 ha
- PovrSine za pejzazno uredenje javne namjene .................. 2.87 ha
- PovrSine za vjerske objekte ... 0.16 ha
- Povrsine povrsinskih voda (potok) ..o, 0.34 ha

U skladu sa namjenom povrSina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja
sljededih objekata:

e Hoteli

Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova viSeg reda prepoznat kao
prostor za “mjeSovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno preporuditi
za intervencije koje omogucavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke kategorije, 4, 5 i viSe
zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa maksimalnim indeksima
zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omogucilo adekvatan broj smjestajnih
jedinica i svih ostalih funkcionalnih prateéih sadrZaja za kategorije 4, 5 i vise”, kako po
broju, tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaZza nije ograni¢en u mjeru u kojoj to
geomehaniCka svojstva terena dozvoljavaju, koja s obzirom na specificnost terena i
lokacija koji su vec¢inom u denivelaciji prema moru, omogucava postizanje vece spratnosti
na nacin ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontaktha zona
Morskog dobra.



PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.

lzgradnja turistickih i ugostiteljskin objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporucljivo je i objedinjavanje manjih urbanistickih parcela, isklju€ivo
u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turistiCki objekti moraju ispunjavati uslove iz
Pravilnika o vrstama, minimalno — tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim kori§¢enjem denivelacije
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, i to posebno za garaze, tehniCke prostorije u svrhu
osnovne namjene objekata, servisne sadrzaje, prateCe sadrzaje i smjeStajne kapacitete u
funkciji osnovne namjene, i sl.

e Stambeni objekti
Planskim rjeSenjem je data mogucnost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povrSinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobrac¢aja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja).

Na urbanistiCkim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrti¢,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Opstine Bar.

Za objekte koji svojom oblikovhom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzZenju,
predlaze se vizuelna sanacija koja Ce se sprovoditi detaljnim smjernicama koji ¢e biti dati u
daljoj fazi planske razrade. Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom i sa strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fiziCke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o
jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu materijala primorske arhitekture, sto znaci
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehni¢kim
zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”.

Parcela
Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovarajucim elementima, tj. karakteristicnim taCkama preloma urbanistiCkih parcela.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspoloZzivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanistiCkih parcela predstavljaju urbanistiCke blokove oiviCene saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane
ovim planskim dokumentom.

Urbanisti¢kim parcelama u okviru zone je obezbijeden pristup sa gradske saobracéajnice ili
javnog puta. PovrSina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimalne uslove
za izgradnju i koris¢enje prostora u skladu sa planskim dokumentom.



Legalizacija objekata

Planom se predvida legalizacija bespravno izgradenih objekata. U skladu sa ¢lanovima
152, 153, 154, 155 i 156 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, rok za
podnoSenje prijava za legalizaciju bespravnih objekata zavrSen je u julu 2019 godine. U
nadleznim organima Opstine Bar je pristigao veliki broj zahtjeva za legalizaciju objekata u
zahvatu DUP-a ,Veliki Pijesak®. Obzirom na to da je za ovaj prostor postojao Detaljni
urbanisticki plan, izgradnja i realizacija objekata je bila u skladu sa smjernicama vazeceg
plana, ali je evidentno da je u toku izgradnje dolazilo do prekoraCenja spratnosti i
zauzetosti parcela.

Bespravnim objektom smatra se zgrada koja je izgradena suprotno propisima.

Bespravnim objektom ne smatra se zgrada za koju u vrijeme izgradnje nije postojala
obaveza pribavljanja gradevinske dozvole, a koja nije upisana u katastar nepokretnosti ili
drugu odgovarajucu evidenciju nepokretnosti.

Bespravni objekti se mogu legalizovati u skladu sa sa ¢lanovima 152, 153, 154, 155 i 156
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Bespravni objekat moze biti:
e izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazecCeg planskog
dokumenta,
e Kkoji nije izgraden u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrima vazeceg
planskog dokumenta
e Kkoji se nalazi na orto-foto snimku

Osnovni urbanistiCki parametri koji treba da zadovolji svaki bespravni objekat su namjena,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji.

Na osnovu uradenog orto-foto snimka od strane Direkcije za nekretnine Crne Gore, ovim
planom je predlozeno zadrZavanje svih izgradenih objekata. Ovakvim pristupom znacajno
je povecana ukupna povrsina objekata stanovanja i objekata mjeSovite namjene.

Objekti se mogu zadrzati i legalizovati isklju€ivo na nacin i prema postupku iz ¢l. 152-171
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta

Prilikom uskladivanja koristiti sve elemente tradicionalne primorske kuce, bitne za
racionalno koris¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i oCuvanje starih, a sve u skladu
sa Drzavnim smjernicama razvoja arhitektura.

Uklanjanje objekata je predvideno za objekte koji se nalaze na trasi planiranih
saobracajnica i njihovim koridorima. Objekti koji su predvideni za uklanjanje bi¢e ukljonjeni
tek kada se steknu uslovu za privodenje prostora definisanoj namjeni.



6.5.

Ortofoto snimak Velikog Pijeska

Opsti uslovi za izgradnju objekata

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

Za sve stambene objekte, horizontalni gabarit definisan je maksimalnim
(dozvoljenim) indeksom zauzetosti 0,4 za slobodnostojeée objekte i 0,75 za objekte
u nizu i maksimalna spratnost 4 nadzemne etaze.

Za objekte hotela, indeks zauzetosti (0.5-0.8) i izgradenosti (1.8-5.5) i maksimalna
spratnost 5 nadzemnih etaza bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno
dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanistiCke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se
ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli€ine.

PredloZena spratnost za objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza,
a podzemne ukopane etaze ne treba ograniCavati, vec ih prilagoditi uslovima koje
propiSu geomehanicka ispitivanja terena.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema
slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju
ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele.

Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.



- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolosSkih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije zelenila
paZzljivo inkorporirati u prostor, vodeci raCuna o maksimalnom ocCuvanju i uklapanju
u nova urbanisti¢ka rieSenja.

- Oduvati prirodnu morfologiju terena i karakteristiCne vizure.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane turisticke
objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.

Imajuci u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje kvalitetnih
vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehni¢kim
zahtjevima.

lzgradnju turistiCkih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji terena
(osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Radi oCuvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporucuje se izgradnja podzida ne viSih od 1,5 m.
Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente primorske
arhitekture partera, a preporucuje se da budu radeni u kamenu.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena

maksimalno 1.0 m.

PovrSine za obraCun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o
nacinu obraCuna povrSine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

6.6. Urbanisticko tehnicki uslovi

6.6.1. Urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi za postojece objekte

PostojeCim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez gradevinske dozvole.

Postojeci objekti oznaceni su na grafiCkom prilogu “Analiza postojeceg stanja (katastarske
parcele, postojeci objekti i objekti u izgradnji)”. Doazuriranje geodetske podloge uradeo je
metodom daljinske detekcije i njeno preklapanje sa Orto foto snimkom Uprave za
nekretnine Crne Gore, pa se na grafickim prilozima nalaze i objekti €ija je izgradnja u toku,
ili su u meduvremenu izgradeni.



S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov za njihovu legalizaciju, u skladu sa
Zakonom.

Postojeci objekti za koje se ne moZe sprovesti legalizacija bice predmet Plana generalne
regulacije. Za takve objekte dozvoljena je adaptacija u cilju teku¢eg odrzavanja.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za postojeée objekte preporuCuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistiCkih parcela, ili u slu€aju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajuc¢oj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.

Kroz urbanisticko tehnicke uslove se definiSu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu ruSenja dijelova objekta kao $to su stepenista, terase, dijelovi objekta
koji prelaze regulacionu liniju) u po principu vracanja osnovnih elemenata urbanistiCke
matrice uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vracanja kulturnog identiteta Citavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom.U pogledu materijalizacije, preporuCuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriScenja
prirodnih materijala.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze sruSiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

6.6.2. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirane objekte

Hoteli

Na slobodnim, neizgradenim urbanistiCkim parcelama (nove parcele) planirana je izgradnja
objekata u okviru mjeSovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se potencijalni investitori
odlu¢e za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: hosteli, garni hoteli, apart hoteli,
odmaralista i kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o
turizmu i ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Prilikom izrade projekine dokumentacije obavezno je postovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljede¢em:

e Jednostavnosti proporcije i forme;

e Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

e Prilagodenosti klimatskim uslovima,;

e Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.

UrbanistiCke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu, oblik
i povrsinu koja isto dozvoljava.

¢ Najmanja dozvoljena povrsina urbanisticke parcele je 1000m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 3.0
Maksimalna spratnost je 6 nadzemnih etaza.
Broj suterenskih etaza nije ograni¢en. Namjena suterenskih etaza je iskljucivo
parkiranje, tehniCke prostorije i prate¢i sadrzaji u sluzbi osnovne namjene: zatvoreni
bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i ostale ekonomske prostorije.



e Gradevinska linija za hotelske objekte kategorije 4, 5 i vise”, koji su kontaktnoj zoni
Morksog dobra, mozZe da bude i manja od 2.5 m, uz predhodnu saglasnost vilasnika
kontaktne parcele.

e Objekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim uslovima
u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Zadati parametri su maksimalni, iz razloga Sto je opredeljenje drzave da se u cilju
unapredenja turistiCcke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Stambeni objekti
Na novim formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedeéim uslovima:

e Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeci, dvojni objekti u prekinutom nizu vise
objekata koji €ine jedinstven kompleks.

e Namjena objekta je stanovanje, sa mogu¢nosc¢u poslovanja u prizemlju.

e Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za objekte u nizu

e Indeks izgradenosti (max.1,8)

e Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza

e Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema
slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

e Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

¢ Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli ukoliko se moze
planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javhom parking
prostoru.

e |zmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL
i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanie.

e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca iskljuivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja;

e Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene veli€ine
koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanistiCke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
parceli sve tri maksimalne veli€ine.

U tabelama u Prilogu 3, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanistiCke
parcele koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanistiCke parcele,
kao i one urbanistiCke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, moze
graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafickim prilozima su dati
parametri za sve urbanistiCke parcele.



U osencenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojece parcele sa postojecim
objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da su ove parcele ispunile
maksimalne kapacitete, njihove povrsine nijesu uracunate u ukupne povrsine planiranog
stanja po blokovima.

Napomena:
Podaci o postoje¢im (izgradenim) objektima su koriSteni za obracun ukupnih

kapaciteta i broja korisnika. Obavezno se povjeravaju u postupku izdavanja
Urbanisti€ko — tehni¢kih uslova kroz prilozeni Geodetski elaborat, uz moquénost
koriSéenja prilozene fotodokumentacije, prije prijave gradenja kao sastavni dio
UTU-a.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti i
izgradenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
koriSteni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obracCun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povrSina apartmana sa
komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.
Prosje¢na veliCina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjecna veliina poslovnih
prostora 75 m2.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u
odnosu na prostorne mogucnosti urbanistiCkih parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate
uslove.

TABELA IV. Ukupni ostvareni planirani kapaciteti u Zoni A

Oznaka Povrsina Povrsina Povrsina BGP Indeks Indeks
Podzone | Podzone | urbanisti¢kih prizemlja objekata zauzetosti izgradenosti
parcela objekata
Al 149063 99259 39066 174903 0.39 (0.26) 1.76 (1.17)
A2 107546 83228 32028 143798 0.38 (0.30) 1.73 (1.34)
A3 57601 32477 12993 58453 0.40 (0.22) 1.80 (1.01)
UKUPNO 314210 214964 84087 377154 0.39 (0.27) 1.75 (1.20)
ZONA A,

TABELA VII. Ukupni ostvareni planirani kapaciteti u Zoni B

Oznaka Povrsina Povrsina Povrsina BGP Indeks Indeks
Podzone | Podzone | urbanistickih prizemlja objekata zauzetosti izgradenosti
parcela objekata
Bl 103091 67912 26855 116092 0.39 (0.26) 1.71 (1.13)
B2 93062 65887 26531 117953 0.40(0.29) 1.79 (1.28)
UKUPNO 196153 133799 53386 234045 0.39 (0.27) 1.75 (1.19)
ZONA B,

Urbanisti€ki pokazatelji na nivou DUP-a ,,Veliki Pijesak”

Ukupan zahvat DUP-a Veliki Pijesak .........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieens 507958 m2
Ukupna povrS§ina pod urbanisti€kim parcelama ..........cccccvveeeeeneennnnnee. 348763 m2
Ukupna planirana povrsina prizemlja objekata ..........cccccooeememrrrnnnnnn. 137473 m2
Ukupna planirana BGP povrsina objekata .............cccccvvvirirrivenncceeeennns 611199 m2
Ukupna povrsina za uredeno zelenilo ...........coooveeeiiiccccececereeeeeeeee 23523 m2
Ukupna povrSina vodotoka ...........cceeeiiiiiiiieeccinirrrrcecs e s eeessss e e e eeeeas 3403 m2

Ukupna planirana BGP povrsina za poslovanje (dnevni opskrbni centri, prodavnica,
suvenirnice, butiCi i SI.) v 73343 m2



Ukupna planirana BGP povrsSina za stanovanje i turizam ................ 562799 m2

Prosje€na veli¢ina poslovnog prostora (PUP Bar) ........ccccccevvviiinneee 75 m2

Broj poslovnih ProStora ...........eeeeiciiiiiiiec e 978
Ukupna planirana povrsina za stalno stanovanje ........ccccccccceeennnen.. 62342 m2
Prosje¢na veli¢ina stambenog prostora (PUP Bar) ...........cccc......... 100 m2
Broj stanova za stalno Stanovanje ...........occciiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 484
Prosje¢na veli€ina domacinstva (PUP Bar) ......ccccccceeeeeiiiiiiiinnniinnnnns 3.6 st/stanu
Broj stalnih stanoVvNiKa ... 1648
Ukupna povrsina za turizam u sklopu mjesSovite namjene

(apartmani, hoteli, moteli, hosteli i SI.) ... 353274 m2
Prosje¢na veli¢ina apartmana sa komunikacijama ........................ 160 m2
Planirani Droj turiSta ...........eeeeeeeiiiiii e 6590
Ukupan broj stanovnika i turista ..........cccooeeviiiiiieiiiiiicicee e 8790
LU 1] 1] = TSRS 173 st/ha

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.

Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistiCkih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rjeSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucénosti urbanistiCke parcele, na
parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateéi (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
sportska igralista, otvorene terase i druge poploCane povrSine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koiji nisu viSi od 1,0m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.

UrbanistiCcke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja
prostora:
e poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rijeSavace se na nacin $to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢nog fronta manje od 10m teZiti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata
(osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehniCkim i geoloSkim
uslovima terena bez ogranienja eteza pod zemljom.
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Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobraéajnicama i to zelena Zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,
na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40
cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.
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7. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

Smijernice za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova date su u tekstualnom dijelu plana i
na grafickim prilozima. Takode, sastavni dio urbanistiCko tehnickih uslova treba da budu i
numericki podaci iz Priloga 1 i 3.

Prilikom izdavanja UTU i izrade tehniCke dokumentacije voditi raCuna da indeksi dati u
tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraditi, a rezultat su
kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking
mjesta, uredenje urbanistiCke parcele, oblikovanje objekta, medusobna udaljenost
objekata, broj etaza).

Smjernice za zastitu prirode

Za zonu zahvata Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki Pijesak” ne postoje blizi podaci o
posebnim prirodnim vrijednostima, ukljuCujuci vrste biljaka, Zivotinja i gljiva, objekata
geonasljeda i predjela koje treba Stititi u okviru vrsta ili kategoraij zasticenih prirodnih
dobara propisanih Zakonom o zastiti prirode (SlI. List Cg br. 54/16).

U blizini podrugja koje zahvata DUP ,Veliki Pijesak kao potencijalno zasti¢eno prirodno
dobro predlaZzu se Rt i brdo Volujica, kao i planina Rumija.

Obzirom na to da u zoni zahvata DUP-a nema zasticenih prirodnih dobara, nijesu
ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i dobara.

Uz granicu predmetnog podrucja nalazi se zasticeno dobro plaza veliki Pijesak. Na Listi
zasti¢enih podrucja prirode Crne Gore ova plaza je kategorizovana kao Spomenik prirode
od 1968 godine. Za ovo zasticeno prirodno dobro nije uraden stru€ni nalaz — Studija
zastite, pa samim tim nijesu odredene zone zastite, a na osnovu Zakona o zastiti prirode
upravljanje zastiCenim pridornim dobrima u zoni Morskog dobra povjereno je JP za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

U skladu sa navedenim, za navedeno zastiCeno podrucje sa njegovom neposrednom
okolinom vaZze reZimi i mjere zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i dobara koji su propisani
za kategoriju ,spomenik prirode“, tj. iste proistiCu iz njegove definicije. S tim u vezi,
zabranjeno je vrSiti radnje i aktivnosti i obavljati djelatnosti koje ugrozavaju — ostecuju
obiljezja, vrijednosti i ulogu zasticenog podrucja.

U okviru zone zahvata DUP-a ,Veliki Pijesak® mogu se planirati radnje, aktivnosti i
djelatnosti, poStujuci:
I. Opste uslove, zabrane i ograni€enja koji su utvrdeni u odgovarajuc¢im
Propisima:
- Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i dr.;

Prostorno planskim dokumentima viseg reda:
- Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan posebne namjene za Obalno podrucje

Sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni

uslovi, zabrane i ograni¢enja vezani za zonu zahvata planova

- Nacionalna strategija odrzivog razvoja (2016),

- Nacionalna strategija biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020
godine,

kao i lokalnim, opstinskim strateskim i planskim dokumentima.
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II. Opste uslove, zabrane i ograni€enja koji su utvrdeni u Zakonu o za$titi prirode u
pogledu:

- Planiranja odrzivog koriS¢enja prostora i prirodnih resursa (Clan 15, stav 3),
zabranjeno je koriScenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se
prouzrokuje trajno narusavanje bioloSke raznovrsnosti;

- zaStite bioloSke, geoloske i predione raznovrsnosti (Clan 3, stav 1, alineja 4-7),
uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drusStveniih razvojnih planova,
programa i projekata sa odrzivim koris¢enjem obnovljivih i racionalnim koriS¢enjem
neobnovljivih prirodnih vrijednosti i resursa, radni njihovog trajnog ocuvanja;
spreCavanje aktivnosti sa Stetnim uticajem na prirodu koje su posljedica linearne
zavisnosti ekonomskog rasta i upotrebe prirodnih resura;

- mjere zaStite i oCuvanja prirode (Clan 14), zastita prirodnih dobara; odrzivo
koriS¢enje prirodnih resursa, pridonih dobara i kontrola njihovog koriScenja;
oCuvanje podrucja ekoloSke mrezZe; sprovodenje dokumenata zastite prirode u
skladu sa c¢lanom 10 Zakona o za$titi prirode; ublazavanje Stetnih posljedica
prirodnih katastrofa, Stetnih posljedica izazvanih aktivhostima u prirodi i koris¢enjem
prirodnih dobara; sprovodenje podsticajnih mjera za zastitu i o€uvanje prirodnih
dobara;

- izbjegavanje ostecenja prirode (Clan 16, stav 1 i 2), djelatnosti, radnje i aktivhosti u
prirodu planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju moguéu mjeru svedu
ugrozavanja i oStecenja prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse i
dobra duzno je da djelatnosti, radnje i aktivnosti obavlja na nacin kojim se izbjegava
oStecenje prirode ili se iste svedu na najmanju moguéu mjeru;

- zaStite i oCuvanja zasticenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva (Clan 89, stav 4),
zasticene divlje vrste biljaka, zivotinja i gljiva stite se na nacin koji se postize ili
odrzava njihov povoljan status oCuvanosti.

lll. Posebni uslovi, zabrane i ograniCenja zastite prirode za planiranje gradevinskih
objekata (za stanovanje i prate¢ih — centralnih djelatnosti i infrastrukture u zoni
DUP-a a odnose se na:

- lzbor lokacija za nove gradevinske objekte: 1. U odnosu na zone sa prisutnim
prirodnim habitatima, planska rjeSenja u predmetnom planu ograniciti (kao $to je to i
PUP-om) na izgradene zone, uz njihovo ograni¢eno Sirenje i medusobno
povezivanje; 2. Vodeéi raCuna o kapacitetu Zivotne sredine i mikrolokacijskim
karakteristikama pojedinih lokacija obezbijediti: a) izbalansiran raspored
gradevinskih objekata i aktivnosti u okviru planiranih turistickih ili stambenih zona i
b) upostavljanje zone zastite (zelenila).

- Zaokruzeno infrastrukturno opremanje prostora: pri planiranju gradevinskih objekata
(za stanovanje, turizam i sl.) potrebno je predvidjeti da se predmetni prostor opremi
svom potrebnom infrastrukturom kako bi se izbjegla naknadna oStecenja i
zagadenje osnovnih komponenti Zivotne sredine.

- Tretman otpadnih voda: podzemne i povrSinske vode u zoni zahvata plana i njihovoj
neposrednoj okolini Stite se od zagadenja predtretmanom komunalnih otpadnih
voda iz postojeCih i planiranih objekata, proSirenjem kanalizacione mreze i
tretmanom ovih voda u postrojenje za preCus$cavanje voda. Otpadne vode, bez
obzira na stepen preciS¢acanja, ne mogu se direktno ispustati u rijeku, a septiCke
jame mogu biti samo kratkoro¢no, vremenski ograni¢eno rjeSenje, do potpune
izgradnje kanalizacionih sistema, tj. potpunog, zaokruzenog infrastrukturnog
opremanja zone DUP-a.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sljedece:
- zasStititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;
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- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite prirode

Shodno ¢lanu 10 Zakon o zastiti prirode (SI. List CG br. 54/16) mjere zastite prirode
podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to su: strategija
biodiverziteta, planovi upravljanja zastiCenim prirodnim dobrima i godiSnji programi
upravljanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni planovi za biodiverzitet.
Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, a shodno ¢lanu 14 Zakona o zastiti prirode mjere
zastite u praksi se sprovode kroz: zastitu prirodnih dobara, odrzivo koris¢enje prirodnih
resursa, prirodnih dobara i kontrole njihovog koriS¢enja, oCuvanje podruc€ja ekolosSke
mreze, ublazavanje Stetnih posljedica izazvanih aktivonistima u prirodi i koriS¢enjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i o€uvanje prirodnih dobara.

Da bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucéoj mjeri, Stetni uticaji na zdravlje
ljudi i zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog planskog dokumenta,
potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje razradivati rjeSenja planskog
dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i uredenje i
pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog dokumenta.

Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciljem sprjeCavanja, ublazavanja i smanjenja negativnih
uticaja na zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Smjernice za zastitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova (u
daljem tekstu: slu€ajni pronalazac¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlasc¢enih lica subjekata iz taCke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalaza¢ moZe nalaze, radi njihove zastite,
odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog Clana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav
1 taCka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na Cijoj su
teritoriji pronadeni ili mati€énoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;
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5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se
izvode, donese rjeSenje kojim Ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor
arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i sprovede
odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog €lana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moze donijeti rieSenje o uspostavljanju prethodne
zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €¢lana, nalaziste
se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeSenje iz stava 1 taka 5 ovog &lana ne odlaZe izvr$enje rieSenja.

(6) U slucaju iz stava 1 taCka 5 ovog €lana troSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog
nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

Smjernice za sprecavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesre¢a
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se
spreCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);
- Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost
predstavljaju tehni€ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju, uredenje i
izgradnju prostora, kao preduslov za zastitu stanovniStva, fiziCkih struktura, drugih
materijalnih dobara i prirodnih resursa, od ugrozavanja.

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski je
osmisljena u cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa.
Smanjenje povredivosti urbanistiCkih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije
sadrzaja, decentralizacije funkcija u prostoru, zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti, odnosno
inteziteta koridcenja, primjena standarda i sli¢no.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla kategoriju koju Cine
tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od
5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti
120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmiCnosti ispod 0,14. Ova
kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.
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Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniCkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom,;

- zasStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kiSe;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- povecCanje uceSc¢a uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
vrijednosti lokacije, zaStite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljiSta,
optimalnog koriséenja slobodnog zemljista, bioloSke i ekoloSke ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih
kriterjuma za oCekivane efekte (rusenje, pozar);

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraCune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od
seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracdajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zaétiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i ops&tinski planovi zastite i
spasavanja.

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br.
8/95).
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- Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

- Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 1 23/71),

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

- Pravilnik o tehni€¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaStite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara
i eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravljanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim
u Zakonu o ¢vrstom otpadu iz (,SI. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim
propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja,
transporta, do konac¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢esSéi uzrok povecane
koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i
organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima
zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada
(,SI. list CG br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni
list CG", 64/11 i 39/16);

Smjernice za povecéanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora
energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno
je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih

izvora, kao Sto je energija direktnog suncevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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Smjernice za realizaciju

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
uCestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, duzni su poStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenom Detaljnim
urbanistickim planom.
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INFRASTRUKTURA

8. Saobracajna infrastruktura

Postojece stanje

Zahvat DUP-a “Veliki Pijesak” se nalazi izmedu Jadranskog mora sa jugozapada i
magistralnog puta M-1 sa sjeveroistoka, pri ¢emu je fizi¢ki presjeCen potokom na sjevernu
i juznu padinu.

PostojeCe naselje se na juznom dijelu razvijalo ortogonalno u odnosu na ulicu Bratstva —
jedinstva sa poprecnim pristupnim ulicama koje se slijepo zavrSavaju. Sjeverni deo naselja
uz Jadranski more formirao se priblizno longitudinalno sa vezom na magistralni put M-1.

Postojecu saobracajnu mrezu Cini dio magistralnog puta M-1koji prolazi kroz zonu, ulica
Bratstva — jedinstva koja se odvaja od njega i mreZa kolsko-peSackih saobracajnica i
prilaza Sirine 2.5-4.0m, koji su geometrijski neoblikovani, promjenljive Sirine kolovoza (2.50
- 4.00 m), slabog kvaliteta kolovoznog zastora i Cesto se zavrSavaju slijepo. Mreza
postojecih prilaza u ovom dijelu naselja nastala je stihijski, bez ikakvih planskih elemenata,
a jedini uslov je bio da se obezbijedi najkraci prilaz do objekata i parcela ¢ime se dobila
mreza karakteristiCna za spontana, neplanska naselja sa puno bespravne gradnje. Zato je
u planu potrebno postojecu ulicnu mrezu rekonstruisati u smislu bolje geometrije i
proSirenja poprecCnih profila, dograditi novu ulicnu mrezu i adekvatno je povezati sa
postojecom.

Na cijelom podru¢ju nema organizovanih parking prostora, pa se parkiranje vrsi pored
ulica i na svim slobodnim povrS§inama u okviru naselja. Tamo gdje su obezbijedeni kolski
prilazi objektima, organizovano je parkiranje u okviru gradevinske parcele ili su izgradene
garaze pored objekata ili u sklopu objekata.

PjeSaCka kretanja stanovnistva i turista na podrucju Velikog pijeska,odvijaju seuz
magistralni put M-1,uz ulicu Bratstva — Jedinstva, koja povezuje naselje sa plazom, ali
nepostojanje trotoara ugroZzava i onemogucava bezbjedno kretanje pjeSaka.

Linije javnog autobuskog saobracaja iz pravca Bara prema Ulcinju i obrnuto, prolaze kroz
naselja Pecurice i Veliki Pijesak magistralnim putem M-1, i na tom dijelu su izgradena
Cetiri autobuska stajalista, po dva iz pravca Bara i dva iz pravca Ulcinja.

Planirano stanje
Mreza saobracdajnica data konceptom Planaje zasnovana na slede¢im osnovama:
e uklapanje saobracajnog reSenja datog PPPN za obalno podruc¢je, PUP-om Bar,
GUR-om Bar,
uklapanje saobracajnog resSenja datog ranijim planskim dokumentima Opstine Bar;
postovanje trasa i profila saobracajnica iz kontaktnih zona;
razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne;
uklapanje postojecih saobracajnica u mrezu;
poStovanje u granicama mogucnosti, postojeCih objekata i vlasniCke strukture
zemljista;
programskog zadatka za izradu DUP “Veliki pijesak”;
e zakona o putevima ("Sl. list RCG", br. 42/2004, "Sl. list CG", br. 21/20009,
54/200940/2010, 36/2011 i 40/2011 i 92/2017), i
e pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice imaju u
mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razli€iti poprecni profili.
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Primarnu saobracajnicu €ini magistralni put M-1 koja prolazi kroz zonu i koja ima karakter
gradske saobracajnice jer se njom, sem tranzithog saobracaja odvijaju i sva kretanja
gradskog i prigradskog saobracaja. Planirano j da se maksimalno smanje bocne smetnje
(izgraditi trotoare, spreciti nekontrolisane ulaze na magistralu iz dvoriSta i privatnih
parcela). U tom smislu Jadranska magistrala je predvidena sa profilom iz prethodnog
Plana.

Prema GUR-u Bar data je mreza primarnih saobracajnica za predmetni prostor, a jedna od
vaznijih novih je Ulica “1” Cija se trasa pruza dolinom potoka kroz srediSnji deo naselja i
povezuje naselje Veliki pijesak i PecCurice sa Jadranskom magistralom i Brzom
saobracajnicom. Veza sa Jadranskom magistralom ¢e se ostvariti preko denivelisane
raskrsnice koristeCi postojecu denivelaciju (most preko potoka). Trasa ove saobracajnice
zahtijeva i regulaciju postojeceg potoka. Omogucava se fazna realizacija ove
saobracajnice koju ¢e pratiti i regulacija potoka.

Nova saobracajnica je ulica sa radnim nazivom ulica “2”, koja se pruza sredinom sjevernog
dijela povezujuci Ulicu “17 i ulicu Bratstva — jedinstva(preko ulice “7”) sa Jadranskom
magistralom. Veza sa jadranskom magistralom ostvarena je raskrsnicom u nivou.

Postojeca Ulica Bratstva — jedinstva kao jedna od primarnih saobracajnica se zadrzava sa
svojom trasom i predvidena je za rekonstrukciju u smislu proSirenja popreénog profila koji
je planiran sa kolovozom S$irine 5.5 i trotoarima sa obe strane Sirine 1.5m.

Ostale saobracajnice ¢ine sekundarnu saobracajnu mrezu ovog podrucja. Jedna od
vaznijih saobracajnica sekundarne mreze je novoplanirana ulica "3” koja se odvaja od
Jadranske magistrale i presijeca ulicu “2” i spaja se preko ulice “4” sa ulicom Bratstva-
jedinstva. Sve poprecéne ulice i prilazi koji se odvajaju od ulice Bratstva-jedinstva sa jedne
strane prikuplja ulica “10” i vezuje ih sa Jadranskom magistralom i ulicom “1”, a sa druge
strane tu funkciju ima ulica “15” koja ih povezuje sa Jadranskom magistralom. Sve ostale
ulice sekundarne mreze imaiju profile (I faza) koji se sastoje iz kolovoza sa ili bez trotoara.
Preostale pristupne saobracajnice | faze su prilazi koji omogucéavaju pristup do svih
urbanisti¢kih parcela i uglavhom su potvrdene po postojeéim trasama i u okviru postojece
regulative.

Opsti uslovi

Tehni€ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazecom tehni¢kom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu oblast.

Realizacija saobraéajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima OpStine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih. Za svaku saobracajnicu se
ostavlja mogucénost faznog projektovanja i fazne izgradnje.

Svi putevi/ulice utvrdeni Planom su javni putevi/ulice i moraju se projektovati po propisima
za javne puteve/ulice, uz primenu odgovarajucih standarda (popreCni profil, situacioni i
vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobrac¢ajna oprema, signalizacija).
Kako su u pitanju putevi/ulice razliCitog ranga i razliCitog znaCaja — parametri iz propisa koji
Ce se primijeniti, odredivace se u svakom pojedinacnom slucaju projektnim zadatkom.
Procedure na izradi tehniCko-investicione dokumentacije i gradenju saobracajne
infrastrukture, instalacija tehnicke infrastrukture i regulacija vodotoka, je potrebno objediniti
i sprovoditi prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Na grafiCkom prilogu data je Sirina privremene regulacije (I faza) i planirane regulacije (Il
faza) svake saobracajnice. Prilkom izrade Glavnih projekata planiranih saobracajnica
vrSi¢e se proSirenje do planiranih regulacionih linija. Rastojanje izmedu regulacionih linija
je 8.50m(predlozeni profil saobracajnica je 5.5m+2x1.5m), kako bi se mogla smjestiti i
planirana infrastruktura.
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Poprecni profili odnosno linija planirane regulacije je data u Sirini koja obuhvata kolovoz i
trotoar. S obzirom na konfiguraciju terena na nekim djelovima, Sirina regulacije moze
odstupiti od planirane i ista ¢e biti definisana kroz izradu tehniCke dokumentacije, jer kod
strmog terena prilikom projektovanja i izgradnje saobracajnica mogu se pojaviti veci usjeci
i nasipi a i potporni zidovi. Oni moraju biti unutar urbanistickin parcela (sa razli€itim
namjenama), a da bi se zadrzale planirane Sirine saobracajnica, ostavlja se mogucénost
“ulaska” u urbanistiCke parcele zbog izgradnje zida, usjeka, nasipa i to do 1(3)m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije saobrac¢ajnica dozvoljena su manja odstupanja i od
trase iz Plana, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi, usjeci, stabilnost i
blizina objekata, planirana ili postojeca infratsruktura itd).

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadrzi uredenje terena, a u okviru njega i
projekat saobracajnog rjeSenja kojim Ce se definisati saobracajne povrSine na urbanistickoj
parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke povrSine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za snabdijevanje,
komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Objekat se po pravilu priklju€uje na najblizu saobrac¢ajnicu. Ako je vise saobracéajnica oko
parcele, objekat se prikljuCuje na onu nizeg ranga. Zbog specificne konfiguracije terena
neki objekti su priklju€eni na kolsko-pjeSacke ulice ili na javne pristupne povrsine.

S obzirom da je geodetska podloga razmjere R 1:1000, ovim planom su orijentaciono
definisane kote raskrsnica. Visinske kote raskrsnica bi¢e precizno definisana kroz izradu
glavnih projekata ovih saobracajnica, nakon snimanja potrebne geodetske podloge za
izradu projektne dokumentacije. Preporuka je da se za planirane saobracajnice, gdje duz
njih nema izgradenih objekata, prvo urade Glavni projekti ulica i tacno odrede kote nivelete
radi postizanja potrebnih poduznih i popre¢nih nagiba radi uklapanja sa okolnim
prostorom. Takode taCnost trasa postoje¢ih saobracajnica odgovara tacnosti snimljenih
geodetskih podloga.

Postojece i planirane saobracajnice:

- Prilikom izrade tehniCke dokumentacije planiranih ulica izvrSiti geomehanicko
ispitivanje ukoliko se po Zakonu za taj rang ulice traZzi.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u
razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog
plana.

- Trase saobracéajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i
kotama postojecih saobraéajnica sa odgovaraju¢im padovima, a priklju¢ke kotama
izvedenih saobracajnica.

- Na grafickom prilogu su dati analitiCcko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina,
karakteristicni poprecni profili, Sirine saobracajnica i radijusi krivina za svaku
saobracajnicu.

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tjemena su date u
apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ.

- Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila
koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi
nosivost posteljice prirodnog terena. Za ulice niZeg ranga kolovozna konstrukcija se
moze usvojiti iskustveno, na osnovu vec projektovanih ulica u blizini.

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona.
Na saobracajnicama zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih
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svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa
mogucim tehnickim rieSenjem.

- Povrsine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou terena sto bi
omogucilo odvodnjavanje povrSinskih voda u zelene povrSine. Duz ovih povrSina se
mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrSinske vode mogle
da se prelivaju u zelene povrsine.

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju
vidno polje vozaca i time ugrozavaju sigurnost u odvijanju saobracaju.

- Sahtovske instalacije po moguénosti, osim fekalne, treba locirati van povrsine
kolovoza za motorni saobracaj.

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima

- Trotoar raditi od asfalta, betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih
betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala. Popre¢ni nagib trotoara je
minip=1,0%.

- Prilikom projektovanja i izgradnje ulica moguce je smanijiti Sirinu trotoara na
djelovima gdje izgradnja istih zahtijeva velike intervencije,(rusenja djelova objekata,
potpornih zidova, itd), ali da Sirina trotoar ne bude maniji od 1,0m.

- OiviCenje kolovoza raditi od betonskih iviCnjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim
parcelama postaviti oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti
oborene i prelazne ivi¢njake.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postojeéem stanju saobracéajnica i
okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduZzni nagibi 0,5%,a poprecni max 7%).

- Poprec¢ni nagib saobracajnice u pravcu je minip=2,0%, a u krivinama zavisno od
radijusa, a max ip=7%.

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine. U slu€aju otezanog vitoperenja, moguce
je kolovoz izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje
gradskih saobracajnica

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno
racunske brzine.

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliCne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. TehniCcka dokumentacija
uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih
institucija i ovog plana.

- Saobraéajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobracajnom
signalizacijom

- Na djelovima primarnih saobracéajnica gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno
je postaviti odbojne grede, ograde za zastitu od buke.

- Zastor kolsko-pjesSackih prilaza moze biti od asfalta, betona, makadam i sl.

- PrikljuCenje parcela na kolske saobracajnice treba rijeSiti u nivou kolovoza ili
oborenim ivi¢njacima.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije saobracCajnica obavezan sastavni deo je
Projekat saobracajne signalizacije i ako je potrebno projekat saobraéajno - tehnicke
opreme.

Orjentacioni troskovi izgradnje saobracajne infrastrukture u zahvatu plana:
m2  cijena(€) ukupno(€)

- Jadranska magistrala (rekonstrukcija ) 5194.00x 70 = 363 580,00
Trotoar ( u zahvatu plana 2,25m) 2251.00x 30= 67 530,00
Trotoar ( u zahvatu plana 2.00m) 921.20x 30= 27 636,00
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-servisne ulice uz Jadransku magistralu 1797.00x 50= 89 850,00

-sabirne ulice (ulice od 1-21) 37 554,50 x 50 =1 877 725,00
-trotoari uz sabirne ulice 7905.80 x 30 = 237 174,00
-pristupne ulice (prilazi 0d1-19) 16 435.50 x40 = 657 400,00
-planirane staze 232,00 x30=  6960,00
UKUPNO TROSKOVI IZGRADNJE | REKONSTRUKCIJE

SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE: 3 327 855,00€

U troSkove izgradnje i rekontrukcije saobracajne infrastrukture su racunati svi djelovi ulica,
trotoara i staza koji pripadaju zahvatu plana. Za rekonstrukciju Jadranske magistrale nije
uraCunata povrSina ulice koja se nalazi van zahvata plana kao i pripadajuci planirani
trotoar sa druge strane koji je takode van zahvat plana. Takode u povrSinu za
rekonstrukciju nije raCunata Jadranska magistrala u duzini 557,50m jer se na tom dijelu
zadrzava Sirina kolovoza od 7,0m(povrSina tog dijela u granici zahvata plana je
2086,00m2) . Takode nije raunato uredenje postojeéih staza, kao staze uz obalu koja je
u zoni Morskog Dobra.

Parkiranje

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistiCkoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog
broja parking mjesta na urbanistiCkoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima
objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po
normativima iz PPPN za obalno podrucje, kako za putniCka vozila tako i za autobuse i
teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCcke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima”, (Sluzbenilist CG broj 24/10).

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana za potreban broj PM za postojece objekte, preporucuje
se i dozvoljava udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slu€aju kada nema uslova za
parkiranje na pripadaju¢oj urbanistiCkoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od
susjednih urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor mozZe pitanje parkiranja rijeSiti i na drugi nacin u skladu sa posebnim opstinskim
propisima (npr.u¢esée u izgradnji javnih parkiraliSta, javne garaze i dr.).

Za turistiCke kapacitete u privatnim objektima (apartmani, vikendice i sl.) zahtjevi za
parkiranjem se moraju rjeSavatina pripadajucoj parceli, na otvorenim/povrSinskim
parkiraliStima ili u garazama na pripadajué¢oj parceli a prema normativima datim ovim
Planom.

Ukoliko se viSe urbanistickih parcela udruzuje i realizuju kao jedinstveni kompleks, mogucée
je parkiranje rjeSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne UP (izgradnja garaze
(podzemne i/ili nadzemne) i/ili povrsinski parkinzi, a prema normativima iz ovog Plana).

Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br.parking [Jedinica
mjesta

Stanovanje novo (rezidenti,vikendice) | 1,3pm stan

Stanovanje postojece 1,0pm stan

Banke 1pm 50m2BRGP

Medicinske ustanove 1pm 35szRGP
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Administrativne ustanove 1pm 70m2BRGP
Poste 1pm 40-60m2BRGP
Trzni centar (shoping mall) 1pm 55mZBRGP
Restorani,kafi¢i 1pm 4stolica
Hotel (prema kategoriji) 1pm 2 kreveta
+ 1p.m.za autobusena 30 kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) 1pm 2 apartmana
Sportski objekti 1pm 16 gledalaca
Poslovni objekti 1pm 60m2BRGP

U svim opstinskim, turistiCkimi naseljskim centrima mogu se graditi javne garaze. Javne
garaze mogu se graditina ili ispod parcela javnih namjena. Javne garaze mogu biti
izgradene na parcelama koje su na javnhom ili ostalom gradevinskom zemljistu, ako je se
urbanistickim planovima opredijele za izgradnju takve vrste objekata. Javne garaze mogu
biti javni ili privatni objekti ali sa javnom upotrebom.

Javne garaze se mogu izgraditi kao podzemne na javnim parcelama koje imaju neku drugu
namjenu, kao Sto su npr. parkovi, ulice, trgovi, sportski objekti i sl.

Auto kampovi trajnog ili sezonskog karaktera, kao | tzv. "mobilehome”, mogu se
organizovati u svim opsStinskim, turistickim | naseljskim centrima. Lokacije za
autokampove potrebno je infrastrukturno opremiti (pristupne saobracajnice, elektricna
energija, vodovod, kanalizacija | sl). Na lokaciji odabranoj za izgradnju auto kampova
neophodno je planirati objekte sa zajedniCkim prostorijama, sanitarnim ¢vorom i manjim
trgovinskim objektom.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijeSiti u okviru urbanistiCke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na vecim parkinzima sprovoditi mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrsine (npr. djelimicno poplocanje, viSe manjih pergolom natkrivenih
povrSina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehani¢ka (sa autoliftovima),
podzemna i/ili nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti.

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiraliSta i/ili garaza
za putniCke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veliCine
urbanistiCke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifi¢nosti, projektovana garaza moze
biti otvorenog ili zatvorenog tipa. Polozaj objekta prema obodnim saobracéajnicama
je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne
postoje neka druga tehnika ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata.
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Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno
je predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini, ukoliko je
potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasicnih garaza postovati normative i standarde koji definiSu
ovu oblast (Sirina jednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od veli€ine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna
prolaza (parkirne saobracajnice), veliina parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvrSenim analizama,
a u cilju postizanja sto bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a Sto ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i
za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti
parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze (kancelarije +
prate¢i sadrzaiji).

- Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijeSiti prema postojeCim saobrac¢ajnim tokovima
na tom lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne
saobracajnice. TaCan polozaj prikljuCka garaZze na javne saobracajnice, definisace
se na nivou tehniCke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden
izlaz na krovnu terasu. Krov garaze se moZze Koristiti kao parkiraliSte ili kao
ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.
ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i
potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaS$titu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br.13/07 i 32/11).

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila

izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u

druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Biciklisticki saobracaj

Planom PPPN za obalno podru¢je Crne Gore i u skladu sa planovima European Cyclists'
Federation obalnim podru¢jem Crne Gore, u okviru koridora postojeCe putne mreze,
postojeCih staza (pjeSackih, biciklistiCkih, "lungo mare", itd.) i planiranih elemenata
saobracéajne infrastrukture, definisana je biciklisticka trasa Euro Velo Bike Route No 8.
Krajnje tacke ove trase nalaze se u Spaniji (Kadis) i Grékoj (Atina), a kroz Crnu Goru se
proteze duz Jadranske obale, od Debelog Brijega do Sukobina. Planskom
dokumentacijom nizeg ranga nijesu predvidene posebne staze za bicikliste. BiciklistiCki
saobracaj se moze dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama
u skladu sa pravilima ZOBS-a. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista
(ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, i dr.) mozZe se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostor
za ostavljanje i Cuvanje bicikla

Pjesacki saobracaj

Za bezbedno kretanje peSaka je planirana izgradnja sistema pje$ackih komunikacija koja
se sastoje od trotoara i pjeSackih staza na pravcima koji prihvataju najvece pesSacke
tokove.

Duz obale planirana je Setna staza lungo mare (u zonu Morskog Dobra) na kojoj se mogu
graditi proSirenja manjeg obima, pjacete (trgovi), odmoriSta i vidikovci za predah
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posjetilaca, sa visokim hladovitim zelenilom, nadstreSnicama i sjedistima u C€ijoj izgradnji
pozeljno da se koriste prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

Taksi saobracaj

Lokacija za taksi stanica na podru¢ju DUP-a nije planirana. Ukoliko se ukaZe potreba
lokaciju moze da odredi nadlezni opstinski sekretarijat za saobracaj u skladu sa zahtjevima
zainteresovanih ucCesnika u saobracaju. Taksi stanice treba da budu obiljezene po
normama i pozeljno je da budu zasnovane po principu prvi usao - prvi izasao.

Javni masovni prevoz putnika

Javni gradski prevoz je planiran postojecom trasom magistralnog puta M-1 od Bara prema
Ulcinju sa stajaliStima u zoni. StajaliSta javnog prevoza treba postavljati, po moguénosti u
zasebnoj nisi min. Sirine 3,0 m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza,
postujuci odredeni ritam ponavljanja stajaliSta. Kolovoz stajaliSta obeleziti horizontalnom
signalizacijom po standardima. Na stani¢nim frontovima postaviti pratecu opremu u vidu
uniformnih oznaka stajalista, nadstreSnice, redovi voznje i drugo.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i lica sa invaliditetom (Sl.list CG
br.48/13 i 44/15).
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9. Energetska infrastruktura

POSTOJECE STANJE

Prenosna mreza

Na prostoru zahvata DUP-a Veliki Pijesak nema objekata 400kV, 220kV, 110kV i 35kV
naponskog nivoa.

Glavno napajanje postojec¢ih potroSaca na prosstoru DUP-a Veliki Pijesak ostvaruje se
preko trafostanice 35/10 kV ,Veliki Pijesak® koja se nalazi u kontaktnoj zoni u centru
naselja PecCurice, sa projektovanom snagom 2x8MVA.

Distributivha mreza 10kV

Kroz zahvat ovog plana prolazi dio DV 10kV izveden provodnicima AlFe 3x35mm2, u
duzini od oko 435m. Preko ovog dalekovoda se napajaju trafostanice 10/0,4kV: STS
,Marin plo¢a“, MBTS ,Ponta“, MBTS Ponta 2, koje su u zahvatu plana kao i MBTS ,Ruza
vjetrova“ koja je u kontaktnoj zoni.

Postoje¢e TS 10/0,4kV su povezane prema sledeecoj jednopolnoj Semi:

TS 3510V
VELIKI PLJESAK

o o=
o8 -g
<2, s
°z Tz
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L ]
MBTS (Spaco
NISICE "
n
L
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POD <l'> @ MBTS
GLAVICOM PONTAI
M?,EN @ - GRANICA DUP-A
PLOGA NADZEMNI VOD 10KV
—  KABLOVSKI VOD 10kV
L

MBTS g . _C_') gSzTi
PONTA =

VIETROVA

Slika: Jednopolna Sema mreze 10kV;

Trafostanice 10/0,4kV
Potrosaci sa prostora predmetnog plana se napajaju preko distributivnih trafostanica
10/0,4kV prikazanih u sledecoj tabeli:

R.br. Naziv tip Snaga (kVA) izvod
1 Marin ploca STS 160 NlSice
2 Ponta MBTS 1000+630 Nisice
3 Ponta 2 MBTS 630 Ponta 1

Tabela br.1: Pregled trafostanica 10/0,4kV u zahvatu plana
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sa ukupnom instalisanom snagom od 2420 kVA.

Od distributivnin trafostanica prenos elektricne energije do potrosaCa je preko
niskonaponske mreze 0.4kV, koja je u najve¢em dijelu kablovka (podzemna).

Ocjena postojeéeg stanja

PostojecCi elektroenergetski objekti svih naponskih nivoa zadovoljavaju trenutne potrebe
potroSaca elektriCne energije, ali ne raspolazu potrebnom rezervom za nove potroSace u
planskom periodu, Sto ¢e se obezbijediti kroz izgradnju novih kapaciteta.

Urbanistic¢ki podaci

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima, mjerodavnim za procjenu vrSne snage
odnosno razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojeCe elektroenergetske infrastrukture za
napajanje elektricnom energijom planiranih objekata, dati su u tabeli namjene objekata sa
prikazom bruto gradevinskih povrsina.

Procjena potrebe za elektrichom snagom

Uz postovanje zahtjeva programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze.

Proracun vrSnog opterecenja raden je za planirane objekte i slucaj maksimalnih kapaciteta
i pretpostavku da ¢e do vrSnog opterecenja doci u ljetnjem periodu Kkoji je KritiCniji.

Prognoza potreba za elektrichom energijom zasnovana je na Analitickoj metodi koja
podrazumijeva odredivanje vrdnih optereCenja stanovanja i tercijarnih djelatnosti kao i
njihovoj meduzavisnosti.

U zahvatu DUP-a Veliki Pijesak, u najvecem dijelu je predvidena mjeSovita namjena gdje
se u objektima predvida stanovanje i obavljanje tercijarnih djelatnosti i javne namjene pa
se mogu prepoznati sledece kategorije potrosaca:

- stanovi (stalni stanovnici),
turistiCki objekti (apartmani namjenjeni turistima),
poslovni objekti,
javna rasvjeta.

Vrsno optere¢enje stanovanja

Kao osnovni element prognoze snage, uzima se standard elektrificiranosti stana
(apartmana).

Za model potpuno elektrificiranog prosje€nog stana uzima se stan koji posjeduje aparate
za kuvanje, pranje rublja i posuda, grijanje prostorija, rashladne uredaje i uredaje za
klimatizaciju, zagrijavanje vode, rasvjetu, TV i razne sitne aparate.

U jednovremenom (vrSnom) optereCenju stana svi aparati i uredaji ne ucestvuju
istovremeno Sto se karakteriSe faktorom potraznje — fp (dijagram 1). Kod vecée grupe
stanova mogucénost jednovremenog djelovanja aparata i uredaja je manja sto se pokazuje
faktorom istovremenog djelovanja.

Vréno opterecenje, primjenom Analiticke metode, odreduje se prema relaciji:
Pvs = Puus x n x kn (W), (zan>10)
gdje je:

Pvis - vrSno opterecenje jednog stana (W);
n - broj stanova,
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.
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Vréno opterecenje jednog stana dobijeno je na osnovu instalisanog opterecenja i faktora
potraznje fp prema sledecoj relaciji:

Pvis = fp X Piis .

Faktor jednovremenosti grupe stanova kn odreduje se relacijom:
kn =k + (1 — ki) x n 05

gdje je:

ki1 — faktor jednovremenosti zavistan od vrijednosti vrSnog opterecenja stana (dijagram2).

Pi (dijagram 1.)
W /stanu \
!
35.000 \
\
\
30.000 \
\
‘\
25.000 \
s
|
s
20.000 \‘
!
|
\
15.000 |
Pv B
W /stanu (dijagram 2.)
10.000 15.000
10.000
\\
5.000 5 000 ———
0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1

0.18 020 022 024 026 028 0.30

Slika: Dijagrami jednovremenosti

Prognozira se da ¢e do kraja planskog perioda u zahvatu DUP-a Veliki Pijesak biti
izgradeno 484 stana namijenjena stalnom stanovanju kao i 2208 apartmana namijenjenih

turistima. Na osnovu navedenih podataka i matematickih relacija dobija se vrSno
opterecenje, koje poti€¢e od stambenih jedinica.

Rezultati proraCuna vrSnog opterecenja stambenih jedinica (stanova i apartmana) su
prikazani u tabeli “ProraCun vrSnog opterecenja”.

Vrsno opterecenje tercijarnih djelatnosti

Na osnovu specificnog vrsnog opterecenja i BGP (S), te faktora jednovremenosti,
izraCunata je vrSna snaga:

Pv=pv*S (W).

Vrsno optere¢enje poslovnih prostora

Za proraCun vrSnog opterecenja poslovnih prostora koris€eni su podaci o prosje¢nom
lokalu BGP 75m? i specificnom vrSnom optereéenju od 40W/m? za ovu vrstu objekata.
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ProraCun vrSnog optereéenja poslovnih prostora prikazan je u tabeli “Proraun vrdnog
opterecenja”.

Vrsno opterec¢enje javne rasvjete

Vréno opterecenje javne rasvjete (Pvir) u ukupnom vrsnom opterecenju konzuma, krece se
po preporukama do 5% od ukupnog vrSnog opterecenja. U ovom slucaju usvojen je
procenat opterecenja od 2,5%.

Rezultati proraCuna prikazani su u tabeli “Proracun vrSnog opterecenja”.

Vrsna snaga na nivou DUP-a Veliki Pijesak
VrSna snaga na nivou plana, racuna se po formuli:

n
— *
Pr =Pt max +iji ed i
1

gdje je:

Ped_max - najveca aktivna vréna snaga kategorije potrosaca,
Pedi - aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potroSaca,
Kii - faktor u€eS¢a u maksimumu vrSne snage.

Rezultati proracuna prikazani su u sledecoj tabeli.

Tabela: Proracun vrsnog opterecenja;

Stanovanie g{r?é o | Pas W) o \S/;ZBZ K K*Pj
n Pv(kW) kw
Broj stanova 484 14,2 0,185 1526,07 0,9 1373,47
Broj apartmana 2208 14,2 0,185 6344,22 1 6344,22
. BGP spec. .

Poslovanje (m2) pse(ﬁvr\)/c/ﬁZ)

Poslovni prostori MN 73343 0,04 2933,72 0,9 2640,35

Javna rasvjeta 270,10 0,9 243,09
Suma kj*Pj 10601,13
Gubici 10% 1060,11

Vr$na snaga (kVA) cos ¢=0,98 11899,23

Prividna snaga planiranih objekata na nivou konzuma, uz predpostavljeni faktor snage
cos=0,98, gubitke od 10% i uz koeficjente jednovremenosti izmedu pojedinih kategorija
potroSaca kj iznosi:

Sv =11.899,23 kVA.

Razvoj elektroenergetske mreze u planskom periodu

Uzimajuci u obzir postojeCe stanje elektroenergetskih objekata, predvidenu vrSnu snagu u
planskom periodu, kako bi se obezbijedilo kvalitetno i sigurno napajanje potrosaca sa
prostora zahvata plana i zadovoljile razvojne potrebe, za naredni planski period, planirano
je sledece:

Transformatorske stanice 10/0.4 kV
Na osnovu izraCunate vrSne snage za planirane objekte u zahvatu plana, u skladu sa
planiranom namjenom, neophodno je izgraditi nove TS 10/0,4kV i to:

- DTS NOVA 1, 2x1000kVA

- DTS NOVA 2, 1x1000kVA

- DTS NOVA 3, 2x1000kVA
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- NDTS NOVA 4, 2x1000kVA

- NDTS NOVA 5, 2x1000kVA

- DTS NOVA 6, 2x1000kVA

- NDTS NOVA 7, 2x1000kVA

- NDTS NOVA 8, 2x1000kVA i

- NDTS “"Marin ploca NOVA” 2x1000kVA.

Postoje¢ce STS ,Marin plo¢a“ 160kVA i MBTS ,Ponta“ 2x1000kVA se zadrzavaju dok
postojecoj MBTS ,Ponta 2“ treba povecati snagu do projektovane vrijednosti.

Izgradnja novih TS 10/0,4kV, planira se na lokacijama gdje se predvidaju novi potrosaci.
Rasporedom planiranih trafostanica po traforejonima obezbjeduje se i znaCajna rezerva u
snazi. Ovdje treba napomenuti da su proracuni radeni za maksimalne kapacitete i
izgradenost pa izgradnja novih trafostanica 10/0,4kV mora biti fazna u skladu sa
povecanjem snage, odnosno, potrebama potroSnje. Trafostanice se grade tako Sto se u
prvoj fazi ugraduje jedan transformator 1000 (630) kVA a kasnije drugi, u skladu sa
ostvarenim potrebama usled novih potrosaca.

Lokacije novih trafostanica su prikazane u grafickom prilogu gdje su definisane i posebne
urbanistiCke parcele za njihovu izgradnju. Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa DTS i
NDTS u skladu sa pozicijom u mrezi i tehniCkim uslovima Operatora distributivhog
sistema.

Mreza 10kV

Koncep razvoja mreze 10 kV predvida zamjenu i rekonstrukcija mreze koja je u loSem
stanju i izgradnju nove u skladu sa potrebama, lokalnim planovima i planovima nadlezne
sluzbe Operatora distributivhog sistema.

Predlozenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV se ukljuCuju u postojeci
sistem napajanja iz glavnog C¢vorista TS 35/10kV »Veliki Pijesak«, Ciji kapacitet treba
povecati na projektovanu vrijednost 2x8 MVA, s obzirom na planirane urbanisticke
parametre. Predvidena mreza 10KV je prstenasta sa dva nova izvoda 10kV iz TS 35/10kV
»Veliki Pijesak«. Svim trafostanicama je objezbjedeno dvostrano napajanje a predvideno
je i povezivanje da trafostanicama iz susjednih zahvata.

lzgradnja mreze 10kV, u zahvatu ovog plana, ¢e se odvijati uz primjenu tipiziranih
osnovnih elemenata. Kablovski provodnici za podzemnu mrezu mogu biti jednozilni kablovi
tipa XHE 49 A 1x240mm?, 12/20kV.

Ulaganje u gradnju i odrZzavanje mreZze 10kV potrebno je realizovati sa opremom i
materijalom proizvedenim za 20kV-ni napon.

Prikaz buduc¢e mrezZe 10kV dat je slede¢om jednopolnom Semom:
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Slika: Jednopolna Sema mreze 10kV;

Niskonaponska mreza

Mrezu 0.4 kV koja je u loSem stanju rekostruisati i razvijati kao kablovsku i vazdusnu u
zavisnosti od vrste potroSaca, opterecenja i uslova na terenu. Tehnicki uslovi i mjere koje
treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljuCka objekata na niskonaponsku
mrezu definisani su TehniCkom preporukom TP-2, Elektroprivrede Crne Gore.

Javna rasvjeta

Duz saobracajnica, prilaza i trotoara, pjesackih komunikacija, parking prostora potrebno je
izvesti javnu rasvjetu. Takode je potrebno osvjetliti trgove, parkove, Setalista i druge
uredene javne prostore. Ako postojeCa javna rasvjeta zadovoljava u pogledu osvijetljaja
zadrzati je a u suprotnom izvesti novu.

Ovim planom se dijelom definiSe javno osvjetljenje kao sastavni dio urbanistiCke cjeline
tako da ga treba i izgraditi u skladu sa urbanistiCkim i saobracajno-tehnickim zahtjevima a
teZecCi da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Pri planiranju
osvjetljenja saobracajnica i ostalih povrSina mora se osigurati minimalni osvjetljaj koji ¢e
obezbjediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju,
kao i u tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri
rieSavanju uli¢nog osvjetlienja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta
osvjetljenja:

- novo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCavanje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

- vizuelno vodenje saobracaja.
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Gruba procjena troskova izgradnje objekata elektroenergetske infrastrukture

R.br. Objekat j-mj. Kol. Cijena’(€/jm) 1znos(€)

1 Izgradnja MBTS 10/0,4 kV,

DTS 1x1000kVA kom 1 X 55.000,00 | = 55.000,00 €
DTS 2x1000kVA kom 3 X 75.000,00 | = 225.000,00 €
NDTS 2x1000kVA kom 5 X 85.000,00 | = 425.000,00 €

2 Povec¢anje snage TS 10/0,4kV
sa 630kVA na 1000 kVA; kom 1 X 18.000,00 | = 18.000,00 €

3 Izgradnja podzemne 10kV
mreze kablom 3xXHE 49-A
1x240mm2- 12/20kV (ili sli€nim)
sa uklapanjem u postojecu

mrezu 10kV u zahvatu plana m 5588 | x 40,00 | = 223.520,00 €
4 Izgradnja nove 0,4kV mreze

niskonaponskim kablovima

odgovarajuceg presjeka m 10260 | x 30,00 | = 307.890,00 €
5 Izgradnja javnog osvjetljenja.

Obradun po metru duznom

saobracajnice. m 14630 | x 3500 | = 512.050,00 €

UKUPNO 1.766.460,00 €

USLOVI | SMIJIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda svih naponskih nivoa. Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnoj
siguronosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom prema vazecim pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa
potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca za prenos ili distribuciju elektricne
energije, koje Ce kao subjekt koji koristi ellektroenergetske objekte, utvrditi uslove za
izgradnju.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po Zakonu, odnosno Pravilniku, investitor je duZzan da
podnese zahtjev vlasniku elektroenergetskih objekata za izdavanje tehniCkih uslova za
izmjestanje el. energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost), kao i da zakljuci
ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog
izmjestanja elektroenergetskog objekta.

U slu€aju izmjeStanja postojeCih elektroenergetskih objekata potrebno je pridrzavati se
odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.
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U blizini razvodnih postrojenja zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata bez obzira na
namjenu. Prilikom izgradnje pridrzavati se propisa nadlezne elektroenergetske sluzbe.

KRITERIJUMI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i uredenju
prostora, prema Prostornom planu Crne Gore, tehni¢kim i drugim propisima.

Elektroenergetski vodovi

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1 do 400kV izvodi se u vidu
nadzemnih elektroenergetskih vodova koji podrazumijevaju skup svih dijelova koji sluze za
nadzemno vodenje provodnika koji prenose i razvode elektrichu energiju: provodnici,
zastitna uzad, zemljovodi, uzemljivaCi izolatori, nosaci, konzole, stubovi i temelii.
Priblizavanje i ukrStanje sa ostalim vodovima, priblizavanje i sigurnosna visina dati su u
Pravilnicima (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Prilikom lociranja i izgradnje dalekovoda poStovati sledec¢e uslove:

- Trase dalekovoda ne smiju voditi preko objekata sa zapaljivim i eksplozivnim
materijalom;

- Nije dozvoljeno vodenje dalekovoda preko nadzemnih objekata u kojima se nalazi
lako zapaljiv materijal (skladiSta benzina, ulja, eksploziva i sl.). Na prolazu pored
navedenih objekata horizintalna sigurnosna udaljenost jednaka je visini stuba
uvecanoj za 3m, a mora iznositi najmanje 15m;

- Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi raCuna kod ukrstanja sa drugim
objektima infrastrukture (TT vodovi, magistralni i regionalni putevi, ZeljezniCke pruge
i postrojenja).

- U slu€aju vodenja elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrSina
treba obezbjediti minimalnu sigurnosnu visinu i minimalnu sigurnosnu udaljenost od
pomenutih objekata (elektriCnha sigurnost).

Trafostanice 10/0,4kV

Pri projektovanju i izgradnji TS 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehniCkim
zahtjevima nadlezne sluzbe Operatora distributivnog sistema.

Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa MBTS sa unutradnjom manipulacijom, u skladu
sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivnhog sistema.

Raspored opreme i polozaj energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto
racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih
elemenata i blokova i omoguci efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Primarni
namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV.

TS 10/0,4kV se ne ograduju i nemaiju zastitnu zonu. Zidovi TS 10/0,4kV treba da budu sa
ugradenim zvuéno-izolacionim materijalom koji ¢e ograniciti nivo buke. Za TS 10/0,4kV
propisan je maksimalni nivo buke od 30 dB danju i 35 dB nocu.

Zbog sprijeCavanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu u slu€aju havarija usled izlivanja
transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame za
skupljanje ulja (za uljne transformatore).

Pri planiranju TS 10/0,4kV potrebno je obezbjediti prostor za tu namjenu sledecih
dimenzija: 7,02 x 5,60m za TS 1x1000 kVA, odnosno 7,54 x 6,71m za TS 2x1000 kVA.

Trafostanicama 10/0,4kV potrebno je obezbjediti pristupni put minimalne Sirine 3m do
najblize javne saobracajnice za pristup teretnog vozila.
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Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsini u zoni raskrsnice, njen polozaj mora biti
takav da ne ugrozava preglednost i bezbjednost kretanja svih u€esnika u saobracaju.

Do trafostanica 10/0,4kV omoguciti nesmetano priklju¢enje elektroenergetskih vodova 1kV
i 10kV.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir €injenicu da se planirani objekti
grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Dinamika izgradnje novih trafostanica zavisiCe od dinamike izgradnje objekata Cijem
napajanju su namjenjene. Za nove trafostanice snage 2x1000kVA, predvida se u prvoj fazi
ugradnja jednog transformatora snage 1000kVA ili 630kVA, u zavisnosti od ostvarenih
potreba, a ugradnja drugog transformatora nakon izgradnje objekata (potrosaca) koji ¢e
zahtijevati njegovu snagu.

Izgradnju novih elektroenergetskih objekata (EEO) potrebne snage i uklapanje u
elektroenergetsku SN (10kV) i NN mrezu (0,4kV) izvesti prema uslovima Operatora
distributivhog sistema.

Demontazu postoje¢ih EEO moguce je izvrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u postojecu
elektroenergetsku (SN i NN) mreZu i pustanja u rad novih EEO.

Distributivha mreza 10kV

Mreza 10kV se predvida kao podzemna. Kablovski provodnici za podzemnu mrezu mogu
biti jednozilni kablovi tipa XHE 49 A 1x240 mm? li sli¢ni, prema uslovima Operatora
distributivhog sistema.

Postavljanje svih kablova izvesti prema vazecim tehniCkim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti.

Za postojece i planirane vodove 10kV ostavlja se mogucnost izmjestanja ili povecanja
prenosne moci, kao i moguénost ugradnje zastitne i upravljake opreme u skladu sa
uslovima Operatora distributivhog sistema.

Postojece nadzemne vodove 10kV moguce je kablirati u skladu sa uslovima Operatora
distributivhog sistema.

Prilikom definisanja trasa podzemnih kablovskih vodova, potrebno je voditi racuna da iste,
ako je to moguce, prate saobracajnice i da se ugraduju u zoni trotoara i u vlasnistvu
opsStine ili drzave.

Trase 10kV vodova i lokacije trafostanica moguce je mijenjati uz saglasnost operatora
distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja ako za to postoji povoljnije
rieSenje.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza se izvodi kao kablovska podzemna i nhadzemna standarnih presjeka
provodnika. Mreza treba da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije
rijesti prstenasto napajanje.

Mrezu izvoditi niskonaponskim kablovima tipa PP0O0-A, XP0OO0-A i PPOO ili XPOO naponskog
nivoa 0,6/1 kV (ili sli¢nim, prema zahtjevima stru¢ne sluzbe operatora distributivhog
sistema), presjeka prema jednovremenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optereéenja po pojedinim izvodima.

Za nadzemnu NN mrezu predvideni su (SKS) provodnici standardnih presjeka. Vodovi se
postavljaju na stubove. Stubovi se postavljaju na javnim povrSinama ili na gradevinskim
parcelama.
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TehniCki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji prikljucka
objekata na niskonaponsku mrezu definisani su TehniCkom preporukom TP-2,
Elektroprivrede Crne Gore.

Javna rasvjeta

Svim saobracéajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehnicku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE - Medunarodna komisija za osvjetljenje
(International Commission on Illumination) i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog
nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za
montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati.
Temelje birati prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska
ispitivanja tla. Pri odabiru stubova voditi raCuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao
parametre Koristiti vrijednosti HMZ i u skladu sa istim birati mehaniCku ¢vrstocu, presjek i
debljinu zida stuba.

Svjetlec¢a tijela namjenjena javnoj rasvjeti postavljati na stubove namijenjene za javnu
rasvjetu ili zajedno sa niskonaponskom mrezom 0.4kV, gdje to uslovi dozvoljavaju.

Javnu rasvjetu treba razvijati sa svetiljkama tako da zadovolje standarde u pogledu
osvjetljaja. Cjelokupnu rasvjetu izvesti svjetijkama jedinstvenog i uskladenog tipa koje
zadovoljavaju u pogledu energetske efikasnosti. PreporucCuju se LED svjetiljke zbog svoje
male potrosnje, duzeg vijeka trajanja i manijih troSkova odrzavanja.

Posebnu paznju posvetiti osvjetlienju glavnih i obilaznih saobracajnica. PazZnju takode
treba posvetiti dekorativnoj rasvjeti (spomenici kulture).

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV, kablovima
standardnih presjeka (25 mm?, 0,6/1 kV za uli€no osvjetlienje i 16 mm? 0,6/1 kV za
osvjetljenje u sklopu uredenja terena) a upravljanje fotorelejom ili uklopnim satom.
Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti
5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona).

Za polaganje napojnih vodova javne rasvjete vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Za projektovanje javne rasvjete se preporuCuje koris¢enje Preporuka za projektovanije,
izvodenje i odrzavanje rasvjete na podrucju Glavnog grada, (mart. 2016.god).

Kablovska mreza

Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i 10kV polazu se ispod javnih povrSina (ispod
trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih povrsina,
ispod zelenih povrsina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi 1kV i
10kV postavljaju se u rov minimalne dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova.

Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati ve¢a mehaniCka naprezanja tla ili postoji
eventualna moguénost mehani¢kog ostecCenja kablovskih vodova, elektroenergetski
vodovodi 1kV i 10kV polazu se iskljucivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne cijevi.

Trafostanice se povezuju 10 kV-nim kablovima C€iji ¢e tip i presjek odrediti stru¢na sluzba
Operatora distributivhog sistema.

Ukoliko to zahtevaju tehniCki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema,
zajedno sa kablom na oko 0.4 m dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje FeZn 25x4mm.
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Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu, promjenu
pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje,
priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijama i sl.

Eventualna izmjeStanja postojeCih kablova, zbog novih urbanistiCkih rjeSenja, vrsiti uz
obavezno prisustvo predstavnika Operatora distributivnog sistema i pod njegovom
kontrolom. U tim sluCajevima, otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora biti u
beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvajanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 1 kV-ni kablovi za napajanje elektricnom
energijom potroSaca, tako i za osvjetlienje ulica (saobracajnica). Presjek kablova
niskonaponskih potroSaca kao i ulicne rasvjete bice odreden uslovima nadlezne
elektrodistributivne organizacije i glavnim projektima objekata na osnovu stvarnih
jednovremenih snaga objekata.

Postojeca niskonaponska vazdudna mreza perspektivho bi¢e zamenjena podzemnim 1kV-
nim kablovima tako da se priklju¢enje korisnika predvida podzemnim kablovima.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehni¢kim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.
Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa drugim vrstama
instalacija voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti slede¢e za razne vrste
instalacija:

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji horizontalni
razmak je 0.5 m za kablove 1 kV, 10 kV, odnosno 1m za kablove 35 kV. Ukrstanje
energetskog | telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0.5 m. Energetski kabal se
polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu postici
energetske kablove na tim mjestima provesti kroz cijev. Pri ukr§tanju energetskih kablova
sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude $to blizi pravom uglu. Ugao
ukrstanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukrstanju kablova za napone 250 V
najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 m a za vece kablove 0.5 m.

Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski kabl se pri ukrstanju
polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0.3 m. Ukoliko
se ovi razmaci ne mogu posticl, na tim mjestima energetski kabl poloZiti kroz zastitnu cijev.

Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljne
ivice toplovoda mora da iznosi 0.3 m odnosno 0.7 m za 10 kV-ni kabal. Nije dozvoljeno
polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukr8anju energetskih kablova i sa kanalima
toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0.6 m. Energetskie kablove pri
ukrdanju poloZiti iznad toplovoda. Na ovim mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od
izolacionog materijala pjenusavi beton) debljine 0.2 m. Pri paralelnom vodenju i ukrstanju
energetskog kabla za javno osvjetljenje i toplovoda najmaniji razmak je 0.1 m.

Zastitne mjere

Zastita TS 10/0.4kV

U TS10/0.4kV za zastitu transformatora predvidena je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10kV i 0.4kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa
termiCkom i prekostrujnom zastitom.
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Zastita od visokog napona dodira

Kao zastita od visokog napona dodira predvidaju se uzemljenja svih objekata, tako da se
dobije sisitem zajedniCkog uzemljivaca. Prilikom izrade uzemljenja voditi raCuna da napon
dodira ne bude veci od 50V.

Zastita mreze visokog napona
Zastita mreze visokog napona reSava se u sklopu Citave mreze 10kV, na podrucju plana.

Zastita niskog napona

Mrezu niskog napona treba Stititi od struja kratkog spoja NN visokoucinskim osiguracima,
ugradenim u NN polju pripadajuée TS 10/0.4kV. U prikljuénim kablovskim ormari¢ima
zastititi ogranke za objekte odgovaraju¢im osiguracima.
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10. Hidrotehnicka infrastruktura

Uvod
Koncept planskog rieSenja hidrotehnicke infrastrukture za predmetni planski dokument
lokacije Veliki pijesak uradenj je na osnovu sledecéih inputa:
e potrebe za vodom iskazane kroz normu potro$nje 250 I/st/dan;
dispozicija postojecih i planiranih objekata;
planovi viseg reda;
postojece stanje i dispozicija hidrotehnike infrastrukture i objekata;
potreban kvalitet i kontinuitet u funkcionisanju planiranog hidrotehni¢kog
infrastrukturnog sistema;
e savremena tehnicka rieSenja i oprema;
e vazeci standardi, propisi i preporuke.

Snabdijevanje vodom

Vodosnabdijevanje predmetnog zahvata planirano je sa Magistralnog cjevovoda
regionalnog vodovodakoji se proteZze duz magistralnog puta Bar-Ulcinj. Dimenzionisanje
mreze obavi¢e se na osnovu racunskih potreba za vodom iskazanih kroz normu potro$nje
250 I/st/dan. Zahvatanje vode vrSice se preko rezervoara stim Sto ¢e se dalje reSavati ppz.
Bice predviden rezervoar koji ¢e zavisno od potreba za protivpoZarnom vodom koji ¢e biti
smjeSten 25m (da bude obezbijeden natpritisak 2.5bara) iznad najvisoCije kote
predmetong plana.

Konekcija na Regionalni vodovod je koncipirana da ide planiranim cjevovodom DN160
PEHD do predmetne lokacije i to uz trup novoplanirane pristupne saobracajnice,
gravitaciono.

Za broj planiranih stanovnika i turista 8790 i normu potro$nje od 250 I/st/dan i koeficijenata
neravnomjernosti 1,4 i 1,8 dobija se:

1. Planom je predvidjeno da se usvoji prosje¢na dnevna potrosnja od 250 I/s dan
Qs = 8790 x 250 = 2179,5 m3/dan
Qs = 25.22 I/sek.

2. Najveca potrosnja u kriticnom danu to jest maksimalna dnevna potroSnja-stanovnici
Qmaxd. = 1648 x 250 x 1,8 = 741.6 m%/dan

Qmax.d. = 8.58 I/sek.

Najveca potrosnja u kritichom danu to jest maksimalna dnevna potrosnja-turisti

Qmax.d. = 6590 x 250 x 1,4 = 2306.5 m3/dan

Qmax.d. = 26.69 |/sek.

3. Maksimalna ¢asovna potroSnja koja se javlja u dnevnom Spicu-stanovnici i turisti
Qmaxh = 8790 x 250 x 1,8 x 1,5 =5933.3 m3/dan
Qmax h=68.67 |l/sek.

Vodovodna mreza je planirana da se gradi duz trotoara buduéih saobracajnica i pjeSackih
staza u cilju povezivanja u prstenove sa kojim se obezbeduje uravnotezenost pritisaka i
sigurnost u vodosnabdijevanju. Za uli¢ne cjevovode usvojen je najmaniji profil DN110 mm,
a prema potrebi potroSnje dimenzionisana je na profile DN160.

Za snabdijevanje urbanisti¢kih parcela u jedini¢nu cijenu uli¢nih cijevovoda DN110 mm
uracunat je i dovod kucnih prikljuCaka do urbanistiCkih parcela koji bi se polozili u istom
rovu.
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Za izradu vodovodne mreze planirane su cijevi od PEVG PE10 za radne pritiske 10 bara, a
fazonski komadi i armatura od livenog gvozda u betonskim Sahtovima.

Obezbjedenje protivpozarne zastite planirano je tako Sto ¢e duz vodovodne mreze DN110
na propisnom rastojanju bice izvedenipodzemni hidranti. Precnik trase cjevovoda na kojoj
su planirani hidranti ne smije biti manji od DN110.

Uli¢ni hidranti predvidjeni su skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za spoljnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Evakuacija otpadnih voda

Izvodom iz PPPPN Obalnog podrucja navedeno je da ¢e se fekalne vode ispustati direktno
u more preko podmorskog ispusta duzZine cca 1000m. Obzirom na sadasnje stanje
postojecih podmorskih ispusta, i problema koji ih prate, ovim planom predvida se koncept
tretmana fekalnih voda. Visinski polozaj lokacije Veliki pijesak i planiranih saobracajnica
uslovile su da se podrucje zahvata lokacije podijeli na dva slivna podrucja i usmjeri ka
planiranombioloSkom uredaju za precCiS¢avanje otpadnih voda10.000 - 15.000 ES,
dimenzionisanom tako da pokrije potrebe predmetnog plana i kontaktnih zona.

Ukupne potrebe za odvodenje otpadnih voda sa prostora predmetnog zahvata od
planiranih 8790stanovnika racunato sa koli¢inom od 0,0118 I/s/st. iznosi 103,7 I/s.

Za ovaj plan planirana je prognoza jedinicnog rashoda od 200 |/st. dan

Q max = 8790 x 0,25 = 2197.5 m%/dan

Q max = 25.43 |/sek.

Za dimenzioniranje kanalizacione mreze je mjerodavan maksimalni ¢asovni protok. Ako
usvojimo da prosjecni ¢asovni koeficijent ¢asovnog protoka k.C. iznosi 2,5 maksimalna
c¢asovna protoka bi iznosila

Qmax¢.=25.43 x2,5=63.58 I/sek.

Odabrani profili uliénih kolektora su dimenzionisani osim za odvodenje odtpadnih voda
Podaci preuzeti iz “Studije lokacije za preciS¢avanje otpadnih voda u Opstini Bar” Knjiga 3,
verzija 04/2019 koju potpisuje Fitchner Water & Transpotartion GmbH.

PPOV Veliki Pijesak
Veliki Pijesak — Lokacija 1:

Sa mosta
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Sa glavnog puta (©Google Street View)

Sakupljene fekalne vode odvoditi kolektorom duz magistrale do postrojenja za tretman.
Planirano postrojenje za preciScavanje bi trebalo da prihvata otpadne vode i od kontaktnih,
susjednih lokacija. Kolektor duz magistrale (van granica zone zahvata) dio plana viSeg
reda.

Tretirane otpadne vode mogu biti iskoriStene za nalivanje zelenih povrSina i pranje ulica pa
bi se tako u predmetni plan implementirala i energetska efikasnost koja podrazumijeva
ekonomsku ustedu i o€uvanje prirodnog resursa - pitke vode.

Da bi se obezbijedilo dalje koristenje tretiranih otpadnih voda potrebno je da uredaj za
preCiS¢avanje otpadnih voda bud bez primarnog taloZnika i povezan su na rezervoar za
prelivom u upojni bunar. Prije ispusta u rezervoar izlazna voda treba da ima manje od 20
mg (BPKs)/l Sto Cini stepen preciS¢avanja veéi od 95% razgradnje organskog otpada.
Dodatno preciS¢avanje do 98% se postize preko tretmana UV lampama.

Profilii ulicne kanalizacione mreze odredene su na osnovu mogucéih padova duz
saobracajnica i nesmetanog odrzavanja instalacija, tako da je minimalni profil
planiran@200 mm, a maksimalni @250 mm.

Atmosferska kanalizacija

Konfiguracija terena na zahvatu lokacije Veliki pijesak uslovili su da koncept sakupljene
atmosferske vode sa saobrac¢ajnih povrSina usmjere na dva ispusta iz razloga
racionalnosti izgradnje planirane mreze.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je u oivicenimsaobraéajnim
povrSinama koja Ce bit tretirana prije ispustanjaurecipijent - more.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB slivnika i revizionih slivnika.
Na svim parking povrSinama planirana je izgradnja separatora ulja i lakih naftnih derivata
koji ispunjavaju propisane norme i standarde. Kanalizaciona atmosferska mreza je
planirana da se gradi od PE korugovanih cijevi klase prema dubini ukopavanja.

Ukoliko se na nekim pozicijama atmosferske vode moraju ispustati u zelene povrsine
obavezno je predvidjeti upojne rovove sa ravnomjernim prelivanjem, kako ne bi doslo do
erozije tla i ugrozavanja stabilnosti objekata.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreze atmosferske kanalizacije treba
obezbediti od “Vodovod i kanalizacija” doo. iz Bar, §to je potrebno ugraditi u urbanisticko —
tehniCkim uslovima za projektovanje.
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Procjena troskova

Za planom urbanizovani dio zahvata procjena troSkova izvrSena je na osnovu planirane

duzine cijevovda i realnih troSkova izgradnje:

VODOVOD

Izrada cjevovoda vodovoda od PEVG i duktila

za radne pritiske od 10bara, raCunajuci sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa ¢vorovima,
protivpozarnim hidrantima i ogranaka kuc¢nih
prikljuCaka sa cijevovoda za:

DN 110mm m 3435 x 90 = 309.150,00 €
DN 160mm m 1480 x 125 = 185.000,00 €
DN 200mm m 765 x 150 = 114.750,00 €

UKUPNO VODOVOD: 608.900,00 €

FEKALNA KANALIZACIJA

1. lzrada ulicne mreze i blokovskih kanala
fekalne kanalizacije od PVC cijevi raCunato

sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim
i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca

i penjalica, i to za:

@ 200mm m 3.010 x 135 = 406.350,00 €
@ 250mm m 1935 x 145 = 280.575,00 €
@ 300mm m 520 x 160 = 83.200,00 €

|zrada uredaja za bioloSko preciS¢avanje otpadnih

voda raCunato sa svim gradevinskim i

gradevinsko zanatskim radovima, kao i

nabavke i montaze hidromehanitke opreme sa

izradom ispusta u re€no korito za sledecCe kapacitete

10000 ES kom 1 x 350.000,00 =350.000,00 €
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA : 1.120.125,00 €

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Izrada uli¢nih kanala atmosferske kanalizacije

od PE korugovanih cijevi za uli¢nu kanalizaciju
racunato sa svim zemljanim radovima,
sa izradom potrebnog broja slivnickih okana
i revizionih slivnika :

@ 300mm m 2.825 x 140 = 395.500,00 €
@ 400mm m 2.245 x 160 = 359.200,00 €
@ 500mm m 700 x 175 = 122.500,00 €
Izrada ispusta u more:
kom 2 x 3.000,00 = 6.000,00 €
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 883.200,00 €
UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE: 2.612.225,00 €
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11. Elektronske komunikacije

Postojecée stanje

Posmatrana zona DUP-a Veliki Pjesak u Baru je, od strane dominantnog operatera fiksne
telefonije, Crnogorskog Telekoma, prije oko petnaest godina, telekomunikaciono povezana
fiksnom telekomunikacionom mrezom na postojeéi telekomunikacioni ¢vor RSS Veliki Pjesak,
sa kojeg se fiksnim telekomunikacionim servisima napajaju pretplatnici sa ovog podrugja, a u
okviru glavnog telekomunikacionog €vora Bar. Telekomunikacioni ¢&vor RSS Veliki Pjesak,
povezan je optickim kablom sa glavnim telekomunikacionim ¢vorom Bar. Telekomunikacioni ¢vor
RSS Veliki Pjesak, koji se nalazi neposredno uz posmatranu zonu, u kontaktnoj zoni ovog DUP-a,
u odnosu na nove standarde u pruzanju savremenih telekomunikacionih servisa, za sada
relativno dobro snadbijeva pretplatnike iz zone DUP Veliki Pjesak fiksnim telekomunikacionim
servisima. Cjelokupna fiksna telekomunikaciona mreza na podruéju plana, vezana je na navedeni
telekomunikacioni ¢vor, a gradjena je uglavnom kablovima tipa TK 59GM, provuéernim kroz pE i
PVC cijevi u telekomunikacionoj kanalizaciji, tako da karakteristike izgradjene mreZe zadovoljavaju
trenutne potrebe stanovnika ovog naselja za novim telekomunikacionim priklju¢cima, ali su gotovo
svi kapaciteti izgradene mreze u potpunosti iskoriséeni.

Telekomunikaciona kanalizacija je radjena manjim dijelom sa 3 PVC , a ve¢im dijelom sa jednom
PVC cijevi 110mm u primarnom dijelu tk kanalizacije i sa 2 pE cijevi 40mm prema izvodnim
ormari¢ima. Dominantan tip izvoda €ine spoljasnji izvodi—stubiéi.

Posebno treba imati u vidu da su kroz telekomunikacionu kanalizaciju koja se nalazi u
neposrednoj blizini granice plana, a pripada podrucju kontaktnog plana Pecurice, a koja je
postavljena dijelom uz trup, a dijelom u trup saobracajnice Bar—Ulcinj, provuceni opticki
kapaciteti izmedu Bara i Ulcinja i, $to je posebno vazno, i medunarodni opticki kabal Bar—Krf,
koji na lokaciji Ujtin potok, sa podmorske prelazi na podzemnu kanalizacionu trasu.

O njima se mora strogo voditi racuna prilikom planiranja nove ili rekonstrukcije postojece
telekomunikacione kanalizacije. Stanje postojece fiksne telekomunikacione mreze u naselju Veliki
Pjesak je, imajuci u vidu trenutnu situaciju na terenu, u granicama tehnicki korektnog. Na podrudju
plana DUP "Veliki Pjesak", prisutan je i mobilni signal sva tri mobilna operatera u Crnoj Gori :
Promonte, Crnogorski Telekom i M-Tel. Kvalitet signala mobilnih operatera je zadovoljavajuéi. U
naselju je prisutan i signal beZi¢nog operatera TV signala, Telemacha.

Pregled dat u sledecoj tabeli daje podatke o vrstama komunikacionih usluga koje prisutni
operateri pruzaju korisnicima na teritoriji Op&tine Bar

Pregled komunikacionih usluga —Opstina Bar
Opstina Usluge Operator
Bar Javno dostupna telefonska usluga u fiksnoj elektronskoj | Crnogorski Telekom,
komunikacionoj mreZi M:tel, Telemach i Telenor
Bar Usluga pristupa internetu Crnogorski Telekom,
M:tel, Telenor,Orion
Telekom,SBS Net
Montenegro Wimax
Montenegro i TeleEye
Montenegro
Bar Usluga prenosa i distribucije audio vizuelnih medijskih | Crnogorski
sadrzaja Telekom,Mtel, Telemach,
(izuzima zemaljsku radiodifuziju koja se ne naplaéuje) Orion Telekom
iRadiodifuzni centar
Bar Javno dostupne usluge u mobilnoj elektronskoj | Crnogorski Telekom,
komunikacionoj mrezi M:tel i Telenor
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Pregled broja javno dostupnih telefonskih usluga u fiksnoj elektronskoj komunikacionoj
mrezi po operatorima kao i penetracija po ukupnim stanovnicima i domacinstvima dati su
na sledecim tabelama.

Broj priklju¢aka fiksne telefonije po opstinama —2019.godina
Crnogorski
Telekom M:Tel Telemach Telenor Ukupno
Bar 9.832 5.005 1.317 98 16.252
Broj Penetraciia Penetracija Penetracija
Broj prikljuéaka ! domacinstva | domadinstva
S N (stanovnistvo- . -
priklju€aka (samo fizi€ka s L (svi (samo fizi¢ka
. svi prikljucci) e :
lica) prikljucci) lica)
Bar 16.252 14.598 38,65% 114,36% 102,72%

Na slede¢e dvije tabele je dat pregled broja korisnika AVM sadrzaja po operaterima i broj
korisnika distribucije AVM sadrzaja po komunikacionim tehnologijamaza OpStinu Bar

Ouiti Broj korisnika distribucije AVM sadrzaja — 2019. godina

Stina

1 CT Telemach M:Tel RDC Orion Ukupno
Bar 5.637 6.069 5.924 636 65 18.331

Broj korisnika distribucije AVM sadrzaja po tehnologijama - 2019. godina

Opstina KDS IPTV DTH DVB-T2 Ukupno

Bar 8.269 5.702 3.724 636 18.331

Usluge u mobilnoj elektronskoj komunikacionoj mrezi na teritoriji Optine Bar pruzaju tri
operatora, Crnogorski Telekom, M:tel i Telenor. Na sledec¢im tabelama dat je broj mobilnih
pripaid i postpaid korisnika registrovan do kraja 2019.godine, kao i penetracija korisnika.

Broj mobilnih prepaid korisnika na kraju 2019.godine

Opstina Crnogorski Telenor M:Tel Ukupno
Telekom
Bar 6.991 15.181 12.469 34.641

Broj mobilnih postpaid korisnika na kraju 2019. godine

Opéstina Crnogorski Telenor M:Tel Ukupno
Telekom
Bar 11.139 11.816 11.397 34.352
Penetracija
prepaid postpaid ukupno
Bar 82,38% 81,70% 164,08%

Broj korisnika po opstinama se razlikuje u odnosu na ukupan broj korisnika jer u tabeli po
opstinama nisu dodati "Stranci". Na osnovu podataka iz gornjih tabela dobija se odnos broja
postpaid/prepaid korisnika po opstinama, za kraj 2019. godina, gdje je za opstinu Bar postpaid
korisnika 81,70% a prepaid korisnika 82,38%.
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Planirano_stanje

Kako je reCeno u opisu postojeéeg stanja, u posmatranoj zoni DUP Veliki Pjesak, djelimi¢no
postoji telekomunikaciona kanalizacija gradena PVC i pE cijevima i pristupna telekomunikaciona
mreza postavljena u telekomunikacionoj kanalizaciji.Telekomunikaciona mreza je vezana na
postojeéi telekomunikacioni &vor RSS Veliki Pjesak, koji se nalazi neposredno uz posmatrano
podrucje, u kontaktnoj zoni, sve u vlasnistvu dominantnog operatera fiksne telefonije,
Crnogorskog Telekoma. Kapacitet i kvalitet primarne i sekundarne telekomunikacione mreze
zadovoljavaju potrebe trenutnih korisnika unutar zone, jer nema mogucnosti za dodjelu novih
priklju¢aka i novih servisa, jer ne postoje bilo kakve kablovske rezerve u njoj. Samim tim,
postoje¢a tk mreza ne moze da zadovolji potrebe svih planiranih sadrzaja u zoni obuhvata DUP
Veliki Pjesak, a uz to je i rastojanje od telekomunikacionog ¢vora RSS Veliki Pjesak do svih
korisnika toliko veliko da ne omogucava dodjelu savremenih telekomunikacionih servisa (ADSL,
MIPNET, IPTV i dr.) za udaljene korisnike. Imaju¢i u vidu aktuelne trendove u razvoju
telekomunikacionih usluga u Crnoj Gori, projektant pretpostavlja da ¢e se u posmatranoj zoni, u
narednom periodu, morati da locira telekomunikacioni ¢vor. Kako Crnogorski Telekom, kao
dominantni operatar fiksne telefonije, u TehniCkim uslovima koje je izdao za izradu ovog DUP, nije
iznio planove za njegovo postavljanje, u skladu sa tim ni projektant nije odredio njegovu
eventualnu lokaciju, ali je planirana izgradnja telekomunikacione kanalizacije koja se relativho
lakomoze uklopiti u takve projekcije. Projektom se predvida da se odredeni djelovi postojece
telekomunikacione infrastrukture proSire, odredeni djelovi zbog izgradnje novih saobracéajnica i
njihovog polozaja u odnosu na nove trase Ce se u potpunosti napustiti, dok ¢e se u najveéem
dijelu naselja izgraditi nova telekomunikaciona kanalizacija i nova telekomunikaciona mreza.

Dodjela fiksnih telekomunikacionih servisa u kompletnoj zoni DUP-a Veliki Pjesak, sa
postoje¢eg telekomunikacionog ¢vora RSS Veliki Pjesak, na taj nacin ¢e biti ostvarljiva, iako ¢e
rastojanje od postoje¢eg RSS Veliki Pjesak do novih pretplatnika u zoni DUP-a, u najvec¢em broju
slu¢ajeva biti relativno veliko. Prilikom planiranja broja PVC cijevi i rasporeda telekomunikacionih
okana u novoj telekomunikacionoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenimstambenim, poslovnim i usluZznim
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone i dr. Zbog toga je, u skladu sa naprijed iznijetim
Cinjenicama, uz podatke o postojecoj telekomunikacionoj kanalizaciji na ovom terenu, dobijene
iz Telekomunikacionog Centra Bar, predvidjena rekonstrukcija postojeceili pak izgradnja nove
telekomunikacione kanalizacije na svim potezima unutar zone DUP Veliki Pjesak, gdje se to
pokazalo kao neophodno.Planirana je izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije 4 PVC cijevi
110mm, na dijelu uz magistralni pravac Bar-Ulcinj, dok ¢e se sva ostala telekomunikaciona
kanalizacija graditi sa 3 PVC cijevi 110mm.U zoni DUP Veliki Pjesak, predvidjena je izgradnja
telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, i to:

* sa 4 PVC cijevi 110 mm u ukupnoj duzini od oko 2300 metara,

* sa 3 PVC cijevi 110 mm u ukupnoj duzini od oko 12500 metara,

* novih tk okana sa lakim poklopcem — komada 328.

Planiranim rjeSenjima u dijelu telekomunikacione kanalizacije, ona se logi¢cno povezuje sa
postoje¢omtelekomunikacionom kanalizacijom u okviru plana Veliki Pjesak, tako da
objedinjene Cine cjelinutelekomunikacione kanalizacije u ovom naselju, koja je potpuno povezana
sa postoje¢im telekomunikacionim&vorom RSS Veliki Pjesak.Treba izbjeci bilo kakva oStecenja
PVC cijevi i optic¢kih kablova u njima i o istima strogo voditi raCuna. Jedan dio postojecih trasa,
realizacijom saobracajnih rieSenja iz ovog DUP-a, bic¢e napusten, ali projektant nijepoku$avao da
unaprijed odredi poteze koji ¢e biti napusteni djelimicno ili u potpunosti, ve¢ je dogovor o
tomepotrebno da usaglase investitori objekata ili saobracajnica i vlasnik telekomunikacione
infrastrukture koja ¢e se izmjeStati, Crnogorski Telekom. Trase planirane telekomunikacione
kanalizacije potrebno je, gdje god je to mogucée, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u sluCaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili  parking prostora,
morali ugraditi tedki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaCanje okana, Sto bi bilo
ne ekonomiéno.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i telekomunikaciona
okna, izvoditiu svemu prema vazeéim propisima Crne Gore, preporukama iz planova viSeg reda i
preporukama ZJ PTT izove oblasti. Jedna PVC cijev o0 110 mm na svim potezima, planirana je
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iskljuCivo za potrebe KDS operatera i provlacenjanjihove kablovske i opti¢ke infrastrukture. Od
postoje¢ih i DUP-om planiranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u zoni
obuhvata, potrebno je definisati plan i nacin prikljuCenja svakog pojedinanog objekta.
Telekomunikacionu kanalizaciju sa PVC i pE cijevima, pojedinaénim projektima treba predvidjeti
do samih objekata.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u kolektivnim stambenim objektima treba izvoditi u
tipskimtelekomunikacionim ormari¢ima, lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini, ili u
tehniCkim prostorijamaobjekata, ukoliko takvih prostora ima.Na isti nacin izvesti i ormarie za
koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala. Ku¢nu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa UTP (FTP) ili drugim kablovima slicnih
karakteristika, provlaciti ih kroz PVC i pE cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija,vodeci
ratuna o tome da u svakom poslovnhom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4
telekomunikaciona priklju¢ka, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 telekomunikaciona
priklju¢ka. U slu€aju da se trase telekomunikacione kanalizacije poklapaju sa trasama vodovodne
kanalizacije ili satrasom elektro vodova, potrebno je poStovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti.U objektima funkcionalnenamjene kakvi su: Skole, vrti¢i, restorani,
hoteli, trzni centri i dr., predvidjetimogucnost montaze javnih telefonskih govornica.

U izradi ovog planskog dokumenta, obradivaC se pridrzavao odredbama sledecih zakona i
pravilnika:

- Zakona o elektronskim komunikacijama (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 40/13,
56/13, 2/17 i 49/19),

- Pravilnika o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 33/14),

- Pravilnika o tehniCkim i drugim uslovima za projektovanje izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 41/15)

- Pravilnika o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 59/15 i 39/16),

- Pravilnika o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (»Sluzbeni list Crne Gore« broj 52/14) i

- Pravilnika o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (»Sluzbeni list Crne
Gore« broj 6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mreza i elektronske
komunikacione infrstrukture izvodi po najviSim tehnoloSkim, ekonomskim i
ekoloskim kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema gradi na nacCin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapredjenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno na¢inom upotrebe pojedinih korisnika
ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje
iste tokom Citavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih obavezno obezbijedi zastita
postojecih elektronskih komunikacionih rnreza, elektronske komunikacione
inirastrukture i povezane opreme.

- U slu€aju da se trasa elektronske komuikacione infrastrukture poklapa sa trasom
drugih instalacija(vodovodne, kanalizacione i trasom elektro instalacija) u svrhu
eliminisanja mogu¢eg mehanickog i hemijskog ostec¢enja elektroske komunikacione
infrastructure i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrstanja
sa ostalim infrastrukturama u prostoru poStuju propisana minimalna rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladi.
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Okvirni troSkovnik za izgradnju komunikacione infrastrukture

Redni | Opis Jed. Koli¢ina Jed. Ukupno
broj mjere cijena
A Materijal
1 Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 7650 12,5 95625
2 Isporuka lakih ramova sa poklopcem Kom 328 125 41 000
Ukupno A 136625
B Gradevinsko montazni radovi
1 Izrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi | m 2300 14 32 200
(iskoprova dim. 0,81x0,60m, u
zemljistu IVkategorije, komplet rad i
materijal)
2 Izrada tk kanalizacije sa 3 PVC cijevi | m 12 500 12 150 000
(iskoprova  dim.  0,81x0,60m, u
zemljidtu IVkategorije, komplet rad i
materijal)
3 Izrada tk okna un. dim.1,80 x 1,50 x | kom 326 750 244 500
1,90m
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop
otvora dim. 2,20x1,90x2,30m, u
zemljistu  lll/IVkategorije, komplet rad i
materijal)
Ukupno B 426 500
Ukupno (A+B) 563 125
PDV 21% 118 256
SVEUKUPNO SA PDV-om 681 381

12. Pejzazna arhitektura
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Postojece stanje

Prema predionoj regionalizaciji Crne Gore (Studija Mapiranje i tipologija predjela Crne
Gore, Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - Podgorica, 2015.), zahvat DUP-a
"Veliki pijesak” se nalaze u okviru Predjela primorskog regiona, odnosno na regionalnom
nivou u okviru podrucja karaktera predjela 1.5 Predjeli Barskog podrucja, a na lokalnom
nivou u okviru podrucja 1.5.1. Priobalni predjeli Barskog podrucja. KarakteristiCan izgled
pejzazu Priobalnih predjela Barskog podrudja daju: brdoviti tereni na kre€Cnjacima, rtovi,
pjeS€ane uvale, stjenovita obala, vazdazelena vegetacija makije i garage, tradicionalne
terase sa maslinjacima, naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima, graditeljsko
naslijede.

Na podrucju Velikog Pijeska predio je pretrpio velike promjene zbog stihijske nelegalne
izgradnje objekata. Dominira izgradeno zemljiSte sa izuzetno velikoim indeksom
zauzetosti. Najveci broj objekata se koriste za povremeno (vikend i sezonsko) stanovanije.
Slobodne povrSine stambenih objekata su, uglavnom, neuredene i nefunkcionalne.

U zoni zahvata Plana nema uredenih zelenih povrSina javnog koris¢enja.

Neizgradene povrSine su neuredene i zapuStene. Prirodna vegetacije je degradirana i
svedena na fragmentisane povrsine Sikara, ugazenih livada uz okucnice i manje povrsine
pod Sumskom vegetacijom (Quercus pubescens, Quercus ilex, Pinus halepensis).

Planirano stanje
Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: smjernicama PUP-a Bar,
planiranim namjenama i predionim karaktaristikama prostorne cjeline.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:

e Urbanu afirmacija prostora kroz stvaranje urbanih prostora u zelenilu

e Uskladivanje zelenog obrasca sa hamjenom povrsina

e Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina

e Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih i slobodnih povrSina sa brojem korisnika u
skladu sa Pravilnikom, normativima i standardima za ovu oblast

e OcCuvanje autentinih pejzazno-ambijentalnih  vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, hidrolografske i sl.)

e Formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu koji ¢e se koristiti kao javne zelene
povrsine

e Podizanje drvorednih zasada duz glavnih saobracajnica od tipi¢nih vrsta autohtonog
drveca

e Ocuvanje maslina i maslinjaka

e Formiranje zastitnih pojaseva uz saobracajnice i postojeci vodotok (Spijenik i Sintin
potok)

e Povezivanje planiranih zelenih povrSina sa kontaktnim zonama u jedinstven sistem
zelenila

e Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
(povrSina pod Sumskom vegetacijom i pojedinacnih primjeraka autohtonih i
kultivisanih drvenastih vrsta)

e Upotrebu autohtonih biljnih vrsta i egzota otpornih na ekoloSke uslove sredine u
skladu sa predionim specificnostima.

Planom su predvidene sljedece kategorije zelenila:
= Zelene povrSine javne namjene (PUJ)
- Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)
- Park (P)
= Zelene povrsine ograni¢ene namjene (PUO)
- Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
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- Zelenilo vjerskih objekata (ZVO)
= Zelene povrsine specijalne namjene (PUS)
- Zastitni pojas (ZP)

- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Namjena povrsina Povrsine Max Minimalni Zelene
po indeks procenat povrsine
namjenama zauzetosti | ozelenjenosti | m?
m2
Zelene povrsine javne namjene (PUJ)
Zelenilo uz | 13483,49 / / 13483,49
saobracajnice
Park 3600,27 / 70% 2520,18
Zelene povrsine ogranicene namjene (PUQO)
Zelenilo stambenih | 344937,00 0,73 20-30% 86234,25
objekata i blokova planiran
0,4
Zelenilo vjerskih | 1651,00 Ostaci / /
objekata crkve
Zelene povrsine specijalne namjene (PUS)
Zastitni pojas 7422,24 / / 7422,24
Zelenilo 366,00 10% 36,60
infrastrukture
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 109696,76

U zahvatu DUP-a (50,79 ha), planirana povrsina za pejzazno uredenje (PUJ+PUO+PUS)
iznosi cca 12,80 ha (110.776,85 m2). Nivo ozelenjenost zahvata Plana je 21,60%. Stepen
ozelenjenosti iznosi 12,50 m2 zelenila/korisniku za planiranih 8790 korisnika.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca i
to u nivou kote terena

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeteg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocCuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline — Oleao
europaea )

U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
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= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od min.

30cm
» Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveCa za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

= Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu zelenih povrSina

= Za objekte parterne arhitekture preporucCije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, Sljunak i td.)

» Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo _uz saobraéajnice (ZUS) - Predstavlja bitan segment uredenja prostora koji
vizuelno, prostorno i higijenski odvaja saobracaj od drugih namjena. Zelene povrsine koje
su nastale regulacijom saobracajnica €ine okosnicu uredenja i slike naslja.

Okosnicu zelenih povrSina u zoni saobracajnica (uz magistralni put Bar — Ulcinj i duz
glavne naseljske saobracajnice) predstavljaju drvoredi, a u razdijelnim ostrvima parterne
zelene povrsine. Na parking povrS§inama obavezno predvidjeti drvorede.

Na lokacijama gdje zbog projektovanog profila ulica (Sirina trotoara manja od 2,50 m) nije
moguce formiranje klasi¢hog drvoreda, koristiti ostale vidove i tehniCke mjere linijskog
ozelenjavanja: podizati visoke zive ograde, Kkoristiti niske drvoredne sadnice (nize
drvece/zbunaste vrste odnjegovane kao stablaSice) ili sadnju vrsiti u odgovarajuéim
Zardinjerama. U okviru drugih namjena, planirati drvorednu sadnju izmedu regulacione i
gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

- nove zasade paZljivo ukomponovati i povezati sa postojeéim zelenilom

- voditi racuan o otvorenim saobracajnim vizurama, adekvatnim izborom biljnih vrsta i
kompozicijom zasada obezbjediti preglednost saobracajnica (na raskrsnicama
visina biljaka ne smije da prelazi 50 cm)

- primjenjivati linijsku sadnju drveca i drvenasto-zZbunaste grupacije u kombinaciji sa
parternim zasadima

- primjenjivati dvoredne drvorede

- obezbijediti uklapanje postojecih vitalnih i funkcionalnih stabala u nova rjeSenja

- za parterne zasade Kkoristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene i
dekorativne Zbunaste vrste razli€itog habitusa i visine

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- formirati homogene drvorede (jednoredne i voredne), a izbor vrsta i kompoziciju
uskladiti sa prostornim uslovima

- predlaze se upotreba vrsta koje imaju dekorativno-funkcionalnu vrijednost (gusta
krodnja, otpornost na uslove sredine i izduvne gasove) kao i vrsta koje su
prepoznatljiv simbol ovog podrucja (Olea europea, Quercus pubescens, Cupressus
sempervirens, Pinus sp.)

- rastojanje izmedu sadnica iznosi 6 - 12m u zavisnosti od biljne vrste

- duz trotoara sadnju vrsiti u kontaktnom zelenom pojasu, zelenim trakama (Sirine 1,5
- 2m) ili u otvorima za sadnice dim. 1x1m
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- duz parking prostora sadnju vrsiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u
pozadini parkinga na rastojanju od 2 - 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

- krune drveca ne smiju da zaklanjaju uli¢no osvijetljenje

- kod sadnje na ploCnicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zastitu (zastitne
ograde), a na mjestima velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

- na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim
spojnicama (odnos betona i trave 30 : 70) i betonskih behaton elemenata

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

U grafiékom prilogu PEJZAZNA ARHITEKTURA, linearno zelenilo (drvoredi) je prikazano
Sematski. TaCna pozicija drvoreda Ce se odrediti projektnim rjeSenjem.

Park (P) - Koncept dogradnje sistema zelenih povrSina predvida uredenje dvije parkovske
povrSine koje kompoziciono Cini jasne cjeline, sa sadrzajima u funkciji rekreacije kao
osnovne namjene i to: zelene povrsine, pjeSacke staze, prostori za odmor odraslih, djecija
igraliSta, odgovarajuc¢i vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijar. Adekvatnom
organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne uslove korisnicima razli€itih
starosnih grupa. Park oblikovati uz zadrzavanje postojece kvalitetne dendroflore.

Uslovi za uredenje:

- min. 70% povrsine parcele treba da je pod zelenilom

- nove zasade paZzljivo ukomponovati i povezati sa postojecim zelenilom

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
(perene, Zbunaste vrste) i travnjacima

- uz saobracajnice projektovati gus¢e zasade zelenila

- posebnu paznju pokloniti vrstama otpornim na suSu koje ne zahtijevaju posebne
uslove odrZzavanja

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- formirate platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece

- formirati mrezu poplocanih pjeSackih staza

- na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun€anost i opremiti ih
atraktivnim atestiranim spravama

- materijalizacija zastora mora biti uskladena sa tradicionalom arhitekturom

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu (klupe,
korpe za otpatke, Cesme, vodena povrSina/fontana, rasvjeta, skulpture, informativne
table i dr.)

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Zelenilo _stambenih _objekata i blokova (ZSO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene
planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata
(hoteli).

Za stambene i stambeno poslovne objekte moguce je udruzivanje urbanistickih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrSine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran

odmor odraslih, djecijim igraliStima i Setnim stazama. Svi sadrzZaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog
podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom
slobodnih povrsina.
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Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

minimalni procenat zelenila na nivou urbanistiCke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinacnim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativho-cvijetnog zbunja i
perena

visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je veée od 5 m)

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

na ravnim krovnim povrSinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

unutar bloka predvidijeti sistem poplo€anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim
zastorima

duz glavnih pjeSackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

duZz staza i stepenista predvidjeti pergole sa puzavicama

radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni§a" za kontejnere

sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojeée vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Zelenilo vijerskih objekata (ZVO) - Pejzazno uredenje slobodnih povrSina oko vjerskog

objekta podrediti postojecoj vegetaciji, morfologiji terena i arhitekturi objekta, a u skladu sa
tradicionalnim naCinom oblikovanja ove kategorije zelenila i uslovima za rekonstrukciju i
konzervaciju.

Uslovi za uredenje:

oCuvati strukturu i sastav postojece vegetacije

oCuvati morfologiju terena i otvorene vizure

obnoviti postojeCe staze i podzide, a nove graditi u skladu sa tradicionalnim
nacinom obrade

za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

za parterne zasade koristiti odomacene perene

ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Zastitni pojas (ZP) — Uz postojeci potok je planiran zastitni pojas zelenila u cilju zastite i

sanacije prostora uz vodotok, sprijeCavanja erozije i oCuvanja predionih odlika prostora.
Ovaj pojas, takode, ima dekorativnu i rekreativnu funkciju.
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Uslovi za uredenje:

- pojas formirati u parkovskom stilu sa slobodnim zasadima drveca i Zbunja, izrazene
spratovnosti, na nacin koji po formi, koloritu i strukturi odrazava okolnu vegetaciju,
podrzavajuci prirodni pejzaz i izbjegavajuéi stvaranje monokultura

- maksimalno sacuvati prirodni ambijent, a pazljivim intervencijama pojas uciniti
dostupnim i prijatnim mjestom za odmor posjetioca

- ocCuvanje postojece vegetacije

- sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera postoje¢e vegetacije (sanitarna
sjeCa, proreda, orezivanje, potrkresivanje)

- izgradnja Setnih staza u skladu sa tradicionalnim nacCinom obrade

- izgradnja i opremanje mjesta za odmor

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Zelenilo infrastrukture (ZIK) - Zelene povrsine trafostanice su povrSine specijalne namjene
koje treba da obezbijede: smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na okruzenje,
unaprijedenje estetske vrijednosti lokacije, povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama
u jedinstven sistem zelenila.

Zelenilo u okviru trafostanica podrazumijeva travni ili neki drugi biljni pokriva¢ parternog
tipa. Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa
normalno funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Uslovi za uredenije:
- min. 10% povrsine parcele treba da je pod zelenilom
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu
- obodom parcele formirati zeleni zid od Zbunastih vrsta i/ili puzavica
- izbjegavati Sarenilo formi i pretrpavanje povrsina
- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.

sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Spartium
junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, i dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara,
Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

Procjena troskova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST TROSKOVA 3
ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA (PUJ)
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| POVRSINA OD JAVNOG INTERESA (PUS)

Red. Opis Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena

br. m? € €

1. Zelenilo uz saobracajnice i | 13483,49 20 269669,80
linearno zelenilo

2. Park 3600,27 20 72005,40

3. Zastitni pojas 7422,24 10 74222,40

Ukupno: 24506,00 415897,60
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