PREDLOG

Na osnovu ¢lana 140 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom
218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22
i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici 2025. godine, donijela je

ODLUKU
O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA "POBREZJE ZONE A,
B 1C" UGLAVNOM GRADU - PODGORICA

Clan1
Donose se Izmjene i dopune Detaljnog urbanistiCkog plana "PobrezZje zone A, B i C" u Glavhom gradu
- Podgorica (u daljem tekstu: 1zmjene i dopune DUP-a).
Izmjene i dopune DUP-a su sastavni dio ove odluke.

Clan 2
Izmjene i dopune DUP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju podrucje povrsine
24, 90 ha.
Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a su precizno definisane preko koordinata sljedecih tacaka:
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Izmjene i dopune DUP-a se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.

Izmjene i dopune DUP-a se donose za period do dono$enja novog lokalnog plana

detaljne regulacije.

Implementacija Izmjena i dopuna DUP-a vrSi¢e se u skladu sa smjernicama za realizaciju
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ovog planskog dokumenta.

Izmjene i dopune DUP-a ¢Ce se objaviti samo u elektronskom izdanju "Sluzbenog lista

Crne Gore".

Clan 3

Clan 4

Clan5

Clan 6



Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore®.

Broj:
Podgorica, 2025. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
Mr Milojko Spaji¢
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Na osnovu Clana 218 Zakona o planiranju prostora 1 zgradnji objekata ("Shuzbeni lst CG". br. 6417, 44/18.
63/18, 82/20 1 86/22). Vlada Crne Gore, na sjednict od 2. novembra 2022, godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"POBREZJE ZONE A, Bi C" U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 128/22 od 22.11.2022)

(lan 1
Pristupa se izradi Jzmjena 1 dopuna Detalinog urbanistickog plana "Pobrezje zone A, B.i C* u Glavnom gradu -
Podgorica ("Sluzbeni list CG - Opatinski propisi®, broj 52/18) (u daljem tekstu: Izmjenc i dopune DUP-a).

Clan 2
Izmjene 1 dopune DUP-a rade s¢ u granicama vazeceg plana. odnosno obuhvataju podrudije povisine cea 24, 90

Clan 3
Za lzmjene 1 dopune DUP-a radice se strateika procjena uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbent list RCG", broj 80/05 i "Sluzbem list CG", br. 3911 1
52716).

Clan 4
Fmansijska sredstva potrebna za radu Izmjena 1 dopuna DUP-a obezbijedice se @ Budzeta Cre Gore sa
pozcije organa drzavae uprave nadleZnog za ekologiju, prostorno planiranje 1 wbanizam u iznosu od 22.000 eura.

Clan 8
Rok za izradu Tzmjena i dopuna DUP-a je 11 myeseci od dana potpisivania ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan 6
Izmjene 1 dopune DUP-2 3¢ izraduju na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Shuzbenom listu Cme Gore",
Broj: 07-69252
Podgorica, 2, novembra 2022, godine
Viada Crne Gore
Predsjednik,
dr Dritan Abazovi¢, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU IZMJENA 1 DOPUNA DETALJINOG
URBANISTICKOG PLANA "POBREZJE ZONE A, B 1 C" U GLAVNOM GRADU -
PODGORICA

L. UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana je stvaranje planskih pretpostavki za organizaciju i
uredenje ovog prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora 1 Glavnog grada Podgorice. Shodne
razvonim potrebama potrebno je stvoriti planske preduslove za urbani razvoj naselja, suzbijanje neplanske gradnje,
poboljanje sadrZaja drustvenog standarda, saobraéaine | komunalne infrastrukture.

Pravni osnov zs donodenje Programskog zadatka za tzradu DUP-a koji se nalazi u zahvatu Prostomo
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (v daljem tekstu; PUP Podgorica) sadiZan je u ¢lanu 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objckata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18. 8220 1 86/22) kojim je
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propisano da se do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vaZedi planski dokumenti donijett
do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno do rokaiz élana 217 ovog zakona

Drzavni 1 lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostorai izgradnji objekata (" SluZben list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donodenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati,
odnosno mijenj att po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente donosi Skupitina, a lokalne planske dokumente donosi Vlada Crme Gore.

Programski zadatak za izrady Izmjenai dopuna DUP-a izraduje se u skladu sa clanom 25 Zakona o planiranju
prostorai izgradnji objekata, buduéi daje isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta

II. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Granica obuhvata Planaiznos cca 24, 90ha
Obuhvat DUP-adat je na slici 1.
i 5 : o
oSGk ]

Slika br.1: Obuhvat

III. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

DUP-a

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka 1z PUP-a Podgorice ("Sluzbeni list CG - Opétinska propisi”, broj 06/14) 1 druge
dokumentacije sa drZavnog 1lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, studije);

- analizu 1 ocjenu postojeée planske 1 studijske dokumentacije;

- analizu uticaja kontaktnih zonana ova prostori obrauto;

- analizu 1 ocjenu postojeceg stanja (privodni, stvorenii planski uslowi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trZisnih i demografskih trendova i posljedica na izgradnju,
infrastruktury, komunalne objekte, javne funkeije i sliéno;

- sagledavanje toguénosti realizacije investicionth ideja vlasnikai korisnika prostorau odnosu na opredjeljenja
planova viseg redai potencijale i ogranicenja konkretne lokacije.
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IV. PRINCIPL, VIZLIA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
PROSTORA

Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja Glavnog grada Podgorice. Opsti principi
razvoja treba da osiguraju racionalnu upotrebu zemljidta 1 primjenu principa odeZivog razvoja. Ravnomjeran 1
odiziv prostori razvoj treba da bude u funkeiji poboljdanja kvaliteta Zivota. Razvoj strukture naselja treba da prati
racionalno koriséenje prostora za urbanizaciju, a pri opredjclienju gradevinskog zemljista treba se rukovoditi
clanovima 76 1 77 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Osnovni ctlj koji treba da se postigne je obezbijedivanje planskih predusiova za urcdenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno 1 racionalne sagledavanje znacaja predmetnog prostora 1 utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje, a
na osnovu planskih opredjeljenja. smjernica i kriterijuma sadrZanih u planskoj dokumentaciji videg reda,

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA T
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
SadrZaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu DUP-a potrebno je obezbijedit kvalitetna urbanisticka rjesenja, a u planiranju sadrzaja neophodno
J¢ podtovati smjernice date PUP-om Podgorica i one definisane Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta. kriterijumima namjenc povidina, clementima urbanistitke regulacije 1 jedinstvenim  grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br, 24/10 § 33/14), kao 1 Pravilnikom o vrstama, minimalno-tchnickim uslovima 1
kategorizaciji ugostiteljskih objckata ("Sluzbeni list CG" broj 36/18).

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehmcke infrastrukture treba bazirati na prethodne provjerenim mogucnostima postojedih
mreZa 1 njthovog koridéenja za sadr2aje planirane ovim DUP-om, vodedi raduna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno  dimenzionisane clektro, hidrotehnicke i telekomunikacione mstalacije. te savremenu
funkcionalnu mrezu u objcktima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima,

Planirati funkeionalnu hidrantsku mrezu 1 protivpoZami sistem, te javnu rasvijetu,

Swvu infrastruktury ricSavati u svemu podtujuci fesenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propisu nadlezni organi, institucije i preduzeda.

Saobracaj prema kontakinim zonama rjesavati §to racionalnije. Kapacitet saobraéaja u mirovanju dati adekvatno
ponudenim urbanistickim gesenjima 1 namjenama, a u skladu sa normativima 1z planova viseg reda. Predvidjeti
trotoare 1 pjeSadke staze za nesmetano kretanje pjesaka.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemijista ponaosob za svaku vrstu
tehnicke ifrastrukture.

Uzimajuéi u obzir buduce namjene prostora potrebno je da infrastruktura zadovolji poscbne standarde 1 ponudi
savremena tehnoloska ricienja.

Pejzaina arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povriing izviditi podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povriine
obogatiti biljnim vrstama Karakteristiénim za predmetno podrudje 1 lokalne kKlimatske uslove,

Izradom DUP-a treba predvidjeti:

- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog 1 funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja;

- Karakieristiéne elemente parteme arhitektare 1 mobiljara u skladu sa tradicionalnim reSenjima:

- uspostavljanje optimalnog odnesa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina:

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povriina;

- povezivanje planiranih zelenih povriina u jedinstven sistem sa poschnim odnosom prema neposrednom

okruZenju:
- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

Pravni ekspert doo, Podgorica 3



Katalog propisa 2024

- uskladivanje kompozicionog rjcsenja sa namjenom (Kategorijom) zelenih povisina;
- potrebno je konstiti viste ofpome na ekoloske uslove sredine 1 uskladene sa kompozicionim 1 funkcionalmim
zahtjevima.

Smjemice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucijs nadleznih za poslove zadtite prirode i

Zivotne sredine.
Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade DUP-a ncophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi
u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na aZurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrZati tjemena planiranih
saobracajnica. kao i sve druge analiticke podatke neophadne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno defmisanim
granicama urbanisti¢ke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

- DUP. shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objckala t uredenje prostora (vrsta objekia, visina objekta, najvedi

broj spratova. veliéma urbanisticke parcele... ).

- indekse izgradenosti 1 zauzetosti:

- nivelaciona i regulaciona rjedenjac

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastruktumnih mreZa 1 saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata:

- tacke prikljudivanja na saobratajnice, infrastrukturne mreze | komunalne objekte;

- smjemice urbanistickog, arhitcktonskog 1 pejzaznog oblikovanja prostora i s,

Imajuéi u vidu znaca) prostora koji trefira ova) DUP potrebno je posebnu paimju posvetiti odrzivom
urbanisticckom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona 1 prostora u cjelini. klimatskim
promjenama. zelenoj gradnji. kso 1 adaptivnim. fleksibilnim i integralnim instnumentima za arhitektonsko
oblikovanje planiranih sadrzaja,

Ekonomsko demografska analiza i ckonomsko trzisna projekcija i faze realizacije

Poscbnom ckonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trzisnih trendova koji su od poscbnog znadaja za odabir planiranog rjeSenja:

- dati obrazlozenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rjicsenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ckonomske 1 trzidne opravdanasti planskog rjesenja;

- dati rezime Kljuénih ckonomskih 1 socijalnih pitanja 1 uticaja koji proisticu iz razli¢itih scenarija izgradnje
(uticaj na ekonomske pokazatelje - zaposlenost i direktne favne prihode uzrokovane ovom investicijom ):

- utvrditi potencijalna ogranidenja za predloZzenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ckonomska pitanja i
prilike koje se ukazuju, kao §to je oduvanje 1/l unapredenje zasticenih lokacija:

- progjeniti investicionu rijednost objekata, naroito vrijednost infrastruktumih  rjesenja 1 opremanja
gradevinskog zemljista. te ekonomsko-finansipske implikaciie 1 drustvenu Korisnost potencijala koji
proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom DUP-a potrebno je sagledati faze realizacije pri {emu narodito treba voditi raduna da se na osnovu

trziinih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane. Predlozene
faze realizacije obavezno bazirati 1 na ekonomskim pokazateljima.

VL METODOLOGIJA

Prilikom izrade DUP-a pridizavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog utedca javnosti (“Sluzbeni list CG™. broj 88/17).
U skiadu sa navedenim. Izmjene 1 dopune DUP-a se izraduje kroz sliedede faze:
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- analizu postojeceg stanja organizacije. uredenja 1 koridéenja prostora:
- izradu nacrta planskog dokumenta;

- sprovodenje javne rasprave;

- izradu predloga planskog dokumenta.

VIL SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim 1 nivo obrade DUP-a treba dati tako da ¢e u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata,

Paralelno sa izradom DUP-a predvidena je 1 izrada strateske proggene uticaja plana na Zivotnu sredinn (u daljem
tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strategkoj procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbent list ROG", broj 80105
i "SluZbem list CG™. br. 59111 52/16), &ije clemente treba ugraditi u plan.

DUP se tzraduje na topografsko-katastarskim planovima razmpere 1:2.500 1 1:1.000,

Detalini urbanisticki plan po utvrdenim fazama i za definisane scgmente, treba da bude uraden i prezentovan u
analognom 1 digitalnom formatu. Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsofl Word i PDF formatu. a
graficki u standardu Auto Cad 1 GIS fromatu.

DUP se izraduju na kartama, tepografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi i
georelerenciranim ortofolo podlogama, a prezentira na Kartama 1 topografsko-Katastarskim planovima u analognoj
formi izradenim na papirnoj podlozi 1 isti moraju biti identiéni po sadrzaju,

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od stranc organa uprave
nadleZnog za poslove Katastra.

VIIL OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA 1ZRADU PLANA

Rukovodilac izrade DUP-a ¢e nadleZnom Ministarstvu. dostaviti na wvide odnosno strudnu ocjene u skladu sa
Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana 1 Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologifi izrade
planskog dokumenta 1 blizem natinu organizacije prethodnog udedéa javnosti {"Stuzbeni list CG™. broj 88/17).

Rukovodilac izrade ée. saglasno Zakonu. dostaviti Nacrt IDUP-a Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja,

Rukovodilae zrade je duZan da u Predlog DUP-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave 1 struéne
ocjene. ugradi sve prijedloge i misljenja nadleZnih organa.

Predlog DUP-a ée rukovodilae izrade dostaviti Ministarstva, kako bi s¢ u zakonskem postupku sprovela
procedura donodenja oveg planskog dokumenta.

Po usvajanju plana. rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konatnu verziju DUP-a u adekvatnoj formi koja
j¢ definisana Pravilnikom o nadinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja 1 Cuvanja planskog
dokumenta ("Sluzbeni list CG". br. 76/17 1 73/18).

Pravni ek?pert doo, Pedgorica 5



Katalog propisa 2024

1765.
Na osnovu Slana 22 st. 219 Zakona o planiramu prostora 1 1zgradngi objekata ("Sluzbens list CG", br. 64/17.
44/18, 63718, 82720 1 86/22). Vlada Crne Gore. na sjednici od 2. novembra 2022, godine. donijela jo

ODLUKA

O ODREPIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE 1ZMJENA 1 DOPUNA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA "POBREZJE ZONE A, BiC" U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA I VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA |
STRUCNI TIM ZA IZRADU IZMJENA 1 DOPUNA DETALJNOG
URBANISTICKOG PLANA

("SluZbeni list Crne Gore", br. 12822 od 22.11.2022)

L. Ovom odlukem odreduje se rukovodilac izrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "PobreZje zone
A. B i C" u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem tekstu: Izmjene i dopunc DUP-a) 1 visina naknade za
rukovodioca 1 struéni tim za 1zeadu Izmjena 1 dopuna Detaljnog urbanistitkog plana.

2. Za rukovodioca zrade Izmjena 1 dopuna DUP-a odreduje se dr Miroslava Vujadinovié. dipling.arh.

3. Rukovodiocu i struénom timu iz taéke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom iznosu od 22,0 cura,

4. Iznos pojedinadnih naknada za rukovodioea izrade 1 élanove strutnog tima, iz tadke 3 ove odluke, odreduje so
ugovorom koji Mmistarstvo ekologije, prostornog planiranga i urbanizma zakljuuje sa rukovodiocem izrade.
odnosno Slanom strudnog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Cme Gore",

Broj: 07-692572
Padgorica, 2. novembra 2022, godine
Viada Crane Gore
Predsjednik,
dr Dritan Abazovié, s.r.

Pravni ekspert -cioo, Podgorica
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Uvod

1.1.  Granica i povrSina zahvata
uhvata Plana iznosi 24,903.(2‘t_)uvat plana dat e na slici 1.

" A ~

Granica ob

Vol s e &
Slika 1. Obuhvat planskog dokumenta
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Granica obuhvata planskog dokumenta je definisana ulicama: Bracana Bracanovi¢a na
sjeveru, 4.jula na istoku, 27.marta na jugu, Kralja Nikole na istoku, i dva bloka zapadno u
nastavku ulice Bracana Bracanovi¢a prema brdu Ljubovic¢, koji su definisani ulicom Radosava
Buri¢a na zapadu, i ulicom 9. prema jugu.

Koordinate prelomnih tacaka granice zahvata plana su:

1 6603897.05 4699298.37
2 6604147.89 4699206.02
3 6603822.09 4698451.12
4 6603608.55 4698534.46
5 6603743.69 4698892.70
6 6603595.08 4698949.20
7 6603607.14 4698974.95
8 6603640.57 4699024.14
9 6603715.74 4699124.07
10 6603761.15 4699182.47
11 6603774.46 4699202.01
12 6603827.50 4699301.24
13 6603834.36  4699311.00
14 6603840.16  4699313.93
15 6603846.01 4699315.13

1.2.  Pravniosnov za izradu plana

Pravni osnov za dono$enje Odluke za izradu Izmjena i dopuna DUP-a sadrzan je u ¢lanu 140
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 019/25, 028/25 i 049/25) kojim je
propisano da izrada i donoSenje planskih dokumenata zapocetih do stupanja na snagu ovog
zakona, nastavi¢e se na nacin i po postupku propisanom Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23).

1.3. Planski osnov

Planski osnov za izradu ovog plana je dokument Sire teritorijalne cjeline, Prostorno
urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, kao i smjernice date Programskim zadatkom.

U planiranju sadrzaja poStovane su smjernice date PUP-om Podgorica i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG"
br.24/10 i 33/14), kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG", broj 36/18).

1.4.  Obrazlozenje za izradu planskog dokumenta

Na odnovu Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje zone
A, B, C” u Glavhom gradu — Podgorica, kao i Odluke o odredivanju Rukovodioca izrade
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana “Pobrezje zone A, B, C” u Glavhom gradu -
Podgorica i visini naknade za rukovodioca i strucni tim za izradu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana (“Sluzbeni list CG*, broj 128/22) pristupilo se izradi ovog planskog
dokumenta.

Cilj izrade Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana je stvaranje planskih pretpostavki
za organizaciju i uredenje ovog prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora i
Glavnog grada Podgorice. Shodno razvojnim potrebama, neophodno je stvoriti planske
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preduslove za urbani razvoj naselja, suzbijanje neplanske gradnje, poboljSanje sadrzaja
drustvenog standarda, saobracajne i komunalne infrastrukture.

Osim obezbjedivanja planskih preduslova za uredenje i izgradnju, obaveza je i racionalno
sagledavanje znacaja predmetnog prostora i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje, a na

1.5.  lzvod iz Programskog zadatka

Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna DUP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 33
Zakona o uredenju prostora, i isti je sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

Programski zadatak za podrucje Izmjena i dopuna DUP-a ,Pobrezje zone A, B, C* definisan
je na osnovu smjernica PUP-a za predmetni prostor. U postupku izrade DUP-a potrebno je
obezbjediti sliedeci planerski pristup:

e sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Podgorice i druge dokumentacije sa
drzavnog i lokalnog nivoa(razvojna dokumenta, studije),

e analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije,

e analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

e analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi),

e ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trziSnih i demografskih trendova i
posledica na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i sli¢no,

e sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u
odnosu na opredijeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne
lokacije.

Vizija prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja Glavnog grada Podgorice. Opsti
principi razvoja treba da osiguraju racionalnu upotrebu zemljiSta i primjenu principa odrzivog
razvoja. Ravnomijeran i odrziv prostorni razvoj treba da bude u funkciji pobolj$anja kvaliteta
zivota. Razvoj strukture naselja treba da prati racionalno koriStenje prostora za urbanizaciju,
a pri opredjeljenju gradevinskog zemljista treba se rukovoditi €lanovima 76 i 77 Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

2 ANALITICKI DIO — POSTOJECE STANJE
2.1 Ocjena postojeceg stanja prostornog uredenja

Analizom i prikazom prirodnih uslova i postojeCeg stanja izgradenosti prostora,
funkcionalnosti urbanistiCke regulacije i infrastrukture, ocjenjujemo stanje prostornog
uredenja Sto predstavlja osnovu za dalji razvoj prostorne cjeline. Izmjene i dopune plana se
zasnivaju na uklapanju u postojece izgradeno tkivo, kao i promjenu djelova prostora gdje se
analizom dosSlo do zaklju¢ka da prethodni plan nije zadovoljio sadasnje drustvene i
ekonomske trendove, a gdje je moguce sprovesti nove intervencije sa minimalnim uticajem
na zivotnu sredinu.

Sagledavanjem postoje¢eg stanja uz analizu predvidene namjene prostornog uredenja a i
objekata prema osnovnom konceptu prostornog uredenja vaze¢eg DUP-a, zakljuCuje se da
je prethodni plan djelimi¢no zazivio na ovom prostoru.

Na povrsini zahvata plana izgradeno je, ili su u fazi izgradnje 10 objekta prema urbanistickim
parametrima i smjernicama vazeceg plana iz 2018.godine.
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Izmjene i dopune prethodnog planskog dokumenta su proizasle iz potrebe korekcije
odredenih namjena objekata, zatim geometrijske neujednacenosti gradenih masa u odnosu
na poziciju u prostoru, potrebe za korekcijom regulacione linije, potrebe za korekcijom
neadekvatno odredene urbanisticke parcele (objekat jednog vlasnika na razlicitim
urbanistickim parcelama), $to uzrokuje stagnaciju u realizaciji planske dokumentacije.
Shodno preporukama iz plana viSeg reda, tezi se promjeni bez znacajnijih strukturnih izmjena
unapredenjem, podsticanjem protocnosti prostora, uz obavezu o€uvanja postojecih zelenih
zona sa visokim rastinjem.

Dakle, navedeno zate€eno stanje umanijuje brzu i racionalnu realizaciju planiranih stambenih
i drugih objekata na ovim povrSinama pa je neophodno, u skladu sa savremenim ekonomskim
i druStvenim trendovima sprovesti korekcije planske dokumentacije, kako bi kroz faznu
gradnju pojedinih djelova prostora do$lo do njegove potpune realizacije.

Ono 3to je karakteristika ovog prostora je vlasnicka podjela na dominantno drzavno vlasnistvo
nad zemljiStem, i privatno vlasnistvo. Drzavno vlasniStvo u velikom obimu karakteriSe
izgradjenost individualnim objektima razli¢itog boniteta, prizemne spratnosti i sa viSe stanova
(koji su vremenom uglavnom otkupljeni) optere¢eni nedozvoljenim dogradnjama, zatim
uslovno slobodne i zapuStene povrSine bez namjene, kao i degradirane povrSine sa
neadekvatnom namjenom: neizgradne i neuredene povrsine, improvizovane i neuredene
putne povrsine, zelene povrsine, itd.

Privatno vlasnistvo - nekadasnje skladiSne zone - karakteriSu inicijative za izgradnju objekata
i privodjenje objekata planiranoj namjeni.

Upravo ovaj prostor u privatnom vlasnistvu karakteriS8u zone velike aktivnosti — izgradnje,
nasuprot neuredenim zonama sa naslijedenim gradenim strukturama iz prethodnog perioda,
Sto rezultira velikim razlikama u kvalitetu prostora ovog ograni¢enog poteza, pa i disproporciji
uredjenosti, likovnog izraza, a i zastupljenosti funkcija na glavnim obodnim uli¢nim pravcima.

2.1.1. Prirodne karakteristike

2.1.1.1.  Prirodni potencijali i ograni¢enja

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata ravni ili u nagibima ispod 5°, kao 5to je to slucaj
za predmetni zahvat, su stabilni tereni. Na prostoru [ID DUP-a su zastupljeni glaciofluvijalni
sedimenti predstavljeni pijeskom, Sljunkom i ve¢im oblicima, a izgraduju najveci dio Zetske
ravnice (dostizuci debljinu i do 90 m).

Na zalost, predmetni zahvat karakteriSe nizak stepen oCuvanosti prirode, odnosno veoma
mala raznolikost prirodnih vrijednosti. Nekadasnja ulaganja u gradske infrastrukturne objekte
za drustveni i privredni razvoj omogucila su razvoj brojnih aktivnosti, ali su ujedno izvrsila
pritisak na zivotnu sredinu predmetnog zahvata.

Nekada je predmetni zahvat u vec¢em dijelu predstavljao industrijsku zonu, dok se zbog svog
veoma povoljnog geografskog i saobracajnog polozaja ovim planskim konceptom pruzaju
znacajne mogucnosti za jaCanje trgovinskih aktivnosti, turizma i kvalitetnog viSeporodi¢nog
stanovanja u vidu zatvorenih ili poluotvorenih stambenih blokova.
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2.1.1.2. Geografski polozaj

Glavni grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sjeverne
geografske Sirine i 19°16’ istoCne geografske duzine.
Najveci dio Glavhog grada Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene
lijeve pritoke Ribnice, na prosjecnoj visini od 44,5 mnm §&to je i slu€aj sa prostorom |ID DUP-
a.
Predmetni prostor lezi na isto¢noj strani korita rijeke MoraCe, u podnozju brda Ljubovic i
zauzima prostor ogranicen:

e Ulicom 4. jula na istoku,

¢ Ulicom Bracana Bracanovic¢a na sjeveru,

o Ulicama Radosava Buri¢a i Kralja Nikole na zapadu i

e Ulicom 27. marta na jugu.
Dati postor je saobra¢ajno veoma dobro povezan sa svim gradskim naseljima i samim
centrom Glavnog grada, pri Cemu mozemo slobodno reci da sa urbanistickog aspekta ovaj
prostor predstavlja “juznu kapiju” grada sa direktnim pristupom na magistralni put Podgorica-
Bar.

2.1.13. Reljef

Teren koji IID DUP-a obuhvataju je u neznathom padu prema jugozapadu (oko 1%) ili potpuno
ravan.

2.1.1.4. GeoloSke i inzenjersko-geolose karakteristike terena

Geolosku gradu ovog terena Cine kvartarni sedimenti. To su tereni u kojima su prisutne
podzemne vode u vidu zbijenih izdani. To je slucaj sa terenima Zetske ravnice, aluvijalnim
sedimentima u koritima vodotoka (MoraCe sa pritokama) i u terasama tih vodotoka, a pod
rezimom voda pribreznog vodotoka. Tereni izgradeni od ovih sedimenata su hidrogeoloski
kolektori, a i rezervoari tamo gdje su zato prisutni i ostali potrebni uslovi.

U inzinjersko-geoloSkom smislu gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani
sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nesti8ljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je vec¢a od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za |l kategoriju i
50-100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor spada
u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmiCkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoS¢u. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je
obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatnocom 63 %.

Seizmicki hazard prostora IID DUP-a prikazan je na Karti podobnosti terena za urbanizaciju
postojeceg plana iz 2005 godine. Parametri, prezentirani na karti odnose se na dva
karakteristichna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec¢a
od 35 m. Dobijeni parametri su sledeci:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) 9° MCS

15



CETINJE

Kvartar

Paleocgen

Gornja kreda
Paleogen

..
Jsmoriuma
NAVLAKE!] STAROCRNOGORSKE | KUCKE KRALIUSTI

[ OURMITORSKA
PAVLACA

Kreda

Gomja Jura
Donja Kreda

Jura

ZONA VISOKOG KRSA

Gomiji Trijas
Donja Jura

Gomji Trijas

ANTIKUNORIJUM

Jura

Donji i Srednji
Trijas

cEoN
ROV

wezane stfenste mase

s g =
o4

IDVA <
BAR u Celo navlake{Durmitorski)

Baddig Celo kraljusti (Kutke, Zona visokog kria)

| 3. Reversnirasjediirasjedi

Slika 2 - Izvod iz GeoloSke karte Glavnog Grada

2.1.1.5. Seizmi¢ke karakteristike i ograni¢enja

Glavni grad Podgorica sa blizom okolinom sa geoloSkog aspekta lezi na terenima koje
izgraduju: mezozoiski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti
kvartara (ravni tereni).
Tereni Podgorice podijeljeni su u 4 kategorije:
o | stabilni tereni, tereni bez ograniCenja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni,
dubina do podzemne vode vec¢a od 4 m, nosivost terena ve¢a od 200 kN/m2 i dr.);
¢ |l uslovno stabilni tereni, tereni sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju (nagibi
terena od 5 do 10 stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost
terena od 120 do 200 kN/m2 i dr.);
¢ |l nestabilni tereni, tereni sa znatnim ograni€enjem za urbanizaciju (nagibi terena
od 10 do 30 stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od
70 do 120 kN/m2 i dr.);
e |V tereni ugrozeni plavljenjem, tereni nepovoljni za urbanizaciju (nagibi terena veci
od 30 stepeni, dubina do podzemnih voda od 0 do 1,5 m, nosivost terena od 70
kKN/m2 i dr.).
Prema Seizmickoj karti teritorije Glavnog grada Podgorica, na prostoru 11D DUP-a zastupljena
su smeda zemljiSta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u | bonitetnu kategoriju.
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruc¢ja Podgorice prostor Plana
spada u | kategoriju, a to su stabilni tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju.
Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoS¢u. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je
obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatnocom 63 %.
Obavezna je primjena Nacionalnog aneksa za Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija (Dio 1: Opsta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade, MEST EN 1998-
1:2015, Institut za standardizaciju Crne Gore, 2015).
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2.1.1.6. Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

Teren je veoma vodopropusan (dubina podzemne vode ve¢a od 4m). Transmisivnost
vodosnika je vrlo dobra, a izdasnost kopanih i busenih bunara je i preko 100 I/s uz depresiju
do 1m.
Rijeka Moraca protic¢e neposredno iznad sjevero-zapadnog dijela granice plana.
Na podrucju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvoijiti tereni sa slede¢im hidrogeoloSkim
karakteristikama:

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori),

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni, i

- vodopropusni tereni.

Podrucje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom
porozno$c¢u predstavljaju kreCnjatke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je
povrsinski sloj bezvodan.

Na osnovu analize geolosko-hidroloskih karakteristika utvrden je nizak nivo podzemnih voda
na prostoru Podgorice koji iznosi 16-20m ispod nivoa terena, Sto omogucava nesmetanu
odvodnju i ne otezava uslove za izgradnju. Vodosnabdijevanje se moze ocijeniti kao
kvalitetno, jer su u pitanju vode dobrog kvaliteta, dok pojave zagadenja nisu zapazene.

LEGENDA

Tereni sa akfiferima kaverozne
poroznosti

_ Tereni sa akfiferima kaverozne
w%ﬂ i pukotinske potoznosti u smjeni sa
terenima prakti¢no bez akfifera

Tereni sa akfiferima intergranularne
poroznosti

Tereni sa moguéim akfiferima
intergranularne poroznosti

Tereni praktiéno bez akfifera

2.1.1.7. Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru€ja ne mogu se ocekivati s
obzirom na relativhu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke
gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5°C. Prosje¢no najhladniji
mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
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Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blazim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura vazduha iznosi
21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra
do kraja marta, u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosjec€na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u novembru
i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosje€na relativha vlaznost
vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, ¢as, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom periodu osuncanije traje 1.658
Casova.

Godi$nja oblacnost ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost oblacnosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248,4 mm u
decembru i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravhomjemost
raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godisSnje
koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

ProsjeCna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceS§¢om pojavom u decembru i januaru
(po 2,6 dana).

Grmljavine se javljaju u toku godine prosjec¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa maksimumom od 4 dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000%.. Najvecu uCestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227%o, a
najmaniju istoCni sa 6%o. Sjeverni vjetar se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine
ukupno traju 380%o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas
i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najceS¢i u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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Slika 6 — RuZa vjetrova, PUP Glavnog grada Podgorica

2.1.1.8. Florai fauna

Konkretna istrazivanja floristiCkog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni
za Sire podrucje zahvata plana. Ono $to je dato jesu istrazivanja koja su radena za nivou
Glavnog grada.

Rezultati do sada realizovanih floristiCkih istrazivanja na teritoriji Glavnog grada ukazuju da
se Podgorica odlikuje bogatim diverzitetom biljnog svijeta. Prema podacima sadrzanim u
doktorskoj disertaciji (SteSevi¢ D., 2009), a koji se odnose na podrucje povrSine 86 km2, broj
samonikle i supspontane adventivne flore iznosi 1227 vrsta i podvrsta, $to predstavlja nesto
vise od trecine zabiljezenog broja vrsta za Crnu Goru.

Potvrdu floristickog bogatstva Glavhog grada nalazimo i u radovima koji se odnose na
Cemovsko polje (Hadziablahovi¢ S, 2010), na kojem su zabiliezena 1153 taksona, zatim na
kanjon rijeke Cijevne (Buli¢ Z. 1994) sa evidentiranih 959 vrsta, na kraska polja Kopilje,
Radovce i Gostilie (SteSevi¢c D. 2001), gdje je zabiljezeno 550 vrsta, te na juzno podrucje
Pipera (Bozovi¢ M. & al. 2006) sa 615 vrsta.

Prostrano konglomeratno staniste Cemovskog polja &ini kontaktnu zonu zahvata plana koje
naseljava specificna flora i vegetacija, kojeg su zbog aridnosti, kseromorfnosti i izostanka
drveca neki botanicari slikovito nazvali ,polu pustinja“. Najbrojnije je zastupljena populacija
bijelog frijesa (Saturea montana), koji je izvanredna jesenja p&elinja pasa. Veoma je na cijeni
»fresovi med“. Dominantna je i populacija €aplije za (Asphodelus microcarpus), a zastupljeno
je i jod nekoliko geofita, kao 3to su endemitna Hyacinthella dalmatica, Colchicum
hungaricum, Fritillaria gracilis (uz zbunove). Uz ograde i po obodu polja Cest je divlji badem
(Amygdalus webii).

2.11.9. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Na osnovu detaljno navedenih prirodnih potencijala i ograni¢enja predmetnog zahvata IID

DUP-a zaklju€uje se da je dati zahvat, sa aspekta geologije, seizmike, hidrologije i klimatskih
uslova veoma povoljan za urbanizaciju.
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2.1.2. Namjene kori$¢enja prostora i kapaciteti

ZateCeno stanje predmetnog zahvata govori da se zbog zastupljene problematike naslijedene
urbanisticke matrice shodno prisutnoj vlasni¢koj strukturi, prvenstvrno prema prethodnim
planskim dokumentima a §to se u velikoj mjeri nije do danas promijenilo, zatim zbog trenutnih
ekonomskih tokova i potreba koji nisu u saglasnosti sa odredjenim planskim postavkama
plana iz 2018, nije doSlo do znacajne realizacije i gradnje objekata na datom prostoru. U
odredjenim slu¢ajevima je potrebna kompenzacija — zamjena djelatnosti usled vec¢ razradenih
funkcija objekata unutar jedne cjeline, a sve u skladu sa planskim dokumentom viSeg reda.

2.2 Ekonomsko demografska analiza

2.2.1 StanovnisStvo, domacdinstva i stanovi

Podaci po poslednjem popisu iz 2023.ne sadrze podatke o broju stanovnika po pojedinacnim
naseljima. Na osnovu podataka Popisa 2011. godine (lica, domacinstva i stanovi),
procjenjeno je da na podruCju predmetnih IID DUP-a zivi 3826 stanovnika u 1161
domacdinstava. Prema podacima poslednjeg popisa iz 2023, prosje¢no domacinstvo u
Podgorici ima 2,8 Clana (Monstat).

Prema popisu iz 2011, broj stanova na predmetnom podrucju se procjenjuje na 1214, ¢ime
se, uz pretpostavku da jedno domacinstvo zivi u jednom stanu, zaklju€uje da u zahvatu 11D
DUP-a ima 53 stana koja nijesu u upotrebi.

2.2.2 Razvoj privrednih grana i drusStvene djelatnosti

Od privrednih grana, u zahvatu plana je zastupljeno poslovanje kroz: razliCite trgovinske
radnje, restoranske, servisno-mehaniCarske i druge usluge i skladiStenje. Ostali vidovi
poslovanja su neznatni, a uklju€uju poslovanje, kancelarije mjesne zajednice.

Drustvene djelatnosti postoje u zahvatu plana, ali i u kontaktnim podrucjima. U zahvatu plana
nalazi se objekat djecjeg vrtica JPU ,Bina Vrbica“, koji od 2017. godine pohadaju djeca od
jaslenog do predskolskog uzrasta. Pored predSkolske ustanove, u zahvatu plana posluju i
privatne zdravstvene ustanove (apoteka, specijalisticke ordinacije).

Povezivanje na ostale centralne djelatnosti i javne ustanove se ostvaruje kroz oslanjanje na
kontaktna podrucja: Osnovne Skole ,Vuk Karadzi¢® i ,Milorad — Musa Burzan®, dva djecja
vrtica (takode objekti djecCjeg vrtica JPU ,Dina Vrbica®), Dom zdravlja Pobrezje sa
dispanzerima za djecu i odrasle, kao i na druge sadrzaje kao 5to su trgovina, srednje Skole,
sportski sadrzaji i sl). Sto se ti¢e rekreacije i boravka u prirodi podrugje IID DUP-a neposredno
je orijentisano prema brdu Ljubovié.

2.3 Planska, studijska i tehnicka dokumentacija viSeg reda i kontaktni planovi

2.3.1. lzvod iz GUR-a za plansko podrucje

Na osnovu PUP-a Podgorica (2025) zahvat ovog plana se nalazi u planskoj cjelini “Stara
Varo$ i Zabjelo”. Predmetni plan, PUP, prepoznaje zahvat ovog plana u vecem dijelu kao
zonu za stanovanje vecCe gustine sa planiranim objektima predSkolskog obrazovanja,
mjeSovitom djelatnosti, sporta i rekreacije.
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Izabrani kohezijski scenario predvida usmjerenje 47% prirasta stanovniStva na uzem podrucju
grada, koje obuhvata planske cjeline: (1) Nova Varos, (2) Novi Grad, (3) Stara Varos-Zabjelo
i (4) Konik. Usmjeravanje izgradnje grada na dovr3avanje ve¢ pocetih podrucja gradnje
doprinijelo bi, svakako, boljoj kohezivnosti fiziCkih struktura i razvoju oblikovnog izraza grada.

Urbanom revitalizacijom istorijskih cjelina Stare i Nove Varosi, urbanom afirmacijom podrucja
Novog Grada, Drpe Mandic¢a i podrucja pod Goricom, u sadrzajnom i morfoloSkom smislu, te
urbanom dogradnjom i reurbanizacijom podrucja Ljubovi¢, Pobrezje, Zabjelo i podrucja uz
Cetinjski put (nekadasnji industrijski kompleksi: Radoje Daki¢, Duvanski kombinat), kao i
uredenjem atraktivnih obala rijeka Morace i Ribnice, omogucila bi se socijalna i funkcionalna
integracija ovih djelova gradskog podrucja u jedinstven gradski prostor, s tim da se razvoj
bazira iskljuCivo po matrici uzeg gradskog centra, dok se ostali rubni djelovi razvijaju
anahrono.

Zadnjih godina Podgorica je u znatnoj mjeri postigla kontinuirani razvoj grada, gradnju bez
'preskakanja’ pojedinih podrucja blizih gradskom jezgru, sa mjeSovitom namjenom povrsina
(stambeni, radni i drugi sadrzaji) i gradskom morfologijom gradnje (gradnja uz ulice, trgove,
parkove). Takav gradski rezim gradnje sprovodice se i dalje ha uzem gradskom podrucju
(podrucje urbaniteta), kao i uz znacajne pravce komunikacija.

U uzem gradskom podrucju predvidaju se centralne djelatnosti i mjeSovita namjena povrsina,
a organizacija prostora treba da omoguéi nastajanje i razvoj poteza i zaridta urbaniteta, kao
manjih i veéih centara u obliku zona, uliénih poteza i trgova s lokalima i raznolikim intenzivnim
koriS¢enjem prostora.

Na podrucja i poteze urbaniteta vezane su i lokacije centralnih i drugih javnih gradskih
sadrzaja.

Centralne funkcije

Centralne funkcije regionalnog karaktera sa vecéim zahtjevima za prostor i saobraéajne
povrSine moguce je locirati u centru na Pobrezju, uz Ulice Vojislavljevi¢a i Zetskih vladara.
Maniji lokalni centri, sa osnovnim snabdjevackim funkcijama, manjim proizvodnim i servisnim
sadrzajima i uredenim prostorima za druzenje stanovnika predvideni su u prigradskim
naseljima individualne gradnje (ToloSi, Gornja i Donja Gorica, Zagori¢, Masline, Murtovina,
Zlatica, Ribnica, Vrela ribni¢ka i Stari aerodrom). Lokalni trgovacki centri sa zelenom pijacom
planirani su u naselju Zagori€ i Zabjelo.

Na podrucju grada je ve¢ formirano nekoliko specijalizovanih centara — Univerzitet, Klinicki
centar, srednjoskolski centar i UDG-univerzitetski centar Donja Gorica. Ovi centri ¢e se i dalje
razvijati na postoje¢im lokacijama koje se nalaze uz samo uze podru€je grada, na
predvidenom saobracajnom prstenu i dobro su dostupni sredstvima javnog saobracaja osim
UDG-a do kog treba razviti bolju dostupnost javnog saobracaja.

Stanovanje

Obzirom na demografske projekcije kohezijskog scenarija | vremenski protok od donoSenja
plana, pretezno u stambenim zonama treba razviti mrezu drustvenih sadrzaja koji dovode
do kontrolisane gradnje stambenih agregata uz prilagodavanje morfologiji gradskih prostora,
Sto viSe sa interpolacijama, dogradnjom i novogradnjom, uglavnom stambenih objekata
i objekata mjeSovite namjene. Na taj nacin treba izgradivati i unapredivati urbanu strukturu
grada.

Ivicha izgradnja objekata i zgusnut poredak gradskih blokova su dvije mogucnosti
racionalnijeg koris¢enja zemljiSta koje treba nastaviti i u sljiede¢cem planskom periodu.
Naravno, kao $to smo prije istakli, povecanje gustine u postoje¢im naseljima mora uvazavati
postojeCi kontekst gradnje i ne smije smanjivati kvalitet zivota stanovnika. Takav nacin
izgradnje sprovodice se u uzem gradskom podrucju urbanitet i uz znacajne pravce
komunikacija .
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Izgradnja kolektivhog stanovanja u objektima sa viSe stanova predvida se kao oblik poveéanja
gustine postojeéih stambenih naselja individualne i neformalne gradnje:

Uz predvidenu izgradnju druStvene infrastrukture u Zagori¢u (uz Ulicu IX crnogorskog
bataljona, Nikole Tesle | Pipersku ), Murtovina-Zlatica (uz Ulicu | proleterske), Gornja i
Donja Gorica;

Individualna stanovanija ili gradnja niskih gustina predvida se:

U obliku poguséavanja i dogradnje postojecih naselja, pretezno bespravne gradnje: MomiSici
, ToloSi 2, Gornja Gorica, Donja Gorica, Zagori¢, Murtovina-Zlatica, Zabjelo, Zelenika;

Na novim lokacijama, na padinama Malog brda i Kakaricke gore u obliku fragmenata
terasastih kuca i kao sanacija postojecih neformalnih naselja uz uvazavanje mikroseizmi¢ne
rejonizacije;

U obliku dogradnje seoskih naselja za potrebe autohtonog stanovnistva.

Saobracaj

Osnovni koncept saobracaja razrieSava dva bitha problema postojecCeg stanja: izmjeStanje
tranzitnog saobracaja i dogradnje ulicne mreze koja omogucéava razvoj savremenog javnog
saobracaja.

Produzetak juzne obilaznice - Ulice Vojislavljevi¢a i povezivanje sa Bulevarom Josipa Broza
Tita i Ulicom | Proleterskom dalo je isto€nu obilaznicu, tako da se tranzitni saobracaj izmjestio
iz najuzeg centra grada. lzgradnjom autoputa Bar-Boljare, Podgorica dobija zapadnu i
sjevernu obilaznicu. lzvedena je juzna obilaznica Cemovsko polje-izmedu prostora KAP-a —
mostom preko Morace ka Donjoj Gorici sa prikljuc¢kom na Cetinjski put i dalje kroz Gornju
Goricu na NiksSicki puti NikSicki put.

Koncept dogradnje gradske ulicne mreze uvazava u najveéoj mjeri ve¢ djelimi¢no izgradene
pravce, kao i osnovne elemente matrice prostorne organizacije grada. Dogradnja magistralnih
pravaca u magistralni prsten (ring) oko uzeg gradskog podrucja sa dvije transverzale u pravcu
istok-zapad i prikljuécima na uvodno-izvodne pravce, omogucava i dobru organizaciju javnog
saobracaja, te znacajno unapredenje prostorne organizacije grada u smislu integracije
razliitih geometrija grada u organsku cjelinu i dogradnju kontinuiteta slike grada. Dogradnja
ulicne mreze mora predvidjeti izgradnju/oblikovanje raznolikih elemenata saobraéajnih
prostora: ulice, avenije, bulevari, trgovi, skverovi, pjeSacke i biciklistiCke staze, koji zajedno
sa elementima sistema zelenih povrSina formiraju i daju identitet otvorenom gradskom
prostoru.

Veliki problem u gradu predstavlja saobra¢aj u mirovanju, odnosno parkiranje. Posto je na
podrucju grada za te namjene ekskluzivno obezbijedeno prostora za oko trecinu potreba, to
se ostale potrebe, za oko 40.000 vozila, rieSavaju konkurentno i u konfliktu sa ostalim
namjenama (pjesaci, biciklisti, zelene povrsine, sport i rekreacija, kao i saobraéaj u kretanju).
RjeSavanje ovog problema trazi izradu posebne studije jer u postojecoj studiji saobracaja to
pitanje nije rjeSavano.

Gradske zelene povrsine

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugorocnom razvoju grada mora biti usmjerena u
izgradnju/dogradnju jedinstvenog sistema zelenila.

Centralne povrsine planiranog zelenog pokrivaca Podgorice €ine povrSine duz rijeka Morace
i Ribnice, posebnih pejzaznih i rekreativnih odlika, na koje se nadovezuje parkovsko zelenilo
Nove Varo8i, Novog Grada - KruSevca i Stare VaroSi i koje se preko predvidenih zelenih
prodora (ulicno zelenilo, drvoredi, blokovsko zelenilo) povezuje sa Park-Sumom Gorica,
Ljubovi¢ i Malo brdo.

Ove znacajne centralne zelene povrSine povezuju ostale zelene i sportsko-rekreativne
povrSine grada u jedinstven sistem: na sjeveru sportsko-rekreativha zona Stara Zlatica-
Krnjevina, na istoku sportsko-rekreativne povrsine na Koniku (izmedu naselja Ribnica, Vrela
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ribni€ka i centra Konika), na jugu sportski stadion ,Zabjelo” (juzno od Ljubovi¢a) i na zapadu
Park-Suma KruSevac-ToloSi, sa manjim sadrzajima sporta i rekreacije.

Koncept dogradnje zelenog sistema grada predvida uredenje manjih urbanih parkova uz
sadrzaje centralnih i mijeSanih djelatnosti, kao i lokalne parkove unutar gradene supstance
za potrebe lokalnog stanovnistva (velic¢ine do 2 ha, dostupnost 400 m).

Jedinstveni sistem zelenih povrSina zaokruzuju predvidene povrSine namijenjene rekreativnoj
poljoprivredi (urbane baste), postojece i predvidene zastitne Sume i rekreativne povrsine blizih
izletiSta - Mareza, Vrela Ribnicka i Cijevna. Duz svih rjeCnih tokova predvidjeti i razvijati sistem
pjeSackih pravaca uz pazljivi pristup uredenja zelenog obalnog pojasa sa moguénosti prilaza
rieCnim obalama - koritima.

Opstapravilai usloviizgradnje po namjenama u okviru generalne urbanisti€ke razrade

Povrsine za stanovanje - pretezno namijenjene za stalno i povremeno stanovanje, razliCite
bruto gustine (male do 120st/ha SMG, srednje gustine od 120-250st/ha SS i vece gustine od
250-500st/ha SV | SVG gustine velike od 500-1000 st/ha ). Na ovim povrSinama se mogu
planskim dokumentom predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, kao Sto su trgovina, ugostiteljski objekti,
poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnidtva. Mogu se planirati i objekti i mreze infrastrukture, parkinzi i garaze i
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom u skladu sa tehnickim propisima.

Preporuceni urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekata stanovanja:
Viseporodi¢no stanovanje i stanovanje sa djelatnostima

Povrsina parcele (slobodnostojeci objekat) 1500m2 (SV)

PovrsSina parcele (u bloku) 2000m2 (SV)

Gustina stanovanja 80-120 stanova/ha

PovrSina zemljiSta po stanu 80-100m2, ukljucuje i udio u zajednickim i javnim
povrSinama

Maksimalni indeks izgradenosti (1z) 2,0 (SV)

Maksimalni indeks zauzetosti (I1zp) 0,4 (SV)

Spratnost P+4,

Zeleni prostor min 20-30% gradevinske parcele

Parking 1-2 po stanu +10% za posjetioce

Djecje igraliste min 8m2 po djetetu (racuna se da je ~15-20% stanara djecCjeg uzrasta)

Prateci sadrzaji u zonama stanovanja

e Trgovina (osnovna opskrba) 1 maloprodajni objekat /500-1000 stanovnika

o Vrti¢ 1 na 250-300 djece

e Osnovna Skola 1 na 400-500 ucenika

e Zeleni parkovi min. 10-15m2 po stanovniku

e Sportsko igralidni prostor min. 4-5m2 po stanovniku

e Ambulanta/dom zdravlja 1 ambulanta na 1000 - 2000 stanovnika

e Parking (javni) 1 PM na svakih 3-5 stanova u okviru ulice ili bloka

Za sve kategorije stanovanja vaze opsti uslovi.

Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti ili objekti u nizu;
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Ukoliko se grade unutar postoje¢eg bloka kolektivnog stanovanja, spratnost, formu i
arhitekturu novih objekata treba uskladiti sa odlikama postojecih;

Daje se mogucnost da se na posebnim lokacijama objekata omoguci veca spratnost;
Minimalna Sirina fronta parcele za objekte porodicnhog stanovanja je 15m, a za objekte
viseporodi¢nog stanovanja 25;

Gradevinska linija novih objekata treba da se formira u skladu sa okolnim tkivom;
Rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boCne granice parcele je najmanje 1/4 visine
objekta, a od zadnje granice parcele najmanje 1/3 visine objekta;

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda;
Kompatibilni sadrzaji mogu se organizovati u okviru stambenog objekta ili kao zaseban
objekat djelatnosti;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanistiCke parcele odnosno bloka-u
podzemnim garazama kako bi se slobodne povrsine bloka koristile kao zelene i rekreativne
povrsine.

Povrsine za centralne djelatnosti - povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
predstavljaju obiljezje centara naselja. Na ovim povrSinama mogu se planirati i ugostiteljski
objekti i objekti za smjeStaj turista, trzni centri, izlozbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i
objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstva i socijalne zastite, vjerskih objekata, sporta i
rekreacije, kao i privredni objekti, skladiSta i stovaridta koji ne predstavljaju smetnju preteznoj
namjeni. Mogu se organizovati komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih
drustava za potrebe stanovnistva, a izuzetno od pretezne namjene, ali kompatibilno namjeni
mogu se planirati stambeni objekti i poslovni apartmani, objekti i mreze infrastrukture, parkinzi
i garaze i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom u skladu sa tehni¢kim propisima.

Preporuceni urbanisticki parametri za izgradnju objekata
Administracija (upravne zgrade, javne institucije)

Tip objekta Minimalna povrsina parcele
Samostalna poslovna zgrada 500- 1000 m?
Administrativha zgrada (srednja) 1000 - 2000 m?
Videspratna poslovna zgrada (kompleks) 2000 - 5000 m2? i vise
Poslovni park / zona preko 5000 m?

Za objekte viSe spratnosti i povrSine traze se vece parcele radi obezbjedenja parkinga,
zelene povrsine i pristupa.

Parametar Oznaka Vrijednosti (tipi€no)

Indeks zauzetosti (PZ/PP) - koliki dio parcele se moze
zauzeti objektom

Indeks izgradenosti (BRGP/PP) - kolika bruto i 1.0 - 3.0 (prosje¢no 1.5
povrSina moze da se gradi 2.5)

Iz 0.3-0.6

Spratnost P+1,do P+5 |Zavisi od zone

Napomena: U centralnim gradskim zonama indeksi su veci (li > 3.0), dok su u prigradskim
poslovnim zonama maniji.
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Element Norma
Minimalno ozelenjena povrsina 10 - 30% povrSine parcele
Rastojanje od granica parcele min. 5 m (varira prema visini objekta)
Pristupna saobracajnica min. Sirina 5-6 m
PjeSacki pristup obavezno

Parking normativi

Namjena Norma
Administrativha zgrada 1 parking mjesto na 30-50 m? neto povrSine
Poslovna zgrada (generalno) 1 parking mjesto na 40-60 m? korisne povrsine
Poslovni kompleksi + parkiranje za zaposlene i posjetioce (zasebno planirano)

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu - namijenjene su obrazovanju, nauci i socijalnoj
zastiti. Kompatibilno namjeni mogu se planirati i objekti infrastrukture, sportski objekti i tereni

Parametar Vrijednosti / Smjernice
Minimalna povrSina 5.000 - 8.000 m? za osnovne Skole
parcele 10.000 m?i viSe za srednje Skole
Indeks zauzetosti (12) 0.2 - 0.3 (objekat pokriva 20-30% povrsine)
Indeks izgradenosti (li) 0.4 - 0.7 (bruto povrSina objekta u odnosu na parcelu)
Spratnost P+1 do P+2
Broj uéenika Optimalno: 400 - 800 u€enika po Skoli

Povrsina objekta po

- 8 - 12 m? bruto prostora po u€eniku
uceniku

Minimum 40% povrSine parcele

Zelene i sportske povrsine . - . . .
P P Obavezno igraliSte, sportski tereni, dvoriste

Pristup kolima i pjeSacima

Pristup i parking Parking za zaposlene: 1 mjesto na 2 zaposlena

Urbanisti¢ki normativi za vrtiée i jaslice

Parametar Vrijednosti / Smjernice

Minimalna povrsina parcele [1.500 - 3.000 m? (zavisno od kapaciteta: 60-150 djece)

Indeks zauzetosti (12) 0.25-0.35

Indeks izgradenosti (li) 0.5-0.8

Spratnost Najvise P+1 (pozeljno prizemni objekti radi bezbjednosti djece)
Povrsina objekta po djetetu |6 - 8 m? bruto povrsine po djetetu

Dvoriste / igraonica Minimum 50% parcele kao bezbjedan vanjski prostor (ograden)
Parking 1 parking mjesto na 2 zaposlenih + 1 za posjetioce
Saobraéajni pristup Obavezan - bezbjedno odvijanje saobracaja i pjeSackog prilaza

25



DODATNE NAPOMENE

svi objekti moraju biti pristupacni osobama sa invaliditetom.
Posebna paznja posvecuje se orijentaciji prostorija (osvjetljenje, buka).
Zelene tampon zone obavezne ako su u blizini saobracajnice, industrije itd.

Povrsine za kulturu - predvidene su za razvoj kulture i umjetnosti. Mogu se planirati objekti
poslovih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaze i objekti infrastrukture u funkciji
pretezne namjene.

Urbanisti¢ki normativi za objekte kulture

Pozoriste / Dom

Tip objekta Biblioteka / Galerija  |Kulturni centar / Muzej
kulture
Min. povrsina 800 - 1.500 m? 2.000 - 4.000 m? 4.000 - 8.000
parcele
'(?Zc)’eks zauzetosti 14 55_0.35 0.3-0.4 0.3-05
'(ﬂ)deks lzgradenosti |5 _ 12 0.8-15 1.0-2.0
Spratnost P+1 do P+2 P+1 do P+3 p+2 d.o P+4 (zavisno od
kapaciteta)
Zelene povrsine min. 25% min. 30% min. 35%
. 1 mjesto na 5-10 sjediSta Isto + dodatno za
Parking . Isto :
+ zaposleni dogadaje
Pri Kolni + pjeSacki Dostava (eksponati), Scenski pristup +
ristup o :
obavezan posjetioci bezbjednost

POSEBNE NAPOMENE

Akustika i rasvjeta: kljuCni elementi u salama i galerijama (ne tretiraju se kao obiCni objekti).
Pristupacnost: obavezna za sve objekte (invalidska rampa, lift, sanitarije).

Pozarna sigurnost: evakuacioni putevi, hidrantska mreza, alarmni sistem - obavezni.
Zastita eksponata (u muzejima): klimatizacija, vlaga, UV zastita, protivpozarne zavjese.
Fleksibilnost prostora: multifunkcionalne sale su preporuka za savremene domove kulture.

Povrsine za sport i rekreaciju - su predvidene za razvoj sportsko rekreativnih sadrzaja. Na
ovim povrSinama se mogu planirati i ugostiteljski objekti, manji objekti za smjestaj posjetilaca
i sportista, sadrzaji poslovih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi i garaze i objekti
infrastrukture u funkciji pretezne namjene.

Urbanisti¢ki normativi za objekte sporta

Tip objekta Otvoreni tereni / Park Sportska dvorana / Centar Stadion / Veliki
sportova kompleks
Povrsina parcele 1.000 - 3.000 m? 3.000 - 6.000 m? 10.000 m?i vise
'(?Z‘;'eks zauzetostt 19 1-02 0.2-04 0.2-05
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Tip objekta Otvoreni tereni / Park Sportska dvorana/ Centar Stadion / Veliki
sportova kompleks

'('I';)deks lzgradenosti| o 1 0.3 0.5-1.2 1.0-2.0

Spratnost Ugla\{nom prizemni P+1 do P+2 P+2 d(.). P+4 (tribine,
objekti prostorije)

Zelene povrsine min. 30% min. 25% min. 35%

Parking 1/10korisnika + 1/10 sjedista + osoblje 110 glef:lalaca *
1/zaposlenom autobusi

. e Odvojeni pristupi za
Pristup Kolskii pjesacki sportiste, posjetioce i sluzbe

POSEBNE NAPOMENE

Obavezna pristupacnost za osobe sa invaliditetom (ulazi, sanitarije, sjedista).
Bezbijednosne zone oko terena (min. 1-2 m slobodnog pojasa).
Protivpozarna zastita i evakuacioni putevi - obavezni kod vecih kapaciteta.
Objekti moraju ispunjavati norme za rasvjetu, ventilaciju i zvu¢nu zastitu.
Sportski objekti ne smiju ometati okolno stanovanje (buka, noéna rasvijeta).

Povrsine za mjesSovitu namjenu - kombinuje stanovanje | poslovanje, usluge, | druge
kompatibilne sadrzaje, administracija, trzni centi, turisticki objekti | dr.

Urbanistic¢ki normativi za mjesovitu namjenu:

Parametar Tipi€ne vrijednosti (varira po tipu zone i opstini)

500 - 1.000 m? za manje objekte

PovrSina parcele (min.) 2.000 m?i viSe za urbane blokove

Indeks zauzetosti (12) 0.3 - 0.4 (do 40% zauzetosti - objekat u osnovi)

Indeks izgradenosti (li) 1.4 - 1.6 (u centralnim zonama i uz bulevare moze do 2.0)

Spratnost (max.) P+3 do P+6 (zavisno od zone)

Zelene povrsine min. 25 - 30% u okviru parcele

Prizemlje: poslovno / usluzno

MjeSovita struktura . : i,
Spratovi: stanovanje / kancelarije

1 parking mjesto po stanu

Parking + 1/50 m? poslovnog prostora

Obavezan pjeSacki i kolni pristup

Pristup i saobracaj L . Cl
P J Razdvojeni pristupi za stanare i korisnike

POSEBNE NAPOMENE

U centralnim zonama mogu se odobiriti viSi indeksi (li do 3.0), ali uz obaveznu izradu studije
uticaja / urbanistiCko-arhitektonske analize.

U ruralnim zonama, mjeSovita namjena se Cesto ograni¢ava na P+1-2.

Uskladenost sa saobrac¢ajnom infrastrukturom je uslov za realizaciju visih spratnosti.
Kompatibilnost funkcija mora biti potvrdena kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove (UTU).

27



2.3.2. lzvod iz DUP-a “Pobrezje zone A, B i C” (2018)

Predmetni zahvat je podijeljen na pet blokova (A, B, C, D i E) shodno ¢emu svaki blok
ponaosob ima sebi svojstvenu funkcionalnu ulogu.

Prateéi namjenu, stvorena je jasna ortogonalna saobracajna matrica koja svojim zadatim
pravcima diktira formiranje novonastalih urbanistickih parcela. Planirana saobracajna mreza
je dijelom prihvatila reSenje iz prehodnog planskog dokumenta pri ¢emu je vidno oslobodena
svih segmenata koji su narusavali mogucnost planiranja mirnih stambenih blokova ili koji su
navodili na konfuzan i suviSe optere¢en tok odvijanja saobra¢aja unutar samog zahvata. Na
oshovu toga formirane su tri tipologije objekata u okviru datog zahvata, a to su:

- zona poluzatvorenh blokova

- zona paralelno-linearnih blokova

- zona slobodnostojecih objekata

Povezanost predmetnoh zahvata sa kontaktnim zonama i Sirim okruzenjem ostvarije se preko
postoje¢ih saobracajnica: Ulicom 4. Jul, Ulicom kralja Nikole, Ulicom Radosava Buri¢a,
Bulevarom 27. marta i novoplaniranim saobracajnicama. Povezivanje unutar zahvata vrsi se
planiranim servisnim saobracajnicama i pjeSackim stazama.

Ovom prostorno planskom dokumentacijom, sa aspekta namjene povrSina, postovan je u
najve¢oj mogucoj mjeri koncept iz PUP-a i iz prethodnog plana. Nakon detaljne analize
planirana namjena je uskladena sa potrebama korisnika prostora i sa urbanistiCkim
pokazateljima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, pri ¢emu su
odredene povrsine za:

- Stanovanje vece gustine

- Stanovanije srednje gustine

- Skolstvo i socijalnu zastitu

- Kulturu

- Centralne djelatnosti

- MjeSovitu namjenu

- Pejzazno uredenje javne namjene

- Saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

Blok A (UP65-UP74)

Predmetni blok je oiv€en postoje¢im saobracajnicama ul.Bracana Bracanovi¢a (na sjeveru),
ul.Kralja Nikole (na zapadu), ul.Bratstva i jedinstva (na istoku), kao i novoplaniranom Ulicom
2 u juznom dijelu bloka i Ulicom 3 koja se pruza osovinski i opsluzuje predmetni blok ve¢
formiranom infrastrukturom nadzemnih parking mjesta. (Ukupno 155 PM).

U predmetnom bloku A formirane su hamjene za: stanovanje vece gustine i sport i rekreaciju
(UP66 i UP69).

Maksimalna zauzetost objekata kolektivhog stanovanja iznosi 1Z-0,40 dok je maksimalni
indeks izgradenosti 11-2,00 sa maksimalnom spratno$¢u od, P+8 koja je zastupliena kod
postojecih viseporodi¢nih objekata i P+7 kod planiranih viSeporodi¢nih objekata. Planirana
maksimalna zauzetost od 0,40 zapravo stvara mogucénost da se na svakoj urbanistickoj
parceli ponaosob mogu planirati i formirati znatne zelene povrSine u kombinaciji sa pjeSackim
pasarelama.

Prostorna organizacija bloka A je prvenstveno poStovala dominantnu ulogu i postojece
“kretanje” zateCenih struktura na urbanistiCkim parcelama UP71, UP73 i UP74 pri C¢emu je
odgovarajuci niz nastavljen i implementiran i na ostalim urbanistickim parcelama na nacin da
ne remeti zadato-prisutno “kretanje”, formirajuci pri tom zatvoren i “miran” blok kolektivhog
stanovanja u Cijem se epicentru nalaze povrSine za sport i rekreciju.
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Blok B (UP 31-39A)

Blok B predstavlja centralni i dominantni segment predmetnog zahvata jer je protkan
mnoStvom namjena, raznolikoS¢u arhitektonskih struktura, svojom prostranom i otvorenom
prostornom organizacijom ka susjednim blokovima, dok ujedno igra ulogu “juzne kapije
grada” koja je determinisana planiranom soliternom gradnjom objekata stanovanja vece
gustine na urbanisti¢kim parcelama UP36 i UP40 spratnosti P+12.

Uloga “centralne figure” predmetnog bloka je dodijeljena urbanistickoj parceli UP34 na kojoj
je planirana namjena “pejzaznog uredenja javhe namjene”, tacnije trga, po Cijim obodima
obigravaju raznolike arhitektonske strukture (predSkolska ustanova, objekti kolektivnog
stanovanja vece gustine, poslovno-administrativni objekat, objekat mjeSovite namjene i
hotel). Likovni izraz arhitektonskih masa zastupljenih u predmetnom bloku je u konstantnoj
igri visina koja se kre¢e od P+1 do dominantnih P+12, pri ¢emu se jasno vidi da dobijena
prostorna organizacija omogucava uslove za zdrav i miran porodi¢ni zivot i socijalne kontakte
kao i ekoloki komfor:

- sanitarno-higijenski uslovi

- povoljna orjentacija i rastojanje izmedu objekata

- zastita od buke

- dovoljno odabranog zelenila.

U juznom dijelu bloka B je formirana jo$ jedna urbanistiCka parcela UP32a u namijeni
“pejzaznog uredenja javne namjene”, odnosno skvera koji opsluzuje planirani objekat hotela
na parceli UP33 i njemu paralelnih struktura kolektivhog stanovanja na parcelama UP31,
UP31ai UP32.

U bloku B je prisutha kombinovana tipologija organizacije struktura razli¢itih namjena, pri
¢emu su prisutni slobodnostojeci objekti kolektivhog stanovanja (UP31, UP31a i UP32)
ujedno sa slobodnostoje¢im objektom u funkciji hotela (UP33), zatim imamo prisutnu
postoje¢u zatvorenu-atrijumsku strukturu na urbanistickoj parceli UP39, poluzatvoreni
stambeni blok na urbanistickim parcelama UP35 i UP38 i dominantnu soliternu gradnju na
urbanisti¢kim parcelama UP36 i UP40.

Za postojeci predSkolski objekat JPU “Dina Vrbica”, koji je situiran na urbanistickoj parceli
UP37, planirano je proSirenje kapaciteta koje se odraZava prvenstveno preko veli¢ine same
urbanisticke parcele pa sve do mogucnosti dogradnje i nadgradnje samog objekta na osnovu
zadatih urbanistickih parametara.

BLOK C (UP15 - UP30)

Blok C svojim prostiranjem zauzima najveéi dio juzne zone predmetnog zahvata u kome
pored namjena “centralnih djelatnosti®, “pejzaznog uredenja javhe namjene” i “povrsina za
sport i rekreaciju” dominantnu ulogu zapravo ima namjena “stanovanja vece gustine”.
Prilikom determinisanja prostorne organizacije predmetnog bloka C, formirane su tri zone
vodene novoprojektovanim pristupnim saobracajnicama (ulicom 4, ulicom 6, ulicom 7 i ulicom
8):

- juzna zona (od UP15 do UP18)

- centralna zona (od UP19 do UP24)

- sjeverna zona (od UP25 do UP30)

Kao i u susjednom bloku, bloku B, implementirana je raznolika tipologija struktura razliitih
namjena pri ¢emu imamo najveéu zastupljenost poluzatvorenih blokova koji korespondiraju
sa susjednim slobodnostoje¢im strukturama medu kojima dominantnu ulogu i obiljezje
predmetnog bloka igra soliterski tip gradnje situiran na urbanistiCkoj parceli UP22 sa
maksimalnom spratnoS¢u P+12. Maksimalna zauzetsot objekata kolektivhog stanovanja
iznosi 1Z-0,40 dok je maksimalni indeks izgradenosti I1-2,00 sa maksimalnom spratnos¢u od
P+7 Sto zapravo stvara mogucnost da se na svakoj urbanisti¢koj parceli ponaosob mogu
planirati i formirati znatne zelene povrsine u kombinaciji sa pjeSackim pasarelama.
Formirane zone stanovanja i centralnih djelatnosti, pored planiranih zelenih povrSina unutar
samih urbanisti¢kih parcela i zelenih povrS§ina uz saobracajnice, su oplemenjene i
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urbanisti¢kim parcelama u namjeni “sport i rekreacija” (UP20) kao i skverom na krajnjem jugu
zahvata (UP15).

Reprezentativni objekti u namjeni centralnih djelatnosti su situirani u sjevernom dijelu
predmetnog bloka na urbanistiCkim parcelama UP28 i UP29 pri ¢emu dominantnu ulogu
prisvaja objekat planiran na parceli UP29, trgovinski centar sa maksimalnom spratnosc¢u od
P+3, dok je na susjednoj parceli similarne namjene moguce planirati: poslovne zgrade i
objekte uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite sa maksimalnom spratnoscu
od P+7. Na krajnjem jugu predmetnog bloka C je situirana poslednja urbanisti¢ka parcela
unamjeni centralnih djelantosti, parcela UP21a, na kojoj je planirana izgradnja benzinske
pumpe sa pomochim prate¢im i komercijalnim sadrzajima, maksimalne spratnosti P+2.

BLOK D (UP1 - UP14)

Blok D obuhvata postojece strukture objekata u nizu, koje su situirane u jugozapadnom dijelu
predmetnog zahvata. Postojece strukture su u horizontalnim gabaritima zadrzane kao takve
pri ¢emu je data mogucnost nadgradnje stambenih objekata postoje¢e spratnosti P+1 na
P+1+M kako bi se sa likovnog aspekta unaprijedila i upotpunila vizura postojecih fasada koje
trenutno pored nepregledne igre velikih visinskih razlika (od P+1 do P+4+M) posjeduju i igru
krovnih povrSina (ravan-mansardni) koje su neprihvatljive i doimaju se nepotpunim oku
posmatraca kao takve.

BLOK E (UP40 — UP64)

Blok E svojim prostiranjem zauzima cjelokupni zapadni dio predmetnog zahvata, u kojem
dominantnu ulogu ima namjena “stanovanje srednje gustine”.

Predmetni blok trpi najveée izmjene po pitanju saobracajne infrastrukture tj. novoplaniranih
primarnih i sekundarnih saobracajnica koje ovim reSenjem pored pristupnog saobracaja i
povezivanja bitnih ulica takode imaju rijeSenu infrstrukturu nadzemnih parking mjesta, koja za
predmetni blok iznosi 144 PM. U namjeri da se rijeSi problematika nedostatka nadzemnih
parking mjesta predmetnog bloka planirana je nova UP59a u namjeni ,drumski saobracaj"
koja zapravo implicira na planiranje objekta za nadzemno garaziranje vozila spratnosti P+2 i
odgovarajucih indeksa 12-0,48 i 11-1,45.

Veliki broj pristunih samostojecih struktura u namjeni ,stanovanja srednje gustine“ je zadrzan
u postoje¢im horizontalnim gabaritima, uz mogucnosti:

- nadgradijne spratnosti na P+3 u juznoj zoni i P+2+M u centralnoj i sjevernoj zoni

- ruSenja postojeceg objekta i izgradnje novog vodeci se zadatim GL i urbanistiCkim
parametrima.

Najvece izmjene trpi centralna zona koja je u dodiru sa kontaktnim blokom B (ulicom Kralja
Nikole) i koja sa istim formira “juznu kapiju grada” u vidu soliterne gradnje maksimalne
spratnosti P+12 na urbanistiCkim parcelama UP40 i UP36.

Formiranjem prisutne prostorne organizacije prostor je oplemenjen sa:

- dva skvera koja izlaze na primarnu saobracajnicu Ulicu 2, koja povezuje ulicu Kralja Nikole
sa ulicom Radosava Buri¢a

- povrsinom za sport i rekreaciju koja je situirana na urbanistiCkoj parceli UP41 i direktno se
nadovezuje na susjedni trg koji je situiran na urbanistiCkoj parceli UP34, Cineci pri tom
jedinstven prostor za odmor i rekreaciju obliznjeg stanovnistva.

U sjevernoj zoni predmetnog bloka nalazi se postojeci objekat kulture, biblioteka za slijepe,
za koji je planirana nadgradnja do maksimalne spratnosti od P+2+M.

Za ukupnu povrsinu plana osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su sledeci:
e Povrsina pod planiranim objektima: 64.914,30m2

Ukupno BRGP objekata: 310.949,00m2

Spratnost: P+1 do P+12

Indeks zauzetosti u odnosu na gradevinsko zemljiste: 0,36

Indeks izgadenosti u odnosu na gradevinsko zemljiste 1,75

Indeks zauzetosti na nivou plana: 0,26
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¢ Indeks izgradenosti na nivou plana: 1,25
e Broj stanovnika: 7983

e Brojradnih mjesta: 1860

¢ Neto gustina stanovanja: 616 st’ha

e Bruto gustina stanovanja: 319 st/ha.

2.3.3. lzvodiiz kontaktnih planova

Neposredne kontaktne zone predmetnog plana su:
e sa sjeverne strane stambeni blok 7 (Stara Varo$) tj. Bulevar Oktobarske revolucije,
e sa istoCne strane stambeno-poslovni blokovi Drpe Mandi¢a 14, 18-19 i 35-36, ;.
trasa magistrale — ulica 4. jula,
e sajuzne strane Servisno-skladidna zona, tj. Bulevar 40,
e sazapadne strane stambeni blok 6 (Zabjelo), tj. ulice Petra Matovi¢a, Radosava
Buri¢a i brdo Ljubovic.

Za veci dio planske dokumentacije koja predstavlja kontaktna podrucja ovog planskog
dokumenta predvidena je revizija Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorica.
PUP-om su predvidene izmjene i dopune skoro svih kontaktnih DUP-ova:
e Izmjene i dopune DUP-a ,Pobrezje zona G” iz 2017 god.
e DUP “Blok 14“iz 2011 god.
Izmjene i dopune ,,Blok 18-19% iz 2004. god.
Nacrt DUP-a ,Blok 35-36" iz 2017. god.
Izmjene i dopune DUP-a ,Servisno skladiSna zona“ iz 2016. god.
Izmjene i dopune DUP-a ,Stambena zajednica 6“ iz 2016. god.
Izmjene i dopune DUP-a ,Zabjelo - Ljubovi¢* iz 2009. god.

Sa isto€ne strane kontaktne zone su DUP Blok 14, UP Drpe Mandi¢a zona B, DUP Drpe
Mandica, DUP Blok 18 i 19, DUP Blok 35 i 36. DUP-ovi ,Blok 18-19“i ,Blok 35-36“i ,Blok 14*
predstavljaju podrucja viSeporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima i centralnim funkcijama
dok DUP “Servisno-skladiSna zona” sa ranzirnom stanicom predstavlja sofisticiran plan za
zonu specificne namjene .

Planski koncept DUP-a “Stambena zajednica 6-Stara Varo$” se zasnivao na formiranju
stambenog naselja sa razvojem svih potrebnih drustvenih djelatnosti. Planirane su povrsSine
za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, stanovanje i trgovina. Izmjenama i dopunama DUP-a “Zabjelo-
Ljubovi¢” planiran je razvoj jednoporodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja kao razvoj javnih
sadrzaja.

Svi kontaktni planovi su prvobitno imali za cilj podizanje kvaliteta Zivota kroz razvoj poslovanja
i druStvenih sadrzaja i zajedno sa ovim planom stvaranje jedinstvene cjeline.

2.3.4. lzvod iz DUPa “Stambena zajednica VI-Stara Varo$” (2017)
Obradivac: ARHIPLAN CG doo

Cilj izrade izmjena i dopuna Plana je bio stvaranje planske pretpostavke za organizaciju i
uredenje prostora u smislu zadovoljavanja potreba korisnika prostora.

Osnov za definisanje polaznih opredeljenja za izradu lzmjena i dopuna plana, Cinila su
opredeljenja data PUP-om za ovaj prostor kojim je ova zona definisana namjenama ,Skolstvo
i socijalna zastita“, ,stanovanje vecih gustina®“ i , stanovanje srednjih gustina®.

Prostor zahvata Izmjena i dopuna Plana obuhvata vecinski dio vazeceg Plana "Stambena
zajednica VI Stara Varo$". Predmetni prostor se granici:

- sa sjevera i sjevero zapada zahvatom Detaljnih urbanistiCkog plana "Zabjelo Ljubovi¢" -
Izmjene i dopune,
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- sa sjevera i sjeveroistoka zahvatom DUP-a "Pobrezje",

- sa istoka zahvatom DUP-a "Servisno skladiSna zona"

- sa jugoistoka zahvatom DUP-a "Zabjelo B2"

- sa juga zahvatom DUP-a "Zabjelo Tara"

- sa jugozapada zahvatom DUP-a "Zabjelo B" i

- sa zapada zahvatom DUP-a "Zabijelo 7" i zahvatom DUP-a "Zabijelo 9".

PovrSina zahvata plana prema Odluci iznosi 29,00ha. Granice zahvata je pomjerena na
osovinu saobracajnice u zapadnom dijelu i neznatno je promijenjena povsSina koja sad iznosi
29,21ha.

Postoje¢a i planirana namjena na prostoru u okruzenju predmetnog plana je pretezno
stanovanje, mjeSovita namjena, povrsine za Skolstvo i povrsine za javne namjene.

Analizom planiranih namjena povrSina u zoni zahvata predmetnog Plana i postojecih i
planiranih namjena u kontaktnim zonama konstatovano je da je budu¢a namjena ovog
prostora kompatibilna sa zonama u okruzenju.

Planirana detaljna namjena u okviru zahvata predmetnog Plana je sliedeca:

- Povrsine za stanovanje vecée gustine;

- Povrsine za stanovanje srednje gustine;

- Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu;

- Povrsine javne namjene;

- Saobracajne povrsine.

2.3.5. lzvod iz DUPa ,Pobrezje zona G” (2015)
Obradivadi : WINSOFT doo, CAU doo

Izmjena i dopuna DUP-a ,Pobrezje zona G* je u izradi, u nastavku je prikazan izvod iz
prethodnog plana:

Blizina centra grada, nagib terena i dobra osun¢anost Cine prostor zahvata plana pogodnim
za zivot i stvaraju mogucénost da se razvije u stambenu zonu visokog standarda stanovanja.
Povezanost naselja sa Sirim okruzenjem - kontaktnim zonama predvidena je preko postojecih
saobracajnica, Bulevarom Crnogorskih serdara, ulicom Kralja Nikole, ulicom Radosava
Buri¢a kao i planiranim servisnim saobracajnicama.

PovrSine za mjeSovitu namjenu i centralne djelatnosti obuhvataju prostor urbanistickih parcela
na kojima se sada nalaze Hotel ,City“, Seizmoloski zavod i jedan dio neizgradenih povrsina.
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu obuhvataju prostor urbanistiCkih parcela na kojima se
nalaze Srednja stru¢na Skola Sergije Stanic i visa ugostiteljska Skola.

PovrSine za sport i rekreaciju obuhvataju prostor urbanistickih parcela na kojima se u trenutku
izrade plana nalazi Streliste ,Ljubovic”.

PovrSine za saobraéajnu i ostalu infrastrukturu obuhvataju prostor izmedu urbanisti¢kih
parcela na kojima je ve¢ formirana ili ¢e se formirati saobracajna i provesti ostala,
infrastruktura. Namjenjene su za objekte i koridore infrastrukture pri ¢emu se uz pomenute
koridore ureduju zastitni pojasevi. Po pravilu, povrSine saobracéajnih i ostalih infrastrukturnih
sistema se poklapaju i medusobno uskladuju. Zadrzan je postoje¢i koncept saobraéajne
infrastrukture kao i iz vazecée planske regulative, uz nove saobracajnice koje su uslovljene
novoplaniranim objektima.

Povrsine za pejzazno uredenje su zasnovane na uredenju postoje¢eg zelenila i uklapanju
istog u planirani koncept.

PovrSine za zasticena kulturna dobra se nalaze na urbanisti¢koj parceli UP9. U sklopu ove
urbanisti¢ke parcele se nalazi katastarska parcela 3892 na kojoj se nalazi spomenik NOB-a.
Ovo spomen obiljezje stavljeno je pod zastitu RjeSenjem broj 03-410/1 od 11.06.1959. godine
a uvedeno u Registar nepokretnih spomenika kulture RjeSenjem broj 08-801/1 od
14.06.1962.godine. Na ovoj parceli se ne dozvoljava nikakva dalja izgradnja. Dozvoljeno je
tekuce odrzavanje spomenika kao i parterno uredenje unutar urbanisticke parcele.
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2.3.6. lzvod iz DUPa ,Blok 14“(2011)
Obradiva¢: URBANPROJEKT doo

Koncept prostorne organizacije prema ovom DUP-u zasnovan je na principima od kojih treba
istaci sledece:

- koncentracija stambenih struktura sa prateé¢im sadrzajima (trgovina i administracija) duz
ulice Save Kovaceviéa,

- koncentracija stambenih struktura uz Bulevar Mitra Bakica,

- oslobadenje unutrasnjosti bloka od gradnje i stvaranje uslova za egzistiranje javnih funkcija
(obrazovanje i decija zastita),

- sistem peSacCkog saobracaja koji treba da obezbedi stanovnicima dobre kontakte izmedu
pojedinih grupacija u okviru kompleksa, odnosno maksimalne kontakte kako unutar same
zone tako i sa zonama u kontaktu.

Na predmetnom prostoru prema postavkama GUP-a, potrebama i zeljama korisnika i
drustvenih subjekata formiran je model organizacije prostora i sadrzaja sa zeljom da se
ostvari sto bolje funkcionisanje i zadovoljavanje potreba korisnika, uspostavi $to efikasnija
saobracajna povezanost i ambijentalna ujednacenost prostora. Uz navedene faktore,
postovanje polozaja predmetnog prostora u odnosu na grad i zate€ne strukture formiran je
prostor stambeno poslovnog karaktera. Zadovoljenje pratecih funkcija stanovaniju delimi¢no
se ostvaruje u okviru zahvata plana (trgovina, usluge, osnovno obrazovanje i sl.) a na
zadovoljenje ostalih potreba korisnici se upucuju u kontaktne zone i Sire podrucje grada.
Prema predlozenoj organizaciji predmetnog prostora u okviru istog se ocCekuje 1175
stambenih jedinica. Uzimajuci u obzir da je prosec€an broj ¢lanova domacinstva 3.74 u okviru
predmetnog podrucja se ocekuje 4397 stanovnika.

Prostorna organizacija je determinisana postoje¢im saobraéajnicama po obodu i njihovim
karakterom kao i polozajem postojecih objekta viseporodi¢nog stanovanja koji se zadrzavaju.
Postojeci objekti viSeporodi¢nog stanovanija i viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima koiji
su locirani uz Bulevar Save Kovacevica i Bulevar Mitra Bakic¢a ovim Izmenama i dopunama u
potpunosti se zadrzavaju i zajedno sa kontaktnim planovima, njihovim prostornim
karakteristkama, odreduju planski koncept bloka. Postoje¢i objekat na UP 17 se takode
zadrzava s tim Sto je na njemu planirana nadgradnja. Nadgradnju je moguce vrSiti uz
prethodnu proveru staticke stabilnosti postoje¢eg objekta a kroz nadgradnju se mora postici
oblikovna cjelina objekta.

Ostatak bloka je pretrpio totalnu rekonstrukciju, odnosno svi objekti su planirani za uklanjanje
i formiran je potpuno novi poslovno stambeni ambijent.

2.3.7. lzvod iz DUPa ,Blok 18-19“ (2004)
Obradivac: MONTENEGROINZENJERING doo

Odabrani model prostorne organizacije Izmjena i dopuna DUP-a "Blok 18 i 19" zasnovan je
na podrsci u smislu o€uvanja osnovnih koncepcijskih postavki i prostorne organizacije date
predhodnim planom. Osnovne koncepcijske postavke razvoja bazirane su na polaznim
principima:
¢ perifernom saobracaju koji obuhvata saobraéaj u pokretu i mirovanju,
e organizaciji stambenog, rekreativnog i dijela pratecih objekata u jednu funkcionalnu
cjelinu.

Prostorna organizacija sagledava se kroz: rubne blokovske fizicke strukture formirane duz

gradskih saobracajnica u vidu "gradskog zida" sa zapadne, sjeverne i istoCne strane zahvata
plana.
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Blokovsku strukturu Cine vise kolektivnih stambeno-poslovnih objekata spratnosti od P+5 do
P+10.

Po obodu objekata bloka, na prostoru do gradskih saobracajnica, u vidu prstena formirana je
unutrasnja sabirna saobracajnica preko koje je izvrSeno povezivanije i opsluzivanje bloka. Duz
Citave saobracajnice organizovani su prostori za parkiranje i parking prostori.

Sa juzne strane blok je otvoren postavkom 4 slobodnostoje¢a objekta "solitera", spratnosti
P+10 i P+12, izvrSeno je oslobadjanje prostora prema "Bloku 35-36" sa ciljem integrisanja u
jedinstvenu stambeno-poslovnu cjelinu.

Podrska u smislu oCuvanja osnovnih koncepcijskih postavki i prostorne organizacije iz
predhodnog plana, data ovim planskim dokumentom ogleda se kroz:

e Zadrzavanje planske postavke rjeSenja saobracaja na nivou bloka i njegovo
dokompletiranje nastavkom izgradnje sabirne ulice i novih parking prostora sa
perifernim zalascima u blok sa ciliem obezbjedjenja saobra¢ajne dostupnosti
objektima.

e Planom zacrtana urbana dogradnja bloka, predvidjanjem izgradnje dva kolektivha
stambeno poslovna objekta (otklanjanje utiska "gradnja sa preskocima" - smjernice
GUP-a). Novoplanirani objekti se u prostorno fizickom smislu uveliko poistovjecuju sa
objektima datim u predhodnom planu, a Cija izgradnja je izostala usled nemogucnosti
sprovodijenja predvidjene urbane rekonstrukcije.

e Prostor izmedju objekata unutar bloka osnovnim planom opredijeljen je za rekreativne
i druStvene sadrzaje, u okviru kojih je predvidjena izgradnja otvorenih sportskih terena.

2.3.8. lzvod iz DUP-a ,Blok 35-36“ (2006)
Obradivac: INKOPLAN doo

Vazeci plan za koji je uradena lzmjena i dopuna, je iz 2006.godine. Nakon usvojenog
Prostorno urbanisti¢kog plana 2014.godine kao i nakon isteka vazeceg plana stekli su se
uslovi za izradu lzmjena i dopuna DUP-a Blok 35-36.

Funkcionalna Sema bazira se na rjeSenjima kontaktnih urbanih zona u prvom redu blok 18 -
19 i saobracaja i zadatog programa (ciljeva) sa novom interpretacijom slobodnog prostora
bloka u okvirima obodnih servisnih ulica i parkiralista.

Prostorni model formiran na bazi programskih elemenata i koncepta bloka 18-19 istovremeno
ispunjava dva postavljena uslova:

- Kao sastavni dio ukupne stambene jedinice koju Cine blokovi 18-19 i 35-36 na kontaktu sa
zonom blok 18-19 ostvaruje jaku vezu preko kruzne servisne ulice i preko centralne simetri¢ne
pjeSacke osovine na kojoj su rasporedeni svi vazniji prateéi sadrzaji za potrebe ukupne zone.
- U slobodnim okvirima izmedju kruznih servisnih ulica formiran je poseban ambijent
stambenih naselja sa svim potrebama centralnih sadrzaja, slobodnih povrSina i drugih
elemenata urbanog opremanja primjenjujuci dva razliita modela struktura stambenih zavisno
od njihovog polozaja i karaktera sadrzaja. Na spoljnu stranu bloka uz Ulicu 4.Jul razvijeni su
blokovi objekata mjeSovitog sadrzaja-stanovanje sa javnim sadrzajima. Ovi blokovi formiraju
uli¢nu fasadu sa javnim sadrzajima u prizemlju sa poetkom na velikoj rotondi "juzna kapija"
grada do planiranog trgovackog centra u bloku 18-19.

Centralni motiv naselja su linearne strukture stambenih sklopova koji se prostiru skoro
simetrino, u odnosu na osovine x - y. Mirujuci saobracaj - parkinzi su organizovani po obodu
naselja. U naselju dominira pjeSacki saobracaj koji se razvija preko jakih pjeSackih prodora
formirajuéi glavne motive parternog uredjenja i kompozicije rasporeda masa. Najveéi dio
izgradjenosti je rasporedjen na ulicne blokove. Centralni sadrzaji za potrebe bloka
koncentrisani su u malom lokalnom centru oko kruzne pjacete na presjeku centralne
parkovske osovine, dijagonalno pjeSackih osovina izmedju blokova i glavnog pjeSackog toka
na osovini jugo-istok sjevero zapad koji povezuje blokove 18-19, 14 i 35-36. Na obodu bloka

34



uz Ulicu 4.Jul planiraju se sadrzaji mjeSovite namjene - stanovanje sa javnim prostorima u
prizemlju.

2.3.9. lzvod iz DUP-a ,Zabjelo - Ljubovi¢“ (2009)
Obradiva¢: URBANPROJEKT doo

Imajuci vidu moguénosti pojedinih parcela i uslove za organizaciju zelenih i slobodnih
povrsina, medusobnu udaljenost objekata koja je zadata planom kao i planski period za koji
se ovaj plan donosi predpostavka je da se u ovom prostoru moze ocekivati maksimalno 7400
stanovnika.

U okviru ovako odredenog prostora, s obzirom na postojeCe stanje i malu izgradenost,
formiran je jedan potpuno novi ambijent izrazito stambenog karaktera.

Saobracaj se sa obodne saobracéajnice u unutrasnjost predmetnog prostora uvodi u skladu
sa kontaktnim zonama. U unutrasnjosti se razvija u vidu stambenih ulica kojima je obezbeden
pristup do svake novoplanirane urbanisticke parcele. Popre¢nim saobracajnicama koje se
razvijaju prema brdu Ljubovi¢ obezbedena je prije svega pjeSacka komunikacija kojom se
predmetni prostor i Sire okruzenje upucuju na brdo Ljubovié.

Novouspostavljenom saobra¢ajnom mrezom odredene su povrSine koje su u funkciji
stanovanja, centralnih delatnosti, komunalnih sadrzaja kao i u funkciji postojece klinike koja
se zadrzava na lokaciji na kojoj i sada egzistira.

Stanovanje je planirano kao pretezna namjena i to kao porodi¢no stanovanje sa djelatnostima
i viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima. Oba oblika stanovanja, zavisno od uslova
parcele na kojoj se organizuju, planirana su u viSe tipova. Djelatnosti se planirane u
prizemljima objekata ili mogu egzistirati kao posebni objekti na parceli. Pod djelatnostima u
ovoj zoni se podrazumevaju sadrzaji koji su u funkciji stanovanja i koji su kompatibilni sa istim
(poslovanje, administracija, usluge, ugostiteljstvo, trgovina, decija zastita i sl.).

Kroz uslove za parcelaciju i parametre gradnje uspostavlja se oblikovni red sa teznjom za
stvaranjem §to vecih slobodnih ozelenjenih povrsina koje ¢e se implementirati u okruzenje i
op5tu gradsku sliku.

Centralne delatnosti su u zahvatu ovog plana zastupljene kao osnovno obrazovanje, za Cije
potrebe je obezbedena parcela uz obodnu saobraéajnicu i kao prihvatiliste za djecu i
omladinu koje se zadrzava na postojecoj lokaciji.

Slobodne zelene porvsine ureduju se u skladu sa uslovima za ozelenjavanje koji su dati u
posebnom poglavlju ovog plana.

2.4. Prirodna i kulturna bastina

Na podrucju plana se ne nalaze Objekti koji su zasti¢eni i objekti koji se nalaze u proceduri
zastite, shodno Zakonu o zastiti prirode (Sl.list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19
od 22.03.2019, 084/24 od 06.09.2024) i nisu prisutne vrste biljaka, zivotinja i gljiva koje su
zasticene na osnovu RjeSenja o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta
(Sl.list RCG br.76/06).

2.5.  Stanje Zivotne sredine

Tokom 2022. godine evidentirano je blago poboljSanje kvaliteta vazduha u Centralnoj zoni u
odnosu na 2021. U periodu oktobar-april prisutno je visoko zagadenje vazduha u Centralnoj
zoni, u prvom redu suspendovanim Cesticama (PM10 i PM2,5), najced¢e kao rezultat
sagorijevanja &vrstih goriva (drvo i ugalj) koja se koriste za grijanje prostorija. Cesta pojava
temperaturnih inverzija sprjeCava disperziju emisija i prouzrokuje zadrzavanje polutanata koji
su proizvod sagorijevanja fosilnih goriva, emisija iz saobracaja i sli¢nih izvora, neposredno
iznad tla, Sto dovodi do pojave visokih koncentracija zagadujucih materija u prizemnom sloju
atmosfere. Prisustvo ovih Cestica u koncentracijama iznad propisanih, sa aspekta zastite
zdravlja je znacajno u Podgorici. U Centralnoj zoni naveci broj prekora€enja registrovan na
mjernom mjestu Podgorica 3 kruzni tok Zabjelo (66 dana). Zagadenje benzo(a)pirenom, koji
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je produkat sagorijevanja fosilnih goriva (grijanje, industrija i saobracaj), evidentno je u
urbanim sredinama, Sto potvrduju i rezultati mjerenja ovog polutanta na lokacijama u
Pljevljima, NikSi¢u, Podgorici i Bijelom Polju. Visoke koncentracije benzo(a)pirena uobicajene
su tokom perioda prekoracenja koncentracije PM Cestica, odnosno naj¢eSce tokom sezone
grijanja.

Mijerenje koncentracije alergenog polena suspendovanog u vazduhu na teritoriji Crne Gore
vr§i Agencija za zastitu zivotne sredine u okviru drzavhe mreze za monitoring alergenog
polena. Drzavhu mrezu za pracenje koncentracije alergenog polena suspendovanog u
vazduhu c¢ine specijalni uredaji tzv. ,polenske klopke* tipa Hirst proizvodaca Burkard,
Engleska, koje se nalaze u Baru, Podgorici i Mojkovcu. Polenske klopke pocele su sa radom
u februaru, a sezona monitoringa polena zavrsila se poc¢etkom novembra u Mojkovcu, a
krajem decembra u Baru i Podgorici. Uzorkovanje alergenog polena suspendovanog u
vazduhu vrsi se po preporuci Medunarodne asocijacije za aerobiologiju (IAA), kontinuiranom
volumetrijskom metodom (Hirst, 1952) u trajanju od sedam dana. Analiza rezultata mjerenja
koncentracije polenovih zrna, tokom 2022. godine pokazala je da je ukupna koncentracija
svih polenovih zrna (zrna/m3) za Podgoricu iznosila je 12455 zrna/m3. U ukupnoj vrijednosti
koncentracija svih polenovih zrna najve¢u procentualnu zastupljenost ima polen drveca i
krece se oko 95 %. U ukupnoj brojnosti polena drveéa za Podgoricu najvecu brojnost ima
polen tise/Cempresa, zatim grab i borovi/jele. U ukupnoj brojnosti polena za Podgoricu polen
tise/Cempresa ucCestvuje oko 75%, zatim grab oko 10% i borovi/jele oko 5%. Ukupna
koncentracija polena tise/Cempresa za Podgoricu i Mojkovac koncentracije polena
tise/Cempresa su manje u odnosu na proslu godinu. U Podgorici je zabiljezena znatno manja
koncentracija polena tise/Cempresa zbog kvara na polenskoj stanici u trajanju od 21 dana, i
to u periodu kada dnevne koncentracije polena Cempresaltise dostizu maksimum. Vrijednosti
koncentracija polena graba u Podgorici su ve¢e u odnosu na proslu godinu. U polenu korova
dominira kopriva €ija brojnost u Podgorici je manja u odnosu na ranija mjerenja. U Podgorici
znatno su manje koncentracije polena ambrozije u odnosu na rezultate mjerenja prethodnih
godina. Koncentarcije polena trava tokom 2022. godine su znatno manje u odnosu na
prethodne godine i manji je broj dana tokom kojih su registrovana polenova zrna trava.
Karakteristika 2022. godine: temperatura vazduha iznad klimatske normale; prema raspodjeli
percentila temperatura vazduha se nalazi u kategoriji vrlo toplo i ekstremno toplo; koli€ina
padavina se prema raspodieli percentila nalazi u kategorijama susno, normalno i kiSno.

Utvrdivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu tokom 2022. godine izvrseno je
uzorkovanjem i analizom zemljiSta sa 13 lokacija, u 7 gradskih naselja u Crnoj Gori (Berane,
Niksi¢, Pljevlja, Podgorica, Tivat, Ulcinj i Zabljak). Rezultati sprovedenih analiza u okviru
monitoringa sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu u 2022. godini pokazali su da se
sva evidentirana prekoraCenja u sadrzaju hemijskih elemenata odnose na prirodan odnosno
geo-hemijski sadrzaj zemljista.

Analizom uzoraka zemljiSta uzorkovanih u neposrednoj blizini lokacija na kojima se deponuje
(ili se deponovao) komunalni otpad, povecan sadrzaj hroma, nikla, fluora i bora (evidentiran
u Podgorici), odnosi na njihovo prirodno psisutvo u zemljiStu a ne na uticaj deponija.

2.6. Preuzete medunarodne obaveze
Na podrucju ovog plana nema preuzetih medunarodnih obaveza.
2.7.  Zahtjevi i potrebe korisnika prostora

Obradivacu plana su u toku izrade Nacrta plana dostavljena 4 zahtjeva tj. inicijative za
prenamjenu povrsina, povecanje spratnosti i sl. Sve primljene inicijative su razmotrene i
obradivac plana je voden pravilima struke i pratec¢i smjernice i parametre iz PUP-a i ostale
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vazec¢e planske dokumentacije za ovaj zahvat, iste na odredeni nacin implementirao u
plansko riesenje.

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se preduzece
»Rafaelo 2019 doo 11.05.2022, a nakon toga ,Rafaelo 2019“ i partnerska firma ,Avangard
logistic* doo 16.09.2022, sa zahtjevom o korekciji spratnosti na parceli UP 29, zona A, blok
C, za koju je po DUP-u iz 2018. zadata spratnost ograni¢ena na Po+P+3, sa namjenom
centralne djelatnosti. Predmetnim inicijativama je trazeno povecéanje spratnosti objekta do
dozvoljenog indeksa izgradenosti, 5to bi iznosilo Po+P+7 §to predstavlja i spratnost objekata
na susjednim parcelama, uz promjenu namjene u stanovanje vece gustine sa poslovanjem.

Inicijativom za promjenu namjene urbanistiCkih parcela se obratilo i preduzece ,Elevator®
doo, 12.07.2022, u vezi UP 33, koju Cini katastarska parcela 4068/2 upisana u list
nepokretnosti 6145, KO Podgorica lll, zatim UP 32a koju Cini katastarska parcela 4068/1
upisana u list nepokretnosti 6645, KO Podgorica lll. Kako je aktuelna namjena parcele UP33
turizam (T1), a parcele UP32a pejzazno uredenje javne namjene (PUJ), podnesena inicijativa
se odnosila na promjenu hamjene u centralne djelatnosti.

Preduzece ,Sigillum Co* doo na UP33 posjeduje objekat koji sadrzi 34 stambena prostora uz
19 garaznih mjesta, 7 tehnickih prostorija, 2 nestambena i 2 poslovna prostora. Navedeni
prostori sluze u svrhu obavljanja hotelske djelatnosti, te posjeduju samo privremeno rjeSenje
za rad. Podnesena inicijativa od 28.12.2022. se odnosi na potrebu prenamjene stambene u
namjenu poslovanja.

2.8.  Sintezni prikaz uredenja prostora

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju:

e teren je ravan i spada u | kategoriju terena pogodnih za urbanizaciju. Zbog
neizrazenih nagiba, Citav prostor spada u kategoriju stabilnih terena;

o klimatski uslovi su povoljni tokom cijele godine;

e priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raCuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kiSe;

o dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m, od
nivoa terena.

Na predmetnom podrucju su prisutni objekti viSeporodiCnog stanovanja spratnosti od P+1 do
P+8, koji su pozicionirani po obodu zahvata i na frontovima dvije jace saobracajnice (Ulica 4.
jula i Ulica Kralja Nikole). Takode je prisutan veliki broj objekata jednoporodi¢nog stanovanja
kao i odreden broj industrijskih objekata (hale za obradu, magacin, administracija) i objekata
centralnih djelatnosti i objekat turizma.

Zelene povrsine su zastupljene najveéim dijelom kao neuredene povrsine oko stambenih
objekata.

Prostor je infrastrukturno dobro opremljen.

3. OPSTII POSEBNI CILJEVI

3.1 Opésti ciljevi
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Opéiti ciljevi koji su jos prethodnim planom iz 2018.godine postavljeni, prihvaceni su i zadrzani
kroz Izmjene i dopune:

Prostor IID DUP-a treba da ima prepoznatljivu ulogu u urbanom sklopu grada razvijajuéi se
kao zona satkana od savremenih samoodrzivih blokova viSeporodicnog stanovanja, sa
centralnim zonama unutar sopstvenih zatvorenih blokova u vidu trga, SetaliSta i terena za
sport i rekreaciju kao i sa pripadaju¢im komercijalnim sadrzajima.

Opésti cilj izrade ovog planskog dokumenta je optimizacija prostora i njegovo kvalitetno
uredenje kroz stvaranje funkcionalnog rieSenja urbanistiCke regulacije, infrastrukture i zastite
zivotne sredine. Time Ce se stvoriti uslovi za dalji razvoj i izgradnju prostora u skladu sa
smijernicama plana viSeg reda sa ciliem stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom,
fizickom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta zivotne sredine ovog podrudja.

Planiranje ovog prostora se mora sprovesti kroz uskladivanje razvojnih potreba i raspolozivih
potencijala i kapaciteta ovog prostora kao i potreba i inicijativa zaintersovanih korisnika
prostora. Pri planiranju se mora voditi raCuna o uklapanju u postojeci kontekst grada i
predmetnog podrucja, funkcionalno, oblikovno kao i o obezbjedivanju maksimalne zastite
zivotne sredine, zastite i unapredenja postojeceg zelenila i ambijentalnih vrijednosti. Ujedno
potrebno je uklopiti prethodnu plansku regulativu i njene smjernice u dalji tok planiranja.

3.2 Posebni ciljevi

Osim provjere postavki prethodnog plana pokrenutih inicijativama zainteresovanih korisnika
prostora, uz potvrdu osnovnih postavki PUP-a i GUR-a, analiza postojeéeg stanja je odredila
pristup izradi ovog plana na sljedeéim stavovima:
e organizovanju sadrzaja,
e postovaniju potrebnih sanitano-tehnickih uslova,
e uklapanju internog kolskog i pjeSackog saobrac¢aja u $emu saobracaja datu GUR-
om,
e obezbjedivanju mirujuceg saobracaja i dovoljnog broja parking i garaznih mjesta,
e obezbjedivanju neometanog pjeSackog kretanja unutar zone i povezivanja sa
spoljnim pjesackim komunikacijama,
e obezbijedivanju precis¢avanja otpadnih voda i zastite zivotne sredine,
e obezbjedivanju mreze infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika i
telekomunikacije) kako bi se stvorili potrebni uslovi za nesmetani razvoj predvidene
strukture.

4 PLANIRANO RJESENJE
4.1 Planski model - koncept plana i izgradenost prostora

Podjela predmetnog zahvata iz prethodnog plana na blokove A, B, C, D i E je zadrzana kroz
analizu i pripremu koncepta Izmjena i dopuna plana.

Izmjenama i dopunama plana uglavnom su zadrzane postojece urbanistiCke parcele i mreza
saobracajne strukture, a promjene namjene objekata su vrSene nakon usaglaSavanja sa
vazec¢im PUP-om i dodatne provjere kod objekata gdje je podnesena inicijativa i gdje je to
ocijenjeno sa stru¢nog i planerskog aspekta.

Analiza postoje¢eg plana i analiza postavki po pitanju indeksa izgradenosti, geometrije
gradenih struktura, polozaja gradevinske/regulacione linije objekata je uzrokovala odredene
izmjene prethodnog plana.

Takode, stav da je indeks izgradenosti kod blokova A, B i C uglavhom definisan 2.00 bez
obzira na veli¢inu parcele je predmet pazljive analize.

Koncept novonastalog planskog rjeSenja zasnovan je prije svega na smjernicama iz:
- PUP-a kao plana viSeg reda,
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karte GUR-a za predmetno podrucje,

postojece planske dokumentacije za predmetni zahvat,
kontaktnih zona predmetnog zahvata, kao i
postojeceg stanja,

prirodnih uslova i

potreba lokalnog stanovnistva.

Nakon detaljne analize, planirane namjene su uskladene sa potrebama korisnika prostora i
sa urbanistiCkim pokazateljima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), pri

¢emu su odredene povrsine za:
- Stanovanje vece gustine,

Mjesovitu namjenu

SEort i rekreaciju

Skolstvo i socijalnu zastitu

Kulturu

Centralne djelatnosti

Povisine za stanovargs malks gustine
do 120 slanoynika po ha

Povigine za stanovane srednje gusling
120-250 stanovnika po ha

PoviSine 2a stanovange vece guetine
250-500 stanovnika po ha

Pavrsing za stanovang velike gusting
S000-1000 stanavnika po ha

Povrsine za centralne djelatnoss
-) Povrsine za kultun

i v Povréine za zdravstvenu zastitu
Povrdine za Skolstvo | socijalnu zadstu
Povréine za mjesavita namjene

| n! Povrgine za sport | rekreadiju

Povr$ine za industngu | preizvodnju
Hotel

Coradive zemijiste

Drugo pojoprivredno zemljiste

Gstale prirodne povrsns

Povrsine javne namjens

g Povriing ogranitens namjena
! [V ]
Slika 7 - Namjena povrS$ina u zahvatu plana (Izvod iz GUR-a)

Blok A (UP65 -UP73)

Blok A je na grafi¢kim podlogama definisan sledeéim koordinatama:
1 6603897.04 4699298.37

2 6604146.95 4699206.37

b 6604076.39 4699042.43

c 6603835.60 4699134.66

Oivcen postojecim saobracajnicama Ulicom Bracana Bracanovica (na sjeveru), Ulicom Kralja
Nikole (na zapadu), Ulicom Bratstva i jedinstva (na istoku), i novoplaniranom Ulicom 2 u
juznom dijelu bloka koja nema izlaz na Ulicu 4.jula, blok A sadrzi i centralnu Ulicu 3 od ulice
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Bracana Bracanovica (kroz pasarelu) do Ulice 2, koja na taj nacin dijeli blok na dva jednaka
dijela.

Uliéna matrica sa nadzemnim parkingom (ukupno 155 PM u ovom bloku) je u potpunosti
zadrzana.

Postojeéi stambeni objekti uz Ulicu Bracana Bracanovica, spratnosti P+7 i P+8 postaju
reperni objeki za definisanje gradevinske linije susjednog bloka ,E®, a i novih objekata uz
Ulicu 4. jula, s obzirom da je bonitet stambenih objekata spratnosti P+1 i manijih horizontalnih
gabarita lo$, pa se i u ovom planu predvidaju novi objekti spratnosti P+7. Uzimajuci u obzir
veliki broj stabala odraslog visokog rastinja upravo oko ovih starijih objekata koji ritmicki
smaknuti u odnosu na uliéni front prave igru ,zelenih® prostora, dovedena je u pitanje
opravdanost kontinualne iviche gradnje u odnosu na potrebu zadrzavanja proto¢nosti bloka,
i potrebu za 3to veéim oCuvanjem postojeceg zelenila.

Ovako zauzet stav se prenosi i ha drugu stranu, uz Ulicu Kralja Nikole, kao i na objekte u
istom bloku koji su juzno orijentisani prema Ulici 2: koriguje se spratnost sa Po+P+7 na
Po+P+5, i jasno definiSe regulaciona linija i horizontalni gabarit usitnjavanjem kontinualnog
fronta, kako bi se izbjegla zatvorenost bloka u Cijem srediStu se zadrzavaju sadrzaji sporta i
rekreacije. Cilj umanjenja spratne visine prema sjediStu bloka je teznja €ovjekomjernosti,
umanjenju koeficijenta izgradenosti, povrsina pod pasivnim saobra¢ajem, umanjenje buke,
veca prozracnost bloka i sl.

Radi 5to lakSeg rjeSavanja imovinskog pitanja kod postojecih objekata koji su legalizovani od
strane korisnika, iako je vlasnik zemljiSta opstina Podgorica, doslo je do korekcije granica
urbanistickih parcela 66 i 69, odnosno 65 i 68. Takode i gradevinska linija objekata na parceli

56 i 69 je neSto pomjerena, zadrzavajuci kalkanski razmak od 13m izmedu objekata
orijentisanih prema ulicama 4. jula, Kralja Nikole i Ulice 2.

Na ovaj nacin su centralne zone bloka sa namjenom sporta i rekreacije povecéane.
U ovom bloku nije doSlo do realizacije ni jednog objekta po prethodnom planu.

U datoj tabeli su prikazani bitni urbanisticki parametri koji se ti¢u bloka A.

naziv
bloka
Ukupna P parcela

Max P pod objektom
Max
BRGP
Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
Broj stanovnika
Broj radnih mjesta

BLOK | 32902 | 6682 46552| 0.20 |[1.42| 1116| 134

Tabelal: Blok A
Blok B (UP31 - UP39a)

Predmetni blok je oiv€en obodnim saobracéajnicama: Ulicom 2, Ulicom Kralja Nikole, Ulicom
10, Ulicom 1, Ulicom 8 i Ulicom 4. jula. Obuhvata urbanisticke parcele od broja 31 do 39A.

Blok B je na grafickim podlogama definisan slede¢im koordinatama:
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6604076.39 4699042.43
6603835.60 4699134.66
6603770.75 4698961.87
6603827.75 4698939.51
6603806.00 4698883.56
g 6603977.46 4698812.61

0O QO T

Ideja centralnog trga — ,pejzaznog uredenja javne namjene” koji se nalazi na parceli 34 je
zadrzana, u bloku objekata visoke spratnosti (Po+P+7) i uz objekat DjeCjeg vrtica. Park je
formiran na principima simetrije i uvodenja reda baroknih parkova, koji se prenosi i u Blok E,
Cineci prostor privlaénim ne samo stanarima i slu¢ajnim prolaznicima, vec¢ i ostalim gradanima
Podgorice.

Analiziraju¢i motive zadavanja spratnosti Po+P+12 stambenoj kuli pozicioniranoj na UP 36,
sa svojom paralelom u susjednom bloku — s druge strane Ulice Kralja Nikole, na UP 40, koje
su u prethodnom planu oznacene kao ,juzne kapije grada®, nalazimo da susmjestene u ulici
koja nije glavni putni pravac-izlaz iz grada ka moru kao Sto je to Ulica 4. jula — dakle manjeg
znacaja i saobracéajnog profila. Obzirom da su u pitanju objekti sa stambenim sadrzajima koji
se nalaze u dijelu grada gdje se zbog velikog broja susjednih objekata nasledenih iz proslog
vijeka ne moze raCunati na buduéi kvalitet ,elithog stanovanja“ zbog Cega bi stambene
jedinice na najviSim etazama bile privlatne za stanovanje, stava smo da je uklapanje u
postoje¢i model maksimalne P+7 nadzemne spratnosti novih objekata mnogo primjerenije,
uz korekciju oblika urbanisticke parcele kako bi se zadrzao kontinuitet parkovske povrSine na
susjednim parcelama.

U okviru bloka B, uz Ulicu 2 se nalazi vrti¢ Dina Vrbica, prethodnim planom predviden za
nadgradnju i dogradnju. Na istoj urbanisti¢koj parceli je formiran objekat soliterskog tipa
spratnosti P+6, na poziciji poslednjeg u nizu od manijih starijih objekata spratnosti P+1 koji
su prethodnim planom predvideni za ruSenje. Na taj naCin se nastavlja trend izgradenosti
ulicnog fronta ali sa pojedinacnim objektima, utopljenim u postoje¢e zelenilo naslijedenog
visokog drveca.

Podnesene inicijative koje se odnose na parcele 31 i 33 se prihvataju u dijelu prenamijene:
prethodnim planom predvidjena namjena UP33 — povrSine za turizam - hoteli, se moze
izmijeniti zbog postojanja objekta hotela na susjednoj parceli 31 koji funkcioniSe sa
privriemenom dozvolom zbog prethodnim planom odredene namjene parcele 31 - stanovanje
vecCe gustine. Maksimalna spratnost objekata planiranih na parceli UP33 je P+7, radi
ujednacenja visina uli¢nog fronta.

Ostali, prethodnim planom ucrtani objekti u bloku ,B* se zadrzavaju.
U ovom bloku su samo dva objekta izvedena po prethodnom planu.

U datoj tabeli su prikazani bitni urbanistiCki parametri koji se ticu bloka B.
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naziv
bloka
Ukupna P parcela

Max P pod objektom
Max
BRGP
Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
Broj stanovnika
Broj radnih mjesta

BLOK | 46974 12464 | 70634 | 0.2 | 1.50| 1537| 312
B 6

Tabela 2: Blok B

Blok C (UP15 - UP30)
Blok C je na grafi¢kim podlogama definisan sledec¢im koordinatama:

f 6603806.00 4698883.56

g 6603977.46 4698812.61

3 6603821.89 4698451.20

h 6603658.94 4698514.32

Obuhvata urbanisticke parcele od broja 15 do broja 30. Definisan je obodnim ulicama 27.
marta (sa juzne strane), 4. jula (sa istoCne strane), Ulicom 1 koja odvaja blok C i D sa
zapadne strane, i prema Bloku B, Ulicom 8.

U ovom bloku takode imamo raznolikost zastupljenih funkcija: stanovanje visokih gustina,
centralne djelatnosti, pejzazno uredenje javne namjene koje se prenosi i unutar blokova
stambene namjene, kao i povrSine za sport i rekreaciju.

Jedna od inicijativa se odnosila na povecanje spratnosti objekta centralne djelatnosti na
parceli 29, jer to indeks izgradenosti zadat prethodnim planom omogucuje, na nacin da se
prati geometrija i struktura susjednih objekata (vlasniStvo istog investitora). Sagledavanjem
ukupne slike, spratnosti ulicnog fonta, prilozenog idejnog rjeSenja likovho ujednacenog
objekta u sklopu cjeline, smatra se prihvatljivim povecanje spratnosti u dijelu parcele uz
ispostovan indeks izgradenosti (po uzoru na susjednu) na spratnost Po+P+7, s tim &to bi za
obje parcele 28 i 29 prve tri etaze zadrzale namjenu centralnih djelatnosti (poslovanje), a
ostale etaZe bi imale namjenu stanovanja.

Postojeca trafostanica uz Ulicu 4.jula je izmjeStena, uz rekonstrukciju-povecanje kapaciteta.

Sledece izmjene u vidu smanjenja horizontalnog gabarita su kod objekata sa namjenom
stanovanja na parcelama 26 i 19. Razlog skrac¢enja objekta na UP 26 je ujednacenje duzine
objekta u odnosu na susjedne, ve¢ izvedene objekte (parcela 27), a kod parcele 19 je osim
ujednacenosti geometrije bloka i oslobadanje parternog prostora, koje osim uredenih zelenih
povrSina sadrze povrSine za sport i rekreaciju. Takode je planirano da se objekti formiraju
kao slobodnostojeci, §to daje slobodu u arhitektonskoj organizaciji prostora po etazama.

Na urbanistiCkoj parceli 21a je uoCeno da je takode zadat indeks izgradenosti koji omogucava
izgradnju viSespratnog objekta, medutim neopravdano je dodijeljena spratnost P+2, s
namjenom parcele-centralne djelatnosti. Imajuéi u vidu da je na susjednoj parceli UP24
izveden objekat spratnosti P+7 i na stav ujednaCenja spratnosti objekata uz Ulicu 4.jula,
smatralo se opravdanim ujednaCavanje masa povecanjem spratnosti objekta na P+7. Na
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samoj parceli postoji objekat prizemne spratnosti — benzinska pumpa, koji je svojom funkciom
zauzeo polovinu parcele, tako da je novoplanirani objekat formiran u slobodnom dijelu
parcele, geometrijski uskladen sa buducim susjednim objektom na parceli UP21.

Spratnost objekta (P+12) na parceli UP22 planirana prethodnom planskom dokumentacijom
se smatra neopravdanom iz razloga jer je objekat formiran u nastavku objekta planiranog na
parceli UP19 i smjeSten unutar bloka izmedu drugih slobodnostojecCih objekata, ¢ime ne
opravdava epitet ,dominantne uloge“ stambene kule. Korekcija objekta je izvrSena u dijelu
spratnosti-ujednacavanja sa susjednim objektima (P+7) i kao slobodnostojedi.

Ostali objekti u bloku C su uglavnom zadrzani kao u prethodnoj planskj dokumentaciji.

U ovom bloku je Sest objekata izvedeno i privedeno namjeni po prethodnom planu, dok su
objekti na parceli 28 i 29 u izgradnii.

U datoj tabeli su prikazani bitni urbanisticki parametri koji se ticu bloka C.

naziv
bloka
Ukupna P parcela

Max P pod objektom
Max
BRGP
Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
Broj stanovnika
Broj radnih mjesta

BLOK | 52707 | 17377 | 99712 | 0.33|1,89| 2178| 438

Tabela 3: Blok C
Blok D (UP1 - UP14)

Blok D je na grafickim podlogama definisan slede¢im koordinatama:

6603658.94 4698514.32
6603608.35 4698533.92
6603770.75 4698961.87
6603827.75 4698939.51
6603806.00 4698883.56

il I @ N s

Koncepcija bloka D koji se nalazi uz Ulicu 4. jula (parcele od UP1 do UP14) je u potpunosti
prenesen iz prethodnog plana.

Blok D obuhvata postojece strukture objekata u nizu, koje su situirane u jugozapadnom dijelu
predmetnog zahvata. Postojece strukture su u horizontalnim gabaritima zadrzane kao takve
pri ¢emu je data mogucénost nadgradnje stambenih objekata postojece spratnosti P+1 na P+2
kako bi se sa likovhog aspekta unaprijedila i upotpunila vizura postojecih fasada koje trenutno
pored nepregledne igre velikih visinskih razlika (od P+1 do P+4+M) posjeduju i igru krovnih
povrsina kod objekata spratnosti P+1 (ravan-mansardni).

U datoj tabeli su prikazani bitni urbanistiCki parametri koji se ticu bloka D.
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naziv
bloka
Broj stanovnika

Ukupna P parcela
Max P pod objektom
Max
BRGP
Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
Broj radnih mjesta

BLOK | 13770 | 5711| 25795| 0.41| 1,87| 643| 57

Tabela 4: Blok D

Blok E (UP40 - UP64)

Blok E je na grafickim podlogama definisan slede¢im koordinatama:

1 6603897.04 4699298.37
5 6603743.69 4698892.70
6 6603595.82 4698948.73
7 6603607.14 4698974.95
11 6603774.46 4699202.01
15 6603845.47 4699315.12

Obuhvata urbanisti¢ke parcele od U40 do UP64, i dominantne je namjene ,stanovanje vece
gustine®. Situiran od Ulice 4. jula prema brdu Ljubovi¢ (Ulica Radosava Buri¢a), u svojoj
planskoj koncepciji zadrzava stambenu kulu sa korekcijom spratnosti na P+5 (UP40) kao
paralelu naspram stambenoj kuli u bloku B (UP 36).

PUP iz 2025 je donio izmjene po pitanju hamjene stanovanja u bloku E - planirana je veéa
gustina stanovanja (SV) umjesto dosadasnje srednje gustine (SS). U ovom bloku se nalazi
nekoliko postojecCih kolektivnih stambenih objekata koji su koeficijentom izgradenosti
prevazilazili prethodnim PUP-om dozvoljeni maksimalni koeficijent, a novim PUPom se
uklapaju u zonu vece izgradenosti. Medutim, zbog usitnjenosti parcela koje su u privatnom
vlasnistvu i pismenog izjaSnjenja odredenog broja vlasnika da nisu saglasni sa
objedinjavanjem parcela kako bi se mogle formirati parcele za vecu gustinu stanovanja, uz
neophodno ispunjavanje kriterijuma po pitanju zauzetosti zelenim povrSinama i stacionarnim
saobracajem, u ovoj zoni je zadrzan nizi koeficijent izgradenosti, primjeren veli€ini postojece
urbanisticke parcele.

Izmjene u bloku E u odnosu na prethodnu plansku dokumentaciju su u dijelu UP 62 i UP 64,
gdje se gradevinskom linijom povla¢imo od ulice, prateci zadati reperni objekat — gradevinsku

liniju dominantnog postojeé¢eg stambenog objekta susjednog bloka A. Objektima se dodjeljuje
spratnost P+4.

U sjevernoj zoni predmetnog bloka nalazi se postojeci objekat kulture - biblioteka za slijepe,
za koji je planirana nadgradnja do maksimalne spratnosti od P+2.
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Na susjednoj parceli 61 je planiran objekat spratnosti P+2, ukladeno sa susjednim objektom
biblioteke za slijepe (UP59).

Nadzemna garaza planirana prethodnim planom se na UP 63 se ukida, a na lokaciji je
predvidjen parking prostor.

Konceptualno rjeSenje ostatka bloka E se prenosi iz prethodnog plana, uz definisanje
gradevinske linije, ograni¢enje pozicioniranja objekta unutar parcele (vezano uz postojecu
strukturu) s ciljem ujednacavanja geometrije objekata.

U datoj tabeli su prikazani bitni urbanisticki parametri koji se tiCu bloka E.

naziv
bloka
Indeks zauzetosti

Ukupna P parcela
Max P pod objektom
Max
BRGP
Indeks izgradenosti
Broj stanovnika
Broj radnih mjesta

BLOK E | 30638 8871 | 43845 | 0.29| 1.43| 1018| 140
Tabela 5: Blok E

4.2 Ekonomsko - trziSna i demografska projekcija

Na osnovu katastarskih podataka uradena je procjena izgradenog gradevinskog prostora.

Obracun i naplata naknade se vrsi u skladu sa ,,Odlukom o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista broj 02-016/20 - u daljem tekstu ,,Odluka“, na osnovu koje:

Podrucje plana pripada zoni Il (Clan 6. Odluke), za koju stepen opremljenosti iznosi
1,00 (¢lan 5. Odluke);

Iznos naknade po m2 neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanog za obavljanje djelatnosti se obracunava kao proizvod prosjecnih
troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i za zonu Il

iznosi 97,63€/m2 (&lan 8. Odluke);

Ako se vrsi rekonstrukcija ili rudenje postoje¢eg i izgradnja novog objekta u
postojecim gabaritima, naknada se ne placa ako nije potrebno dodatno komunalno
opremanje gradevinskog zemljista (¢lan 14. Odluke);

Ukoliko se vrSi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje odnosno nadgradnje
objekta, investitor pla¢a naknadu za razliku u povrsini u skladu sa ovom odlukom (¢lan
14. Odluke).

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanijuje se za (¢lan 15. Odluke):

Objekte neto povrsine do 200m2 kojima se rjeSava stambeno pitanje - za 50%;
Objekte u biznis zoni - za 100%;

Otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti - za 50%;
Objekte namijenjene za novo zapoSljavanje za vise od 10 lica - za 20%;

Objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim
projektom solarnog sistema koji se koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje i
hladjenje prostora - za 100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
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obracunate naknade;

e Potkrovlja u objektima neto povrSine do 200m2 - za 50%;
Potkrovlja u ostalim objektima - za 10%;

o Rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojecim
gabaritima ako je potrebno dodatno komunalno opremanije - za 50%, s tim da objekat
mora biti evidentiran u katastru nepokretnosti, katastarski razraden po posebnim
djelovima i bez upisanih terete “nema dozvolu” ili “nema prijavu gradenja”;

e Za nadzemne garaze u objektu - za 80%, pri cemu se umanjenje odnosi na garazna
mjesta i interne komunikacije.

Naknada moze predstavljati u¢esSce Glavnog grada Podgorice u javho — privatnom
partnerstvu.

Ako investitor ostvaruje pravo na umanjenje naknade po vise osnova, primjenjuje se osnov
za umanijenje koji je najpovoljniji za investitora.

URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA
POVRSINA ZAHVATA PLANA 24,9 ha
POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA 176.990,92m2
MAKS. BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA 286.538M2
POVRSINA (BRGP)

BRGP POSLOVNIH PROSTORA - DJELATNOSTI 54656m2
BRGP STAMBENIH PROSTORA 231882m2
BROJ STAMBENIH JEDINICA (okvirno) 2319
BROJ STANOVNIKA 6493
BROJ RADNIH MJESTA (okvimo) 1081
NETO GUSTINA STANOVANJA 449 st/ha
BRUTO GUSTINA STANOVANJA 260 st/ha
INDEKS ZAUZETOSTI NA NIVOU PLANA (12) 0,29
INDEKS IZGRADENOSTI NA NIVOU PLANA (1) 1,62

Tabela 6 — Urbanisticki pokazatelji na nivou plana

Ukupna vrijednost novoizgradenih objekata i nadgradnje (219.692m2) se procjenjuje na
oko 453.883.672,00€. Vrijednost je raCunata na osnovu pretpostavke da je prosjecna
cijena sa uraCunatim PDV-om za 2022 godinu, za Podgoricu iznosi 2066 €/m2 (lzvor:
Monstat). Direktan prihod od izgradnje plac¢anjem PDV- a (21%) iznosi 78.773.119,28 €.

Za realizaciju planiranih objekata naknada za komunalno opremanje novosagradenih
objekata i nadgradnje se procjenjuje na oko 21.448.530,00€.

Na osnovu proracuna iz plana, troSkovi koji se odnose na izgradnju infrastrukture su
procijenjeni na oko 5.625.556,67€, dok se troSkovi eksproprijacije za realizaciju javnih
sadrzaja (saobracajnce, vrti¢, javne zelene povrsine i sportski tereni) procjenjuju na oko:
4.307.054€.

Procjena, i obracun troSkova eksproprijacije vrSi na osnovu je uradena na osnovu trenutne
trziSne cijene, prema kojima prostor 11D DUP-a pripada zoni Il u kojoj se m2 zemljiSta pri
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eksproprijaciji procjenjuje na 150€.

Ovim se ukupni troSkovi za infrastrukturno opremanije gradevinskih lokacija procjenjuju na
9.731.010,67€ (detaljnija specifikacija data u tabeli).

INFRASTRUKTURA PRORACUN
Saobracaj 1.867.141,07€
Hidrotehnika 2.204.350,00 €
Elektroenergetika 798.000,00 €
Telekomunikacije 81.335,00 €
Pejzazno uredenje 647.256,30 €
Ekproprijacija 4.307.054,00€
UKUPNO 9.107.136,37 €

Tabela 7 — Ukupan proracun infrastrukturnog opremanja

U nastavku je data tabela isplativosti realizacije plana. Ista se odnosi na prihode i
troSkove lokalne samouprave.

Po planskim
parametrima
Naknade za komunalno opremanje 21.448.530,00€
Troskovi infrastrukturnog 9.107.136,37 €
opremanjai eksproprijacije
Razlika(naknade-troskovi) 12.341.393,63€

Tabela 8 — Analiza isplativosti realizacije plana

Indirektni i dugoroc¢ni prihodi drzave i lokalne samouprave, a koji se odnose na poreze i
doprinose zaposlenih koji ¢e raditi na ovom podrucju se procjenjuju na godiSnjem nivou
u iznosu od oko 2.516.568,00€ (prosjecna bruto zarada 1208, odnosno neto zarada
1014eu u maju 2025-izvor Monstat).

ZakljuCuje se da je u odnosu naplate naknada i procijenjenih troSkova za komunalno
opremanje lokacija u okviru predmetnih [ID DUP-a, plan isplativ.

4.3 Infrastrukturni sistemi i komunalna opremljenost

4.3.1 Saobracajna infrastruktura

Postojece stanje

Prostor u zoni obuhvata DUP-a “Pobrezje zone A, B i C” ogranicen je postoje¢im
saobracajnicama: Ulica 4. Jula, Ulica Kralja Nikole, Ulica Bracana Bracanovi¢a, Ulica 27.
Marta i Ulica Radosava Burica. Ove saobracajnice su opremljene kompletnom saobraé¢ajnom
opremom i komunalnom infrastrukturom, a kolovozni zastor na njima je u dobrom stanju.
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Ulice unutar zahvata imaju funkciju prilaza i parkiranja postoje¢im i novoizgradenim
objektima. Ispred stambenih zgrada djelimiéno su uredene saobracajne povrSine, sa
prostorom za parkiranje. Saobracaijni platoi su osvjetljeni i uredeni zelenilom.

Na dijelu prostora obuhvaéenog DUP-om “Pobrezje zone A, B i C” smjeSteni su i objekti
bivSih gradevinskih preduzec¢a kao i preduzec¢a koja obavljaju razne privredne djelatnosti.
Izgradnjom tih objekata radeni su i kolski prilazi do njih koji su uglavnhom priklju¢eni na
magistralu. Na tom dijelu je stihijski formirana saobracajna mreza, bez planskog osnova.

Sve saobracajnice su sa zastorom od asfalta, a vecina ima izvedene trotoare,
atmosfersku kanalizaciju, rasvjetu i obiljezene su horizontalnom signalizacijom.

PjeSaéki saobracaj se uglavnom odvija trotoarima, kolsko pjeSackim ulicama i u okviru
slobodnih povrsina.

Javni prevoz putnika se odvija obodnim saobrac¢ajnicama kao i kroz zonu ulicom Kralja
Nikole.

Planirano stanje

Saobracajno rjeSenje dato planom DUP-om "Pobrezje zone A, B i C" izmjene i dopune,
je formirano na osnovu urbanisticko - tehnickih kriterijuma i bazira se na slede¢im osnovama:

- uklapanje u rjeSenje saobracajnica iz PUP-a/GUR-a Podgorica, vazeceg Plana i
kontaktnih planova

- maksimalno uklapanje trasa i profila postojecih izgradenih saobracéajnica u zahvatu i
kontaktnim zonama u saobracajnu mrezu

- maksimalno postovanje postojecih objekata, parcelacije i vlasniCke strukture zemljista.

- razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne

- programskog zadatka za izradu DUP “Pobrezje zone A,BiC “

- zakona o putevima

- pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

U PUP-u/GUR-u Podgorica definisan je znacaj odnosno rang saobracajnica u okviru
ukupne gradske mreze. Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema funkciji koju pojedine
saobracajnice imaju u mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razli¢iti poprecni profili.
Saobracajna mreza je definisana kroz tri kategorije saobracajnica, a to su:

Primarna saobraéajna mreza (Ulica 4. Jula, Ulica Kralja Nikole, Ulica Bracana
Bracanovi¢a, Ulica 27. Marta i Ulica Radosava Buri¢a)

Sekundarna saobrac¢ajna mreza (Ulica 1 do Ulice 14)

Pjesacke komunikacije i biciklistiCke staze

Primarna mreza

ulica 4 jula

- po PUP-u/GUR-u max. rina profila 25.00m - moguce je ostvariti uz velike intervencije
u prostoru.

Postoji neusaglasenost profila iz kontaktnih planova (stari plan profil 3+13+3, na dijelu
planu blok 35-36 je profil 3+13+3, a na dijelu plana blok 18-19 je profil 4.5+9+4.5).
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Predlozeno rieSenje u DUP je, da od granice Plana budu 2 saobracéajne trake po 3.25m,
zelenilo 2.0m i trotoar 4.0m (pjeSacka traka 3.0m (2.5m) i biciklistiCka traka1.0m (1.5)).

ulica Bracana Bracanovica (dio od ulice Kralja Nikole do ulice 4 jula)

- po PUP-u/GUR-u max. 8rina profila 25.00m - moguce ostvariti uz velike intervencije u
prostoru

Predlozeno rieSenje u DUP je 2 saobracéajne trake po 3.75m i obostrani trotoar 3.0m
ulica 27 mart

- po PUP-u/GUR-u max. Srina profila 30.50m (bulevar) - moguce ostvariti uz velike
intervencije u prostoru

- problem iz kontaktnog plana su:

1. u Planu servisno-skladiSna zona je trotoar planirane ulice prema predmetnom planu
Sirine 4.5m

2. u Planu stambena zajednica IV Sirina trotoara sa strane predmetnog planu je 4.0m
- Sirina saobracajnih traka je ista u oba plana po 3.0m

Nastavak ulice 27 marta od ulice 4 jula je bulevar Miloda Ra3ovica koji se sastoji od 4
sao trake po 3,25 obostranih trortoara po 3,0m | zeleno ostrvo od 3,0m.

Predlozeno rieSenje u DUP-u je - od granice Plana 2 saobracajne trake po 3.0m, trotoar
4.0m (zelenilo1.0m, pjeSacka traka 2.0(1,5m) i biciklistiCka traka1.0m (1.5)), dok je druga
polovina ulice 27 marta preuzeta po Planu servisno-skladiSna zona.

ulica Kralja Nikole

- po PUP-u/GUR-u max. Sirina profila 25m - nije moguce ostvariti zbog rastojanja
izmedju postojecih stambenih objekata;

- preuzeto iz kontaktnog plana stambena zajednica IV dio ulice koji pripada tom planu
uz sledece probleme koiji se ticu Sirine trotoara:

1. trotoar ulice koiji je Sirine 4.0m i koji ide do zida objekata tako da postojeci trotoar
objekta je dio planiranog trotoara ulice;

2. konzolne terase ccal.2m na nekim objektima uz ulicu, koje nijesu naznacene na
geodetskoj podlozi), u koje zalaze u planirani trotoar;

Predlozeno rjeSenje u DUP je profil sa 4 sao trake po 3,25, uz trotoara 4.0m u kontaktnom
planu | 2,0m u zahvatu plana, kako se nebi zalazilo u trotoare objekta i terase. Jednosmjerna
biciklisticka traka je preuzeta iz kontaktnog plana na tu tu stranu, ali je problemati¢na zbog
naprijed navedenih problema.

Razmatrana je | varijanta da se zadrzi desna ivica kolovoza iz pravca grada, zbog
drvoreda koji je skoro formiran na €itavom dijelu ulice i tada bi profil ulice bio sa 3 saobracajne
trake, obostrane biciklistiCke(po1,0m) i pjeSacke staze (po 2,0m) i obostranim ivi€nim zelenilom
(po 1,0m), ukupno 17,5-18,0m, ¢ime se nebi ulazilo u trotoare objekata, ali se odustalo zbog
profila ulice iz PUP-a/GUR-a (4 saobracajne trake).

Povezanost bloka sa kontaktnim zonama i Sirim okruzenjem ostvaruje se preko
postojecih saobrac¢ajnica: Ulica 4. Jula, Ulica Kralja Nikole, Ulica Bracana Bracanovica, Ulica
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27. Marta i Ulica Radosava Burica. Ove saobraéajnice su opremljene kompletnom
saobrac¢ajnom opremom, a kolovozni zastor na njima je u dobrom stanju.

Ovim planom je predvideno da se prostor izmedu saobracajnica Ulica 4. Jula, Ulica
Kralja Nikole, Ulica Bracana Bracanovic¢a, Ulica 27. Marta i Ulica Radosava Buri¢a osmisli
uvodenjem internih saobracajnica sa parkinzima i prilazima planiranim objektima.

LoSe saobracajno rjeSenje je na raskrsnici ka kontaktnoj zoni sa DUPom “Zabijelo-
Ljubovi¢”, ulica Radosava Buri¢a (raskrsnica O16), koja nije tretiran jer je van zahvata datog
planskog dokumentai. Taj problem je potrebno rjeSavati pri izradi planskog dokumenta DUPa
“Zabjelo-Ljubovi¢”.

Postojeca saobrac¢ajnica Ulica 1 koja je smjeStena u centralno-juznom dijelu zahvata, a
pruza se od ukrstanja sa Ulicom 27. Marta, paralelno sa Ulicom Kralja Nikole do novoformirane
ulice 8, je u vecoj mjeri zadrzala svoju funkcionalnost iz prethodnog plana. Medutim, ovim
planskim reSenjem je ista saobracajnica zajedno sa ulicom 8, preuzela glavnu ulogu u
prihvatanju sveobuhvatne problematike nadzemnog i podzemnog garaziranja, pristupa
zatvorenim blokovima kao i stvaranje rasterecenosti u pogledu odvijanja samog saobracaja.
Sa sjeverne strane, paralelno sa Ulicom Bracana Bracanovica, planirana je saobacajnica Ulica
2 koja ¢e povezivati saobracajnice primarne saobra¢ajne mreze tj. ulice Radosava Buri¢a |
Kralja Nikole. Ostale saobrac¢ajnice sekundarne saobra¢ajne mreze imaju funkciju prilaza i
parkiranja za potrebe postojecih i planiranih objekata.

Kategorizacija ulicne mreze izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice
imaju u mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razli€iti poprecCni profili. Sirina
saobracajnica je razli€ita, a poprecni presjeci prikazani su na grafickom prilogu.

Tehni¢kom regulacijom saobracaja predvideno je da sve ulice budu pod rezimom
dvosmijernog kretanja vozila.

Parkiranje

Planirane saobracajnice su razliCite Sirine, a uz iste je, gdje je to bilo moguce, planirana
izgradnja otvorenih parking prostora. Na otvorenom prostoru, uz saobracajnice ili kao
samostalni otvoreni parking prostori, planirano je ukupno 804 parking mjesta.

Na dijelu parkovskih povrSina ukoliko se ukaze potreba mogu se graditi javne
podzemne garaze ispod dijela gdje su predvidena igralita (sportska, djecija) i za iste su
ostavljeni ulazi/izlazi. Do eventualne realizacije ostaje parkovska povrsina.

U novim stambenim objektima je predvidena izgradnja podzemnih garaza ispod tih
objekata za rjeSavanje parkiranja stanovnika tih objekata, odnosno UP.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj
parceli, tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje
potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se
objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a/GUR-a.

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a/GUR-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u/GUR-
u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) -------------- 18
- fakulteti (na 1000 M2 ) ----------------- 30
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- poslovanje (na 1000 M2 ) -------------- 30

- trgovina (na 1000 M2 ) =-----=-mnmu--- 60
- hoteli (na 1000 m2) 10
- restorani (na 1000 m2 ) --------------- 120

- za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posijetilaca) - 25 pm.

Napomena: Ovim planom je zahtijevano 18 parking mjesta za namjenu stanovanje (na 1000
m2).

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta po normativima rijeSiti u okviru urbanisticke parcele;

- Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.
Parking otvoreni

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne saobracéajnice po
normativima.

- Parking uz proto¢ne saobracajnice se moze pomijeriti u odnosu ha ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano isparkiravanje (min.0,5m).

- Parkiranje se moze organizovati u okviru UP uz saobracajnice koja nema trotoare, kao
uli¢no-poduzno ili upravno parkiranje u nivou kolovoza.

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na parking prostorima predvidjeti drvoredne zasade. Sadnju vrstiti na svaka 2 do 3 parking
mjesta sa minimalnim rastojanjem izmedu sadnica od 5m u zavisnosti od biljne vrste. Koristiti
zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane sadnice min. visine 3 m, prsnog obima stabla min.12-
14 cm, sa pravim stablom Cistim od grana do visine od 2,2 m (kod li5¢arskih vrsta). Korisrititi
autohtone i odomacene vrste drvec¢a bujne kroSnje, otporne na aerozagadenja i uslove sredine.

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata mogu se sprovesti mjere pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrSine (npr. djelimicno poploCanje, viSe manijih
pergolom natkrivenih povrSina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja
negativnosti koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz;

- Zbog ekstremnih insolacionih uslova, uli¢no zelenilo i zelenilo na parkinzima rasporediti tako
da su u sjenci pjeSacke i biciklisticke staze kao i parkiralista u periodu dana kada je sunce
najjace.

- Uslovi za zelenilo uz saobracajnice | parkinge (linerano zelenilo, parterno zelenilo, zelenilo
parkig prostora, ozelenjavanje skverova), koje predstavlja bitan segment uredenja prostora

jer vizuelno, prostorno i higijenski odvaja saobrac¢aj od stambenih cjelina su dati u dijelu
pejzazne arhitekture.

Parking garaze

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini, ukoliko je potrebno.

- Broj podzemnih etaza nije ogranicen.
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- Prilikom projektovanja garaza poStovati normative i standarde koiji definiSu ovu oblast. (Sirina
jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u
zavisnosti od veliCine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli€ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).
Vrste rampi projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja 5to bolje
ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije.

- Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) za javne i parking garaze u objekte su dati prema
postojecim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu. Planirani prilazi (ulaz i izlaz) iz garaze
su sa servisnih saobracajnica. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu, ali mozi biti i razdvojen.

- PjeSacka vertikalna komunikacija javne i parking garaze u objekte se sastoji od stepenista
i/ili lifta koji imaju predviden izlaz vani i/ili u objekat. Protivpozarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpozarnim propisima i potrebama garaze.

- Krov javne garaze nakon izgradnje ispod parkovskih povrsina se moze koristiti kao igraliSta
(sportska, djecija...).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07, 32/11
i 09/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno).

Pjesacki saobracaj

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zone plana
sa kljuénim pravcima kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz kolske
saobracajnice, Sirine od 1,50m do 4,0m i samostalnih pjeSackih staza Sirine 3,0m i 4,50m.
PjeSacki trotoari su predvideni razliCitih Sirina uz saobraéajnice uz zavisnosti od prostornih
mogucnosti (jednostrano i dvostrano). Prelaze preko ulica na Citavom podrucju obezbijediti
odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom (vertikalnom i horizontalnom).

Biciklisti€ki saobracaj

PUP-om/GUR-om Podgorica planirana je mreza biciklistickih staza uz gradske
saobracajnice koji povezuje sve djelove urbanog dijela Podgorice i Sire.

Na ovom dijelu PUP-om/GUR-em Podgorice planirani su koridori biciklistiCkih staza i
to:
- Koridor - ulicom Kralja Nikole
- Koridor - ulicom 27. Marta
- Koridor - ulicom 4 jula
Ove saobracajnice imaju vec izgradene dvostrane trotoare dovoljne Sirine i
za biciklisticke i za pjeSacke staze. U slucaju da je postojeca Sirina trotoara nedovoljna
za formiranje biciklistiCke staze, moguce je za njeno formiranje iskoristiti i dio kolovoza, a
u svemu prema projektu uredenja biciklistiCkih staza i traka u zahvatu GUR-a Podgorica.
Potrebno je obiljeziti biciklistiCke staze na postojec¢im trotoarima, primjenom odgovarajuce
saobracajne signalizacije, uz minimalne gradevinske radove.
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U okviru zahvata Plana, uneSena je biciklistiCka staza duz ulice Kralja Nikole.
Postojeca biciklisticka staza/traka je oznacena stubi¢ima uz ulicu Kralja Nikole, a povrSinska
obrada biciklistiCkih staza je izvedena na dijelu kolovoza u drugoj boji od peSacke radi
razlikovanja podloge Cime se i optiCki sugerisala namjena odredene povrSine. Ostale
biciklistiCke staze su oznacene linijom koja je razdvaja od pjeSackog dijela trotoara | nalaze
se u zahvata Plana.

Na saobracéajnicama primarne mreze zabranjen je biciklistiCki saobracaj na kolovozu.
BiciklistiCki saobracaj je dozvoljrn na saobracajnicama sekundarne mreze i lokalnim putevima
u skladu sa pravilima vaze¢eg ZOBS-a ("Sl. list CG", br. 33/2012, 58/2014, 14/2017 - odluka
US i 66/2019).

Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista (vrti¢, poslovni obijekti,
ugostiteljski sadrzaji, prodavnice, i dr.) mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni prostor za
ostavljanje i Cuvanije bicikla.

Javni masovni prevoz putnika

Autobuski prevoz gradski | prigradski na ovom podruju odvija se obodnim
saobracajnicama | izgradena | obiljezena su stajalista na kolovozu.

Lokalni autobuski saobrac¢aj omoguéava povezivanje ove zone sa ostalim djelovima i
naseljima urbanog podrucja opstine Podgorica. Linije javnog putniCkog prevoza se mogu
realizovati autobusima u skladu sa saobracajnim zahtjevima i potrebama. StajaliSta javnog
putni¢kog prevoza su predvidena na glavnim gradskim ulicama (4 jula, Bracana Bracanovi¢a
i ulici Kralja Nikole) i oznaCena su vertikalnom i horizontalnom signalizacijom kao izdvojene
nise, Sirine 3,0m. Ili na dijelu kolovoza. Na stani¢nim frontovima je postavljena pratecu
oprema u vidu uniformnih oznaka stajaliSta i nadsterSnice. Redove voznje u javnom prevozu
prilagoditi zahtjevima putnika.

Taksi saobracaj

Lokacija za taksi stanica na podru¢ju DUP-a nije planirana Ukoliko se ukaze potreba
za neku lokaciju za koju ima dovoljno zainteresovanih, lokaciju moze da odredi Opstinski
sekretarijat za saobracaj u skladu sa tim zahtjevima. Taksi stanice treba da budu obiljezene
po normativima i standardima.

Uslovi za kretanje lica smanjene pokretljivosti

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjacima treba izvesti rampe za kretanje
lica sa otezanim kretanjem a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
»oluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i
kolovoza invalidskim Kkolicima, predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%,
maksimum do 8,5%, €ija najmanja dozvoljena Sirina iznosi 1,30 m.

Orjentacioni troSkovi realizacije u domenu saobracajne infrastrukture

Pripremni radovi i donji stroj: 739.461,81€
Gornji stroj i ostali radovi: 1.109.192,72€
Ukupno gradevinski radovi 1.848.654,53€
Saobracajna oprema i signalizacija: 18.486,55€

UKUPNO SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA 1. 867.141,07€
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|URBANISTIéKO TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU/ IZGRADNJU

Opsti uslovi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa UTU-ima, kao i u skladu sa uslovima
javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata a shodno vazeCem
Zakonu o uredenju prostora.

Realizacija saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucénostima
Opstine | stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih.

Svi putevi utvrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za
javne puteve, uz primenu odgovarajucih standarda (poprec¢ni profil puta, situacioni i
vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobrac¢ajna oprema, signalizacija).

Kako su u pitanju putevi/ulice razli€itog ranga i razli¢itog znacCaja — parametri iz
propisa koji ¢e se primijeniti, odredivace se u svakom pojedinaénom slucaju projektnim
zadatkom.

Potrebno je pribaviti uslove od nadleznih institucija, zaduzenih na lokalnom
(drzavnom) nivou za poslove saobracaja, za sve radove na izgradnji/rekonstrukciji
saobracajne infrastrukture na podrucju Plana

Procedure na izradi tehni¢ko-investicione dokumentacije i gradenju saobracajne
infrastrukture i instalacija tehnickel infrastrukture, je potrebno objediniti i sprovoditi prema
vazecoj zakonskoj regulativi.

Daje se mogucnost korekcije profila prilikom izrade projektne dokumentacije u cilju
utvrdivanja najracionalnijeg poprecnog profila i ukupnog tehni¢kog rjeSenja koje je moguce
izvesti na predmetnoj trasi (PUP)

Tip raskrsnice moze se promijeniti DUP-om ili projektnim rieSenjem ako se nakon
analize uslova na terenu i sagledavanja saobracéajnih rjeSenja u kontaktnim zonama i
protoka vozila pokaze da je bolje neko drugo rjeSenje raskrsnice (PUP).

Tehnicki uslovi

Osovine saobracajnica, analitiCko-geodetski elementi za obiljezavanje krivina,
karakteristi¢ni poprecni profili, Sirine saobrac¢ajnica, radijusi krivina i orjentacione visinske
kote raskrsnica za svaku saobracéajnicu naznaceni su na grafickom prilogu.

Koordinate presjeka osovina saobracajnica i koordinate tiemena krivina definisane
su u apsolutnom koordinatnom sistemu XYZ i date su uz graficki prilog.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250
(dostavljena geodetska podloga za izradu Plana nije dobra, a najveci nedostatak se odnosi
na trase rekonstruisanih | novoizgradenih saobracajnica).

RjeSenja saobracajnica uraditi na osnovu grafickog priloga sa geometrijskim
elementima situacionog plana, nivelacionim kotama i predlozenim normalnim popre¢nim
profilima saobracajnica. Prikljucke prilagoditi kotama izvedenih saobracéajnica.

Prilikom izrade Glavnog projekta, trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom
planu treba prilagoditi terenu, kotama izvedenih saobracajnica | kotama okolnih izvedenih
objekata uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih nagiba potrebnih za odvodenje
atmosferskih voda.

Osnova za usvajanje poduznih profila saobracajnica je osim orjentaciono datih kota
nivelete, stvarno stanje na terenu.

Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno
raCunske brzine.

Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U slucaju otezanog vitoperenja, moguce je
kolovoz izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih
saobracajnica
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Pored pje$ackih komunikacija ili odgovaraju¢e zelene povrsine uz saobracajnicu
predvidjeti (podzemne, nadzemne) kontejnere za odlaganje ¢vrstog otpada.

Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracéajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog optereéenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e
se po njoj kretati i geoloSko-geomehanikog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice
prirodnog terena a prema standardima izvedenim iz JUS.U.C.012.

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuc¢im slojem od asfalt betona.

Oivicenje kolovoza prema trotoarima projektovati ivicnjacima 20/24cm (24/24 cm) od
betona MB 50. Priklju€enje parcela na kolske saobracajnice treba rijeSiti u nivou kolovoza
ili oborenim ivicnjacima.

Zastor parkinga moze biti od prefabrikovanih betonskih raster elemenata, asfalta ili
betona.

Trotoare uz saobracajnice mogu biti od betona ili od prefabrikovanih betonskih raster
elemenata.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjacima treba izvesti rampe za
kretanje invalida saglasno standardima izvedenim iz JUS U. A9 201 i 202 ili Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Zastor pjeSackih staza kroz parkove moze biti od betona, prefabrikovanih betonskih
raster elemenata ili od neke druge podloge. Uz staze postaviti parkovski mobilijar (klupe,
stolovi, korpe za smece) ii rasvjetu.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa
mogucim tehnickim rjeSenjem.

Prilikom izrade glavnog projekta moguce su manje korekcije trase u smislu

uskladivanja sa postojecim stanjem i u cilju postizanja boljih saobracéajno-tehnickih rieSenja.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliche instalacije koje su

predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su
posebni projekti, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

HidrotehniCke instalacije projektovati u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezno
preduzece JP "Vodovod i kanalizacija".

Javnu rasvjetu projektovati u skladu sa Preporukama za projektovanje, izvodenje |
odrzavanje javne rasvjete.

Sve saobracajnice i pjeSacke staze treba da budu opremljene odgovarajucom
rasvjetom. Saobracajnice treba opremiti sa odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom.

Horizontalnu, vertikalnu i turisticko-informativnu saobracajnu signalizaciju uraditi u
skladu sa odredbama Zakona o bezbjednosti saobrac¢aja na putevima.

Posebni uslovi

Tehni¢ka dokumentacija za rekonstrukciju i izgradnju saobracajnica treba da sadrzi
sve prema vazecem Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehni¢ke dokumentacije moraju biti medusobno usaglaseni.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat treba da sadrzi prilog uredenja
parcele, a u okviru njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim e se definisati saobracajne
povrSine na urbanistiCkoj parceli (prilaz na javnu saobracéajnicu, kolovozne, parkirne i
pjeSacke povrsine, a u zavisnosti od nhamjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz
vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Projektom organizacije i uredenja gradiliSta predvidjeti odvoz viSka iskopanog
materijala na deponiju utvrdenu od strane Komunalnog preduzeca.
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4.3.2 Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Prostor zahvata DUP-a “Pobrezje A B C” u Podgorici, oivi¢en je Ulicom 4. jula na istoku,
Ulicom Bracana Bracanovica na sjeveru, Kralja Nikole i Radosava Buri¢ana zapadu i Ulicom
27. marta na jugu.

Kompletna hidrotehni¢ka infrastruktura u zoni zahvata predmetnog plana obradena je na
oshovu Programskog zadatka, katastra instalacija dobijenog od strane nadleznog privrednog
drustva ,, Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, raspolozive planske dokumentacije i zakonske
regulative.

POSTOJECE STANJE
VODOVOD

Podruc¢jem zahvata predmetnog plana prolaze primarni cjevovodi gradskog vodovoda:

* Ulicom 27. marta tranzitni cjevovod AC”’C” DN400, koji Bulevarom Milosa RaSovi¢a
nastavlja ka naselju Stari Aerodrom.

* Ulicom Kralja Nikole AC”"C” DN300 i AC"C” DN150,

* Ulicom 4. Jula postoji ogranak Ductile DN400 na AC”C” DN400 ulicom 27. marta.
U drugom dijelu ulice 4. Jula ka raskrsnici sa ulicom Bracana Bracanovi¢a postoiji
cjevovod AC"C” DN300.

* Ulicom Bracana Bracanovica cjevovod AC”’C” DN200.

* Ulicom Radosava Buri¢a cjevovod PEHD DN160.

Sa obodnih cjevovoda zahvata, izvedeni su cjevovodi do pojedinih objakata duz postojeéih
saobracajnica ili kroz parcele u privatnom vlasniStvu. Ovi cjevovodi su ve¢inom izgradeni od
azbestcementa, precnika DN150 i manje.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Ulicom 27. marta prolazi kolektor AC DN500. Na ovaj kolektor prikljuceni su kolektori PVC
DN315 iz ulice 4. Jula, kolektor PVC DN200 iz blokovske saobracajnice paralelne sa ul. Kralja
Nikole i AC DN300 iz ulice Kralja Nikole.

Jedna dionica iz ulice Kralja Nikole, PVC DN315, gravitira na drugu stranu, tj. ka Bulevaru
Crnogorskih Serdara. U tom pravcu gravitira i postojeci kolektor iz ulice Bracana Bracanovi¢a
AC DN300, koji prihvata otpadne vode iz Bulevara Radomira lvanovica i dijela ulice 4. Jula.
Duz ulice Radosava Buri¢a izgraden je kanalizacioni kolektor PVC DN250.

Osim ovih glavnih uli¢nih kolektora, prisutni su i kanalizacioni prikljuci iz pojedinacnih
objekata, koji su izvedeni kroz postojece interne saobracajnice ili kroz privatne parcele.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Kolektori atmosferske kanalizacije izvedeni su duz saobracajnica granicama predmetnog
plana.

Sjevernom granicom, tj ulicom Bracana Bracanovi¢a postavljen je kolektor B DN500 i AC
DN200, koji gravitira ka Bulevaru Crnogorskih Serdara. |z ulice 4. Jula atmosferske vode
kanaliSu se na dvije strane, jednim dijelom ka Bulevaru Radomira Ivanovic¢a, a drugim dijelom
u kalanizacioni kolektor duz ulice 27. marta - AC DN600, koji zatim prelazi u kolektor AC
DN800. Na ovaj kolektor priklju¢eni su atmosferski kolektori iz ulica Kralja Nikole — B DN650
i blokovske saobracajnice njoj paralelne — PVC DN315. Duz ulice Radosava Buri¢a postoji
kanalizacioni kolektor B DN350.
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Kolektor u ulici 27.Marta, profila @ 600 mm, zahtijevace provjeru propusne moci gravitacionih
kolic¢ina vode i vjerovatno rekonstrukciju prema Generalnom rjeSenju atmosferske
kanalizacije za grad Podgoricu.

PLANIRANO STANJE

VODOVOD
Potrebe za vodom:

Na podrucju obuhvata DUP-a ,Pobrezje A B C* planirane su povrsine: stanovanje, Skolstvo i
socijalna zastita, sport i rekreacija, centralne djelatnosti, pejzazno uredenje javne namjene i
saobracajna i ostala infrastruktura.

Kao polazni podatak za odredivanje normi potrodnje vode razmatrane su specifiChe potroSnje
vode po stanovniku na dan preuzete iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.
U zavisnosti od kategorije potrosaca, prema Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedeée
specifi€ne potrosnje:

» stalni stanovnici 200 I/st./dan

» zaposleni 70 I/zap./dan

Smatrajuci da navedene vrijednosti specificne potroSnje predstavljaju potrebe za vodom u
danu srednje potro$nje vode, vrijednost maksimalne dnevne potrosnje dobijena je uve¢anjem
srednje potroSnje za usvojeni koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn,max = 1.5, a
vrijednost maksimalne €asovne potroSnje dobijena je uvecanjem maksimalne dnevne
potroSnje za usvojeni koeficijent casovne neravnomjernosti Kh, max = 2.0.

U okviru proracuna potrebnih kolicina vode u dnevnoj normi potro$nje po stanovniku,
obuhvacéene su i potrebne koli¢ine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo
zalivanje zelenih povrsina.

o —
S = 5 Specificna n
w | £ s | poptroénia (3 Kamax Q(Tj‘;')"“ Kimax Q(;'};X)'“ Qit:c?: ;
= § g | (/stan/dan) | (I/s) (I/s)
N N
UP1 SV 52 0 200 70 0.12 1.5 0.18 2.4 0.43 0.35
upP2 SV 31 0 200 70 0.07 1.5 0.11 2.4 0.26 0.21
UP2a SV 72 0 200 70 0.17 1.5 0.25 2.4 0.60 0.48
UP3 SV 29 0 200 70 0.07 1.5 0.10 2.4 0.24 0.19
UP3a SV 37 4 200 70 0.09 1.5 0.13 2.4 0.32 0.26
UP4 SV 29 0 200 70 0.07 1.5 0.10 2.4 0.24 0.19
UP4a | SV 29 0 200 70 0.07 1.5 0.10 2.4 0.24 0.19
UPS SV 38 4 200 70 0.09 1.5 0.14 2.4 0.33 0.26
UP5a | SV 31 0 200 70 0.07 1.5 0.11 2.4 0.26 0.21
UP6 SV 48 5 200 70 0.12 1.5 0.17 2.4 0.41 0.33
UP6a | SV 30 0 200 70 0.07 1.5 0.10 2.4 0.25 0.20
UP7 SV 48 5 200 70 0.12 1.5 0.17 2.4 0.41 0.33
UP7a | SV 31 0 200 70 0.07 1.5 0.11 2.4 0.26 0.21
UP8 SV 48 5 200 70 0.12 1.5 0.17 2.4 0.41 0.33
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UP8a | SV 30 0 200 70 | 0.07 1.5 0.10 24 0.25 0.20
UP9 SV 48 5 200 70 | 0.12 1.5 0.17 24 0.41 0.33
UP9a | SV 33 0 200 70 | 0.08 1.5 0.11 24 0.28 0.22
UP10 | SV 53 4 200 70 | 0.13 1.5 0.19 24 0.45 0.36
UP11 | SV 63 7 200 70 | 0.15 1.5 0.23 24 0.55 0.44
UP12 | SV 51 6 200 70 | 0.12 1.5 0.18 24 0.44 0.35
UP13 | PUJ
urP14 | SV 56 5 200 70 | 0.13 15 0.20 24 0.48 0.39
uP15 | PUJ
UP16 | SV | 108 12 200 70 | 0.26 1.5 0.39 24 0.94 0.75
UP17 | SV 86 9 200 70 | 0.21 1.5 0.31 24 0.74 0.59
UP18 | SV 98 14 200 70 | 0.24 1.5 0.36 24 0.86 0.69
UP19 | SV | 276 29 200 70 | 0.66 1.5 0.99 24 2.38 1.91
UP20 | SR 0 0 200 70 | 0.00 1.5 0.00 24 0.00 0.00
uUP21 | SV | 159 19 200 70 | 0.38 1.5 0.58 24 1.38 1.10
UP21a | MN | 142 94 200 70 | 040 1.5 0.61 24 1.46 1.17
up22 | Sv | 117 10 200 70 | 0.28 1.5 0.42 24 1.00 0.80
UP23 | SV | 285 33 200 70 | 0.69 1.5 1.03 24 247 1.98
UP24 | SV | 354 47 200 70 | 0.86 1.5 1.29 24 3.09 247
UP25 | SV | 280 28 200 70 | 0.67 1.5 1.01 24 242 1.93
up26 | SV | 227 25 200 70 | 0.55 1.5 0.82 24 1.96 1.57
up27 | SV | 222 30 200 70 | 0.54 1.5 0.81 24 1.94 1.55
Up28 | MN | 210 | 190 200 70 | 0.64 1.5 0.96 24 2.30 1.84
UP29 | MN | 235 | 216 200 70 | 0.72 1.5 1.08 24 2.59 2.07
UP30 | SV | 263 35 200 70 | 0.64 1.5 0.96 24 2.29 1.84
UP31 | MN | 134 76 200 70 | 0.37 1.5 0.56 24 1.34 1.07
UP31a | SV | 133 12 200 70 | 0.32 1.5 0.48 24 1.14 0.91
UP32 | SV | 153 12 200 70 | 0.36 1.5 0.55 24 1.31 1.05
UP33 | MN | 568 | 337 200 70 | 1.59 1.5 2.38 24 5.72 4.57
upP34 | PUJ
UP34a | SS 7 0 200 70 | 0.02 15 0.02 24 0.06 0.05
UpP35 | SV | 217 23 200 70 | 0.52 15 0.78 24 1.88 1.50
UP36 | SV | 105 8 200 70 | 0.25 15 0.37 24 0.90 0.72
UP37 | SS 0 42 200 70 | 0.03 15 0.05 24 0.12 0.10
UP38 | SV | 291 179 200 70 | 0.82 15 1.23 24 2.95 2.36
UP39 | MN | 548 19 200 70 | 1.28 15 1.93 24 4.62 3.70
UP39a | CD 0 3 200 70 | 0.00 15 0.00 24 0.01 0.01
UP40 | SV | 105 8 200 70 | 0.25 1.5 0.37 24 0.90 0.72
UP41 | SR
UP42 | SV | 209 16 200 70 | 0.50 1.5 0.75 24 1.79 1.43
UP43 | SS 71 13 200 70 | 0.17 15 0.26 24 0.63 0.50
UP44 | SS 33 6 200 70 | 0.08 15 0.12 24 0.29 0.23
UP45 | SS 77 9 200 70 | 0.19 15 0.28 24 0.67 0.53
UP46 | SS 33 0 200 70 | 0.08 15 0.11 24 0.28 0.22
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UP47 | SS 33 200 70 | 0.08 15 0.11 24 0.28 0.22

UP48 | SS 37 200 70 | 0.09 15 0.13 24 0.31 0.25

UP49 | SS 33 200 70 | 0.08 15 0.11 24 0.28 0.22

UP50 | SS 41 200 70 | 0.10 15 0.15 24 0.35 0.28

UP51 | SS 61 200 70 | 0.15 15 0.22 24 0.53 0.42

UP52 | SS 25 200 70 | 0.06 15 0.09 24 0.22 0.18

UP53 | SS 31 200 70 | 0.08 1.5 0.11 24 0.27 0.22

UP54 | SS 28 200 70 | 0.06 1.5 0.10 24 0.23 0.19

UP54a | SS 41 200 70 | 0.10 1.5 0.15 24 0.36 0.29

UP55 | SS 28 200 70 | 0.06 15 0.10 24 0.23 0.19

uUP56 | SS 28 200 70 | 0.06 1.5 0.10 24 0.23 0.19

ojlojoju|o|dhlO|N|dO|O|O

uUpP57 | SS 28 200 70 | 0.06 1.5 0.10 24 0.23 0.19

UpP57a | PUJ

UP58 | SV | 249 24 200 70 | 0.60 15 0.89 24 2.15 1.72

UP59 K 0 15 200 70 | 0.01 15 0.02 24 0.04 0.04

UrPe0 | SV | 194 20 200 70 | 047 1.5 0.70 24 1.68 1.34

uUP61 | SS 30 8 200 70 | 0.08 15 0.11 24 0.27 0.22

uUP62 | SS 46 5 200 70 | 0.11 15 0.17 24 0.40 0.32

UP63 | DS

up64 | SV | 127 10 200 70 | 0.30 15 0.45 24 1.09 0.87

upe5 | SV | 118 13 200 70 | 0.28 1.5 0.43 24 1.02 0.82

UpP66 | SR

up67 | SV | 327 28 200 70 | 0.78 1.5 1.17 24 2.81 2.25

up68 | SV | 132 14 200 70 | 0.32 1.5 0.48 24 1.14 0.91

UP69 | SR

UP70 | SV | 477 38 200 70 1.13 1.5 1.70 24 4.09 3.27

UP71 | SV | 299 26 200 70 | 0.71 1.5 1.07 24 257 2.05

UpP72 | SV | 105 8 200 70 | 0.25 1.5 0.37 24 0.90 0.72

UP73 | SV | 240 21 200 70 | 0.57 1.5 0.86 24 2.06 1.65

up74 | SV 69 6 200 70 | 0.16 1.5 0.25 24 0.59 0.47
9460 | 1865 23.41 35.11 84.27 67.42

Tabela 9: Tabelarni pregled planirane potro$nje vode:

Prema tome, potrebe za vodom zahvata plana su:
* maksimalna dnevna potrodnja: Q max.dn. =35.11 /s
* maksimalna ¢asovna potrosSnja: Q max.€as. = 84.27 I/s

Potrebe za vodom DUP-om planiranih sadrzaja, mogu se u potpunosti obezbijediti iz
postojecih primarnih cjevovoda i izgradnjom nedostajucih distributivnih cjevovoda do svih
objekata prema novom planoskom rjeSenju.

Kao dokaz ovome, propusna moc¢ cjevovoda iznosi:

* DN160mm_Q=20-251/s,priV=1.28-1.60 m/s,
* DN200mm_Q=35-401/s,priV=1.44-1.64 m/s,
* DN315mm_Q=80-1001l/s,priV=1.32-1.65m/s
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* DN400mm_Q=125-1501/s,priV=1.28-1.54 m/s
PotroSnja vode za gasenje pozara:

Za naseljenu zonu ovog tipa treba obezbijediti protivpozarni proticaj za rad dva hidranta po
5.0 I/s, tj. ukupno 10.0 I/s.

Organizacija mreze, precnici, materijal:

Kvalitet vodosnabdijevanja planiranih objekata obezbijeden je formiranjem obodnog prstena
duz saobracajnica granicama zahvata plana, cjevovodima AC’C” DN400 i AC”C” DN300 i
AC”C” DN200. Sve navedene obodne cjevovode i ostale distributivhe cjevovode koje prolaze
kroz zahvat plana, a izgradeni su od azbestcementa, potrebno je ukinuti i umjesto njih izgraditi
cjevovode istih precnika od materijala prema pravilniku preduzeéa nadleznog za upravljanje
vodovodnom mrezom.

Takode, potrebno je ukinuti i sve cjevovode koji vode preko privatnih parcela i izgraditi
distributivhu mrezu do svih planiranih urbanistiCkih parcela, polozenu u saobraéajnicama ili
drugim javnim povrSinama.

Svi distributivni cjevovodi su vezani u prstenove sa cjevovodima vecih profila, to obezbjeduje
sigurnost u napajanju, vodec¢i racuna da osnovni uli¢ni i blokovski cjevovodi budu profila &
150mm i @ 100mm. Planirana prstenasta mreza ¢e obezbijediti najpovoljnije hidraulicke
uslove i sigurnost u vodosnabdijevanju planiranih objekata.

Odabrani profili ulicne mreze obezbjeduju transport vode u koli€inama potrebnim za uredno
vodosnabdijevanje planiranih objekata, uz umjerene brzine i relativno male gubitke pritiska
na linijskim otporima, uz ravnhomjerni raspored pritisaka u vodovodnoj mrezi.

Na vodovodnoj mrezi predvideni su protivpozarni hidranati, pre¢nika 80mm.

Prilikom projektovanja provjeriti rastojanja izmedu hidranata i polozaj u odnosu na objekte, u
skladu sa zakonom o protivpozarnoj zastiti, kao i moguénost primjene nadzemnih ili podzemih
hidranata.

Za izradu uliéne vodovodne mreze planirane su PEHD cijevi, klase PE 100, za radni pritisak
do 10 bara ili DCI cijevi. Za izradu vodovodnih ¢vorova planirani su liveno gvozdeni fazonski
komadi i armature. KonaCan izbor materijala neophodno je konsultovati sa Drustvom
nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom. Na cjevovodu predvidjeti potrebne sektorske
zatvaraCe, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama. Na svim
¢vorovima predvidjeti Sahtove. Kod ukrstanja sa kanalizacijom vodovodna mreza treba da
vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

Rastojanje vodovodnih cijevi od drugih instalacija (elektro i telefonskih kablova) ne smije biti
manje od 0,5m. Teziti da vodovodne cijevi budu iznad kanalizacionih, a ispod elektri¢nih
kablova. Ukoliko nije moguca trasa u okviru regulative saobracéajnica, vodovod ili kanalizacija
voditi pored granice katastarskih parcela, uz saglasnost oba korisnika mednih parcela.

Minimalno dozvoljeno rastojanje pri paralelnom vodenju sa drugim instalacijama iznosi:

- medusobno vodovod i Kanalizacija..........cccocevieiiiiie e 0,4m
- do eleKtriCNIN KabIOVa .........ooviiieii ettt s 0,5m
- do telefonSKIN Kablova ..........oooeeiieie e 0,5m

Minimalni pre¢nik ulicne vodovodne cijevi je @100mm (zbog protivpozarne zastite).
Vodovodnu mrezu graditi u prstenastom sistemu, gdje je to moguce.

Minimalna dubina ukopavanja cijevi vodovoda i kanalizacije je 0.8m od vrha cijevi do kote
terena, a padovi prema tehnickim propisima u zavisnosti od pre¢nika cijevi i uzduznog pada
saobracajnica.
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KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje separatnim
sistemom kanalizacije.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

Koli€ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potro$ene koli¢ine vode, uzimajuci u obzir da
je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalna satna koli¢ina
potroSene vode. |z priloZzene tabele slijedi da je:

Qotpadne vode (I/s) = 67.42 I/s

Sakupljanje svih otpadnih voda u zahvatu predmetnog plana, planirano je sa tri glavna uli¢na
kolektora, ulicama 4. jula, Kralja Nikole i Radosava Burica i priklju¢enjem na postojeci kolektor
AC DN500 u ulici 27. marta.
Propusna mo¢ odabranih kolektora za minimalne padove, u potpunosti zadovoljava trazene
uslove za odvodenjem otpadnih voda sa prostora zahvata DUP-a. U nastavku su dati
hidraulicki elementi za odabrane profile uli¢ne i blokovske kanalizacije i postojecih kolektora
vecih profila za punjenje profila 60% i to:

* DN200mm Q=22.511/s,V=1.14 m/s zapad od i =5 %o

* DN300mmQ=55.521/s,V=125m/szapadodi= 3.5 %o

* DN500mmQ=139.0l/s,V=1.13 m/s zapad odi= 2 %o

Ulicna i blokovska mreza fekalne kanalizacije moze da se izvede od PVC, PP, PEHD i
poliesterskih cijevi ili drugih cijevi za uliénu kanalizaciju u zavisnosti od vrste zemljiSta gdje se
ugraduju, nivoa podzemnih voda i vrste optere¢anja (konacan izbor materijala neophodno je
konsultovati sa Drustvom nadleznim za upravljanje kanalizacionom mrezom).

Minimalni pre¢nik uli¢ne fekalne kanalizacije je @200mm a ku¢nog kolektora je @150mm. Na
kanalizacionoj mrezi kod svakog racvanja, promjene pravca u horizontalnom i vertikalnom
smislu, promjene precnika cijevi, kao i na pravim dionicama na rastojanju priblizno 160D,
postavljaju se revizioni silazi od betona, pre¢nika 1000mm sa odgovaraju¢im liveno -
gvozdenim Saht poklopcima.

Uliénu mrezu i blokovske kanale kao i prikljucke buduéih objekata treba projektovati na
osnovu uslova priklju€enja pribavljenih od strane d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica,
obaveze koju treba precizirati i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Atmosferska kanalizacija na teritoriji Podgorice prema uslovima propisanim od strane
nadleznog preduzeca Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Podgorica, dimenzioniSe se na
mjerodavnu kiSu, vjerovatnoce 20%, trajanja 15 minuta i inteziteta 264 I/s/ha.

Koli€ina povrsinskih voda racuna se prema formuli:
Q=FxixW¥
gdje je :
* Q- specifi¢no oticanje sa lokacije
* F-slivna povrSina
* i-intezitet kiSe
+ Y- koeficijent oticanja

Koeficijenti oticaja zavisno od vrste povrSine imaju sledece vrijednosti:
* zasaobracajne i pjeSacke povrSine W=0.80
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+ zazelenilo ¥Y=0.10
Planirano je da se atmosferske vode, sa predmetnog zahvata, veéim dijelom evakuiSui ka
kolektoru u ulici 27. Marta, u skladu sa Generalnim rjeSenjem atmosferske kanalizacije za
grad Podgoricu, s tim $to je neophodna rekonstrukcija postoje¢eg kolektora, i povecanje
preCnika pocCetne dionice (postoje¢e stanje @600mm, prema Generalnom rjeSenju
@1000mm).

Prilikom izrade detaljnih projekata kiSne kanalizacije proratunom dokazati usvojene dimenzije
kolektora i po potrebi povecati i smanijiti predlozene koji su ovdje orjentaciono usvojeni radi
ekonomske analize. Na osnovu proracuna odrediti i potrebnu gustinu slivnika/slivnickih
kanala. Trasu kiSne kanalizacije prilagoditi saobra¢ajnom rje$eniju ulica.

Kanali atmosferske kanalizacije planirani su da se grade od PVC i PEHD korugovanih cijevi,
klase prema dubini ukopavanja. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju sistemom
ulicnih slivnika. Na cjevovodima projektovati potreban broj slivnika s odgovaraju¢im
reSetkama i $ahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce
za odgovarajuce saobracajno opterecéenje.

Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osnovu katastara
postojecih instalacija i uslova priklju¢enja od d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Aproksimativni predmjer i predracun radova za hidrotehni¢ku infrastrukturu

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju
sistema (iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza cijevi sa svim potrebnim
armaturama fazonskim komadima).

Tabela 10: Procjena troskova hidrotehnicke infrastrukture:

VODOVOD
Cjevovodi
Precnik Duzina (m) Jed. Cijena (€/m’) Ukupno (€)
DN110 1,329.00 100.0C 132,900 €
DN160 3,285.00 140.00 459,900 €
DN200 310.0Q 180.0C 55,800 €
DN315 1,797.00 250.00 449,250 €
DN400 263.0Q 300.00 78,900 €
DN500 21.00 400.00 8,400 €
UKUPNO VODOVOD (€) 1,185,150.00 €
FEKALNA KANALIZACIJA
Cjevovodi
Precnik Duzina (m) Jed. Cijena (€/m’) Ukupno (€)
DN200 1,324.00 150.0C 198,600 €
DN250 137.00 190.0C 26,030 €
DN315 42.00 220.00 9,240 €
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA (€) 233,870.00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Cjevovodi
Precnik | Duzina (m) | Jed. Cijena (€/m’) | Ukupno (€)
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@ 300 2,100.00 180.00 378,000 €
@ 400 252.00 200.0¢ 50,400 €
@ 500 595.00 250.0¢ 148,750 €
@ 600 158.00 280.0C 44,240 €
@ 800 53.00 280.0C 14,840 €
& 1000 426.00 350.0C 149,100 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (€) 785,300.00 €

UKUPNO (€)

2,204,350.00 €

PDV (21%)

462,913.50 €

UKUPNO SA PDV-om (€)

2,667,263.50 €

4.3.3 Elektroenergetska infrastruktura

Postojeca elektroenergetska infrastruktura

U zoni zahvata DUP-a ,Pobrezje A, B i C) potroSace elektricnom

elektroenergetska mreza 10 kV i trafostanice:

MBTS 10/0.4 kVA "Union bridge" 1x1000kVA
TS-O 10/0.4 kVA "Zabjelo 16" 2x630kVA

TS-O 10/0.4 kVA "Blok 17 Tursko groblje" 2x630kVA

TS-0O 10/0.4 kVA "Zabijelo gradnja" 1x630kVA
MBTS 10/0.4 kVA "Zabjelo 15" 1x630kVA
MBTS 10/0.4 kVA "4. jul 1" 1x1000kVA

MBTS 10/0,4kV ,4. jul 2“ 2x1000kVA,

MBTS 10/0.4 kVA "Servisimport" 1x630kVA
MBTS 10/0.4 kVA "PTT Inzenjering" 1x630kVA
BTS 10/0.4 kVA "Petra Matovi¢a" 1x250kVA

energijom napaja

U zahvatu plana nalaze se i 10 kV kablovi koji povezuju trafostanice u zahvatu plana i TS
u kontakntnim zonama. Podaci o kablovima dati su u sledecoj tabeli.

Tabela br.11; Dionice postojece mreZe 10kV u zahvatu plana;

Broj Tip Presjek | Duzina
1| BTS Trgovinska Skola MBTS Junion bridz IPO 13-A 150 0.350
2 | MBTS Junion bridz TS-O Zabjelo gradnja IPO 13-A 150 0.350
3 | TS-O Zabjelo gradnja TS-O Petra Matovica IPO 13-A 150 0.300
4 | TS-O Zabjelo gradnja MBTS Zabjelo 15 XHE 49-A 240 0.130
5| MBTS Zabjelo 15 MBTS Zabjelo 16 XHE 49-A 240 0.350
6 | MBTS Zabjelo 15 MBTS 4. jul 1 XHE 49-A 240 0.290

TS-O Blok 17 Tursko
7| MBTS 4. jul 1 groblie IPC 13 9% 0.330
TS-O Blok 17 - Tursko
8 | groblje MBTS Ljubovic 1 IPG 13 9% 0.530
TS-O Blok 17 Tursko
9 | groblie MBTS Tursko groblje IPG 13 9% 0.180
10 | MBTS Zabjelo 16 MBTS Zabjelo blok 35 XHE 49-A 240 1.160
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11 | MBTS Servisimport TS-O Soliter P-10 IPO 13 95 0.170
12 | MBTS Servisimport MBTS Lovcen IPO 13 95 0.600
13 | MBTS 4. jul 1 MBTS 4. jul 2 XHE 49-A 240 0.443
14 | MBTS 4. jul 2 MBTS 4. jul 3 XHE 49-A 240 0.160
15| MBTS PTT Inzinjering TS-O Solidarnost IPO 13-A 150 0.200
16 | MBTS PTT Inzinjering TS 110/10 Podgorica 5 XHE 49-A 240 1.360
17 | TS-O Solidarnost BTS Petra Matovica IPO 13 95 0.200
18 | BTS Petra Matovi¢a TS-O Blok 30 E IPO 13 95 0.700
19 | TS-O Lamela Zabjelo B MBTS Servisna zona IPO 13 95 1.500
20 | MBTS Big centar MBTS Zabjelo 4 XHE 49-A 150 0.220
21| TS-O Petra Matovica TS 110/10 Podgorica 5 XHE 49-A 240 1.600
Postoje¢e TS 10/0,4kV su povezane prema sledecoj jednopolnoj Semi.
r— - 7 ]
na TS 110/10kV | T-OSPetra | | TS-0 Zabjelo | | MBTS Junion | | [BTS Trgovinska
Podgorica 5 Matovica | gradnja bndz | 3kola
I I
— | _ |
na TS 110/10kV | MBTS Zabjelo | | | T80 | | MBTS Zabjelo | MBTS
Podgorica b BLOK 35 | Zabjelo 16 15 | Ljubovié 1
I I
naTs110okv| wmBts || wmBts | | wmBTS | |TsoBok17 || weTS
Podgorica 5 4ul 3 | 4ul2 4 Jul 1 Tursko groblje | | | Tursko groblje
I I
I I
na TS 110/10kV | MBTSPTT BISPetra | | | T8-0
Podgorica 5 | InZenjering Matovica | Blok 30E
150 | || MBTS Servis
: TS0
Soliter P10 import :
I 'l Solidarnost
MBTS i —
Lovcen
Legenda

— — — — granica plana
KV 10 kV - postojeci

TS 10/0,4kV - postojeca

Slika 7 - Jednopolna Sema postojeceg stanja mreze 10kV;

PLANIRANA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Urbanisti¢ki podaci

Podaci o postojecim i planiranim objektima mjerodavni za procjenu vrSne snage, odnosno,
razmatranja mogucnosti koris¢enja postojecCe elektroenergetske infrastrukture za napajanje




elektricnom energijom planiranih objekata, dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom
bruto gradevinskih povrsina.

Procjena potreba za elektric(nom snagom

Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrdne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budué¢e mreze u zahvatu plana.

Polaznu osnovu za dugorocno planiranje distributivne mreze u okviru planskog kompleksa
predstavlja predvidanje godiSnje potroSnje elektricne energije i godidnjih vrSnih opterecenja.
Razvoj potrodnje elektriche energije treba da prati i izgradnja distributivne mreze i
transformacije napona. Kako ¢e se povecati potrebe, a s tim i kapacitet opreme zavisi od
analize postojeceg stanja i sagledavanja buduceg razvoja potroSnje elektricne energije.

Na zahvatu plana su planirane povrSine za slede¢e namjene:

Stanovanje vece gustine (SV),

Stanovanje male gustine (SMG)

Stanovanje srednje gustine (SS),

Skolstvo i socijalnu zastitu (SS),

Centralne djelatnosti (CD),

MjeSovita namjena (MN)

Kultura (K),

Pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) i

povrSine namjenjene za saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

Odredivanje u€es¢a stanovanja u vr§noj snazi ukupnog konzuma

Da bi se utvrdila mjera u kojoj stanovanje utiCe na vrSnu snagu konzuma objekata
obuhvacéenih DUP-om “Pobrezje A,B,C”, sluzi¢emo se analititkom metodom oslonjenom na
koriS¢enje urbanisti¢kih podloga.

Analiticka metoda se sastoji u tome da se polazi od ukupne instalisane snage aparata i
uredaja kojima se standardno oprema jedna stambena jedinica. Prilikom odredivanja
standardne opremljenosti domacinstva poSlo se od pretpostavki da ¢e se grijanje stanova i
priprema tople vode na podrucju predmetnog DUP-a zasnivati, u najve¢oj mjeri, na koris¢enju
elektricne energije i da se za sve stanove predvida klimatizacija tokom ljetnjih mjeseci.
Takode, se pretpostavlja da ¢e do vrSnog optere¢enja docu u zimskom periodu.

S obzirom da nije moguce detaljno predvidijeti strukturu stanova na cijelom podrucju DUP-a
Pobrezje ABC, ve¢ samo ukupan broj, to se kao prosjecan stan predvidja stan BGP 60m?2.

Odredivanje vrSne snage jednog stana (Py1) vrSi se na osnovu poznavanja instalisane snage
stana (P;) i faktora potraznje (f,). Pri tome se koristi dijagram zavisnosti instalisane snage
domacinstva (P;) i faktora potraznje koja se formira na osnovu mjerenja i iskustva. Kada se
utvrdi instalisana snaga stana, vrSna snaga na nivou jednog stana se dobija pomocu relacije:
PV1 = fp X Pi .

Sa dijagrama zavisnosti: f. = f (Py) moze se odrediti faktor beskonacnosti (f-) prema utvrdenoj

vrSnoj snazi stana (Py).
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W/stanu i
|
35.000 \\
I
T
|
30.000 \‘
\
[
25.000 \“
i
|
20.000 !
|
|
|
15.000 P
\ V ..
Wistanu (dijagram 2.)
10.000 ey
10.000
\\
5.000 o0 E S
0.203040506070809 1

018 020 022 024 026 028 030

Slika 8: Dijagrami jednovremenosti;
Na osnovu izraCunatog faktora jednovremenosti (f,), izraCunava se vrSna snaga grupe od n
stanova, a prema formuli:

Pv=n x fox Py1.

Koris¢éene oznake, u prethodnim relacijama, imaju slede¢a znacenja:
Pi - instalisana snaga jednog stana(W);

Pv1- vrSno opterecenje jednog stana (W);

fo — faktor potraznje;

n - broj stanova;

f. - faktor beskonacénosti;

fo - faktor jednovremenosti grupe od n stanova;

P.— vrdno opterec¢enje od n stanova (W);

Instalisano optereéenje navedenog prosje¢nog stana za visoki standard stanovanja iznosi:
Pi=26500 W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,46 (sa dijagrama 1, izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim zemljama) iznosi:

Pvi= fox Pi= 0,46 x 26,5 = 12,19 kW ~12,2kW.

Faktor jednovremenosti grupe stanova f, odreduje se relacijom:

fn=f00+ 1_f°° .

)
n

gdje je:

f. = 0,185 - faktor jednovremenosti zavistan od vrijednosti vrSnog optereéenja stana
(dijagram 2).

Na osnovu navedenih podataka i matematic¢kih relacija dobija se vrSno optereéenje, koje

poti€e od stambenih jedinica. Proracun je vrSen za cio konzum i dobijene vrijednosti vrSnog
opterecenja prikazane su u tabeli »Prora¢un vrSnog opterecenja«.
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Odredivanje u¢esc¢a tercijarnih djelatnosti u vr§noj snazi konzuma

Kada se specificna vrSna snaga pwa (W/m?2), predvidena za pojedine vrste djelatnosti, pomnozi
sa BGP (m?) djelatnosti, koje su predvidene DUP-om, dobija se vrSna snaga za pojedine
sadrzaje.

Prosje¢no specificno optere¢enje za poslovne objekte uz koris¢enje mjera energetske
efikasnosti iznosi od 30 do 100W/m? BGP. Za poslovne prostore usvaja se prosje¢no
specificno vr$no optereéenje pws od 50 W/m2. Pretpostavka je da ée vr$no optereéenje
nastupiti u zimskom periodu kao kritiCnijem za ovo podrucje.

Na osnovu navedenih podataka i relacije:

Pwa =S X Pvtd
dobija se vrino optrecenje tercijarnih djelatnosti gdje je:

S - gradevinska bruto povrSina (m?);
pwdi- specificno vrsno opterecenje (W/m?).

Vrsno opterecéenje javnog osvjetljenja

Vréno opterecenje javnhog osvjetljenja (Pvjo) u ukupnom vrsnom opterecenju, kre¢e se po
preporukama do 5% od vrSnog opterecenja stanova i tercijalnih djelatnosti. Imajuéi u vidu da
se radi o relativno malom prostoru, gdje je duzina ulica i parking prostora nesrazmjerno manja
u odnosu na predvidenu BGP objekata, za potrebe javne rasvjete uraden je proracun na nacin
Sto je pretpostavljena snaga led izvora svjetiljke od 125W i da ¢e prosje¢no rastojanje izmedu
stubova rasvjete iznositi 20m.

PLAN

Za izradu plana potrebnih elektroenergetskih objekata u funkciji planiranih stambenih i drugih
objekata na podru¢ju DUP-a »Pobrezje ABC«, analizirani su i uzeti u obzir sledec¢i podaci i
Cinjenice:

- potrebe u snazi postojecih i planiranih objekata;

- dispozicija postojecih i planiranih objekata;

- planovi viseg reda;

- postojece stanje i dispozicija elektroenergetskih objekata;

- potreban kvalitet i sigurnost u snabdijevanju objekata elektricnom energijom;

- savremena tehnicka rjeSenja i oprema;

- vazeci standardi, propisi i preporuke.

Vr$na (jednovremena) snaga na nivou DUP-a
Vrdna shaga na nivou plana, raCuna se po formuli:
n

Pir =Pes max + D Ki*Py
1

gdje je:

Ped max - Najveca aktivna vrdna snaga kategorije potro3aca,
Pedi - aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potrosSaca,
Ki - faktor u¢eSca u maksimumu vrsSne snage.

Proracun vrénog (jednovremenog) opterecenja prikazan u sledecoj tabeli:

Tabela br.12: Proraéun vr§nog opterecenja;
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broj Pvis foo kn visna |y Kj*Pv
stnova snaga
n (kW) Pv(kW) kW
Stanovanje | 4224 122 0185 0198 | 10197 | q | 101797
Djelatnosti | BGP spec.potr
pv

m2 (KW/m2)
Dj.vrtic 2112 0.04 8448 | 08 | 6758
Poslovanje 56890 0.05 2844.50 0.8 2275.60
Kultura 750 0.03 2250 | 08 | 18.00

broj shaga
Javna svietilik | svjetilike
rasvjeta i (kW)

280 0.125 3500 | 08 | 2800
Gubici 7% 879.83
Suma kj*Pj 134468

Vréna snaga (kVA) 13753'2

IzraCunata jednovremena opterec¢enja odnose se na krajnji moguci kapacitet, uvazavajudi
maksimalnu izgradenost urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata,
uzimajuci u obzir €injenicu da se planirani objekti grade fazno, uslovljava postepenodostizanije
jednovremenog opterecenja.

Raspored trafostanica 10/0,4kV po traforejonima

Na osnovu procijenjene vrsne snage u zahvatu detaljnog urbanistickog plana, postojeceg
stanja i predvidenih gubitaka u mrezi definisan je broj trafostanica 10/0,4kV po traforejonima

Sto je prikazano u sledecoj tabeli:

Tabela br.13: Pregled opterecenja po traforejonima;

Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rafo ; stanova pv . . ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 286 12.2 0.233 813.65 1.00 813.65 T5-0 Blok
poslovanje 2779 0.05 138.95 0.90 125.06 17 tursko
1 gubici 65.71 groblje
Vrsna snaga Sv(kVA) 1024.92 1260 0
Zadrzava se postojeca TS 10/0.4kV
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (kVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 469 12.2 0.223 | 1273.86 | 1.00 | 1273.86
2 - NOVA 1
poslovanje 4625 0.05 231.25 0.90 208.13

68




broj shaga
svjetiliki | svjetilike
réi‘\’”“;a 94 0.125 11.75 | 1.00 | 11.75
gubici 104.56
Vrsna snaga Sv(kVA) 1630.92 0 2000
Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 1" (2x1000) kVA
Trafo | o BGP sta?r:gjva Pvis pv . \ Postojece Plar%iéane
rejon | Namiena o) kwimz) | K| Pv(W) K KPPVl 15 (kvaA)
n (kW) (kVA)
stanovi 273 12.2 0.234 780.45 1.00 780.45
poslovanje | 2719 0.05 13595 | 0.80 | 108.76 Z"JE;TI?
3 gubici 62.24
Vréna snaga Sv(kVA) 970.87 1000 0
‘ Zadrzava se postojec¢a TS 10/0.4kV
Trafo . BGP Bro) Pvis pv . . Postojece Plapitane
rejon Namjena (m2) stanova (KWim?) kn Pv (kW) ki ki*Pv TS (KVA) TS
n (kW) (kVA)
stanovi 290 12.2 0.233 823.85 1.00 | 823.85
poslovanje | 4797 0.05 239.85 | 0.80 | 191.88 Za-l:l)—ji-loo " 0
4 vrti¢ 2112 0.04 84.48 0.80 67.58
gubici 75.83
Vrsna snaga Sv(kVA) 1182.81 1260 0
Zadrzava se postojec¢a TS 10/0.4kV
Trafo . BGP Stfr:gjva Pvis pv . " Postojece Plar_;_iéane
rejon Namjena (m2) - ) (KW/m2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA) WA
stanovi 443 12.2 0.224 1209.13 | 1.00 1209.13
poslovanje 7646 0.05 382.30 0.90 344.07 EA?JSZ
5 gubici 108.72
Vréna snaga Sv(kVA) 1695.84 2000 0
Zadrzava se postojeca TS 10/0.4kV
Trafo . BGP Stsr:gjva Pvis pv ) " Postojece Plar%iéane
rejon Namjena (m2) (KW/m2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 253 12.2 0.236 729.17 1.00 729.17 NOVA 3
poslovanje 2165 0.05 108.25 0.90 97.43
6 gubici 57.86
Vréna shaga Sv(kVA) 902.51 0 1000

Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 3" (1x1000) kVA
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Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 105 12.2 0.265 338.87 1.00 338.87 MBTS
poslovanje 4522 0.05 226.10 0.90 203.49 Servis
7 gubici 37.97 import
Vrdna snaga Sv(kVA) 592.17 630
Zadrzava se postojeca TS 10/0.4kV
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KWim2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 380 12.2 0.227 | 105148 | 1.00 | 1051.48
poslovanje | 7193 0.05 359.65 0.90 323.69
broj shaga
svjetiliki | svjetilike NOVA 5
8 javna
rasvjeta 94 0.125 11.75 1.00 11.75
gubici 97.08
Vrsna snaga Sv(kVA) 1514.29 0 2000
‘ Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 5" (2x1000) kVA
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rafo . stanova pv . - ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 452 12.2 0.223 | 1231.56 | 1.00 | 1231.56
poslovanje | 5948 0.05 297.40 0.90 267.66 NOVA 6
9 gubici 104.95
Vrsna snaga Sv(kVA) 1636.90 0 2000
Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 6" (2x1000) kVA
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rafo . stanova pv . - ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
stanovi 252 12.2 0.236 726.60 1.00 726.60 MBTS
- PTT NOVA 4
poslovanje 3512 0.05 175.60 0.90 158.04 InZenjering
10 gubici 61.93
Vrsna snaga Sv(kVA) 965.89 630 630
Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 4" 630kVA izadrzava se
postojeca
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kW) (kVA)
11 stanovi 218 12.2 0.240 638.83 1.00 638.83
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poslovanje | 2445 0.05 122.25 | 0.80 97.80 MBTS
— Junion
gubici 51.56 bridz
Vrdna snaga Sv(kVA) 804.28 1000
Zadrzava se postojec¢a TS 10/0.4kV
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?2) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kw) (kVA)
stanovi 478 12.2 0.222 | 1296.23 | 1.00 | 1296.23 NOVA 2
poslovanje | 5740 0.05 287.00 0.90 258.30
broj shaga
svjetiliki | svjetilike
12 javna
rasvieta 92 0.125 11.50 1.00 11.50
gubici 109.62
VrSna snaga Sv(kVA) 1709.85 0 2000
Planirana TS 10/0.4kV; "NOVA 2" (2x1000) kVA
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
raio ' stanova pv - " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kw) (kVA)
stanovi 134 12.2 0.255 417.54 1.00 417.54
. MBTS
poslovanje 1298 0.05 64.90 0.90 58.41 Zabjelo 15
13 gubici 33.32
Vrsna snaga Sv(kVA) 519.66 630 0
‘ Zadrzava se postojec¢a TS 10/0.4kV
Traf BGP Broj Pvis Postoied Planirane
rato ' stanova pv : " ostojece TS
rejon Namjena (m2) (KW/m?) kn Pv (kW) kj kj*Pv TS (KVA)
n (kw) (kVA)
stanovi 191 12.2 0244 | 56850 | 100 | 56850 | BroPela
atovica
TS-O
poslovanje 1501 0.05 75.05 0.90 67.55 Zabjelo
ani
14 gradnja
250+630
gubici 44.52
Vrsna snaga Sv(kVA) 694.46 880 0

Zadrzavaju se postojec¢e TS 10/0.4kV

PLANIRANI ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi i rasporeda novih potrosaca ovim planom

su predvideni sledeci elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4 kV
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Na osnovu proracuna prikazanih tabelama 12 i 13 predvidene su sledece trafostanice 10/0,4
kV u skladu sa grafickim prilogom »Elektroenergetika« i tabelom br.14.

Tabela br. 14; Trafostanice 10/0,4kV po traforeonima

Snaga _ Snaga Ukupna
o . 2. Planirane planiranih |snaga TS
znaka Postojece postojecih TS TS 10/0.4KV 4
traforeona TS 10/0.4kV TS 10/0.4kV 10/0.4kV : .
. (kVA) traforejonu

(kVA) (KVA)
Traforeon 1 Lsr;gongr'gg,;; 2x630 / / 1260
Traforeon 2 / / .Nova 1¢ 2x1000 2000
Traforeon 3 MBTS ,4. jul 1* 1x1000 / / 1000
Traforeon 4 TS-0O ,Zabjelo 16¢ 2x630 / / 1260
Traforeon 5 MBTS ,4. Jul 2* 2x1000 / / 2000
Traforeon 6 / / ,Nova 3“ 1x1000 1000
Traforeon 7 | MBTS ,Servisimport* 1x630 / / 630
Traforeon 8 / / ,Nova 5° 2x1000 2000
Traforeon 9 / / ,Nova 6“ 2x1000 2000
Traforeon 10 ”PTT'}"rE;SIj ering’ 1x630 | ,Nova4* | 1x630 1260
Traforeon 11 | MBTS ,Junion bridz“ 1x1000 / / 1000
Traforeon 12 / / .Nova 2“ 2x1000 2000
Traforeon 13 | MBTS ,Zabjelo 15° 1x630 / / 630

TS-O 880
Traforeon 14 .Zabjelo gradnja“ 1x630 / /
BTS ,Petra Matovi¢a“ 1x250

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 7%.
Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrénih snaga
i maksimalnih planiranih kapaciteta a definitivhe snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih
projekata objekata Cijemm napajanju su namijenjene.

Ovim planom se zadrzavaju postojece trafostanice 10/0,4kV u postojec¢im kapacitetima a
predvida se izgradnja novih trafostanica gdje je predvidena izgradnja novih objekata, u skladu
sa namjenom povrsina.

Planom predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipske montazno-betonske kucice (MBTS)
uradene u skladu sa uslovima operatora distributivnog sistema. Kucice trebaju biti sa
unutradnjom ili spoljasnjom poslugom, a svojim oblikom, bojom fasade i adekvatnim
arhitektonskim rjeSenjem, moraju biti prilagodene okolini. U kuéice se ugraduje tipizirana
oprema, koju ¢ine 10 kV-no postrojenje, 0,4 kV-no postrojenje, jedan ili dva transformatora
snage 1000kVA (ili 630kVA). U prvoj fazi moguce je ugradivati po jedan transformator snage
630KV a drugi nakon dostizanja potreba za snagom).

Srednjenaponsko postrojenje je tip RMU (Ring Main Unit) za snagu kratkog spoja 250 MVA
na sabirnicama 10 kV. Postrojenje se sastoji od najmanje dvije vodne i dvije trafo ¢elije. Broj
vodnih ¢elija zavisi od pozicije trafostanice u 10 kV mrezi, odnosno od broja predvidenih 10
kV kablova, koji se povezuju na trafostanicu sto ¢e u konacnom odrediti Operator
distributivhog sistema.

Transformatori su trofazni uljni, ispitani prema vaze¢im JUS.N.H1.005, sa ili bez
konzervatora, sa moguc¢nosc¢u termickog Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.
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Umijesto slobodnostojecih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, 5to se, prema vazec¢im
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima. Kada je u pitanju smjestaj u objekat,
ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i slicho, bez posebne saglasnosti Operatora
distributivhog sistema.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom
kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta treba da bude prilagoden zahtjevima urbanista,
tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni
prostor.

Za sve planirane trafostanice predvidene su posebne urbanisticne parcele odgovarajucih
dimenzija prema zahtjevima Operatora distributivhog sistema.

Svim trafostanicama, projektima uredenja terena, obezbijediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Za sve trafostanice (postojec¢e i planirane) predvida se mogucnost rekonstrukcije u smislu
povecanja kapaciteta i pouzdanosti, a u skladu sa zahtjevanim potrebama konzuma i u skladu
sa uslovima ODS.

Mreza 10 kV

Izgradnju mreze 10kV, u zahvatu ovog plana, razvijati uz primjenu tipiziranih osnovnih
elemenata koji zadovoljavaju tehniCke propise iz ove oblasti. Za napajanje konzuma na
podrucju DUP-a, predvideni su kablovi tipa 3 x (1xXHE 49-A 240 mm?), 12/20 kV. Prema
podacima proizvodaca, trajno dozvoljena struja ovih kablova u zemlji je 436 A, odnosno
prenosna mo¢ kabla je 7,54 MVA. Zbog usaglaSavanja sa planiranom saobracajnom
infrastrukturom i planiranim objektima predvideno je izmjeStanje pojedinih segmenata
postoje¢e mreze 10kV.

Povezivanje TS 10/0,4kV je prema sledecoj jednopolnoj Semi:
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1
na TS 110/10kV | T-0S Petra l T5-0Zabjelo | | MBTS Junion l BTS Trgovinska
Podgorica 5 Matovica ! gradnja bridz ] skola
| : |
| : !
na TS 110/10kV | MBTS Zabjelo | | TS-0 || MBTS Zabjelo | MBTS I MBTS
Paodgorica 5 BLOK 35 | Zabjelo 16 15 NOVAZ || Ljubovic1
| ’_I_I
I I
na TS 110/10kV MBTS L MBTS | | MBTS | | MBTS TS-OBlok 17 |, |  MBTS
Podgorica & 4jul3 | 4jul2 NCWVA 3 4jul 1 Tursko groblje | Tursko grablje
B
I L I
naTSTI0A0KV. . (] MBTS || WMBTS | | MBTS | | MBTS ||
Podgorica 5 | NCWA 4 NCWVA & NOVA 5 NOVA 1 |
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Slika 9: Jednopolna $ema planirane mreze 10kV;
Kablovi se polaze u zemlju, duz saobracajnica, trasom prikazanom na grafickom dijelu plana.
Sve TS se povezuju po sistemu »ulaz-izlaz« a predvideno je ostvarivanje i poprecnih veza.
Takode se ostavlja mogucnost povezivanja i postoje¢ih TS 10/0,4kV u novu mrezu 10kV.

Kablove 10kV polagati slobodno u kablovski rov, najmanje dubine 0.8m a Sirine prema broju
kablova a na mjestima prolaza kablova ispod saobracéajnica, kao i na svim onim mjestima
gdje se moze ocekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla kroz kablovsku kanalizaciju,
smijestenu u rovu dubine 1m.

Medusobno minimalno rastojanje izmedju kablova treba da bude najmanje 7 cm, zbog
povecanja korekcionog faktora.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehni¢kim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.
Na mjestima gjde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa drugim vrstama
instalacija voditi racuna o minimalnom rastojanju prema vazec¢im tehnickim propisima iz ive
oblasti.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko
snimanje taCnog polozaja kabla u skladu sa zakonskim odredbama. Na tom snimljenom
grafiCkom prilogu trase kabla, treba oznaditi tip i presjek kabla, taénu duzinu trase i samog
kabla, mjesto njegovog ukrtanja, priblizavanja ili paralelnog vodenja sa drugim podzemnim
instalacijama, mjesta polozene kablovske kanalizacije sa brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi.
Ukoliko to zahtjevaju tehniCki uslovi stru¢ne sluzbe ODS, zajedno sa kablom na oko 0,4m
dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje ozna¢avaju kabl u rovu, mjesta kablovskih
spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje, priblizavanje ili paralelno vodenje
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
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Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguditi odvajanje pjesackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje
je, radi polaganje kablova, izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno
stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodenje radova nza polaganje
kablovskih 10 kV-nih vodova, kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekta i radova.
Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole
kao i stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova.

Niskonaponska mreza

Od trafostanica 10/0,4kV se polazu niskonaponski kablovi za napajanje elektricnom
energijom potroSata kao i za osvjetlienje ulica (saobracajnica). Presjek kablova
niskonaponskih potro$aca kao i ulicne rasvjete odredi¢e nadlezni ODS kroz saglasnost na
glavni projekat objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata.

PrikljuCenje novih potroSaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem podzemnih
kablova do priklju¢énomjernih ormara ili mjernorazvodnih ormara u skladu sa tehni¢kim
preporukama EPCG. Uvod kablova u objekte mora se obezbjediti polaganjem PVC cijevi
preCnika odgovarajuceg presjeka.

Javno osvijetljenje

Duz saobracajnica, prilaza i trotoara, pjeSackih komunikacija i parking prostora, potrebno je
izvesti javnu rasvjetu a na urbanistiCkim parcelama rijeSiti u sklopu projekta uredenja terena.
Prilikom izrade projekata instalacija javne rasvjete potrebno je ispoStovani svjetlotehnitke
kriterijume date u preporukama CIE (Publikation CIE 115, 2010. god.),

Za projektovanje javne rasvjete se preporucuje koris¢enje Preporuka za projektovanje,
izvodenje i odrzavanje rasvjete na podrucju Glavnog grada, (mart 2016. god.).

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u trafostanicama 10/0.4kV ili
ormara javne rasvjete, a upravljanje preko fotoreleja ili uklopnog sata.

Zastitne mjere

Pitanje zaStite mreze 10 kV treba rijeSiti u sklopu ¢itave mreze 10 kV na podruc¢ju DUP-a.
Za zastitu od unutradnjin kvarova transformatora 10/0,4 kV predviden je poseban
multifunkcionalni uredaj. Za zasStitu od kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni
prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Mrezu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokoucinskim osiguracima,
ugradenim u NN polju pripadajuce TS 10/0,4 kV. U priklju¢nim kablovskim ormari¢ima zastititi
ogranke za objekte odgovaraju¢im osigura€ima.

Uzemljenje instalacija svih objekata povezati na radno uzemljenje trafostanica i javne
rasvjete, tako da se dobije sistem zajednitkog uzemljiva€a i da se pri tom postigne jedan od
sistema zastite a uz saglasnost nadleznog ODS.

Radi postizanja uslova iz tehniCkih propisa i izjednaCenja potencijala sva uzemljenja ovih TS
10/0,4kV, objekata i javne rasvjete medusobno povezati.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sun€evog zracenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriCne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektriCne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunc¢anja, jer se
i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoiji
mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv.
“daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu kao
gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuCuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri Cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Procjena tro§kova u zahvatu plana
U sledecoj tabeli data je gruba procjena troSkova u zahvatu plana.

Tabela br. 15; Procjena froskova elektroenergetske infrastrukture;

R.br. Objekat jm. | kol. cijena(€) iznos(€)
1 Trafostanice 10/0,4kV:

MBTS 2x1000 kVA kom 3 x| 80000 = | 240000

MBTS 1x1000 kVA kom 1 x| 60000 = 60000

MBTS 1x630 kVA kom 1 x| 55000 = 55000

Izgradnja podzemne 10 kV mreze u
zahvatu DUP-a kablom 3x(1xXHE
49-A 1x240/25 mm? 12/20kV) ili

2 sli¢nim; m | 2700 | x 50 =| 135000
Izgradnja nove niskonaponske
3 mreze do PMO; m | 2800 | x 40 = | 112000
Javna rasvjeta: Obracun po metru
4 duznom saobracajnice; m | 5600 | x 35 = 196000
UKUPNO 798000
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KRITERIJUMI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora,
prema Prostornom planu Crne Gore, tehni¢kim i drugim propisima.

Prilikom rekonstrukcije, premjestanjaiizgradnje nove elektroenergetske infrastrukture
neophodno je uzeti u obzir obaveze definisane Zakonom o zastiti od nejonizujuéih
zracéenja ("Sl. list CG", br. 035/13) i pravilnicima koji su donijeti na osnovu tog zakona. Osim
toga, da bi se koristili i pustili u rad pomenuti elektroenergetski objekti nephodno je pribauviti
dozvolu od Agencije za zaStitu Zivotne sredine, a prije izgradnje u toku projektovanja, voditi
rauna o propisanim granicama izlaganja elektromagnetnim poljima datim u Pravilniku o
granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sl.list CG", broj 06/15, 09/15).

Prilikom izgradnje objekata u blizini elektroenergetskih postrojenja i vodova pridrzavati se
vazecih tehniCkih propisa i uslova nadleznog operatora distributivhog sistema.

U sluaju potrebe za izmjeStanjem postojecCih elektroenergetskih objekata potrebno je
pridrzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.

Trafostanice 10/0,4kV

Pri projektovaniju i izgradnji TS 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
nadleznog Operatora distributivhog sistema.

Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa MBTS sa spoljaSnjom ili unutrasnjom
manipulacijom, u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivhog sistema.

Raspored opreme i polozaj energetskih transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto
racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih
elemenata i blokova i omoguci efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima
Operatora distributivhog sistema.

Zidovi TS 10/0,4kV treba da budu sa ugradenim zvucno-izolacionim materijalom koji ¢e
ograniciti nivo buke. NajviSi dopusteni nivo zvu€ne snage ugradenog transformatora 10/0,4kV
je 75 dB danju a 65 dB nocu. Primjena svih mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se
nivo buke, koja poti¢e od energetskog transformatora 10/0,4kV, ogranici ispod 50dB danju i
40dB nocu, mjereno u stambenoj prostoriji pored (iznad) postrojenja.

Mjere za sprjeCavanije ili smanjivanje Stetnog uticaja buke u zivotnoj sredini i druga pitanja od
znacCaja za zastitu zivotne sredine i zdravlja ljudi od uticaja buke utvrdene su Zakonom o
zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 028/11 od 10.06.2011,
001/14 od 09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018).

Skupstina Glavnog grada - Podgorice, donijela je Odluku o utvrdivanju akustickih zona na
teritoriji Glavhog grada Podgorice ("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi", br. 27/15 od
05.08.2015.). Ovom odlukom, u cilju zastite ljudi od buke u zivotnoj sredini, utvrduju se
akustiCke zone na teritoriji Glavnog grada - Podgorice i Gradskih opstina Golubovci i Tuzi, u
skladu sa postojecom i planiranom namjenom prostora, shodno smjernicama Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice. Glavni grad je izradio strateSku kartu buke za
Glavni grad i na osnovu iste i Akcioni plan zastite od buke.

Zbog sprijeCavanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu u slu€aju havarija usled izlivanja
transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame za skupljanje
ulja (za uljne transformatore).

U toku i nakon eksploatacije ulja za podmazivanje i te€nosti, pridrzavati se u svemu
vazecéih propisa iz ove oblasti. Postupanje sa otpadnim uljima za podmazivanje i
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te€nostima, propisano je Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
34/24, 92/24).

Pri projektovanju TS 10/0,4kV potrebno je obezbjediti prostor za tu namjenu sledecih
dimenzija: 7,02 x 5,60m za TS 1x1000 kVA, odnosno 7,54 x 6,71m za TS 2x1000 kVA
(2x630kVA). Lokacije trafostanica 10/0,4kV je moguce mijenjati uz saglasnost nadleznog
operatora distributivhog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Trafostanicama 10/0,4kV potrebno je obezbijediti pristupni put minimalne Sirine 3m do
najblize javne saobracajnice za pristup teretnog vozila.

Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsini u zoni raskrsnice, njen polozaj mora biti takav
da ne ugrozava preglednost i bezbjednost kretanja svih u¢esnika u saobracaju.

Do trafostanica 10/0,4kV omoguciti nesmetano prikljucenje elektroenergetskih vodova 0,4kV
i 10kV.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da se planirani objekti
grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Dinamika izgradnje novih trafostanica zavisice od dinamike izgradnje objekata Ccijem
napajanju su namjenjene. Za nove trafostanice predvida se faznost izgradnje. Za TS snage
2x1000 kVA, predvida se u prvoj fazi ugradnja jednog transformatora snage 1000 kVA ili
630kVA, u zavisnosti od ostvarenih potreba, a ugradnja drugog transformatora nakon
izgradnje objekata (potroSaca) koji ¢e zahtijevati njegovu snagu po projektovane snage TS.

Izgradnju novih elektroenergetskinh objekata (EEQO) potrebne snage i uklapanje u
elektroenergetsku 10kV i NN mrezu 0,4kV izvesti prema vazecim tehnickim propisima iz ove
oblasti i uslovima Operatora distributivhog sistema.

Ako se ukaze potreba za demontazom postojecih elektroenergetskih objekata moguce je
izvrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u postoje¢u elektroenergetsku mrezu i pustanja u rad
novih elektroenergetskih objekata.

Distributivna mreza 10kV
Mreza 10kV se predvida kao podzemna. Kablovski provodnici za podzemnu mrezu mogu biti
jednozilni kablovi tipa XHE 49 A 1x240 mm?, 12/20kV li sli¢ni, prema uslovima Operatora
distributivhog sistema.
Postavljanje svih kablova izvesti prema vazecim tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.
Za podzemne vodove (postojeCe i planirane) predvida se mogucnost izmjeStanja i
rekonstrukcije u smislu povecanja prenosne moc¢i u skladu sa uslovima Operatora
distributivhog sistema.
Pod “izmeStanjem” postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata (EEO) podrazumijeva
se:
e izgradnja novih EEO potrebne shage sa uklapanjem u postojeéu elektroenergetsku
SN (10kV) i NN (0,4kV) mrezu u skladu sa uslovima Operatora distributivhog sistema.
e Demontazu postoje¢ih EEO moguce je izvrsiti tek nakon izgradnje i uklapanja u
postoje¢u SN ii NN mrezu i pustanja u rad novih EEO.

Prilikom definisanja trasa podzemnih kablovskih vodova, potrebno je voditi racuna da iste,
ako je to moguce, prate saobracajnice i da se ugraduju u zoni trotoara, u svakom slucaju u
vlasnistvu opstine ili drzave.

Trase 10kV vodova i lokacije trafostanica 10/0,4kV mogucée je mijenjati uz saglasnost
operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza se izvodi kao kablovska podzemna standarnih presjeka provodnika.
Mreza treba da je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije rijesti prstenasto
napajanje.
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Mrezu izvoditi niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP0O ili XP0OO naponskog
nivoa 0,6/1 kV (ili slicnim, prema zahtjevima stru¢ne sluzbe operatora distributivhog sistema),
presjeka prema jednovremenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednicki rov na propisanom odstojanju uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Tehni¢ki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji prikljucka
objekata na niskonaponsku mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2,
Elektroprivrede Crne Gore.

U skladu sa uslovima operatora distributivnog sistema novoplanirani objekti mogu biti
priklju€eni i na postojec¢u niskonaponsku mrezu.

Javnarasvjeta

Svim saobracajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE - Medunarodna komisija za osvjetljenje
(International Commission on lllumination) i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.
Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog
nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu
na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati i zamjeniti.
Temelje birati prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU-e ili geoloSka
ispitivanja tla. Pri odabiru stubova voditi raCuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao
parametre koristiti vrijednosti HMZ-a i u skladu sa istim birati mehanicku ¢vrstoc¢u, presjek i
debljinu zida stuba.

Javnu rasvjetu treba razvijati na savremen nacin sa LED izvorima zbog dobrih karakteristika
u smislu male potroSnje, duzeg vijeka trajanja i lakSeg odrzavanja. Cjelokupnu rasvjetu izvesti
svjetilikama jedinstvenog i uskladenog tipa tako da zadovoljavaju standarde u pogledu
osvjetljaja i energetske efikasnosti.

Posebnu paznju posvetiti osvjetljenju glavnih i obilaznih saobracéajnica. Paznju takode treba
posvetiti dekorativnoj rasvijeti.

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV ili ormara javne
rasvjete. Predvideni su kablovi standardnih presjeka (25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje
i 16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena) a upravljanje fotorelejom ili
uklopnim satom.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog
udara (zastita od direktnog i indirektnog napona).

Obezbjediti mjerenje utroSene elektriCne energije.

Za polaganje napojnih vodova javne rasvjete vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Kablovska mreza

Podzemni elektroenergetski vodovi 0,4kV i 10kV polazu se ispod javnih povrsina (ispod
trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod
zelenih povrsina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi postavljaju se u
rov minimalne dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova u skladu sa vazec¢im
propisima.

Na svim mjestima gdje se mogu ocekivati ve¢a mehanitka naprezanja tla ili postoji eventualna

mogucénost mehanickog ostecenja kablovskih vodova, elektroenergetski vodovodi 0,4kV i
10kV polazu se iskljucivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne cijevi.
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Trafostanice se povezuju 10 kV-nim kablovima Ciji ¢e tip i presjek odrediti stru¢na sluzba
Operatora distributivhog sistema.

Ukoliko to zahtevaju tehnicki uslovi Operatora distributivhog sistema, zajedno sa kablom na
oko 0.4 m dubine u rov poloziti i traku za uzemljenje FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje,
priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijamai sl.

Eventualna izmjeStanja postojecih kablova, zbog novih urbanisti¢kih rjeSenja, dozvoljeno je
isklju€ivo uz prethodnu saglasnost Operatora distributivnog sistema. lzmjeStanje vrsiti uz
obavezno prisustvo predstavnika Operatora distributivhog sistema i pod njegovom kontrolom.
U tim slucajevima, otkopavanje kabla mora biti ru¢no, a sam kabal mora biti u beznaponskom
stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvajanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 0.4 kV-ni kablovi za napajanje elektricnom
energijom potrosaca, tako i za osvjetlienje ulica (saobracajnica). Presjek kablova
niskonaponskih potroSaca kao i uliChe rasvjete bice odreden tehniCkim uslovima nadleznog
operatora distributivnog sistema i glavnim projektima objekata na osnovu stvarnih
jednovremenih snaga objekata.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehnickim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.
Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa drugim vrstama
instalacija voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sledeCe za razne vrste
instalacija:
- Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmaniji
horizontalni razmak je 0.5 m za kablove 0.4 kV, 10 kV, odnosno 1m za kablove 35
kV. Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0.5 m.
Energetski kabal se polaze na vecoj dubini od telekomunikacionog kabla. Ukoliko se
razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim mjestima provesti kroz cijev. Pri
ukrstanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao
bude Sto blizi pravom uglu. Ugao ukrstanja treba da bude najmanje 45 stepeni. Pri
ukrstanju kablova za napone 250 V najamanje vertikalno rastojanje mora da iznosi
najmanje 0.3 m a za vece kablove 0.5 m.
- Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski kabl se pri ukrstanju
polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0.3 m.
Ukoliko se ovi razmaci ne mogu postic¢l, na tim mjestima energetski kabl poloziti kroz
zastitnu cijev.

4 3.4 Telekomunikaciona infrastruktura
Postojece stanje

Na podrucju DUP - a “ Pobrezje A, B i C ” postoji izgradena elektronska komunikaciona
infrastruktura, razliCitih nivoa vaznosti.

Izgradnjom saobracajne infrastrukture na posmatranom podrucju gradjena je i
telekomunikaciona kanalizaciona infrastruktura, dominantno duz ulica “ 4.jul,”, “Bracana
Bracanovi¢a®“, " Kralja Nikole* ,“Radosava Burica“, kao primarnih pravaca ali i unutar
posmatranog podruc¢ja samo manjeg kapaciteta.

Navedena kanalizaciona elektronska komunikaciona infrastruktura izgradena je sa PVC
cijevima pre¢nika 110mm , razli€itih kapaciteta tj sa 4, 3 ili dvije cijevi.
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Za potrebe priklju¢enja objekata na javnu elektronsku komunikacionu mrezu uglavnom su
koris¢eni tk kanalazacioni priklju¢ci od pE cijevi pre¢nika 40mm

Navedena tk kanalizaciona infrastruktura je dominantno u vlasniStvu operatora “Crnogorski
Telekom® i iskoriScena je za izgradnju javnih elektronskih komunikacionih mreza od strane
veceg broja operatora. U dijelu kablovske infrastrukture su u javnim elektronskim mrezama
koris¢eni kako bakarni i tako i opticki telekomunikacioni kablovi.

Kompletno podrucje obuhvaéeno izmjenama i dopunama DUP "Pobrezje A, B i C" u
Podgorici, nalazi se u zoni pokrivanja elektronskog komunikacionog ¢vora RSS "Petra
Matovi¢a", u vlasniStvu dominantnog operatora fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma, koji
je smjesten u objektu, koji se nalazi u ul. "Kralja Nikole"

Na podrucju ovog planskog dokumenta usluge fiksne telefonije pruzaju Cetiri operatora, i to:
Crnogorski Telekom, M:tel,One i Telemach.

Usluge pristupa Intemetu na fiksnoj lokaciji pruza osam operatora i to: Cmogroski Telekom
(putem xDSL i FTTH/B tehnologije), M:tel (putem HFC /KDS tj. - Hybrid Fiber/Coaxial i
FTTH/B tehnologije), Telemach (putem HFC /KDS tj. - Hybrid Fiber/Coaxial i FTTH/B
tehnologije), One Crna Gora (putem WIMAX tehnologije), Orion Telekom (putern WiFi
tehnologije), SBS Net Montenegro (putem satelitske opreme), Fiber Com ( putem FTTH/B
tehnologije) i ASP CO (FTTH/B tehnologije),

Usluge distribucije AVM sadrzaja pruza pet operatora, i to: Cmogorski Telekom
(posredstvom IPTV tehnologije), Orion Telekom (posredstvom IPTV tehnologije), Telemach
(posredstvom KDS, IPTV i DTH tehnologije), M:tel (posredstvom KDS i DTH tehnologije) i
Radio difuzni centar (posredstvom DVB-T2 tehnologije).

Na podrucju ovog planskog dokumenta je prisutan signal sva tri mobilna operatora u Crnoj
Gori i to: Crnogorskog Telekoma, Mtela i One Crna Gora.

lako mobilni operatori na obuhvac¢enom podru¢ju nemaju instaliranih baznih stanica na
antenskim stubovima, podrucje je pokriveno kvalitetnim signalima sa obliznjih baznih stanica
smijestenih u grani¢nim podrugjima.

Generalna ocjena cjelokupne postojece elektronske komunikacione infrastrukture jeste da je
ona na adekvatnom nivou da kvalitetno moze da zadovoljava sadasnje potrebe, dok potrebe
buducih korisnika u zoni obuhvata DUP, bez izgradnje nove infrastrukture, ne moze da
zadovolji.

PLANIRANO STANJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve€oj informisanosti kao
i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade DUP-a jeste da se zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve svih operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podrucja ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi rauna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture kao i o€uvanju koridora radio-relejnih veza
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- da se predvide kapaciteti za elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu
infrastrukturu i povezanu opremu duz svih postojecih i planiranih saobracajnica,

- da trasa telekomunikacione kanalizacije bude duz citave saobracajnice i da se, gdje je to
moguce, uklapa u planirane trotoare saobracajnice i zelene povrsine,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi
po najvis§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se
treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, su:

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje,pristup i koriS¢enje
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 096/25 od 21.8.2025.).

¢ Pravilnik o nacinu i uslovima pristupa,kolokacije i zajedni¢kog korid¢enju elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
107/25 od 25.9.2025.),

¢ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 33/14),

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovirna za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 41/15)

Pored primjene Zakona o elektronskim komunkacijama (Sluzbeni list Crne Gore broj 100/24,
akcenat na clanove 8-26 iz Poglavlja Il : Elektronska komunikacione mreze ), neophodno je
takodje primjeniti i Zakon o koriscenju fizicke infrastrukture za postavljanje elektronskih
komunikacionih mreza velekih brzina (Sluzbeni list Crne Gore broj 001/22).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, i u narednom
periodu se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi¢nih i bezi¢nih).

U odnosu na moguce planova svih operatora fiksnih i mobilnih elektronskih komunikacija,
predvideno je da se unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima
i predlozenim saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija za potrebe elektronske
komunikacione infrastrukture, sa PVC cijevima pre¢nika 110mm,minimalnog kapaciteta 2x
PVC @ 110, a koja bi se logi¢ki nadovezala na postoje¢u, odnosno na planiranu kanalizaciju
u kontaktnim zonama.

Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristila bi se
za provlaCenje kablova razliCitih operatora elektronskih komunikacija koji pokazu
interesovanje za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih
komunikacija u Crnoj Gori, stvorili bi se tehnicki preduslovi da korisnici iz posmatrane zone
bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razlicitim vrstama elektronskih komunikacionih servisa
(telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

SMJERNICE | UTU

Ku¢nu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehnickim prostorijama .

82



Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije

TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuc¢nu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji
¢e omogucavati koris¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira,
FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optiCkim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da
u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U sluaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Br. A/ MATERIJAL Jedinica Kolicina Jed. Ukupna
cijena cijena €
PVC cijev @ 110/3,2 mm
1 duzine 6 m kom 910.00 18.00 16380.00
G
2. - kom 910.00 0.20 182.00
umene brtve za nastavljanje
PVC cijevi @ 110/3,2 mm
3 PVC uvodnica @ 110/3,2 mm kom 154.00 350 539.00
duz. 0,5m
4. PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 1562.00 1.20 1874.00
5. PTT traka za upozorenje m 2471.00 0.10 247.00
6. Laki tk poklopac sa ramom kom 43.00 190.00 8170.00
(min. nosivosti 50 kN)
Ukupno: 27392.00
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jedinicna Ukupna
cijena cijena €
Trasiranje - odredivanje trase
" rova nove kanalizacije i m 2471.00 150 3706.00

lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa
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Izrada el. kom. kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa
razupiranjem;

-nasipanje donjeg sloja
pijeska d=10cm,

-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje pijeska izmedu
cijevi;

-nasipanje zastitnog sloja
pijeska d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima
sa nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala:

Za
2x2xPVC@110mm(68x101cm)

2471.00

12.50

30887.00

Ukupno:

34593.00

Br

C/ KABLOVSKA OKNA

Jedinica

Koli¢ina

Jed.
cijena

Ukupna
cijena €

Izrada AB okna unutra$njih
dimenzija 1,50x1,10x1,10m:
rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na
deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i
gornje ploc¢e)) sa ugradnjom
lakog tk poklopca sa ramom i
podesSavajucih konzola prema
prilogu (rad+materijal bez
lakog

tk poklopca sa ramom)

kom

43

450.00

19350.00

Ukupno:

19350.00

Sumarni iznos:

81335.00

Prilikom planiranja upravljanja otpadom

4.3.5 Upravljanje komunalnim otpadom

rukovodilo se postavkama,Uspostavljanje

integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povecaniju koli€ine otpada koji se
sakuplja, smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodeniju reciklaze®.

Prema Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom (,,Sluzbeni list CG*, broj 020/25 od
05.03.2025.), «gradevinski otpad na gradilistu potrebno je skladistiti odvojeno po vrstama
gradevinskog optada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada na nacin

kojim se ne zagaduje zivotna sredina»

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduc¢eg Centra za tretiranje
opasnog otpada i odgovarajuc¢e deponije koja bi opsluzivala Citavu teritoriju Crne Gore.
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U sluéaju postojanja azbest cementnog otpada definisanog Pravilnicima (,Sluzbeni list CG*,
br. 50/12 i 11/13), ovaj otpad je potrebno propisno pakovati u propisne folije, prevoziti
zatvorenim vozilima i propisno odlagati na deponiju gradevinskog otpada.

Otpad koji sadrzi azbest se prije transporta pakuje u kontejnere ili oznacenu ambalazu. Slabo
vezani azbest i otpad se treba pakovati u kese od platna, vijeStackog materijala ili polietilenske
folije. Transport ovog otpada se vr8i bez pretovara do mjesta odstranjivanja — odlaganja na
deponiju u posebne kasete ili u poseban dio deponije za sumnijivi otpad, ako ne postoje
posebnekasete.

Sakupljanje i transport otpada obavljac¢e se specijalnim komunalnim vozilima do sanitarne
deponije, a privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim sudovima -
kontejnerima, lociranim u na podruéju Plana. Broj kontejnera utvrduje se racunski uz
postovanje ostalih sanitarno - tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

Procjene koli¢ine otpada u zahvatu plana:

Da bi se procijenila koli¢ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno mjese¢nom nivou,
potrebno je usvaijiti koli¢inu otpada proizvedenu po stanovniku.

U skladu sa Drzavnim planom upravljanja otpadom usvojene su priblizne koli¢ine
proizvedenog otpada za stanovnike, a za zaposlene orijentaciono procijenjena koliCina
otpada:

o 0,6 kg/stan/dan zastanovnike
e 0.3 kg/stan/dan zazaposlene

Tabela 15— Proizvodnja otpada

Kategorija korisnika Broj korisnika Normlflg?g;;oénje Ukuptn/c()i:r:pada

Stanovnistvo 6544 0,60 3,926
Zaposleni 1883 0,30 0,565
Ukupno 4,491

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli€ina
otpada na godiSnjem nivou iznosi 1639,22t/god.

Parametar Iznos
Koli¢ina 4,5t/dan
Zapremina kontejnera 1,1 m3
Predpostavljena gustina (zbijenost) 0.1t/ m3
Ucestalost praznjenja jednom dnevno
Potreban broj kontejnera 41

Tabela 16 — Pretpostavke za prora¢un potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio
selektivhog sakupljanja otpada

Uzimajuci u obzir procjenjeno povecanje koli¢ine otpada na godiSnjem nivou od 5 % (5to dovodi
do koli¢ine otpada od 5,723 t/dan u periodu od 5 godina), usvaja se da je za podrucje Izmjena |
dopuna DUP-a “Pobrezje zone A, B i C” potrebno 48 kontejnera. Kontejneri ¢e biti postavljeni
na projektom saobracajnica tacno odredenim lokacijama (niS5ama). Odvozenje otpada vrSice se
specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno

organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.
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Preporuka je da se prilikom izgradnje novih saobracajnica projektuju podzemni kontejneri za
odlaganje ¢vrstogotpada.

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom
Glavnog grada Podgorica.

4.3.6 Pejzazno uredenje

POSTOJECE STANJE

PostojeCa namjena i stepen uredenosti povrSina odrazila se na izgled prostora koji je urbano
nedovrsen.

Sllku planske jedinice karakteriSu:
individualni stambeni objekti (stanovanje male gustine) sa pripadaju¢im slobodnim
povrSinama
zelene povrsine uz stambene objekte
stambeno-poslovni objekti (povrSine stanovanja vece gustine)
neizgradene i neobradene povrsine livada
objekti poslovanja.

Uredene zelene povrsine javnog koriSéenja nisu zastupljene.
Karakteristike predjela

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice do 2025. godine, podrucje DUP-a ""Pobrezje Zone
A, B i C" pripada tipu predjela” 2 - Ravnicarski predio sa istoénim brdima. Prema
dominantnim strukturnim elementima (geomorfoloSke, hidroloSke, vegetacijske odlike) i
nacinu koriS¢ena zemljiSta (kulturni obrazac), prostor zahvata plana pripada pod tipu 2.4 -
Urbano jezgro.

) —
" ' sl N 2 Tip karaktera predjela 2, Ravnitarski predio sa istoénim brdima

S
- % Fodrtie karaktera pradiela
- \ 2.1 Kultivisani predio Zetske raviuce
L 2.2 Usie njeka Cyevne 1 Moale
0 23 Cemovsko pole

N "\, 2.4 Urbano jezgro
2 25 Sitnica-Mareza-Velje brdo

D Plansk: zahvat

Tipologija predjela: Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorice do 2025. god.

Ciljevi pejzaznog uredenja za Podrucje karaktera predijela 2.4 Urbano jezgro
. Operatlvm ciljevi:
dogradnja i izgradnja zelenog infrastrukturnog sistema
revitalizacija i rekonstrukcija
stvaranje mreze infrastrukturnog sistema zelenila
podsticanje bioekoloske raznovrsnosti - obezbjedenje stabilnosti ekosistema
povecanje ekonomske dobiti kroz estetsko-dekorativni efekat zelenila.
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Cilj planskog pristupa:

o stvoriti zelene trgove i skverove kao "stepping stones" koji povezuju linijske poteze
zelenila sa zelenim povrSinama;

e uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu;

o postojeée degradirane povrsine revitalizovati i pejzazno urediti i privesti ih namjeni;

o stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manijih urbanih parkova po cijeloj teritoriji
(postojece blokovsko zelenilo);

e detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povrsina parkovskog karaktera i
trgova, na svim mjestima koje omogucuju oblikovno i funkcionalno njihovo
formiranje.

Biogeografske odlike

U biljnogeografskom pogledu Podgorica se nalazi u zoni termofilne submediteranske
listopadne vegetacije u kojoj dominira zajednica grabi¢a i kostrike (Rusco-Carpinetum
orientalis). Kao posljedica visokog stepena degradacije ove zajednice razvile su se rijetke i
niske Sikare i Sibljaci koje se diferenciraju na tri subasocijacije: punicetosum u Kkojoj
preovladuje Sipak (Punica granatum), paliuretosum gdje dominira draa (Paliurus spina-
christi) i quercetosum macedonicae sa dominacijom makedonskog hrasta (Quercus
macedonicae).

Grad se kao urbana sredina odlikuje heterogenim stanistima, te samim tim i prisustvom
specificnih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Rezultati dosadasnijih floristi¢kih istrazivanja ukazuju da
se Podgorica odlikuje bogatim diverzitetom biljnog svijeta. Prema podacima SteSevic D.
(2009), a koji se odnose na podrucje povrSine 86 km?, broj samonikle i subspontane
adventivne flore iznosi 1227 vrsta i podvrsta, Sto predstavlja neSto viSe od trecine
zabiljezenog broja vrsta za Crnu Goru.

Zemljiste je eutricno smede, plitko do srednje duboko, skeletno, lakog mehani¢kog sastava.
EkoloSko proizvodna vrijednost zemljita je mala zbog male mocnosti (10 - 25 cm) i velike
propusnosti.

PLANIRANO STANJE

Koncept pejzaznog uredenja

U skladu sa smjernicama GUR-a Podgorice, karakteristikama lokacije, potrebom ocCuvanja
karakteristicne slike predjela kao i u skladu sa zadatim smjernicama i planiranim namjenama,
planom su predvidene sljedece kategorije zelenih povrsina:

= Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)
Park (P)
Skver (S)
Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)
= Povrsine za pejzazno uredenje ograniéene namjene (PUO)
- Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
Zelenilo administrativnih objekata (ZA)
Zelenilo objekata prosvete (ZOP)
Sportsko-rekreativne povrsine (SRP)
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= PovrSine za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS)

Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Tabela: Parametri pejzaznog uredenja

Povrsine Max. indeks Min. Zelene
Namjena povrsina po namjenama zauzetosti procenat povrsine
m? ozelenjenosti m?
PUJ
Park (P) 8.979,87 / 70% 6.285,91
Skver (S) 4.806,28 / 65% 3.124,08
Zelenilo uz 1.802,48 / / 1.802,48
saobracajnice (ZUS)
15.588,63 11.212,47
PUO
Zelenilo stambenih
objekata i blokova
(ZS0O)
*novogradnja 72.834,28 0,30 45% 32.775,42
**novogradnja 43.343,13 0,41 35% 15.170,09
***zadrzava se post. 5.323,60 0,55 20% 1.064,72
objekat i/ili
nadgradnja/novogradnja
****zadrzava se post. 2.643,83 0,68 10% 264,38
objekat i/ili
nadgradnja/novogradnja
49.274,61
Zelenilo poslovnih 14.303,96 0,51 25% 3.575,99
objekata (ZPO)
u okviru MN i CD
Zelenilo administrativnih 1.090,00 0,23 40% 436,00
objekata (ZA)
Zelenilo objekata 4.175,45 0,34 35% 1.461,40
prosvete (ZOP)
Sportsko-rekreativne 9.664,15 / 30% 2.899,25
povrSine (SRP)
57.647,25
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 68.859,72

*UP4, UP18, UP19, UP21, UP22, UP25, UP31a, UP32, UP34a, UP35, UP36, UP38, UP40,
UP42, UP44, UP46, UP47, UP49, UP50, UP53, UP54, UP55, UP56, UP57, UP61, UP64,
UP65, UP67, UP68, UP70, UP71, UP72
** UP1, UP3, UP4a, UP5a, UP6a, UP7a, UP8a, UP9a, UP10, UP12, UP14, UP16, UP17,
UP23, UP24, UP26, UP27, UP30, UP33, UP43, UP48, UP52, UP54a, UP62

*** UP3a, UP 5, UP 11, UP45, UP51, UP73

**** UP2a, UP6, UP7, UP8, UP9, UP74
= UP2, UP5S6 | UPGO0 sa velikim Indeksima zauzetosti (0,79; 0,87; 0,90) nisu usle u obracun

U zahvatu ID DUP-a "Pobrezje Zone A, B, i C" u Glavhom gradu - Podgorica (24,9 ha)

planirana povrsina za pejzazno uredenje iznosi cca 73.235,88 m? (7,32 ha).

Nivo ozelenjenosti zahvata Plana je 29,40%.
Stepen ozelenjenosti zahvata iznosi 8,69 m? zelenih povrsina/korisniku za planiranih 8427
korisnika (6544 stanovnika i 1883 zaposlenih).




Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Uredenije vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture
Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila
Na urbanistickim parcelama gdje postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, vecih
od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca i to u nivou
kote terena
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost,
predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena
Postoje¢e zelenilo o¢uvano u vidu masiva, drvoreda i pojedinacnih reprezentativna
stabala, treba da Cini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja
Tokom gradevinskih radova predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
postavljanjem zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)
U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata
na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu
Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadniCki odnjegovane u kontejnerima
Izbjegavati invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanije:

min. visina sadnice od 2,5-3,0 m

min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu
svih zelenih povrsina
Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Park (P) - U cilju urbane afirmacije, predvidena je izgradnja parkovske povrsine na UP 34 sa
sadrzajima u funkciji rekreacije kao osnovne namjene i to: zelene povrSine, pjeSacke staze,
prostori za odmor odraslih, djecije igraliste, odgovarajuci vrtno-arhitektonski elementi i urbani
mobilijar. Adekvatnom organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne uslove
korisnicima razli¢itih starosnih grupa.

Uslovi za uredenje:

minimum 70% povrsine parcele treba da je pod zelenilom

uredenje vrsiti u slobodnom pejzaznom stilu (grupacije drveca, soliterna stabla, parterni
zasadi)

maksimalno koristiti autohtone biljne vrste

formirate platoe za odmor odraslih, mjesto sa spravama za rekreaciju i djecije igraliste
formirati mrezu poploc¢anih pjeSackih staza

za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

ne primjenjivati asfaltne zastore

na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih atraktivhim
atestiranim spravama
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ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu
ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovim.

Skver (S) - Koncept urbane afirmacija prostora predvida uredenje javnih zelenih povrSina tipa
skvera (UP 13, UP 15, UP 57a). Osim dekorativhe imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju.
Skver organizovati kao zelenu povrSinu otvorenog tipa sa dekorativnim biljnim vrstama,
stazama, platoima, sjenovitim mjestima sa klupama za odmor i prostorom za igru djece.
Uredenije vrsiti u slobodnom pejzaznom stilu.

Uslovi za uredenije:
- povrsina pod zelenilom iznosi 65%, a pod stazama i platoima 35%
kombinovati otvorene parterne povrsine sa grupacijama drveca i zbunja
uz saobracaijnice projektovati guSc¢e zasade zelenila
predvidjeti povrSine za miran odmor odraslih
na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost, udaljenost od izvora
zagadenja (buke, praSine), koristiti meke zastore i atestirane sprave za igru
Sirina staza ne smije biti manjaod 1,5 m
za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama
ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu
ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS) - Predstavlja bitan segment uredenja prostora Koji
vizuelno, prostorno i higijenski odvaja saobracaj od drugih namjena. Za lokalne
mikroklimatske uslove, ova kategorija zelenila predstavlja okosnicu uredenja koja utiCe na
poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova i oblikovanje slike naslja. U skladu
sa prostornim uslovima, mogu se organizovati mjesta za odmora stanovnika i uz
odgovarajuée urbano opremanje.

Na slobodnim povrSinama u zoni saobracajnica (skverovi, razdjelne trake) planirane su
parterene zelene povrsine otvorenog tipa i dvoredi.

U sklopu oblikovanja ulica, drvoredi se planiraju duz trotoara Cija je Sirina minimum 2,50 m. U
okviru drugih namjena, drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije kao i na
parking povrsinama.

Uslovi za uredenije:

- sadniju vrsiti u vidu pojedinacnih stabla i manjih grupa drvec¢a u kombinaciji sa parternim
zasadima, a duz saobracajnica i na parkiraliStima u vidu drvoreda
voditi raCuan o otvorenim saobracajnim vizurama. Adekvatnim izborom biljnih vrsta i
kompozicijom zasada obezbjeduje se preglednost saobracajnica. Na raskrsnicama
visina biljaka ne smije da prelazii 0,50 m
za parterne zasade koristiti visokokvalitetne trave, perene, sezonsko cvijec¢e i dekorativhe
Zbunaste vrste razlicitog habitusa i visine
ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- linearno zelenilo formirati kao drvored od visokih i srednje visokih stablaSica
formirati homogene drvorede, a izbor vrsta i sadnju uskladiti sa prostornim uslovima
rastojanje izmedu sadnica iznosi 6-12 m u zavisnosti od biljne vrste
duz trotoara sadnju vrsiti u travnim trakama min. Sirine 1,5 m ili u otvorima za sadnice dim.
1x1m
na parkinzima sadnju vrSiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini
parkinga na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta kod upravnog parkiranja, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo
krune drveca ne smiju da zaklanjaju uli¢no osvijetljenje
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da bi se izbjegla monotonija linearnih zasada, predlaze se promjena biljne vrste duz
odredenih poteza

koristiti dekorativne vrste guste kro$nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

kod sadnje na plocnicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zastitu (zastitne ograde), a na
mjestima velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica u skladu sa Ops&tim uslovimae

na parking prostorima predvidjeti zastore od raster elemenata sa zatravljenim spojnicama
(odnos betona i trave 30:70) i betonskih behaton elemenata.

U grafickom prilogu PEJZAZNA ARHITEKTURA, linearno zelenilo (drvoredi) je prikazano
Sematski. Tacna pozicija drvoreca Ce se odrediti projektnim rjeSenjem.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja srednje i velike gustine
(SS i SV) planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanisti¢kih parcela
moguce je i formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih
jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.
Ova kategorija zelenila predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. lzgradnja
"zelenog bloka" daje opStu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

U sklopu oblikovanja zelenih povrSina potrebno je planirati razliCite sadrzaje od mjesta za
miran odmor odraslih do djecijih igralista i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti
adekvatno tehnicki opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i
formiranje ulicnog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i
gradevinske linije.

Predvidjeti ozelenjavanje "niSa" za kontejnere.

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata.
Pejzaznim uredenjem ocCuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Uslovi za uredenije:

- primjeniti podatke iz tabele Parametri pejzaznog uredenja kojim su definisani minimalni
procenti ozelenjenosti za svaku urbanisti¢ku parcelu
kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rieSenjima
sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima, koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i otezava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je ve¢e od 5 m)
predvidijeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina
objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, zbunaste
vrste) i kasethom sadnjom srednje visokih / visokih stablaSica Sto zahtijeva potrebnu
nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog
supstrata
na povrSinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote
terena pri ¢emu minimalna dubina supstrata za sadnju drveéa iznosi 0,80-1,20 m (u
zavisnosti od vrste), a za zbunje i perene 40 cm
radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege i odrzavanja
predvidjeti Setne staze, platoe za odmor i mjesta za igru predskolske djece
koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih materijala
na povrSinama za igru djece obezbijediti potrebnu osuncanost i opremiti ih odgovaraju¢im
atraktivnim i atestiranim spravama
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duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna
(klupe, kante za smece i dr.)
ostali uslovi u skladu sa OpStim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) i Zelenilo administrativnih objekata (ZA) - U okviru
povrSina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine
poslovnih objekata (UP 21a, UP 28, UP 29, UP 31, UP 39, UP 39a), a u okviru namjene
kultura (K) zelenilo administrativnih objekata (UP 59). U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se u vidu poluotvorenih zelenih povrSina sa poplo¢anim stazama, platoima i
drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti karakter objekata i formirati prijathe ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjedenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom prediela.

Uslovi za uredenije:

- za ZPO minimum 25% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom izuzev na
UP 39 gdje je 1z 0,95 (postojeci objekat koji se zadrzava)
za ZA minimum 40% povrSine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom
sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodi$nje cvije¢e, zbunasti
zasadi, bordure, zive ograde)
linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima
kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema
objektu
dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrSinama
u okviru povrSina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) obavezno
predvidijeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina
objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, zbunaste
vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablaSica Sto zahtijeva potrebnu
nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog
supstrata
na povrSinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote
terena pri ¢emu minimalna dubina supstrata za sadnju drveéa iznosi 0,80-1,20 m (u
zavisnosti od vrste), a za zbunje i perene 40 cm
kao dopunu ozelenjavanja Koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicamaii sl.
za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama
ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Zelenilo objekata prosvete (ZOP) - Planirane su namjenske zelene povrSine uz objekat
Skolstva (UP 37). Ove zelene povrsine treba da omogucée bezbjedan boravak ucenika i igru
kao i potrebne zdravstveno-higijenske uslove. Oblikovanje zelenih i slobodnih povrSina mora
biti u funkciji osnovne namjene prostora: osnovna Skola / predSkolska ustanova.

Normativ za veli¢inu $kolskog dvoriSta van centra grada je 25-35 m? po uceniku, uzevsi u
obzir samo jednu smjenu. Pri rijeSavanju slobodnih prostora Skolskog kompleksa treba
zadovoljiti dvije osnovne funkcije: fiskulturno-rekreativnhu i stru¢no-oglednu. Osnovne
povrSine Skolskog kompleksa su: $kolsko dvoriste (4 m?/uceniku), otvorene povrsine za
fizicku kulturu, ekonomsko dvoriste, Skolski vrt i slobodne zelene povrsine. Dvorista, sportski
tereni i staze se naj¢eSc¢e rjieSavaju u geometrijskom stilu, a zelene povrsine u pejzaznom
stilu.
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U predskolskim ustanovama predvidjeti najmanje 15 m? otvorenog prostora po djetetu.

Uslovi za uredenije:
- minimum 35% urbanistiCke parcele treba da je pod zelenilom
uredenije vrsiti u pejzaznom stilu
voditi raCuna o vizurama, osuncanosti, odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja
zasjene
obodom parcela planirati guSce zasade zbunja i visokog drvece kao sanitarno-higijensku
i vizuelnu barijeru od spoljnih uticaja
ne smiju se koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i biljke sa trnovima,
a koristiti vrste koje luce fitoncide
sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrSinama
izgradnja platoa za odmor i zabavu u€enika i igru djece sa potrebnom zasjenom
koristiti meke zastore od najkvalitetnijih materijala
prostore namjenjene djeci do 7 godina obraditi elastinim zastorima i opremiti atestiranim
rekvizitima
predvidjeti fontanu, Cesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna
ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Sportsko-rekreativne povrsine (SRP) - Kompozicija i prostorna organizacija zelenila treba
da su u funkciji stvaranja kvalitetnih uslova za sportsko-rekreativne aktivnosti na UP 20, UP
41, UP 66 i UP 69.

Uslovi za uredenje:

* minimum 30% urbanistiCke parcele treba da je pod zelemilom
ozelenjavanje vrsiti u pejzaznom stilu, izbjegavati usitnjavanje povrsina i pretjerano
Sarenilo biljnih vrsta
za travnjake koristiti visokokvalitetne trave otporne na gazenje
obodom parcela planirati linearne zasade visokog drveéa, drvenasto-zbunaste grupacije
i soliterna stabla
ne Koristiti izrazito alergene vrste, vrste sa krupnim plodovima kao ni vrste koje u periodu
opadanija lis¢a i plodova mnogo prljaju prostor
koristiti vrste koje luCe fitoncide i poboljSavaju bioloSku vrijednost vazduha
za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale (trava, kamen,
drvo)
predvidjeti Cesme i funkcionalni mobilijar
ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Zelenilo infrastrukture (ZIK) - Zelene povrsine trafostanice su povrSine specijalne namjene
koje treba da obezbijede: smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na okruzenje, unaprijedenje
estetske vrijednosti lokacije, povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven
sistem zelenila.

Zelenilo u okviru trafostanica podrazumjeva travni ili neki drugi biljni pokrivac parternog tipa.
Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Uslovi za uredenije:
minimum 10% povrSine parcele treba da je pod zelenilom
formirati kvalitetne travnjake otporne na susu
obodom parcele formirati zeleni zid od puzavica.

Prijedlog biljnih vrsta
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= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine,
a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih
vrsta.

= Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa
busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens 'Pyramidalis', C. sempervirens 'Stricta’, C.
arizonica 'Glauca', Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, T. tomentosa, Acer pseudoplatanus, A. platanoides, Aesculus
hippocastanum, Fraxinus americana, Liriodendron tulipifera, Melia azedarach, Albizzia
julibrissin, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Prunus pisardii, Ginkgo biloba.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Nerium oleander,
Magnolia grandiflora, Cinnamomum camphora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera sp., Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Ch. excelsa, Cycas revoluta.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, S.
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

Procjena troskova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST RADOVA NA PEJZAZNOM UREDENJU
JAVNIH POVRSINA

Red. Opis Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena
br. P m? € €
Povrsine javne namjene (PUJ)
1. Park 8.979,87 50 448.993,50
Skver 4.806,28 30 144.188,40
3.  Zelenilo uz 1.802,48 30 54.074,40
saobracajnice
Ukupno 647.256,30

4.4 Nacin, faze i dinamika realizacije plana

Prva faza realizacije plana traba da bude infrastrukturno opremanje predmetnog prostora i
definisanje javnih povrsina.

Predlozenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna i sekundarna ulicna mreza,
formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog podrucja.

Da bi proces realizacije Plana po pojedinacnim parcelama zapoceo svakako neophodno je da
se opremi zemljiste potrebno za javne namjene, u smislu rekonstrukcije postojecih | izgradnje
novih saobracajnica i tehnicke infrastrukture ¢ime bi se aktivirale sve lokacije. Osim postojanjem
pristupnih ulica nova izgradnja nije planski uslovljena odredenim fazama, vec¢ ¢e se odvijati
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sukcesivho a u skladu sa razvojem i potrebama ovog podrucja. Realizacija sekundarnih
saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima Glavnog grada i stvarnim

potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postojecem stanju.
4.5 Planski bilansi i kapaciteti

Za ukupnu povrsinu plana, osnovni urbanisticki pokazatelji su:

e Povrsina unutar granica plana: 24 ,90ha;

e Povrsina pod planiranim objektima: 51.105 m2

e Ukupna BRGP objekata: 286.538 m2

e Spratnost: od P do P+7

e Indeks zauzetosti u odnosu na gradevinsko zemljiSte: 0,29
e Indeks izgradenosti na nivou plana: 1,62
e Broj stanovnika: 6493

e Broj radnih mjesta: 1081

e Neto gustina stanovanja: 449st/ha

e Bruto gustina stanovanja: 260st/ha

Tabela br. 18: Postojeca izgradenost prostora
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1 4124 263 0 0
2 4101 233 233 1 233 0 233 233 86 309 0,73 0,73
3 4122 469 469 1 469 45 1 45 514 514 127 641 0.80 0.8
4 4130/4 1317 1317 9 11853 0 1317 11853 1316,79 1.00 9.00
5 4126/1 0 0 0 0 51387 51387 0.00 0.00
6 4126/3 312 312 7 2184 0 312 2184 312 1,00 7,00
7 4130/3 1062 1062 9 9558 0 1062 9558 1062 1,00 9,00
8 4078 258 258 2 516 0 258 516 82 340 0.76 1.52
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9 4077 215 215 430 0 215 430 87 302 0.71 1.42
10 4080 223 223 223 0 223 223 128 351 0.64 0.64
11 4081 246+39 246 246 39 39 285 285 82 367 0.78 0.78
12 4076 263 263 526 0 263 526 88 351 0.75 1.50
13 4075 266 266 532 0 266 532 103 369 0.72 144
14 4084 166 166 166 0 166 166 69 235 0.71 0.71
15 4083 177 177 177 0 177 177 68 245 0.72 0.72
16 4082 175 175 175 0 175 175 63 238 0.74 0.74
17 4097 232+23 255 255 0 255 255 112 412 0.69 0.69
18 4098 253+50 303 303 0 303 303 303 1.00 1.00
19 4102 292 292 292 0 292 292 119 411 0.71 0.71
20 4121 468+48 516 516 0 516 516 134 650 0.79 0.79
21 4108 194 194 194 11 11 205 205 192 397 0.52 0.52
22 4109 67 67 67 0 67 67 112 179 0.37 0.37
23 4110 81 81 81 14 14 95 95 71 166 0.57 0.57
24 4111 48 48 48 0 48 48 159 207 0.23 0.23
25 4094 225 225 225 0 225 225 115 389 0.66 0.66
26 4095 235+31 266 266 80 80 346 346 63 377 0.85 0.85
27 4096 262 262 262 0 262 262 224 486 0.54 0.54
28 4087 252 252 252 0 252 252 122 374 0.67 0.67
29 4089 0 93 93 93 93 93 1.00 1.00
30 4090 0 92 92 92 92 92 1.00 1.00
31 4074 265 265 530 0 265 530 99 364 0.73 1.46
32 4073 266 266 532 0 266 532 89 355 0.75 1.50
33 4072/2 0 0 0 0 7 7 0.00 0.00
34 4070/2 971 4397 26382 0 4397 26382 1182 5024.82 0.79 4.73
hotel+
3426
35 4070/3 118 118 118 0 118 118 646 764 0.15 0.15
36 4088 441 441 441 0 441 441 2184 2625 0.17 0.17
37 4091 205 205 205 0 205 205 106 363 0.66 0.66
38 4092 266+19 285 285 0 285 285 41 385 0.87 0.87
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39 4115 87 87 1 87 0 87 87 87 1.00 1.00 0

40 4114 212 212 1 212 0 212 212 100 323 0.68 0.68
41 4093 298+34 332 1 332 0 332 332 237 486 0.58 0.58
42 4113 0 29 29 29 29 29 1.00 1.00
43 4112 294+51+ | 425 1 425 73 73 498 498 236 756 0.68 0.68

80
44 4120 495 495 1 | 495 0 495 495 206 743 0.71 0.71
45 4116 316 316 1 316 8 8 324 324 58 382 0.85 0.85
46 4119 229 229 1 229 9 9 238 238 93 331 0.72 0.72
47 4118 24 24 1 24 0 24 24 24 1.00 1.00
48 4117 212+26 238 1 238 12 12 250 250 79 329 0.76 0.76
49 40701 116 116 2 232 17 17 133 249 133 372 1.87 49
50 4069/1 79+85 164 1 164 130 130 | 294 294 105 419 0.74 0.74
51 4069/3 0 0 0 0 72 72 0.00 0.00
52 4066 378 378 6 2268 0 378 2268 300 679 0.56 3.35
53 4067 0 0 0 0 45 45 0.00 0.00
54 4065 51 51 1 51 32 32 83 83 174 257 0.32 0.32
55 4062 128 128 1 128 19 19 147 147 317 464 0.32 0.32
56 4063/1 37 37 2 74 30 30 67 104 244 311 0.22 0.33
57 4063/2 0 0 0 0 20 20 0.00 0.00
58 4063/3 0 0 0 0 218 218 0.00 0.00
59 4064 51 51 1 51 0 51 51 16 67 0.76 0.76
60 4060 690 690 6 4140 0 690 4140 32 722 0.96 5.73
61 4061 0 0 0 0 365 365 0.00 0.00
62 4058/2 187 187 2 374 23 23 210 397 453 663 0.32 0.60
63 4059/1 0 0 0 0 188 188 0.00 0.00
64 4059/5 0 0 0 0 406 406 0.00 0.00
65 4068/4 0 0 0 0 2073 1802 0.00 0.00
66 4068/3 754+499 | 1253 1 1253 0 1253 1253 2599 3197.56 0.33 0.33
67 4068/1 344+83 427 1 427 200 200 | 627 627 2674 3301 0.19 0.19
68 4068/2 231+355 | 696 1 696 0 696 696 5347 6022 0.12 0.12
+110

69 4047/8 345 345 1 345 0 345 345 959 1304 0.26 0.26
70 404717 700+701 1401 1 1401 0 1401 1401 2228 2933 0.39 0.39
71 4047/6 692+703 | 1395 1 1395 0 1401 1401 2228 4387 0.39 0.39
72 4047/5 0 0 0 0 396 396 0.00 0.00
73 4047/4 323 323 1 323 28 28 351 351 569 848 0.38 0.38
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74 | 404773 | 558 558 558 0 [558 |55 2204 2609 020 020
75 | 40472 | 176 176 176 0 |176 |176 | 916 1092 016 | 016
76 | 404711 0 0 |0 0 1550 3704 000 | 0.00
77| 4044/1 0 77 | 4044/ | 77 40441 | 598 404411 | 77
1
78 | 404472 0 0 |0 0 135 135 000 |0
79 | 404511 0 0 |0 0 458 458 000 | 0.00
80 | 404572 0 0 |0 0 285 285 000 | 0.00
81 | 40331 | 176 176 176 0 176 |176 |52t 697 025 | 025
82 | 40332 | 1425+65 | 3862 3862 0 |3862 |382 |9783 12104 | 028 | 028
8+217+6
4+15+6
83 | 40335 | 10 10 10 0 |10 10 232 242 004 | 004
84 | 40334 | 56 56 56 0 |56 56 3% 59 061 |06l
85 | 40333 | 1319+11 | 1624 1624 0 |[1624 | 1624 | 2688 3812 038 | 038
9+186
86 | 40321 | 220+185 | 808 808 | 102 102 [ 910 | 910 | 4263 10226 | 018 | 018
+361+42
87 | 4006/2 | 216+387 | 1659 1659 0 [1659 | 1659 | 1367 211112 | 055 | 055
+141
88 | 4006/T | 293+178 | 2226 2226 0 | 2226 | 2226 | 2448 4674 048 | 048
+170+16
6+1052+
367
89 | 4048 296 296 592 0 |206 | 592 74 370 080 | 1.60
90 | 4057/6 | 262 262 1572 0 |262 |1572 |2 264 099 | 595
91 | 4049 265 265 530 0 [265 |530 356 100 | 200
92 | 405777 | 260 260 1560 0 [260 | 1560 260 100 | 6.00
93 | 4050 272 272 544 0 |22 |54 |62 334 08l | 163
94 | 4057/8 | 257 257 1542 0 |257 | 1542 257 100 | 6.00
95 | 4051 263 263 526 0 |263 |56 |89 352 075 | 149
9 | 4057/9 | 257 257 1542 0 |257 | 1542 257 100 | 6.00
97 | 4052 273 273 546 0 [273 |546 63 336 081 | 163
98 | 4057711 | 199 199 1194 0 |[199 | 1194 199 100 | 6.00
99 | 4053 255+43 | 550 559 99 | 4053 | 255+4 | 559 391 550 | 99
3
100 | 4054 253 253 506 0 |53 |506 |99 352 072 | 144
101 | 4057712 | 195 195 1170 0 [195 | 1170 195 100 | 6.00
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102 4055 257 257 514 0 257 514 103 360 0.71 1.43
103 4057114 | 316 316 1896 0 316 1896 316 1.00 6.00
104 4056 273 273 546 0 273 546 109 382 0.71 1.43
105 4025 468 468 1404 0 468 1404 112 580 0.81 242
106 4043 0 0 0 0 568 568 0.00 0.00
107 4042 0 0 0 0 383 387 0.00 0.00
108 4041 68 68 68 7 7 75 75 392 467 0.16 0.16
109 4040 0 13 13 13 13 1241 1254 0.01 0.01
110 4039 0 0 0 0 1220 1220 0.00 0.00
111 4031 0 0 0 0 414 414 0.00 0.00
112 4030 0 0 0 0 327 368 0.00 0.00
113 4028 0 0 0 0 430 434 0.00 0.00
114 4029 110 110 110 0 110 110 434 554 0.20 0.20
115 4026 81 81 81 0 81 81 177 258 0.31 0.31
116 4027 0 69 69 69 69 229 298 0.23 0.23
117 4014 56 56 56 0 56 56 56 1.00 1.00
118 4057/2 0 5 5 5 5 5 1.00 1.00
119 4057/10 | 83 83 83 0 83 83 83 1.00 1.00
120 4011 37 37 37 0 37 37 37 1.00 1.00
121 4016 374 374 374 0 374 374 35 409 0.91 0.91
122 4009 52 52 52 0 52 52 81 133 0.39 0.39
123 4008 17 17 17 0 17 17 379 393 0.04 0.04
124 4007 19 19 19 0 19 19 486 505 0.04 0.04
125 4010 18 18 18 0 18 18 18 1.00 1.00
126 4018 25 25 25 0 25 25 25 1.00 1.00
127 4017 51 51 51 0 51 51 58 1.00 1.00
128 4057/4 42 42 42 0 42 42 42 1.00 1.00
129 405713 | 28 28 28 0 28 28 28 1.00 1.00
130 4057/3 44 44 44 0 44 44 44 1.00 1.00
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131 4057/5 0 8 8 8 8 10 18 0.44 0.44
132 3910 232 232 232 0 232 232 85 317 0.73 0.73
133 3911 154 154 154 0 154 154 42 196 0.79 0.79
134 3912 121 121 121 0 121 121 44 165 0.73 0.73
135 3913 174 174 174 0 174 174 52 226 0.77 0.77
136 3914 390+12 402 402 0 402 402 121 530 0.77 0.77
137 3915/1 0 44 44 44 44 44 1.00 1.00
138 3925/3 991 991 8919 0 991 8919 115 1106 0.90 8.06
139 | 3916/1 1206 1206 10854 0 1206 10854 | 131 1337 0.90 8.12
140 3925/2 226 226 452 0 226 452 566 792 0.29 0.57
141 3917 470+30+ | 562 562 15 15 577 577 113 690 0.84 0.84
20+42
142 3919 65 65 65 0 65 65 65 65 1.00 0
143 3918 326+96+ | 505 505 42 42 547 547 63 610 0.90 0.90
29+21+3
3
144 3920 470+25+ | 711 711 63 63 774 774 342 937 0.69 0.69
18+198
145 | 3922 291 291 291 0 291 291 127 418 0.70 0.70
146 3923 480 480 480 0 480 480 163 643 0.75 0.75
147 3927 0 0 0 0 208 208 0.00 0.00
148 3926 109+119 | 347 347 0 347 347 404 632 0.46 0.46
sprat
149 3928 127 127 127 0 127 127 254 381 0.33 0.33
150 3929 0 20 20 20 20 446 466 0.04 0.04
151 3930 130 130 130 0 130 130 191 321 0.40 0.40
152 3931 0 0 0 0 428 428 0.00 0.00
153 | 3932 126 126 126 23 23 149 149 487 636 0.23 0.23
154 3933 249 249 1245 102 102 | 351 1347 698 1.00 3.84
155 | 3937/1 160 160 160 30 30 190 190 394 584 0.33 0.33
156 3937/2 55 55 55 0 55 55 148 203 0.27 0.27
157 3935 245 245 980 0 245 980 554 799 0.31 1.23
158 3940 0 0 0 0 787 787 0.00 0.00
159 3939 107 107 107 0 107 107 74 181 0.59 0.59
160 | 3941 108 108 108 26 26 134 134 172 306 0.44 0.44
161 3942/1 0 49 49 49 49 274 323 0.15 0.15
162 3942/2 84 84 84 0 84 84 112 196 0.43 0.43
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163 | 3943 228 228 756 27 27 [ 2565 | 483 526 781 033 062
164 | 3978 428+23 | 451 451 0 | 451 | 451 77 528 0.85 0.85
165 | 3946 112 112 112 30 30 | 142 | 142 668 810 0.18 0.18
166 | 3947 141+143 | 284 284 0 | 284 | 284 478 762 037 037
167 | 3948 137 137 137 30 30 | 167 | 167 287 454 037 037
168 | 3949 161 161 322 0 | 161 |32 85 247 0.65 131
169 | 3956 /2 0 0 |o 0 2 2 0.00 0.00
170 | 3955 0 0 |o 0 935+79 | 1013 0.00 0.00
171 | 395472 0 0 |o 0 170 170 0.00 0.00
172 | 3954/5 0 0 |o 0 228 228 0.00 0.00
173 | 3952 % 91 91 0 | o1 91 6 97 0.94 0.94
174 | 3953 91 91 91 0 | o1 91 33 124 073 073
175 | 3950 0 16 16 | 16 16 16 1.00 1.00
176 | 3951 0 17 17 |17 17 17 1.00 1.00
177 | 39543 0 0 |o 0 31 31 0.00 0.00
178 | 3954/4 0 0 |o 0 78 78 0.00 0.00
179 | 3954/1 0 0 |o 0 40 40 0.00 0.00
180 | 3977 84 84 84 0 | 84 84 47 131 0.64 0.64
181 | 4057/1 43+50+ | 145 145 8 85 | 230 | 230 18266 18496 0.01 0.01
52 5

182 26 2 26 o |26 26 26 100 |00
40377 0 16 1 16 16 16 1.00 1.00

183 :
184 | 403/4 12 12 12 0 |12 2 2 1.00 1.00
403/5 0 12 1 12 12 12 1.00 1.00

185 ]
186 | 403/6 37 37 37 0 |37 37 37 1.00 1.00
187 | H104 0 2 |23 23 23 100 | 1.00

3
410/5 0 2 2 21 21 21 1.00 1.00

188 ; ‘
189 | 410/6 0 2 2 |24 24 24 100 | 1.00

4 4
190 | 4197 0 2 2 |2 22 22 100 | 1.00

2 2
191 | 4985 1470 170 170 0 |10 |70 70 | 240 071 |o7
192 | 4086 174 174 174 0 |174a |174 60 | 234 074|074
193 | 392511 | 73+76 149 149 1 2 |30 |37 1267 | 13043 0.03 0.03

2 3

;

Ukupno: 24785 51673 13351 6 214 | 5381 | 135661 | 15784 194308 0.25 0.64
5 6 |9 3
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Tabela br. 19: Analiticki podaci plana - Urbanisticki pokazatelji
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rekonstrukcija u postojecim
UP 1 4025 580 sV 468 1404 3 | 038 1.14 UP1 |sv 1236 468 Po+P+2 1404 1404 | 038 | 114 | 39 Gabaritima fnovagradnja
UP 2 4056 382.12 SV 273 546 2 0.79 1.59 UP2a | SV 344 273 Po+P+2 819 819 0.79 | 2.38 23 nadgradnja/ novogradnja
UP2a | 4057/14 316 sV 316 2212 7 | 057 4.00 UP 2a 553 316 Po+P+6 1896 316 2212 | 057 | 400 | 53 g |rekonstrukciia  u  postojecim
SV gabaritima
nadgradnja/ novogradnja
UP 3 4055 360 sV 257 514 2 | 034 | o067 uP3 |sv 762 257 Po+P+2 771 771 | 034 | 101 | 22 gracny gracny
UP3a | 4057/12 195 SV 195 1158 6 | 055 324 |uUP3a |sv 357 195 P+4+M 963 195 1158 | 055 | 324 | 27 4 ;2';‘;23;;’:0”3 U postojecim
dgradnja/ dnj
UP 4 4054 352 sV 253 506 2 | 024 | 144 uP4 |sv 1056 253 | Po+P+1+M | 759 759 | 024 | 072 | 21 nadgradnja’novogradnja
UP 4a 4053 653 SV 255 510 1 0.34 0.78 UP4a | SV 760 255 Po+P+2 780 780 0.34 | 1.03 22 nadgradnja/novogradnja
UP5 4057/11 199 sV 199 1194 6 | 052 3.12 UP5 |sv 383 199 P+4+Pk 995 199 1194 | 052 | 3.12 | 28 4 gzkb‘;';ﬁitrrr‘]’:“‘a U postojecim
UP 5a 4052 336 SV 273 546 2 0.38 0.75 UP5a | SV 726 273 Po+P+1+Pk 819 819 0.38 | 1.13 23 nadgradnja/novogradnja
UP 6 4057/9 257 sV 257 1329 6 | 068 3.51 UP6 | SV 379 257 P+4+M 1072 257 1329 | 068 | 351 | 30 5 ;‘Z‘L‘;’:ﬁ};’:‘:”a U postojecim
UP 6a 4051 352 SV 263 526 2 0.37 0.73 UP6a | SV 718 263 Po+P+1+Pk 789 789 0.37 | 1.10 22 nadgradnja/novogradnja
uP 7 4057/8 334 sV 257 1325 6 | 068 3.49 UP7 |sv 380 257 P+4+M 1068 257 1325 | 068 | 349 | 30 5 ;2?;?3};’:”‘3 U postojecim
UP7a | 4050 334 sV 272 544 2 | 038 0.76 UP7a |sv 716 272 | Po+P+1+Pk | 816 816 | 038 | 114 | 23 nadgradnja/ novogradnja
uP8 | 405777 260 sV 260 1543 6 | 068 | 403 uP8 |sv 383 260 P+4+M 1283 | 260 | 1543 | 068 | 403 | 36 5 ;ig;ﬁ};’:c”a u postojecim




UP 8a | 4049 265 SV 265 530 0.37 0.74 UP8a | SV 721 265 Po+P+1+Pk 795 795 0.37 | 1.10 22 nadgradnja/ novogradnja
UP9 | 4057/6 264 sV 262 1540 0.63 3.72 uP9 | sv 414 262 P+4M 1283 257 1540 | 063 | 372 | 36 5 ;Z‘L‘;’;ﬁit;‘:c”a u postojecim
UP9a | 4048 370 sV 296 529 032 | 057 UP9a | sv 927 296 | Po+P+1+Pk | 888 888 | 032 | 096 | 25 nadgradnja/ novogradnja
UP10 | 4059/1, 405872 851 sV 187 397 024 | o051 uP10 | sv 775 258 | Po+P+4+Pk | 1272 | 258 | 1530 | 033 | 197 | 36 5 | novogradnja
UP 11 4060 722 SV 330 2030 0.49 3.00 UP11 | Sv 676 331 | Po+P+4+Pk | 1655 330 1985 | 0.49 | 294 | 46 7 ;‘Zﬁ‘;’:ﬁ}g’:eija u postojecim
uP12 | Jo08 776 sV 67 97 009 | 013 uP12 | sv 738 271 | Po+P+4+Pk | 1355 | 271 | 1626 | 037 | 220 | 38 | 5 |novogradnia
UP14 | 4066/1 679 sV 230 1713 033 | 249 uP14 | sv 689 230 P+4+Pk 1483 | 230 | 1713 | 033 | 249 | 42 5 ;Z‘B‘;’:ﬁitrrr‘]’:‘:”a u postojecim
405713,
4057/4,
UP15 | 3078 405713, 190 | PuJ 190 190 014 | o014 |upis [PuJ 1380
4017
4008, 4009, )
UP16 | 4090 4007 1052 | sv 106 106 007 | o007 |uPie |sv 1429 476 Po+P+5 2382 | 476 | 2858 | 033 | 200 | 67 | 10 | novogradnia
UP17 | 4006/1 678 sV 230 1713 020 | 148 |uP17 |[sv 1157 386 Po+P+5 1930 | 386 | 2316 | 033 | 200 | 54 8 | novogradnja
UP 18 | 4006/2 3026 | SV 1659 1659 089 | 089 |uP18 |sv 1856 619 Po+P+5 3003 | 619 | 3712 | 033 [ 200 [ 87 | 12 [ novogradnia
2027,
402812,
4014,
UP19 | 4057/10 4026, | 2350 | sV 294 294 008 | o008 |up1g |sv 3630 1037 Po+P+6 6222 | 1037 | 7259 | 029 | 200 | 174 | 21 | novogradnja
405712,
4028/1
4057/17, 403011
4029/1, 403011,
UP20 | 40311, 4029/2, 1341 | SR 110 110 007 | o007 |uP20 1498
403012, 403112,
UP21 | 4032/1 5173 | sv 808 910 033 | 037 |uP21 |[sv 2431 606 Po+P+7 4246 | 606 | 4852 | 025 | 200 | 119 [ 12 | novogradnja
UP21a | 4032/1 5173 | cD 808 910 034 | 039 |UP21a |MN 2363 860 Po+P+7 3332 | 860 | 4192 | 036 | 177 | 93 | 17 [ novogradnia
UP22 | 4006/1 4674 | sv | 2226 2226 074 | o7a |up22 |[sv 3022 750 Po+P+7 5250 | 750 | 6000 | 025 | 199 [ 117 | 12 [ novogradnja
w23 | Good, 5804 | sv | 2226 2226 059 | o050 |up23 |sv 3764 1254 | Po+P+6 6275 | 1254 | 7529 | 033 | 200 | 176 | 25 | novogradnia
up24 | 40322, 6206 | sv | 2360 11798 041 | 204 |uPp2a |sv 5776 2360 | PotP+7 0438 | 2360 | 11798 | 041 | 204 | 264 | 47 | rekonstrukcijaupostojecim
4033/3 gabaritima
203377,
UP25 | 403355 14584 | sv | 4048 4048 092 | o092 |up2s |sv 4415 842 Po+P+7 5804 | 842 | 6736 | 019 | 153 | 165 | 17 | novogradnja
4033/2
UP26 | 403312 13645 | SV 3862 3862 106 | 106 |uP26 |sv 3655 1252 Po+P+6 6068 | 1252 | 7320 | 034 | 200 | 170 | 25 | novogradnja
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4047/2, 404711,
up27 | 4047714, 4131 sV 1482 7408 040 | 200 |uP27 |sv 3704 1482 Po+P+7 5926 | 1482 | 7408 | 040 | 200 | 166 | 30 [ rekonstrukcijaupostojecim
404711, gabaritima
047/10, 4047/15
UP28 | 4047/7 3629 cD 1401 10802 0.34 2,63 UP28 | MN 4104 1738 Po+P+7 5612 | 4510 | 10122 | 042 | 247 | 157 | 90 ;zkb‘;’:ﬁit;‘;‘c”a U postojecim
UP 29 jgi;;g' 40471, | 4586 | cD 881 881 022 | o022 |up20 |MNn | 3983 | 2111 | Po+P+7 6280 | 3883 | 10163 | 053 | 255 | 176 | 78 | nadgradnja
4047/5, rekonstrukcija u postojecim
UP30 | 4047/13, 5052 | sv 1755 8655 040 | 200 |up3o |sv 4336 1755 |  Po+P+7 6900 | 1755 | 8655 | 040 | 200 | 193 | 35 |leKonstukclauposto
404712, 4047/6 g
UP31 4068/3 3852 sV 1151 6394 0.36 2.00 UP31 MN 3197 1151 Po+P+7 3170 | 3224 | 6394 | 036 | 200 | 89 64 gzkb‘;r;ﬁitﬁgc”a U postojecim
UP31a | 4068/5 2074 | sv 518 4144 025 | 200 |uP3ta |sv 2074 518 Po+P+7 3626 | 518 | 4144 | 025 | 200 | 102 | 10 ;zkb‘;r;ﬁitrrr‘]’:dja u postojecim
4068/7, rekonstrukcija u postojecim
UP32 3457 | sv 700 4690 030 | 200 |up32 |wmn | 2341 700 Po+P+6 3090 | 700 | 4690 | 030|200 | 112 | 14 |OrEnd
40688,
UP33 | 4068/2,4070/9 | 6043 T 696 696 012 | o012 |ue33 |mn | 6000 2080 | 3Po+P+7 | 12920 | 2080 | 15000 | 035 | 250 | 362 | 42 | novogradnja
UP33a | 4068/1 377634 | PUJ 650.46 650.46 026 | 026 |UP33a |PUJ| 2488
7775,
4116,
4091,
40703,
upa4 | 4370, 3567.14 | PUJ 1084 1084 013 | o013 |upsa |pus| 8632
407014,
407011,
4069/1
UP34a | 407071 942 | cp 116 186 037 | o059 |uP3da |wmN 314 116 P+Pk 70 116 186 | 037 | 059 | 2 g | rekonstrukcija u postojecim
,4070/14, gabaritima
407012,
UP34b 4070/3, CD 118 118 0.16 0.16 UP34b CD 740 253 Po+P+2 759 759 034 | 1.03 15 novogradnja
4126/7
UP35 | 409240934115 | 2000 | sv | 54782 | 547.82 014 | 014 |upss |sv 3934 808 Po+P+7 5656 | 808 | 6464 | 021 | 164 | 158 | 16 | novogradnja
241154117, )
UP36 | ilala 2350 | sv | 417.71 41771 021 | o021 |upse |sv 2036 400 Po+P+7 2800 | 400 | 3200 | 020 | 157 | 78 8 | novogradnja
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4088, 4070/5,

4070/13,
412617,
412618, & Dogradnja/ nadgradnja/
UP37 | 4090, 3851 &s 1315 1847 035 | 049 |uP37 3806 700 Po+P+1 1400 | 1400 | 018 | 037 | o 28 gradnia nadgradn)
4072/2, novogradnja
4073,
4087
4074,4070/3
UP37a | 4078, 4077 1726.03 | &s | 31556 631.12 029 |UP37a |sv Po+P+6 8 | novogradnja
2200 400 2400 | 400 | 2800 | 018 | 127 | 67
4120
UP38 | 4112 3110 sv | 85676 856.76 022 | o022 |upss |[sv 3860 808 Po+P+7 5656 | 808 | 6464 | 021 | 167 | 158 | 16 | novogradnja
4114
rekonstrukcija u postojecim
Ll 28;8% 5579 | MN | 4397 19000 095 [ 412 [ MN 4607 4397 | 2Po+P+6 | 14603 | 4397 | 19000 | 095 | 412 | %% | 8 | gabaritima
UP393 cD 21 21 UP39a cb Rekonstrukcija (izdati UTU po
4070 5579 0.03 0.03 664 133 Po+P 133 133 020 | 0.20 preth. planu)
39
UP40 | 233 1060 sv | 39224 392.24 021 | o021 |upso [sv 1840 400 Po+P+5 1800 | 400 | 2200 | o022 | 120 ] 50 8 | novogradnja
922
UP41 3920 1355 | SR | 4286 428.6 016 | 016 | UP41 2745
3022
3018
Pz | 215787 | ss | 893.26 893.26 029 | o020 |upa2 |[sv 3047 796 Po+P+5 3980 | 796 | 4776 | 026 | 157 | 111 | 16 | novogradnja
UP43 gggghduo 52815 | sS 451 451 028 | 028 |upas [sv 1590 477 Po+P+3 1431 | 477 | 1908 | 030 | 120 | 40 novogradnja
3952,
3954/2,
UP44 3951,
gggg’ 692 ss 182 182 024 | 024 UP44 |sv 751 208 Po+P+3 900 900 | 030 | 120 | 25 novogradnja
3954/6,3954/1,
3954/5
UP45 1014 | ss 616 3662 066 | 391 |uPas |sv 936 616 | Po+P+4+M | 3046 | 616 | 3662 | 066 | 391 | 85 rekonstrukcija u postojecim
3956/2, 3955 12 | gabaritima
UP46 968 | ss 107 107 010| o010 |uPpae |sv 1045 228 Po+P+3 915 9015 | 022 | 088 26 Nadgradnja/ novogradnja
3940, 3939
uP47 3942/2,3941, 825 SS 241 241 0.29 0.29 uP47 SV 840 228 Po+P+3 915 915 | 027 | 1.09 | 26 Nadgradnja/ novogradnja
3942/1
UP48 780.84 255 483 032 | o061 |upas |sv 794 255 Po+P+3 915 915 | 032 | 1.15 nadgradnja, rekonstrukcija u
3945 SS 26 postojecim gabaritima
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UP49 810 112 142 0.14 017 | UP49 sv 821 228 Po+P+3 915 915 | 028 | 1.11 Nadgradnja/ novogradnja
3946 ss 26
UP50 3947 762 ss 284 284 0.37 037 | UP50 sV 763 228 Po+P+3 685 228 913 | 030 | 120 | 19 5 | Nadgradnja/ novogradnja
UP51 3948 45428 | SS 137 242 0.32 057 | UP51 sV 428 171 Po+P+3 342 171 513 | 040 | 120 | , | Nadgradnja/ novogradna
UP51a | 3949/1 24623 | SS 161 463 0.67 192 | uP51a | sv 241 161 Po+P+3 301 161 462 | 067 | 192 | 8 3 | rekonstrukcija
3935/2, rekonstrukcija u postojecim
UP52 39351 799 Ss 245 911 0.34 125 | UP52 sV 728 245 | Po+P+2+Pk 666 245 911 | 034 | 125 | 19 5 | gabaritima
UP53 39371, 787 ss 215 245 0.25 028 | UP53 sV 875 215 Po+P+3 4 | nadgradnja
3937/2 645 215 860 | 025 | 098 | 18
UP54 3932 636 SS 126 252 0.19 0.38 UP54 SV 662 181 Po+P+3 724 724 0.27 | 1.09 20 Nadgradnja/novogradnja
UP54a 697.6 | SS 249 1347 033 | 176 |UPs4a |sv 764 250 | Po+s+P+3 | 1097 | 250 | 1347 | 033 | 176 | 31 5 | rekonstrukcija u postojecim
3933 gabaritima
UP55 3930, 3931 749 ss 130 130 0.15 0.15 | UP55 sV 869 181 Po+P+3 724 724 | 021 | 083 | 20 Nadgradnja/ novogradnja
UP56 3928, 3929, 1598 | SS 394 394 0.43 043 | UP56 sV 921 181 Po+P+3 724 724 | 020 [ 079 | 20
Nadgradnja/ novogradnja
3926
UP57 3927 959 ss 347 347 0.42 042 | UP57 818 181 Po+P+3 724 724 | 022 | 089 | 20
SV Nadgradnja/ novogradnja
3926
UP57a 65 PUJ 50 50 0.07 007 | UP57a |PUJ 670
3919
UP58 1337 sv 1206 7853 090 | 587 |upss |sv 1337 Su+P+7+Pk 24 | rekonstrukcija u postojecim
3916/1 1206 6647 | 1206 | 7853 | 0.90 | 587 | 186 gabaritima
UP59 3025/ 792 K 226 452 0.21 0.41 UP59 . 1090 250 Po+P+2 750 750 0.23 | 0.69 15 Nadgradnja/ novogradnja
UP60 1106 sV 991 6152 0.87 540 | UP60 sV 1140 991 | Su+P+7+Pk | 5161 991 6152 | 087 | 540 | 145 | 20 | rekonstrukcijaupostojecim
gabaritima
3925/3
391411,
UP61 3925/8, 604 SS 390 390 0.27 0.27 UP61 SV 1458 384 Po+P+2 768 384 1152 026 | 0.79 22 8 Novogradnja
3914/2,
3915/1
3913
UP62 3925/4, 1829 ss 174 174 0.26 026 | UP6B2 sv 669 160 Po+P+4 640 160 800 | 024 | 120 | 18 3 | Novogradnja
3925/5
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uPe3 | 302207 850 | Ds 470 470 1 | os0| os0 |uPs3 |[ps 935
3910, 3911,
uPs4 | 547214, 552 | SS 386 86| 1 | 022| o022 |upss |sv 1780 430 Po+P+4 1700 | 430 | 2130 | 024 | 120 | 48 9 | novogradnja
3925/6, 3912
4096, 4105,
UP5 | 4106, 4104, 2703.66 | SMG | 3855 385.5 1 lo13| 013 |upes |sv 2866 628 Po+P+5 3140 | 628 | 3768 | 022 | 131 | 8 | 13 | novogradnia
4107
4097
UP66 26838 | sMG | 608 608 1 | 018 | o018 | upss 3399 ; - - -
4098
4122
P— 10141024 429307 | sMa | 12626 | 12626 | 1 | 023 | o023 uPs7 | sv 5405 1040 | Po+P+7 7280 | 1040 | 8320 | o019 | 154 | 204 | 21 | novogradnja
103,4109,41
4085, 4083,
UP68 4082 2689.81 | sMG 702.12 702.12 1 0.22 0.22 UP68 SV 3253 703 Po+P+5 3515 703 4218 022 | 1.30 98 14 novogradnja
4084.4086
4080, 4081,
4082 1
uPGe | 271381 | smMg | 87275 | 872.75 024 | o024 | uPe9 3697
4084
4075
UP70 | 4076 488912 | ss | 68353 | 13671 | 2 | o010 | o019 |uP?0 |sv 7109 1620 | Po+P+6 9720 | 1620 | 11340 | 023 | 160 | 272 | 32 | novogradnja
4077
412611,
UP71 | 41304 4392.45 1317 9293 030 | 214 |[UP71 |sv Po+P+8 rekonstrukeija u postojecim
o sV 9 4337 1317 7976 | 1317 | 9203 | 030 | 214 | 223 | 26 | gabaritima
UP73 | 413073 225065 | SV 1062 7465 9 | 047 | 332 |upd |sv 2951 1062 Po+P+8 6403 | 1062 | 7465 | 047 332 | 179 | 21 gz'g;r;ﬁit;’:dja“‘msmjedm
UP74 | 412613 53447 | sv 312 2148 8 | 058 | 402 |up2 |sv 534 312 Po+P+8 1836 | 312 | 2148 | 058 | 402 | 51 6 ;2@%13};’:0”3“”5‘0190“
UPTS1 UPTST |IOE | 4125 P - - N
UPTS2 UPTS2 |IOE | 39.31 P N
UPTS3 UPTS3 |IOE | 5092 P N
UPTS4 UPTS4 |IOE | 3344 P N
UPTS5 UPTS5 |IOE 39.2 P - - N
UPTS6 UPTS6 |IOE | 375 P - - N
UPTS7 uPTS7 |I10E | 3931 P - - N
UPTSS UPTS8 |IOE | 39.66 P - - N
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UPTS9 UPTS9 |IOE 50.92 P - - N
UPTS10 UPTS10 | IOE 4155 P - - N
UPTS11 UPTS11 |I0E 4155 P - - N
UPTS12 UPTS12 | IOE 39.31 P N
UKUPNO 189596 59849.91 | 170530.29 0.31 0.67 UKUPNO 176990.92 | 51105 231882 | 54656 | 286538 | 029 | 1.62 | 6493 | 1081
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Tabela 20:Ukupni urbanisticki pokazatelji

IS = ©
< o = 173 S
g £ S 2] £ % g
8 ) o - S| 3 E
naziv o _g 8 3 % = g g
bloka o o) M N N & 7] =
= = x g 0 2 ) &
= o © [} ) o = —
= x = ° g & m o
-] g = c m
BLOK A 32902 6682 46552 020 | 142 | 1116 398 134
BLOK B 46974 12464 |70634 0.26 | 1.50 | 1537 530 312
BLOK C 52707 17377 (99712 0.33 189 | 2178 767 438
BLOK D 13770 5711 25795 041 | 1,87 643 230 57
BLOK E 30638 8871 43845 0.29 143 | 1018 363 140
Povrsina pod saobra¢ajem 72103 m2
DS
Povréina pod zelenilom PUJ 13170 m2 sv gtet" 449 ts’t“‘to 260

* Za prosjecnu BRUTO povrsinu stana u postoje¢im objektima i objektima kod kojih se vri nadgradnja ili
dogradnja je usvojeno 100m2.

Za prosjecnu BRUTO povrsinu stana u novoizgradjenim objektima koji rade u skladu sa Pravilnikom o uslovima
za izradu tehniCke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023) je
usvojeno 110m2.

5 SMJERNICE ZA SPROVOBDENJE PLANA
5.1 Smijernice za dalju plansku razradu (oblici intervencija)

Ovaj dokument ne predvida dalju detaljnu plansku razradu. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
sve objekte iz zahvata plana se daju direktno iz ovog plana.

5.2 Zastita prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine

Na podrucju plana se ne nalaze @bjekti koji su zasticeni i objekti koji se nalaze u proceduri
zastite, shodno Zakonu o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br. 054/16, 018/19 i 084/24), i
nisu prisutne vrste biljaka, zivotinja | gljiva koje su zastiCene na osnovu RjeSenja o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih | Zivotinjskih vrsta (Sl.list RCG br.76/06).

5.2.1 Mjere za unapredenje kulturne bastine

Prema zakonskoj evidenciji zasticenih spomenika kulture u Crnoj Gori po kategorijama i
vrstama u zahvatu plana nije registrovan nijedan spomenik kulture 1,11 ili Il kategorije. U
zahvatu plana ne postoje evidentirana arheoloSka nalazista.

Za potrebe zastite kulturnih dobara primenjuje se metodologija koja je definisana Zakonom o
zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG* br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 044/17
od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)



Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
slucajna otkri¢a-arheoloSke ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti Upravu za
zastitu kulturnih dobara (Clan 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara) kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu.

5.2.2 Mijere za unapredjenje prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Postize se kroz zadovoljenje sledecih uslova:
« Covjekomjernosti prostora;
« Potenciranju ozelenjenih povrsina.
« Maksimalno o¢uvanje postojcih visokih stabala;

« Smanjenju pasivnih saobracajnih povrSina — otvorenih parking prostora, |
potenciranju rieSavanja parkiranja u podzemnim garazama;

« Kreiranje atraktivnih parkovskih povrsina koje nece sluziti samo stanarima obodnih
blokova, ve¢ | Sireg podrucja grada;

o Protocnost blokova;
« Provjetrenost blokova.

« Parterno uredenje, urbani mobilijar, voda u prostoru, kao razlog boravka, mjesto
susreta.

« Povrdine namijenjene sportu | rekreaciji.

5.3 Zastita Zivotne sredine

Uvidom u dokumentaciju dostavljenu od Direktorata za zastitu prirode utvrdeno je da na
predmetnom obuhvatu ni u kontaktnim zonama nema zasti¢enih i potencijalno zasticenih
podrucja, kao i zasti¢enih vrsta i stanista.

Uvidom u Registar zasti¢enih prirodnih dobara, konstatacijom Agencije za zastitu zivotne
sredine potvrdeno je da se na predmetnoj lokaciji ne nalaze Objekti zasti¢eni shodno Zakonu
o zaéstiti prirode (“Sl.list CG” br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019, 084/24 od
06.09.2024), nisu prisutni Objekti koji su u proceduri zastite shodno navedenom Zakonu; Nisu
prisutne vrste biljaka, zivotinja i gljiva koje su zasticene na osnovu RjeSenja o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta(“Sl.list RCG” br.76/06).

Jedan od osnovnih zadataka izrade ovog planskog dokumenta je zastita i oCuvanje Zivotne
sredine kao i oCuvanje ekoloSke ravnoteze. Zahvat Izmjena i DUP-a ,Pobrezje zone A, B i C*,
je podlozan zagadenjima tla, vazduha i podzemnih voda.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom zivotnom sredinom.
Problem zastite podrucja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora Glavnog
grada Podgorice i Citavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

o zaS$titu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precCiSCavanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod idr),

« zastita tla od zagadenja (izbjegavati septi¢ke jame, omoguciti priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, regulisano odnoSenje smeca),

« zaStitu vazduha od zagadenja (izbjegavanje individuainih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zzivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i
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predvidenim mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana
Ce predstavljati prostor sa visokim stepenom pogodnosti, $to uz prirodne i stvorene potencijale
daje posebnu vrijednost za buduci razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredenju zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio
drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice.

5.4 Zastita od interesa za odbranu zemlje

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguc¢u mjeru, pri organizaciji prostora
narocCita paznja je posvecena:

smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih
opashosti;

smanjenju obima rusevina i stepenu zakrcenosti odrusenja;

povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva isl.;
sprjeCavanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita
najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista iSuma;

izbjegavaniju prevelikih koncentracija stambeneizgradnje;

ravnomjernom rasporedivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje
ukupnog prostora;

osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

polaganiju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje | odvodnja);
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomoci do svakog objekta;
osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.5 Zastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca
5.5.1 Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja
je simetriCna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna isl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka |
seizmiCka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala | nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
| ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano- betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
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homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

« Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paznju posvetiti inzenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena itla.

« Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

« lzbjegavati nasipne, mocvarne | nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

« Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuéenje pojedinih
reona.

« Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i
sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivhim podrucjima.

« U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluc¢aju da
jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

e« U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list
SFRJ br.52/90).

e Sve proraCune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen
viSe od seizmitkog kompleksa.

5.5.2 Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradeni dijelovi predmetnog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Okruzenje planiranog objekta mora biti pokriveno spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
gaSenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice | uredene plate za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od
pozara (Sl.list SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara (Sl.list SFRJ, br 24/87); Pravilnika o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0
uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sl.list SFRJ, br 20/71 i 23/71); Pravilnika o
izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila | o uskladiStenju i pretakanju goriva
(SLlistSFRJ, br27/11), Pravilnik o izgradnji postrojenja zate¢ni naftni gas | o uskladiStavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ, br 24/71i26/71).

56. Energetska efikasnost

U procesu uspostavljanja potroSnje odrzive energije priorite treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | kori§¢enjem
sunceve energije;
- Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasaitd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne usStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
ProsjeCni stariji postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne
15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije §to dovodi do povecéanja cijene koriS¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidijeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada.
Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje tezilo bi se postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i
energue moze se analizirati kroz sljedece:
Analizirati lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekta;
Voditi racuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplothe mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanija;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije;
U ¢&itavom navedenom spektru razli€itih mogucnosti koje se planerima u prostornom i
urbanistiCkom planiranju pruzaju da svojim rjeSenjima doprinesu smanjivanje utro$ene
energije mogu se istaci dva koji mogu bitno uticati na potroSnju energije a to su: toplotna
izolacija objekta, koncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriS¢enje sunceve energije.
Ova akcija se moze izvesti u trenutku rekonstrukcije, prilikom tekué¢eg odrzavanja fasada,
krovovaii sl.

5.7 Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
5.7.1 Elementi urbanistiCke regulacije

Elementi urbanisti¢ke regulacije su:

Urbanisti¢ka parcela kao osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na
nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Na vecini
parcela na kojima do sada nijesu izgradeni objekti doSlo je do preparcelacije najceS¢e zbog
trasa planirane saobracajne infrastrukture kao i zbog optimalnijeg i funkcionalnijeg formiranja
urbanistickih parcela (povoljniji oblik, veli€ina, i sl.) kao i na inicijativu zainteresovanih korisnika
prostora tj vlasnika katastarskih parcela. Na ovaj nacin se olak$ava sprovodenje ovog plana.
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Takode, vodilo se racuna da se novi planski koncept datog zahvata sinhronizuje sa kontaktnim
planovima u kojima je takode u proteklom periodu doslo do izmjena i dopuna koje je trebalo
razmotriti prilikom urbanizacije datog zahvata.

Velicina novoformiranih urbanistCkih parcela prilagodena je planiranim namjenama poStujuci
smjernice |ID PUP-a Glavnog grada Podgorica (2025), Pravilnika i Priru¢nika za planiranje
stambenih naselja u Crnoj Gori kao i iz prethodnog detaljnog plana za ovo podrucje. Pri
formiranju parcela vodilo se raCuna da se formiraju urbanisticke parcela na kojima bi se mogli
graditi objekti sa optimalnim gabaritima za svoje namjene.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele obelezene oznakom
UP - broj urbanistiCke parcele.

Sve urbanistiCke parcele su tackama sa koordinatama definisane na grafickom prilogu.
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Namjena parcele predstavlja namjenu i sadrzaj koji se na urbanistickoj parceli mogu
odvijajati, a Sto je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.1 ,,Planski model
— koncept plana i izgradenost prostora®, sa tabelarnim prikazom, i na grafickom prilozima.

Regulaciona linija dijeli javnhu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana grafiCki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do
objekta iznad prizemlja.

Gradevinske linije su predstavljene na grafickom prilogu 06 ,Plan parcelacije, regulacije |
nivelacije®.

Ukoliko nije drugacije prikazano (jasno definisama GL2), linija GL1 ujedno predstavlja | liniju
nadzemnog dijela - GL2.

Gradevinska linija podzemne etaze(GL0) ukoliko nije drugacije definisano u grafiCkom
prilogu, moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele, osim kod objekata u nizu gdje moze
biti na manjoj udaljenosti, ali ne moze biti veéi od 80% povrSine urbanistiCke parcele.

U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto postojeceg, moraju se poStovati gradevinske
linije na grafickom prilogu.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

e Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza,

e drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima | znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) | potkrovlje.

114



Oznake etaza su: Po (podrum), S (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo
jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,SI.
list CG br.24/10 i 33/14)” definise podzemne i nadzemne etaze:

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO i ne moze biti veci
od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra
najniza kota konacno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom GL 1. Kod suterena na ravhom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena za vise od 1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim sto se kota poda suterena na
jednoj strani poklapa sa kotom terena, ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Prizemlje je nadzemna etaza cija se kota odredjuje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta,

Kod denivelisanog terena, kota konacno uredjenog i nivelisanog terena podrazumijeva
kotu na mjestu glavnog pristupa prizemlju objekta.

Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.0m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju na mjestima gdje treba pratiti
kote vijenca ili slijemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Zavrdna etaza moze biti PovuCena etaza(Ps) sa maksimalno 80% povrsine donje etaze. U
tabeli Urbanisti¢kih pokazatelja gdje je naznaceno Pk, povu€ena etaza se podrazumijeva kod
svih objekata u bloku D, gdje bi izgradnja potkrovlja zatvorila prozore i terase postojecih
susjednih objekata u nizu.

Zavrdna kota vijenca planiranih objekta mora pratiti kote vijenca susjednih objekata iste
spratnosti, u okruzenju.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,,(,Sl. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- zaposlovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, najveca visina
prizemen etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSsinom pod objektom i bruto
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gradevinskom povrSinom objekta. PovrSinu pod objektom c&ini zbir povrSina prizemlja svih
objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsSine sve etaze uracunavaju se sa 100%
(uklju€ujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U bruto gradevinsku povrSinu ne
uraCunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta mirujuceg
saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehnicki sistemi
objekta.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze
saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking
mjesta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parameter koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoris¢éenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

5.7.2 Pravila za izgradnju objekata

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrSi se u skladu sa kapacitetima i
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od
planiranih namena pojedinacno.

Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zateCeni Objekti na terenu koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.
5.7.2.1. Uslovi za utvrdivanje buduéeg statusa postojecih objekata

Ovim planom zadrzani su svi zateCeni objekti koji su izgradeni u skladu sa prethodnim
detaljnim planom za ovo podrucje. Obijekti koji nijesu izgradeni po prethodnom planu a koji se
nijesu mogli uklopiti u koncept ovog plana nijesu planirani za zadrzavanje.

5.7.2.2. Uslovi za intervencije na postojeéim objektima
Postojeci objekti koji se ne uklapaju u koncept plana i nisu predvideni za zadrzavanje

Objekti koji nijesu predvideni za zadrzavanje bi¢e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za
privodenje prostora definisanoj namijeni.

Za ove objekte vazi pravilo da je dozvoljeno tekuée odrzavanje i sanacija objekata, ukoliko ne
postoji drugi zakonski osnov za ruSenje (npr. bespravna gradnja) do privodenja zemljiSta
namijeni, u smislu realizacije saobracajnica ili drugih objekata prema planu.

Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana:
Za intervencije na ovim objektima vaze sledeca pravila:

e oObjekti se mogu zamjeniti novim, uz striktno postovanje planskih parametara i
gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

« mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja do kapaciteta i gradevinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

o postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta
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prema ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele na
potrebnom broju podzemnih etaza, ili u okviru objekta na prizemnoj etazi,
organizuju parkiranje.

« Maksimalna planirana BRGP | maksimalna zauzetost parcele ukljuuju postojece
pomocne objekte, 5to znaci da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli,
od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BRGP oduzima
povrsina postojeceg osnovnog objekta | povrsina svih pomoénih objekata, pa se
urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.
Izgradnja novih pomocnih objekata van definisane gradjevinske linije nije
dozvoljena.

« Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojecCi objekat, dogradnja i
nadogradnja kao i sve druge intervencije nisu dozvoljene. U tom slucaju je potrebno
srusiti postojeci objekat i graditi novi, vodeéi se iskljucivo planiranim urbanisti¢kim
parametrima i okvirima zadate gradevinske linije.

« Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu
za odredeni tip izgradnje.

« Prije zahtjeva za izdavanje rjesenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno
je provjeriti staticku stabilnost objekta, i geomehanitka svojstva terena na
mikrolokaciji.

5.7.2.3. Pravila za izgadnju novih objekata prema namjenama koriSéenja
prostora

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH DJELATNOSTI

PovrSine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja
su centar anaselja.Na ovim povrSinama,prema Pravilniku o blizem sadrzaju | formi planskog
dokumenta / kriterjumima namjene povrSina / elementima urbanisticke regulacije /
jedinstvenim grafiCkim simbolima se mogu planirati i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista; trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri; poslovne zgrade i objekti uprave, kulture,
Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite.

Ovim planom povrsina centralnih djelatnosti je predvidena na parceli UP34b.

Dozvoljena povrSina objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, je data u u grafickom prilogu
“Parcelacija | regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 — ,Planski bilansi i kapaciteti“, koji
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i
manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za poslovne objekte je
4.50m.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Parkiranje i garaziranje
Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
- poslovanje: na 30m2 poslovnog prostora 1PM
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- parking prostor u okviru benzinskih stanica:

- osoblje BS 2-5PM,

- ugostiteljsko osoblje 1-2 PM / 34 zaposlena,
- prodavnica na BS 2-4 PM/100m2,

- bife 1-2 PM/ 5-8 sjedista,

- restoran 1-2 PM / 8-12sjedista,

- servis za pranje automobila 3-5PM,

- servis za automobile 4-6PM.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,35x4,85 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna
Sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 900 je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Zelenilo oko objekata

U skladu sa vazec¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanistickih parcela
poslovnih objekata iznosi 60%.

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

U predmetnom planskom zahvatu povrsine mjeSovite hamjene se nalaze uz ulicu 4.jula, koja
predstavlja jednu od glavnih saobracéajnih izlaza prema Skadarskom jezeru i juznom dijelu
crnogorskog primorija.

Povrsine mjeSovita namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje | za druge namjene
koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladujuca.

Ovim planom povrsine parcela mjeSovite namjene su predvidene na parcelama UP21a, UP28,
UP29, UP31, UP32, UP33, UP35, UP38 i UP39.

Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u grafickom prilogu
“Parcelacija | regulacija”, | u tabeli u poglavlju 4.5 — ,Planski bilansi i kapaciteti, koji
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i
manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za poslovanje je 4.50m.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje | tehnicke prostorije onda njena povrsina
ne ulazi u obracun BRGP.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Parkiranje i garaZiranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
- poslovanje: na 30m2 poslovnog prostora 1PM
- stanovanje: na 1000m2 stambenog prostora 18PM.
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Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta

do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:
e za pokrivene prave rampe: 18%
e zaotvorene prave rampe:15%
o za pokrivene kruzne rampe:15%
o za otkrivene kruzne rampe:12%
« za parkiralista do 4 vozila:20%.
Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralistima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
e zaotvorene prave rampe:12%
e zakruzne rampe:12%
e za pokrivene rampe:15%

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti do 1.0m od granice urbanistiCke parcele, a BRGP podzemnog dijela objekta moze
biti najvise 70% u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara | eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 |
32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorenom.

Na slobodnim povrSinama u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim
mogucnostima, dozvoljeno je formiranje max 10% od potrebnog broja parking mjesta, a
ostatak obezbijediti u okviru podzemnih garaza.

Minimalna $irina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za paralelno
parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom vec
zateCenim | zadatim formama kako bi se izbjeglo naruSavanje postojecih proporcija,
volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom
u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od
polaziSta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:
« ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
« postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti
e prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene |
pozicije
« racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
« odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata
« poStovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
« korisc¢enje svedenih jednostavnih formi
« koriSc¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
o koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala

U cilju oCuvanja identiteta prostora, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
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materijala vodeci pri tom racuna o zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni
na postojec¢im objektima u okviru datog zahvata. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena
za oblaganje fasada u kombinaciji sa staklenim elementima fasade, upotreba brisoleja kao
elemetima zastite od sunéevih zraka. Siroka primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrSina na parcelama, narocito prilikom parternog uredenja. Prilikom
materijalizacije objekata izbjegavati vieStacke materijale, limove, proizvode na bazi plastike |
sl.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehniCke i
magacinske prostorije.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m.
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom.
Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Zelenilo oko objekata

U skladu sa vazec¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanistickih parcela
objekata mjeSovite namjene iznosi 40%.

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTINE

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima — povrsine za
stanovanje su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje.

Na povrsinama za stanovanje vece gustine se grade kolektivni | viSeporodi¢ni stambeni objekti
kod kojih je gustina stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih objekata predvidaju se
djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja. | mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti)
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koje svojim karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaiju:
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, i sl.

U ovom planu povrsine stanovanja vece gustine, prema planskom dokumentu vi$eg reda, su
predvidene u svim blokovima.

Definisanjem gradevinskih linija objekata, koncept zatvorenih blokova je izbjegnut, insistirajuci
na protocnosti i provjetrenosti blokova. Odredeni objekti viSeporodi¢nog stanovanja (UP17 |
UP18) zbog oblika parcela su predvideni kao spojeni duz zajednickih gradevinskih linija
(odnosno boénih susjednih stranica) pa se moze planirati fazna gradnja istih (sve kroz
dogovor vlasnika susjednih urbanistiCkih parcela i njihovih potreba).

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u planskoj zoni iznosi P+7. Broj podrumskih etaza
nije ogranicen.

Dozvoljeni maksimalni urbanisti¢ki parametri za svaku pojedina¢nu parcelu, su dati na
grafiCkom prilogu “Parcelacija | regulacija”, | u tabeli u poglavlju 4.5 — ,Planski bilansi i
kapaciteti®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara. Objektima u zoni E koji su planirani na manjim urbanistickim parcelama su
dodijeljeni maksimalni parametri izgradnje u skladu sa velic¢inom parcele, udaljenosti
objekata, zadatim kriterijumima ozelenjavanja | stacionarnog saobracaja, kao | urbanisticke
kompozicije pripadajuceg bloka.

Za sve nove objekte se predvida izgradnja podrumske etaze za potrebe garaziranja vozila |
za potrebe tehnickih prostorija. Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do
10% od predvidenog kapaciteta parking mjesta, a ostatak rjeSavati u podzemnim garazama.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjin kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za garaze i tehniCke
prostorije je do 3.0m, za stambene etaze do 3.5m a za poslovne etaze do 4.5m.

Kada se podzemna etaza koristi za garaziranje i tehni¢ke prostorije njena povrsina ne ulazi u
obracun BRGP.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Parkiranje i garaziranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
¢ stanovanje (na 1000 m2) 18 pm
e poslovanje (na 30 m2) 1 pm

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta
do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe: 18%

za otvorene prave rampe: 15%

za pokrivene kruzne rampe: 15%

za otkrivene kruzne rampe: 12%

za parkiralista do 4 vozila: 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nhadzemnim parkiralitima ili
garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
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e za otvorene prave rampe: 12%
e za kruzne rampe: 12%
e za pokrivene rampe: 15%

Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekta i koja
ne moze biti blize od 1.00m u odnosu na granice urbanisti¢ke parcele, a BRGP podzemnog
dijela objekta moze biti najvise 70% u odnosu na povrsinu urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povrSine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i
32/11)

Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna
Sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m.

Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvidenog kapaciteta
parking mjesta, a ostatak rjeSavati u podzemnim garazama.

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Uslovi zaizgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Osnovna stanovista

U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i uglavhom vodene
principima trziSta, primjetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi.

Sveopsta transformacija drustva, trziSta, ponude i potraznje od pocetka ovog vijeka uticala je
na razvoj arhitektonskih oblika koji nisu karakteristicni za nase podneblje. Objekti koji u
poslednje vrijeme nastaju u velikom broju slu¢ajeva obiluju ne bas racionalnim reSenjima,
kako sa aspekta volumetrije tako i kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom
okruzenju, materijalizacije, kolorita i primjenjivanih elemenata sekundarne plastike. Koriste se
elementi savremenog arhitektonskog stila, ali sa ¢estom interpretacijom oblika, elemenata i
likovnog izraza koji nije karakteristiCan za naSe podrucje.

U tom kontekstu je potrebno odgovarajuéim arhitektonskim jezikom koji se bazira na iskustvu
lokalne graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog
grada.

Identitet i odnos prema okruzenju

Prepoznavanje tradicionalnih formi, prilagodjavanje i implementacija u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujednaCavanje globalne slike grada. Ovdje se pritom ne misli
na kopiranje proSlosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena | meduodnosa. Interpretacija iskustava
proSlosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti | buducnosti.

PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako je vazno u procesu stvaranja gradskog prostora. Novi
objekti moraju doprinijeti jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom uces¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
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odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, koris¢enje elemenata zastite od sunca, koris¢enje
principa aktivhog zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom vec
zateCenim | zadatim formama kako bi se izbjeglo naru$avanje postojecih proporcija,
volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom
u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od
polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:
« ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
« postovanije i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti
e prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene |
pozicije
« racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
« odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata
« postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
o koriséenje svedenih jednostavnih formi
o koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
o koris¢enje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija

Odnos prirodnog i stvorenog okruzenja, lokalnih klimatskih uslova, nadin organizacije
prostora, materijalizacija objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje i gradenje.

Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unaprijed definiSu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u cilju
ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja,
izbor materijala, zastite objekata od pregrijavanja u ljethjem periodu...). Ukoliko bi se morao
izabrati jedan od karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi
izbor svakako pao na elemente krova. Implementacija ravnih krovova u ovom zahvatu, prateci
isklju€ivo zadate maksimalne visinske kote krovnih vijenaca | vodeci se susjednim postoje¢im
objektima radi o€uvanja meduodnosa, bi svojom zastupljeno$¢u | ozelenjavanjem oplemenila
dati zahvat kako u pogledu ostvarivanja skladne volumetrije tako i u ostvarivanju jasnog
likovnog izraza.

U cilju oCuvanja identiteta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodeci pri tom racuna o zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na
postojecim objektima u okviru datog zahvata. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada u kombinaciji sa staklenim elementima fasade, upotreba brisoleja kao
elemetima zastite od sun&evih zraka. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrSina na parcelama, narocito prilikom parternog uredenja planiranog trga-parka
i njemu susjednih okolnih skverova. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati vjeStacke
materijale, limove, proizvode na bazi plastike | sl.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija | namjena objekata
u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Objekti viseporoditnog stanovanja sa pratec¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proisti€e iz njihove
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pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter.

Tehni¢ke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Pozicija objekta u okviru parcele je definisana gradevinskim linijjama sa sve 4 strane.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrzaje maksimalno 0,2 m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m.
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom.
Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida veée okupljanje.

Zelenilo oko objekata

U skladu sa vaze¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanistiCkih parcela
stambenih objekata | blokova iznosi 40%.

PRAVILA ZA IZGRADNJU SKOLSKIH | PREDSKOLSKIH OBJEKATA

U okviru predmetnog prostora planirana je urbanisti¢ka parcela UP20 | UP37 sa hamjenom
“povrSina za Skolstvo i socijalnu zastitu”. Lokacija zemljiSta javne i privatne predSkolske
ustanove treba da ispunjava uslove u pogledu higijenskih, ekolo3kih, seizmickih, radioloSkih,
komunalnih, urbanisti¢kih | drugih uslova, u skladusa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima
za oshivanje ustanova u oblasti obrazovanja ivaspitanja.

Zemljiste ustanove treba da je:
- dovoljno prostrano;
- po mogucnosti, u mirnom dijelu grada u blizini parkova i zelenila, a
dalje od fabrika, prometnih saobracajnica, pijaca isl;
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- izlozeno prirodnoj svjetlosti;

- porozno i bez vlaznosti, bez podzemnih voda;

- zaSti¢eno od jakih i hladnih vjetrova;

- na mjestu koje je lako pristupacno djeci | roditeljima.

Na UP 37 gdje je situiran postojeéi objekat predSkolskog obrazovanja JU “Pina Vrbica”
predvideno je proSirenje kapaciteta (dogradnja i nadgradnja) ve¢ postoje¢eg objekta, sve
prema novoplaniranim urbanistiCkim bilansima i gradevinskim linijama.

Objekat ima direktan kolski pristup sa javnih saobracajnica.

Predvidena je maksimalna spratnost P+1 ujedno sa maskimalnim urbanistickim parametrima:

e Maksimalni indeks zauzetosti je 0,18
« Maksimalni indeks izgradenosti je 0,37

Dozvoljena povrSina objekta je data u tabeli u poglavlju 4.5. “Planski bilansi i kapaciteti”, sa
maksimalnim parametrima izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumske etaze.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaze za predskolske objekte je
4.5m.

Ukoliko se podzemna etaza koristi za tehnicke prostorije | garaziranje onda njena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP.

Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene
pokretljivosti.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Otvoreni prostor | objekat vrti¢a planirati u svemu prema vazec¢em Pravilniku o blizim uslovima
Za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja. ("Sluz.list RCG", br. 40/2006 od
22.6.2006. godine.)

UrbanistiCka parcela za navedeni objekat zadovoljava propisane uslove o odabiru pogodnih
lokacija i pravilne orijentacije objekata i pratec¢ih sadrzaja predSkolskih ustanova:

- lokacija treba da bude u mirnoj zoni naselja,

- teren treba da bude zdrav, bez vlage, zasticen od vjetra;

- potrebna je distanca od ostalih zgrada, zbog medusobne zastite od buke;

- najpovoljnije je zemljiste koje lezi juzno od puta, ravno ili s blagim nagibom prema
jugu;

- kod orijentacije voditi racuna o klimatskim uslovima (smjer glavnih vjetrova, insolacija
| dr);

- pri izboru zemljiSta treba voditi racuna i o izgledu sredine, ne samo objekta vec i
ljiepoti pejzaza, jer to im uticaja na estetski razvoj u€enika; zgradu treba locirati tako
da odnosi povrSina za sportsko-rekreativne sadrzaje, ekonomske povrsine, zelene
povrSine i dr. ne dolaze u medusobni sukob;

- ulazni dio i prilazni put ne treba da budu ispred ucionica;

- ulaz ne smije da bude izloZen vjetru;

- objekat treba postaviti tako da bude omoguéena ispravna orijentacija ucionica i
ostalih prostorija (JI -J).

Ovaj prostor treba opremiti urbanim mobilijarom visoke estetitke kako bi se obezbijedio
ugodan boravak korisnicima prostora i kako bi se stvorila dopadljiva vizuelna slika bloka.

Ozelenjavanje i parterno opremanije izvrsiti u skladu sa namjenom.
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Parcela UP20 je novim PUP-om opredijieljena kao povrsina za Skolstvo | socijalnu zastitu.
Obzirom na veli¢inu | oblik parcele, nije planirana izgradnja objekta.

Na povrsini za Skolstvo | socijalnu zastitu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- sportski objekti i tereni;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreze infrastrukture;

- javne otvorene povrsine; i

- povrsine za pejzazno uredenje.

Parkiranje i garaZiranje
Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;
predskolski objekti (na1000m2) 12pm

Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna

sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Uslovi zaizgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekat ustanove je posebna arhitektonska i gradevinska cjelina, prilagodena za izvodenje
razliitih vaspitnoobrazovnih programa. Objekat ustanove ne moze biti ispod nivoa zemljiSta
i, po pravilu, je prizeman ili jednospratan. Prostorni kapacitet objekta ustanove, po pravilu, ne
moze biti manji od prostora namijenjenog za tri vaspitne grupe. (Pravilnik o blizim uslovima
Za oshivanje ustanova u oblasti obrazovanja ivaspitanja)

Objekti se grade kao slobodnostojeci na parceli.
Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terenaoko objekta.

Podrumske etaze ne ulaze uobracun BRGP kada se koriste za tehniCke prostorije | prostorije
za garaziranje vozila.

Gradevinska linije GLO je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekte | koja
ne moze biti bliza od 1.00m u odnosu na granice urbanistiCke parcele.

Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanisticke parametre.

Kota poda prizemlja moze biti maksimalno 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom vec
zateCenim | zadatim formama kako bi se izbjeglo naruSavanje postojecih proporcija, volumena
i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista
koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:

« ambijentalno uklapanje u urbani kontekst

« poStovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti

e prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene |
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pozicije

« racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

« odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

e postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o0 objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

o koris¢enje svedenih jednostavnih formi

« koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

o koriséenje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija

U cilju oCuvanja identiteta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodeci pri tom racuna o zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na
postojec¢im objektima u okviru datog zahvata. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koja je
u skladu sa zate¢enim okruzenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade
i za zastitu od suncevih zraka.

Prilikom materijalizacije predSkolskih objekata izbjegavati materijale kao §Sto su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vieStacki materijali i proizvodi na bazi plastike i sl.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija | namjena objekata
u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke
sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste-erkere | balkone maksimalne dubine 2,0m. PovrSina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju
prelaziti definisane gradevinske linije.

Proporciju i veliCinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebnu u okviru
prostora gdje se predvida veée okupljanje.

Zelenilo oko objekata

U skladu sa vazec¢im PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti urbanisti¢kih parcela
objekata prosvjete iznosi 50%.

PRAVILA ZA IZGRADNJU NA POVRSINAMA ZA KULTURU
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U okviru bloka E, uz ulicu Radosava Buric¢a, nalazi se urbanisti¢ka parcela UP59 sa namjenom
“povrsine za kulturu” sa postoje¢im objektom Biblioteke za slijepe.

Novonastalim planskim modelom predlaze se ulaganje u adaptaciju i rekonstrukciju postojecih
kapaciteta i ukoliko je potrebno izgradnju ili nadgradnju novih u cilju razvoja kulturne
djelatnosti datog zahvata kao i samih korisnika objekta. Naglasak ulaganja u kulturne objekte
u dugoro¢nom periodu bice, prije svega, na adaptaciji postojecih kapaciteta.

Uslovi zaizgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekat ustanove za kulturu je posebna arhitektonska i gradevinska cjelina. Objekat ustanove
za kulturu ne moze biti ispod nivoa zemljista.

Objekti se grade kao slobodnostojeci na parcel.
Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i
konfiguracije terena.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom vec
zateCenim i zadatim formama kako bi se izbjeglo narusavanje postojecih proporcija, volumena
i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista
koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i :
« ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
« postovanije i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti
e prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od hamjene |
pozicije
« racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
e odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata
« postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluCajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
« koris¢enje svedenih jednostavnih formi
o koriséenje kvalitetnih i trajnih materijala
« koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala

Materijalizacija

U cilju oCuvanja identiteta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodec¢i pri tom raCuna o zateCenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na
postojecim objektima u okviru datog zahvata. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada u kombinaciji sa staklenim povrSinama u dimenziji koja je u skladu sa
zateCenim okruzenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji zastite od suncevih zraka.

Prilikom materijalizacije objekata kulture izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vjeStacki materijali i proizvodi na bazi plastike i sl.

Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija | namjena objekata
u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena
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0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terenaoko objekta.

Podrumske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje i tehnicke i
magacinske prostorije.

Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne djelove objekte i koja
ne moze biti bliza od 1.00m u odnosu na granice urbanisti¢ke parcele.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanija fizicke
sredine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m. PovrSina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju
prelaziti definisane gradevinske linije.

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom.
Parkiranje i garaziranje

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih sadrzaja;

e poslovanje (na30m2) 1pm

Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorenom. Minimalna

Sirina komunikacija do parking mjesta pod uglom od 90° je 5.5m. Za paralelno parkiranje
minimalne dimenzije parking mjesta su 2,00x5,50m

Najmanje 10% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Zelenilo oko objekata

Minimalni procenat ozelenjenosti urbanistiCkih parcela stambenih objekata | blokova iznosi
40%.
PRAVILA ZA 1ZGRADNJU BENZINSKIH PUMPI

U okvirima predmetnog zahvata planirane su urbanistiCke parcele u namjeni “mjeSovitih
djelatnosti” a na kojima su zateCene benzinske pumpe. (UP21a i UP39a).

Pravila za izgradnju postojece-zatec¢ene benzinske pumpe “EURO PETROL CG”UP39a
e Mogucnost rekonstrukcije, dogradnje postoje¢e BP (benzinske pumpe) i izgradnju
nadstreSnice i prodajno-usluznog objekta (marketa | kafeterije), kao i drugih pratecih
sadrzaja benzinske pumpe;
e Gradevinske linije odreduju se po minimalnim kriterijumima u odnosnu na regulacionu
liniju (granice UP), odnosno, iste se preklapaju;
Spratnost objekta (prodajnog objekta-marketa | kafeterije) Po+P,
IZ (index zauzetosti) =0,20,
Il (index izgradenosti) = 0,20,
Indeksi izgradenosti i zauzetosti dati su u skladu sa poslovnom namjenom nadzemnog
dijela objekta (marketa benzinske pumpe) koji se koristi u poslovne svrhe.
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¢ U navedene indekse ne ulazi povrsina planirane nadstre$nice, ve¢ samo prodajnog
objekta;

¢ U navedene indekse takode ne ulaze povrsine tehnickih prostorija, instalacija | sl. u
podzemnim dijelovima objekta-podrumu;

¢ Visina sliemena nadstreSnice je maksimum 6,0m;

e Zbog specificnosti lokacije nije planirano obavezno ozelenjavanje povrsina (ukoliko za
to nema mogucénosti);

e U okviru UP benzinske pumpe predviden je jednosmjerni saobracaj, u skladu sa
potrebama, mogucénostima | pravilima projektantske-saobracajne struke;

o Rezervoari-skladista goriva benzinske pumpe prema izvedenom stanju pripadaju
susjednoj UP 39. Zbog potrebe investitora benzinske pumpe, a u skladu sa ekoloskim,
protivpozarnim pravilima-mogucnostima, rezervoari za skladiStenje goriva mogu se
prenijeti u okviru UP 39a (UP benzinske stanice).

o Postoje¢e stanje komunalne infrastrukture (elektro, hidrotehni¢ke, TK instalacije,
javne rasvjete | sl.), prilagoditi novoprojektovanom stanju prilikom rekonstrukcije |
dogradnje benzinske pumpe.

PRAVILA ZA IZGRADNJU NA POVRSINAMA ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE

NAMJIENE

Za sve urbanisticke parcele na kojima se predvida Gradnja a na kojima postoji
postojece zelenilo neophodno je uraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom
biljnog fonda prema metodologiji datoj u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela
(MORT, 2014.), kako propisuje PUP Podgorice.

Trg je povrsina javnog karaktera koja predstavlja fokalnu tacku pri planiranju stambenog ili
poslovnog bloka planskim dokumentom. To je slobodan pjeSacki prostor povezan
pjeSackim ulicama i koridorima. Pozeljno je da ima aktivhe rubove, odnosno da ga definiSu
javni programi. Procenat od 50% povrsine trga je poplo¢an sa prate¢im mobilijarom (klupe,
rasvjeta, fontane) uz moguénost postavke centralne figure - skulpture, statue, ¢esme itd.
Elementi pejzazne arhitekture trga su faktori orijentacije i prepoznavanja trga. Voditi racuna
da ne dode do pretjerane upotrebe zelenila na prostoru trga ve¢ poStovati procenat
ozelenjenosti od 50%, 5to bi u suprotnom moglo dovesti do pojave Sematizma, odvajanja
ivicne izgradnje od prostora trga, monotonosti koncepta, velikog broja odabranih biljnih
vrsta koje je teSko kompoziciono postaviti i sl.

Smjernice za uredenje trga:

o sadnju visoko dekorativnih autohtonih i alohtonih vrsta drveca koje bi se
povezalo sa ostalim linearnim zelenilom bloka, koje bi se takode nadovezalo na
linearno zelenilo grada Cime bi se planski dokument uklopio u planiranu zelenu
mrezu grada,

« uokviriti trg sa formiranim zelenim povrSinama visokog ili niskog rastinja,

e centralno postaviti fontanu ili skulpturu koja bi Cinila fokalnu tacku prostora,
spomenici ili fontane se mogu postaviti simetricho u odnosu na glavno procelje
trga ili prema smjeru vizure koja se zeli istaknuti.

e zadrzati se u odredenim normativima pri projektovanju fontana - ne zauzimati
velike povrsine i uskladiti arhitekturu sa arhitekturom okolnih objekata,

Smjernice za uredenje pjesackih ulicai koridora u oviru trga:

o pjeSacku ulicu savremeno dizajnirati i poplo€ati prirodnim materijalima. Koristiti
moderan dizajn elemenata rasvjete uz uklapanje u postoje¢e arhitektonsko
oblikovanje,

« formirati obostrano drvored kao i parterno zelenilo u srediSnjem dijelu ulice. Za
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parterno uredenje koristiti nisko rastinje, perene, sukulente, nisko dekorativno
Siblje i pokrivace tla,

e ulicu opremiti urbanim mobilijarom, Ciji bi se dizajn uklopio u arhitektonsko
rijeSenje trga i okolnih objekata.

Skverovi sumanje uredene i ozelenjene javne povrsine namijenjene kratkotrajnom odmoru
stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih prostora. Skverovi nadoknaduju manjak
velikih parkova i gradskih prostora namjenjenih za okupljanje i odmor stanovnika, posebno
u vec¢im gradskim centrima. Oni obezbjeduju otvoren javni prostor za okolne poslovne,
stambene i komercijalne objekte, podstiCuci okupljanje ljudi koji zive i rade u blizini i time
stvaranje lokalnih zajednica.

Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne namjene, polozaja, veli€ine i
specificnosti kompleksa. Treba nadi pravilan odnos osnovnih elemenata, koji ¢ine povrsinu
skvera (platoi, staze i razliCite kategorije zasada).

U intenzivnim gradskim centrima, kao 5to je slu¢aj u okviru predmetnog zahvata, skverovi
pruzaju potreban osjecaj vizuelnog i fizickog predaha od Cvrstih i gusto iskoriS¢enih
gradskih povrsina. Njihova mala veli€ina uglavhom ograniCava njihovu upotrebu na pasivnu
rekreaciju, a u njihov sastav mogu uc¢i mesta za sjedenje, prostori za igru djece, fontane sa
pijacom vodom ili mali izdignuti scenski prostori.

Smjernice za planiranje i uredenje skvera:

« Kompozicioni elementi skverova su: travni pokriva¢, vodene povrsine (fontane,
dekorativne vodene povrSine, kaskade), razliCiti vrtno-arhitektonski elementi,
urbani mobilijar, elementi spoljnog osvijetljenja kao i tipovi zastora.

« Na glavnim stazama i platoima pozeljno je formirati zastore od razli€itih tipova
ploCa (behaton, betonske, kamene i sl.) a na ostalim povrSinama mogu i manje
kvalitetni zastori (rizla, tucanik i sl.), dok asfaltni zastor ne treba primjenjivati.

« Neophodno je predvidjeti platoe za odmor odraslih, dje€ija igraliSta a takode i Setne
staze. Za vrijeme ljeta neophodna je izasjena.

« Neophodno je jasno odredivanje prilaza objektima i drugim vaznijim pravcima
pjeSackog kretanja, obezbjedivanje najefektnijeg vizuelnog sagledavanja
arhitektonskog ansambla i pojedinih objekata.

e centralno postaviti fontanu ili skulpturu koja bi €inila fokalnu tacku prostora,
spomenici ili fontane se mogu postaviti simetricno u odnosu na glavno procelje
skvera ili prema smjeru vizure koja se zeli istaknuti.

« sadnju visoko dekorativnih autohtonih i alohtonih vrsta drveca koje bi se povezalo
sa ostalim linearnim zelenilom bloka, koje bi se takode nadovezalo na linearno
zelenilo grada Cime bi se planski dokument uklopio u planiranu zelenu
mrezugrada,

Zelenilo uz saobracajnice (linerano zelenilo, parterno zelenilo, zelenilo parking
prostora)-predstavlja bitan segment uredenja prostora jer vizuelno, prostorno i higijenski
odvaja saobracéaj od stambenih cjelina. U svrhu planirane namjene prostora preporucuje se
sadnja drvoreda.

Duz saobracajnica zelenilo treba rijesiti linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom biljnog
materijala, kombinacijom masiva razliitog habitusa itd. Linearno zelenilo pored navedenih
funkcija treba da obezbijedi zasenu duz pravca kretanja. Treba primjeniti sve kategorije
zelenila (visoko, srednje, nisko) da bi se omogucilo strujanje zagadenog vazduha duz
kolovoza i parkinga.

Za formiranje drvoreda znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta, odabrane vrste moraju da
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imaju:
« rastojanje izmedu drvorednih sadica 5m,
« minimalna visina stabla do krosnje, bez grana, minimum 2-2,2m,
« otvori na plo¢nicima za sadna mjesta minimum 1,0 x 1,0m (za sadnju na
plo¢nicima),
« obezbijediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima),

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

PovrsSine koje su nastale regulacijom saobracajnica, na raskrnicama istih urediti kao skverove
otvorenog tipa. To podrazumjeva parterno uredenje pri ¢emu se mora voditi rauna o
otvorenim saobracajnim vizurama. Naime, neophodno je Koristiti perene, sukulente, nisko
Siblje, sezonsko cvijece itd, odnosno da visina biljaka na raskrsnicama ne prelazi 50cm.
Medutim, moguca je drvoredna sadnja ili soliterna gdje povrsina skvera dozvoljava.

Predvidjeti drvorede na svim trotoarima minimalne Sirine 2,5 m.
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