Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup na period od 5 godina, uz
moguénost produZenja, nepokretnosti u vlasnistvu Crne Gore, - subjekt
raspolaganja Vlada Crne Gore, radi kompletiranja UP br.671, u zoni DUP-a »Veliki
Pijesak«, u Opstini Bar

Ministarstvu finansija, obratilo se privredno drustvo DOO za promet roba i usluga
»Barakuda 2« iz Bara zahtjevom za kupovinu nepokretnosti — dijela kat.parcele br. 3574/1,
povriine 113m? od ukupne povrsine 1.753m?, evidentirane u LN br. 1628 KO Pedurice -
Bar u viasnidtvu Crne Gore — subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore, radi kompletiranja
urbanistitke parcele broj 671, koja se nalazi u zoni Detaljnog urbanistickog plana »Veliki
Pijesak« - opstina Bar (»Sluzbeni list CG-opstinski propisi«, broj 16/11).

Uz zahtjev su dostavljeni listovi nepokretnosti broj. 1628 KO Pecurice za predmetnu
kat.parcelu br. 3574/6 i 1763 KO Pecurice za kat.parc.br. 3224/53 vlasnistvo podnosioca
zahtieva na kojoj je imenovano drustvo izgradilo objekat; Elaborat orginalnih terenskih
podataka o izvr§enim radovima na terenu ovjeren od strane UZN PJ Bar; izvod iz DUP-a
»Veliki Pijesak« za UP br. 671, UrbanistiCko tehnicki uslovi za izradu investiciono -
tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli broj 671 u zoni »A«, podzona
»A3«, blok »6«; po DUP-u »Veliki Pijesak« u Baru.

Na zahtjev Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine PJ Bar je posredstvom Uprave za
imovinu naknadno sprovela parcelaciju, kojom se konstatuje da podnosilac zahtjeva trazi
da kupi kat.parc.br. 3574/6, povriine 113m?, evidentiranu u listu nepokretnosti broj 1628
KO Pecurice — Bar.

Iz dopisa Opstine Bar - Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene posiove i
zastitu Zivotne sredine, broj 07-351/16-141 od 20.05.2016.godine. utvrduje se da se
urbanisticka parcela broj 671 povrsine 611m?, u zahvatu DUP-a »Veliki Pijesak« sastoji od
djelova katastarskih parcela broj; 3224/1, 3224/53, 3224/68 i 3574/1 shodno Elaboratu
orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu ovjeren od strane UZN PJ
Bar.

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu odrZivog
razvoja i turizma da sa aspekta prostornog planiranja, da misljenje na predmetni zahtjev,
isto je u dopisu broj:104-353/53-3 od 08.06.2016.godine, navelo da se prema podacima
dobijenim od nadleZnog Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno — stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Bar, predmetna kat.parc.br. 3574/6, koja Cini
sastavni dio UP br. 671, nalazi u zoni A, podzona A3, blok 6 Detalinog urbanisti¢kog plana
»Veliki Pijesak« i planirana je za turisticko stanovanje.

Takode, imajuci u vidu da se predmetna kat.parcela u listu nepokretnosti po nacinu
korid¢enja vodi kao »3uma 5.klase«, Ministarstvo finansija je zatrazilo i mislienje
Ministarstva poljopriviede i ruralnog razvoja i isto je u dopisu broj:351-33/16-2 od
10.06.2016.godine, navelo da sa stanovista svojih nadleznosti nema smetnji za otudenje
nepokretnosti ,obzirom da se u konkretnom slu€aju radi o zemljistu koje je, shodno DUP-u
»Veliki Pijesak«, namjene »turistitko stanovanje«.

S obzirom da je u listu nepokretnosti br. 1628 KO Pecurice — Bar, u kojem je evidentirana
predmetna parcela, upisan teret »morsko dobro«, Ministarstvo finansija je zatraZilo
mislienje JP »Morsko dobro« - Budva. U dostavljenom misljenju ovog javnog preduzeca
br.0206-183/24 od 19.09.2016.godine, se posebno navodi da, u ovom kao i svim sli¢nim
sluajevima kada nije moguce utvrditi granicu morske obale u smislu ¢lana 3 Zakona o
morskom dobru, koja je javno dobro, prirodno bogastvo i dobro u op3toj upotrebi, ovo
preduzecée, ima generalni stav da zemlji$te u zoni morskog dobra, ne bi trebalo da bude
predmet prodaje ve¢ eventualno dugoro&nog zakupa.



Uprava za nekretnine Crne Gore — PJ Bar, na zahtjev Ministarstva finansija uradila je
procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti, koja je utvrdena na iznos od 34.131,00 €
odnosno 302,04 € po m2

Imajuéi u vidu da se u konkretnom slugaju radi o katastarskoj parceli koja se naiazi u zoni
morskog dobra, koja s obzirom na dato misljienje JP »Morsko dobro« ne moze biti u
privatnoj svojini, odnosno predmet kupoprodaje, Ministarstvo finansija cijeni da predmetnu
katastarsku parcelu treba dati u zakup, pri éemu predlaze da pocetna cijena zakupa, na
javnom nadmetanju, na godiSnjem nivou iznosi 10% ukupno procijenjene vrijednosti,
odnosno 3.413,10 €. Navedeni iznos godiSnje zakupnine se predlaze s obzirom da se
procjenjuje da ¢e se na ovaj natin ukupno procijenjena vrijednost predmetne
nepokretnosti, prihodovati kroz relativno kratak period (10 godina), pri ¢emu bi se Ugovor o
zakupu zakljuéio na period od 5 godina uz mogucnost produzenja.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore sadrzan je u Zakonu o drZavngj
imovini (»Sllist CG«, br.21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1, kojim je propisanc da:
"Nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima
svojinska oviaicenja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada Crne Gore.., &lanu 39 st. 1i 2 kojim
je propisano da se: "Stvari i druga dobra u drZzavnoj imovini mogu davati u zakup, kao i da
se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne
stvari mogu davati u zakup na period od 5 godina, uz moguénost produzenja.. i ¢lanu 40 st.
1 kojim je propisano da se: "Prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj
imovini  vr§i javnim nadmetanjem ili na osnovu prikuplienih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom...



Predlog

UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI
Zakljuéen dana ____04.2017. ( aprila dvije hiljade sedamnaeste) godine, izmedu:

CRNE GORE - VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA, sa sjedistem u
Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u daliem

tekstu:Zakupodavac), koje zastupa ministar Darko Radunovi¢, od oca , roden u
, dana A ) godine, sa prebivalistem u , Uica broj
, drzavijanin Crne Gore, jmbg: , liéna karta, broj , izdata od PJ

Podgorica, dana A ) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina,

ovlagcen zakljuécima Vlade Crne Gore broj od 2017.( aprila dvije hiljade

sedamnaeste) godine i

ZAKUPAC, roden u dana godine, sa mjestom

prebivalista u : , ulica JMB licna karta

broj , izdata od PJ , dana ' godine, (u daljem tekstu:
Zakupac)

Clan 1.
Zakupodavac kao vlasnik — imalac prava svojine, daje u zakup na pet godina (od dana
zaklju¢enja ovog ugovora) uz moguénost produZenja zakupa, Zakupcu nekretninu iz lista
nepokretnosti broj 1628 KO Pecurice, Opétina Bar, ozna&enu kao: katastarska parcela:
broj 3574/6 (plan 16, skica 16/87), povrSine 113m?, po kulturi Suma 5 klase, u svojini
Crne Gore sa pravom raspolaganja Vlade Crne Gore.

Clan 2.
Istekom roka iz ¢lana 1 ovog Ugovora zakup se produzava za isti period, pod istim
uslovima, ukoliko nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka
zakupa pismeno ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog
ugovora ili zatraZi promjenu odredbi ovog ugovora u slede¢em periodu trajanja zakupa.--

Clan 3

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodiSnje zakupnine Zakupodavcu placa godiSnje
unaprijed iznos od 3.413,10 € ( tri hiljade Cetiri stotine trinaest eura i deset centi), koju
cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio u postupku javnog nadmetanja za
davanje u zakup nepokretnosti odrzanom u Ministarstvu finansija dana
(slovima:) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa postupka javnog nadmetanja
za davanje u zakup nepokretnosti na period od 5 godina, uz moguénost produZenja, broj

od (slovima:) godine.

Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodi$nji zakup uredno i u cjelosti uplatio na
racun Zakupodavca broj 832-52007-55, o ¢emu je kao dokaz Zakupodavcu predao
ovjerene primjerke upiatnice.

Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana plac¢anja
rate zakupa za prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana



dospijeca.

Clan 4.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da se katastarska parcela, koja je predmet
zakupa, nalazi u zoni morskog dobra, koje je upisano u listu nepokretnosti broj KO
Pecurice, Opstina Bar, da ih ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica.

Clan 5.
Ugovorne strane mogu sporazumne otkazati dalje vaZenje ovog ugovora na nacin kako
je isti zakljuéen.
Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u
roku od 7 (sedam) radnih dana u cielosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos
zakupnine na godignjem nivou) do dana do kojeg je isti zakljugen.
Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i neplacéanje zakupa u
ugovorenom roku, ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

€lan 6.
U slucaju otkaza ili isteka ovog Ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da
predmetnu katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i
nepokretnih stvari i instalacija i iste dovede u prvobitno stanje.

U slugaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog &lana predmetnu katastarsku parcelu ne
dovode u prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaséen da isto uradi o trosku Zakupca, u
skladu sa zakonom.

Clan 7.
Naknada za rad notara i ostale troskove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz
¢lana 1. ovog Ugovora, snosi Zakupac.

Clan 8,
Sve sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da
rijese sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce ugovraju nadleznost Osnovnog suda u
Podgorci.

Clan 9.

Sastavni dio ovog ugovora &ine:
-List nepokretnosti broj 1628, KO Pegurice, Opétina Bar,
-Zakiju€ci Viade Crne Gore, broj sa sjednice od

-Zapisnik sa postupka javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti,-------—. -

Clan 10

Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Zakupodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
Zakupac (1)
Uprava za nekretnine ~ Podruéna jedinica (D
Poreska uprava — Podruéna jedinica )




Uprava za imovinu - Podgorica(1)

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa — Podgorica (1)

Vrhovni drzavni tuzilac (1)

UGOVARACI:

ZA ZAKUPODAVCA, ZA ZAKUPCA,
Vladu Crne Gore- Ministarstvo finansija
MINISTAR,
Darko Radunovi¢






