UGOVOR
0 KUPOPRODA]I NEPOKRETNOSTI

Kojeg dana 13.02.2014.godine (trinaestog februara dvije hiljade cetrnaeste godine) u
Podgorici, zaklju¢uju ugovorne strane:

1) "Zetagradnja” Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu iz Podgorice.si sjedistem u
Podgorici, na adresi Bulevai V Proleterske bb, p.fah 111, 81000 Podgorica, koje je u

Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici registravano pod brojem 5-0030114.
mati¢ni broj 02278383, pretezna djelatnost: lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada,
Sifra djelatnosti: 4120, PIB: 02278383, koje zastup a punomocnik Silvana Zdravkov, od
oca Zarka, . _

“va - i ; na osnovu opsteg (gencralnog)
punomocja, sacinjenog kod Notara Anke Stojkovic sa sluzbenim sjediStem u Podgorici u
ulici Vuka Karadzica broj 13. u formi notarskog zapisa pod oznakom UZZ-br.45/11 od
19.12.2011.g. (devetnaestog decembra dvije hiljade jedanaeste godine), u daljem tekstu:
Prodavac, i

Uvodne napomene
Clan1

Ugovorne strane su se saglasile da, u skladu sa Predugovorom o kupoprodaji
nepokretnosti br482 od 16.03.2012.g., (Sesnaestog marta dvije hiljade dvanaeste
godine), zakljuce ovaj Ugovor u cilju utvrdivanja svih bitnih elemenata i uslova za
realizaciju kupoprodaje nepokretnosti, stambenog prostora - stana i garaznog mjesta, u
stambeno-poslovnom objektu, kojeg je Prodavac, kao investitor i izvoda¢ radova, izgradio
na urbanistic¢koj parceli UP1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ..Blok VI - zona 6" -
izmjene i dopune u Podgorici, na osnovu gradevinske dozvole - rjeSenja Glavnog grada
Podgorica - Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivote sredine Bro):
Up.08-361/11-605 od 06.03.2012.g. (Sestog marta dvije hiljade dvanaeste godine).

ligovorne stranke konstatuju da je Prodavac u ugovorenom roku ispunio sve obaveze iz
Predugovora, i to: izgradio stambeno-poslovni objekat, obezbijedio sprovodenje etazne
razrade objekta i njegov upis u katastar nepokretnosti, obezbijedio sprovodenje
tehnickog prijema objckta, i obezbijedio upotrebnu dozvolu za zgradu, koja je izdata
rjeSenjem Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu zivotne sredine - Glavni
grad Podgorica, Broj: Up-08-362/13-83 od 26.12.2013.g.,(dvadesetSestog decembra dvije
hiljade trinaeste godine).




Predmet kupoprodaje
Clan3
Prodavac prenosi u svojinu Kupcu stan po principu .kljuc u ruke”, u stambeno-poslovnom
objektu na urbanistickoj parceli UP1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Blok VI -
zona 6" - izmjene i dopune u Podgorici, koji je u listu nepokretnosti broj 4577 KO
Podgorica |, na katastarskoj parceli broj 1146/71, u zgradi broj 1, upisan kao stambeni
prostor, ukupne povr$ine 69m?, sprat P3, oznake PD 250, i garazno mjesto, ukupne
povriine 13m?, sprat 2P, oznake PD 67, a sve prema Semi iz Glavnog projekta sa kojim se
Kupac nakon uvida u projekat Saglagio.----««-sseeme e

Kupac izjavljuje da je prije zakljucenja ovog ugovora izvrsio neposredan uvid u izgradeni
objekat i identifikovao predmet prodaje, te utvrdio da isti u cjelosti odgovara
karakteristikama iz Glavnog projekta, crteza i kataloga stanova i garaza, kao i mjerama
povrSine stana i garaZe iz iste dokumentacije u granicama dogovorenih edstupanja od +
B0/ mreemrmmmmmmmmmmsmaseemeemeemmme e emmeseesmsmeeseeee—me=—eeemeeseeeeeese—n—e——e————m————as.eoen—————

Kupoprodajna cijena
Clan 4 _
| Ukupna kupoprodajna cijena za predmetni stan i garazno mjesto iz ¢lana 3 ovog Ugovora
iznosi 90.300,00€ (slovima: devedesethiljadatristotine eura), koju je Kupac u cjelosti
izmirio Prodavcu. Cijena obuhvata porez na dodatu vrijednost na osnovnu cijenu.-----------
Saglasnost za uknjizbu
Clan 5

Prodavac izjavljuje da je saglasan da se Kupac moze nesmetano na osnovu ovog
Ugovora, bez daljeg prisustva i saglasnosti Prodavca, uknjiziti kod Uprave za
nekretnine Podrucna jedinica Podgorica, na stanu u stambeno-poslovnom objektu
na urbanistickoj parceli UP1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Blok VI -
zona 6" - izmjene i dopune u Podgorici, koji je u listu nepokretnosti broj 4577 KO
Podgorica I, na katastarskoj parceli broj 1146/71, u zgradi broj 1, upisan kao
stambeni prostor, ukupne povriine 69m?, sprat P3, oznake PD 250 , i garaino
mjesto ukupne povrsine 13m?, sprat 2P, oznake PD 67, kao vlasnik, sa obimom
prava svojine 1/1, bez tereta i ogranifenja.---———--——=--sss e e
Kupac je saglasan da, 0 njegovom trosku, zahtjev za upis prava svojine na predmetnom
stanu i garaznom mjestu, kod Uprave za nekretnine P] Podgorica podnese Notar.---------

............................ B L T L L T T —

Primopredaja nepokretnosti
Clan 6
Ugovorne styane su saglasne da Kupac stice pravo da ude u posjed predmetnih
nekretnina nakon zakljuéenja ovog Ugovora, u vezi ¢ega se Prodavac obavezuje da
nepokretnosti preda Kupcu u narednom roku od 7 (sedam) dana. Primopredaju
predmetnih nepokretnosti ugovorne stranke e izvrsiti putem odgovarajuceg zapisnika.--

Danom preuzimanja nepokretnosti, na Kupca prelaze sva prava i obaveze u pogledu
daljeg svojinskog rapolaganja predmetnom nepokretnoscu (porezi na nepokretnosti,
tekuci i svi ostali troSkovi). Kupac je u obavezi da prije preuzimanja nepokretnosti,
zaklju¢i sa nadleznim javnim preduzeéima i ovlaSéenim privrednim drustvima
odgovarajuce ugovore o isporuci komunalnih usluga, ukiju€ujuéi i obavezu Kupca da
nakon zaklju¢enja ugovora o kupoprodaji kod notara, zaklju¢i na osnovu istog, kao
dokaza o vlasnistvu, odgovarajuéi ugovor o prikljucenju i ugovor o snadhijevanju
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elektricnom energijom sa ED Podgorica i FC Snabdijevanje, a u protivnom Prodavac nete
biti odgovoran za uskracenje ovih usluga Kupeu.---==--==smmmmmmmmm e

Clan 7
Ukoliko Prodavac, svojom krivicom, ne ispuni obavezu iz ¢lana 6 stav 1 Ugovora ni u
naknadnom reku od 7 (sedam) dana, Kupac ima pravo na jednostrani raskid Ugovora,
kojeg ¢e utiniti jednostranom izjavom volje u formi notarskog zapisa pred Notarom, i
povracaj placene cijene sa kamatom (6% na godiSnjem nivou) u roku od 15 (petnaest)
dana od dana dostavljanja Prodavcu preporucenog pismenog obavjeStenja Kupca o
FASKIAU U govora, s m s oo s e
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava, Prodavac, na osnovu ove notarski
obradene isprave, izri€ito izjavljuje da je saglasan da ¢e se podvrgnuti neposrednom
prinudnom izvrSenju bez odlaganja na novcanim sredstvima koja se nalaze na racunima
kod poslovnih banaka. U slu¢aju nelikvidnosti ratuna Prodavca, izvrienje ¢e se sprovesti
na ostaloj imovini Prodavca. lzvr$ni otpravak ovog notarskog zapisa Notar ¢e izdati
Kupcu na njegov zahtjev, a na osnovu isprava koje dokazuju da Prodavac, svojom
krivicom, nije ispunio obavezu iz ¢lana 6 stav 1 Ugovora, kao i isprava koje dokazuju
visinu potrazivanja Kupea.—==——----mrremmmmrm e e e e e

Zastita od pravnih nedostataka

Clan 8
Prodavac garantuje da nije sa trecim licem prije ovog Ugovora zakljutio bilo kakav ugovor
ili predugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti je primio kaparu od bilo kojeg
treceg lica, niti zakljutio bilo kakav drugi ugovor sa tre¢im licem, koji bi ogranicio ili
uslovio prava Kupca na predmetnim nekretnimama. -« oo ssss s
Prodavac garantuje Kupcu punu zastitu od pravnih nedostataka (evikcije), a narocito
garantuje da je jedini titular prava svojine na predmetnim nepokretnostima.-----------------
Prodavac garantuje Kupcu da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava trecih
lica koja isklju¢uju ili ogranicavaju njegovo stef¢eno pravo, kao i da iste nepokretnosti nisu
predmet bilo kakvog spora niti da je pod zabranom raspolaganja.--------===-s-mmmereeenrmoneees

Clan 9
U slu¢aju da nastupi bilo kakvo ogranifenje stefenog prava Kupca u odnosu na
predmetne nepokretnosti od strane treceg lica, Prodavac je duzan da na poziv Kupca
oslobodi u razumnom roku nepokretnosti od prava ili pretenzija treceg i pruZi Kupcu

punu pravnu zaStitu njegovih prava s
.............. B s e e

Obaveza Prodavca iz stava 1 ovog ¢lana, kao i pravo Kupca da se poziva na pravne
nedostatke, gasi se | prestaje istekom zakonskog roka za zastitu od evikcije.----=--==-==seeuer
Garancija za izvedene radove
Clan 10
Prodavac za izvedene radove daje garantni rok od 2 (dvije) godine, a za ugradenu opremu
garantni rok njenog proizvodaca. Garantni rok pocinje da tece od dana sprovedenog
tehnickog prijema objekta i izdavanja upotrebne dozvole.--===s-ssememmmemcmmmr e
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Clan 11
Prodavac se obavezuje da u garantnom roku, po prijavi Kupca, o svom trosku otkloni sve
kvarove i nedostatke koji nastanu eventualnim nestru¢nim ili nekvalitetnim izvedenjem
radova, 1 1o U najkracem razumnom TOKUL -== s e
Prodavac nema obavezu da otkloni kvarove i nedostatke koji nastanu usljed djejstva vise
sile, nestrucnog ili nemarnog koriScenja stana i ugradene opreme, kao ni one koji su
NAMETNIO PO ZEOK OV AT === m oo e e e

Opste odredbe o uslovima koriséenja nepokretnosti

Clan 12
Kupac ima obavezu da predmetnu nepokretnost i zajednitke prostorije u objektu koristi
u skladu sa propisima kojima se reguliu obaveze i nacin koriSéenja posebnih i
zajednickih djelova zgrade (Zakon o svojinsko-pravnim odnosima, Zakon o odrzavanju
stambenih zgrada i dr.), a u protivnom Kupac odgovara za sve posledice koje nastanu iz
nepridrzavanja propisanih obaveza.---------ssms s
Kupac je duzan da predmetni stan upotrebljava isklju¢ivo u svrhu stanovanja u njemu, pri
¢temu je duzan da stan koristi sa paznjom dobrog domagina.----=--======-s=semmmmmmmararananaens
Kupac odgovara za Stetu na objektu koja nastane koriS¢enjem stana protivno njegovoj
namjeni i svrsi, kao i protivno zakonu. Kupac je duzan da snosi trodkove odrzavanja
objekta, u skladu 52 ZaKOMOM = mmmmm e e e
Kupac je duZan da predmetno garaino mjesto upotrebljavaju iskljuCivo u svrhu
garaziranja u njemu, pri ¢emu je duzan da garaino mjesto koristi sa paznjom dobrog
a0 8 T TR
Kupca odgovara za Stetu na objektu koja nastane kori§¢enjem garaznog mjesta protivno
njegovoj namjeni i svrsi, kao i protivno zakonu. Kupac je duZan da snose troSkove
odrzavanja objekta, u skladu sa ZaKONOM === smmmmmm e

Clan 13
Kupac nema pravo da spoljnu fasadu objekta narusava bilo kakvim dodatnim radovima
(zastakljivanje balkonskih povriina, postavljanje dodatnih klima uredaja, TV antena,
reklama i sli¢no), kao ni da izvodi radove koji uti¢u na konstrukciju i stabilnost objekta.---
U protivnom, Kupac je odgovoran za Stetu prema ostalim vlasnicima posebnih djelova
objekta, u skladu $a ZaKom oM e em e

Zavrsne odredbe
Clan 14
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji proisteknu iz ovog Ugovora
rjeSavaju sporazumno i prijateljski u duhu dobrih poslovnih obicaja, poslovnog morala i
Pravmog posStenja.——-—mrm e e e ee e
U suprotnom, ukoliko ugovorne strane ne nadu zajednicki sporazum, eventualni sporovi
rjiesavace se kod nadleznog suda u POdgorict --smsmeessem s se s e
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Clan 15
Troskove sastavljanja i ovjere ovog Ugovora kod Notara, kao i sve naknadne trogkove koji
nastanu u njegovoj realizaciji kod Notara i nadleZnih organa placa Kupac.

Clan 16
Na sve odnose ugovornih strana koji nijesu uredeni ovim Ugovorom, shodno ce se
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih propisa.-------essseemeccas
Clan 17

Ovaj Ugovor, kao zapis o potvrdi privatne isprave, Notar Ce izdati u 1 (jednom)
originalnom primjerku izvornika za arhivy, a po 1 (jedan) otpravak izvornika Notar ce
izdati ugovornim strankama.---

Clan 18
Ovim Ugovorom, stranke su saglasne te ovla8¢uju Notara, da u slucaju potrebe izvrsi
ispravke Stamparskih i drugih tehnickih gresaka u tekstu Ugovora, bez daljeg ucesca
ugovornih stranaka, te podnese Upravi za nekretnine P} Podgorica i drugim nadleznim

drzavnim organima zahtjev za ispravku greske.--------—--—-sememm e ees e
PRODAVAC KUPAC
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