PREDLOG

Na osnovu ¢lana 239 stav 1 i ¢lana 240 a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), ¢lana 27 tacka 5, ¢lana 28 tacka 2 i ¢lana 38 stav
1tad. 218 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 2/18,34/19138/20) i ¢lana 38 tacka
8 Statuta OpStine ("SluZbeni list CG - OpStinski propisi”, broj: 3/19), uz prethodnu saglasnost Vlade
Crne Gore br. od . godine, Skupstina Opstine Gusinje ,na sjednici odrzanoj
dana 2021. godine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

. OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, na&in, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje naknade.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u mu$kom rodu podrazumjevaju iste izraze u zenskom
rodu.

Clan 3

Priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vr$i se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiéta plaéa se naknada.
Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) placa
investitor.

Naknada se obracunava po m’ neto povrSine objekta i po m’ otvorenog prostora na parceli
namjenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjestaja o reviziji.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade
(,Sluzbeni list CG*, broj 60/18).

Clan 5
Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od:

1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
2) prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog zemljidta, zona, vrste objekata; i
3) ucesca investitora u komunalnom opremaniju.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na
osnovu pripadajuce vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu kriterijuma
vrijednosti lokacije, i iznosi:

LOME o, 1
Zong g 0,80
Zona lll............. 0,50




Clan 7

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata (PUP-Prostorni urbanisticki plan;
DUP-Detaljni urbanisticki plan) i katastarskih opétina:

PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
.Obuhvata prostor koji zahvata ,, Dio podrucja definisanog PUP-om opétine Plav u dijelu za Gusinje
[ to ulice Bosanska ,u $irini od 50 m sa obje strane .“

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
..Obuhvata prostor koji zahvata podruéja definisanom PUP-om opétine Plav u dijelu za Gusinje" -
Centar koja nijesu obuhvacena | zonom .

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
,Obuhvata prostor koji zahvata , ravni¢arski dio naselja Dolji i ravni¢arski dio podru¢ja Dosudja
definisanom PUP-om opstine Plav u dijelu za Gusinje".

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:
»-Obuhvata prostor koji zahvata ,,ostala seoska podru¢ja opostine Gusinje definisanom PUP-om

u i

opstine Plav u dijelu za Gusinje“,

Clan 8

Iznos naknade po m2 neto povrsine objekta obracunava se kao proizvod prosjecnih troskova
komunalnog opremanja i koeficijenta komunalne opremljenosti po zonama i iznosi :

'ZONA 1 1l 11l IV
Iznos | 11 7 4 3
(€/m?) |
|
Clan 9

Komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta investitor moze izvrsiti pod uslovima:

-da nadlezni organ prethodno sporazumom odobri predmetno opremanje;

-da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremaniju, ili zakljucio sporazum odnosno pribavio saglasnost viasnika nepokretnosti;
-da se opremanje izvr$i na bazi revidovanog Glavnog projekta, izradenog u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata;

-da se opremanje odnosi na izgradnju uredaja i objekata komunalne infrastrukture, do prikljutka na
urbanisti€¢ku parcelu investitora;

-da troskovi komunalnog opremanja koji su odobreni od strane nadleznog organa ne prelaze iznos
utvrdene visine naknade za komunalno opremanje;

- da nadlezni organ odobri projektnu dokumentaciju, cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije
i da saglasnost na predmjer i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jediniéne cijene
ne mogu biti vece od najniZih cijena iz tendera koje je sproveo nadlezni organ lokalne uprave u
prethodnoj godini za istu ili sliénu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga, odnosno cijena na koje je
nadlezni organ lokalne uprave dao saglasnost u prethodnoj godini kada se radi o tenderima koje je
sproveo investitor u neki od projekata u opstini, koji su na Listi razvojnih projekata u odobrenih od
strane Vlade Crne Gore;

- da strucni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vréi nadlezni organ
lokalne uprave.
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Medusobna prava i obaveze izmedu Opétine i investitora, ureduju se ugovorom.

Konacan obracun izmedu Opstine i investitora izvr$ice se po ispostavljenom i ovjerenom Konaénom
izvjestaju o izvrSenom struénom nadzoru nad gradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su
predmet ugovora.

Il. NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 10

Naknadu, utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan za planiranje prostora, imovinu i zasitu
zivotne sredine (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) (u daljem tekstu: Zakon) i ovom odlukom.

Postupak se pokrec¢e podnos$enjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleZznom organu.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana, dostavija se revidovani idejni, odnosno glavni projekat i izjava
revidenta sa potrebnim podacima za obra¢un naknade za komunalno opremanje, odnosno oslobadanje ili
umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i Zakonom.

Clan 11

Nadlezni organ Opstine, po pravosnaznosti rjeSenja iz ¢lana 10 stav 1 ove odluke, uplate cjelokupnog
iznosa odnosno prve rate i dostavljanja sredstava obezbjedenja, izdaje investitoru potvrdu kao dokaz o
uredenosti odnosa u pogledu plaé¢anja naknade za uredivanje gradevinskog zemljidta.

Clan 12
Novcani iznos naknade investitor placa u ukupnom iznosu jednokratno, ili u mjeseénim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva pla¢anje naknade za komunalno opremanje u cjelokupnom
iznosu u roku od 15 (petnaest) dana od dana pravosnaznosti rjesenja.

U sluCaju placanja u ratama, investitor je duzan uplatiti 50% utvrdenog iznosa naknade, u roku od 15
(petnaest) dana od dana pravosnaznosti rjeenja iz &lana 10 stav 1 ove odluke, dok preostali iznos utvrdene
naknade, moze platiti u 12 jednakih mjesecnih rata.

Rok za placanje naknade u mjesecnim ratama moze biti i kraéi na zahtjev investitora.

Kod placanja naknade u ratama ukoliko investitor zadocni sa pladanjem zaradunace mu se kamatna
stopa propisana Clanom 95 Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 13

Kod placanja naknade u ratama investitor je duZan da obezbijedi sredstva obezbjedenja plac¢anja, i
to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", za utvrdeni
iznos naknade, u skladu sa vazecim zakonskim propisima ili bankarsku revolving garanciju "bez
prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjese&nih rata utvrdene naknade i mjenicu.
Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da
obezbijedi hipoteku prvog reda na nepokretnosti &ija vrijednost mora biti za 50% veéa od vrijednosti
preostalog duga;

- fizicka lica, mjenicu i hipoteku na predmetnoj nepokretnosti.

Ako se vrijednost nepokretnosti poveca za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka se odnosi i na
poboljsanje nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke).

Sredstva obezbijedena iz ovog ¢lana, ne iskljuéuju pravo Opstine na pokretanje postupka izvréenja i
sudskog postupka u cilju naplate svojih potrazivanja.

Ukoliko investitor zadocni sa placanjem tri mjeseéne rate, smatrace se dospjelim cjelokupni iznos
duga, pa ¢e Opétina aktivirati sva predvidena sredstva obezbjedenja.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom investitor je duZan da od ovlagéenog lica obezbijedi procjenu
vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko Opétina ima interesa i
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katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom
opremaniju lokacije, pod uslovom da nepokretnost nije ranije zalozena.

Clan 14

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta odnosno rusenje legalno izgradjenog objekta, radi izgradnje novog
u postojecim gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradjena povrSina, a ne zahtjeva se dodatno komunalno
opremanje lokacije, naknada se ne placa.

Odredba stava 1 ovog Clana ne primjenjuje se na objekte koji nijesu izgradeni u skladu sa zakonom
(nelegalni), osim objekata koji su izgradeni u periodu kada za njihovu izgradnju nije bilo potrebno izdavanje
gradevinske dozvole, za lokalitet na kojem je izgraden objekat, za koje se pribavlja dokaz Uprave za
nekretnine sa podacima o povrsini objekta.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rusenje radi nove
izgradnje novog objekta u vecim gabaritima, za razliku u povrsini investitor pla¢a naknadu u skladu sa ovom
odlukom. .

Clan 15

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:

- objekte kojim se rjeSava stambeno pitanje, za 50%;

- objekte u biznis zoni, za 30%;

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 30%;

- objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica, za 100%;

- solarni kolektor za potrebe objekta do 100 eura po m2, a najvise do 50% obracunate naknade;

- pretvaranje posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju odnosno
poslovne prostorije u posebni ili zajedniCki dio stambene zgrade, za 70%;

- potkrovlja, za 70%:

- rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojecim gabaritima ako je
potrebno dodatno komunalno opremanje, za 50%;

- rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u registar
kulturnih dobara, za 60%;

- garaze, za 20 %:

- vjerske objekte, za 50%; i

- jednokratno pla¢anje naknade za 20 %

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢&lana, investitor je duzan da dostavi izjavu revidenta
o ispunjenosti uslova o plac¢anju naknade o umanjenom iznosu, u skladu sa Zakonom.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog c¢lana dostavlja se dokaz da investitor i ¢lanovi
njegovog domacinstva nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore i izjavu 0 kuénoj
zajednici i broju ¢lanova porodicnog domacinstva.

U slu¢aju iz stava 1 alineja 3 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od konacnog
izvjestaja stru¢nog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole, dostavi od nadleznog drZzavnog
organa odgovarajuci akt (odobrenje, saglasnost, prijavu i dr.) sa preciziranjem djelatnosti koja se u
predmetnom objektu obavlja.

Za objekte iz stava 1 alineja 6 ovog ¢lana obracun se vrsi na osnovu lista nepokretnosti i rjesenja
nadleznog organa o pretvaranju.

U sluéaju iz stava 1 alingja 10 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od konaénog
izvjestaja strucnog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi konacni izvjestaj
struénog nadzora.

Ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokaze iz ¢lana 239 st. 4 i 7 Zakona, kao i akte iz st. 23,4506
ovog Clana, ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno umanjenje
naknade, naknada se utvrduje bez odnosnih umanjenja.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz st. 12, 13 i 14 istog ¢&lana,
odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz stava 2 istog ¢lana se utvrdi
da investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadlezni organ po sluzbenoj duznosti pokrece postupak
donosSenja rjesenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz st. 7 i 8 ovog Clana, vrsi po sluzbenoj duznosti nadlezni organ.




Clan 16

Za objekte iz Clana 227c Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) visina naknade se utvrduje u skladu sa odredbama ove odluke.

Clan 17
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vréi nadlezni organ lokalne uprave.
Clan 18

U slu€aju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja nadlezan je Osnovni sud u Plavu.

Ill. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 19

Postupci zapocCeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije donijeto pravosnazno rjesenje,
okoncace se po odredbama ove odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podnosenje zahtjeva nadleznom organu
lokalne uprave za obraun naknade za komunalno opremanje.

Clan 20

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o utvrdjivanju naknade uredjivanje
gradjevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", broj 14/15).

Clan 21

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski
propisi".

Broj: ;
Gusinje 2021. godine

Skupstina Opstine
Predsjednik Skupstine
Bujar Hasangjekaj




