Izvjestaj o reviziji planskog dokumenta: LSL ,Mareza*, Glavni grad Podgorica
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1ZVJESTAJ O REVIZIJI PLANSKOG DOKUMENTA N
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Opétina / naselje: . Podgorica
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‘Odluka Viade Crne Gore o
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planskih dokumenata  Broj: 07-3643 od 30.11.2017 ("Sl. list CG." br. 83/2017)
‘Rjesenje Ministarstva odrzivog ;
razvojaiturizma | Broj101-2310/70-10d28.12.2017.

Savjet za reviziju planskih dokumenta je razmatrao rijeSenje planskog dokumenta LSL
,Mareza", Glavni grad Podgorica, i s tim u vezi utvrdio sljedece:

1. Ovim planskim dokumentom se obraduje vangradsko podru¢je Glavnog grada, koje
je rijetko naseljeno i koje je PUP-om Glavnog grada Podgorice namijenjeno za sport i
rekreaciju. S obzirom da se u kontaktnoj zoni, odmah uz granicu LSL, nalazi
vodoizvoriste rijeke Mereze, planskim rjeSenjem je bilo potrebno u najvecoj mogucoj
mijeri zastiti podrucje LSL, a sve intervencije u okviru LSL planirati u skladu sa
najstrozim kriterijumima zastite Zivotne sredine. Istovremeno, u skladu sa
smjernicama PUP-a, trebalo je planirati izgradnju sportsko-rekreativnih povrsina za
potrebe stanovni§tva Podgorice i $ire,_kompatibilno ograni€enim uslovima lokacije,
$to nije uradeno.

2. PUP-om Glavnog grada Podgorice u poglavlju 10.2.1. Smjernice prostornog
uredenja vangradskog podruéja, Predvideni planski dokumenti za podrucje
Zapadnih _brda planirano je: ,Na prostoru uz rijeku Sitnicu, Velje Brdo i izvoriste
Mareza, kao i dijelu koji pripada teritoriji op&tine Danilovgrad, isticu se hidroloski
fenomeni koji, zajedno sa vegetacijskim kompleksom i vidikovcima, predstavijaju
specijalni oblik zastite prirode oznaten kao predio posebnih prirodnih vrijednosti.
Marezu, kao izvoriste Podgorice, potrebno je zastititi i uredivati kao zonu rekreacije,
bez povredivanja prirodnih i pejzaznih kvaliteta. Za ovaj prostor je predvidena i izrada
prostornog plana podrudja posebne namjene, koji bi osim podgoricke obuhvatio i dio
danilovgradske opétine.

a. Potrebno je zabraniti gradnju na poljopriviednom zemljistu, izuzimajuci
objekte koji sluze kao servis poljoprivredi i tako aktivirati znacajne komplekse
poljoprivrednog obradivog zemljista.

b. Osim poljoprivrede, treba razvijati sportsko-rekreativni i izletniki turizam.
Nezagadena okolina, divlja priroda, itd, nude velike mogucnosti za ovakav
razvoj.”

3. Za potencijaino za$ticeno podrucje (oznacen kao predio posebnih prirodnih
vrijednosti) PUP — om je predvidena izrada PPPN, kojim bi prostor Sitnica — Mareza -
Velie brdo dobio izletnicki karakter. S obzirom da se zahvat LSL Mareza zalazi svojim
istoénim dijelom u potencijalno zasti¢eno prirodno podruéje, za cijeli prostor je trebalo
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najprije_uraditi PPPN_&ime bi se odredili rezimi zastite, uredenja i sveobuhvatnog
kori$éenja prostora (uze i Sire okruZzenje).

Takode, plansko podrugje nalazi se na lokalitetu otvorenog toka Mareze. Plan se nije
bavio regulacijom Mareze $to je obaveza definisana planom viseg reda. PUP - om
Glavnog grada za $ta se navodi "uraditi regulaciju toka rijeke Mareze, usljed
plavijenja putnog pravca Podgorica - Mareza - uredenje vodotokova i obala tzv.
_naturalnim” nacinom podrazumijeva upotrebu materijala kao Sto je kamen i zemljane,
zatravijene nasipe, kao i zelene pojaseve visoke ..". Treba napomenuti da
funkcionalni dio ¢&ini i kompleks ugostiteliskog objekta — restorana ,Mareza“ sa
ribnjakom koji se nalazi sa isto¢ne strane granice LSL, i koji, s obzirom da se nalazi u
granicama GUR Podgorica, nije u obuhvatu LSL.

U tom smislu, potrebno je da se planirano rjeSenje postavi bitno drugacije u odnosu
na koncept predviden Nacrtom LSL. Na ovom podru¢ju nema osnova za planiranje:
tolikog broja novih objekata na usitnjenim urbanistickim parcelama, nove BRGP i
broja novih stanovnika i korisnika. Bez obzira na ostvarene urbanisticke pokazatelje
(indeksi zauzetosti i izgradenosti) na nivou plana, planirana BRGP i planirana
spratnost nije u skladu sa: karakterom neposredne okoline zasticene zone
vodoizvorista, predjelom posebnih prirodnih vrijednosti, potrebom formiranja zastitnih
zelenih pojaseva i oéuvanjem poljoprivrednih povrsina.

Plansko rje$enje ove LSL bi trebalo da ide u pravcu: zastite povrSinskih i podzemnih
voda i poljoprivrednog zemljista, njihovog odrzivog kori§¢enja (u skladu sa nosecim
kapacitetom prostora), uklapanja planiranih objekata u pejzaz, predio posebnih
prirodnih vrijednosti, oéuvanja i revitalizacije kulturnog pejzaza. Potrebno je planirati
jedan kompleks sa sportsko-rekreativnim sadrZajima, u skladu sa potrebama
koris¢enja gradana i posjetilaca Podgorice i Danilovgrada, a za preostali dio lokacije,
koji se ne predvida za sportske i rekreativne sadrzaje dati smjernice za pejzazno
uredenje u funkciji zastite vodoizvoriéta i poljoprivrednu proizvodnju.

lzgradnju sportsko-rekreativnog kompleksa potrebno je planirati u skladu sa
smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorice i Pravilnika o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Priru¢nika za planiranje i uredenje
javnih prostora u Crnoj Gori, kao i Priru¢nika za planiranje stambenih naselja u Crnoj
Gori, a koje se odnose na sport i rekreaciju. U cilju oCuvanja poljoprivrednog
zemljita, ali i racionalizacije infrastrukture, neophodno je definisati i ograniciti zonu
izgradnje pratecih objekata i locirati ih uz saobracajnice.

. Zakonom o poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 015/92
od 10.04.1992, 059/92 od 22.12.1992, 059/92 od 22.12.1992, 027/94 od 29.07.1994,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)
predvideno je da “Trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista
moze se vrditi samo ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa
detaljnom razradom predvidena promjena namjene”.

Na osnovu izvoda iz PUP-a “Podgorica”, na djelu zahvata LSL "Mareza” namjena

povrsina nije uskadena sa planom vi$eg reda tj. vrSi se prenamjena poljoprivrednog
zemlji$te u povrsine za sport i rekreaciju. (vidjeti sliku ispod)
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Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta u &lanu 53 navodi da se na
poljoprivradnim povrsinama mogu planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja
poljoprivrednim zemljitem, a povrsine za sport i rekreaciju to nisu.

10. Na veéem dijelu LSL planirana je prenamjena poljoprivrednih povrsina u skladu sa
PUP Glavni grad Podgorica, ali nije naglasena potreba da se ispostuje norma
navedenog zakona: “U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, u slu¢aju njegovog
priviemenog koriéenja za nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog
poljoprivrednog zemljidta, placa se naknada, ako ovim zakonom nije drukcije
odredeno.” LSL “Mareza” treba uskladiti sa PUP-om i Zakonom o poljoprivrednom
zemljistu.

U nastavku su date detaljne sugestije i primjedbe na osnovu kojih treba korigovati predmetni
plan:

TEKSTUALNI DIO PLANA

o Tekstualni dio strukturirati (raspored i sadrzina poglavlja — tema i nazive poglavija) prema
Pravilniku — ¢lanovi 2 — 11.

e Za sve slike, karte, fotografije, tabele, grafikone, $eme i sl. uskladiti numeraciju, dati naziv i
navesti izvor.
Korigovati tekst tamo gdje nije na crnogorskom jeziku.
Ispraviti tehnicke greske.

1. OPSTI DIO

1.1. Polozaj i granica planskog podrucja, opis granice i povr$ina plana
o Navesti gdje podrugje LSL administrativno pripada (Glavni grad Podgorica, opétina Podgorica,
naselje Tolosi)
e Navesti sve katastarske parcele koje su u zahvatu LSL (cijele ili dijelove) sa naznakom K.O. —
raspodijeljeno po KO
e Dopuniti sa tabelom sa koordinatama prelomnih tagaka. Koordinate staviti u tabelu sa gridom,
oznatiti u zaglavlju tabele X; Y i redni broj (tacke)

1.4. Pravni osnov
e Pravni osnov su dokumenti koje je sacinila opstina PG - Odluke, programski zadatak i ugovor
sa obradiva¢em. Dopuniti
e Navesti pune nazive Odluka, broj i datum dono$enja
e Navesti Odluku o izradi SPU
Navesti broj i datum Ugovora o izradi plana

1.5. Planski osnov
e |z ovog poglavlja ukloniti dio ,... — uz Parizanski put (put Mareza)” jer striktno takva formulacija
ne postoji u PUP Glavnog grada Podgorice i upodobiti sa Tabelom 10.4: PUP Glavnog grada
Podgorica: pregled drzavnih planskih dokumenata, urbanistickih projekata (UP) i lokalnih
studija lokacija (LSL) pod brojem 32. LSL ,Mareza”

2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza prirodnih karakteristika planskog podruéja

(geografski polozaj, reljef ireg podrugja, konfiguracija terena, hidrografske karakteristike, geolodke karakteristike, seizmicnost
lokacije, pedolodke karakteristike, klimatske karakteristike, flora i vegetacija, fauna i biodiverzitet, predjeli, ocjena stanja
prirodnih karakteristika)

e Prvipasus je primjeren PUP-u pa ga treba izostaviti.

o Navesti preciznije topografiju predmetnog plana - zahvat LSL je u Ljeskopoljskom lugu, na
obali rijeke Trednjice, itd., a narogito kote terena, koji je gotovo ravan, a koje su od oko 32
mnv do oko 35 mnv.

o U poglaviju InZenjerskogeoloske karakteristike nema konstatacija podobnosti terena za
urbanizaciju, o njegovoj stabilnosti, da li ima ili nema klizista, vododerina, jaruga ili drugih
pojava koje ukazuju na nepovoljne terene za razlicite aktivnosti (npr. nivo podzemne vode)

o Dio teksta koji se odnosi na seizmiénost formirati kao posebno poglavije Seizmicke

karakteristike.

Strana 3 of 16



lzvjestaj o reviziji planskog dokumenta: LSL ,Mareza®, Glavni grad Podgorica

U poglavlju Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena treba navesti koliki je nivo podzemne
vode, spomenuti da kroz podruéje LSL proti¢e rijeka TreSnjica (u dva kraka), a u kontaktnoj
zoni je rijeka Mareza, koje povremeno, u vrijeme hidroloskog maksimuma, plave okolni teren.
U poglaviju Klimatske karakteristike navesti izvore prikazanih podataka, a zbog primjene
solarnih kolektora i fotonaponskih panela bilo bi poZeljno da se prikazu podaci o intenzitetu
Suncevog zragenja.

U poglavlju Zasticena prirodna dobra i ekoloski znacajni lokaliteti u drugom pasusu ukloniti dio
koji se odnosu na kanjon rijeke Cijevne jer nije u kontaktnom podrucju.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova (topografija, klima, inZenjersko-geoloske karakteristike i
dr.) bi trebalo da se odnosi na zastitu Zivotne sredine - prije svega povrSinskih i podzemnih
voda, zastite objekata i infrastrukture od poplava, kao i na oguvanje pejzaza, a ne samo na
izgradnju i urbanizaciju. Ocjena koja je orijentisana samo na izgradnju i urbanizaciju treba da
bude uslovljena, ogranigena smjernicama i uslovima i data u odnosu na PUP-om planirane
namjene i ograniéenja.

2.2.-2.3. Analiza postojeéeg stanja podruéja obuhvacenog planom - Analiza postojecih fizickih

struktura, objekata infra i suprastrukture
(namjena i kapaciteta, postojecih fizickin struktura, objekata infra i suprastrukture (sa podacima o izgradenim objektima,
ukljucujuéi i neformalne objekte)

Uopéte nije izvr$ena analiza postojece detaljne namjene povrsina (poljoprivredne i Sumske
povréine, povréine pristupnih i seoskih puteva, povr§ine kanala i povrsinskih voda, povrsine
moévara — vlaznih livada, povrdine za turizam-ugostiteljstvo i sl.), a na osnovu ¢ega se vrsi
analiza odnosa postojeceg i planiranog. Dopuniti bilansima postojeceg stanja (sa podacima sa
karte br.4 koju treba dopuniti)

Na slici na str. 16 oznatiti lokaciju LSL, navesti naziv ilustracije i izvor. Djelove teksta koji se
ne odnose na podrucje LSL treba izostaviti.

Uz podatke o ugostiteliskom objektu ,Imanje Knjaz' navesti kategorije smjestajnog i
restoranskog dijela, sa brojem apartmana i lezaja, te brojem sjedista u zatvorenom dijelu
objekta na terasi. Navesti i kapacitet parkinga.

Navesti do koje visine — kote se plavi ugostiteljski objekat ,Imanje Knjaz".

Obavezno konstatovati da li je i gdje doslo do gradevinskih radova kojima je promijenjena
konfiguracija i karakter prirodne obale rijeke Tresnjice.

Nedostaju opisi i ocjena postojeceq stanja PejzaZnog uredenja — dopuniti.

U poglaviju 2.3.1. Saobracajna infrastruktura treba opisati i saobracajne povrsine u zahvatu
LSL (parkinzi (javni, interni), ulice, pjesacke saobracajnice, mostovi, biciklistiCki saobracaj,
stajalidta javnog gradskog prevoza, sa opisom lokacija i nivoa uredenosti. Nedostaje podatak
o udaljenosti i vremenu putovanja do gradskog jezgra Podgorice —ima ga u tekstualnom dijelu
PUP-a na strani 433 (Tabela P1.13: Dostupnost pojedinih naselja do gradskog jezgra Glavnog
grada) — dopuniti. Nedostaje ocjena o (ne)zadovoljenju potreba za parkiranjem — dopuniti.
Nedostaje ocjena transportnog sistema - postojece ulice, trotoari, parkinzi - dopuniti.

U poglaviju 2.3.2. Hidrotehnicka infrastruktura ukloniti dio sa naslovom Vodoizvoriste jer su ti
podaci ve¢ jednom prikazani u drugim djelovima teksta. U dijelu pod naslovom MreZa ne
spominje se postoje¢i magistralni cjevovod DN800 koji postoji u grafickom prilogu Plan
hidrotehnicke infrastrukture. Treba navesti odakle i dokle ide taj cjevovod, a u pomenutom
grafickom prilogu oznagiti precnik uz postojeci cjevovod DN250. Navodi se da je ,Dio
postojeéeg vodovodnog sistema je veé u upotrebi za pojedine lokalne stambene i ugostiteljske
objekte.”, a ti cjevovodi nisu prikazani u odgovaraju¢em grafickom prilogu — dopuniti.

Navesti da li ima rigola i kanala za odvodnjavanje saobracajnica, poplo¢anih i drugih povrsina
i gdje se nalaze.

Uopéte nije navedeno na koiji nadin se odvode i pre¢is¢avaju, ako se preid¢avaju, otpadne
vode iz ugostiteljskog i drugih objekata.

Nedostaje opis i udaljenosti 1. i 2. zone sanitarne zastite vodoizvori$ta ,Mareza" od zahvata
LSL.

Nedostaje ocjena stanja postojece hidrotehnicke infrastrukture — dopuniti.

U poglavlju 2.3.4. Elektroenergetska infrastruktura ukloniti Sliku 2. Jednopolna Sema 10 kV
mreZe, novoprojektovano stanje, jer joj nije mjesto u ovom poglavlju, vec treba da stoji u dijelu
teksta koji se odnosi na planirano rje$enje. Ovo poglavlje treba dopuniti sa podacima na kaji
natin je postojeca elektroenergetska infrastruktura zasticena od poplava. Nedostaje ocjena
stanja postojece elektrotehnitke infrastrukture — dopuniti.

Poglavlje 2.3.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura nedostaje ocjena stanja postojece
elektronske komunikacione infrastrukture — dopuniti.

U poglaviju 2.3.5. Upravijanje otpadom ukloniti kompletan tekst jer je opsteg tipa, primjereniji
PUP-u. Dopuniti podacima i opisom na koji nacin se vr$i prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada, zelenog otpada, masti i ulja iz ugostiteljstva. Da li je postojeci broj kontejnera
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dovoljan? Da li se vr§i selekcija otpada? Kako se tretiraju otpadne masnoce iz ugostiteljskog
objekta? Kakav je tretman zelenog otpada? Da li ima divijih deponija otpada, gdje se nalaze,
koji je vrsta otpada na njima i koja je koli¢ina otpada u pitanju?

Ocjena stanja u organizaciji, koriS¢enju i uredenju prostora - jasno izraZzene razlike izmedu
rieSenja u planovima i stanja u prostoru; prikaz pozitivnih tendencija u prostornom razvoju; mogucnosti
riesavanja konflikata u prostoru
o Uopéte nema ovog poglavlja — dopuniti sa: opste urbano uredenje, ocjena postojecih urbanih
karakteristika prostora, acjena saobracajne i infrastukturne opremljenosti prostora, dostupnost
javnog prevoza i pratecih djelatnosti.

2.4. Analiza postojece planske dokumentacije
o Na pogetku ovog poglavija kod smjernica pozvati se na 70.2. 1. Smjernice prostornog uredenja
vangradskog podrucdja u PUP-u. - dopuniti

Analiza uticaja kontaktnih zona i uzajamnih uticaja

o Osim navodenja lokacija u susjedstvu za koje je predvidena detaljna urbanisti¢ka razrada,
neophodno je analizirati posebne rezime zastite podrugja LSL (predio posebnih odlika), kao i
zonu zadtite vodozvorista i druge rezime ekoloske zastite kontaktnog podrucja (npr.
poljoprivreda, rje&ni tokovi, kanali za navodnjavanje i dr.).

e Dopuniti i u tekstualnom i u grafickom dijelu LSL (ili u ilustraciji u tekstu) sa detaljnim
namjenama iz GUR Podgorice. Takode dopuniti opisom namjena, rezima i dr. i ilustracijom za
kontaktne zone gdje PUP-om nije predvidena izrada LSL, kroz opste kategorije namjene
povréina iz PUP Glavnog grada Podgorice i PUP Opétine Danilovgrad.

2.5. Ocjena iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora
e Vrlo jasno je iskazan javni interes da ,/nicijativu za izradu ovog planskog dokumenta podnijelo
je preduzede “Vodovod i kanalizacija” doo, u kojoj se kao osnovni cili_navodi ocuvanje
prirodnog _resusra_vodoizvori§ta Mareza, sa kojeg se vodom snabdijeva viSe od 60%
stanovnistva grada, a $to je u interesu Glavnog grada Podgorica.”, a sa druge strane je
navedeno da , je primijen manji broj zahtjeva i prijedloga korisnika prostora koji su se
odnosili na omogucavanje izgradnje na vlasnickim parcelama, u maksimalnim kapacitetima
prema parametrima plana, §to je ovim planskim rjeSenjem uvaZeno u mjeri koliko je to bilo
moguce u odnosu na ogranicenja zbog blizine vodoizvorista.”. Planiranim rje$enjem nije
dovoljno i jasno ostvaren osnovni cilj iz inicijative JP ,Vodovod i kanalizacija”, dok se vise
nego $to kontekst podrugja nalaze (uz samu granicu 1. zone sanitarne zastite vodoizvoridta i
podrutja koje predstavlja specijalni oblik zatite prirode oznagen kao predio posebnih
prirodnih_vrilednosti), izaslo u susret izgradnji zgrada na vlasnickim parcelama. Nije se

planirala zaétita i uredenje kao zona rekreacije bez povredivanja prirodnih i pejzaZnih

kvaliteta.

Ekonomsko - demografska analiza
e Uopste nije izvrena ekonomsko - demografska analiza — dopuniti, ima sasvim dovoljno
podataka u PUP-u

Problemi, ograniéenja i potencijali - opremljenost infrastrukturom, seizmi¢nost i sl.

¢ Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

« Da li postoje ogranigenja u smislu prvog stepena zastite vodoizvorista Mareza koji je uz samu
granicu LSL, nivoa podzemnih voda, seizmi¢nosti, izgradnje na kvalitetnim poljoprivrednim
povréinama koje treba oCuvati u najveéoj mogucoj mjeri, opasnost od poplava, dostupnost
javnog prevoza sportsko-rekreativnim sadrzajima i dr.

s Takode, jedno od najvaznijih ograni¢enja je opasnost od povrsinskog i podzemnog zagadenja
vodoizvorista

o Opisati potencijale podrugja LSL u smislu zastite i o€uvanja predjela, razvoja poljoprivrede,
sport i rekreaciju, gradsko izletiste (ne samo potencijale za urbanizaciju i izgradnju, koji bi
trebalo da su ograniceni)

o Jedan od bitnih konflikata je nelegalna gradnja i neadekvatan tretman otpadnih voda u zoni
zastite vodoizvorista

o Predmetno podruje, sa kontaktnim podrugjem, treba prikazati na posebnoj karti ,Ograniéenja,
konflikti i potencijali razvoja”

Tabelarni prikaz prostornih pokazatelja (Pokazatelji postojeceg stanja) str. 17
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Tabela Numeri¢ki pokazatelji postojeceg stanja zahtijeva sljedece promjene i dopune:

1. Kod Zbirnih pokazatelja postojeceg stanja indekse iskazati kao bruto i neto, dati Ukupnu
bruto razvijenu gradevinsku povréinu (BRGP), povrsine svih postojecih detaljnih namjena -
postojeceg kori$cenja zemljista i objekata.

2. Prikazati povrsinu pod zelenilom, orijentacioni broj stanova i stanovnika i korisnika
prostora, gustine (bruto i neto) stanovanja i koriScenja po hektaru.

3. U tabeli (ali i u kartografskim prilozima — analiza postoje¢eg stanja) oznaciti objekte
izgradene bez gradevinske dozvole ili sa prekoracenjem iste, kao i bonitet objekata, te koji
se objekti uklanjaju, a koji se zadrzavaju.

3. Opsti i posebni ciljevi

PLAN

Poglavlje 3.1. je identi&no poglavlju 3.2. Poglavlje 3.2. dopuniti sa konkretnim ciljevima razvoja
lokacije u okviru LSL. U tekst poglavija 3.1. dodati opéte ciljeve kojih ima u Programskom
zadatku za izradu ove LSL.

4.1. Koncept planskog rjesenja

Pasus ,Prednosti i ograni¢enja“ treba formirati u posebno poglavije u tekstu, koje prethodi
planiranom konceptu (kao $to je ranije reCeno). Dopuniti.
Poglavlje ,Plansko opredjeljenje" vise odgovara posebnim ciljevima u poglaviju 3.2.
Planirani koncept u poglavlju ,Prostorna organizacija“ nije jasan, ili preciznije, prikazano
plansko riedenje sa predloZzenom izgradnjom i nije u saglasnosti sa opredjelienjima iz
poglavija ,Prostorno-planski koncept®i ,Smjernice".
Sve &to je navedeno u poglaviju Prostorna organizacija gotovo u potpunosti_nije u skladu sa
prikazanim pogetnim postavkama plana o formiranju ,ekskluzivne zone sporta i rekreacije”, uz
,uvazavanje prirodnih vrijednosti lokacije kroz limitiranje planirane zauzetosti prostora i
podsticanje maksimiziranja slobodnih i zelenih povrsina“, narotito kada se pogledaju graficki
prilog Planirana namjena povrsina i tabela 6.3. Bilans povrsina. Takode, sadrZaji mjeSovite
namjene nisu precizirani, tako da se u sprovodenju moze potpuno promjeniti karakter podrucja
u odnosu na cono $to je planirano PUP-om.
Neophodno je na nivou plana dati precizne namjene planiranih objekata, u skladu sa
postavkama i ogranicenjima PUP-a. U poglaviju 4.6. Prostorne konstante na podrucju
Glavnog grada, tatka 2 je definisano: ,..Svi posebno zasticeni objekti prirode i potencijalni
objekti zastite predstavijaju ograni¢enje za razvoj drugih djelatnosti. Razvoj u tim podrucjima
podreden je rezimu zaétite.... Potencifalni objekti zastite prirode su: kanjon Cijevne, podrucje
Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Moraée sa pritokama (Ribnica, Zeta) (od Krivog mosta na
Zabjelu do granica planskog podrucja Podgorice). U istom poglaviju, tatka 5 stoji:
...Prioritetna zastita je namijenjena izvoristima, vodozahvatima i podzemnim izdanima, kao i
zasliti vodotoka i jezera od zagadivanja. Obavezna ogranicenja za razvoj drugih djelatnosti
opredijeliena su rezimom zadtienih zona izvorista i vodozahvata. Obaveza je i istraZivanje i
opredjeljenje zastitnih zona svih izvorista i bunara, kao i pracenje kvaliteta izdani i
preduzimanje potrebnih mjera, ...".
Plansko rie$enje u svim svojim_elementima gotovo da nije u skladu sa PUP-om Glavnog
grada Podgorice poglavlie 10.2.1. Smjernice prostornog uredenja vangradskog podrucja,
Predvideni planski dokumenti za podruéje Zapadnih brda, kao i gore navedenim Prostornim
konstantama.
Planskim rje$enjem je prostor LSL od smjernicama predvidenog podrugja za sport i rekreaciju
praktitno pretvoren u podrugje za izgradnju poslovnih i stambenih objekata sa dominantnim
utedcem ove povréine namjene u ukupnoj povrdini LSL. Ovako planirano riesenje, kao i
gabariti postojece izgradnje, ovo prirodno i potencijalno zasticeno podrucje ¢e pretvoriti u
podrugje bez bitnih prirodnih i ambijentalnih karakteristika i vrijednosti sli¢no prostoru i
,ambijentu’ uz Cetinjski put u dijelu kroz Donju Goricu, dakle zonu raznih prodavnica,
.poslovanja“ i sli¢no.
Nepovolian odnos prema povr§inama za sport i rekreaciju se ogleda i u tome da:
— su vedée urbanistitke parcele i to one uz ili blize glavnoj saobracajnici planirane za
mjeSovitu namjenu;
— je povréina namijenjena za sport i rekreaciju 8,12 ha ili oko 33 % prostora LSL, dok je za
mjeSovitu namjenu 14,27 ha, odnosno oko 57 % ukupne povrsine LSL;
- je povrézina prosje¢ne urb. parcele za sport i rekreaciju 3011 m’, aza mjesovitu namjenu
6207 m";
— je uobiajeno da sport i rekreacija zahtijevaju vece povrdine, odnosno vece urbanisticke
parcele, planskim rje$enjem su veée urb. parcele opredijeliene za mjeSovitu namjenu, a
manje za sport i rekreaciju, $to nema struénog uporista;
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~ je 16130 m? BRGP namijenjeno za sport i rekreaciju i u okviru toga 4000 m’ za
poslovanje, a 34660 m? za mjesovitu namjenu;

- 32 % BRGP planirano za sport i rekreaciju; i preko 68 % uce$¢a BRGP iste namjene u
ukupnoj BRGP u zahvatu LSL;

- je indikativan, ali i nejasan proracun broja korisnika, maksimalan ili minimalan?, jer na
309 smjestajnih jedinica, za koje nije navedeno da li su stanovi, hotelski smjestaj (sobe i
apartmani), prema tabeli dolazi 1020 stanovnika/gostiju, Sto predstavlja 3,30 stanovnika
ili gosta po smjestajnoj jedinici, pa je na ovaj nadin omoguceno i stanovanje kao
namjena;

— je plansko rjesenje podredeno privatnim interesima viasnika parcela uz glavnu pristupnu
ulicu, dok je javni interes — sport i rekreacija stanovnika i posjetilaca Podgorice u drugom
planu.

Neophodno je obrazloziti za koje vrste sportskin objekta su planirani ovi kapaciteti
(specifikacija sportova i objekata na osnovu Zakona o sportu). Takode, potrebno je obrazloZiti
planiranu spatnost (2-3) nadzemne etaZe, s obzirom da je za potrebe vecine sportskih
objekata dovolina spratnost od jedne nadzemne etaze, a da visina objekata mora biti u skladu
sa posebnim propisima, a_narotitoe u _ambijentu podru¢ja koje predstavlja specijalni oblik

zastite prirode oznaéen kao predio posebnih prirodnih vrijednosti.

Planskim rje$enjem nedopustivo je planirati_saobracajnice koje prekrivaju ili presjecaju
postojeée kanale (kat. parcela 4196/2), koji sluZe za odvodnjavanje i navodnjavanje.
Usitnjavanje podrugja LSL na pojedinaéne UP nije princip koje je adekvatan formiranju
jedinstvenog sportsko-rekreativnog kompleksa. Korigovati - formirati jedistven kompleks.
Neopravdano planiranje preko 50000 m? BRGP objekata na prostoru sa vrlo visokim nivoom
podzemne vode i koji je gotovo redovno plavijen.

Planskim rjeSenjem treba definisati sportsko-rekreativnu zonu kao jedinstven kompleks, u
okviru koje je moguce razvijati eksluzivne sportski rekreativne sadrZaje, kao i komplementarne
sadrzaje (ugostiteljstvo i usluge), vodeci ratuna o ogranicenjima lokacije i strogim uslovima
zadtite Zivotne sredine. Takode, unutar sportsko-rekreativnoh kompleksa treba definisati zone
za izgradnju otvorenih i zatvorenih sportskih objekata, zone za pejzaZno uredenje i izletnicki
turizam, zone za lociranje ugostiteljskin objekta, zonu parkinga (predvidjeti i odredeni broj
mjesta za ugovoreni prevoz — autobusi i mini busevi), zone stajali$ta javnog prevoza
(autobusii taksi), zone u funkciji sporta i rekreacije i dr. Ove zone bi saobracajni pristup imale
sa postojeéeg puta koji ide uz sjevernu granicu LSL, a ostale saobracajnice unutar podrucja
LSL ukinuti ili svesti na minimum.

Definisati lokacije — zone za postavljanje dovoljnog broja kontejnera za &vrsti komunalni otpad.
Sportsko-rekreativni kompleks dimenzionisati prema normativima PUP-a. Predvidjeti
mogucénost fazne izgradnje, kao i rezervne povrdine (postojece poljoprivredne povrsine) u
sluéaju potrebe za prosirenjem kompleksa.

Kompleks sporta i rekreacije planirati sa $to vec¢im udjelom zelenih parkovskih (nezastrtih)
povréina (u skladu sa smjernicama pejzazne arhitekture), ograniiti kolski pristup unutar
kompleksa na minimalnu mijeru i usloviti kori$¢enje elektri¢nih vozila, forsirati biciklisticki
saobradaj (kako unutar kompleksa, tako i kao sredstvo prevoza do podrucja LSL); zonu
parkinga posjetilaca i zaposlenih locirati uz ulaz u kompleks.

S obzirom na proklamovanu ekskluzivnost i jedinstvenost podrugja, razmotriti raspisivanje
urbanisti¢ko-arhitektonskog konkursa za ovu lokaciju.

U planiranom rie§enju tretirati podruéje LSL kao ekoloski osetljivo, pribliZno kao Natura 2000.
Iskoristiti moguénost aktiviranja postojeéih kanala, postojecih poljskih puteva i staza uz njih,
afirmisati ribnjake i dr. poljoprivrednu proizvodnju, kanale, mogvarna i viazna podrucja (vlazne
livade) u sportske i edukativne svrhe i sl.

Planiranim rie$enjem uz saobraéajnice, a narogito uz vrlo frekventnu Ulicu Partizanski put nisu
predvideni zeleni pojasevi za zatitu od buke, pa njihovu Sirinu treba predvidjeti u skladu sa
PUP-om.

Kroz smjernice i uslove posebnu paZnju obratiti na zastitu od poplava, odnosno odrzavanja
vodotoka i kanala sa posebnim senzibilitetom za stani$ta vodenih ekosistema i vlaZnih livada.
Planirana rje$enja uskladiti sa posebim rezimima zastite definisanim u Zakonu o vodama i
Pravilniku o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvorista i
ogranic¢enjima u tim zonama (,Sl. List CG"br. 66/09)

Namjena povrsina

Nema ovog poglavlja — dopuniti. Neohodno je precizirati detaljne planirane namjene u skladu
sa Smjernicama prostornog uredenja vangradskog podrucja, Predvideni planski dokumenti za
podrudje Zapadnih brda (poglavlie 10.2.1. PUP Glavnog grada Podgorice).

Opisati distibuciju odredenih namjena u okviru LSL.
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Dopuniti — koje su moguce aktivnosti na podrugju LSL, uklju¢ujuéi i ugostiteljske usluge u
okviru sportskih objekata, a u skladu sa gore navedenim smjernicama, posebnim zakonima i
podzakonskim aktima i normativima koji regulidu pojedine oblasti i bez ugrozavanja Zivotne
sredine i osnovnu funkcije — sporta i rekeracije, pejzaznog uredenja, zastita voda...

6. Analiticki podaci plana

Urbanistiéki parametri na nivou urbanisticke parcele

Urbanisticke parametre treba uskladiti sa konceptom planiranja jedinstvenog sportsko
rekreativnog kompleksa.

6.3. Bilans povrsina - Zbirni numeri¢ki pokazatelji planiranog stanja

U poglavlju “6.3. Bilans povrsina” treba prikazatii i postoje¢u namjenu povrsina.

Prikazati ostvarene normative zelenila/korisniku; takode, prikazati odnos povr§ine zone gdje je
predvidena izgradnja sportskih kapaciteta u odnosu na slobodne i zelene povrsine

Prikazati potreban i ostvaren broj parking mjesta

Prikazati planirane urbanisti¢ke parametre po planskim jedinicama - po urbanistickim zonama
u okviru kompleksa

Prikazati planirane neto i bruto urbanisticke parametre u skladu sa Pravilnikom

Bilanse povréina po namjenama staviti na kraj poglavlja Namjena povrsina

U planiranom stanju, u posebnoj koloni, definisati oblik intervencije (izgradnja, dogradnja,
nadgradnja, ...) za svaku UP

4.3.1. Saobracajna infrastruktura

Nije obraden odnos prema DPP autoputa Bar-Boljare (odnosno DPP Jadransko-jonskog
autoputa) i njegovom planiranom koridoru, ukljuéujuéi suzeni koridor DPP Jadransko-jonskog
autoputa na podrugju Glavnog grada Podgorice.

Nigdje se ne pominju biciklistitke staze. Postoje na dijelu prema restoranu Mareza i trebalo bi
ih produziti i u ovoj zoni, gdje su dijelom planirane povrsine za sport i rekreaciju. Dati osvrt na
biciklisticki saobracaj.

Preuzeti iz PUP-a, saglasno vaZzeéem Pravilniku, normative za potreban broj parking mjesta,
koji se mora obezbijediti unutar urbanistickih parcela. Od toga, najmanje 5% parking mjesta
mora biti za osobe sa posebnim potrebama.

U tekstualnom dijelu, za saobracajnu infrastrukturu, najvise se paznje posvetilo uslovima za
projektovanje garaza, ali se mora dodati da nije dozvoljena gradnja podzemnih garaZa koje bi
mogle direktno uticati na normalno kretanje podzemnih voda, koje se krecu od vodoizvorista
Mareza prema rijeci Sitnici.

Predvidjeti stajalista za autobuse, barem do kruznog toka. Logi¢no je da, izgradnjom
planiranih sadrzaja, treba produZiti i postojecu autobusku liniju, kojoj je sada zadnja stanica
kod mosta. Dati osvrt na javni prevoz.

Navesti da je neophodno, na pjesackim prelazima, predvidjeti rampi za osobe sa posebnim
potrebama, saglasno normativima iz vazeceg Pravilnika.

Planiranim saobracajnicama nisu dodijeljene odgovaraju¢e parcele i oznake radi lakSe
identifikacije i efikasnijeg sprovodenja (npr. S1, S2, itd.), a ove ozneke vezati za tekstualni dio
LSL i za popreéne profile u grafickom dijelu LSL

Nije iskazan preciziran odnos prema postoje¢im kanalima za odvodnjavanje sa obje strane
saobracajnice Partizanski put, koja ide sjevernim dijelom podrugja LSL, kako u tekstualnom
dijelu, tako i u grafitkom dijelu LSL (postojece stanje i planirano rieSenje), a narocito vezano
za prosirenje popreénog profila navedene saobracajnice na 12,40 m (obostrani kanali nisu
prikazani ni u popreénom profilu za ovu saobracajnicu, ni u grafickom prilogu Saobracajna
infrastruktura.

U popre&nim presjecima iskotirati Sirine.

Urbanisticko-tehnitke uslove za saobradajne povrdine prebaciti na kraj tekstualnog dijela
plana gdje su i ostali UTU i smjernice, a ispred poglavija sa smjernicama i UTU dodati novi
naslov poglavija Separat sa UTU.

Normative za parkiranje prebaciti u dio sa ostalim UTU, dopuniti ih sa normativima za sve
planirane namjene, a u skladu sa normativima datim u PUP- Glavnog grada Podgorice.

Dio sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za saobracajne povrsine dopuniti sa: uslovom da nije
dozvoljeno planirati podzemne etaZe radi izgradnje garaze zbog plavijenja i vrlo visokog nivoa
podzemnih voda; uslovom da eventualne nadzemne garaze mogu imati najviSe dva nivoa;
odgovarajuci UTU za autobuska stajalidta; odgovarajuci UTU za staze i parkinge za bicikle
Tabelu Okvirni obradun za izgradnju planiranih saobracajnica prebaciti u poglavlje Ekonomska
projekcija
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Hidrotehnicka infrastruktura

Na lokaciji pravilno je predviden distributivni prsten DN80 i DN100 mm. Sa ovog cjevovoda ¢e
se snabdijevati svi planirani subjekti sa uravnoteZzenim pritiscima. Koli¢ine fekalnih voda su
korektno sradunate, a kanalizacioni kolektori su usmjereni na tri uredaja za biolodko
preéiscavanje i to 2 po 350ES i jedan 450 ES.

NaZalost, izvoriste Mareza vrlo ozbiljno je ugrozeno velikim brojem bespravno izgradenih kuca
u samoj zaétitnoj zoni izvorista Mareza sve do sela Daljam i do Svinjogojske farme u Spuzu.
To &to prije treba analizirati i preduzeti zakonske mjere, umjesto septickin jama ugraditi
uredaje za biolosko prec¢i§é¢avanje bez primarnih taloznika.

Uredaji moraju biti biolodki uz napomenu da nemaju primarni taloZnik i da se obezbijedi treci
stepen preéi¢avanja (dezinfekcija pre¢iscéenog efluenta hlorom ili UV lampama).

Za ugostiteljske objekte imanja ,KNJAZ® izgraden je adekvatan uredaj za biolosko
predi$éavanje bez primarnog taloznika koji je u funkciji oko 5 godina i besprekorno
funkcionige, a to obradiva& nije opisac. Inae zbog prosirenja objekata na imanju ,Knjaz*
planiraju izgradnju jo$ jednog uredaja.

Na objektu ,PLANTAZA" nedaleko od imanja ,KNJAZ" uskoro ¢e biti ugraden uredaj za
biologko preéiséavanje fekalnih voda (bez primarnog taloznika) kapaciteta 225 ES.
Atmosferske vode sa povr§ina zahvata LSL treba sakupiti i preko jednog ili vide kolektora
usmjeriti u pravcu povréinskih recipijenata. S tim $to prije ispustanja u recipijente treba ugraditi
separatore lakih naftnih derivata.

Nedostaju precizno definisani odnosi planiranih namjena prema 1. i 2. zoni sanitarne zastite
vodoizvorista ,Mareza®.

Nedostaje riesenje odvodenia i tretmana otpadnih voda do izgradnje PPOV — dopuniti.
Nedostaje rie$enje odvodenja i tretmana atmosferskih voda do izgradnje atmosferske
kanalizacije, separatora lakih naftnih derivata i upojnih jama — dopuniti.

Nedostaje rieSenje uredenja vodotokova i zastite od poplava.

Nedostaje opis riesenja planirane zastite od izlivanja nepregis¢enih fekalnih i atmosferskih
voda, sadrZaja iz separatora prilikom poplava.

Nedostaje opis rie$enja planirane zastite 1. i 2. zone sanitarne zastite u sluaju poplave i

zagadenja poplavnih voda fekalnim vodama i drugim zagadenjima.

Nedostaje opis riedenja planirane zastite vodovodne mreZe od poplava.

Nisu u tekstu i crteZu precizno definisani recipijenti u koje se upustaju preis¢ene fekalne vode
—vrlo precizno dopuniti.

Nisu u tekstu i crteZu precizno definisani recipijenti u koje se upustaju preéi$éene atmosferske
vode — vrlo precizno dopuniti.

Dopuniti vrio preciznim struénim obrazlozenjem zbog &ega su bioprecista od 450 ES, pojedini
separatori lakih naftnih derivata i upojne jame za atmosfersu kanalizaciju locirani uz sjevernu
granicu LSL, a koja je skoro u direktnom kontaktu sa granicom 1. zone sanitarne zastite
vodoizvoriéta Mareza, da li je to moguée, kakve su moguce posliedice u slu€aju ispustanja
otpadnih voda na ovim objektima i kakve su moguce posljedice u slu€aju poplava koje se sve
¢esdce dogadaju.

Nedostaju UTU za vodovod. hidrantsku mreZu, fekalnu kanalizaciju, atmosfersku kanalizaciju,
uredenje vodotokova i zastitu od poplava, ukljuéujuci i UTU za biopreistate, separatore lakih

naftnih derivata, upojne jame i za polaganje cijevi, uslove za upustanje preciséenih fekalnih i
atmosferskih voda u recipijente.

Smijernice i UTU prebaciti na kraj tekstualnog dijela plana u poglavije sa ostalim smjernicama i
UTU, a ispred poglavlja sa smjermicama i UTU dodati novi naslov poglavlja Separat sa UTU.

U prilozenom Separatu sa UTU u dijelu UTU za mjeSovitu namjenu u poglavlju Hidrotehnicka
infrastruktura na pocetku je re¢eno: ,S obzirom da se predmjetno podruéje nalazi na lokalitetu
otvorenog toka Mareza, koja se kasnije uliva u rijeku Sitnica, potrebno je izvriti adekvatnu
zaétitu ovih tokova od uliva fekalne i atmosferske kanalitacije. S tim u vezi je za jedan dio
podrugja LSL predvideno je da se neposredno prije izlivanja atmosferskih otpadnih voda u
Marezu izvréi separacija iste od lakih naftnih derivata.” iz ega proizilazi da se separacija

otpadnih atmosferskih voda prije izlivanja u Marezu ne vrsi za ostali dio podru&ja LSL, Sto je

nedopustivo, pa planirano rie$enje treba korigovati kako bi se sve otpadne atmosferske vode
prije izlivanja u recipijent pre¢iS¢avale u separatorima.

U prilozenom Separatu sa UTU u dijelu UTU za mjeSovitu namjenu u poglavlju Hidrotehnicka
infrastruktura re¢eno je: ,Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa
saobracéajnih i pjesatkih povriina odvesti u okolne zelene povréine., §to je u suprotnosti sa
prethodno navedenim — korigovati.

U priloZzenom Separatu sa UTU u dijelu UTU za mjesovitu namjenu u poglavlju Hidrotehnicka
infrastruktura re¢eno je: ,Predvideno je da sve ocedne vode budu prikupliene i upustene u
upojne jame ili ka otvorenim tokovima dok ¢e na kraju svih kolektora ugraditi separator lakih
naftnih derivata." — nedopustivo je zbog mogucéeg zagadenja tla, povrinskih i podzemnih voda
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planirati ovakvo odvodenje atmosferskih voda u otvorene tokove ili upustati u upojne bunare —

korigovati.
Cijene uredaja za biologko preci$¢avanje u ovoj LSL su precijenjenje za oko 30-35%. Tabelu

Procjenu vrijednosti radova prebaciti u poglavlje Ekonomska projekcija

Elektroenergetska infrastruktura

Nije definisan nadin zastite elektroenergetske infrastrukture od poplava — dopuniti.

U UTU precizno definisati naéin i udalienost polaganja kablova pored vodotokova i kanala
kao i naéin prelaska kabla (preko kanala nadzemno ili podzemno) kada kabl nije poloZen u
koridoru sacbracajnice.

Dio teksta (strana 39) koji se odnosi na izgradnju TS van planiranih objekata, prebaciti u dio
sa UTU, uz obaveznost formiranja posebne urbanistike parcele za takvu TS i da urbanisticka
parcela ima nesmetan kolski prilaz.

Uskladiti numeraciju poglavlja.

Djelove teksta (strane 38, 39 i 40) koji praktiéno predstavijaju uslove i smjernice prebaciti u
poglavlje Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata.

Poglavije Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata prebaciti na kraj tekstualnog dijela
LSL u dio sa smjernicama i UTU, a ispred poglavlja sa smjernicama i UTU dodati novi naslov
poglavlja Separat sa UTU.

Poglavlje Mjere energetske efikasnosti prebaciti na kraj tekstualnog dijela LSL u dio sa ostalim
smjernicama i UTU.

Poglavlje Orijentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog
osvjetlienja prebaciti u poglavlje Ekonomska projekcija.

Elektronske komunikacije

Dio u poglaviju Planirano rjesenje od pasusa (strana 49) ,Kucnu instalaciju za potrebe
elektronskih komunikacija treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehnickim
prostorijama. pa do kraja pasusa, prebaciti u dio sa smjermnicama i UTU

Tabelu Predmjer i predracun materijala i radova prebaciti u poglavlje Ekonomska projekcija

4.3.5. Upravljanje otpadom

Najveci dio podetnog teksta ovog poglavlju ukloniti jer se radi o opstim mjestima o otpadu i
konstatacijama koje se odnose na Crnu Goru i ponegdje na Glavni grada Podgoricu.

Planom nisu definisane lokaciie za postavljanje kontejnera, a imajuéi u vidu vrlo malu
udalienost zona 1. i 2. stepena zastite vodoizvorista ,Mareza" — definisati mjesta za
postavljanje kontejnera.

Planiranim rieéenjem nije_definisan tretman otpada iz: planiranih bioprecistata, separatora
lakih naftnih derivata, ugostiteliskih objekata (otpadne masnoce) i dr. — dopuniti.
Planiranim rie$enjem nije definisan tretman zelenog otpada.

Planiranim rje$enjem nisu definisani trodkovi upravijanja otpadom (izgradnja nisa za
kontejnere, nabavka kontejnera, odvozenje otpada).

Pejzazno uredenje

Na podetku ovog poglavija se navodi ,Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu
principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj namjeni povrsina.”, a u tekstualnom i
grafickom dijelu LSL nigdje nema ni principa ni valorizacije (postojeceg) zelenila, onda treba ili
navesti principe valorizacije, izvréiti valorizaciju zelenila ili ovaj dio re¢enice ukloniti.

Uopéte nema koncepta planskog rie$enja pejzafnog uredenja, osim pokuSaja da se
nadomjesti navodenjem smjernica (iz PUP-a) tipova zelenih povrSina po planiranim
namijenama povréina. Konceptom je trebalo iskazati odnos prema drvecu, vlaznim livadama,
vodotokovima i njihovim obalama, postojecem pejzaZnom uredenju ugostiteliskog objekta,
zelenilu zapustenih poljoprivrednih povrsina, itd. — dopuniti.

Uskladiti planirane kategorije zelenila u tekstualnom i grafickom prilogu.

U tekstualnom dijelu (poglavije 4.2 Pejzazno uredenje) izdvojena je kategorija u PovrSinama
ogranidenog koris¢enja - Zelenilo individualnih objekata sa zelenilom poslovnih i
administrativnih objekata (mje$ovita namjena). Dalje u tekstu su date smijrnice za pejzaZno
uredenje kategorije Zelenilo u mje$ovitoj namjeni. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (SI. list CG br.24/10) ne postoji navedena kategorija zelenila.
Planirana kategorija mora da je u skladu sa grafickim prilogom (list br. 11 - Pejzazno uredenje)
gdje se obradiva& plana opredjelio za Zelenilo poslovnih objekata (ZPO). U okviru navedene
kategorije, mogu se dati i uslovi za pejzaZno uredenje kompatibilnih namjena (stanovanje i td.)
kao podkategorija.

Umijesto termina koriéenja (javno, ogranieno) koristiti termin namjena.
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U smjernicama za pejzazno uredenje dati minimalni procenat ozelenjenosti po kategorijama.
Iste ugraditi i u Separat sa UTU.

U smjernicama za pejzazno uredenje treba dati tehnitke karakteristike bilinog materijala
(drveéa) kao za Zelenilo uz saobracajnice (visine, obimi td.}.

U okviru UTU i smjernica po pojedinagnim planiranim detaljnim namjenama pored smijernica
za ozelenjavanje treba dati i UTU i smijernice za uredenje pje$ackih povrSina, obala
vodotokova, sportskih terena, diegijih igrali§ta, postavijanje urbanog mobilijara, itd. — dopuniti.
Smjernice za ozelenjavanje preimenovati u Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za
pejzazno uredenje i prebaciti ih na kraj tekstualnog dijela LSL u poglavije sa ostalim
smjernicama i UTU, a ispred poglavija sa smjernicama i UTU dodati novi naslov poglavija
Separat sa UTU.

Urbanisticko-tehnicke uslove i smjernice za pejzaZzno uredenje podijeliti u opste, koji vaze za
sve i posebne, koji vaze za pojedine namjene — dopuniti.

Termin plac zamijeniti sa urbanisticka parcela.

Tekst u poglavlju Sportsko — rekreativne povrsine treba da stoji na pogetku poglavlja Pejzazno
uredenje i uz nesto razrade moZe se iskoristiti u opisu koncepta pejzaZnog uredenja prostora
LSL - prebaciti i dopuniti.

U istom poglavlju ukloniti dio teksta koji se odnosi na &etinarske vrste, jer podruéje LSL koje
ima visok nivo podzemne vode i periodiéno je plavljeno, nije pogodno za &etinarske vrste,
narocito autohtone.

U planu dati predlog biljnih vrsta. Dio teksta koji se odnosi na Vrste koje se preporucuju za
drvorede prebaciti u posebno poglaviie Predlog vrsta za ozelenjavanje ili Opéti prediog
sadnog materijala sa podgrupama za visoko, srednje i nisko zelenilo, uz predlog samo onih
vrsta koje opstaju u uslovima visokog nivoa podzemne vode i periodi€nog plavijenja.

U istom poglaviju u tabeli Ostvareni kapaciteti zelenila dodati % uce$¢a pojedinih tipova
zelenila u odnosu na ukupnu povrinu LSL i % uce$¢a u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanistickih parcela. Takode, u tabeli je navedeno da je 80% urbanistitke parcele pod
zelenilom (za sve navedene namjene), ¢ime je zanemaren podatak da su saobracajno-
manipulativne povréine i parkiranje planirane u okviru urbanisti¢kih parcela. Ovo ukazuje da je
nemoguce ostvariti navedeni procenat ozelenjenosti. Takode, na povrinama za sport [
rekreaciju, bilo da su u pitanju zatvoreni ili otvoreni tereni, nemoguce je ostvariti navedeni
procenat ozelenjenosti jer se u planu navodi "indeks zauzetosti iskazan za parcele ove
namjene odnosi se na povrSine pod objektima, dok povrsine pod oltvorenim terenima,
bazenima i sl. u nivou partera ne ulaze u proradun indeksa zauzetostr".

U istoj tabeli nedostaju podaci za ostale namjene (ZIK) — dopuniti.

Uopéte nema trodkova Pejzaznog uredenja — dopuniti.

Termotehnicke instalacije

[

Uops$te nema ovog poglavlja - dopuniti

Ekonomska projekcija

Dopuniti sa demografskom projekcijom i projekcijom broja korisnika.

SMJERNICE | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU) - Separat sa UTU
Ovo poglavlje strukturirati na dopuniti i korigovati na nacin kako slijedi:

Sve prethodno date sugestije i primjedbe koje se odnose na UTU, smjernice i mjere odnose
se i na ovaj separat i obratno.

Urbanisticko-tehnicke uslove podijeliti u opste, koji vaze za sve i posebne, koji vaze za
pojedine namjene — dopuniti.

Termin parcela svuda korigovati u urbanisticka parcela.

SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Separat sa UTU treba da sadrzi uslove i za druge planirane namjene (IOE, DS, VPS). Takode,
uslovi za pejzazno uredenje i dr. specifiéni uslovi treba da su sastavni dio i drugih planiranih
namjena.

Treba ukloniti dio ,zone nijesu definisane pojedinagne”, jer planom namjene moraju biti
definisane.

Nagin obraguna BRGP i zauzetost na UP je definisan Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine
i zapremine objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6, pa
ga treba i ovdje primjeniti.

Kada je u pitanju ogradivanje parcele treba precizirati da se to odnosi na urbanisticku parcelu.
Sokla (zidana) na prostoru ove LSL moZe biti problematiéna jer se time sprieava oticanje
vode u slu€aju poplave.
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e Uslovi za ozelenjavanje kao poglavije u tekstualnom dijelu LSL ne postoji, tako da taj naziv
treba korigovati u npr. Uslovi za pejzaZno uredenje.

e Kompletna poglavlja Zelenilo i Ocjena sa aspekta prirodnih uslova sa ovog mjesta treba
ukloniti i prebaciti u poglavije 2.1. Analiza prirodnih karakteristika planskog podrucja.

e UTU strukturirati jasnije dodavanjem odgovarajucih podnaslova, npr. Uslova za tretman
postojeéih objekata, uslova za legalizaciju, uslova u pogledu planiranih namjena, uslova za
uklanjanje postojeéih objekata, uslova za izgradnju, dogradnju i nadgradniju, uslova za mirujuci
saobracaj, uslova za nivelaciju i regulaciju, uslova za udaljenost od susjednih parcela i
objekata, uslova za ogradivanje urbanisti¢kih parcela, uslova za uslova za pejzazno uredenje
(po namjenama), uslova za arhitektonsko oblikovanje, uslova za energetsku efikasnost i sl.

e Dopuniti UTU za dogradnju i nadgradnju (tretman) postoje¢ih objekata: navesti koje su
intervencije moguée, uslove za oblikovanje pri dogradnji i nadgradniji (npr. Uskladivanje sa
postoje¢om arhitekturom objekta, potpuna rekonstrukcija cijele fasade i sl.)

o U poglaviju Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti i kulturne bastine navesti da
je PUP-om Glavnog grada Podgorice podrucje Sitnica-Mareza-Velje brdo planirano kao
potencijalni objekat zastite prirode i shodno tome planirati potrebne mjere zastite - dopuniti.

e U poglavlju Smjernice za zaétitu Zivotne sredine treba dati mjere zastite Zivotne sredine
predvidene u lzvjestaju o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ove LSL.

o Poglavije Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehnicko tehnoloSkih nesreca
dopuniti sa smjernicama i mjerama konkretno za lokaciju ove LSL, navodenjem obavezne
upotrebe propisa. Takode treba dati i mjere, smjernice, uslove za zastitu od voda (poplava).

e U poglaviju Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora
energije tekst podijeliti na sliedece djelove: 3tednja, pobolj$anje energetske efikasnosti,
kori§¢enje obnovljivih izvora energije.

o U poglavlju Smjernice za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom dati tatan naziv Pravilnika.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata sporta i rekreacije - SR
e Ukloniti stav da ,.se ukupna planirana BGP moZe uvecati za 30% u odnosu na zbir
pojedinacénih planiranih BGP, ali samo ako ukupna povrsina ukljugenih urbanistickih parcela
prelazi 4000 m?.” Ovoliko poveéanje kapaciteta na ovakav nacin nije opravdano.

Koordinate tacaka
e Kod koordinata tataka, naziv Koordinate tadaka urbanistickih parcela, korigovati u Koordinate
tacaka granica urbanistickih parcela, a naziv Koordinate tataka gradevinskih linija, korigovati
u Koordinate tataka nadzemnih gradevinskih linija (GL1).

Literatura i izvori
e Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

KARTOGRAFSKI DIO PLANA

o Nedostaje karta kontaktnog podrugja. U pogodnoj razmijeri prikazati poloZaj LSL i u odnosu
na GUR Podgorica, DPP za Jadransko-jonski autoput / Bar - Boljare, PUP Opstine
Danilovgrad (dopuniti), kao i podrucja zastite Zivotne sredine.

o U svim kartografskim prilozima granica LSL nije istovjetna i nije u skladu sa Pravilnikom —
korigovati.

e U svim kartografskim prilozima ucrtati granice, i oznaiti $rafurom/bojom i simbolom 1.1 2.
zonu zaétite vodoizvorista ,Mareza“ — dopuniti.

e U kartografskim prilozima sa saobrac¢ajnom infrastrukturom, ostalom infrastrukturom i
pejzaznim uredenjem u ,pedatu’ na mjestu gdje je ,odgovorni planer® treba sa stoji i ime
planera koji je odgovoran za tu fazu.

o  Svi kartografski prilozi treba da budu izradeni u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjlumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Opéta primjedba za elektronsku verziju plana

Nazivi fajlova treba da budu istovjetni nazivima djelova plana u analognom obliku (narotito u
grafickom dijelu — i pdf i dwg fajlovi). Na primjer: fajl LIST 8 - PLAN HIDROTEHNIKE je u stvarnosti
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE i sl. — provjeriti sve nazive listova/fajlova.
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00. Izvod iz PUP-a

U pogodnoj razmijeri dopunti sa izvodom iz karte A1 08 SMJERNICE | REZIMI ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE | KULTURNE | PRIRODNE BASTINE,

Navesti obradivata PUP-a, godinu donosenja, (,SI. list CG — opstinski propisi® ???7)

Granica LSL nije u skladu sa Pravilnikom — korigovati.

U legendi nedostaje granica LSL — dopuniti.

01, 02, 03. Topografsko katastarska podloga

Topografsko-katastarska podloga u elektronskoj verziji (dwg) nije sklopliena i nije
georeferencirana.

Zapadni dio zahvata plana nije snimljen sa dovoljnim brojem detaljnih tacaka. Naime,
katastarska parcela br. 4196/2 koja je upisana u katastarskoj evidenciji kao kanal i koja se
pruza u zahvatu plana u duzini od cca 240m uopste nije snimljena niti imamo bilo kakvu
predstavu niti o faktigkim dimenzijama kanala, niti visinsku predstavu o njegovom koritu. Ovo
ie narodito bitno imajuéi u vidu da je preko ove parcele planirana saobracajnica B-B.

Ista primjedba se odnosi i na k.p.br. 4683/8, koja je upisana u list nepokretnosti kao put, a o
kome nemamo nikakvu informaciju na geodetskoj podlozi postoje¢eg stanja, a njegova duzina
u dva kraka u zahvatu plana je oko 200m.

Takode, rijeka duz koje se pruZa isto¢na granica zahvata nije snimljena sa dovoljnim brojem
tadaka, jer na geodetskoj podlozi nema podataka o koritu rijeke, makar one strane koja ulazi u
zahvat plana, kao i o ogledalu vode.

U legendi oznaka nije za granica zahvata ve¢ za granica LSL — isprauviti.

Kod Koordinata prelomnih tadaka granice plana treba oznatiti u zaglaviju tabele: broj tacke, X
iY

Granica LSL nije u skladu sa Pravilnikom — korigovati.

Nejasno su prikazane ili snimljene obale vodotokova, pa za pojedine mostove nije ogigledno
dokle idu — dopuniti.

04. Postojece stanje

Potrebno je dopuniti sa sliede¢im podacima: spratnost svih objekata, vrsta kolovoznog zastora
na postojeéim putevima. staze, kultivisano zemljiste, novoprobijeni putevi, postojeci vazdusni
elektroenergetski vodovi, trafostanice (stubne) ukoliko ih ima, kanali, staze poplogane
povrsine, itd. ...

Kod poljoprivrednog zemljista (njiva, basta, vrt, voénjak, livada, pasnjak) oznaciti povrsine
najkvalitetnijeg zemljista (I — IV bonitetne klase)

Oznatiti uz pristupni put strelicama pravce za: naselje Mareza, naselje LuZnica, sa jedne
strane, odnosno Podgoricu, sa druge strane.

Uz vodotokove na karti napisati njihove nazive Trednjica, Mareza.

05. Planirana namjena povrsina

Oznatiti saobrac¢ajne povrdine oznakom (DS) u crtezu i u legendi. Oznatiti lokaciju javnog
parkonga i ukupan broj parking mjesta.

Oznaditi sve vodne povrine (rijeke i kanale) Srafurom i oznakom (VPS) u crteZu i u legendi u
skladu sa Pravilnikom.

Ucrtati lokacije (boksove) za kontejnere.

Definisati urbanistitke parcele potrebne veligéine za bioprecistace, separatore lakih naftnih
derivata i upojnih bunara, a koje imaju obavezan kolski pristup sa javne saobracajnice.

06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Gradevinska linija na UP 41 poklapa se sa linijom vodotoka ili je neposredno uz vodotok (UP
44), dok na UP 45, UP 52, UP 53 gradevinska linija nije definisana prema istom. Sa aspekta
vrijednosti pejzaza kao i sa aspekta zastite voda nije prihvatljivo graditi neposredno uz
vodotokove. Stoga je neophodno formirati zastitne pojaseve, odnosno na parcelama kroz koje
prolaze vodotoci formirati gradevinske linije koji treba da predstavljaju minimaino odstajanje
od linije vodotoka.

Posebno oznaditi i medusobno podijeliti parcele saobracajnica i iznaditi ih sa 1, 82, 83, itd.
Definisati urbanisticke parcele potrebne veliéine za biopretistace, separatore lakih naftnih
derivata i upojne jame, a koje imaju obavezan kolski pristup sa javne saobracajnice.

Definisati (urbanistiéke) parcele svih vodotokova — rijeka i kanala.

Dopuniti sa rezimima zaéstite vodotoka i dr.

Kod saobracajnica dimenzionisati $irinu kolovoza, trotoara i parkinga radunajuci i Sirinu
iviénjaka.

Ucrtati udaljenja GL1 od RL i RL od osovine saobracajnice.
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e Provjeriti da li urbanistitke parcele za trafostanice svojim dimenzijama zadovoljavaju potrebe
za dimenzijama planiranih trafostanica.

07. Plan saobracajna infrastruktura

¢ Tjemena oznatiti sa Atn (n=1,2,..), a raskrsnice sa An (n=1,2,..).

e Potrebno je dati vise nivelacionih kota. Na primjer na obodnoj saobracajnici, presjek A-A,
izmedu kruznog toka i raskrsnice t2, na vise od petstotina metara nema kota. Sli¢no i na
saobracajnici unutar zone, izmedu raskrsnica t8 i t9.

e Na potezu t2-kruzni tok, otvoriti raskrnicu za, prema PUP-u, planiranim putem.

» Kod saobrac¢ajnica dimenzionisati Sirinu kolovoza, trotoara i parkinga raCunajuci i Sirinu
iviénjaka.

e Na crtezima u pdf-u nijesu iskotirane &irine na priloZzenim popre&nim profilima.

e Oznaciti poduzne padove po dionicama

s Oznadtiti ukupan broj parking mjesta za svaki parking.

08. Hidrotehnicka infrastruktura
¢ Ucrtati linije obale — regulacije svih vodotokova (rijeka i kanala).
Uz postojeéi cjevovod koji je pored cjevovoda @ 800 staviti iznaku @ 250.
Ucrtati urbanisti¢ke parcele za biopreéistace, separatore lakih naftnih derivata i upojne jame.
Oznaciti materijale postojecih i planiranih vodovodnih cijevi (C. AC, PEHD)
Oznagéiti materijale postojeéih i planiranih kanalizacionih cijevi (PEHD ili drugi)

11. Pejzazno uredenje
e Nedostaje legenda za pejzazno uredenje.
e Zelenilo infrastrukture je svrstano u Povrdine za pejzaZno uredenje ogranicene namjene, §to
nije u skadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. Za ove povrsine ne
postoje uslovi za pejzaZzno uredenje u tekstualnom dijelu.

ZAKLJUCAK

Kako se primjedbe iz lzvjestaja odnose na sustinske i konceptualne neuskladenosti u
ovom planu, Savjet predlaze da Nacrt Lokalne studije lokacije ,Mareza” bude
korigovan i dopunjen u skladu sa primjedbama i sugestijama.
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Simeun Matovi¢, dipl.ing.grad., &lan \J ¥ [g (Vi Ve
Zorica Krsmanovi¢, dipl.ing.geod., &lan O ol Xt
Nikola Spahié, dipl.ing.grad., &lan T o
™ -

Milog Vujogevié, dipl.ing.el., &lan \{_ C W R

\\

|
dr Mirko Knezevi¢, dipl.ing.polj., Clan
Snezana Laban, dipl.pejz.arh., &lan f A el
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lzvjestaj o reviziji planskog dokumenta: LSL ,Mareza", Glavni grad Podgorica

Clan Savjeta, Zorice Rakéevié, dipl.ing.arh. — predstavnica Glavnog grada Podgorice,
je izdvojila svoje misljenje kako slijedi:

Imajuci u vidu sve prethodno sprovedene postupke kao i ¢injenicu da je ¢lanom 217. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017)
propisano ,Planski dokumenti Cija je izrada i donosenje zapoleta do dana stupanja na snagu ovog
zakona donijece se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa
zakonom po kojem je postupak zapocet”, smatramo da je potrebno sprovesti javnu raspravu Nacrta
Lokalne studije lokacije ,Mareza®“, a naro&ito imajuéi u vidu &injenicu da rok za usvajanje planske
dokumentacije u izradi istice za oko 7 mjeseci.

Zorica Rakgevi¢, dipl.ing.arh.
predstavnica Glavnog grada Podgorica

. p —_—
— . L"‘-jﬁ L <

U nastavku Zaklju¢ka lzvjestaja o reviziji za LSL ,Mareza”, kao njegov integralni dio, slijedi
kompletni pojedinaéni |zvjestaj predstavnice Glavnog grada Podgorice, Zorice Rak¢&evi¢:
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izvjeltaj o reviziji planskog dokumenta: LSL Mareza®, Glavni grad Podgorica

IzvjeStaj predstavnika Glaveog grada Podgorice na
Nacrt Lokalne studije lokacije
~Mareza* u Podgorici

CGradonacelnik Glavnog grada Podgorica, je dana 26. avgusia 2016. godine. denio
Odluku ¢ izradi Lokalne studije lokacije . Mareza™ u Podgorici (br. 01-031/16-6228).

Sastavni dio Odluke predstavija Programski zadatak Plana i Odluka izradi strateske
procjene uticaja na Zivoinu sredinu (broj 08-350/16-551 od 26. avgusta 2016. godine). Isto je.
u sklade sa ¢lanom 32. mavedenog Zakona. objavijenc u SluZbenom listu CG - opdtinski
propisi, dnevnom listu i na sajiu Glavnog grada Podgorice.

Nakon postupka izbora obradivata plana. Gradonadelnik Glavnog grada je donio
(Odluku o uswipanju izrade predmetnog plana preduzedu MonteCEP™ d.s.d. dok je izrada
Strateske procjene uticaja na zivoinu sredinu povierena preduzeéu . Studio 027 d.o.0.

Obradiva¢ plana je uradio Nacrt Lokalne studije lokacije .Mareza™ na osnovu
Programskog zadatka, a Sekretarijat za planiranje 1 uredenje prostora i zasiitu zivotne sredine,
u skladu sa Clanom 39, navedenog Zakona pribavio miSljenje preduzeca ““Vodovod i
kanalizacija d.0.0.” - Podgorica.

Prva verzija Nacrta plana dostavljena je i Komisiji za pregled i ocjenu. koja je v ime
Glavnog grada sprovela postupak pregleda i ocjene ovog dokumenta. Komisija je donijela
zakljucak da se prva verzija Nacria plana vrail obradivadéu na doradu. Paralelno sa ovim
postupkom trajao je i postupak trazenja mislienja preduzeca ,.Vodovod i kanalizacija™ d.o.o0.
koje je takode dalo negativno misljenje na prvu verziju nacrta plana.

Obradivat je na osnovu izvjedtaja Komisije 1 misljenja Vodovoda dostavio novu
verziju Nacria plana u septembru mjesecu 2017, godine. nakon fega je zatraZeno ponovno
misljenjz preduzeéa ..Vodovod i kanalizacija™ d.o.0. Pomeuto preduzeée je dalo pozitivno
misljenje 24. oktobra 2017. godine., ¢ime su se stekli uslovi za slanje plana na misijenje
Ministarstvu odrivog razvoja i turizma.

Nacrt plana je dostavljen na misljenje Ministarstvu 13. novembra 2017, godine (akt
br.01-021/17-8190).

Imajuéi v vidu sve prethodne postupke kao i ¢injenicu da je ¢lanom 217. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list Cme Gore". br. 064/17 od 06.10.2017)
propisano ., Planski dokumenti &ija je izrada i doneienje capodeta do dana stupanja na snagu
oveg zakona donijede se u roku od devet mjeseci od dano stupanju na sragu ovog zakonda, u
skiadu sa zakonom po kojem je postupak zapocer”, smatramo da je potrebno sprovesti javnu
raspravu Nacrta Lekalne studije lokacije .,Mareza*“, a naroéite imajuéi u vidu ¢injenicu
da rok za usvajanje planske dokumentacije u izradi isti¢e za oko 7 mjeseci.. U toku javne
rasprave Ce se shodno zakonu ostaviti moguénost davanja primjedbi. predloga, sugestija, pa i
od strane Glavnog grada Podgorica. ukoliko se za to ukaZe potreba.

Predstavniei Glavnog grada Podgorice
u Savjetu za reviziju planske dokumentacije

Oliyer Markovi¢.dipl.ing.grad.
[:‘* —~ Yoo

Arh Zoyica Rakéevié. dipl.ing.
F%O{ LT

e
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