PREDLOG

Na osnovu ¢lana 140 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom
218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22
i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici , donijela je

ODLUKU
O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ,,MARKO RADOVIC* U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA

Clan 1
Donose se Izmjene i dopune Urbanistickog projekta ,Marko Radovi¢“ u Glavhom gradu — Podgorica
(u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a).
Izmjene i dopune UP-a su sastavni dio ove odluke.

Clan 2
Izmjene i dopune UP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju podrucje povrsine
cca 6,15 ha.

Granica zahvata Izmjena i dopuna UP-a je precizno definisana preko koordinata sljedecih taCaka:

1 6601917.65 4699998.51
2 6602197.71 4700153.26
36602291.11 4699980.81
4 6602217.57 4699952.61
56602091.87 4699887.03
6 6601999.75 4699849.43

7 6601960.88 4699833.55
8 6601956.32 4699845.36
9 6601942.58 4699878.36
10 6601937.45 4699899.23
11 6601936.73 4699924.32
12 6601944.76 4699941.88

Clan 3
Izmjene i dopune UP-a se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.

Clan 4
Izmjene i dopune UP-a se donose za period do donoSenja novog lokalnog plana detaljne
regulacije.

Clan5
Implementacija Izmjena i dopuna UP-a vrSice se u skladu sa smjernicama za realizaciju
ovog planskog dokumenta.

Clan 6
Izmjene i dopune UP-a objavi¢e se samo u elektronskom izdanju ,Sluzbenog lista Crne
Gore".
Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore*.
Broj:
Podgorica, 2025. godine

VLADA CRNE GORE
Predsjednik,
Mr Milojko Spaji¢
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ID UP "Marko Radovic", Podgorica

OPSTA DOKUMENTACIJA

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Marko Radovi¢”, Opstina Podgorica
Programski zadatak za izradu lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Marko Radovi¢”, OpStina
Podgorica

Odluka o odredivanju rukovodioca izrade lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Marko Radovi¢”,
Opstina Podgorica, i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Urbanistickog projekta

Odluka o izmjeni odluke o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,Marko
Radovi¢" u Glavhom gradu - Podgorica i visini naknade za rukovodioca i struéni tim za izradu izmjena i
dopuna urbanistickog projekta
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617.
Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG". br. 64/17, 44/18,
63/18, 8220, 86/22 1 4/23), Vlada Cme Gore, na sjednici od 4. aprila 2024, godine, donijela je
ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA "MARKO
RADOVIC" U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

("Sluibeni list Crne Gore", br. 039/24 od 25.04.2024)

Clan 1
Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Marko Radovi¢” u Glavnom gradu - Podgorica
{"Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, braj 16/10) (u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a),

Clan 2
Izmjene i dopune UP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju podrucje povriine cca 6,15 ha.

Clan 3

Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna UP-a obezbijediée se iz Budieta Crne Gore sa pozicije
organa drZavne uprave nadleinog za prostorno planiranje, urbanizam i drzavnu imovinu u iznosu od 22.000.00
cura,

Clan 4
Rok za izradu lzmjena 1 dopuna UP-a je 6 mjescci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan 5
Izmjene i dopune UP-a izraduju se na osnovu Programskeg zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 6
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Shuzbenom listu Crne Gore".
Broj: 08-332/24-1947/2
Podgorica, 4. aprila 2024. godine
Viada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spajic, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA "MARKO RADOVIC" U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA

I UVODNE NAPOMENE

Prostor zahvata Izmjena 1 dopuna Urbanistickog projekta "Marko Radovic" v Glavnom gradu - Podgorica
ogranien je Cetinjskim putem, ulicom Marka Radovica, ulicom Arsenija Boljevica i granicom izvedene
saobraéajnice koja odvaja postojeéu benzinsku pumpu i zonu centralnih djelatnosti 1 individualnog stanovanja u
DUP-u "1. Maj - dio™.

U cilju unaprijedenja poslovanja i penude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim opredjeljenjima,
smjernicama i kriterijumima sadrZanim u planskoj dokumentaciji videg reda, kroz izradu Izmjena 1 dopuna
UrbanistiCkog projekta "Marko Radovic" u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP)
potrebno je preispitati postojeée urbanistitko tjedenje i dati predlog za dogradnju 1 prodirenje kapaciteta postojecih
objekata na nagin da doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.

Izmjene planskog dokumenta rade se u dijelu Idejnog rjesenja koje predstavlja sastavni dio planskog dokumenta
shodno Zakonu.

Pravni ekspert doo, Podgorica 1
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Pravni osnow za izradu 1 donofenje Izmjena i dopuna UP-a sadrZan je u Elanu 21§ Zalona o planimnju prostora i
izgradnji objekata (" Bluzbeni list CG", br. 6417, 44418, 63/18, 11719, 82720, 86/221 4/23) kojim je propisano da se
do donofenja Plana generalne regulacije Crie Gore primjenjuju waZed plansid dolomenti donijeti do stupanja na
snagy owog zakona odnosno do roka iz lana 217 ovog zakona

DrZavni i lokalnd plansdd doknumenti predwideni Zakonorm o uredergu prostora i izgradnji objekata (" Sluberd list
CG", br 51708, 34/11, 35/13 1 33/14) mogu ze, do donofenja plana generalne teguladje Croe Gore, izmdivati
odnosno mijenjati po postuplu propisanom ovim zalkonorm.

Programeld zadatals za izradu [znjena i dopuna UP-a izmdwie ge w skladu sa Hanom 25 Zakona o planimnjy
prostora i izgradngi objelata, bududl da je isti sastavod dio Odluke oizradi planskog dolmymenta.

I1 OBUHVAT I GRANICE PLANA

[zmjene i dopune UP serade u granicama vafeceg plana.
Povriina zahwata plana iznost cea 6,15 ha.

ika br.1: Q‘.)v;?‘l fzmijt

.‘ i

ena i |.n.nl UP-a

III USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOINIH
STRATEGIJA

1T postuplar izrade ITP-a treba obezbijediti sjeded planersid pristup:

- zagledavanje ulaznih podataka iz Prostormo-wbanistickog plana Glavnog grada - Podgorica 1 duge
dolurnentacije s drfawnog 1 lokalno g mivoa (rarvoina dokoumenta, master planovi, studijel;

- atalizy wticaja kontaltnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

-analizn 1 ogjen postojeces stanga (privodnd, stvorent 1 plandld usloviy,

- sagledavanie moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnila 1 konsnilsa prostora v odnosu na opredjeljenja
planowa wiseg reda i potencijale 1 ogranifenja konloretne lokacdije.

IV PRINCIPIL, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREBENJA 1 ZASTITE
POROSTORA

Prostor Iztnjena 1 dopuna UP-a, kao waZan prostornd resurs Glaviog grada, treba da ze razvija vesmjereno i

Pravni ekspert doo, Pedgorca i
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kontrolisano. Potrebno je u skladu sa postojedim stanjem. predmetnim podrudjem, prirodnim karakteristikama.
namjenama 1 prostornim pokazateljima definisanim planom viseg reda, planirati izgradnju i uredenje povrsina.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znadaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.

Jedan od bitnih principa na kojima treba bazirati idejno rjeSenje jeste afirmacija kvaliteta projektovanja i
izgradnje.

Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojeéu saobracajnu mreiu koja osnovnu vezu sa ostatkom grada
ima preko bulevara Cetinjski put i ulicom Marke Radovié.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmiljavanje i organizaciju javnih prostora. na nadin da
buduéi sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada, uz obezbjedivanje nesmetanih
tokova pjedackog i kolskog saobracaja 1 adekvatno pejzazno uredenje.

V KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA I
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhwvatiti i razraditi sljedece:
SadrZaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu Izmjena i dopuna UP-a potrebno je, u skladu sa karakteristikama podruéja, namjenama kontaktnih
zona 1 prostornim pokazateljima definisanim planom. izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:
- Planiranje nove gradnje na nadin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom
smishy;
- Provjeru programa/programskih sadrzaja, kroz idejno rjesenje;

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provijerenim moguénostima postojecih
mreza 1 mihovog koridéenja za sadrzaje plamirane ovim UP-om, vodedi racuna o uslovima zadtite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati Sto racionalnije. Kapacitet saobra¢aja u mirovanju dati adekvatno
ponudenim urbanistickim rjeienjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova viseg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkeionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata. u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpoZarni sistem. te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu po§tujuéi rjeSenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propidu nadlezni organi, institucije i preduzeéa. Potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi
savremena tehnoloSka riesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljidta ponaosob, za svaku vrstu
tehnitke infrastrukture.

Pejzaina arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrina dati smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture.

UP-om treba predvidjeti:

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu 1zgradenih i slobodnih zelenih povriina;

- funkcienalno zoniranje slobodnih povriina;

- povezivanje planiranih zelenih povriina u jedinstven sistem sa poscbnim odnosom prema neposrednom
okruZenju;

- linijsko zelenilo duZ svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo 1 zelenilo na krovovima i fasadama objekta;

- uskladivanje kompozicionog rjefenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povr§ina:

- potrebno je koristiti viste otporne na ekoloske uslove sredine, uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Smjernice i uslove neophodno je dodatno pribaviti od institucija nadleZznih za poslove zastite prirode i Zivotne

sredine.

Pravni ekspert doo, Podgorica 3
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Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potetak izrade Izmjena i dopuna UP-a neophodno je obezbjediti kvalitetnu geodetsku i katastarsku podlogu.
Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjedavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkeionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena, vodeéi raéuna o podobnosti
terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlezi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenodenje plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanistikih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Izmjene i dopune UP uraditi u svemu u skladu sa vaZzetom zakonskom regulativom.

Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanisti¢kom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta prostora u
cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, flekgibilnim i integralnim instrumentima za
arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

VIMETODOLOGILIA

U planiranju sadrZaja neophodno je poStovati smjernice date planom viseg reda i one definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).

Prilikom izrade Izmjena 1 dopuna UP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nalinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list CG". broj
88/17).

VII SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

U pogledu propisanog sadrzaja, kao i u pogledu nivoa detaljnosti 1 obima obrade Tzmjena i dopuna UP-a
potrebno je pridrzavati se Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanistitke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima ("Shuzbeni list CG", br. 24/10 1
33/14), a kako upuéuje élan 212 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

Izmjene i dopune UP-a izraduju se na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i
po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom 1 digitalnom
formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu Auto Cad i
GIS fromatu.

lzmjene 1 dopune UP-a se izraduju na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vedova u digitalnoj
formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim planovima u
analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi 1 isti meraju biti identiéni po sadrZaju.

Analogne 1 digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerenc od stranc organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII OBAVEZE RUKOVODIOCA 1 STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovedilac izrade Izmjena i dopuna UP-a ée nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struénu
ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana. u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nadinu organizacije prethodnog uéesca javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

Rukovedilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Izmjena 1 dopuna UP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog Izmjena i dopuna UP-a, a nakon sprovedenog postupka javne
rasprave 1 struéne ogjene, ugradi sve prijedloge 1 misljenja nadleZnih organa.

Predlog Izmjena i dopuna UP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura donoSenja ovog planskog dokumenta.

Pravni ekspert doo, Podgorica 4
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Po usvajanju plana, rukovedilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaénu verziju Izmjena i dopuna UP-a u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nadinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja. athiviranja i
Guvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 1 73/18).

Pravni ekspert doo, Podgorica 5
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PREDLOG

Na osnovu &lana 22 st. 2§ 9 Zakona o planiranju prostara i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, B6/22 | 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od
2024. godine, donijela je

ODLUKU
O ODREBIVANJU RUKOVODIOCA IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA
»MARKO RADOVIC" U GLAVNOM GRADU - PODGORICA
1 VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA | STRUGNI TIM ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Ovoem odlukom odreduje se rukovodilac izrade lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta
Marko Radovi¢" u Glavnom gradu - Fodgorica (u daljem tekstu: lzmjene i dopune UP-a) i
visina naknade za rukovadioca i struéni tim za izradu lzmjena i dopune UP-a,

2. Za rukovodioca izrade lzmjena i dopuna UP-a odreduje se dr Sonja Radovi¢ Jelovac,
dipl.ing.arh.

3. Rukovodiocu i struénom fimu iz tadke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu od 22.000,00 eura.

4. |znos pojedinacnih naknada za rukovodioca izrade i dlanove strutnog tima, iz tacke 3 ove
odluke, odreduje se ugovorom kaji Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine zakljuéuje sa rukovodiocem izrade, odnosno elanom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore".

Broj:
Podgorica, 2024. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
Mr Milojko Spajié
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Na osnovu ¢lana 22 st. 2 1 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG7, br. 64/17, 44/18. 63/18. 82/20, 86/22 1 423), Vlada Crne Gore, na sjednici od 28. avgusta
2024. godine, donijela je

ODLUKU
O IZMJENI ODLUKE O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA 1
DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ,MARKO RADOVIC* U GLAVNOM GRADU -
PODGORICA I VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA T STRUCNI TIM ZA IZRADU
IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA

1. U Odluci o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta . Marko
Radovi¢” u Glavnom gradu Podgorica 1 visini naknade za rukovedioca i strufni tim za izradu
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta (,.Sluzbeni list CG*, broj 39/24), utaéki 2 rije¢i: ,dr Sonja
Radovi¢ Jelovac. dipling.arh™ zamjenjuju se rije¢ima: “mr Dragana Mihi¢ Tesanovic.
dipl.ing.arh.”.

2. Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “SluZbenom listu Crne
Gore”.

Broj: 10-332/24-4801/2
Podgorica, 28. avgusta 2024. godine

Viada Cme Gore

Predsjednik,
mr Milojko Spaji¢, s.r.
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SADRZAJ

1. UVODNI DIO

1.1.  Opis granice i povrSina zahvata plana

1.2.  Planski period

1.3.  ObrazloZenje za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta

1.4.  Zakonski osnov

1.5.  lzvod iz programskog zadatka

2. ANALITICKI DIO

2.1.  Analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora

2.1.1. Prirodno - geografske odlike:

2.1.2. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova

2.1.3. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podrucja u zahvatu
Urbanistickog projekta i odnos prema okruzenju

2.1.4. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije
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1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

Izmjene i dopune UrbanistiCkog projekta se rade u granicama vazeéeg plana UP “Marko Radovi¢”
(Sl.List CG - opStinski propisi broj 16/10).

Prostor je ograniCen Cetinjskim putem, ulicom Marka Radovi¢a, Ulicom Arsenija Boljevi¢a i granicom
izveden saobracajnice koja odvaja postoje¢u benzinsku pumpu i zonu centralnih djelatnosti i individualnog

stanovanja u DUP-u “1 Maj — dio”.

.

Slika 1.1 - Granica zahvata plana

Povrsina zahvata plana iznosi cca 6,15 ha i definisana je ovim koordinatama prelomnih tacaka:

1 6601917.65  4699998.51
2 6602197.71  4700153.26
3 6602291.11  4699980.81
4 6602217.57  4699952.61
5 6602091.87  4699887.03
6 6601999.75  4699849.43
7 6601960.88  4699833.55
8 6601956.32  4699845.36
9 6601942.58  4699878.36
10 6601937.45  4699899.23
1 6601936.73  4699924.32
12 6601944.76  4699941.88
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1.2.  Planski period

Planski dokument Izmjene i dopune Urbanistickog projekta “Marko Radovi¢” se radi za period do
donoS$enja Plana generalne regulacije Crne Gore, odnosno u skladu sa vazeéim Zakonskim propisima.

1.3. Obrazlozenje za izradu izmjena i dopuna Urbanistickog projekta

Cilj izrade izmjena i dopuna urbanistitkog projekta, definisan Programskim zadatkom, je
unapredenje poslovanja i punude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim opredeljenjima i
preispitavanje postojeCeg urbanistickog rjeSenja, te predlog za dogradnju i proSirenje kapaciteta
postojecih objekata na nacin da doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta “Marko Radovic”
sadrzan je u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je: ,Drzavni i lokalni planski
dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente iz stava 2 ovog ¢lana donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi
Vlada."

Shodno istom, Vlada Crne Gore, donijela je Odluku o izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta
“Marko Radovi¢” broj 08-332/24-1947/2 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 039/24 od 25.04.2024. godine).

Na sjednici 28.avgusta 2024.godine Vlada Crne Gore je donjela Odluku o izmjeni odluke o odredivanju
rukovodioca izrade lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Marko Radovi¢“ u Glavhom gradu -
Podgorica i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu izmjena i dopuna urbanistickog projekta
broj 10-332/24-4801/2.

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta se rade u skladu sa Programskim zadatkom koji je sastavni dio
Odluke i Ugovorom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta “Marko Radovi¢”, zakljucenog
izmedu:

= Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, koje zastupa ministar Slaven
Radunovi¢, kao Narudioca, i
= Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl.ing.arh., rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao lzvrSioca,

na osnovu Odluke o odredivanju rukovodioca broj 10-332/24-4801/2 od 28.avgusta 2024.godine
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 91/2024 od 23.09.2024.godine).

Urbanisticki projekat se radi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) i Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 088/17 od 26.12.2017).
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1.5. lzvod iz Programskog zadatka

U cilju unaprijedenja poslovanja i ponude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim
opredjeljenjima, smjernicama i kriterijumima sadrzanim u planskoj dokumentaciji viSeg reda, kroz izradu
Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Marko Radovi¢" u Glavnom gradu - Podgorica potrebno je
preispitati postojece urbanisticko rjeSenje i dati predlog za dogradnju i proSirenje kapaciteta postojecih
objekata na nacin da doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.

U postupku izrade UP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:
e sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno - urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorica i
druge dokumentacije sa drZzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovl, studije);
¢ analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
e analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);
e sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Prostor Izmjena i dopuna UP-a, kao vazan prostorni resurs Glavnog grada, treba da se razvija
usmijereno i kontrolisano. Potrebno je u skladu sa postojeéim stanjem, predmetnim podrucjem,
prirodnim karakteristikama, namjenama i prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda,
planirati izgradnju i uredenje povrsina.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.

Jedan od bitnih principa na kojima treba bazirati idejna rjeSenja jeste afirmacija kvaliteta
projektovanja i izgradnje.

Predmetni prostor se uglavnhom oslanja na postojecu saobra¢ajnu mrezu koja osnovnu vezu sa
ostatkom grada ima preko bulevara Cetinjski put i ulicom Marko Radovic.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmiSljavanje i organizaciju javnih
prostora, na nacin da buduci sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada,
uz obezbjedivanje nesmetanih tokova pjeSackog i kolskog saobracaja i adekvatno pejzazno uredenije.

Konceptualni okvir planiranja, koriSéenja, uredenja i zaStite planskog podruc¢ja sa strukturom
osnovnih namjena povrsina i koriS¢enja zemljista

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:

Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu Izmjena i dopuna UP-a potrebno je, u skladu sa karakteristikama podrucja, namjenama
kontaktnih zona i prostornim pokazateljima definisanim planom, izgradenog konteksta, stvoriti
preduslove za:
e Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom. oblikovnom i
ambijentalnom smislu;
e Provjeru programa/programskih sadrzaja, kroz idejna rjeSenje;
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Saobraéajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke Infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postojeCih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrZaje planirane ovim UP-om, vodeci racuna o uslovima
zaStite Zivotne sredine.

Saobracaj - prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati
adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova viSeg
reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro. hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjieSavati u svemu postujuéi rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa
uslovima koje propisu nadlezni organi, institucije i preduze¢a. Potrebno je da infrastruktura zadovolji
posebne standarde | ponudi savremena tehnoloska rjesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta ponaosob, za svaku
vrstu tehnicke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrSina dati smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture. UP-om treba

predvidjeti:

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu lzgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

e povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

¢ linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

e parterno zelenilo i zelenilo na krovovima i fasadama objekta;

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

e potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine, uskladene sa kompozlcionim |
funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove neophodno je dodatno pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode i
Zivotne sredine.

Nivelacija, requlacija i parcelacija

Za pocetak izrade lzmjena i dopuna UP-a neophodno je obezbjediti kvalitetnu geodetsku i
katastarsku podlogu. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije

funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena,
vodecéi racuna o podobnosti terena za urbanizaciju.
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Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tiemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoS$enje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanistiCke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Izmjene i dopune UP uraditi u svemu u skladu sa vaZzeCom zakonskom regulativom.
Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta prostora
u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim
instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

Metodologija

U planiranju sadrZaja neophodno je poStovati smjernice date planom viSeg reda i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima-("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
Prilikom izrade Izmjena i dopuna UP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade ptanskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prelhodnog uces¢a javnosti ("Sluzbeni list CG",
broj 88/17).

Sadrzaj planskog dokumenta

U pogledu propisanog sadrzaja, kao i u pogledu nivoa detaljnosti i obima obrade Izmjena i
dopuna UP-a potrebno je pridrzavati se Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), a kako upucuje ¢lan 212 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Izmjene i dopune UP-a Izraduju se na topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:1.000: 1:500 ili
1:250 i po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom
i digitalnom formatu.

Digitalni oblik - za tiekstualni dio u standardu Microsoft WoFd i PDF rormatu, a graficki u standardu Auto
Cad i GIS fromatu.

Izmjene i dopune UP-a se izraduju na topografska - katastarskim planovima i katastrima vodova u
digitalnoj formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim
planovfma u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko - katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleZznog za poslove katastra.
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2. ANALITICKI DIO
2.1. Analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriSéenja prostora
2.1.1. Prirodno - geografske odlike

Predmetno podrucje je udaljeno cca 2.2km od gradskog centra i nalazi se na nadmorskoj visini od 41-
44m.

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26' sjeverne geografske Sirine i 19°16" istocne
geografske duZine.

Najveci dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice, na
prosjecnoj visini od 44,5 mnm.

Geoloska grada terena

Sire podrugje izu¢avane lokacije izgraduju glaciofluvijalni sedimenti kvartarne starosti i stenske mase
gornjo kredne starosti zastupljene u osnovi terena.
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Uopste, glaciofluvijalni sedimenti imaju Siroko rasprostranjenje, a predstavljeni su Sljunkovima,
peskovima i konglomeratima, koji se medusobno smenjuju.

Debljina kvartarnih sedimenata na izu¢avanom delu terena je veca od 50m.

Gornja kreda je predstavljena stratifikovanim i masivnim kre¢njacima, koji rede, prelaze u dolomiti¢ne
kreCnjake i kreCnjacke dolomite.

U tektonskom pogledu, Sire podrulje istraZivanog terena pripada zoni Visokog kr$a, odnosno
antiklinorijumu Stare Crne Gore, koji prelazi u sinklinorijum Donje Zete.

Paleoreljef je ispresecan rasedima razliitog pravca pruzanja. Generalno gledano, osa pomenutog
antiklinorijuma tone prema jugoistoku, tj. Zetskoj ravnici. Na ovom delu terena karakteristi¢ni su duboki
razlomi, konstatovani geofiziCkim istrazivanjima terena, generalnog pravca pruzanja severozapad -
jugoistok.

Geotehnicke odlike terena

U morfolo§kom pogledu, predmetna lokacija pripada ravni¢arskom podrucju severozapadnog dela zetske
ravnice, odnosno najviSoj recnoj terasi (t3), izgradenoj od fluvioglacijalnih sedimenata, sa kotama terena
oko 43 m.n.m, odnosno oko 37 m.n.m. u najdubljem delu izvedenog iskopa.

U celini gledano konstrukciju terena, izu¢avane lokacije, izgraduje kompleks kvartarnih sedimenata
fluvioglacijalnog porekla, predstavljen Sljunkovima, peskovitim $ljunkovima i konglomeratima, debljine
vece od 50 m. Ovi sedimenti su nastali taloZzenjem materijala stvorenog raspadanjem razli¢itih vrsta stena
i njihovim transpotovanjem na velike udaljenosti od mati¢nih stena. Velika duzina transporta uslovila je
izrazitu zaobljenost zrna, kao i raznolikost u petrografskom i granulometrijskom sastavu. Preovladuju
sedimenti karbonatnog sastava.

Osnovu terena izgraduju krecnjaci gornjo kredne starosti.

Gledano sa inZenjerskogeoloskog aspekta, kompleks pripada grupi nevezanih i vezanih stenskih masa,
srednjezrnih do krupnozrnih, relativno dobro zbijenih. U celini gledano, preovladuju pjeskoviti Sljunkovi,
karbonarnog sastava, dobro granulirani, mestimi¢no slabije do jace vezani CaCO3 vezivom, ujednacenih
fizicko-mehanickih karakteristika. U pogledu zbijenosti pripada kategoriji “srednje do dobro zbijeno tlo”.
Povrsinski dio, sa pove¢anim sadrzajem praSinasto glinovite komponente, je slabije zbijen.

Konglomerati u okviru kompleksa, javljaju se u vidu proslojaka ili so€iva, na razli€itim nivoima i razliCite
debljine. Granulomertijski i petrografski sastav konglomerata je isti kao kod nevezanih $ljunkova.

Zastupljene stenske mase u okviru kompleksa se medusobno smenjuju, kako u horizontalnom tako i u
vertikalnom pravcu. U celini gledano radi o stenskim masama koje izgraduju stabilne terene, pogodne
za direktno oslanjanje temelja.

Prema gradevinskim normama GN - 200, $ljunkovi pripadaju lI- lll-oj kategoriji iskopa, a u delu kada su
vezani CaCO3 vezivom, pripadaju IV-V-oj kategoriji.

19



ID UP "Marko Radovi¢", Podgorica

Sa hidrogeoloskog aspekta, stenske mase koje izgraduju teren predmetne lokacije, sobzirom na
strukturu poroznosti, hidrogeoloSka svojstva i funkciju stenskih masa, pretezno pripadaju grupi dobro
propusnih stena, predstavljenih Sljunkovima, koje karakteriSe intergranularna poroznost, sa
koeficijentom filtracije od 10-3 - 10 -1 cm/s.

Na vecim dubinama u okviru ovih sedimenata zastupljen je zbijeni tip izdani. Dubina do nivoa podzemnih
voda na ovom lokalitetu je preko 20m, te nema uticaja na temeljenje objekta.

Seizmogeoloske karakteristike terena

Seizmogeoloske karakteristike predmetne lokacije, date su na osnovu podataka seizmogeolo$kih podloga
i seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Podgorice.
Teren izu¢avane lokacije, odgovara geotehnickom modelu GTM - 15 iz Seizmicke mikrorejonizacije.

H (m.) Vp (m./s.) Vs (m./s.) Y (kN/m3)) Sastav

5 1800 660 21 $ljunak i pijesak

15 2140 740 21,5 $ljunak i pijesak

45 2770 1050 23.0 Sljunak i konglomerat
4860 2300 27.5 krecnjak

Projektni seizmiCki parametri

Na osnovu Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, teren predmetne lokacije pripada zoni C2 90 MCS
skale.

Karakteristicni seizmicki parametri odredjeni su na osnovu podataka ranije uradenih seizmogeoloskih
podloga i seizmiCke mikrorejonizacije tla urbanog podrucja.

Povratni period Maksimalno Faktor Maksimalno Seizmicki
T (god) ubrzanje na amplifikacije ubrzanje tla na koeficijent
osnovnoj stijeni DAF nivou fundiranja Ks=amax/4
lokacije objekta
2 (9) amax(Q)
50 10.1 % 13.8 % 0,07
95 14.5% 170 16 % 0,04
200 18.6 % ’ 25.4 % 0,129
475 271% 371 % 0,189
Tabela 4: Klasifikacija tla po Eurocodu 8; EN 1998 - 1:2004
Kategorija Opis geotehnicke sredine Vs (m/s)
B Peskoviti $ljunak i slabije vezani konglomerat do dubine od 20m 660-740
A Slabije do jace vezani konglomerat, od 20-65m 1050
A Kre€njak na dubini ve¢oj od 65m 2300

Kao $to se vidi iz podataka o zastupljenim geotehni¢kim sredinama i karakteristicnim brzinama seizmickih
talasa tlo predmetne lokacije pripada A i B kategoriji.
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Slika 2.2. Karta seizmickog hazarda Crne Gore i okoline (ocekivano maksimalno horizontalno ubrzanje tla u delovima sile teZe)
u okviru povratnog perioda vremena od 475 godina (EUROCOD 8) sa verovatnoc¢om realizacije od 70 % (B.Glavatovic¢, 2005)

Koeficijent dinami€nosti Kd odredjen je prema ¢lanu 25. Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima, i iznosi: 1,0 > Kd > 0,47.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se oCekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.
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Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5 °C. Prosje¢no najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 36,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C, sa blaZzim temperaturnim prelazima
zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosje¢na temperatura vazduha iznosi 21,8 oC, dok se
srednje dnevne temperature iznad 140C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski perod u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjec€na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min. od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1 a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1658 €asova.

Godisnji tok obla¢nosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblanost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu
je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1692 mm godiSnje, sa maximumom od 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim odslikava neravhomjernost raspodjele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godi$nje koli€ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a
snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjezna godis$nja ucestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najceS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maximumom od 7,7 dana u
junu i minimumom od 1,9 dana u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Vjetrovi

Ucestanost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tiSina uzet kao 1000 %e.
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Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %eo.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najredje u proljece.
TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisticni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom
zime (prosjecno 8,9 m/sec).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabiljeZzena je kod
sjevernog vjetra.

Jaki vjetrovi su najceSci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najredji ljeti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija

Rijeke Moraca i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad, odlikuju se dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do18 m (Moraca). Njihove vode karakteriSe
izrazena erozivna aktivnost, Sto se manifestuje postojanjem niza potkapina raziitih dimenzija. Ovaj
fenomen dorpinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rijecnih korita, ali istovremeno, namece potrebu
paZljivog tretmana podlokalnih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost uruSavanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljeZene su pojave zagadjenja vode.

Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala Rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i
Sitnica. Teritorija OpStine zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.

U toku ljeta drasti€no opada proticaj kod svih rijeka, a u izrazito suSnim godinama vecina tokova, pa ¢ak
i Moraca, presusuje u donjem toku.

Na podrucju Opstine se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeoloSkim karakteristikama:
- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori)

- Srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podrucje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom porozno$cu
predstavljaju kre€njaCke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije OpStine Podgorica, na prostoru Izmjena UP-a zastupljena su smedja
zemljiSta na Sljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija je vrlo dobro zemljiste, bez ograni€enja za intenzivnu proizvodnju.
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Cetvrta kategorija su dobra i srednje dobra zemlji$ta, koja imaju izvjesna ograniéenja za proizvodnju
(nedovoljna dubina, veci sadrzaj skeleta, navodnjavanije).

Pogodnost terena za urbanizaciju

Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju u PUP-u Podgorica su koriSceni niz kriterijuma i to samo
seizmickih kriterijuma. Ti kriterijumi su:
— Nagibi terena;
— Dubina do podzemne vode;
— Litogenetske vrste stijena i kompleksa i inZenjersko-geolo$ka svojstva stijena i kompleksa;
— Stabilnost terena;
— Nosivost terena;
— Seizmicki parametri:
0 koeficijent seizmicnosti K
o dobijeni koeficijent dinamicnosti K
o0 dobijena ubrzanja tla
o0 dobijeni intenzitet u MCS°®.

Na osnovu gore navedenih kriterijuma tereni urbanog podrucja Podgorice su izrejonirani na cetiri
kategorije. Zahvat ovog plana je u Prvoj kategoriji: tereni bez ogranicenja za urbanizaciju, (nagibi terena
do 5 stepeni, dubina do podzemne vode veca od 4 m, nosivost terena veca od 200 kN/m2 i dr.);

I.PRVA KATEGORIJA
tereni bezi ogranicenja za urbanizaciju

Slika 2.3. - lzvod iz PUP-a Podgorica, Atlas 2, Karta 12 - Pogodnost terena za urbnizaciju — seizmicka mikroreonizacija za
podrucje GUR-a Podgorica
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2.1.2. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova

Prostor predviden za urbanizaciju nalazi se u zoni Sireg centra grada, i u kontaktu je sa gradskim
Bulevarom. U neposrednoj blizini je i raskrsnica magistralnih puteva Podgorica — NikSi¢ i Podgorica —
Cetinje pa, imajuéi u vidu namjenu i karakter planiranih objekata predstavlja idealnu lokaciju za predmetne
namjene.

Tome doprinosi i teren, relativno malih nagiba i tla koje je ocijenjeno kao pogodno za urbanizaciju $to
stvara povoljne uslove za planiranje.

Izgradena komunalna infrastruktura u okviru Bulevara Cetinjski put, a naro¢ito u koridoru saobracajnice
izmedu predmetnog kompleksa i Duvanskog kombinata, gdje su smjeSteni glavni komunalni vodovi za
ovaj dio grada (vodovod, fekalna i atmosferska kanalizacija), pruza prakticno neogranicene uslove
gradnje, kako po kapacitetima, tako i po dubinama, jer omoguéava gravitaciono oticanje otpadnih voda.

Na ovom mijestu potrebno je osvrnuti se na uticaj gradskog kolektora otpadnih voda, do njegovog
izmjeStanja, na planirane sadrzaje. Povremeni uticaj ovog objekta na okolinu posledica je odnosa
preduzeca koje gazduje uredajima. TehniCke mjere u smislu sanacije objekta, su svedene na minimum.

Na osnovu navedenog, moZe se konstatovati, da je lokacija u pogledu prirodnih i stvorenih uslova veoma
povoljna za izgradnju objekata ove vrste, te da su ograni¢enja (navedena u tekstu) zanemarljiva i bez
bitnog uticaja na planirane sadrzaje.

2.1.3. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podru¢ja u zahvatu Urbanistickog
projekta i odnos prema okruzenju

UP-om INIS ,Marko Radovi¢" Izmjene i dopune, usvojenim Odlukom Skupstine Opstine Podgorica broj
01-030/06-3508 od 03.05.2006. godine, na prostoru bivSe industrije ,Marko Radovic¢, planirani su
sadrzaji centralnih djelatnosti.

Na kompleksu zahva¢enom Urbanistickim projektom prvobitno su izgradeni objekti na dvije urbanisticke
parcele, i to:

e objekat 1 / BIG Fashion Podgorica - trgovacki centar, sa nadzemnom garazom i otvorenim
parking prostorom, zelene povrsine, urbani i informativni mobilijar i
e dr.objekat 3 / benzinska pumpa sa punionicom gasa i prate¢im sadrzajima.

Objekat trgovackog centra planiran je da obezbjedi najSiri spektar usluga korisnicima, u skladu sa
savremenim shvatanjima potreba gradana za trgovinom i uslugama. U njemu se nalaze lokali razliCite
namjene - trgovina prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, ugostiteljske i druge usluge (hemijska
Cistionica, banka, apoteka...), zadovoljenje kulturnih potreba kroz viSe viSenamjenskih dvorana (kino),
djecije igraonice, i dr.

U okviru objekta je i administrativno-tehnicki blok koji obuhvata: ATC, TS, centralno-upravljaku
(komandnu) sobu kao i zatvorena ekonomska dvorista za prijem i otpremu robe i deponovanje smeca.
U okviru lokacije trgovackog centra, izvan objekta, je dio tehnicke infrastrukture.
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Slika 2.4 - Satelitski snimak (google earth) zahvata plana sa oznaCenim postojecim objektima

Na glavnom ulazu u lokaciju, sa Bulevara Cetinjski put nalazi se informacioni stub sa dominantnom
visinom.

Za potrebe korisnika trgovackog centra uz objekat, na juznoj strani, je otvorena troetazna garaza (objekat
1a), a na sjevernoj strani lokacije je otvoreni parking.

Objekat benzinske pumpe sa punionicom gasa i pratecim sadrzajima je izgraden zapadno od trgovackog
centra, u cilju $to kompletnijeg obezbjedenja potreba korisnicima kompleksa.

Citav kompleks je sa okruZenjem povezan izgradenim i planiranim kolskim i pjesackim saobraéajnicama,
koje ¢e omogucavaju nesmetan prilaz kompleksu sa svih strana.

Nakon izgradnje ovih objekata objekat1: Delta City i objekat 3: benzinska pumpa sa prate¢im objektima)
prema pomenutom urbanistickom projektu uradene su 2012.godine izmjene i dopune Urbanistickog
projekta. Obradivac tih izmjena i dopuna je bio ,Arhitektonski atelje“ d.o.0. — Podgorica. Izmjenama i
dopunama formirana je urbanisticka parcela za novi planirani objekat, na urbanisti¢koj parceli UP 2, koji
je na osnovu tih izmjena i dopuna plana i izgraden. U pitanju je: objekat 3 / City Mall.

Objekat ima poslovni dio i trgovinski dio koji se povezuju u donjim etazama. Svojim sadrzajem je:
poslovno-administrativni, ugostiteljski, sa apartmanima i sli€no i trgovinski blok.
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Spratnost objekta je tadasnjim izmjenama plana predvidena kao 2G+VP+8 — kula, sa 2G+VP+2 u drugom
dijelu.

Pristup objektu je moguc¢ sa sve Cetiri strane. Glavni pjeSacki ulaz u objekat je na sjeveroistocnoj strani,
a sporedni ulazi su sa sjeverozapadne i jugozapadne strane.

Kolski prilaz garazama je sa saobracajnice, na jugoisto¢noj strani objekta.
Ulazi u objekte su odvojeni od glavnog ulaza u trgovinski centar, radi kontrole pristupa.

Objekat je u svojim sadrzajima: poslovno-administrativni koji obuhvata cisto poslovanje u Sirem smislu
(privredno poslovanje, predstavnistva, agencije, bankarske usluge i dr.), trgovackim i ugostiteljskim
uslugama u donjim etazama .

Ispod objekta je podzemna garaza, za potrebe korisnika objekata, izvedena sa jednom podzemnom
etazom.

-t o A ,

Slika 2.5 - 3D prikaz (google earth) lokacije sa oznacenim postojecim objektima u zahvatu plana
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Tabela 2.1.: Kaciteti postojeceg izgradenog stanja

BRUTO NAMJENA | POVRSINA BROJ
URBANISTICKA | POVRSINA POD UKUPNA BGRP PARKING
OBJEKAT | paRcELA PODRUMA OBJEKTOM (m2)* SRS e
(m2) (m2)
Objekat 1 / Trgovina 17948 35590 P+1 329 pm na
: UP 1 — parteru
?:Jekat / Garaziranje 6230 17701 P42 621 pm
Trgovina 20 na
na parteru
Objekat 2 UP 2 5045 4630m2 2798 15041 PotVpeg | |A1PMU
Poslovanje podzemnoj
na garazi
8460m2
Objekat 3 / Benzinska 333 333 P Spm
UP 3 stanica
Objekat / Pratei 55 55 p /
3a objekat
UKUPNO 5045 27365 68720 1116 pm

e Napomena: ukupni BRGP u tabeli 2.1 ne ukljuéuje i povrSinu postojece podzemne garaZe City Mall-a koja
se ne uracunava u izgradenost na predmetnoj parceli, a uracunava povrsinu nadzemne garaZe.

Ostvareni broj parking mjesta u odnosu na izgradene strukture je kao Sto slijedi: Za shopping mall na
postojecoj UP1 ostvareno je 950 parking mjesta u nadzemnoj garazi i na parteru. Na postojecoj UP2
ostvareno je ukupno 161 parking mjesto u podzemnoj garaZi | na parteru, po kriterijumima tada vazeceg
UP Marko Radovi¢, 1pm /70m2 povrsine trznog centra, odnosno 1pm/50m2 za potrebe parkiranja
poslovnog prostora, Sto je ekvivalent 14 pm na 1000m2 za trgovine, odnosno 20 parking mjesta na
1000m2 za poslovanje.

Postojeci kapaciteti i normativi za parkiranje za predmetne osnovne namjene prema vaze¢em DUP-u su
isod normativa za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja prema vaze¢em PUP-u:

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

Postojece stanje na lokaciji karakteriSe i saobracajno zaguSenje u najprometnijem periodu dana na
pristupnim saobracajnicama, a narocito u zoni kruznog toka na ukrstanju Cetinjskog puta i ulice Marka
Radovi¢a. Takode, nedovoljni kapacitet povrSinskog postoje¢eg parkinga ispred objekta ,BIG Fashion”
takode stvara zagu$enja na priklju¢enju na sam parking sa ulice Marka Radovi¢a.

Postojeci povrSinski parking je kapaciteta cca 329 parking mjesta, dok je viSeetazna nadzemna garaza
kapaciteta ukupno cca 621, a podzemna garaza u objektu City Mall je kapaciteta cca 141 parking mjesta
u podzemnoj garazi ,odnosno 20 parking mjesta na terenu $to predstavlja ukupno cca 1111 postojece
parking mjesto.

Prethodnim izmjenama i dopunama urbanistickog projekta dopusSteno je da se kapaciteti za parkiranjem
poslovnog dijela objekta City Mall nadoknaduju na raCun parkinga trznog centra koji je tadasnjim planom
kapacitiran za 1pm /70m2 povrsine trznog centra, odnosno 1pm/50m2 za potrebe parkiranja poslovnog
prostora. Benzinska stanica ima 5 izgradenih parking mjesta.

Kako je pokazano u eksploataciji postojece parking strukture u najprometnijem periodu su potrebne za
zadovoljenje kapaciteta postojeéih objekata, te je u novom urbanistickom rjeSenju potrebno zahtjevati
strozije kriterijume parkiranja u skladu sa planskim dokumentima viSeg reda, stepenom motorizacije
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Podgorice, pravilnicima i dobrom internacionalnom praksom za obracune parkinga prema GLA (gross
leasable area) odnosno korisnom povrsinom, a u skladu sa vaze¢im propisima.
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Slika 2.6 - Analiza postojeceg stanja namjene povrsina i objekata

Programskim zadatkom Izmjena i dopuna je cilj unaprijedenje poslovanja ponude na predmetnoj lokaciji
i preispitativanje postojeceg urbanistickog rjeSenje kroz koji ¢e se dati predlog za dogradnju i proSirenje
kapaciteta postojeCih objekata na nacin da doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske
morfologije.

Takode, analiza postojeCeg stanja pokazuje nizak procenat ozelenjenosti parcele, $to je prema
postojeéem planskom dokumentu cca 7%, dok je PUP-om zahtijevani procenat ozelenjenosti 20%, te je
potrebno ovaj problem rijesSiti kako pove¢anjem parternog , tako i povecanjem krovnog ozelenjavanja, a
zbog sprec€avanja efekta zagrijavanja od metalnih krovova, odnosno dio potrebnog procenta zelenila
ostvariti intenzivnim vrtovima na krovovima i terasama planiranih struktura, a u skladu sa specific(nom
namjenom lokacije.

2.1.4. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

U postupku izrade Izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta "Marko Radovi¢", Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine je od nadleznih organa i organizacija pribavilo sljedece uslove i
smjernice od:

= Ministarstva rada i socijalnog staranja, broj 01-011/24-4037/2 od 21.06.2024.g;

= Uprave za nekretnine, broj 01-012/24-4878/1 od 20.06.2024. godine;

= Uprave za saobracaj, broj 04-7533/2 od 24.06.2024. godine;

= Uprave za za$titu kulturnih dobara, broj 03-294/2024-2 od 24.06.2024.godine;
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= Crnogorskog elektrodistributivnog sistema AD.

= Crnogorskog elektroprenosnog sistema, broj 7021/2-D/24-1660/2 od 20.06.2024.godine;

= Zavod za geoloSka istraZivanja,

= Ministartva turizma, ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera, broj 01-322/24-1302/2 od
28.06.2024.godine;

= Agencija za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-348/24-1404/2 od 07.07.2024.godine;

» Ministarstvo ekonomskog razvoja, broj 002-332/24-2642/2 od 03.07.2024.godine;

= Glavnog grada Podgorice, broj 08-074/24-1067/5 od 16.07.2024.godine;

» Ministarstvo kulture i medija, broj 13-082/24-1850/4 od 01.07.2024.godine;

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije

21.51. Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice
(Sl.list CG - opstinski propisi, broj 6/2014)
Obradivaci: Urbi Montenegro, Podgorica, Urbanisticni institut Republike Slovenije, Ljubljana;

WINsoft, Podgorica;Geateh, Ljubljana

6. Koncept prostorne organizacije, namjene i uredenja prostora

Koncept prostorne organizacije Glavnog grada Podgorica proizilazi iz ocjene stanja i glavnih
problema dosadasnjeg razvoja, razvojnih mogucnosti odredenih u planskim dokumentima viSeg reda i
baznih studija, uvaZzava smjernice paradigme odrZivog razvoja i osnovnih opredjelienja kohezijskog
scenarija. U nastavku su dati: predlog mreze naselja na teritoriji Glavnog grada, pregled osnovnih
planskih opredjelienja buduceg prostornog razvoja po pojedinim planskim zonama, kao i principi
prostorne organizacije za plansko podrucje Podgorica sa osnovama za unapredenje slike Glavnog grada
Podgorica. Prostor nekadasnjeg GUP-a po vazecem pravilniku definisan je kao generalno urbanisticko
rieSenje (GUR) koje se obavezno radi za centar lokalne samouprave i za druge centre.

6.4. Principi prostorne organizacije gradskih podrucja
6.4.1. Generalno urbanisticko rjeSenje - GUR Podgorica
Izabrani kohezijski scenario predvida usmijerenje 47% prirasta stanovni$tva na uzem podrucju grada, koje

obuhvata planske cjeline: (1) Nova varo$, (2) Novi grad, (3) Stara varo$-Zabjelo i (4) Konik. Usmjeravanje
izgradnje grada na dovr3avanje vec pocetih podrucja gradnje doprinijelo bi, svakako, boljoj kohezivnosti
fizickih struktura i razvoju oblikovnog izraza grada.

Urbanom revitalizacijom istorijskih cjelina Stare i Nove varo$i, urbanom afirmacijom podrucja Novog
grada, Drpe Mandica i podrucja pod Goricom, u sadrZzajnom i morfoloSkom smislu, te urbanom
dogradnjom i reurbanizacijom podrucja Ljubovic, PobreZje, Zabjelo i podrucja uz Cetinjski put (nekadasniji
industrijski kompleksi: Radoje Dakic, Duvanski kombinat), kao i uredenjem atraktivnih obala rijeka
Morace i Ribnice, omogucila bi se socijalna i funkcionalna integracija ovih djelova gradskog podrucja u
jedinstven gradski prostor.

Centralni gradski prostor povezuje, odnosno definiSe saobracajni magistralni prsten (ring, Bulevar Ivana
Crnojevica - most Milenijum - 13. jul - Bulevar DZordza VaSingtona - 4. jula - Bulevar bratstva i jedinstva),
duZ kojeg su locirana stambena naselja (KruSevac, Blok 5, Zabjelo 6,7,8, PobreZje, Blok 35-36, Blok 18
i 19, Drac) i oblikovana je guSca izgradena supstanca u obliku 'gradskog zida' sa naglasenim 'ulazima' u
grad iz regionalnih pravaca.
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Na magistralni saobracajni prsten nadovezuje se ortogonalni raster urbanih blokova (Nova varo§, Novi
grad, Stara varo$ i Zabjelo) sa dvije izraZzene transverzale u pravcu istok-zapad (ToloSi-KruSevac-Novi
grad-Nova varo$-Konik i Univerzitet-Novi grad-Stara varo$-saobracajni terminal).

U posljednjih 20 god. Podgorica je, u skladu sa smjernicama GUP-a (1990), postigla u znatnoj mijeri
kontinuirani razvoj grada, gradnju bez 'preskakanja’ pojedinih podrucja blizih gradskom jezgru, sa
mjeSovitom namjenom povrSina (stambeni, radni i drugi sadrzaji) i gradskom morfologijom gradnje
(gradnja uz ulice, trgove, parkove). Takav gradski rezim gradnje sprovodice se i dalje na uzem gradskom
podrucju (podrucje urbaniteta), kao i uz znacajne pravce komunikacija (poteze urbaniteta) prema Koniku
(Nova varo$-Konik-Ribnica), duz predvidenog produzetka Bulevara sv. Petra Cetinjskog, odnosno V
proleterske i prema Duklji (Nova varo$-Zagoric-Duklja uz obalu Morace) Stanka Dragojevica - II
crnogorski bataljon.

Izgradnjom ovih komunikacija sadrzajno i funkcionalno se na uzi gradski prostor nadovezuje istocni
(Konik) i sjeverni (Zagoric) dio grada, koji ce se zbog prirodnih, geomorfoloskih (brdo Gorica) i stvorenih
barijera (Zeljeznicka pruga i postrojenja) razvijati kao izdvojene gradske prostorne cjeline.

U uZzem gradskom podrucju predvidaju se centralne djelatnosti i mjeSovita namjena povrsina, a
organizacija prostora treba da omoguci nastajanje i razvoj poteza i Zarista urbaniteta, kao manjih i vecih
centara u obliku zona, ulicnih poteza i trgova s lokalima i raznolikim intenzivnim koriScenjem prostora.
Na podrucja i poteze urbaniteta vezane su i lokacije centralnih i drugih javnih gradskih sadrZaja.

6.6. Principi razvoja privrede

6.6.6. Trgovina, zanatstvo i usluge

U trgovini na malo u periodu januar - jun 2011. godine ostvaren je promet u vrijednosti od 447,2 mil.
eura, $to je realno za 16,3% viSe u odnosu na isti period proSle godine. UCeSce sektora trgovine u BDP-
u u 2009. godini iznosilo je 12 %. Nivo prometa u maloprodaji ima znacajnu korelaciju sa kretanjem BDP-
a. U 2010. godini doSlo je do jacanja nivoa prometa u maloprodaji, $to ukazuje na obnavljanje kupovne
moci potroSaca i rast potroSnje. Trgovinski sektor u Podgorici je u ekspanzivnoj fazi razvoja, odnosno
trgovina je vec sada vodeci sektor u privrednom razvoju Grada i kao takva predstavlja kljucni segment u
finansiranju budzeta Grada.

Dalja dinamizacija trgovinske privredne aktivnosti u Podgorici podrazumijeva planski pristup razvoju
poslovne infrastrukture i kontinuiranom unapredenju kontrolisane investicione klime.

Aktivnosti u oblasti unutrasnje trgovine, koje su u skladu sa ciljevima definisanim ekonomskom politikom
za 2011. godinu, usmjerene su na:

— stvaranje uslova za razvoj konkurencije na trziStu na svim nivoima u interesu potroSaca i daljeg
unapredenja trgovine u Gradu;

— balansiran razvoj krupne i sitne trgovine u Gradu u funkciji bolje ponude i postizanja

drugih socioekonomskih ciljeva;

— smanjenje biznis barijera;

— unapredenje i osavremenjivanje u sektoru trgovine, kao osnov za poboljSanje uslova za priliv stranog
kapitala, istovremeno podsticuci i domace investitore da znacajnije ulazu u trgovinu;

— dalje suzbijanje sive ekonomije;

— unapredenije oblasti zastite potroSaca, unapredenje prava intelektualne svojine;

— unapredenje infrastrukture kvaliteta kao i

— zaokruZivanje zapocetih procesa transformacije trgovinskih preduzeca.

Osnovni strateski cilj razvoja trgovinskog sektora je dinamican razvoj — dominantna i
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pokretacka uloga u brzem sveukupnom razvoju Grada i uspostavljanju ekonomske strukture kompatibilne
strukturama drugih glavnih i velikih gradova Evrope.

Pored osnovnog cilja postoje i brojni specificni ciljevi od kojih su najbitniji sljedeci:

— povecanje mogucnosti pristupa, raspoloZivosti i izbora za potroSace (ruralne i urbane);

— razvoj trgovacke mreZe u skladu sa op$tim nacelima modernizacije i efikasnog

poslovanja kroz potenciranje pluralizma i podsticanje uravnoteZenog razvoja razlicitih

tipova maloprodajnih formata, kao i uravnoteZzenog prostornog razvoja trgovine na

cjelokupnom podrucju grada;

— smanjivanje nepoZeljnih konkurentskih konflikata, kao i interorganizacionih konkurentskih konflikata;
— ogranicenje nastanka lokalnih prostornih monopola;

— obezbjedenje povjerenja za investiranje od strane maloprodavaca i sektora nekretnina, ali istovremeno
i upravljanje brzinom razvoja stranih maloprodavaca;

— povecanje turisticke maloprodaje;

— njegovanje slobodnog trzista, zdrave i transparentne konkurencije,

— povecanje efikasnosti trgovinskog sektora kroz unapredivanje samog procesa

poslovanja uvodenjem modernih tehnologija;

— povezivanje trgovine sa drugim djelatnostima cime se podstice ukupan privredni razvoj

Grada (posebno naglaSeno u oblasti integracije sa turistickom ponudom);

— sprovodenje politike zastite potroSaca;

— unapredivanje vjestina i znanja zaposlenih u oblasti trgovine, ali i vlasnika biznisa;

— jacanje maloprodajnog marketinga Grada, jer se navike potroSaca konstantno mijenjaju kao i samo
maloprodajno okruzZenje.

Da bi se ovi ciljevi postigli, Gradu i svim gradskim institucijama (razvojne, planerske i dr.) predstoje
brojni zadaci, medu kojima se posebno isticu:

— razvoj i evaluacija ljudskog kapitala u odnosu na preovladujuce pravce razvoja i njegovo stavljanje u
funkciju brzeg razvoja tercijarnog sektora i posebno komercijalnih djelatnosti i turizma;

— pojednostavljivanje i standardizovanje procedure dobijanja svih potrebnih dozvola za rad i registracije,
kao i stimulativna, jasna i pregledna regulativa u interesu Grada,

inostranih i domacih investitora;

— razvoj biznis - industrijskih i tehnoloskih parkova na ekoloski odrzivim i privlacnim

lokacijama za investitore;

— pretvaranje prilaza gradu u komercijalno opremljene dionice svim neophodnim

trgovinskim, turisticko-ugostiteljskim, servisnim i rekreativnim sadrZajima vecih

kapaciteta (trzni centri, Soping molovi, hipermarketi, specijalizovane velike prodavnice

odredenih vrsta roba, servisi, skladiSta sa direktnom prodajom na malo i veliko, kao i

turisticki sadrzaji prilagodeni potrebama tranzita itd.);

— iskoriScavanje slobodnih lokacija u blizini putnih i Zeljeznickih saobracajnica i aerodroma za lociranje
biznis-parkova kojima je neophodan brz pristup saobracajnoj infrastrukturi;

— izgradnja skladi$nih i integralnih distributivnih centara i velikih prometnih jedinica u
postojecim/novim privrednim zonama;

— obezbjedivanje lokacija za ove namjene prevashodno u braunfild (napustenim

industrijskim) zonama;

— adekvatna infrastrukturna i komunalna opremljenost svih vaznih razvojnih lokacija u

skladu sa potrebama Grada i zahtjevima investitora.
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8. Namjena povrsina: kategorije detaljne namjene

Koncept namjena povrSina rezultat je analize postojeceg stanja i razvojnih trendova, utvrdenih
karakteristika prostora, razvojnih mogucnosti, potrebe pojedinih djelatnosti i koncepcije prostorne
organizacije grada i Glavnog grada Podgorica.

Koncept prostornog razvoja Glavnog grada Podgorica do 2025. g. predvida veci razvoj na podrucju
urbanih podrucja Podgorice, Golubovaca i Tuzi, i umjereni razvoj usmjeren u kvalitativnu dogradnju i
revitalizaciju degradiranih povrsina na Sirem gradskom podrucju Podgorice.

Plan namjene povrSine odrazava varijantu kohezijskog prostornog razvoja za koju su bitne sljedece
karakteristike:

- Uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnju drustvene | tehnicke/komunalne
infrastrukture;

- Prednost na kvalitativnoj dogradnji/zaokruzivanju, obnovi, revitalizaciji postojecih urbanih, posebno
degradiranih povrSina na svim podrucjima Glavnog grada;

- Ogranicavanje gradnje na novim povr§inama (pogotovo stanovanja, koje je vec

preplanirano postojecim planskim dokumentima), izuzev u slucajevima kada je opravdana sa razvojnim
potrebama (npr. turisticke privrede, industrijske proizvodnje itd.) Glavnog grada i drzave (npr. golf
igraliSte, zooloSki vrt itd.) i u obliku organizovane gradnje zaokruzenih, urbanisticko-arhitektonskih
cjelina;

- Ogranicavanje rastrkanosti i neracionalnosti gradnje;

- Povezivanje podrucja urbanizacije javnim putnickim saobracajem, biciklistickim i pjeSackim stazama;

- Dogradnja postojecih naselja individualne gradnje, sa ciliem povecanja gustine i obezbjedivanja
ekonomskih uslova za razvoj komunalne i drustvene infrastrukture;

- Revitalizacija i dogradnja viSe puta naznacenih ambijentalnih cjelina u funkciji turizma, sporta i rekreacije
i kulture;

- Sanacija podrucja nelegalne gradnje (Dajbabe, Murtovina, Zlatica, Zagoric, Kakaricka gora);

- Ocuvanje poljoprivrednog zemljiSta, zelenih i Sumskih povrSina od gradnje.

Uzimajuci u obzir specificnosti podrucja opstine Podgorica (velike povrsSine zastitnih Suma i Suma sa
posebnim namjenama, velike povrSine obradivog zemljiSta), planom namjena povrSina izvrSena je
klasifikacija povrsina po sljedecim grupama:

i) lzgradene povrSine, povrSine predvidene za razvoj obuhvataju: centralne djelatnosti, mjeSovitu
namjenu, stanovanje (manje, srednje, vece i velike gustine), proizvodno-komunalnu djelatnost,
industriju, stanovanje u poljoprivredi;

ii) Saobracajne povrsine obuhvataju aerodrom, saobracajnu mrezu magistralnih,

regionalnih i gradskih saobracajnica, Zeljeznicki saobracaj;

iii) Neizgradene povrsine obuhvataju:

- Neizgradene povrSine u funkciji naselja koje ukljucuju: sport i rekreaciju, gradsko

zelenilo, zelenilo u funkciji stanovanja, agrokulturni pejzaz i groblje;

- Ostale neizgradene povrsine koje ukljucuju: obradivo zemljiste, travnjake,

zaStitne Sume, Sume sa posebnom namjenom, zasticena prirodna dobra, vodne

povrsSine i ostale prirodne povrSine.

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene preteZzno smjeStanju komercijalnih sadrzaja i centralnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske
radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu
smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
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za drustvene djelatnosti. lzuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri,
benzinske pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljiSta maksimalno
0,8. Na drugim lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1,6, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,6.

VS

Slika 2.7 - GUR Podgorica - Plan namjene povrSina detaljne namjene

11. Parkiranje i garaziranje vozila

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

— za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st
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2.1.5.2. lzvod iz Urbanistickog projekta ,,Marko Radovi¢” - izmjene i dopune
(Sl.List CG - opStinski propisi broj 16/10)
Obradivac: ,Arhitektonski atelje” d.o.o. - Podgorica

1. PROSTORNI | PROGRAMSKI KONCEPT UP-a

1.1. Urbanisti¢ko-planski ciljevi

Postavke i smjernice GUP-a, odluke nadleznih organa, analize i odluke vlasnika prostora i sadrzaja u
prostoru, predstavljale su osnov stvaranja planskih predpostavki za realizaciju ciljeva u predmetnom
prostoru. Prostor za koji se radi izmjena UP-a nalazi se u zoni Sireg centra grada, u kontaktu je sa
urbanisticki definisanim zonama i kao takav ne predstavlja ograni¢enje za pojedine funkcije tih zona.
Pogodnost lokacije, koriS¢enje postojecih potencijala (prirodnih i stvorenih) primjenom racionalnih
planskih rjeSenja, poStujuci pri tom pravila za zaStitu i unapredenje Zivotne sredine, postici e se kroz
urbanizaciju, kvalitetne promjene u predmetnom prostoru, a samim tim i u okruZenju, $to je osnovni cilj
planiranja.

trzni centar L benzinska pumpa

poslovanje,administracija,

F=a o1 poslovanje,administracija i g
trgovina

ugostiteljstvo
Slika 2.8. — UP ,Marko Radovic” — izmjene i dopune, Namjena povrSina i distribucija sadrZaja

1.2. Prostorno-urbanisticko rjesenje

Rezultati provjere osnovnih postavki i ciljeva GUP-a, analiza postojeceg stanja, stvorenih i prirodnih
uslova, analize postavki postoje¢eg UP-a, opredijeljenje korisnika i odluke nadleZnih organa, odredili su
pristup izradi Izmjena i dopuna UP-a. Ovakav pristup se ogleda kroz: prostorno rjeSenje, organizaciju
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sadrzaja, kori§cenje prirodnih i stvorenih uslova, obezbedivanje neometanog saobracaja (pjeSackog i
kolskog) unutar zone i njenog povezivanja sa okruzenjem, poStovanju sanitarno-tehnickih i protivpozarnih
uslova, obezbedivanju mreze infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika, telefon), pejzazno
uredenje i opremanje prostora, kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj predvidenih
sadrZaja.

Tako je na prostoru povrSine 6,15 ha u skladu sa postavkama Izmjena i dopuna GUP-a i potrebama
korisnika prostora formiran model organizacije prostora i sadrzZaja, sa ciliem da se ostvari $to bolje
funkcionisanje planiranih sadrzaja i zadovoljenje potreba korisnika tih sadrzaja.

Na kompleksu zahvacéenom Urbanistickim projektom planirana su dva osnovna objekta:

1. trgovacki centar, sa otvorenom garazom - koji je izgraden

2. poslovno-administrativni, ugostiteljski i turistiCko-hotelski objekat, koji je planiran

Funkcije ova dva objekta su medusobno komplemetarna i predstavljaée u sustini zaokruZenje ponude u
tom prostoru.

Ostali predvideni sadrzaji u prostoru u funkciji su u funkciji ovih sadrzaja:

- benzinska pumpa sa punionicom gasa,

- otvorene parking povrsine, otvorena nadzemna garaza, podzemne garaze, saobracajne (pjeSacke i
kolske) komunikacije, zelene povrsine, urbani i informativni mobilijar i drugi detalji.

DELTAGITY

WP+
P=17 B72AIm2

“CH

Slika 2.9. - UP ,,Marko Radovi¢” — izmjene i dopune, Parcelacija i regulacija

Urbanisticka parcela 1

Objekat trgovackog centra ,Delta City“, obezbjeduje najSiri spektar usluga korisnicima, u skladu sa
savremenim shvatanjima potreba gradana za trgovinom i uslugama. U njemu su sadrzaji: trgovina
prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, ugostiteljske i druge usluga, sadrZaji za zadovoljenje
kulturnih potreba, kroz viSe kino sala razliitog kapaciteta, djecja igraonica, kao i prostor za javne
manifestacije. U okviru objekta je i tehnicki blok koji obuhvata: ATC, TS, centralno-upravljacka
(komandna) sobu, kao i ekonomski prostor za prijem i otpremu robe i deponovanje smeca.
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U okviru lokacije trgovackog centra, izvan objekta, je i dio tehnic¢ke infrastrukture - agregati i rezervoar
za gorivo.

Na glavnom ulazu u lokaciju, sa Bulevara Cetinjski put, je informacioni stub dominantne visine.

Za potrebe trgovackog centra uz objekat je izgradena i dvoetazna otvorena garaza, sa parkingom na koti
terena, kao i veliki parking u okviru lokacije uz Bulevar Cetinjski put.

Na najgornjoj etaZi otvorene garaze predvidena je moguénost da se dio etaZe natkrije i zatvori montaznom
¢elicnom konstukciom i u tom dijelu se omoguéava smjeStanje sportsko-rekreativnih sadrzaja (tipa
djecije igraonice, kuglana...) i drugi sliéni prateci sadrzaji Soping mola.

Urbanisticka parcela 2

Planirani objekat je sa dva poslovna objekta i trgovinskim dijelom koji ih povezuje u donjim etazama.
Svojim sadrzajem je: poslovno-administrativni, ugostiteljski, turisticko-hotelski, sa mogu¢no$¢u izrade
apartmana i sl. i trgovinski blok.

Preporucena spratnost objekta je 2G+VP+8 — kule, sa 2G+VP+2 u dijelu koji ih povezuje, gdje je VP sa
mogucno$¢éu umetanja galerije.

Visine pojedinih etaZza su prilagodene funkcionalnim potrebama projektovanog sadrZaja u smislu
tehnologije i potrebnim visinama u smislu vodenja instalacija.

Pristup objektu je moguc¢ sa sve Cetiri strane. Glavni pjeSacki ulaz u objekat je na sjeveroisto¢noj strani,
a sporedni ulazi su sa sjeverozapadne i jugozapadne strane. Kolski prilaz garazama je sa interne
saobracajnice, na jugozapadnoj strani objekta, a unutar lokacije.

Ulazi u objekte su odvojeni od glavnog ulaza u trgovinski centar, radi kontrole pristupa.

Objekti su u svojim sadrzajima:

1. poslovno-administrativni koji obuhvata ¢isto poslovanje u Sirem smislu (privredno poslovanje,
predstavniStva, agencije, bankarske usluge i dr.),

2. sa hotelskim sadrzajima, trgovackim i ugostiteljskim uslugama u donjim etazama .

Na poslednjoj etazi, poslovne kule su spojene mostom u okviru koga je multifunkcionalna sala -
vidikovac, iz koje je moguce vidjeti panoramu Podgorice. Povezanost vidikovca, omogucena je
panoramskim liftovima, direktno iz ulaznog hola.

Objekti su povezani i dvoetaznom podzemnom garazom, za potrebe korisnika objekata. Nivo -1
namijenjen je za potrebe trgovinskog centra, kao i za potrebe poslovnog dijela / kule. Nivo - 2 je
namijenjen za potrebe korisnika kula.

Horizontalni gabarit garaze moze se projektovati i izvan gabarita objekta, unutar urbanisticke parcele.
Gradevinska linija garaze sa svim saobrac¢ajnim elementima moze biti do 1,0 m od regulacione linije.
Glavne tehniCke prostorije smjestene su na dva podzemna nivoa, kao i na krovu objekta. Na prvom nivou
garaze uz rampu je trafo stanica, sa dizel agregatom, §to omogucava prirodno provjetravanje. Prostorije
za instalacije sprinklera, vodovoda i kanalizacije, klimatizacije i ventilacije su na donjem nivou. Krovne
tehnicke prostorije su za smjeStaj masSinske opreme za klimatizaciju i ventilaciju poslovnih prostora i PP
nadpritiske.

Podzemni dijelovi objekta, kule i sredniji dio izmedu kula su od armiranog betona. Multifunkcionalna sala
- vidikovac je od ¢elicne konstrukcije, dok je konstrukcija panoramskih liftova AB jezgro i €eli¢ni elementi.
Konstrukcija objekta je u sistemu nosecih stubova, ojacanih kapitelima i punih plo¢a i obodnih greda,
kao i AB zidova koiji Cine jezgro objekta.

Fasada objekta je polusrukturalna staklena fasada, sa kombinacijom oblaganja fasade plo¢ama, od
prirodnog kamena, na donjim etazama.
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Urbanisti¢ka parcela 3

Objekat benzinske pumpe sa punionicom gasa i prate¢im sadrzajima je izgraden zapadno od trgovackog
centra, u cilju $to kompletnijeg obezbjedenja potreba korisnicima kompleksa i drugih.Citav kompleks je
sa okruZzenjem povezan izgradenim i planiranim kolskim i pjeSackim saobracajnicama, koje ¢e omoguciti
nesmijetan prilaz kompleksu sa svih strana.Pri obradi ovog rjeSenja posebno je vodjeno rauna o
stvaranju povoljnijih ambijentalnih vrijednosti ukupnog prostora koji ¢e unaprijediti uslove Zivota i rada i
dati doprinos fizionomiji grada.

OSTVARENI BILANS POVRSINA U GRANICAMA ZAHVATA
Povrsina zahvata = 6,15 ha / €1500m2

Pbr nadzemnih etaza

PovrSina podzemne, dvoetaZne garaze planiranog objekta broj 2 — Business City-a je

broj objekat spratnost | P prizemlja/m2 - broj p.m. u objektu
m
1 Delta City P+1 17.67241 3558091 !
1a Otvorgna P2 5657 17,701 P+2=206+208+207=
garaza 621
2G+
2 | Business City 2.918,00 185
\/P+ 8 21.171.62
L PP rojekcija =
3 punionicom P e 362 5
362
gasa
oaon P I / 320
parkinzi
L 26.247,30 74.815,53 1140
INDEKS ZAUZETOSTI = 43%
INDEKS IZGRABENOSTI = 121 %

P=9.714,31m2. Povrs$ina podzemne garaze Business City-a, nije usla u obracun bruto povrsine objekta.
Podzemna garaza na etazi -2, ima parkinge za korisnike poslovnih etaza, dok je etaza -1 otvorena za

koriScenje svih korisnika objekta, kao i za korisnike ugostiteljsko-trgovackog sadrZaja objekta.

1.3. Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina i urbanisticki pokazatelji

Na osnovu programskog zadatka i provjere prostornih kapaciteta lokacije u prostoru zahvacenom UP-
om su ostvareni kapaciteti koje ilustruju sljedeci pokazatelji:

- Povrsina zahvata izmjena i dopuna UP-a
- Povrsina urbanistickih parcela
- Gradevinska povrSina prizemlja iznosi
- Bruto gradevinska povrSina iznosi
- Indeks zauzetosti je
- Indeks izgradenosti je
- Povrsina kolovoza iznosi
- Povrsina pjeSackih staza iznosi
- Povrsina zelenih povrSina iznosi
- Povrsina otvorenih parkinga iznosi...........ccooeeeeeienennens . 7.743,78 m2 (12,60%)

6,15 ha
50.724,21 m2
26.247,30 m2
74.815,53 m2
0.43

1.21
15.490,09 m2 ( 25 %)
6.247,92 m2 ( 10,16 %)
4.562,20 m2 ( 7,42 %)

- PovrSina nadzemne garaze iznosSi........ccccceceeverrcrennne 17.701,00m2
- Broj otvorenih parkirnih mjesta je.......ccoovviinennennne. 334
- Broj garaznih parking mjesta je........ccoceeeneiriieninniennns 621
- Broj podzemnih garaznih parking mjesta je.................... 185
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2.1.5.3. Analiza uticaja kontaktnih zona

Neposredne kontaktne zone prostora zahvacenog izmjenama i dopuna UP-a su:

- zona DUPa ,Prvi maj"

- zona DUPa "Radoje Dakic"

- zona DUP-a ,Univerzitetski centar® i
- zona UPa ,Duvanski kombinat®

Slika 2.10 - Kontaktne

one
Zona stanovanja (individualnog i kolektivnog) u neposrednom okruzenju, u zahvatu DUP-a ,Prvi maj*,
nece imati negativni uticaj na objekte i sadrzaj predvidene izmjenama i dopunama UP-om, ve¢ Ce ti

sadrzaji predstavljati poseban doprinos zoni u oblasti trgovine, kulture i drugih sadrzaja predvidenih UP-
om.

U ovoj zoni urbanistiCke parcele prema saobracajnici Cetinjski put su formirane na 2.00 m od kolivoza a
objekti su postavljeni na 2.50 m od regulacijone linije Sto je ukupno 4.50 m od kolovoza.
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Zona je pokrivena vazeéim planskim dokumentima detaljne razrade DUP - Naselje 1.maj iz 2020. godine
i DUPom “Naselje Prvi maj — dio” - Izmjene i dopune iz 2013.godine.
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Slika 2.12 - DUP “Naselje Prvi maj — dio” - Izmjene i dopune (Sl.List CG — op br. 30/13)

Jedan dio zahvata ID UP “Marko Radovi¢”, urbanisticka parcela UP 3, se preklapa sa ovim
planovima detaljne razrade. U pitanje je prostor kod postojec¢e benzinske pumpe. Ta povrSina je u ovim
planovima tretirana kao i u vazecim ID UP “Marko Radovic”.

Zonu kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, individualno stanovanje i centralno-komercijalne
djelatnosti (sajam, trzni centar i sl.) u DUP-u "Radoje Daki¢" od prostora predvidenog izmjenama i
dopunama UP-a dijeli Bulevar Cetinjski put. Urbanisticko rjeSenje ovog planskog dokumenta sadrzi tri
stambena bloka (blokovi 1, 2 i 3) i deset drugih urbanisti¢kih parcela sa kolektivnim stanovanjem i
djelatnostima, podzemnim garazama kao posebnim objektima, jedan blok (blok 4) sa individualnim
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stanovanjem (urbane vile, postoje¢i individualni objekat koji se zadrzava), centralno-komercijalne
djelatnosti (Sest urbanistickih parcela) i parcele za Skolstvo, zdrastvo i kulturu.

Spratnost kolektivnih stamebih objekata u bloku 1 i UP 5, koje se vezu na Cetinjski put, je P+7, dok je
spratnost ostalih objekata sa namjenom povrSine za centralne djelatnosti Pv+2.

J ___B

|||||

R
|||

_\ % ‘ & &
Slika 2.13 - ID DUPa "Radoje Dakic" (Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12)

Namjena ovog prostora prema Cetinjskom putu odnosno prema zoni koju obraduje izmjene i dopune
UP-a (komercijalne djelatnosti i stanovanje sa djelatnostima) je kompatibilna i imace pozitivan uticaj na
ukupan prostor, §to Ce uzrokovati i njihovo ¢vr§ce povezivanje.

Kompatibilna je i zona DUPa “Univerzitetski centar”, prostor koji se realizuje prema vaze¢im izmjenama
i dopunama plana iz 2009. godine.

Planom su date urbanisticke parcele za:
- Fakultet,
- Rektorat,
- Institut,
- Objekte Vlade Crne Gore,
- Stanovanje sa djelatnostima,
- Sportski centar,
- Zatvoreni bazen,
- Studenski dom,
- Poslovanje,
- Skolu,
- PjeSacke komunikacije i
- Zelene povrSine
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Br. 'Namjena: 6.  Sportski centar
|/ Fakultet 7.  Zatvoreni bazen
_/// Rektorat 8. Studentski dom
% Institut //f Poslovanje
4. | Objekti Vlade Cme Gore 10. &kola
7 = : : i : T
%5 % Stanovanje sa djelatnostima i PjeSactke komunikacije

Slika 2.14 - DUP-a ,,Univerzitetski centar” - lzmjene i dopune (S/.List-MCG - op br. 41/09)

U kontaktu sa UP “Marko Radovi¢” su planirani objekti za kolektivno stanovanje sa djelatnostima,
spratnosti S+P+6, S+P+7 i P+8+Pk koji su vec¢inom i izgradeni prema planskom dokumentu i poslovni
obejkti spratnosti P+1 i P+15-18, koji nisu izgradeni.

Zona UPa “Duvanski kombinat” koja se nalazi na drugoj strani ulice Marko Radovi¢ je
obuhvacena urbanistickim projektom iz 2012.godine. Planom za organizaciju planiranih sadrzZaja,
opredeljena je urbanisticka parcela sa meSovitom namenom gde je u okviru objekta na viSim etazama
planirano stanovanje a u prizemnim etazama u potpunosti ili delimiéno sadrzaji u funkciji centralnih
delatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, usluge, administracija i drugi sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju).
Podzemne etaZe planirane su za garaziranje. Spratnost objekata je P+9.
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Slika 2.15 - ID UPa ,Duvanski kombinat* (SI.List CG - opstinski propisi broj 23/12)

Sadrzaji predvideni ovim urbanistiCkim prjektom su uglavnom izgradeni ili su u fazi izgradnje i
mozZe se reci da su ti sadrZaji kompatibilni sa sadrzajima u zahvatu ID UPa “Marko Radovi¢”.

Na osnovu navedenog moZe se konstatovati da Ce sadrZaji predmetne zone UP “Marko Radovic¢”,
planirani ovim izmjenama i njihov raspored €initi prostornu i funkcionalnu cjelinu sa sadrzajima kontaktih
zona, a $to ¢e znatno unaprijediti razvoj ovog dijela grada i grada u cjelini.

Naime, Sirok spektar sadrZaja koje predmetni prostor pruza obogati¢e ponudu i podici kvalitet
Zivljenja ne samo u toj zoni, ve¢ i drugim korisnicima prostora u okruZenju.
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3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Planirana namjena povrsina

Namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je sljedeca:
= povrsine za centralne djelatnosti

= povrsine za pejzazno uredenje

= povrSine saobracajne infrastrukture.

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina / elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima su dati opisi detaljnih namjena povsina:

Povrsine za centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

Na povrsSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;
- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluZze potrebama podrucja.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni€kim propisima
Povrsine za pejzazno uredenje naselja

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju: kao zelene i
slobodne povrsine javne, ogranic¢ene i specijalne namjene.

Zelene i slobodne povrsine javne namjene su: parkovi (gradski, vangradski, viSe-funkcionalni, sportski,
djecji, zabavni i akva parkovi itd.), zone rekreacije izmedu stambenih naselja, park Sume, uredenje obala,
parkovi prirode; skverovi; trgovi; pjeSacke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrsine stambenih
objekata i blokova; slobodne povrsine administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.
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Zelene i slobodne povrSine ograni¢ene namjene su: sportsko rekreativne povrSine; povrSine pod
zelenilom i slobodne povrSine u turizmu (uz hotele i turisticka naselja, zelenilo kampova, objekata
nauti¢kog turizma, zdravstvenog turizma, odmarali$ta i hostela, planinarskih i lovackih domova); povrSine
pod zelenilom i slobodne povrsine uz obrazovne ustanove i zdravstvene objekte, specijalizovani parkovi
(zoo parkovi, botanicke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi ) i drugi.

Zelene i slobodne povrSine specijalne namjene su: zelenilo uz groblja, zastitni pojasevi, vertikalno
zelenilo, povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine oko industrijskih objekata, skladista, stovarista,
servisa, slobodnih zona i skladi$ta, zastitni koridori infrastrukture (hidrotehnicka, elektroenergetska,
telekomunikaciona, termotehnicka i dr.) i komunalnih servisa, povrSine za rekultivaciju (jalovista i
pepelidta, bivSi povrsinski kopovi mineralnih sirovina , deponije), povrSine za sanaciju (klizista i sl.) i
povrsine oko objekata odbrane i zastite i vojni poligoni.

Povrsine saobracajne infrastrukture

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog
saobracaja.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i prateci sadrZaji saobracajne infrastrukture, koji
se odnose na:

- funkcionalne sadrzZaje saobracaja koji sluze za odrzavanje, upravljanje i omogucavanje brzeg, sigurnijeg,
udobnijeg i pouzdanijeg prevoza tereta i putnika te objekti - baze namijenjeni za odrZavanje, kontrolu i
upravljanje svih vrsta saobracaja, naplatu usluga i drugo;

- javne garaze i parkinge.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema, gradevina i
uredaja, kao i njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih objekata, utvrduju
se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone. Posebnim zakonima i propisima blize se propisuje
Sirina i drugi uslovi uredenja odgovarajucih zastitnih pojaseva, odnosno zona saobracajne infrastrukture.

Po pravilu, gdje je god to moguée, povrSine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju
i medusobno uskladuju.

3.2. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

U cilju unaprijedenja poslovanja i ponude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim opredjeljenjima,
Urbanistickog projekta "Marko Radovi¢" u Glavnom gradu - Podgorica preispitano je postojece
urbanisticko rjeSenje i dat je predlog za dogradnju i proSirenje kapaciteta postojecih objekata na nacin
da doprinese uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.

Na prostoru povrsine 6,15 ha u skladu sa postavkama potrebama korisnika prostora formiran je model
organizacije prostora i sadrzaja, sa ciliem da se ostvari $to bolje funkcionisanje planiranih sadrzaja i
zadovoljenje potreba korisnika tih sadrzaja.

Idejnim rjeSenjem koje je sastavni dio urbanistickog projekta, data je koncepcija gradskog trznog centra
povezivanjem postoje¢ih objekata na lokaciji u jedno integralno arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje uz
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povecanje kapaciteta trznog centra koji opravdavaju finansijski takvu znacajnu intervenciju na
rekonstrukciji i dogradnji postoje¢ih objekata. Istovremeno uz uli¢ni front se formira niz poslovnih,
odnosno trgovackih i ugostiteljskih prostora sa direktnim pristupom sa ulice, a ne iz zatvorenog prostora
Soping centra, a koji doprinose unapredenju ulicnog fronta ovog bloka, te se umjesto postojeceg
zatvorenog trznog centra, stvara trzni centar koji formira uliénu fasadu koja parira ulicnim fasadama i
poslovnim prostorima susjednih blokova pristupacnim sa ulice.

Takode, velike otvorene parking povrSine zamijenjene su povrSinom objekta sa arhitektonski
oblikovanom petom fasadom gdje se smjenom volumena razli¢itih visina P+1,P+2, P+8 i P+18 ostvaruje
dinami¢na peta fasada, na kojoj se smjenjuju aluminijumske obloge sa zelenim krovovima koji doprinose
smanjenju zagrijavanja u gradu, te povecevaju stepen ozelenjenosti na parceli ne ugroZavajuéi
funkcionalnost objekta ni saobracaj.

\ o : N
Slika 3.1 — Trodimenzionalni prikaz volumetrije planiranih intervencija u odnosu na postojece i planirane objkekte
u ID UPa “Marko Radovi¢” i kontaknim planovima

Intervencije imaju za cilj da konsoliduju urbani prostor Cetinjskog puta uklanjanjem povrsinskog parkinga
koji je karakteristiCniji za prigradsku sredinu, te adekvatnu valorizaciju ove centralne gradske lokacije.

Pri planiranju prostora poseban akcenat je stavljen na osmiSljavanje i organizaciju javnih prostora, na
nacin da budué¢i sadrZaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada, uz
obezbjedivanje nesmetanih tokova pjeSackog i kolskog saobracaja i adekvatno pejzazno uredenije.

Intervencija ima za cilj da dodatno poveze trzni centar sa okolnim urbanim tkivom, stimuliSuci pozitivhu
transformaciju grada ka odrzivom razvoju.

Urbane vrijednosti kojima doprinosi predlozZeni koncept su iskazane kroz princip kontinuiteta prepoznatog
mjesta okupljanja, odnosno destinacije, sinergije sa okolnim urbanim tkivom i povecanje gustine u skladu
sa centralnim gradskim karakterom lokacije.
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UrbanistiCko rjeSenje podrazumijeva uklanjanje konfliktnih tagaka izmedu pjeSaka i vozila na samoj
parceli, odnosno potpuno razdvajanje miruju¢eg saobracaja od pjeSackih tokova izmjestanjem mirujuceg
saobracaja u podzemne etaZe i povecéanje postojeceg minimalnog procenta ozelenjavanja sa 7% na 10%
u zoni partera, odnosno do ukupno 20% sa uklju¢enim krovnim terasama i ozelenjenim vrtovima ostalih
etaza u skladu sa specificnoScu lokacije i objekta.

Slika 3.2 - Situacija sa osnovom krova

Planirano rjesenje proSiruje drvored uz ulicu u Siri zeleni pojas integrisan u zonu za spoljadnji boravak
koji je sastavni dio partera otvorenog dijela trznog centra prema ulici. Zelene povrsine koncentrisane su
u ovoj zoni parcele, oplemenjene , te proSirene na krovne povrsine.

Urbanisticko rjeSenje predlaZze dodavanje novog orijentira odnosno repera u prostoru , €ija visina parira
planiranim kulama u kontaktnim zonama, a koja predstavlja orijentir prilikom dolaska u grad , te urbani
reper kakav je postojeci trzni centar dobija zna€ajniju strukturu koja treba da postane reprezentativni
element grada.

Saobrac¢ajno rjeSenje u vecoj mijeri prati postojece stanje i vaZeée planove kontaktnih zona, sa
korekcijama u dijelu prikljucaka za novoplaniranu podzemnu garazu.

U okviru izrade predloga plana pribavljena je analiza saobracajnog protoka na lokaciji Ciji izvodi su
priloZzeni u okviru poglavlja koji se odnosi na saobracaj, a koju je avgusta 2024.godine izradila
internacionalna organizacija DOYMO Desarrollo Organizacion Movilidad analizom stanja na terenu.

Na osnovu zaklju¢aka predmetne analize, te analizom domacih, regionalnih i medunarodnih propisa u
oblasti saobracaja, gdje se kao parametar uzima korisna povr$ina prostora u odnosu na potrebni broj
parking mjesta, a imajuéi u vidu da domacim propisima nije decidno odredeno da li je potrebno kao
parametar koristiti bruto ili neto povrSinu prostora u odnosu na broj potrebnih parking mjesta, te
uzimajuci u obzir potrebnu povrsinu izuzetno funkcionalne garaze od minimalno 25-35m2 bruto povrSine/
1 parking mjestu, a kako navode medunarodni prirucnici za najbolje prakse, kako bi se obezbijedila
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adekvatna izgradenost i zadovoljili kapaciteti saobracaja i saobracaja u mirovanju usvojeni su kapaciteti
parkiranja dati u okviru analize saobracaja za predmetnu lokaciju, a vodeci racuna o odrZivoj izgradenosti
kako nadzemnih tako i podzemnih etaZa, te je ograni¢ena izgradenost i podzemnih etaza.

U zadnjem dijelu lokacije u zoni priklju¢aka na postojeéu nadzemnu garaZu koja se zadrZava i postojeci
ulaz u garazu City Mall-a, rjeSenje ostaje nepromijenjeno.

U procesu izrade nacrta plana data su varijantna rjeSenja saobracajnih priklju¢aka definisana na nacin da
jedno rjeSenje daje 4 prikljuCka koje omogucéava bolji protok i manja zadrzavanja, za €iju je svrhu
pomjereno postojece autobusko stajaliste, te se omogucava jedan ulaz, odnosno izlaz iz trece zaustavne
trake sa bulevara, odnosno sa Cetinjskog puta, te jedan ulaz odnosno izlaz sa sa ulice Arsenija Boljevica
i izlaz na ulicu Marka Radovi¢a. Drugo varijantno rjeSenje daje prikljucak sa jednim ulazom odnosno
izlazom sa po dvije vozne trake,na ulice Arsenija Boljevi¢a i Marka Radovi¢a. U oba rjeSenja predvidena
je treca traka za iskljucenje sa ul.Marka Radovic¢a i ul.Arsenija Boljevica.

U fazi predloga plana, a nakon miSljenja savjeta za reviziju i odrZane javne rasprave, usvojeno je varijantno
rieSenje 1 saobracajnog prikljucka, ocijenjeno kao povoljnije od strane ¢lanova Savjeta za reviziju planskih
dokumenata, te nakon dodatne saobracajne analize protoka saobracaja uz lokaciju, a koje je povoljnije u
smislu protocnosti te protivpozarnih uslova.

Postojeci prikljucci u javnu nadzemnu garazu i garazu City Mall-a ostaju nepromijenjeni.

Na kompleksu zahvaéenom Urbanistickim projektom ovim izmjenama i dopunama planirane su
sljedece sustinske izmjene u odnosu na vaze¢i UP ,,Marko Radovi¢” i postojece stanje:

1. Formiranje jedne urbanisticke parcele UP 1, sa planiranom namjenom PovrSine za centralne
djelatnosti, koja obuhvata urbanisticke parcele UP 1i UP 2 iz vaze¢eg Plana.

2. Povecanje indeksa zauzetosti do parametara dozvoljenih planom viSeg reda odnosno do indeksa
zauzetosti 0.80 i indeksa izgradenosti na 2.40. Na novoformiranoj urbanistickoj parceli UP1 se
planira dogradnja odnosno povezivanje prve dvije etaZe postojecih objekata 1 (trzni centar BIG
Fashion) i 2 (City Mall) u jedan multifunkcionalni objekat trznog centra (trgovina, poslovanje,
drustvene djelatnosti, itd.) ukidanjem postoje¢e kolske komunikacije izmedu predmetnih
objekata, kao i proSirenje, odnosno dogradnja na podrucju postojeceg povrSinskog parkinga u
spratnosti postojeceg trznog centra BIG Fashion.

3. lzgradnja podzemne garaZe u tri nivoa na prostoru postojeCeg povrSinskog parkinga ispred
objekata 1 (trzni centar BIG Fashion) i 2 (City Mall).

4. lzgradnja administrativnog, odnosno poslovnog objekta iznad nove podzemne garaze spratnosti
P+18 kao urbanog repera i nove kapije grada koji €ini jedinstvenu cjelinu sa trznim centrom:

5. ZadrZavanje i rekonstrukcija postoje¢eg objekta 1a (nadzemna troetazna garaza) u postojecim
horizontalnim gabaritima i nadogradnja postojece nadzemne garaze.

6. ZadrZzavanje postoje¢ih objekata 3 i 3a (benzinska pumpa sa prate¢im sadrzajima) u postoje¢im
horizontalnim i vertikalnim gabaritima na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli UP 2.

7. PoboljSanje uslova saobracajnih priklju¢aka na okolne saobracajnice

8. Uskladivanje planiranog kapaciteta mirujuceg saobracaja sa planom viSeg reda i Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, , kriterijumima namjene povrSina, elementima
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urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10,
033/14) uz zadrzavanje postojeceg kapaciteta parkinga za ve¢ izgradene strukture

9. Uskladivanje procenta zelenih povr$ina na parcelama sa planom viSeg reda i stvaranje uslova za
krovno ozelenjavanje

3.3. Smjernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Prema urbanisti¢kim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi
za svaku urbanistiCku parcelu.

Urbanisticki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina,elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6. MoZe se graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana
kroz tekstualni dio i grafike priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

3.3.1. Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore) i geodetska podloga
izradena za potrebe izrade planskog dokumenta

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima
koji omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija na zemlji i iznad zemlje za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je graficki i numericki sa koordinatama prelomnih tacaka u
odnosu na osovinu saobracajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren. Gradevinska linija prema Cetinjskom putu, odnosno prema ulici Marka Radovi¢a definisana je na
udaljenosti 5m ili viSe od granice urbanisti¢ke parcele , dok je prema ostalim saobracajnicama uslovljena
pozicijom postojecih struktura.

Gradevinska linija benzinske pumpe ostaje nepromijenjena.
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Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistiCkim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeCi objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija ispod zemlje, odnosno gradevinska linija podzemne etaze moze biti do granice
urbanistiCe parcele. Zastita temeljne jame mora biti unutar predmetne urbanisticke parcele.

Dozvoljena je postavka evakuacionih izlaza iz podzemnih etaza u zoni izmedu gradevinske i regulacione
linije na nacin koji ne naruSava preglednost saobracaja.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu i ukupnom visinom objekta koja je definisana
u analitickim podacima za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu. Maksimalno dozvoljena visina objekta
se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.

Ukupna maksimalna visina u metrima data idejnim rjeSenjem u sklopu ovog planskog dokumenta je
obavezujuca za svaki prikazani dio lokacije, odnosno predstavlja maksimalnu visinu objekta ili dijela
objekta. Dozvoljene su i neznatno manje ukupne visine od planiranih i povecéanje visine nadzemne garaze
za jo$ jednu etazu daljim razradama projekta u skladu sa predvidenom faznom izgradnjom.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi
i podijeljena je prema visinskim zonama na zone spratnosti P+1, P+3, P+8 i P+18.

Za objekat spratnosti P+18 kroz projektu dokumentaciju neohodno je uraditi analizu uticaja na sigurnost
izvodenja operacija vazduhoplova kroz izradu procjene uticaja na sigurnost vazduhoplova uz dalju razradu
tehnicke dokumentacije u skladu sa propisima.

Moguéa je izgradnja do Cetiri podzemne etaZe garaZe i nije dozvoljeno da bruto povrsina podzemnih etaza
nadmasi bruto povrSinu nadzemnog dijela objekta.

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m ili viSe ukoliko tehnicki sistemi objekata zahtjevaju vecu visinu
kako bi se obezbijedila minimalno dozvoljena svijetla visina od 2,20m ili viSe za pristup vozila sa
nadgradnjom, odnosno u skladu sa idejnim rjeSenjem koje je sastavni dio ovog urbanistickog projekta.

- za poslovne etaze do 4.5 m ili viSe ukoliko je u pitanju reprezentativni hol ili neka druga specijalna
namjena

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih ovim planom ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to ukupna visina objekta ne moze biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima.

Za namjenu trzni centar dozvoljava se viSa spratna visina u skladu sa specijalnom namjenom.
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Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.

Planskim rjeSenjem su date lokacije priklju¢aka na saobracajnice, dok ¢e se njihov precizni polozaj uz
dozvoljena minimalna odstupanja definisati razradom glavnog projekta objekata i uredenja terena na
lokaciji za izgradnju, odnosno urbanistickoj parceli.

Podzemne etaZe namjene garaziranje i tehnicke prostorije ne ulaze u obracun BRGP.
3.3.2.Detaljna namjena povrsina i objekata
Povrsine za centralne djelatnosti (CD)

Urbanisti¢ka parcela UP 1

Na urbanisti¢koj parceli UP 1 je dat je predlog za dogradnju i proSirenje kapaciteta postojecih objekata
na nacin da doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.

Namjena nizeg volumena je trZni centar sa prate¢im funkcijama. Namjena kule je planirana u skladu sa
dozvoljenim sadrzajima u okviru centralnih djelatnosti, kao poslovanje i kompatibilne funkcije.

Aspekt idejnog rjeSenja koji je obavezujuci kroz dalju razradu i moguce ga je samo unapredivati, a ne
ukidati, je koncept intervencija koji podrazumijeva preoblikovanje urbanih veza i otvaranje djela sadrzaja
trznog centra ka spoljaSnjem prostoru koji postaje integralni dio grada i predstavlja proSirenje pje$ackih
javnih komunikacija, ¢ime se podsti¢e pjeSacki saobracaj i poboljSava Zivot grada.

Osim na nivou partera ozelenjavanje je planirano i na viSim etazama u zonama ugostiteljskih terasa, te
na krovnim terasama u funkciji poslovnog objekta i krovnim povrSinama objekta. Ozelenjavanje krovnih
povrSina je obavezujuce, kako bi se postigao minimalni procenat od 20% zelenih povrsina na urbanistickoj
parceli zbirno na parteru i krovnim povr§inama.

Volumen

Predlog novog volumena ima za cilj stvaranja ulicnog fronta Cetinjskog puta uklanjanjem povrSinskog
parkiraliSta koje je viSe karakteristicno za prigradsku sredinu. Horizontalni volumen u idejnom rjeSenju,
odnosno njegove najisturenije tacke su obavezujuée u skladu sa gradevinskim linijama.

Novi volumen prati ulicni niz postojecih i planiranih objekata u kontaknim planovima i zajedno sa
poslovnim objektima planiranim u kontaknim planovima DUP ,Univerzitetski centar” (UP 5i) i UPa
"Radoje Daki¢" (UP 1) ¢e sluziti kao reperna taka novoformiranog komercijalno poslovnog centra ovog
dijela Glavnog grada Podgorice.

Slomljena fasada nove zgrade stvara proSirenje koje ukljucuje vrtove i aktivnosti koje obogacuju urbani
Zivot u parteru i na prvom spratu trZznog centra. Fasadu i volumetriju kule je neophodno dodatno doraditi
kroz dalju razradu idejnog rjeSenja za saglasnost glavnog drZzavnog arhitekte. Prikazana volumetrija nije
obavezujuca. Obavezno je povlacenje najisturenije tacke kule ka Cetinjskom putu u skladu sa prikazanom
najisturenijom tackom u idejnom rjeSenju koje je sastavni dio ovog planskog dokumenta.

Zeleni krovovi planirani su i na oSupljenoj etazi nove kule i podstice se kroz dalju razradu idejnog rjeSenja
da se poveca koli¢ina vertikalnog ozelenjavanja i ozelenjavanja terasa $to bi pozitivno doprinijelo
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mikroklimi lokacije. Formiranje krovne terase na mjestu kontakta kule sa krovom nizeg dijela objekta, te
olak8avanje strukture objekta kule na toj poziciji, je obavezujuce.

Slika 3.3 — Trodimenzionalni prikaz Vo/umetrije

Arhitektonski dizajn se formira iz jednostavne, ali snazne ideje koja upravlja ¢itavom intervencijom.
Predlozena je jednostavna, ali karakterna forma.

o Volumetrija: Glavna fasada trznog centra je predloZena kao izlomljena i uvlaci uli¢nu komunikaciju u
sam objekat stvarajuci trg ispred ulaza kao mjesto okupljanja sa pratecim sadrzajima koji su okrenuti
spoljadnjosti objekta. Na prvoj etazi je takode planiran otvoreni front. Na mjestu spoja kule i
postamenta trZznog centra planirana je oSupljena etaza koja vizuelno olak3ava strukturu kule ili neki
drugi alternativni metodi olak$anja vizuelnog impakta kule. Kula je predloZzena kao otklonjena od
uliénog fronta kako bi se smanjila volumetrija u odnosu na okolinu, te stoji kao gradski orijentir. Ovo
je princip oblikovanja koji je obavezujuéi i kroz dalju razradu tehniCke dokumentacije.
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o Materijali: preporuka je plana da se koristi smanjena paleta materijala, izbegavajuci pretjeranu
vizuelnu zagadenost tipi¢nu za trZzne centre i pozeljna je kontrola se reklamnih elemenata koji treba
da budu integralni dio fasade objekta. Glavni preporuceni materijali su:

- Tamno sivi aluminijumski kompozitni paneli za fasadu i krov sa razlicitim teksturama, glatkim,
teksturiranim ili perforiranim, u zavisnosti od specifi¢nih potreba unutranjeg prostora ogranicene
palete boja ili sliéni savremeni lokalno dostupni materijali, gdje jarke i updaljive boje nisu dozvoljene.

- Prirodni kamen lokalnog porijekla za postolje zgrade za stvaranje plemenitog tretmana na nivou
pjeSaka u odredenim segmentima u skladu sa idejnim rjeSenjem.

- Velike zastakljene povrSine za vecu integraciju eksterijera sa enterijerom.

- Poslovni toranj dijeli istu paletu materijala kao i trzni centar.

Obavezno je smanjenje vizuelnog zagadenja agresivnim reklamnim elementima, te se preporucuje
da nacin tretmana reklamnih elemenata na fasadi bude sastavni dio tehni¢kog rijeSenja odnosno
idejnog rjeSenja za saglasnost glavnog drzavnog arhitekte.

Lamolina Bar

Slika 3.5 Pg/ed sa nivoa ulice - Predlog rjeSenja - lzvor L35 arch/tect
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Slika 3. Prijedlog interven'ja -ogled 1- lzvor L35 arhitects
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Slika 3.9 Pogled iz vazduha Predlog intervencija - pogled 2- Izvor L35 architects

Napomena: Vizuelni 3d prikaz dat je informativno i bice dalje doraden u sljedecim fazama razrade projekta.
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Funkcija i kapaciteti

Od urbanisti¢kih parcela UP 1 i UP 2 iz vazeCeg plana u ovim Izmjenama i dopunama plana se formira
jedna urbanisticka parcela UP 1. Na taj naCin se umogucava povezivanje objekta 1, objekta 1a i objekta
2 u u jedan multifinkcionalni objekat (trgovina, poslovanje, drustvene djelatnosti, itd.).

Ovaj multifunkcionalni objekat se proSiruje iznad nove podzemne garaZe koja ¢e se graditi, u tri nivoa,
ispod postojeceg povrSinskog parkinga. Moguca je izgradnja i Cetvrtog nivoa podzemne etaZe garaZe
kroz dalju razradu tehni¢ke dokumentacije ako za to bude potrebe. Postoje¢i objekta 1a (nadzemna
garaza) ostaje da se koristi u postoje¢im horizontalnim gabaritima, sa dogradnjom jedne nadzemne etaze,
odnosno mogucnosti dogradnje 2 nadzemne etaZe parkinga, u skladu sa konstruktivnom analizom i
proracunom u daljoj razradi, odnosno fazi izrade idejnog rjeSenja i glavnog projekta.

Tabelarno su dati maksimalni urbanisticki parametri za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu UP1.

Dio urbanistickog projekta je i idejno rjeSeje planiranog stanja, gdje je detaljnije prikazano konceptualno
rieSenje dogradnje i nadogradnje postojecih objekata.

* Ovim planskim dokumentom definisane su Idejna rieSenja objekata na nacin da su definisane
funcionalne Seme planiranih objekata, pozicija objekata na urbanistickim parcelama, ulazne kote, kote
etaza objekata i ukupne visine objekata. Prilikom dalje projekine razrade moguce je, u okvirima
gradevinskih linija, minimalno pomjeranje gabarita objekata kao i promjena ulaznih kota kao i kota etaZa
objekata kako bi se objekati bolje prilagodili konfiguraciji terena, odnosno prilagodili daljoj tehni¢koj
razradi. Ovim planskim rjeSenjem daju se smjernice za materijalizaciju objekata dok ce dalja projektna
dokumentacija precizno definisati izgled svakog pojedinacnog objekta. Funkcionalna podjela sadrZaja u
objektima, ce se definisati kroz dalju tehnicku razradu u skladu sa propisima.

Urbanisti¢ka parcela UP 2

Objekat benzinske pumpe sa punionicom gasa i prate¢im sadrzajima je izgraden zapadno od trgovackog
centra, u cilju $to kompletnijeg obezbjedenja potreba korisnicima kompleksa i drugih. Citav kompleks je
sa okruZenjem povezan izgradenim kolskim i pjeSaCkim saobraéajnicama, koje omogucava nesmetan
prilaz kompleksu sa svih strana.

Postojeci objekti na urbanisti¢koj parceli UP 2 se zadrZavaju u postojeCim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima. Dozvoljava se rekonstrukcija i dogradnja sa istom namjenom do parametara datih planom za
predmetnu urbanisticku parcelu. Gradevinska linija prati najistureniju tacku postojecih objekata.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene (PUJ)

Zelene i slobodne povrsine javne namjene date u planskom dokumentu je zelenilo uz saobracajnice

Povrsine saobracajne infrastrukture DS

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog
saobracaja.
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3.3.3. Planirani parametri u granicama zahvata plana
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UP 1 Objekat 1 17948 | 35590 | P+1 Trgovina 329 891
Objekat1a | 6230 | 17701 | P+1 | Garaziranje | 621 P41 828
Trgovina P+3’ Trgovina,
na 4630m2 UP1 | 48928 | 0.80 | 39150 | 240 | 117451 | .o | Poslovanje,
UP2 | Objekat2 | 2798 | 15041 | P+8 | Poslovanje | 161 p+qg | Garaziranje | 4g1
na
8460m2
Objekat3 | 333 | 333 | / | Poranska | g serzinska | 5
UP 3 Pratedi UP 2 1725 0.23 400 0.23 400 P Prated
Objekat3a | 55 55 / objekat / objekat /
UKUPNO 27365 | 68720 1116 UKUPNO 39550 117851 1885

*Napomena: ukupni BRGP u tabeli 3.1 ne ukljucuje povrsinu postojece podzemne garaZe Objekta 2 i povrSinu planirane podzemne garaZe na UP 1
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Ovim planom obracun potrebnih parking mjesta daje se u skladu sa parametrima plana u odnosu na
korisnu povrSinu poslovanja, odnosno korisnu povrSinu trgovina, u Sta se ne uracunavaju zajednicki i
servisni prostori neophodni za funkcionisanje objekata na lokaciji. Idejnim rjeSenjem i glavnim projektom
moguce je izgraditi dodatne podzemne parking etaze, odnosno dodatno jo$ jednu nadzemnu etazu
parkinga, ukoliko bude neophodno.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne raunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obra¢unava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

PovrSinazahvata ..., 6,187 ha
Povrsina urbanistickih parcela gradnju...........ccooceveeerene. 50 663 m?
Bruto gradevinska povrSina pod objektima....................... 39 550 m?
INAEKS ZAUZELOSEI.....cveveeeeeieieieie e 0.63
Bruto gradevinska povrSina objekata............cccceeerinennns 117 851 m?
Indeks izgradenosti........c.occeveivererererineeeeeee e 1.90

3.4. Mreze i objekti infrastrukture

3.4.1. Saobracajna infrastruktura

Postojece stanje

Predmetni prostor u zahvatu ID UPa “Marko Radovi¢” je opremljen saobracajnom infrastrukturom.
Postojece stanje saobraéajne infrastrukture, saobracajnog opterecenja, saobracaja u mirovanju, te
pjeSackog i biciklistickog saobracaja, kao i autobuskog i taxi prevoza prikazano je u saobracajnoj analizi
u nastavku.
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A

PEAK HOUR 7% (19H A 20H)
Y % heavy vehicles 1,3%

centru subotom

Ratio del V/C Simulados (Color)
' 0a0.2
02204
04206
06208
08al
> 1.0

Slika 3.11. Simulacija prosjecnog saobracajnog intenziteta u jednom satu- postojece stanje
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Densidad Simulada (Color)
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Identifikacija problema u saobra¢ajnom protoku u okruzenju izdvaja nepostojanje semafora na glavnim
raskrsnicama, te dozvoljeno lijevo skretanje na svim raskrsnicama u okruzenju lokacije.

NN TN
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Problem saobracaja u mirovanju identifikovani su kao poduzno parkiranje u bo¢nim saobracajnicama, te
izuzetno spor sistem rampi na ulazima na parking trznog centra koji pogoduje stvaranju redova.

Slika 3.13. Identifikovani problemi u sekundarnim saobracajnicama koje
okruzuju lokaciju — poduzno parkiranje.

BiciklistiCki saobracaj na lokaciji nije adekvatno rijeSen u postojecem stanju na lokaciji, te ne postoji
adekvatna lokacija za parkiranje bicikala.

Slika 3.14. Identifikovani problemi biciklistickog saobracaja

Prema saobracajnoj analizi i podacima dobijenim od uprave shopping mall-a prosje€nom subotom u toku
cijelog dana lokacija biljezi oko 25.000 posjetilaca. Procjena je da je u jednom automobilu 2.2 osobe,
odnosno 6648 automobila u toku dana posjeti lokaciju. Prema prosje¢nom zadrZavanju automobila, te
procentu koriS¢enja automobila od strane ukupnog broja posjetilaca, obradenih u studiji izradena je kriva
potrebe za parking mjestima u odnosu na postojece stanje.
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Shopping centre parking distribution

—— Entrance

e Exit

Kriva pokazuje da je u “Spicu” potrebno obezbijediti neSto preko 1000 parking mjesta u odnosu na 950
parking mjesta u funkciji shopping mall-a za unapredenje postojeceg stanja. U ove kapacitete nije
uraCunat parking postojeceg poslovnog objekta od 160 parking mjesta koji podmiruje svoje potrebe.

Prema Decree 344/2006 Katalonije, prema kome je radena studija mobilnosti €iji izvodi su prilozeni u
ovom planu, a u nedostatku postojecih lokalnih legislativa, koji reguliSe sadrzaj studija saobracaja
potrebno je raCunati sa 50 putovanja na 100m2 korisnog prostora trznog centra, odnosno sa 15
putovanja na 100m2 korisnog prostora poslovanja. S obzirom da je u pitanju jedini trZni centar takvog
karaktera u okruzenju prihvacen je standard prilikom izrade studije mobilnosti od 60 putovanja na 100m2
korisnog prostora.

Planirano rjeSenje

Ovim izmjenama i dopunama se predvida ukidanje postojeéeg centralnog prikljucka na UP 1 iz ulice
Cetinjski put iz pravca City Quarta kao i rekonstrukcija ulice Arsenije Boljeviéa kao i u vaze¢em
urbanistickom projektu. Ostale saobracajnice se zadrZavaju u izvedenom stanju.

Ukida se i poduzno parkiranje duz sekundarnih saobracajnica u skladu sa grafickim prilogom plana.

Usled znaCaja zone i njenog sadrzaja, planirano je proSirenje Cetinjskog bulevara ka predmetnom
zahvatu, na nacin da se obezbjedi prilaz, a da se ne ugroze kontinualni tokovi na bulevaru. Sa dodatne
trake bulevara, a preko rampi, prilazi se podzemnoj garazi planiranog objekta. Rampe su rasporedene
tako da omoguce planiranje autobuskih stajali$ta kao i odgovarajucih pjeSackih prelaza na bulevaru. Na
rampama se odvija jednosmjeran saobraca;.

Prikljucci sa zapadne i istocne strane kompleksa, kao i Ulice Arsenija Boljevica se zadrZavaju na
postoje¢im pozicijama. Planirani su prilazi sa takode dodatnim proSirenjem uvodenjem trece prikljucne
trake.
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Projektnim rjeSenjem kroz dalju tehnicku razradu postavljanje kontrolnih rampi unutar podzemne garaze
ne smije biti rijeSeno na nacin da se stvara zagu$enje i mora se omoguciti da minimalno 10 vozila mogu
da stoje u redu od ulazne rampe po pocCetka trece trake na priklju¢noj saobracajnici kako bi se izbjeglo
formiranje kolona na ulici ili se mora uvesti efikasniji sistem kontrole parkiranja koji ukljucuje, ali se ne
ograniCava na automatsko prepoznavanje tablica.

Ovim rjeSenjima oslobada se prostor oko postojeceg autobuskog stajaliSta na sekundarnoj saobracajnici,
te se pomjera autobusko stajaliSte u prostor izmedu ulazne i izlazne rampe.

Planskim rjeSenjem ukidaju se lijeva skretanja te se ostvaruje efikasniji protok saobracaja na Cetinjskom
bulevaru.

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih
saobracajnica.

Kolovoznu konstrukciju saobracajnica projektovati s obzirom na ocekivano saobracajno opterecenje. Za
mjerodavno vozilo usvoijiti teretno dostavno manje vozilo, i povremeno vece nosivosti.

Odvodnjavanje saobracajnih povrSina rjeSavati atmosferskom kanalizacijom slobodnim povrSinskim
padom.
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Densidad Simulada (Color)
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Slika 3.16.Simulacija planirane saobracajne situacije na lokaciji — gustina saobracaja
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Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena. S obzirom na namjenu
povrsina, teZilo se da se broj automobila i operativnih saobracajnih povrSina svede na mogudi
funkcionalni minimum, a da se pri tom saobracajni problemi ne prenose iz ove zone u susjedne. Zbog
toga se preporucuje rjeSavanje problema parkiranja podzemnim garazama koje je na ovom terenu
srazmjerno lako, odnosno bez vecih problema rjeSavati u jednom ili viSe podzemnih nivoa zavisno od
potrebe. Plansko rjeSenje predvida do 4 podzemne etaze garaze i nadogradnju do 2 etaZze postojece

nadzemne garaze.

Studiji mobilnosti uradena u skladu sa medunarodnim dekretom Decree 344/2006 Katalonije u odnosu
na planirano proSirenje trznog centra i izgradnju poslovne kule daje ove rezultate:

Estimation of the Mobility Generated by the Shopping Center Expansion and new office building

ATRACTION RATIO (EACH 100 m2 RENTABLE AREA)

E r Peak day
Activity area (m2) Visitors Workers
Shopping Center Exp 213422 54,00 6,00
New office building 10.000 200 | 13,00
NEW TRIPS PER DAY
NUMBER THIPS PLR DAY
Peak day
sl Vimitors Workery
Shopping Center Expansion 12648 | L5
[Mew office buliding FLT T
TOTAL 12.848 2708
TOTAL
TOTAL TRIPS PER DAY (GO & RETURN) 15.553
TOTAL TRIPS BY DIRECTION 1.777
MODAL DISTRIBUTION OF THE NEW TRIPS CAR OCCUPANCY
Now ofice buikds Conter T Peak day
al distributio Activity v e
Car B [ [ 1%
L Y =2 o Car occupancy (persons x car) 2,20 1,00
[ 5% 1% N
- o il % - New office building 2,00 1,10

Estimation of the Mobility Generated by the Shopping Center Expansion and new office building

NUMBER OF NEW CARS
(=] PR Sy
Acthvity | Wisitors Warrkers
Shopping Center Expansion 1Ty 155
New office bullding a0 o8
TOTAL 1817 9211
TOTAL

NUMBER OF NEW TRIPS IN PUBLIC TRANSPORT

Trips in public transport _
Peak day
oy Visitors | Workers
Shopping Center Exy 2.530 703
New office bullding 20 260
TOTAL 2550 963
TOTAL TRIPS PER DAY (GO & RETURN) 1512
TOTAL TRIPS BY DIRECTION 1.756

NUMBER OF NEW TRIPS WALKING

Trips walking
Peak
s Ve T Vi
Shopping Center Exp i 1.644 478
New office building 16 65
TOTAL 1.660 543
TOTAL TRIPS PER DAY (GO & RETURN) 2.203
TOTAL TRIPS BY DIRECTION 1.102

NUMBER OF NEW TRIPS BY BIKE/ESCOOTER

Tt'Et_:zBinscooter
1 Peak
S | Visitors | Workers
Shopping Center Expansion 253 70
New office building | 4 130
TOTAL 257
TOTAL TRIPS PER DAY (GO & RETURN) 457
TOTAL TRIPS BY DIRECTION 9

Navedene kalkulacije su prikazane za vrijeme najvece okupiranosti lokacije posjetiocima.
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Prema navedenom ocekivani broj privu¢enih automobila na najprometniji dan subotom je kao $to slijedi:

IMBACT OF THE NEW MOBILITY

FASE Cars ntn;::d on Peak
Current Shopping Center 6.648
Shopping Center Exp 1.946
New office building 424

Procijenjeno je da je dakle potrebno ostvariti ukupno 1315 parking mjesta ukupno za postojeci trzni
centar i proSirenje istog, te 394 parking mjesta za planiranu poslovnu kulu. Pored ovoga 160 parking
mjesta je potrebno zadrzZati za potrebe poslovanja City Mall-a. Ukupno 1869 parking mjesta.

PARKING NEEDS FOR THE SHOPPING CENTER (CURRENT+EXPANSION) : 1.315 SPOTS

OCCUPANCY EVOLUTION ON A PEAK DAY

1.315

MOMBERE DE VERM(LIY

*Using the current demand curve

PARKING NEEDS FOR THE NEW OFFICE BUILDING: 394 SPOTS

OCCUPANCY EVOLUTION ON A PEAK DAY

-
- 394
g wo
a
i W0
- 0
oy rtras iy
00 ™
) b o
[T -
[ o
110 0 1% i 0
1100 B Fa) ] ] - L ¢ RS - & ")
T - ™ ’ S LA A A S A A A A
e | —m
1400 s
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1 MO0 1™
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= o)

*Using a typical office demand curve
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Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:
— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
— za sportske dvorane na 100 posijetilaca - 25 pm

Pri projektovanju klasi¢nih garaZa poStovati sledece elemente:

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 2,2 m;

- dimenzije PM min. 2,5x5,0 m;

- S§irina unutar3njih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obracun potrebnih parking mjesta u planu daje se u skladu sa ovim normativima u odnosu na bruto
povrsinu osnovnih namjena (trgovina, poslovanje,ugostiteljstvo), u $ta se ne uraCunavaju zajednicki i
servisni prostori neophodni za funkcionisanje objekata na lokaciji, kao ni zajednicke komunikacije.

Prema raspodjeli funkcija u idejnom rjeSenju prilozenom uz Urbanisticki projekat broj potrebnih parking
mjesta je 1839 pm, a na osnovu obracuna bruto povrSine isklju€ivo poslovnog, trgovackog ili
ugostiteljskog prostora, dok je broj ostvarenih parking mjesta 1880 pm prema idejnom rjeSenju koje je
sastavni dio planskog dokumenta.

NAMJENA POVRSINA (m2) NORMATIV BROJ PM
Trgovina- Shopping Mall 32511 na 1.000 m2 - 40 pm 1300
Restorani 5360 na 1.000 m2 - 40 pm 213
Poslovanje “Delta” 12047 na 1.000 m2 - 10 pm 120
Poslovanje “City Mall “ 8157 na 1.000 m2 - 10 pm 81
Poslovanje “Tower” 12300 na 1.000 m2 - 10 pm 123
UKUPNO SADZAJI 70375 1839
Zajednicki i servisni prostori 18836 /
Nadzemna garaza 23931
UKUPNO SERVISI 42767 /
UKUPNO 113142 1839

Tebala 3.2. Proracun broja potrebnih parking mjesta u priloZenom idejnom rjeSenju

U skladu sa analizom studije mobilnosti, analizom potrebne povrSine parking garaze, te procjene
ocekivanog broja korisnika, usvojeni su minimalni kritekrijumi prema lokalnim propisima za proracun
osnovnih grupa sadrzaja predvidenih na lokaciji, odnosno za trgovine, restorane i poslovanje, obracunato
prema bruto povrSini ovih namjena. Obracun prema bruto povrsini osnovnih namjena ne ukljucuje
komunikacije, te zajedniCke i servisne prostore, buduci da medunarodni i regionalni standardi koriste za
obracun korisne prostore, a kako bi se dobila racionalna bruto povrSina garaze u odnosu na povrsinu
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objekata koji opsluzuje, a lokalnim propisima ovaj princip nije precizno definisan. ProraCun broja parking
mjesta vrSen na ovaj nacin prema funkcionalnom rjeSenju prikazanom u ovom planu, a prema
minimalnim kriterijumima definisanim legislativom i planovima viSeg reda zahtjeva 1839 parking mjesta.
Studija mobilnosti procjenjuje minimalno 1869 parking mjesta, te je planskim rjeSenjem zahtjevano
minimalno 1880 parking mjesta, koje nije dozvoljeno smanjivati u razradi projekta, bez obzira na
funkcionalne promjene, a u skladu sa studijom saobracaja te legislativom.

U odnosu na bruto povrSinu planiranih struktura na lokaciji (ne ukljuéujuci povrSinu podzemne i
nadzemne garaze) od 89211m2 planiranih idejnim rjeSenjem koje je sastavni dio plana, odnosno
dozvoljenom povrsinom od 93946m2 u skladu sa parametrima plana, predvideno je 1880 parking mjesta,
$to je prosjecno 21pm/1000 m2 BRGP, u odnosu na idejno rjeSenje, odnosno 20 pm /1000m2 BRUTO
povrsine predvidene planom, $to je povecanje u odnosu na prosje¢no 17pm/1000m2 BRGP predvidene
vaze¢im planom za predmetnu lokaciju.

Idejnim rjeSenjem i glavnim projektom moguce je izgraditi dodatne podzemne parking etaze, odnosno
dodatnu nadzemnu etaZu parkinga, ukoliko bude neophodno kako bi se zadovoljili ovi normativi, a prema
funkcionalnoj razradi projektnog rjeSenja kroz idejno rjeSenje predmet saglasnost glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno kroz glavni projekat nije dozvoljeno smanjenje minimalno predvidenog broja parking
mjesta ovim planom, bez obzira na dalji raspored funkcija, ali je dozvoljeno povecanje kroz dodatno
projektovanje dodatne podzemne etaZe, te dodatne etaze nadzemne garaze.

U parking garazama preporucuje se unapredenje sistema parkiranja uvodenjem automatskog ocitavanja
tablica (Automatic License Plate Recognition Parking Barrier System), Sto bi onemogucilo stvaranje
redova na ulazima gdje ukupno vrijeme prolaska vozila kroz barijeru predstavlja maksimalno 4 sekunde.
U protivnom pozicioniranje rampe u garazi, uz upotrebu postojeceg sistema mora omoguciti formiranje
reda od mimimalno 10 vozila koji ne smije prelaziti na saobracajnice.

Autobuska stajaliSta javnog gradskog prevoza

- Javni gradski prevoz obavlja se Cetinjskim bulevarom. Na bulevaru treba projektovati stajalista u
skladu sa novim planskim rjeSenjem. Planskim rjeSenjem dat je predlog nove pozicije autobuskog
stajalita. Autobusko stajaliste na ulici Marka Radovi¢a zadrZava se na postojecoj poziciji, te se u
ovoj ulici u zoni obuhvata plana, osim za taxi vozila, zabranjuje poduzno parkiranje.

PjeSacki saobracaj

PjeSacke stazu su predvidene uz saobracajnice. Prelaze preko ulica obezbijediti odgovarajuéom
saobracajnom signalizacijom (vertikalnom i horizontalnom). Planskim rjeSenjem nije predvideno
povezivanje podzemnim prolazom sa City Quartom jer je ovo rjeSenje koje je postojalo u prethodnim
planskim rjeSenjima ukinuto u planovima kontaktnih zona i nema moguénosti za njegovu realizaciju.
PjeSacki prelazi su udaljeni od autobuskog stajalista.

Uslovi za kretanje lica smanjene pokretljivosti:

- Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivi€njacima treba izvesti rampe za kretanje lica sa
oteZzanim kretanjem a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,, Sluzbeni list
Crne Gore", br.48/13 i 44/15.
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- Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza
invalidskim kolicima, predvidjeti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%,
¢ija najmanija dozvoljena Sirina iznosi 1,30 m.

Biciklisticki saobracaj

Biciklistima je neophnodno obezbijediti adekvatan parking prostor u okviru podzemne garaze, nadzemne
garaze ili na parteru. Minimalno 20-50 parking mjesta za bicikle je potrebno obezbijediti na lokaciji. U
postplanskom periodu je potrebno promovisati biciklisticki saobracaj i redukovati kori$¢enje automobila.

Taxi

Planskim dokumentom predvida se taxi stajaliSte na ulici Marka Radovi¢a u obuhvatu plana.

ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Varijanta 1

Rampe za prilaz podzemnoj garazi:
Rekonstrukcija prilaza u nivou:

Varijanta 2

Rekonstrukcija prilaza u nivou:

3.4.2. Elektroenergetska infrastruktura

10 000€
50 000€

50 000€

Elektroenergetska infrastruktura - postojece stanje

U granicama izmjena i dopuna UP “Marko Radovi¢“ se nalaze elektroenergetski objekti dva naponska
nivoa: 10 kV i 0,4 kV. Prema podacima dobijenim od Operatora prenosnog istema (CGES), u okviru
granica ovog planskog dokumenta ne nalaze se elektroenergetski objekti koji su u vlasniStvu CGES i da
planom Razvoja CGES-a za period od 2023-2032. godine nije predvidena izgradnja objekata u granicama

obuhvata planskog dokumenta.

Distributivna mreza na podrucju zahvata plana

Operator distributivnog sistema (CEDIS) je dostavio podatke, predloge i smjernice za potrebe izrade

plana.

Trafostanice 10/0.4kV

Podaci o trafostanicama 10/0,4kV u zahvatu plana su dati u Tabeli 1:

Tabela 1
R.B. Naziv ozz:gfs-)rs Snaga TS
1[MBTS "Biznis Siti" 190628 ([2x1000 kVA
2|TS-O"TC-1 Delta City" | 190487 |2x1000 kVA + 2x630 kVA
3|TS-O "TC-2 Delta City" | 190488 |2x1000 kVA
4(MBTS "1.Maj" r 190406 |2x1000 kVA
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Trafostanica MBTS 10/0,4kV "1 Maj", smjeStena je u prizemlju otvorene garaZe trznog centa ,Big“, dok
su trafostanice TS-0 10/0,4kV , TC-1 Delta City“ i TS 10/0,4kV ,TC-2 Delta City“, smjeStene u prizemlju
objekta ovog trznog centra. Trafostanica MBTS 10/0,4kV ,1 Maj“ napaja elektricnom energijom dio
naselja, benzinsku pumpu na postoje¢oj UP3 i javnu rasvjetu na ulici Arsenija Mugo3e. Trafo stanice
»1C-1 Delta City“ i ,,TC-2 Delta City“ sluZe isklju¢ivo za napajanje trznog centra ,Big"“.

Cetvrta trafostanica — MBTS 10/0.4 kVA ,Biznis Siti“ se nalazi u podzemnoj garazi poslovnog centra ,,City
Mall* i sluZi za napajanje potro$aca ovog trznog centra.

Nadzemni vodovi 10kV
Kroz zahvat ID UP-a nema vazdu$nih vodova naponskog nivoa 10 kV.

Kablovski vodovi 10kV
Podaci o kablovskim vodovima 10kV, koji su dijelom ili u potpunosti u zahvatu ID UP “Marko Radovic®,
dati su sledec¢om tabelom.

Tabela 2
RB Naziv voda Sifra dionice Tip i presjek DuZina voda u
(CEDIS) zahvatu plana
1|KV 10 kV"TS PG4 - Biznis Siti" 19K1675 [(XHE49-A240 mm2 280 m
2]KV 10 kV "Biznis Siti - TC-1 Delta City" 19K1676 (XHE49-A240 mm2 200 m
3|KV 10 kV"TC-1 Delta City- TC-2 Delta City" 19K1677 [(XHE49-A240 mm2 120 m
41KV 10 kV"TC-2 Delta City- 1. Maj" 19K1678 [XHE49-A240 mm2 290 m
5[KV 10 kV"1. Maj - Duvanski kombinat 2" 19K2023 |IPO 13-A 150 mm2 300 m
6KV 10 kV"1. Maj - Kru§evac 6" 19K2024 |IPO 13-A 150 mm2 250 m
7|KV 10 kV"1. Maj - TS Centar" XHE49-A240 mm2 120 m
8|KV 10 kV"TS PG4 - Ave Marija" 290 m

Na Slici 1 je data blok $ema postojece elektroenergetske infrastrukture u okviru zahvata ID UP “Marko
Radovi¢”.

TS 1010 KY
"Padgorica 4
METS 10104 K4 MBTS 10/0,4 kV
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METS 10/0,4 KV BLE o TS0 10/0,4 kY
"Bizris Sit" || TCADaMC | | g o ngis oty
ZA000kVA 2CT000KVA + 241 000KVA

METS 10/0,4 KV

"Krugevac §" MBTS 10/0,4 KV

1. Mal"
2x1000KVA

METS 10/0,4 kY

|
|
|
2HEI0KVA |
| "Duvanski kembmat 2"

TS 3510 kv
| "Cantar"
I

I N

ZAHVAT D UP |

Slika 1

Trafostanica MBTS 10/0,4 kV "1 Maj" je, pri normalnim elektroenergetskim prilikama, napajana preko
centralnog ¢€vorista - TS 110/10 kV, 2x31,5 MVA "Podgorica 4". Takode, postoji i 10 kV kablovska veza
ove trafostanice i sa drugim ¢évoriStem (TS 35/10 kV "Ljubovi¢"), u prstenu preko kablovskih vodova: TS
35/10 kV ,Ljubovic* - TS 10/0,4 kV ,TIK 2" - TS-0 10/0,4 kV ,Krivi Most 1" - MBTS 10/0,4 kV ,Krivi Most
2" - MBTS 10/0,4 kV "Centarkoza" — TS-0 10/0,4 kV ,KruSevac 2" - MBTS 10/0,4 kV ,Fekalije“ - MBTS
10/0,4 kV "Kolektor" - MBTS 10/0,4 kV "KruSevac 6" - MBTS 10/0,4 kV "1. Maj". Indirektno, postoji i veza
na ¢voriste TS 35/10 kV, 3x8 MVA "CENTAR", u prstenu preko kablovskih vodova: TS 35/10 kV ,Centar”
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- TS-0 10/0,4 kV "Trzni centar - "MBTS 10/0,4 kV "Kru$evac 13" - TS-0 10/0,4 kV "Nova bolnica" - MBTS
10/0,4 kV "Ekomedika" -TS 10/0,4 kV ,Djecija bolnica" - MBTS 10/0,4 kV "Medicinska $kola" — TS-0
10/0,4 kV "Montefarm" — TS-0 10/0,4 kV "Duvanski kombinat 1" — TS-0 10/0,4 kV "Duvanski kombinat
2",

Iz navedenih ¢vorista zbog medusobne povezanosti trafostanica, moguée su i druge kombinacije
napajanja, tj. postoje i rezervne kablovske 10 kV veze, kojima se ostvaruje koncept otvorenih prstenova
u 10 kV mreZi i koje se koriste u slu€ajevima ispada pojedinih redovnih kablovskih veza, ili u drugim
vanrednim prilikama. Medutim, data Sema elektricne energije i stanje napajanja se ne moze posmatrati
kruto, jer se vremenom mijenja, prilagodavajuci se zahtjevima potroSnje mreZe, tako da podjelu na
"normalne" ("redovne") i "rezervne" kablovske 10 kV veze treba prihvatiti samo uslovno.

Niskonaponska mreza
Niskonaponska mreza na podru¢ju zahvata izvedena je kablovski, u funkciji postojecih objekata.

Javna rasvjeta
Javna rasvjeta postoji u jednom dijelu zahvata.

Elektroenergetska infrastruktura - plan
Procjena potrebe za elektricnom snagom

U poglavlju 3.3.3. Planirani parametri u granicama zahvata plana, ovim planskim dokumentom je
predvidena ukupna bruto gradevinska povrsina (BGP) u iznosu 117827m2. Ovo se odnosi na nadzemne
etaze. Podzemne etaZe, dominantno namijenjene za parking prostor, su predvidene u iznosu od
43545m2.

Uporedujuéi ove podatke sa podacima o postojeCem stanju, prikazane u Tabeli 3, moZe se zakljuciti da
je prirastaj novih sadrzaja, {j.

Tabela 3: Kaciteti postojeceg stanja iz poglavlja 2.1.3. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta
podrucja u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana i odnos prema okruzenju

x . POVRSINA

URBANISTICKA POVRSINA UKUPNA
OBJEKAT N POD SPRATNOST

PARCELA PODRUMA OBJEKTOM BGRP
Objekat 1 UP 1 / 17948 35590 P+1
Objekat 1a / 6230 17701 P+1
Objekat 2 UP 2 5045 2798 15041 G+P+8
Objekat 3 UP 3 / 333 333
Objekat 3a / 55 55

UKUPNO 5045 27365 68720

Planirano povecanje povrsina na nivou zahvata:

Povrsina nadzemnih etaza: 117536 m2 — 68720m2= 48707m?2

Povrsina podzemnih etaza: 43545m2.
Za izvedene nove povrSine ¢e biti izveden proracun potreba za snagom. Za namjenu Centralne djelatnosti

(CD) uzeta je specificna potrosnja od 50W/m2. Za potrebe potro$aca u garazi uzeta je specificna snaga
10 W/m2.

71



ID UP "Marko Radovi¢", Podgorica

Nadzemne etaze: Pvr1= 48707 m2 * 0,05 kW/m2 = 2435,35 kW
Podzemne etaze: Pvr2=43545 m2 * 0,01 kW/m2 = 435,45 kW

Ukupna procijenjena snaga za potrebe novoplaniranih povrsina iznosi Pvr=2870,8 kW. Uz faktor snage
cos fi=0,95, ukupna prividna snaga novih potroSaca iznosi $=3021,89 kVA

Na osnovu procijenjene snage kompleksa, urbanistickog rjeSenja kompleksa, planirane gradnje objekata,
postojece infrastukture elektroenergtike (10kV vodovi i TS10/0,4kV) za potrebe snadbijevanja novih
objekata je predvidena izgradnja posebnih TS10/0,4kV.

Za potrebe snadbijevanja trgovinskog centra, prema procinjenoj vr§noj snazi od S=3021,89 kVA potrebna
je izgradnja dvije trafostanice TS 10/0,4 kV 2x1000kVA.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvr§enog proracuna potreba u snazi i rasporeda novih potroSaca ovim planom su predvideni
sledeCi elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4 kV

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeéi
ratuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a definitivne snage e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema. Nazivi novih trafostanica su dati kao radni, samo za potrebe ovog plana.

Imajuci u vidu namjenu urbanisti¢kih parcela, veli€inu i raspored opterecenja potrebno je izgraditi dvije
(2) nove trafostanice 10/0,4 kV, za potrebe planiranih novih objekata.

TS 10/0,4 kV ,BIG1“ 2x1000 kVA i TS 10/0,4 kV ,,BIG2“ 2x1000 kVA

Ovim planom je predvidena izgradnja novih trafostanica, snage 2x1000 kVA, uz mogucnost fazne
ugradnje, u skladu sa potrebama povec¢anja konzuma (u trafostanici sa dva transformatora, prvo ugradnja
jednog transformatora; u prvoj fazi ugradnja transformatora snage 630 kVA), uz prethodnu saglasnost i
u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog sistema.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima Operatora
distributivnog sistema. Ostavlja se mogucnost napustanja reSenja TS 10/0,4kV sa SF6 srednjenaponskim
blokovima i prelazak na reSenja novije generecije - postrojenja izolovana vazduhom, uz prethodnu
saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Trafostanice su predvidene za smjeStaj u sklopu objekta, u nivou prizemlja (nivo 0). Lokacija trafostanice
moze biti i drugacija, izvan ili unutar objekta (podzemni dio, etaza -1, uz saglasnost Operatora distributivnog
sistema), u cilju postizanja optimizacije tehnickih i ekonomskih parametara.

Kako je trafostanica planirana u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude

direktno dostupno sa spoljne strane objekta, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u trafostanicu sa spoljne strane. Za trafostanicu u objektu neophodno je i obezbijediti
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pristupni put minimalne Sirine 3m, do najblize javne saobracajnice, za pristup teretnog vozila. Precizna
lokacija trafostanice i kablovskih vodova u objektu mora biti odredena projektom uredenja terena objekta i
projektom samog objekta. Prostorija u kojoj ¢e biti smjeStena transformatorska stanica mora biti namjenski
projektovana i kroz nju nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
elektroenergetskih i teekomunikacionih instalacija. Pri projektovanju objekta se obavezno pridrzavati
protivpozarnigh propisa (pozarni sektori,...). lzabrana lokacija trafostanice mora da omoguci lak pristup
mehanizacije i vozila objektu, za vrijeme montaZe i odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene
energetskog transformatora. Transformatorsku stanicu u objektu ne treba smjestati u podrum, suteren ili
sliéno, bez posebne saglasnosti Operatora distributivnog sistema.Trafostanica treba da ima zasebne
izdvojene prostore za smjestaj transformatora i za smjestaj 10kV i 0,4kV rasklopnih blokova

Polazeéi od postojeceg stanja 10 kV mreze na podruciju kompleksa, kao i lokacija planiranin TS 10/0,4 kV
u cilju obezbedenja kvalitetnog napajanja elektricnom energijom objekata u predmetnom kompleksu,
predlaze se da se nove trafostanice, u oznaci TS 10/0,4kV ,BIG1“ 2x1000kVA i TS 10/0,4kV ,BIG2“
2x1000kVA, napoje tako $to ¢e se ostvariti presijecanje postojeceg kabla TS 110/10kV ,Podgorica 4“ - TS
10/0,4kV ,,Biznis Siti“, sistemom ulaz-izlaz.

Time ¢e planirane trafostanice 10/0,4kV biti povezane i na ¢voriSte TS 110/10 kV ,Podgorica 4“ i na
postojecu kablovsku 10 kV mrezu ovog dijela grada, a preko nje i na rezervno ¢évoriste TS 35/10 kV ,,Centar*,
odnosno na TS 35/10 kV ,Ljubovi¢* (buduce rasklopiste 10 kV u traforeonu TS 110/10 kV ,Podgorica 5%).

Imajuéi na umu da postoje¢i pomenuti 10 kV vod iz TS 110/10kV ,Podgorica 4“ ve¢ nosi znaCajno
opterecenje, na ovaj nacin bi potencijalno bio zauzet cijeli njegov prenosni kapacitet, ¢ime bi se ugrozila
mogucnost rezerviranja ovog dijela konzuma iz 10 kV mreZe, obzirom na raspoloZive kapacitete. PoSto se
radi o konzumu od znacaja, u okviru koga se oCekuje prisustvo velikog broja ljudi, neophodno je obezbijediti
adekvatno rezervno napajanje. Zbog toga je potrebno poloziti novi kabl 10 kV izmedu TS 110/10kV
»Podgorica 4“i TS 100,4 kV ,Delta City 1

Na grafickom prilogu ID UP-a je dat plan nove 10kV mreZe sa predvidenim izmjenama, a na Slici 2 je data
$eme njihovog povezivanja, u planiranom rjeSenju.
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Slika 2. Blok Sema napajanja distributivnih trafostanica
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Uklapanje planiranih i postojeCih elektroenergetskih objekata u 10 kV i 0,4 kV mreZzu moguce je i na
druge nacine osim predvidenih ovim planom, na osnovu prethodno pribavljenih tehniCkih uslova i
saglasnosti od strane Operatora distributivnog sistema.

Mreza 10 kV

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru zone lokacije potrebno je izvesti veze prema Semi
prikazanoj na slici 2. Planirane trafostanice TS10/0,4kV su ukljuéene u postojeci sistem napajanja
kreiranjem koncepta otvorenih prstenova.

Dionice izmedu trafostanica, koje se nalaze u okviru zahvata plana, kao i njihovo povezivanje u otvoreni
prsten sa trafostanicama koje su van zahvata plana, potrebno je izvesti kablovima 3x(XHE49-A, 1x240
mm2), 12/20 kV (prenosne moci oko 7,96 MVA), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije i izmjeStanja vodova (postojecih i planiranih) u
smislu povecanja prenosne moci, u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod
izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata podrazumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojeéu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema
- DemontaZu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i puStanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Moguce je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova i lokacije trafostanice TS 10/0,4 kV, uz saglasnost
Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu€aju potrebe izmjestanja
postojecih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.
Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi rauna da oni, gdje god je to
moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta, u
svakom slucaju, vlasnistvo Opstine ili Drzave.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi, do lokacija
priklju€nih ormarica ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP0O-A i PPOO ili XPOO 0,6/1kV, presjeka prema
naznaCenim snagama pojedinih objekata, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema. Niskonaponske kablove po moguc¢nosti polagati u zajedni¢kom rovu (ukoliko se
vodi van objekata), na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja
po pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
trafostanica. Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi ratuna da oni,
gdje god je to moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili
trupa puta, u svakom slu¢aju, vlasnistvo OpStine ili DrZave.

Planirani objekti mogu biti prikljuceni i na postojeéu niskonaponsku mrezu, u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Javno osvjetljenje

Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistickih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeCi da instalacija osvjetlienja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u¢esnika
u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

* nivo sjajnosti kolovoza,

* poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

* ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja),
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* vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehnicku klasu, u skladu sa
MEST EN 13201. Na raskrsnicama svih ovih saobraéajnica posti¢i svjetlotehnicku klasu za jedan stepen
vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima
i slicno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena
oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do
ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Zastitne mjere
Zastitne mijere bice izvedene prema uslovima, i uz prethodnu saglasnost Operatora distributivnog
sistema.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora snage 1000kVA predviden je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termickom i
prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafostanica i javne rasvjete, tako
da se dobije sistem zajedni¢kog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN - C-S,
TN - Sili TT), a uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i izjednacenja potencijala sva uzemljenja ovih TS 10/0,4 kV,
objekata i javne rasvjete medjusobno povezati, gdje je to izvodljivo uz prethodnu saglasnost i u skladu
sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

ZaStita mreZe visokog napona
Pitanje zaStite mreZze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podrucju glavnih napojnih
trafostanica.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju planirane elektrodistributivne mreze 10 kV, 0.4 kV i javnog
osvetljenja

Trafostanice 10/0.4kV na podru¢ju ID UP-a

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjieSenja, postojeCeg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodedi
ratuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema. Nazivi novih trafostanica su dati kao radni, samo za potrebe ovog plana.

Imajuci u vidu namjenu urbanisti¢kih parcela, veli€inu i raspored opterecenja potrebno je izgraditi dvije
(2) nove trafostanice 10/0,4 kV, za potrebe planiranih novih objekata.

TS 10/0,4 kV ,BIG1“ 2x1000 kVA i TS 10/0,4 kV ,,BIG2“ 2x1000 kVA
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Ovim planom je predvidena izgradnja novih trafostanica, snage 2x1000 kVA, uz mogucnost fazne
ugradnje, u skladu sa potrebama poveéanja konzuma (u trafostanici sa dva transformatora, prvo ugradnja
jednog transformatora; u prvoj fazi ugradnja transformatora snage 630 kVA), uz prethodnu saglasnost i
u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog sistema.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima Operatora
distributivnog sistema. Ostavlja se mogucnost napustanja reSenja TS 10/0,4kV sa SF6 srednjenaponskim
blokovima i prelazak na reSenja novije generecije - postrojenja izolovana vazduhom, uz prethodnu
saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Trafostanice su predvidene za smjestaj u sklopu objekta, u nivou prizemlja (nivo 0). Lokacija trafostanice
moze biti i drugacija, izvan ili unutar objekta (podzemni dio, etaza -1, uz saglasnost Operatora distributivhog
sistema), u cilju postizanja optimizacije tehnickih i ekonomskih parametara.

Kako je trafostanica planirana u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude
direktno dostupno sa spoljne strane objekta, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u trafostanicu sa spoljne strane. Za trafostanicu u objektu neophodno je i obezbijediti
pristupni put minimalne Sirine 3m, do najblize javne saobracajnice, za pristup teretnog vozila. Precizna
lokacija trafostanice i kablovskih vodova u objektu mora biti odredena projektom uredenja terena objekta i
projektom samog objekta. Prostorija u kojoj ¢e biti smjeStena transformatorska stanica mora biti namjenski
projektovana i kroz nju nije dozvolijeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
elektroenergetskih i teekomunikacionih instalacija. Pri projektovanju objekta se obavezno pridrzavati
protivpozarnigh propisa (pozarni sektori,...). Izabrana lokacija trafostanice mora da omoguéi lak pristup
mehanizacije i vozila objektu, za vrijeme montaZe i odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene
energetskog transformatora. Transformatorsku stanicu u objektu ne treba smjestati u podrum, suteren ili
slicno, bez posebne saglasnosti Operatora distributivnog sistema.Trafostanica treba da ima zasebne
izdvojene prostore za smjeStaj transformatora i za smjestaj 10kV i 0,4kV rasklopnih blokova

Polazeéi od postojeceg stanja 10 kV mreze na podruciju kompleksa, kao i lokacija planiranih TS 10/0,4 kV
u cilju obezbedenja kvalitetnog napajanja elektricnom energijom objekata u predmetnom kompleksu,
predlaZze se da se nove trafostanice, u oznaci TS 10/0,4kV ,BIG1“ 2x1000kVA i TS 10/0,4kV ,BIG2“
2x1000kVA, napoje tako $to ¢e se ostvariti presijecanje postojeceg kabla TS 110/10kV ,Podgorica 4“ - TS
10/0,4kV ,,Biznis Siti“, sistemom ulaz-izlaz.

Time e planirane trafostanice 10/0,4kV biti povezane i na ¢voriste TS 110/10 kV ,Podgorica 4“ i na
postojecu kablovsku 10 kV mrezu ovog dijela grada, a preko nje i na rezervno ¢évoriste TS 35/10 kV ,,Centar*,
odnosno na TS 35/10 kV ,Ljubovi¢* (buduce rasklopiste 10 kV u traforeonu TS 110/10 kV ,Podgorica 5%).

Imaju¢i na umu da postojeci pomenuti 10 kV vod iz TS 110/10kV ,Podgorica 4“ ve¢ nosi znagajno
opterecenje, na ovaj nacin bi potencijalno bio zauzet cijeli njegov prenosni kapacitet, ¢Cime bi se ugrozila
mogucnost rezerviranja ovog dijela konzuma iz 10 kV mreZe, obzirom na raspoloZive kapacitete. PoSto se
radi o konzumu od znacaja, u okviru koga se oCekuje prisustvo velikog broja ljudi, neophodno je obezbijediti
adekvatno rezervno napajanje. Zbog toga je potrebno poloziti novi kabl 10 kV izmedu TS 110/10kV
»Podgorica 4“i TS 100,4 kV ,Delta City 1.

Izgradnja 10 kV kablovske mreZe

Dionice izmedu trafostanica, koje se nalaze u okviru zahvata plana, kao i njihovo povezivanje u otvoreni
prsten sa trafostanicama koje su van zahvata plana, potrebno je izvesti kablovima 3x(XHE49-A, 1x240
mm?2), 12/20 kV (prenosne moci oko 7,96 MVA), prema uslovima Operatora distributivnog sistema.
Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i nadzemnih vodova
(postojecih i planiranih) u smislu povecanja prenosne moéi, u skladu sa uslovima Operatora
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distributivnog sistema, isklju¢ivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Prilikom izgradnje objekta koji ne pripadaju elektroenergetskoj infrastrukturi, na parcelama kroz koje
prolaze zastitni koridori nadzemnih elektroenergetskih vodova, neophodno je pridrZavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa, prema Pravilniku o tehniCkim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV
(Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88 i Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), koji definiSe minimalne sigurnosne
horizontalne udaljenosti i sigurnosne visine objekata od vodova pod naponom.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocCekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehni€ki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i nadzemnih vodova
(postojecih i planiranih) u smislu poveéanja prenosne moci, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih
objekata podrazumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema
- DemontaZu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i puStanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Moguce je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova i lokacije trafostanica TS 10/0,4 kV, uz saglasnost
Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu€aju potrebe izmjestanja
postojecih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.

Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi racuna da oni, gdje god je to
moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta.

Izgradnja niskonaponske mreZe

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPO0
(ili XP0OO, zavisno od mijesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba Operatora distributivnog sistema
ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreZe.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na

niskonaponsku mrezu definisani su tehnickom preporukom TP-2 i uslovima Operatora distributivnog
sistema.
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Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova
sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaze¢im propisima i preporukama:

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

o Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli€itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30 m.

¢ Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zatitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukr$tanja treba da
bude bliZi 900, ali ne manje od 450.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vaZzecCe tehniCke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija
niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S ili TN-C/S.

Izgradnja spoljadnjeg osvjetlienja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date evropskom normom EN 13201.

Kao nosaCe svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montaZzu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PPO0 4x25mmz2; 0,6/1 kV za uli¢no osvijetljenje i PP 00
3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja
u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije
osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu
energetski efikasnih izvora svjetlosti LED tehnologiji, savremenih eksterijerskih, elektriénih i
svjetlotehnickih karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi rauna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih
svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektritne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuéenjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti
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PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetosti sa malom instalisanom snagom (LED), koriS¢enje fotonaponskih panela, koncepte
“pametnih” zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju ID UP-a.

Troskovi izgradnje elektroenergetskih objekata
Gruba procjena troskova za elektroenergetske objekte data je u tabeli 4.

Tabela 4, procjena troSkova za elektroenergetske objekte

R.br. | Objekat J.mj. | Kol. Cijena (€) Iznos (€)
| Trafostanice 10/0,4kV
1 TS 10/0,4 KV, 2x1000 kVA kom | 2 80.000.00 160.000.00
Ukupno trafostanice 160.000.00
Il Mreza 10 kV u zoni ID UP-a
1 Izgradnja 10 kV mreZe kablom
3X(XHE 49-A 1x240 mm?, 12/20
kV) m 850 80 68.000.00
Ukupno mreza 10 kV 68.000.00
1] Javna rasvjeta
1 Obraéun po metru duznom
saobracajnice m 300 60 18.000.00
REKAPITULACIJA
I Trafostanice 10/0,4kV 160.000.00
Il MrezZa 10 kV u zoni DUP-a 68.000.00
I Javna rasvjeta 18.000.00
UKUPNO 246.000.00

3.4.3. Hidrotehnicka infrastruktura
uvoD

Prostor je ograni¢en Cetinjskim putem, ulicom Marka Radovica, Ulicom Arsenija Boljevi¢a i granicom
izveden saobracajnice koja odvaja postojecu benzinsku pumpu i zonu centralnih djelatnosti i
individualnog stanovanja u DUP-u “1 Maj — dio”. Prostor zahvata DUP-a, na Citavoj duzini, blago je nagnut
ka koritu Morace, sa uzduZnim nagibom generalno u pravcu toka rijeke MoracCe, a na najveéem dijelu
prostora je horizontalan.

POSTOJECE STANJE HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA
|. VODOVOD

Postojeca vodovodna mreZa sa svih strana zahvata UP-a stvara uslove za zadvoljenje potreba za vodom
svih sadrzaja u objektima koji se trenutno nalaze na prostoru zahvata. Duz isto¢ne saobracajnice postoji
cjevovod @ 500 mm izgraden od duktila. DuZ sjeverne ivice, odnosno Cetinjskim putem, postoji cjevovod
@ 300mm takode od duktila, sa koga je na polovini zahvata uraden priklju¢ak @ 150mm, prema objektima
u zoni zahvata. Duz zapadne ivice prostora zahvata UP-a identifikovan je cjevovod profila @ 80mm, a sa
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juzne strane cjevovod @ 150mm. Oko objekta trZznog centra, izveden je prsten od cjevovoda @ 150mm,
koji osim obezbjedenja potrebnih koli¢ina vode, obezbjeduje i uslove za protivpoZarnu zastitu. Kako je
ve¢ navedeno priklju€ak postojecih objekata, na postojeci cjevovod @ 300mm u Cetinjskom putu, izveden
je cijevima @150mm. Postojeéi cjevovod @ 80mm sa zapadne strane objekta je spojen sa cjevovodom
@150mm i time se dobilo poboljSanje kvaliteta i sigurnosti snabdijevanja korisnika. Objekta benzinske
pumpe je prikljuen na cevovod @ 150mm na juZnoj strani zahvata. Visinski poloZaj prostora zahvata UP-
a obezbjeduje zadovoljavajuci pritisak u vodovodnoj mreZzi, pa samim tim i uredno snabdijevanje vodom
korisnika u objektima.

Il. FEKALNA KANALIZACIJA

Na prostoru zahvata UP-a, duZz saobracajnice sa istocne strane, postoji kolektor fekalne kanalizacije
profila @ 500mm a sa juzne strane zahvata postoji kolektor fekalne kanalizacije @ 250mm, koji se spaja
na pomenuti kolektor @ 500mm. Oba ova kolektora su sa dubinom ukopavanja ve¢om od 4m, §to
omogucava prikupljanje i odvodenje otpadnih voda sa prostora zahvata. Odvodenje otpadnih voda
objekta TrZznog centra vrsi se sa dva paralelna kolektora sa sjeverne i juzne strane objekta, duz interne
saobracajnice sa isto¢ne strane (za priklju¢enje poslovnih objekata u okviru centra) sa ukljuéenjem u
postojeci glavni kolektor fekalne kanalizacije @500mm. Duz ostalih granica zahvata UP-a, nema izgradene
ulicne mreze fekalne kanalizacije, tako da su sve otpadne vode usmjerene na ova dva kolektora koji se
spaja sa glavnim kolektorom koji odvodi otpadne vode do postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda
Podgorice. Buduce dislociranje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda nece poremetiti koncept
odvodenja sa prostora UP-a, obzirom da ¢e se prikljucni kolektor uklopiti u koncept preusmjeravanija
otpadnih voda ka trajnoj lokaciji.

lIl. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Duz istocne ivice zahvata UP-a, iz pravca Bloka V i VI prema rijeci Moradi, poloZen je kolektor atmosferske
kanalizacije @ 2200mm, koji omogucava i odvodenje atmosferskih voda sa prostora zahvata. Ulicni
kolektor atmosferske kanalizacije, duz Cetinjskog puta , predviden je za prikupljanje i odvodenje
atmosferskih voda samo sa povrSina te saobracajnice. Dubina kolektora je preko 6m, tako da moZze da
gravitaciono prihvati sve atmosferske vode sa prostora zahvata. Na prostoru zahvata UP-a, za odvodenje
atmosferskh voda sa saobracajnica, trotoara i poslovnih objekata, postoji mreza za sakupljanje i
odvodenje atmosferskih voda. Sve te vode odnosno kanali atmosferske kanalizacije gravitiraju prema
kolektoru atmosferske kanalizacije duz prilazne sjeverne i juzne saobracajnice sa prikljuéenjem na glavni
kolektor @ 2200mm. Takode, duz interne saobracajnice pored poslovnog objekta, postoji kolektor za
odvodenje atmosferskih voda. DuZ zapadne i juzne strane zahvata, takode su izvedeni kolektori @ 315 i
@ 400 mm kojim se na efikasan nacin odvode atmosferske vode sa povrsSina oko benziske pumpe i sa
saobracajnice na juznoj strani zahvata. Parking prostori oko objekata takode poseduju sistem
atmosferske kanalizacije koji gravitira napred pomenutim kanalima oko zahvata.

PLANIRANO STANJE
|. VODOVOD

Za snabdijevanje vodom planiranih objekata na prostoru zahvata UP-a, obzirom na njihovu namjenu,
postojeci cjevovodi u saobracajnicama koje ogranic¢avaju prostor plana, sa svojim profilima, odnosno
kapacitetima, u potpunosti zadovoljavaju potrebe za vodom, vodeéi rauna i o buduc¢im potrebama za
protivpozarnu zastitu. Ve¢ postojeéim cjevovodima koji su povezani na cjevovod @500mm sa istocne
strane objekta, moZe biti obezbjedena kvalitetna distribucija potrebnih koli¢ina vode za planirane
poslovne objekte. Takode, postojeci priklju¢ak @150mm sa cjevovoda @ 300mm na Cetinjskom putu
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mozZe biti zadrzan do granice parcele. Cjevovodi DN 160 mm koji se nalaze ispod novoplaniranih objekta
se moraju ukinuti.

Pregledom ukupnih kapaciteta planiranih novih sadrzaja u zoni zahvata moze se uociti da su potrebe za
vodom uvecane ali provjerom postojecih dovodnih priklju€nih cjevovoda koji su naprijed pomenuti moZe
se zakljuciti da oni u potpunosti zadovoljavaju i te nove potrebe.

Tabela 1. Pregled potrebnih koli€ina vode u objektima koji su dio plana

VODOVODNA MREZA
Post. m3/h | Novo m3/h | Ukupno Ukupno m3/h
m3/h (49*0,25)
PRIZEMLJE SOPING CENTRA 9 9 49 12
PRVI SPRAT SOPING CENTRA 8 10
DRUGI SPRAT SOPING CENTA 0 14
POSLOVNI DIO 0.2 0.2 0.2

Za sadrzaje koji se nalaze na lokaciji spratnosti 2G + VP + 18, uredno snabdijevanje vodom se mora
obezbijediti ugradnjom hidroforskog uredaja. Obradu novih prikljuénih mjesta za planirane objekte treba
odraditi na osnovu preciznih uslova prikljuenja koje buduci investitori treba da obezbjeduju od JP “
Vodovod i kanalizacija” Podgorica, Sto treba propisati i urbanistiCko-tehniCkim uslovima od strane
nadleZznog opstinskog ili republickog organa.

Il. FEKALNA KANALIZACIJA

Postojeci kolektor fekalne kanalizacije DN 500 mm, duZ isto€ne saobracajnice koja uokviruje zonu UP-a,
odvodenje otpadnih voda usmjerava na tu stranu. Pored njega moZe se racunati i na cjevovod DN 250
mm sa juzne strane plana koji moze da se zadrzi. Podtojeci cjevovodi koji se nalaze ispod novoplaniranih
objekta (DN 160, DN 200 i DN 250 mm) se ukidaju.

Uvidom u broj jedinica optereCenja koji se planiraju novim objektima moZe se vidjeti da se ukupnu
opterecenje upotrijebljenih otpadnih voda na izlasku iz objekta poveCava u odnosu na sadasnje
opterecenije.

Tabela br.2 Kapaciteti fekalne kanalizacije za planirane objekte na prostoru plana

Fekalna kanlizacija

DIMENZIJE IZLAZNIH KOLEKTORA

Mokri ¢vor | Lavabo WC Pisoar Ukupan broj jedinica | PRECNIK

(broj/spratu) opterecenja (JO) CIJEVI

1.1 14 21 10 278 2160

1.2 18 23 9 302 2160

2.1 17 14 6 198 2160

2.2 2 4 0125

3.1 11 8 4 118 2160
900

Hidraulickom provjerom postojec¢ih kanala, sa izvedenim padovima koji nisu manji od 0,5%, doslo se
do zakljucka da ti kanali mogu u potpunosti zadovoljiti potrebe za odvodenjem otpadnih voda iz planiranih
sadrzaja u zoni UP-a. Sve eventualne nove prikljucke za buduce sadrZaje iz planiranih objekata treba
projektovati na osnovu uslova priklju€enja pribavljenih od strane JP«Vodovod i kanalizacija« Podgorica.
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lIl. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Postojeca ulitna mreza atmosferske kanalizacije , dimenzionisana je na osnovu intenziteta padavina od
235 lit/sec/ha, za vrijeme trajanja od 15 min, uz pretpostavljeni koeficijent oticanja od prosje¢no 0,5 —
0,8. Osnovni prijemnik atmosferskih voda sa ovog prostora €ini veliki kolektor DN 2200 mm, koji se
nalazi na isto¢noj strani prostora plaana. Ovaj kolektor se nalazi na prilicno velikoj dubini (priblizno 6 m)
i njime se transportuju atmosferske vode iz pravca bloka V i VI. Ovaj kolektor bi bilo veoma tesko i
veoma skupo izmjeStati pa je predlog da se on svakako zadrZi. Pored njega se u jednom dijelu moZe
zadrZati i kolektor DN 500 mm sa juzne strane plana . Svi ostali kanali atmosferske kanalizacije koji su
sada na prostroru plana po novom konceptu dolaze ispod planiranih objekata pa je neophodno njihovo
ukkidanje. Na osnovu arhitektonskog rjeSenja planiranih objekata na novom planu dat je pregled krovnih
povrSina i broja izliva atmosferske vode sa njih , posto ¢e krovovi predstavljati osnovnu prijemnu povsinu
za padavine na buducem planu

Tabela 3. PovrSine i broj izliva na planiranim krovnim povr$inama

-Atmosferska kanalizacija-

KROV Pov. pripad.pov | Broj izliva povr.po izlivu | Precnik
(m2) (m2) (m2)

Krov 1 3'039 4'772 32 150 0125

Krov 2 2'883 4'526 30 150 2125

Krov 3 2'139 3'358 22 150 2125

Krov 4 1'871 2'937 20 150 2125

Krov 5 1'997 3'136 21 150 0125

Krov 6 OFFICE 1'603 2'517 17 150 2125
11'929 18'729

Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osnovu katastara postojecih
instalacija, uslova priklju¢enja iz JP “Vodovod i kanalizacija” Podgorica i idejnog projekta odvodenja
atmosferskih voda, $to treba precizirati u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni opstinski
organ.

PROCJENA TROSKOVA

|. VODOVOD

1. Izrada novih priklju¢nih mjesta vodovoda za objekte

Cjevovovod sa potrebnom armaturom, za radne pritiske od 10bara, raunato sa svim zemljanim radovima
i izradom Sahtova ,

Kom 4 x 1000 =4000.00 €

UKUPNO VODOVOD : 4000,00 €

Il. FEKALNA KANALIZACIJA

1. Izrada novih priklju€aka iz objekata na postojece kanale fekalne kanalizacije od PVC cijevi raunato sa
svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca

Kom 4 x 1200 = 4800.00 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA : 4800,00 €
lIl. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1. Izrada kanala atmosferske kanalizacije od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju, racunato sa svim zemljanim
radovima , sa izradom potrebnog broja slivnickih okana i revizionih slivnika :
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@ 300mm m 28 x 200 = 5600 €
@ 400mm m 30 x 150 = 4500 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 10100,00 €

3.4.4. Elektronska komunikaciona - Telekomunikaciona infrastruktura

Opis postojeéeqg stanja

Uvidom u dostavljeni katastar telekomunikacionih instalacija Crnogorskog Telekoma zakljucuje se da na
podru¢ju obuhvaéenom Izmjenama i dopunama Urbanistickog Projekta, “Marko Radevi¢”, postoji
odnosno izgradena je elektronska komunikaciona infrastruktura. Elektronsku komunikacionu
infrastrukturu €ine kablovska kanalizacija i prenosno pristupna mreza. Najveci dio postojece prenosno
pristupne mreze smjeStem je u kablovskoj kanalizaciji koja je izgradena po obodu prostora koji se ovim
planom tretira. Na samom podrucju obrade projekta, operator Crnogorski Telekom je 2010.godine
izgradio telefonsku centralu RSS Delta. RSS Delta je sa glavnom telefonskom centralom povezan
optickim kablom koji je polozen u gradsku kablovsku komunikacionu kanalizaciju. Najveci broj korisnika
koji je prikljucen na RSS Delta smjeSten je u objektu ,Delta city“. Korisnici sa prostora ,Delta city"
pripadaju jednom istom trgovinskom operatoru i povezani su na komunikacione servise putem
instalacionim kablova sa bakarnim provodnicima. Dio korisnika sa najudaljenijih tacaka povezan je sa
optickim kablom.

Nakom izgradnje RSS Delta dio korisnika koji ne gravitiraju prostoru ,Delta Sity“ je takode posredstvom
spoljne komunikacione kablovske kanalizacije priklju¢en na ovu telefonsku centralu.To se prvenstveno
odnosi na pojedine objekte naselja ,City kvart” koje se nalazi neposredno preko puta saobracajnice
»Cetinjskog puta“. Kasnije tokom eksploatacije zbog nemoguénosti opti¢kog pristupa ovi korisnici su
migrirali prema glavnoj telefonskoj centrali na Bulevaru ,Svetog Petra Cetinjskog“.

Postojeci Telekomunikacioni ¢vor RSS Delta posjeduje dovoljne kapacitete za zadovoljenje svih sadasnjih
potreba korisnika ovog prostora i smjeSten je u posebnom prostoru tako da nije potrebno nikakvo
dodatno ulaganje u sluCaju eventualnog proSirenja njihovih telekomunikacionih kapaciteta. Navedeni
telekomunikacioni ¢vorov omogucava, sobzirom na malu udaljenost korisnika, kvalitetno obavljanje
telekomunikacionog saobracaja i pruzanje savremenih telekomunikacionih usluga fiksne telefonije i
Sirokopojasnog prenosa podataka (ISDN, ADSL, IPTV i dr.). S obzirom da je RSS u vlasnistvu jednog
komunikacionog operatera, nije obezbijedena zdrava konkurencija koja bi omogucila pristup i ostalim
komunikacionim operatorima sa podrucja Glavnog grada Podgorice. Takode na prostoru koji se ovim
projektom

obraduje izgraden je i antenski stub za potrebe montaze Celija za emitovanje i prijem signala mobilnih
komunikacija. Pristup ovom antenskom stubu imaju sva tri mobilna operatora sa podrucja Podgorice.
Obradiva¢ lzmjenam i dopuna UrbanistiCkog Projekta, “Marko Radevi¢”, je u okviru grafi¢kog priloga
dao prikaz postojeceg stanja kablovske komunukacione infrastrukture na posmatranom podrucju, sa
detaljima koiji prikazuju trenutno stanje telekomunikacione infrastrukture. Prilikom izrade ovog grafickog
priloga telekomunikacione infrastrukture, u potpunosti je ispoStovan dostavljeni katastar podzemnih
telekomunikacionih instalacija, koji je izdao Crnogorski Telekom.
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Planirano stanje

Programskim zadatkom za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta “Marko Radevi¢” u Glavhom
gradu Podgorica, definisani su osnovni ciljevi izrade ovog urbanisti¢kog projekta. Izrada izmjeni i dopuni
urbanisti¢kog projekta pristupa se radi preispitivanja cjelokupnog prostora i iznalaZenja boljeg i vrednijeg
urbanistickog rjeSenja. Ove izmjene i dopune kako su u urbanistiCkom projektu i programskim zadatkom
predvidene proizvode i izmjene cjelokupne komunikacione infrastrukture. Na osnovu novog rasporeda
postojecih i novih projektnih cjelina, odnosno novih objekata pozicioniranih na Citavom prostoru
oCigledno je da dolazi do znacajnog povec¢anja gabarita poslovnih cjelina kako u dijelu osnova tako i u
dijelu spratnosti.

Lokacija postoje¢eg RSS-a Delta koji je komentarisan u Opisu postojeceg stanja i dalje ostaje u okviru
najvece urbanisticko poslovne cjeline pa se njena pozicija moze i dalje zadrzati. Novim urbanisti¢kim
projektom, mora se obezbijediti pristup ovoj lokaciji od strane svih zainteresovanih operatora iz oblasti
elektronskih komunikacija, $to je obaveza prema Zakonu o elektronskim komunikacijama. Ovdje se prije
svega misli na komunikaciono — kanalizacioni pristup sa pozicija priklju¢ne saobracajnice odnosno na
kablovski pristup sa spoljne gradske komunikacione kanalizacije. Iz opisa postojeceg stanja i grafitkog
priloga se vidi da, sobzirom na trend i tehnologiju optickog pristupa, postoji viSe nego dovoljno prostora
u prikljuénoj kablovskoj kanalizaciji za prikljucenje svih zainteresovanih operatora sa podrucja Podgorice.

U prizemlju svih poslovnih jedinica, investitori-operatori su u obavezu da obezbijede najmanje po jednu
prostoriju dimenzija od najmanje (3x2,5) kvadratnih metara za montazu Glavnog ormara koncetracija
instalacija iz svih poslovnih jedinica poslovne cjeline. Naravno, u objektima vece spratnosti i objektima
sa vecom osnovom bice izgradeno viSe ormara koncetracija, $to ¢e biti predmet posebnih projekata
poslovnih cjelina-objekata.Takode u ovim objektima Glavni ormar koncetracije instalacija e biti smjeSten
u okviru nekog Data centra, za koji ¢e se morati obezbijediti veCi prostor iz razloga $to se u njemu
organizuju i ostali sistemi instalacija slabe struje. Prednost ovakvog pristupa je u tome $to ¢e se
obezbijediti i na pozicije Data centara pristup svim operatorima elektronskih komunikacija. Zato je
obradivaC ovog urbanistickog projekta predvidio interne kablovsko-kanalizacione magistrale kroz Citav
prostor urbanistiCkog projekta koje ¢e na kvalitetan nacin povezati sve glavne ormare koncetracije
instalacionih kablova poslovnih prostora u okviru svake poslovne cjeline. Komunikacionu kablovsku
kanalizaciju koja povezue glavne ormare koncetracija graditi sa neprekidnim PE cijevima presjeka 60mm
i to sa 4 (Cetiri) PE cijevi. Na trasama gdje ne postoji garaza kablove polagati direktno u zemlji a trase
kablova u garazama realizovati putem kanalizacionih kaseta koje Ce se vezati za plafonsku plo€u garaze.
Ovakva kanalizaciono komunikaciona infrastruktura unutar projektovanog prostora ¢e omoguéiti pristup
jednom ili viSe operatora svim poslovnim jedinicama bez obzira o kojoj se poslovnoj jedinici ili poslovnoj
cjelini radi. Da bi se zauzimao $to manji prostor u ovako projektovanoj komunikacionoj kanalizaciji koja
povezuje glavne ormare koncetracije poslovnih cjelina koristiti iskljucivo opticke kablove i tehnologiju
koja podrzava opricki pristup. Sa druge strane za objekte kao Sto je poslovna cjelina spratnosti P+18 i
P+8, pored ovakvog nagina povezivana, predvidjeti i alternativni pristup kanalizacijom sa dvije PVC cijevi
presjeka 110mm? sa glavne kablovske komunikacione kanalizacije pripadajuce saobracajnice.

U Opisu postoje¢eg stanja je navedeno da je na obradivanom prostoru izgraden antenski stub za potrebe

montaZe cCelija za emitovanje i prijem signala mobilnih komunikacija. Podrazumijeva se da su
komunikacioni operatori koji imaju pristup ovom antenskom stubu zainteresovani da se zadrZi postojeca
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lokacija jer se sa njega emituju signali mobilne telefonije za Sire podrucje oko ove lokacije. Ukoliko to ne
bude moguce na postojecoj, onda je na glavnhom projektantu da obezbijedi alternativnu lokaciju na
prostoru UP-a Marko Radevi¢. Stim u vezi, ukoliko postojeca lokacija nije odrZiva, potrebno je $to duze
zadrZati sadasnju do iznalazenja novog rjeSenja.

Na grafickom prilogu koji se daje uz dio komunikaciona infrastruktura prikazane su pozicije i
pretpostavljani raspored Glavnih ormara koncetracija instalacija kao i pristup sa saobracajnice na obodu
prostora koji se obraduje. Imajuci u vidu ciljeve iz programskog zadatka a vodeci racuna o Generalnom
planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Glavnog grada Podgorica, kao i
planiranju razvojnih usluga u skladu sa trendovima razvoja komunikacionih servisa u razvijenim
drustvima, obradivac je projektovao novu elektronsku komunikacionu infrastrukturu kao logi¢an nastavak
postojece. Postojecu i planiranu kablovsko-kanalizacionu infrastrukturu u vlasniStvu dominantnog
operatora Crnogorskog Telekoma, u oblasti fiksnih telekomunikacija i Sirokopojasnog interneta putem
zakupa mogu koristiti i ostali prisutni operatori obradivanog podrucja sa navedenim i ostalim
tehnologijama u elektronskim komunikacijama. Na taj nacin planirana kablovska infrastruktura sa
podruéja razmatranog prostora, zajedno sa postojeéom, ¢ine funkcionalnu mrezu, kablovskom
kanalizacijom, povezanih kablovskih okana i Glavnih ormara koncetracija.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja
moZe odgovoriti na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora
ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.
Projektovana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za potrebe unutrasnjeg povezivanja
sistema instalacija slabe struje planiranih objekata.

Trasu spoljne planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase
trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u slucaju da se kablovska okna grade u trasi saobracajnice ili
parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaana okna, §to bi iziskivalo
dodatne troSkove $to svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu
sa vazeCimm evropskim propisima i preporukama iz ove oblasti i vaZzeCim zakonskim propisima.
Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP
cat6a ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlaiti kroz PVC cijevi,
a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj
poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u eventualnom stambenom prostoru
odnosno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim
operaterima.

Imajuci u vidu pslovni, turisticki i rekreativni zna¢aj objekata na podrucju obradivanog prostora
opredjelenje je da se proteZira savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mreZzama u tehnologiji
FTTH (Fiber To The Home), sa dva opticka vlakna do svake poslovne jedinice odnosno svakog korisnika.
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Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama komunikacionih operatora, i dugoro¢nim rjeSenjima sa optickim
pristupnim mrezama.

Preporuke su da se pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreza do svih objekata (Tehnickih prostorija
TP) gradi isklju¢ivo podzemnim optickim kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE
cijevima. Komunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice,
data, IPTV), obezbjeduju distribuciju signala do tehni¢kih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih
korisnika vrsi se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na
taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno neograni¢enim propusnim
opsegom.

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture, po usvajanju projekta, potrebno je
pridrzavati se sledecih naznaka i preporuka:

e Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture

e Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih
saobracajnica

e Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.

o Elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu
opremu graditi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i koriséenje
koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika iii operatora

¢ Planirane kapacitete (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) predvidjeti za moguénost kori§¢enja
od strane viSe operatora.

e Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu prioritet
treba dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi¢nih i bezi¢nih).

Tehnicke uslove i preporuke za projektovanje, izgradnju, zastitu, koriSCenje i odrzavanje elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme za sve objekte i saobracajnice u obuhvatu ovoga plana
uskladiti sa:

e Zakonom o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.40/13, 56/13, 2/17 i
49/19),

e Pravilnikom o S§irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

e Pravilnikom o zajednickom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sl. list Crne Gore", br. 52/14),

e  Pravilnikom o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,Sluzbeni list Crne Gore ,, broj 41/15) i

e Pravinikom o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje -elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,SI. list
Crne Gore", br. 59/15 i 39/16),

e Pravilnikom o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI. lis t Cm e Gore", br. 6/15).
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Okvirni tro$kovnik za izgradnju planirane komunikacione kablovske kanalizacije

1) Materijal
PVC cijev pr. 110mm sa prateCom
opremom, nabavka i isporuka kom 125 x 25 = 3125
PEHD cijev presjeka 50mm sa pratecom
opremom, nabavka i isporuka m 2800x 2.5 = 7000
Laki poklopac sa ramom,
nabavka i isporuka kom 4 x 200 = 800
Ukupno I: 10925 €
1)} Radovi
Izgradnja plan. tk okna sa lakim
poklopcem un. dim. (140x120x100) kom 4 x850 = 3400
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
dvije pvc cijevi presjeka 110mm
sa prate¢im mat. bez pvc cijevi m 60x20 = 1200
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
Cetiri pvc cijevi presjeka 110mm
sa prate¢im mat. bez pvc cijevi m 152x25 = 3800
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
4PEHD cijevi presjeka 50mm
sa prate¢im mat. bez cijevi m 700x 30 = 21000
Ukupno II: 29 400 €
SVEUKUPNO (1+1): 40 325 €
PDV 21 % 8470 €
SVEUKUPNO (I+1l) sa pdv od 21%: 48 795 €

U cijenu nijesu ura¢unati troSkovi izgradnje prenosno pristupne mreze | komunikacione opreme na
razmatranom podrucju. Ovi troSkovi preuzimaju operatori fiksne i mobilne telefonije ¢ija komunikaciona
infrastruktura gravitira ovom podrugju i koji su zainteresovani za povec¢anje broja korisnika elektronskih
komunikacionih servisa. Takode ovim troSkovnikom nijesu obuhvaceni eventualni troSkovi na proSirenju
ili inovaciji kapaciteta mobilne telefonije dostupnih operatora, i ovi troskovi izlaze iz okvira gore navedenih
troSkova i padaju na teret operatora.
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3.5. Pejzaina arhitektura

Postojece stanje

—

Slika. bjekat BIG Fashion sa parking prostorom.
Predmetni plan obuhvata objekat Big Fashion Mall kao i objekat pumpne stanice.U okviru ovih
urbanistickih parcela evidentovanno je postojece zelenilo na povrSinama uz saobracajne pravce kao i
linearno uredenje na parking prostorima. Linearno zelenilo obuhvata zasade lovora (Laurus nobilis) u
vidu drvorednih sadnica kao i sadnice maslina (Olea aeuropea), magnolije (Magnolia grandifiora), cikasa
(Cycas revoluta), japonike (Euonymus sp), kao i zasadi Zive ograde od buksusa (Buxus sempervirens).
Na lokaciji je evidentirana i fontana kruzne forme sa formiranom Zivom ogradom od japonike. Radi se o
veoma visoko dekorativnom zelenilu kojem je pruzena adekvatna njega pa je ovo zelenilo nechodno
posebno valorizovati pri izradi projektne dokumentacije.

Sa jugo-istone strane pozicioniran je objekat garaze spratnosti P+2. Evidentirane su kompozicije
¢empresa (Cupressus sempervirens ,,Pyramidalis“) i oleandera (Nerium oleander) sa vertikalnim
zelenilom na zidovima garaze (Hedera helix, Trachelospermum jasminoides). Ovim uredenjjem se
vizuelno smanjuje negativan uticaj velikog betonskog prostora garaze i ujedno poboljSavaju
mikroklimmatski uslovi sammog objekta i neposredne okoline.

1ZVOD IZ PUP-a PODGORICE

Podrucje UP-a Marko Radovic, prema PUP-u glavnog grada Podgorice do 2025. godine pripada, tipu
predjela 2- RavniCarskom predjelu sa isto¢nim brdima, podtipu 2.4 Urbano jezgro. Najveéim djelom ovaj
tip karaktera predjela prostire se u Podgoricko-skadarskoj kotlini i ujedno pripada, prema PPCG do 2020
god. pejzaznoj jedinici Zetsko-Bjelopavlicka ravnica.

Ovaj prostor predstavlja dio gradske matrice naseljskog zelenila i potrebno ga je urediti, sanirati i uvezati
u sistem zelenila.

Operativni cilj:
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— stvaranje zelenih prostora (najprije ekolosko sanitarnih funkcija), kao i prostora sa
visokodekorativnim zelenilom uz smanjenje degradacije-sanacija i rekultivacija
prostora

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o kori$¢enju vrsta
koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila treba da doprinese
ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Izvod iz PUP-a Podgorica

Plan predjela

Prema Planu predjela koji je radjen za PUP Glavnog grada Podgorica, Predmetnna lokacija pripada Tipu
2. Ravnicarski predijeli sa istonim brdima i pordrucju karaktera predjela 2.4. Urbano jezgro.

lzvod iz PUP-a Podgorica- Plan Predjela

Za predioni tip 2 su date sledece mjere i smjernice a koje se odnose na urbano jezgro:
e Urbano jezgo- sistem zelenila- smjernice uredenja preuzeti iz GUR-a Podgorica,

PLANIRANO STANJE

Ukupna povsSina zahvata plana iznosi 6,187 ha.

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o koriScenju vrsta
koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruZenje. Koncept zelenila treba da doprinese
ukupnom ambijentalnom izgledu prostora. Hortikulturnim rjeSenjem neophodno je posti¢i odvajanje
raznorodnih cjelina u okviru skladiSno-servisnog kompleksa kao i formiranje tampona u odnosu na
kontaktne zone.

UP-om je predvideno:

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin
¢e se obezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduéi
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci
komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje
vrijednog zelenila i njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

e Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

89



ID UP "Marko Radovi¢", Podgorica

e Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaZnim okruzenjem;

e Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

o Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima;

o Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanistiCko arhitektonskim
rjeSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

e Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko
linijskog zelenila i na drugi nacin.

e U sklopu oblikovanja ulica predvida se zna¢ajan porast drvoreda. Nuzno je da dogradnju
primarnog uli¢nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera
izmedju razli¢itih sadrZaja namjene prostora.

e Sve postojece zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrZaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruzenia.

Ovim planom se predvida minimalan procenat zelenila od 10% za urbanistitke parcele sa namjenom
centralnih djelatnosti na nivou partera dok ostatak parcele pripada objektu, saobacajnim komunikacijama
i javnim prostorima. Potrebno je ostvariti ukupno 20% ozelenjenosti na nivou parcele uz u¢esée krovnih
terasa sa intenzivnim krovnim vrtovima €ija dubina supstrata ne smije biti manja od 60cm ili ekstenzivnim
krovnim vrtovima sa minimalnom dubinom supstrata od 10cm. Odnos intenzivnog i ekstenzivnog
krovnog vrta iznosi 60:40 u korist intenzivnog krovnog vrta. Idejnim rjeSenjem priloZzenim uz ovaj
urbanisti¢ki projekat ostvaren je veci procenat zelenila krovnim ekstenzivnim i intenzivnim vrtovima.
Preporucuje se ozelenjavanje fasada nadzemne garaze kroz dalju razradu idejnih rjeSenja za saglasnost
glavnog drzavnog arhitekte.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja:

e povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila
¢ U planskom zahvatu predvidene su sledece kategorije zelenila:

Povrsine po | Procenat Zelene

Namjena povrsina . ~ . , . )
namjenama (m?) ozelenjenosti povrsine(m?)

| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Zelenilo uz saobracajnice ZUS 382,42 100% 382,42

I Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo poslovnih objekata ZPO 50665,74 10% 5066

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 5448,42

Predhodna tabela daje optimalne povrSine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. Obezbijeden nivo
ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 8%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 2.31 m?/
korisniku prostora.
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Sadnjom u Zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem doprinosi se sveobuhvatnom uticaju na
prostor ali ovo zelenilo ne ulazi u procenat ozelenjenosti (pergole-puzavice na terasama ili fasadama
objekata).

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Linearno zelenilo (drvoredi) i zelenilo duz saobracajnica (ZUS)

Ozelenjavanje duz saobracajnica, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U
kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila
sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je ¢vrsta veza koja bitno utice na pobolj$anje sanitarno-
higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. DuZ saobracajnica zelenilo treba
rieSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda.
Treba naglasiti da “linearno zelenilo“ ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manjih i
raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i
njegovih boja kao i naizmjeni€na zasjena mjesta duZ pravca kretanja.

Ove povrsine osim estetske i ekoloSke funkcije mogu imati i ulogu buéne barijere, $to je vazno uzevsi u
obzir njihov poloZaj duz planirane saobracajnice.

Primijenom sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), se usmijerava strujanje zagadenog
vazduha duz kolovoza, posebno duz veoma prometnih saobracajnica. Na zelenim povrSinama uz
saobracajnice je planirana sadnja visokog drveca koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drve¢em, Zbunjem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi racuna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova
funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi ratuna da
zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
aerozagadenije, praSinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko
odrZavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pri izboru vrsta voditi rauna o visini okolnih objekata -
kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom, a kod visogijih vrste sa viSim deblom.

Smijernice za formiranje linearnog zelenila

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Elaborat Pejzazne taksacije u okviru parcela po
metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin Ce se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci projekat pejzazne
arhitekture u onoj mijeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikaciie i vizure u prostoru.
Takode Ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila | njegovu nadoknadu novim
projektnim rieSenjem

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini
okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

¢ rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 3,0-4m i obim stabla na visini 1m
min. 20-25¢cm.

e Krune susjednih stabala u drvoredima ne smiju da se preklapaju.
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¢ Najbolji na¢in sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine
1.5m i viSe.

o U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, naravno
obratiti paznju na podzemne instalacije.

e Sadnja linearnog zelenila moguée je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo
a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od
vrste drvecéa, odnosno optimalne Sirine kro3nje;

e Zbog povoline orjentacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi $to veceg iskoriScenja
prirodnih izvora energije (u ovom slucaju sun¢eve) nadkrivanje parking mjesta moguce je izvesti
koriStenjem kolektora za prikuplianje sunceve energiie.

o Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrSinskim
koriienom, kako bi se izbjeglo deformisanije trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno
okopavanije zemlje oko stabla.

e Prilikom projektovanja zelenih povrsina u okviru kruznih tokova , razdjelnih ostrva, kao i na krivinama
saobracajnica, voditi rauna o preglednosti saobracaja. U ovom slucaju koristiti nize vrste drveca,
ukrasno Zbunije i perene.

e Zbog zbijenosti zemljita ispod poplo¢anih povrSina u svijetu je esta praksa ugradnje potpore ispod
ulica i staza okolo stabala kako bi se precilo sabijanje zemljiSta i omogucio neometano razvijanje
korenovog sistema (silva cells itd.)

Drvoredi su na grafickom prilogu predstavijeni simbolicno i njihova pozicija nije obavezujuca prilikom
izrade projektne dokumentacije.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom
na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

— Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Elaborat Pejzazne taksacije u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije i
vizure u prostoru. Takode Ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila | njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem
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— Minimalana procenat zelenilla na parceli iznosi 10%. S obzirom na veliki procenat zauzetosti
parcele objektom Cija je zauzetost data PUP-om Podgorica do 2025.god. Potrebno je ostvariti
ukupno 20% ozelenjenosti na nivou parcele uz u¢e$ce krovnih terasa sa intenzivnim krovnim
vrtovima €ija dubina supstrata ne smije biti manja od 60cm ili ekstenzivnim krovnim vrtovima sa
minimalnom dubinom supstrata od 10cm. Odnos intenzivnog i ekstenzivnog krovnog vrta iznosi
60:40 u korist intenzivnog krovnog vrta.

— Projektom predvidjeti uredenje terena sa permeabilnim povrSinama koje je moguce koristiti za
sjedenje i komunikacije ¢ime bi se se smanjio procenat poplo¢anih povrsina.

— Preporuka je postavka vertikalnog zelenila gdje je moguce, koje ne ulazi u procenat ozelenjenosti
ali u€estvuje u sveobuhvatnom doZivljaju prostora kao i u dijelu mikroklime lokacije.

— sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm. Dobro formirane kro$nje sa najmanje 5 osnovnih grana
na visini min. 2,2-2,5 m iznad korenovog vrata i ocuvanim terminalnim izbojkom.

— NarocCito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost
samih objekata ispred kojih se nalaze.

— Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

— Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika kroSnje drvec¢a. Kombinacijom liScarskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

— Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama
iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice i linearno zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

— sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

— kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,

— u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo
itd.),

— ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrzavanja,

— saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

— kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

— predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Red. br. Opis Jed. mjere | povrSina jed.cijena Ukupna cijena

Povrsine javne namjene-PUJ

1 Zelenilo uz saobracajnice m? 382,42 15 € 5736,30 €

Ukupno za PU 5736,30 €
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Urbani mobiijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaZznog oblikovanja i preporuka je da on bude savremenog
dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus,
Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides,
Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angqustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica
Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,
Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens,
Abies concolor

Listopadno zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum
nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha
coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca’, Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea’, Thuja sp.

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

3.6. Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trZziSna projekcija

Ekonomsko-demografska analiza i ekonomsko-trziSna projekcija igraju kljuénu ulogu u razumijevanju
odnosa izmedu ekonomskih i demografskih faktora. Ekonomsko-demografska analiza proucava
interakciju izmedu populacije, trendova u zapoS$ljavanju, migracijama i potroSnjom. Ova analiza
omogucava razumijevanje uticaja demografskih promjena na ekonomiju i obrnuto.

Klju€ne tacke demografske analize ukljucuju:

- lzbor metoda koje proucavaju povezanost ekonomskih i demografskih faktora, ukljucujuci populaciju,
starosnu strukturu, migracije, zaposljavanje i ekonomski rast.

- Povezivanje demografskih trendova sa ekonomskim pokazateljima doprinosi preciznijem predvidanju
buducih potreba i resursa.

Takode, metode prikupljanja i analize podataka , uklju€ujuéi statistiCke analize, demografske projekte,
anketiranje i slicne tehnike, igraju kljuénu ulogu u ovom procesu.

Ekonomsko-trziSna projekcija , s druge strane, profiliSe predvidanje buduc¢ih ekonomskih kretanja na
osnovu postoje¢ih podataka i trendova. Ova projekcija ukljuuje analizu potraznje i ponude, cjenovnih
kretanja i makroekonomskih faktora koji mogu uticati na trziste.

Sveobuhvatna ekonomsko-demografska analiza znaCajno doprinosi razumijevanju ekonomskih i
druStvenih fenomena, istovremeno pruzajuci smjernice za oblikovanje politika i strategija razvoja.
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3.6.1. Ekonomsko-trziSna projekcija

Izrada ekonomsko-trziSne projekcije za DUP ,Marko Radovi¢“ Opstina Podgorica, zasniva se na
dostupnoj dokumentaciji Opstine Podgorica i drzave Crne Gore, kao i na saznanjima o drugim rjeSenjima
u odredenim oblastima i projektima koji se mogu primijeniti na predmetno plansko podrucje.

Predmetna analiza je zasnovana na kombinovanom pristupu, koji prije svega ocenjuje aktiviranje resursa
predvidenih konceptom privrednog razvoja i planskim reSenjima sa stanovista trziSne prihvatljivosti i
ekonomske isplativosti. Ovaj pristup je u skladu sa Pravilnikom za izradu planske dokumentacije, gdje se
u Clanu 8. navodi da "ekonomsko-trZiSna projekcija mora biti razradena kroz planersko dokazivanje
ekonomske i trziSne opravdanosti planskih reSenja" (Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata, Sl. list RCG, br. 24/10).

3.6.2. Ekonomsko — trzisna projekcija razvoja komunalne infrastruktura

Uredivanje gradevinskog zemlijista je klju¢an proces koji omoguéava pravilno koris¢enje prostora i razvoj
infrastrukture u opstini. Ovaj proces ukljucuje niz aktivnosti koje se odnose na priprijemu zemljista za
gradnju i omogucavanje osnovnih komunalnih usluga.

Finansiranje ovih radova obi¢no dolazi iz opStinskog budZeta, posebno iz komunalnog dijela, ali se takode
mogu koristiti i druga sredstva, kao $to su sredstva iz razli¢itih fondova, donacija ili javno-privatna
partnerstva. Uredivanje gradevinskog zemljiSta obuhvata slede¢e komponente:

1. Putna infrastruktura: Izgradnja i odrzavanje puteva, trotoara i drugih saobracajnica koje omogucavaju
pristup parcelama i objektima.

2. Elektroenergetska mreza: Postavljanje i odrzavanje elektro mreZe za snabdijevanje objekata strujom.

3. Hidroinfrastruktura: Ukljucuje vodovodne i kanalizacione mreze, kao i reSavanje problema
odvodnjavanja.

4. Zelenilo: Uredivanje parkova, javnih povrSina i drugih zelenih zona koje doprinose kvalitetu Zivota u
urbanim sredinama.

5. Druge mreze i objekti: Uklju€ivanje telekomunikacionih mreza, infrastrukture za odlaganje otpada i
drugih komunalnih usluga.

Uredivanje gradevinskog zemljiSta se vr$i prema godi$njim programima uredenja prostora, koji definiSu
prioritete i aktivnosti koje ¢e se realizovati u odredenom vremenskom periodu. Ovi programi su obi¢no
rezultat planiranja i konsultacija sa lokalnom zajednicom, kako bi se obezbedili najbolji uslovi za odrZiv
razvoj i kvalitet Zivota gradana.

Strategijski pristup i saradnja izmedu razli¢itih sektora mogu znacajno doprineti uspjeSnosti ovog
procesa, stvarajuci tako uslove za razvoj urbanih sredina i pobolj$anje infrastrukture.

3.6.3. Orijentacioni troSkovi realizacije infrastrukturnih sadrzaja

S obzirom na to da ne postoji lokalni srednjorocni investicioni plan, u ovom dijelu su navedene jedini¢ne
cijene za izgradnju pojedinih infrastrukturnih mrezZa i objekata.

Vodovod i kanalizacija

Orjentacione investicione vrijednosti vodovodne instalacije
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VODOVOD : 4000,00 €
FEKALNA KANALIZACIJA 4800.00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 10,100,00 €
UKUPNO 18,900.00 €

Energetika: Orijentacioni troSkovi realizacije planiranih objekata

Procjena potrebe za elektricnom snagom.

Ovim planom predvidena je izgradnja novih trafostanica snage 2x1000 kVA, uz mogucnost fazne
ugradnje, u skladu sa potrebama povecanja potro$nje. U trafostanici sa dva transformatora, prvo ¢e biti
ugraden jedan transformator, dok je u prvoj fazi planirana ugradnja transformatora snage 630 kVA. Sve
aktivnosti ¢e se sprovoditi uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivhog
sistema.

Procjena troSkova za elektroenergetske objekte

[ Trafostanice 10/0,4kV 160.000.00
Il Mreza 10 kV u zoni UP-a 68.000.00
Il Javna rasvjeta 18.000.00

UKUPNO 246.000.00

Telekomunikaciona infrastruktura:

Okvirni troSkovnik za izgradnju planirane komunikacione kablovske kanalizacije su:

Telekomunikaciona infrastruktura 40 325 €
PDV 21 % 8470€
UKUPNO Telekomunikaciona infrastruktura sa pdv od 21%: 48 795 €

U cijenu nisu uracunati troSkovi izgradnje prenosno-pristupne mreze i komunikacione opreme na
razmatranom podrucju. Ovi troSkovi preuzimaju operatori fiksne i mobilne telefonije ¢ija komunikaciona
infrastruktura obuhvata ovo podrucje i koji su zainteresovani za povecanje broja korisnika elektronskih
komunikacionih servisa. Takode, ovim troSkovnikom nisu obuhvaceni eventualni troskovi proSirenja ili
inovacije kapaciteta mobilne telefonije dostupnih operatora, a ovi troSkovi se ne smatraju dijlom
prethodno navedenih troSkova i padaju na teret operatora.

Javne zelene povrSine -PejzaZna arhitektura

Predmetni plan obuhvata objekat Big Fashion Mall, kao i objekat pumpne stanice. U okviru ovih
urbanistickih parcela evidentirano je postojece zelenilo na povrSinama uz saobracajne pravce, kao i
linearno uredenje na parking prostorima. Ukupna povrSina zahvata plana iznosi 6,187 ha.

Aproksimativna vrijednost uredenja zelenih povrsina

Red.br.  |Opis Jed. mjere |povrSina |jed.cijena | Ukupna cijena

1 Zelenilo uz saobracajnice m2 382,42 15 € 5736,3 €

Saobraéajna infrastruktura

Okvirni troSkovnik za izgradnju planirane saobracajne infrastrukture
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Varijanta 1
Rampe za prilaz podzemnoj garazi: 10 000€
Rekonstrukcija prilaza u nivou: 50 000€
Varijanta 2
Rekonstrukcija prilaza u nivou: 50 000€
Rekapitulacija troSkova za infrastrukturu
Tabela 6.3.4. Rekapitulacija infrastrukturnih troskova
Il Infrastrukturno opremanje ukupno
Il Saobracaj 50,000.00
I Energetika 264,000.00
IL.11 Telekomunikacije 40,325.00
.1V HidrotehniCke instalacije 18,900.00
v Pejzazno uredenje 5,736.30
1R UKUPNO INFRASTRUKTURA BEZ PDVa 379,961.30
PDV 79,791.87
[.VII UKUPNO INFRASTRUKTURA SA PDVa 459,753.17

3.6.4. Procjena ekonomskih parametara

REKAPITULACIJA TROSKOVA

Tabela 6.3.5. Rekapitulacija investicionih troSkova DUP ,Marko Radovi¢“ Podgorica

= POVRSINA vred.
POVRSINA
ZEMLJISTE URBANISTICKE POD UKUPNA zem. VRIJEDNOST U
OBJEKTOM BGRP m? Cijena u €
PARCELE m?
m? € /m2
PovrsSina
urbanistickih 61,870.00 26.247,30 74.815,53 1,180.00 73,006,600.00
parcela gradnje
LI BGRPUOPb{ekta' 48,973.00 39,179.00 | 117,536.00 | 2,000.00 | 235,072,000.00
1.1l UP2 1,725.00 400 400
L. UP1+UP2 39,579.00 117,936.00
Infrastrukturno
Il opremanje
ukupno
.1 Saobracaj 50,000.00
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Parking

7.743,78

Garaze

17.701,00

Broj otvorenih
parkirnih
mjesta

334

Broj garaznih
parking mjesta

621

Broj podzemnih
garaznih
parking mjesta

185

Energetika

264,000.00

Telekomunikacij
e

40,325.00

I.Iv

Hidrotehnicke
instalacije

16,500.00

v

Pejzazno
uredenje

5,451.42

5,736.30

I1.VI

UKUPNO
INFRASTRUKTU
RA BEZ PDVa

379,961.30

[.vil

UKUPNO
INFRASTRUKTU
RA SA PDVa

449,753.17

Projektno
tehnicka
dokumentacija

117,536.00

25

2,938,400.00

Ekoloski
elaborati,
saglasno-sti i
dr.

Priprijemni
radovi

Rusenje |
rasciscavanje

v

Nadzor

117,936.00

30

3,538,080.00

n.v

Naknada za
ured.gradev.ze
mljista

74,815.53

3%

2,190,198.00

vl

Marketing

v

Objekti
centralnih
djelatnosti

V.

Ugostiteljski
obj.

Al

Tgovinski centri
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V. Stanovanje
v Drustvene
djelatnosti
V. Skola
VI Dom zdravlja
Al Sport i
rekreacija
34 UKUPNO
1D0 5 317,205,031.17
TroSkovi
35 financiranja 6% - 3 godine
kamate
VRIJE
DNOS SATE 317,205031.17
T 1DO0 6

3.6.5. Ocjena opravdanosti projekta

S obzirom na predvideni prirast stanovnistva od 47% na uzem podrucju grada, postoji hitna potreba za
unapredenjem urbanog prostora i poslovne infrastrukture. Usmjeravanje izgradnje na dovrSavanje
zapocetih projekata doprinijelo bi kohezivnosti fiziCkih struktura i razvoju oblikovanog izraza grada.
Urbanom revitalizacijom i reurbanizacijom kompleksa poput DUP “Marko Radovi¢”, omogucila bi se
socijalna i funkcionalna integracija djelova gradskog podrucja.

U prvih Sest mjeseci 2011. godine, trgovina na malo u Podgorici ostvarila je promet od 447,2 miliona
evra, Sto predstavlja realan porast od 16,3% u odnosu na prethodnu godinu. U¢eS¢e sektora trgovine
u BDP-u 2009. godine iznosilo je 12%, $to ukazuje na zna¢ajnu korelaciju izmedu prometa u maloprodaji
i kretanja BDP-a. Ovo dodatno naglaSava potrebu za unapredenjem poslovne infrastrukture.
Neophodno je planski pristupiti razvoju poslovne infrastrukture i kontinuirano unapredivati investicionu
klimu, fokusirajuci se na konkurenciju, balansiran razvoj trgovine i zastitu potro$aca.

Planirane izmjene i dopune urbanisti¢kog projekta ¢e unaprijediti poslovanje i ponudu na predmetnoj
lokaciji, kao i uspostaviti kvalitetniju arhitektonsku morfologiju. Trgovacki centar ¢e obezbijediti Sirok
spektar usluga, ukljucujuéi prodavnice, ugostiteljske usluge i prostore za kulturne aktivnosti kao $to su
bioskopi i decije igraonice.

Prirast broja stanovnika u centralnoj zoni grada stvara potrebu za Sirenjem i odrzivo$¢u funkcionalnih
prostora. Fokus mora biti na unapredenju kvaliteta Zivota lokalnog stanovniStva, ukljuCujuci razvoj
infrastrukture i o¢uvanije Zivotnog prostora.

Posebna paZnja treba biti posvecena odrZivosti projekta, oCuvanju postojecih resursa i poStovanju
ekoloskih standarda, uz osiguranje visokog nivoa zadovoljstva gradana.

Zaklju¢ak - Ovaj pristup razvoju urbanog prostora i privrede usmjerava se ka odrzivom razvoju,
kohezivnosti i unapredenju kvaliteta Zivota gradana. Kroz plansku organizaciju prostora i razvoj
trgovinskog sektora, Podgorica ima potencijal da postane moderan i funkcionalan grad koji zadovoljava
potrebe svojih stanovnika. Izgradnja poslovnog centra predstavlja klju€ni korak prema ostvarenju ovih
ciljeva.
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4.

4.1.

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smjernice za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova

Smijernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova date su u poglavljima: 3.3. "Smjernice za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova ", 3.4.  "Mreze i objekti infrastrukture" i 3.5. "Pejzazna
arhitektura.

4.2.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zaStite kako bi se predupredila
eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je
predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,,Sluzbeni list RCG”,
br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11
i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG“, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list RCG”, br. 75/06);
Uredbe o zastiti od buke (,,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00); Uredbe o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o Kklasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br.
27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br.
45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zaStite Zivotne sredine sa
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

100



ID UP "Marko Radovi¢", Podgorica

= jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti
pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potro3nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecno stariji postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanije i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori§cenja i odrZavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zatite i
spaSavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

101



ID UP "Marko Radovi¢", Podgorica

poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija)
i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeCem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu, kao i ostalm vaZzec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

4.3. Smjernice za zastitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome
obavijestiti Upravu za zaStitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu
sa €lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova (u daljem tekstu: slucajni
pronalazac¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, unistenja i od
neovla$¢enog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica
subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog €lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog €lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjeStenja iz ¢lana 87 stav 1 tacka 2 ovog
zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o uvanju nalazi$ta i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na €ijoj su teritoriji pronadeni
ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvr§enom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazi$ta i radova koji se izvode, donese
rieSenje kojim Ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivatkom licencom
ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheoloSko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moZe trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zastite
nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €lana, nalaziSte se smatra
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeSenje iz stava 1 tacka 5 ovog €lana ne odlaZe izvr§enije rjesenja.
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(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog €lana troSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog nadzora snosi
drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukgéije ugovoreno.

4.4. Smijernice za sprijecavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spre€ava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

» Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

» Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od
zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identicne.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (SI. list CG
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju, uredenje i izgradnju
prostora, kao preduslov za zastitu stanovni$tva, fizickih struktura, drugih materijalnih dobara i prirodnih
resursa, od ugrozZavanja.

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski je osmisljena u
cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa. Smanjenje  povredivosti
urbanistickih i gradevinskih sadrZaja zavisi od stepena disperzije sadrZaja, decentralizacije funkcija u prostoru,
zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti, odnosno inteziteta kori§¢enja, primjena standarda i slicno.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u prvu i drugu kategoriju koju €ine tereni
bez ograni€enja za urbanizaciju i sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do
podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske
terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuéi faktori za
urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniCkog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim resenjem predvideno je:

= spreCavanje zagadivanja tla, vodotokova i podzemnih voda;
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= kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;
= odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnikom vodom;

= zaStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da odgovara pojavi
mjerodavne kiSe;

= jzrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za sve vaznije
hidrotehnicke i druge objekte;

= povecanje uceSca uredenih zelenih povrsina u cilju unapredenja estetskih vrijednosti lokacije,
zaStite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori$¢enja slobodnog
zemljiSta, bioloSke i ekoloSke ravnoteze sredine;

= obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na autonomnost
pojedinih funkcionalnih cjeling;

= za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih kriterijuma za oCekivane
efekte (ruSenje, pozar);

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacCaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Sigurnost izvodenja operacija vazduhoplova

Neophodna je saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehniCku dokumentaciju za objekat
spratnosti P+18 sa ciliem analize uticaja istog na sigurnost izvodenja operacija vazduhoplova.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracCajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje poZara.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja.

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tenosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

» Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove
zaStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere koje se odnose na cvrsti otpad

Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim u Zakonu o
¢vrstom otpadu iz (,,Sl. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-
2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim propisima, uz
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaZe i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta, do
konatnog odlaganja, jer je komunalni otpad najce$¢i uzrok povecane koncentracije polutanata
neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih
ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom o
postupaniju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na€inu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona
o0 upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/16);

4.5. Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora
energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.
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Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj
veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
je energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

4.6. lzvod iz nacrta lzvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu

VII Mjere zastite Zivotne sredine (predvidene u cilju sprije€avanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnih
negativnih uticaja na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu, do kojih dovodi realizacija plana

StrateSka procjena uticaja propisuje setove mjera zastite zivotne sredine, po sektorima, zbog neminovne
promjene sredine i karakteristiCnih parametara, tokom realizacije plana, pri ¢emu ce neki od bitnih inilaca
sredine iz postojeceg, prirodnog stanja, pod antropogenim uticajima, ili zate€enog, tzv. “nultog” stanja
dobiti drugi oblik, strukturu, namjenu, kvalitet ili kvantitet, s ocjenom trajnog ili privremenog karaktera.
Mijenjanje ¢e u nekim sektorima Zivotne sredine donijeti pozitivne promjene a u drugima negativne. To
se najviSe odnosi na resurse: zemlji$ta i vegetacije. | drugi prirodni €inioci (slobodno zemljiste, vazduh,
podzemne vode, blizina re€nog toka....) bice pod jakim antropogenim uticajem, kako u toku izvodenja
gradevinskih radova, tako i u potpunoj realizaciji plana, funkcionisanja planiranog. U svim fazama
razvijanja ovog prostora, kroz izradu projekata, gradenja, kao i u funkcionisanju svakog dijela zahvata,
potrebno je poStovanje mijera zastite, kao recepture za tzv. princip “odrZivog razvoja”, za oCuvanje
prirodnih resursa $to je moguce viSe, odnosno, radi smanjenja degradacije i minimiziranja trajnih
negativnih posljedica.

Pored procjene uticaja planskih rjeSenja na Zivotnu sredinu i sagledavanja mogucih znacajnih negativnih
uticaja, cilj izrade lzvestaja o strateSkoj procjeni uticaja predmetnog plana je i propisivanje odgovarajucih
mjera za njihovo smanjenje, odnosno dovodenje u prihvatljive okvire (granice) definisane zakonskom
regulativom, a vodec¢i rauna o kapacitetu Zivotne sredine na posmatranom prostoru.

Koncepcija zaStite zivotne sredine u obuhvatu PUP-a zasniva se na uskladivanju potreba razvoja i
o€uvanja, odnosno zastite resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se sadasnjim i narednim
generacijama omoguci zadovoljanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta Zivota. Kori$¢en je integralni
pristup planiranju i zastiti koji podrazumjeva integrisanje planskih mjera zastite u sva sektorska planska
rieSenja, a doprinos predstavlja i posebno definisanje smjernica za zaStitu u okviru sektora - zastita
Zivotne sredine. Strategija zastite Zivotne sredine u ovom Planu mora se zasnivati na nacelima
integralnosti i prevencije prilikom privodenja prostora namjeni i izgradnje novih objekata na osnovu
procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih glavnih planskih rjeSenja, programa, projekata i aktivnosti za
sprovodenije plana, naro€ito u odnosu na racionalnost kori¢enja resursa, moguce ugrozavanje zivotne
sredine i efektnost sprovodenja mjera zastite. ZaStita i unapredenje Zivotne sredine ostvarice se
poboljSanjem njenog ukupnog kvaliteta, a posredno i njenih osnovnih elemenata: vazduha, vode, zemljista
i Zivog svijeta. Ovaj cilj ostvarice se sprovodenjem niza mjera razliCitog karaktera.

Vazno je napomenuti da na planskom podrugju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru
koja bi mogla da znacajnije narusi postojece stanje Zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na
zastiti i unapredenju kvaliteta Zivotne sredine u planskom podrucju primjenom mijera i pravila kori$¢enja
prostora.
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7.1. Opste mjere zastite

Prilikom implementacije Plana, odnosno prilikom njegove dalje razrade kroz urbanistiCku i projektno-
tehnicku dokumentaciju, obaveza je sprovodenja svih smjernica i mjera zastite Zivotne koje su definisane
i eksplicitno navedene u Planu (posebno u dijelu koji se odnosi na zastitu Zivotne sredine) i SPU, kao i
striktno postovanje propozicija relevantne zakosnke regulative za svaku pojedinacnu oblast razvoja;

* prije buduce izgradnje objekata potrebno je prostor oprijemiti svom potrebnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla oStecenja i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za sve planirane pojedinacne
projekte koji po prirodi funkcionisanja mogu imati negativne implikacije na kvalitet Zivotne sredine, obrati
nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa zahtjevom o potrebi izrade uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05) i Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,
br. 20/07);

* koriScenje prostora, izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna o$teéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje
Zivotne sredine

7.1.1. Mjere ublaZavanja uticaja na vazduh

Kvalitet vazduha na podrucju plana nije znacajnije ugroZen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite
Zivotne sredine neophodno je primeniti sljede¢a pravila i mjere zaStite u skladu sa Zakonom o zastiti
vazduha (,,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15):

» utvrdivanje graniCnih vrijednosti emisija iz stacionarnih izvora i pokretnih izvora zagadivanja;
» utvrdivanje maksimalnih nacionalnih emisija za pojedine zagadujuce materije;

* postepeno smanjivanje upotrebe supstanci koje o$teéuju ozonski omotac;

» ostale mjere za sprjeCavanje i smanjenje zagadenja.

7.1.2. Mjere ublazavanja uticaja na vode

Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnice u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa veéih manipulativnih
saobracajnih povrSina predvidjeti separatore ulja i taloznike na svim lokacijama gde moZe do¢i do
rasipanja ovakvih materija i obezbijediti njihovo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe. U slu¢aju
da kvalitet otpadnih voda ne ispunjava kvalitet propisan Pravilnikom za komunalne otpadne vode -
potrebno je ukljuciti tretman tih voda, prije upuStanja u gradski kanalizacioni sistem po Uredbi o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (SI. list RCG, br. 27/07) i u skladu sa Zakonom
o vodama (“Sl. List RCG”, br. 27/07, “Sl. list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/17)

Za obezbjedenje kvaliteta vodosnabdijevanja, kao i kvaliteta voda, moraju se uspostaviti i zone sanitarne
zaStite, a narocito pri otkrivanju novih izvorista i to:

1) Sira zona zatite;
2) uza zona zastite;
3) zona neposredne zastite izvori$ta vodosnabdijevanja;
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- obavezno je uredenje i odrZzavanje uZe zone zastite izvorista, koje obuhvata:

- povrsinsko uredenje terena,

- uklanjanje nehigijenskih objekata,

- rekonstrukciju ili dogradnju postojecih, infrastrukturnih i privrednih objekata radi obezbjedivanja
potrebnog stepena zastite okoline,

- zabranu skladi$tenja ¢vrstog, industrijskog i opasnog otpada,

- zabranu transporta opasnih i Stetnih materija,

- zabranu upotrebe vjeStackih dubriva i hemijskih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji,

- redovnu kontrolu kvaliteta zemljista.

- na podrucju Sire zone zaStite vodoizvoriSta uspostavlja se reZim selektivnog sanitarnog nadzora i zastite
od zagadivanja Zivotne sredine primjenom preventivnih mjera

- nije dozvoljena izgradnja objekata i instalacija koji na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili zemljiste ili
ugroziti bezbednost cjevovoda i vodoprivrednih objekata,

Sve vrste objekata graditi pod uslovom da se u njihovom projektovaniju i izvodenju obezbjedi kanalisanje
i preciSc¢avanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim zakonom, u podrucju Sire zone zastite
dozvoljena je izgradnja objekata namjenjenih za rekreaciju i turizam, pod uslovima zastite Zivotne sredine
i zastite prirode propisane zakonom.

Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama, a trajno odlaganje otpada obezbediti izvan
Sire zone zaStite.

Nije dozvoljena intenzivna upotrebe pesticida, herbicida i veStackih dubriva na zemljistu koje se koristi za
povecanje pejzaznih povrsina;

Zabranjuje se transportovanje i skladitenje opasnih i otrovnih materija.

U pojasu zastite Sirine 2,5 m sa svake strane duz cjevovoda sirove vode zabranjuje se izgradnja objekata
i druge aktivnosti koje mogu zagaditi zemljiste ili ugroziti bezbjednost cjevovoda;

Povrsinske vode treba Cuvati od zagadenja predtretmanom industrijskih otpadnih voda, proSirenjem
kanalizacione mreze komunalnih otpadnih voda i tretmanom ovih voda u postrojenju za preciS¢avanje
voda;

Otpadne vode, bez obzira na stepen preciScavanja, ne mogu se ispustati u vodotoke i kategorije i podrucja
izvoriSta vodosnabdevanja.

Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07) i Zakonom o
vodama (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07 i ”Sluzbeni list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17, 80/17, 84/18);

Otpadne vode koje se mogu upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list CG”, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12, 59/13) U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti preciS¢avanje prije upustanja u gradski kanalizacioni
sistem.

U skladu sa planiranim privrednim, populacionim i prostornim razvojem, potrebno je preduzeti
preventivne i sanacione mjere protiv daljeg zagadivanja vodotoka (u koje se danas ulivaju otpadne vode
sa podrucja grada), radi ostvarivanja i oGuvanja kvaliteta voda, kako povrsinskih tako i podzemnih. U tom
smislu moraju se sprovesti posebne mjere koje se odnose na adekvatno poziconiranje planiranih objekata
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u odnosu na rijeno korito. Obezbjediti adekvatan odabir tehnoloskih procesa u kojima se maksimalno
moguce primenjuje recirkulacija i preciS¢avanje otpadnih voda i povezivanje na sistem gradske
kanalizacije (koji ¢e obuhvatiti konacno preciS¢avanje svih otpadnih voda) ali i primjenu tehnolo$kih
procesa vezane za smanjenje rizika od zagadivanja voda, pri ¢emu iskoriS¢avanje i recirkulaciju otpadnih
voda treba primijeniti gdje god je to moguce;

- primjenu odgovarajucih sanitarno-tehnickih standarda i mjera zastite pri izgradnji buducih septickih
jama za svaku i od planiranih objekata.

- izgradnja kanalizacionog sistema za sanitarne, tehnoloske i atmosferske vode, uz obavezni predtretman
otpadnih voda iz planiranih objekata dr. (aeracija, sedimentacija, flokulacija i drugi postupci koji su
neophodni u zavisnosti od sastava otpadne vode) prije upus$tanja u gradski sistem kanalizacije;

- izgradnja postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda iz sistema gradske kanalizacije;

- zabrana izgradnje puteva i pjeSackih staza na terenu iznad izvorista.

7.1.3. Mjere ublazavanja uticaja na zemljiste

Prije pocetka izvodenja radova treba da bude definisan zahvat svakog gradiliSta i uspostavljena
organizacija gradenja. Lokalna uprava treba da odredi lokalnu deponiju za zemlju iz iskopa, zeleni otpad,
i 0 tome donese rjeSenje za svakog korisnika. Takode, lokalna uprava preko svojih izvrdnih organa
(komunalne policije) treba da kontroliSe da je sve iz RjeSenja/Odluke ispoStovano u smislu: mjesta i
nacina deponovanja, vremena deponovanja, kao i kori§¢enja mehanizacije i tretiranja na lokaciji deponije.
U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljista. Dalje, nastali otpad, bez rasipanja, treba da bude odlozen na predvideno
mjesto, uz adekvatno zbrinjavanje. Gradevinsku mehanizaciju neophodno je redovno odrzavati, izvrsiti
odmah sanaciju eventualnih mjesta curenja, a u slu¢aju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa planom
mjera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima. Obzirom na adekvatna planska rjeSenja pitanja sakupljanja,
odlaganja svih vrsta otpada sprijecice se, odnosno, ublaziti zagadivanje zemljisa. Neophodno je voditi
racuna i obezbjediti sledece:

- Zastita zemljiSta od erozije podrazumijeva primjenu protiverozionih mjera, retenciono tehnicki radovi;

- Sumsko-tehnicki radovi za poSumljavanje, intenzivnu njegu Suma,

- agrotehnicki radovi-melioracije zemlji$ta, poboljSanje strukture zemljista i td.

- Prije izrade projektne dokumentacije i postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu, neophodno je
uraditi “nulto stanje” kvaliteta zemljiSta, kao osnovu za dalji monitoring zemljista.

Kombinacijom ovih mjera moze se posti¢i uspjesno saniranje erozivnih procesa.

- Mijere zastite od fertilnih sredstava koja se upotrebljavaju u poljoprivredi treba da se sprovode vrSenjem
kontrole i sastava sredstava uz smanjenje hemijskih i vecu primjenu prirodnih fertilnih sredstava.

- Dodatne mjere zaStite zemljiSta: zabranjena je sjeCa stabala, Zbunja, kidanja grana, ugroZavanje
prizemne flore i uklanjanje organske prostirke humusa, kopanje i noSenje zemlje i drugog materijala ili
bilo kakvo naruSavanje integriteta zasticenog prostora.

ZaStita zemljiSta od generisanja otpada na lokaciji:

- dimenzionisanje i broj kontejnera, uz poStovanje ostalih, sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima
i standardima,

- za recikliranje otpada ili njegove pripreme za reciklazu,

- za evakuaciju otpada i nacCin transporta,

- ¢vrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama.
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7.1.4. Zastita od buke

Za gradevinska podrucja na podrucju PUP-a odreduju se najvisi dopusteni nivoi buke u skladu sa
pozitivnom zakonskom regulativom. Posebne mjere zastite od buke odreduju se za objekte koje se grade
izvan gradevinskog podrucja i objekte drustvenih djelatnosti za javne funkcije. Buka Stetna po zdravlje je
svaki zvuk iznad grani€ne vrijednosti koja se utvrduje posebnim propisom, s obzirom na vrijeme i mjesto
nastanka u sredini u kojoj ljudi borave.

Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

* sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

» postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke na lokaciji postize se:

» uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« formiranja zvu€ne barijere (u vidu zelenih povrSina sa niskim i srednjim rastinja)

7.1.5. Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, materijal ne treba deponovati na lokaciji gradnje, ve¢ ga utovariti i prevesti na unaprijed
propisno utvrdenu lokaciju. Intervencije u prostoru treba $to manje da naruSavaju prirodne i ambijentalne
karakteristike prostora, §to ¢e u najmanjoj mjeri dovesti do naruSavanja vizuelnog identiteta. Lokacije
gradnje objekata treba da budu ogradene materijalima i tehnikama koje nece uticati na izgled i vizure
okolnog prirodnog predjela.

7.1.6. Mjere za ublazavanje uticaja na na floru i faunu

Prilikom pejzaznog uredenja prostora treba voditi racuna da budu zastupljene autohtone vrste uz oCuvanje
vec¢ prisutnih unijetih (egzoticnih i odomacenih) vrsta. Neophodne su i redovne zakonom propisane
administartivne mjere kontrole. Tokom izgradnje objekata treba preduzeti mjere za smanjenje buke kako
bi se sprijecili poremecaiji aktivnosti Zivotinja (reprodukcija, migriranje, gnijeZdenje i podizanja mladih,
narocito kod ptica). Treba sprovesti mjere u cilju zastite postojece vegetacije u vidu presadivanja i manjeg
zauzimanja vegetacije, kao i ozelenjavanja novih povrsina. U fazi granje ali i fazi kori§¢enja objekata treba
preduzeti mjere za spreCavanje generisanje otpada, nehoti¢no ili namjerno ubijanje Zivotinja i uniStavanje
njihovih razvojnih oblika, nehoti¢no ili namjerno unistavanije biljnih vrsta sje€om, branjem i sl.

U cilju zastite posebno vrijedne vegetacije (éempresa, listopadnog drveéa, re¢nog rastinja i dr.) potrebno
je dati tatne parametre regulacije prostora obzirom na normu tzv.,podzemne gradevinske linije koja moze
da obuhvati cijelu parcelu i tako oSteti korjenski sistem narocito vegetacije.

7.1.7. Mjere upravljanja otpadom

Planer treba da zajedno sa preduze¢em zaduZzenim za odvoZenje komunalnog otpada, napravi plan
rasporeda kontejnera sa tacnim upsustvom $ta i kako moze da se u njih odlaze, sa napomenom kako se
odlaze zeleni otpad a kako gradevinski, tzv. “inertni” otpad koji ne smije da ide na sanitarnu deponiju.

Postojece ozelenjene lokacije, u neposrednoj zoni obale, moraju da budu prilagodene estetskim uslovima
prostora, vegetacije, kontejneri moraju biti pazljivo locirani, na udaljenost minimalno 20 m, a stabla treba
da budu zasti¢ena. Dislociranje kontejnera, kao i pozicioniranje svih drugih sabiraliSta kuénog otpada sa
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kontejnerima je zadatak i obaveza planera, zajedno sa komunalnom inspekcijom i nadleznim
sekretarijatom za komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine.

Nosilac projekta izgradnje, dogradnje, lokalno stanovnistvo, ali i komunalna sluzba, duzni su:

+ Da postuju Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o ambalazi i ambalaznom otpadu, kao i podzakonska
akta donesena na osnovu ovih zakona i Lokalni plan upravljanjan otpadom.

* Obezbijedi poseban prostor za smjestanje kontejnera za otpad.

* Obezbijedi potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno Cuvanje razlicitih
otpadnih materija (komunalni i ambalazni otpad, organski ili procesni otpad, reciklabilni materijal, otpad
od ¢iS¢enja separatora masti i ulja i dr.).

» Da sekundarne sirovine, opasan i drugi otpad, predaje licu sa kojim je zaklju¢en ugovor, a koje ima
odgovarajuéu dozvolu za upravljanje otpadom (skladistenje, tretman, odlaganje i sl).

7.1.8. Mjere ublazavanja uticaja buke

U toku gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Kod faznog izvodenja
radova, zbog vec¢ izgradenih objekata voditi raCuna o organizaciji gradili$ta, koriStenju gradevinske
mehanizacije, nacinu izlaska na kolske saobracajnice (bez zaprljanih tockova sa zemljom i blatom) i sa
poStovanjem radnog vremena, tokom radnog dana, vikenda, drZavnih i vjerskih praznika, a u cilju principa
mira i tiSine na Sirem zahvatu, kao programa tzv. “odrzivog gradenja”.

U fazi koriS¢enja objekata, ne predlazu se dodatne mijere, osim onih koje su navedene u ranijim
poglavljima i odnose se na regulaciju saobracaja.

Obzirom da se radi o naselju domicilnog stanovnistva, koje je karakteristicno po niskom nivou buke od
vozila, spoljnje muzike) duz trase saobracajnica potrebno je obezbjediti standard da nivo buke ne prelazi
55 dB(A) u toku dana i 45 dB(A) u toku noci.

a) Pravilno planiranje namjere prostora, ukljuivanje mjera zasStite od buke u fazi projektovanja
gradevinskih objekata, ugradnja akusti¢ne izolacije u starim i novim objektima, u uzem i Sirem podrucju
naselja, zadrzavanje i unapredenje zelenog pojasa visoke vegetacije, ili zivih ograda od pitosfora, duz
saobracajnica, itd.

b) U pogledu redovnog, funkcionisanja svih sadrzaja unutar zahvata Plana, potrebno je poStovanije nivoa
buke po zoniranju iz Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice. Po ovoj
odluci podrucje u zahvatua plana nalzi se u viSe akusti¢nih zona.

Mjere za zastitu od buke su :

* Buka koja nastaje u zatvorenom prostoru ne smije na otvorenom prostoru preci propisane grani¢ne
vrijednosti nivoa buke u odredenoj akusti¢noj zoni;

* Ugostitelski objekti se moraju pridrzavati Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke, na€inu mjerenja
buke unutar i van ugostiteljskih objekata i naCinu upotrebe i uslovima koje mora da ispunjava limitator
jacine zvuka (,,SI. List CG”, br. 20/19)

* U akusticnim zonama je zabranjeno prouzrokovati buku iznad propisanih granic¢nih vrijednosti za
navedenu akusti¢nu zonu.

+ U podrucjima razgrani¢enja akustickih zona, nivo buke u svakoj akustickoj zoni ne smije prelaziti najnizu
grani¢nu vrijednost propisanu za zonu sa kojom se granici.

* lzuzetno, bez obzira na akustiCku zonu i odgovarajucu grani€nu vrijednost, buka koja potice od
gradevinskih radova na otvorenom prostoru, za €ije je izvodenje izdata dozvola nadleznog organa, moze
prekoraciti propisanu grani¢nu vrijednost za 5dB, u vremenu u kojem se u skladu sa zakonom mogu
izvoditi gradevinski radovi.
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7.1.9. Posebne mjere zaStite Zivotne sredine

* Pri daljoj izradi tehnicke dokumentacije neophodno je geodetski snimiti stabla;

+ Uraditi kompletan pregled i popis dendroflore sa ocjenom zdravstvenog stanja i predlogom mijera
revitalizacije,

* izbor vrsta treba da bude uglavnom od autohtonih i odomacenih vrsta, karakteristi¢nih za ovo podrudje,
* Prilikom dalje izrade tehni¢ke dokumentacije nije moguce smanjivati povr§ine pod zelenilom /planom
definisati minimalnu ozelenjenost urbanistickih parcela kao i sagledavanje odnosa javnih i zelenih
povrSina na nivou plana/

* Prilikom pripreme i uredenja prostora, invazivne vrste, na povrSinama, koje su pod njihovim obrastom
(kiselo drvo i bagrem) u potpunosti eliminisati.

Predmetni prostor odlikuje bogat zeleni fond koji je neophodno potrebno da bude o€uvan i unaprijeden.
U tom smislu, potrebno je sprovesti predvidene mjere ublazavanja uticaja na ostale segmente Zivotne
sredne, obzirom na medusobnu povezanost i uslovljenost. Treba periodi¢no obnavljati biljni fond
autohtonim vrstama i vrstama koje su se uspje$no adaptirale, bez ugroZavanja postojecih. Radi zastite
bilinog fonda, a u svrhu planiranja i projektovanja objekata, planom su date smjernice za oCuvanje
vegetacije. Medutim, radi nesmetanog sprovodenja istih neophodna je:

+ Odrediti uze zone unutar izmjena i dopuna koje treba izuzeti od bilo kakve gradnje, odnosno, saCuvati
ih od uticaja gradenja, a sve u cilju kontinuirane zaStite. Na ovaj nacin ne bi doSlo do njenjog
fragmentisanja ili unustenja tokom gradevinskih radova.

* Planom su date mjere za zastitu od pozara; tih mjera se treba strogo drzati tokom izrade projektne
dokumentacije., a tokom ljeta, kada je veca vjerovatnoca pojave poZzara, potrebno je organizovati sluzbu
osmatranja.

» Za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere (u¢eSce ekoloske inspekcije).
S obzirom da iskopom zemljanih radova moze do¢i do devastacije prirodne vegetacije i stanista kopnene
flore u neposrednom okruZzenju gradevinskih radova, bitno je preduzeti sve neophodne mijere
kontrolisanog iskopa i ogradivanja autohtonog zelenila predvidenog za oCuvanje. Zemlju iz iskopa
skladistiti na deponiju van gradiliSta. Takode, posebno isplanirati deponiju za odlaganje plodnog
povrsinskog sloja zemljista.

* Prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se Zakona o zastiti od poZara.

» Uredenje objekata pejzazne arhitekture prilagoditi prirodnom pejzazu uz maksimalnu upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i zadrZavanje vitalnih i funkcionalnih grupacija zelenila.

VIII Prikaz mogucéih zna€ajnijih prekograni¢nih uticaja

Obzirom na pozicioniranost prostora obuhvata UP-a, jasno je da realizacija planskog rjeSenja, nece imati
znacajan uticaj na grani€no i prekograni¢no podrucje.

IX Pregled razloga koji su posluzili kao osnova za izbor varijanatnih rjeSenja

Planom veceg reda (PUP i GUR Glavnog grada Podgorice) predmetni obuhvat je definisan kao naseljska
struktura, odnsono kao dio naselja /urbani blok/ razraden generalnom razradom odnosno urbanisticki
prikazan sa detaljnim namjenama. Kada je u pitanju inovirani nacrt UP-a isti je u ispoStovao plan veceg
reda te prikazao namjene u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta. Tokom
izrade predloZena su dva varijanta rjeSenja sa neznatnim medusobnim odstupanjima, odnsono varijante
koje su se ticale saobracajnih povezanosti strukture sa ostalom gradskom saobra¢ajnom matricom.
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Predmetni planski dokument se nije bavio razmatranjem vecih alternativnih rjeSenja, Sto je uslovilo i
izostanak evaluacije i izbora najpovoljnijeg sa aspekta Zivotne sredine. Naime, osim detaljne analize
planiranih aktivnostii razmatranog predloZenog planskog rjesenja, te propisivanja mjera i preporuka, a u
cilju minimiziranja svih mogucih negativnih uicaja realizacije predloZzenog rjeSenja na Zivotnu sredinu,
radni tim nije imao osnov za evaluaciju i izbor drugacijih rijeSenja. S tim u vezi, preporuka je da se tokom
realizacije pedloZzenog planskog rjeSenje strogo vodi rauna o pos$tovanju svih mjera propisanih, kako
ovim lzvjeStajem, tako i samim planskim dokumentom.

Kod oba koncepta dolazi do povecéanja broja korisnika s tim i povrSina za gradnju, sa istim odnosno
varijantnim saobracajnim rjeSenjima, i koji svakako izazivaju negativan uticaj na postojece stanje prilikom
privodjenja prostora planskoj namjeni. Promjena uticaja u odnosu na postojece stanje, konceptnih
varijanti ogleda se kroz povecanje zauzetosti i izgradjenosti prostora, ali ne i drugacijeg razmjestaja
saobracaja ili organizacije javnog zelenila i javnih povrSina, a koje bi minimiziralo odredene negativne
uticaje.

X Opis programa pracenja stanja Zivotne sredine, ukljucujuéi i zdravlje ljudi u toku realizacije plana
(monitoring)

U skladu sa lokacijom, monitoring po zakonskoj regulativi za sadrzaj strateSke procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, predvida procjenu potrebe pracenja stanja Zivotne sredine, po parametrima. Monitoring se
organizuje po segmentima zivotne sredine.

10.1. Monitoring kvaliteta podzemnih i povrSinskih voda

Kontrolu kvaliteta otpadnih voda sprovoditii kroz redovno uzorkovanje u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu
i sanitarno-tehnickim uslovima za ispus$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o kvalitetu
otpadnih voda ("SI. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Dva puta godi$nje, u suSnom i kiSnom period, vrSiti monitoring podzemnih voda. Ocjena kvaliteta
podzemnih voda se vrsi u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsSinskih i podzemnih voda
(,,S. list Crne Gore® broj 2/07). U sluéaju odstupanja od maksimalno dozvoljenih koncentracija zaustaviti
rad postrojenja i otkloniti uzrok.

10.2. Monitoring kvaliteta zemljiSta

Monitoring kvaliteta zemljiSta treba sprovoditi kontinuirano oko izvora zagadiva¢a (industrijskih |
proizvodnih pogona, trafostanica, pumpnih stanica....). Dugotrajno unoSenje zagaduju¢ih materija u
zemljiSte mozZe dovesti do smanjenja njegovog puferskog kapaciteta $to kao posljedicu moze imati trajnu
kontaminaciju zemlji$ta i podzemnih voda. Monitoring kvaliteta zemlji$ta pratiti u skladu sa Pravilnikom o
dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (SI. list
RCG br. 18/97).

10.3. Monitoring nivoa buke

Monitoring nivoa buke treba sprovoditi periodi€no, sa ve¢im brojem kontrolisanja buke u toku izgradnje
i realizacije sadrZzaja. Monitoring intenziteta buke pratiti u odnosu na: Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj
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sredini (SI. list CG br. 28/11, 28/12, 01/14) i Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini,
nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (SI. list
CG br. 60/11)

10.4. Monitoring upravljanja otpadom

Upravljanje otpadom treba da bude u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore“,br.
64/11 od 29.12.2011). Kontrolisanje upravljanja treba sprovoditi kontinuirano. Planeri definiSu lokacije za
lokalne kontejnere a monitoringom se kontroliSe dinamika praZnjenja i odnoSenja otpada, kao i krajnja
dispozicija ili reciklaza. Operativnost praznjenja i odnoSenja otpada treba da obavlja preduzeée ovlaséeno
za takav posao (sada je to “Cistoéa” A.D). Monitoring treba da provodi komunalna policija.

10.5. Monitoring za stanje biodiverziteta

Obzirom na planirane aktivnosti, u planskom dijelu prostroa obuhvata nije potrebno pratiti stanje
biodiverziteta, jer nije zabiljeZzeno prisustvo vrijednih stanista flore | faune, a postojeci zeleni fond ¢e na
mikrolokacijama planiranih objekata biti u potpunosti izgubljen.

10.6 Monitoring vazduha

Monitoring kvaliteta vazduha, mora da bude uspostavljen u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i
upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES). Obzirom da nece biti nikakvih aktivnih emisija
zagadujuc¢ih materija u vazduh, osim privremenog uticaja tokom realizacije planiranih aktivnosti, to je
predviden minimalan monitoring. | takav, mora da bude uskladen sa zakonom, pa je potrebno pratiti
zakonom propisane indikatore (imisijske koncentracije). Vrijednosti pratiti u odnosu na: Zakon o kvalitetu
vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od
31.07.2015) Monitoring treba vrsiti povremeno, a za slu¢aj utvrdivanja povecéanih vrijednosti, treba
preduzeti mjere minimiziranja i otklanjanja izvora povecanih emisija.

XI Zakljuéak

U toku izrade UP-a “Marko Radovi¢” izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica i StrateSke procjene uticaja
na zZivotnu sredinu, na osnovu izvedene procjene i analize poznatih faktora znacajnih za uticaj na Zivotnu
sredinu predloZenog koncepta novoplaniranih sadrzaja/objekata, konstatuje se da ¢e predloZeni projekat
imati negativne uticaje na Zivotnu sredinu, naroCito na kvalitet voda, zemljiSta, pejzaz, vazduha i
biodiverziteta. Kako zbog planiranja novih sadrZaja i izgradnje objekata tako i zbog njihovog kasnijeg
eksploatisanja radi ¢ega Ce se planiranim konceptom njihove prostorne distribucije datim u Planu,
kasnijim efikasnim projektovanjem i pravilnim iskori§¢avanjem smanijiti i/ili eliminisati negativni uticaji na
Zivotnu sredinu na prihvatljivi nivo. Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu od
obavljanja svih predloZenih aktivnosti primjenjivace se propisane mijere zastite Zivotne sredine, zatim
monitoring i inspekcijska kontrola.

4.7. Smijernice za realizaciju
Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja u€estvuju u

sprovodeniju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, duzni su postovati
planska rjeSenja utvrdena usvojenim Urbanistickim projektom.
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Obavezan uslov za realizaciju planskog rjeSenja je izgradnja planirane saobraéajne i ostale tehnicke
infrastrukture.

Planirana je fazna izgradnja, kako bi objekat ostao u funkciji cijelo vrijeme izvodenja radova na nacin da
bi se u prvoj fazi realizacije izgradila podzemna garaza, $to je preduslov za proSirenje kapaciteta, zatim
dogradnja zapadnog krila, pa istoénog krila, te centralnog aneksa respektivno u sljedecim fazama.
Izgradnja administrativne kule je posljednja faza realizacije. Faze realizacije mogu biti i drugacije uz
obavezan preduslov da je podzemna garaza prva faza.
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LEGENDA:

Tacka geodetske mreze

Jarbol

LEGENDA

06690066860

UP 1

P+1

V77 A
W/ £ 4

GRANICA URBANSTICKOG PROJEKTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRADEVINSKA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
SPRATNOST

PLANIRANI OBJEKAT

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
SAOBRACAJ
IVICNJAK
------- OSA SAOBRACAJNICE
TROTOAR
-—3.00 2.00 3.00 3.00 3.50 1.50 3.00 3.00 3.00 3.00— -—3.00—

PRESJEK 2-2
hmF
PRESJEK 3—-3
Tacke
01 6601977.947 4700031.828
02 6602002.575 4700026.025
03 6602009.424 4700024.581
04 6602106.285 4700102.742
05 6602097.005 4700078.289
06 6602094.511 470007/1.190
07/ 6602209.138 4700094.603
08 6602224.794 47001038.253

IZMJENE I DOPUNE

URBANISTICKOG PROJEKTA
"MARKO RADOVIC"

PODGORICA

PREDLOG

obradivac plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odluka o izradi plana:

br.08-332/24-1947/2

Podgorica,
godina izrade rukovodilac izrade 4. aprila 2024.
plana: plana:
Dragana Mihi¢ Tesanovi¢, dipl.inz.arh. Vlada Crne Gore

2025.god.

razmjera: naziv grafickog broj grafickog
priloga: priloga:
1 . 500 PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

10.
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