INFORMACIJA O ANEKSU 2 UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
ZA POTREBE SMJESTAJA ODJELJENJA ZA INFORMATICKU BEZBJEDNOST |
ODGOVOR NA RACUNARSKE INCIDENTE (CIRT) DIREKCIJE ZA ZASTITU
TAJNIH PODATAKA

Direkcija za zastitu tajnih podataka preko organizacione jedinice Odjeljenja za informati¢ku
bezbjednost i odgovor na raéunarske incidente (CIRT), u skladu sa Zakonom o tajnosti podataka
i Zakonom o informacionoj bezbjednosti vrsi funkciju zastite od racunarskih i bezbjednosnih
incidenata na internetu i drugih rizika u vezi sa informacionom bezbjedno$cu.

Do novembra 2020.godine CIRT je funkcionisao u okviru Ministarstva javne uprave, digitalnog
drustva i medija — Direkcija za informati¢ku bezbjednost i odgovor na ra¢unarske incidente. Radne
prostorije i dio opreme su CIRT-u bili na raspolaganju u Ministarstvu javne uprave do novembra
2020.godine, kada je stupanjem na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o tajnosti
podataka (074/20 od 23.07.2020.godine), CIRT premjesten u nadleznost Direkcije za zastitu
tajnih podataka. Nakon prelaska CIRT viSe nije bio u moguénosti da koristi ove kapacitete jer su
oni ostali u Ministarstvu javne uprave.

Direkcija za zastitu tajnih podataka, se obratila Upravi za katastar i drzavnu imovinu da se
obezbijede prostorije za smje[taj CIRT-a i nakon godinu dana je kao priviemeno rjeSenje Uprava
obezbijedila prostorije u Cetinjskoj ulici broj 11 u Podgorici, koje ispunjavaju uslove sa aspekta
bezbjednosno operativnog centra i koje su predvidene Uredbom o mjerama informacione
bezbjednosti, a u skladu sa Zakonom o tajnosti podataka, imajuc¢i u vidu da CIRT obraduje
osjetljive podatke oznacene stepenom tajnosti.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu i Capital Plaza D.O.0O. su 14.12.2021.godine, zakljucili
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, koji je istekao 14.12.2022.godine, nakon ¢ega je na osnovu
Zakljuka Vlade Crne Gore, br. 07-8046/2 od 22.12.2022.godine, zaklju¢en Anex 1 ugovora o
zakupu poslovnog prostora koji istiCe 14.12.2023.godine.

Predlogom Anexa 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupodavac je predlozio izmijenjene
uslove koji se odnose na izmjenu obracuna povrsine poslovnog prostora koji se koristi, na nacin
Sto se vrsi uvecanje od 12% obracunske povrSine poslovnog prostora.

Mjesecna zakupnina Predlogom Anexa 2 ugovora bila bi uve¢ana sa 2.247,26 € na 2.902,32 €,
bez PDV-a, §to je 12€/m2 obraCunske povrSine poslovnog prostora (241,86m2), a troSkovi
odrzavanja i poslovanja, bili bi uveéani sa 561,84€ na 725,58€ bez PDV-a, §to je 3€/m2
obracunske povrsine poslovnog prostora (241,86m2).

Napominjemo, da ¢e Nacionalni CIRT koji je smjeSten u navedenom prostoru, usvajanjem novog
Zakona o informacionoj bezbjednosti preéi u novoformiranu Agenciju za sajber bezbijednost.
Osnovnim Ugovorom o zakupu je u ¢lanu 8 precizirano da ,ugovor moze prestati otkazom koji
svaka strana moze dati drugoj strani u pisanoj formi, postujuci otkazni rok koji iznosi 60 dana i isti
pocinje te¢i danom dostavljanja otkaza u pisanoj formi.



ANEKS 2

UGOV )RA 0 ZAKUPU
POSLOY NOG PROSTORA

Zakljuten u Po lgorici dana 14.12.2023.
godine izmedu:
1. CAPITAL °’LAZA DOO PODGORICA,

(u daljem tekswu zajedno:

sa sjedidte m u UL Seik Zaida br. 13,
PIB 02458691, koje zastupaju
Ovla$éeni zastupnik Lev Raphael
Edward lyon Weiss i OvlaS¢eni
zastupnik Vir Sidal (u daljem tekstu:
“Zakupod vac”)

UPRAVA 7A KATASTAR I DRZAVNU
IMOVINU ZRNE GORE, sa sjedistem
u Podgori:i, Ulica Vojvode Stanka
Radonji¢a or 1, PIB 11069177 koju
zastupa Kc %a Durisi¢ v.d. direktora (u
daljem tek: tu: ,Zakupac®)

“Ugovorne

strane”)

Ugovorne strane saglasno konstatuju:

da su dma 14.12.2021 godine
zakljutile U govor o zakupu poslovnog
prostora {jel. br. Capital Plaza
1081/21 o Inosno djel. br. Uprave za
katastar i ¢ rzavnu imovinu Crne Gore
01-012/21 701/5 (u daljem tekstu:
,2Ugovor o :akupu®);

da su dmna 29.12.2022. godine
zakljutile .ineks Ugovora o zakupu
djel. br. Up “ave za katastar i drzavnu
imovinu .rne Gore 01-012/22-
30672/1 (1 daljem tekstu: ,Aneks

1).

D SFINICIJE

U ovom Aneksi, ukoliko ne proizilazi
drugatije iz kont: ksta, upotrijebljeni izrazi
“M

ANNE
TO THE LEASE
FOR OFFIC

Entered into in Podgor
and between:
1. CAPITAL PLAZ!

and

with: it uvad-of
br. 13, TIN 0245!
Authorized n
Raphael Edwar
Authorized repr
(hereinafter re
“Landlord”)

UPRAVA ZA KA"
IMOVINU CRNE
office in Podgo
Stanka Radonj
11069177, rep
Durisi¢, Acting ¢
referred to as: th

(hereinafter collectively
“Parties”)

The Parties mutually st

that on 14th D
have concluded
for office space
Plaza 1081/21 i.
za katastar i dr:
Gore 01-012/21
referred to as “Le
that on 29t De
have concluded
Lease agreement
za katastar i dri
Gore
(hereinafter refe
)

DEFINIT

In this Annex, unless th
requires, the following

2
‘REEMENT
SPACE

.on 14.12.2023 by

200 PODGORICA,
2 at Ul Seik Zaida
91, represented by
~esentative Lev
Lyon Weiss and
entative Nir Sidal
Ted to as the

STAR I DRZAVNU
)RE, with its head-
-a, Ulica Vojvode
i br 1, TIN
sented by Kota
ector (hereinafter
Tenant”)

eferred to as the

amber 2021 they
Lease agreement

ef. No. of Capital
Ref. No. of Uprava
mu imovinu Crne
21/5 (hereinafter
‘e agreement”);

smber 2022 they
n Annex to the
ef. No. of Uprava
mu imovinu Crne
-012/22-30672/1
ad to as ,Annex

NS

context otherwise
expressions shall

————————————
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imaju sljede¢e zna& nje i bilo koje i svako
upuéivanje na dol 2 navedene izraze u
Ugovoru o zakupu (/ili bilo kom drugom
dokumentu u vezi :a Ugovorom o zakupu
(aneksi, sporazumi td.) smatrace se da se
odnosi na ove izrzze i njihovo znalenje
precizirano dolje:

Poslovni prostor - znati poslovni prostor
projektantske oznak2 PP5, koji se nalazi u
Poslovnoj kuli (PC:) u okviru poslovnog
dijela TCP, na 4. sp:atu, upisan kao dio PD
1003 i dio PD 10041 Listu nepokretnosti br.
1144 KO Podgoric: I, zgrada br. 1, kat.
parcela 1330/20;

Povriina Poslovn)g prostora - znaci
povr§ina Poslovnog prostora obracunata
kao bruto povr§ina poda, ukljutujuci ali se
ne ogranifavajuéi na povrsinu stubova,
cjelokupnu $irinu spoljnih zidova i onda kad
se granife sa zajednickim povriinama i
predvorjima (u pog edu zajednickih zidnih
povriina Poslovnog prostora i susjednih
poslovnih prostora u okviru TCP, samo
polovina povrsine n. kojoj je zid izgraden ce
se uzeti u obzir);

Obratunska povriina - znali Povrsina
Poslovnog prostora ivecana za 12% (Add on
faktor) i predstavlji osnovicu za obracun
trodkova koji se ]lacaju po kvadratnom
metru;

Indeks - zna&i prcsjeéna stopa Inflacije u
Evropi na godi:njem nivou prema
Uskladenom Indek;u Potro$atkih Cijena
(HICP) koji objavlji je EUROSTAT, odnosno
bilo kojem indeksi koji EUROSTAT bude
koristio umjesto 1avedenog indeksa. U
slutaju da EUROST/ T prestane da objavljuje
Indeks, Mjesetna zakupnina i Troskovi
odr¥avanja i posle sanja ¢e biti indeksirani
na osnovu nekog drugog odgovarajuceg

have the following meaning
references to the below list
the Lease agreem~nt ar
document in relation to the
(annexes, agreements

considered a reference to -
and their meaning specifie«

Office space - means
designated in project as P
Office tower (PC1) within
TCP, on 4th floor, inscrib
1003 and part of PD 1004
No. 1144 KO Podgorica !
cadastral lot 1330/20;

Area of the Office space -
the Office space calculater
area, including and withou
the generality of the afore
the pillars, the entire wid
walls, also when they bo:
areas and lobbies (regard
areas of the Office space a
spaces within TCP, only h
which the wall is built s
account);

Payable Floor Area - me:
Office space increased L
factor) and represents
calculating costs and exg
per square meter;

Index - means an averag
Europe on a yearly b
Harmonized Indices of
(HICP) published by EU
index EUROSTAT will u:
mentioned index. In the «
no longer published by
Monthly rent and M
operational costs will b
basis of another equivalen

#’———'

and any and all
. expressions in
‘or any other
=ase agreement
c.) shall be
»se expressions
elow:

1 office space
, located in the
e office part of

as part of PD
1 the Title deed
ouilding No. 1,

.eans an area of
1s a gross floor
lerogating from
id, the areas of
of the external
sr the common
3 the joint wall
. adjacent office
" of the area on
| be taken into

s an Area of the
12% (Add on
the basis for
ises payable as

inflation rate in
s as per the
msumer Prices
)STAT, ie. any
instead of the
ant the Index is
FUROSTAT, the
ntenance and
indexed on the
fficial European
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Mragiier- @ v

zvani¢nog indek: a Evropske unije.
Clan 1

U &lanu 1 Ugovo: a o zakupu mijenja se tatka
1 ustavu 1idod je stav 2 i 3 koji sada glase:

e Poslovni prostor projektantske
oznake PI 5, nalazi se u Poslovnoj kuli
TCP (PC1), na 4. spratu i upisan je
kao dio 1 D 1003 i dio PD 1004, u
Listu neokretnosti br. 1144 KO
Podgoric: I, kat. parcela 1330/20,
zgrada tr. 1. Adresa Poslovnog
prostora je Ul Cetinjska br. 11,
81000 Po lgorica.

Povr§ina Posovnog prostora iznosi
215,95m2 i ovi povriina nije podloZna
promjenama, os m u slucaju da bilo koja
Ugovorna strara zahtijeva mjerenje od
strane ovlaiéenc 3 geometra koji ¢e izmjeriti
Povr$inu Poslovnog prostora prema
parametrima :a utvrdivanje PovrSine
Poslovnog prostora preciziranim U
definicijama ovc3 Ugovora i tako utvrdena
Povriina Poslivnog prostora ce se
smatrati konat om. Mjerenje od strane
ovlaiéenog geor etra moZe se zahtijevati u
roku od 30 (t-ideset) dana od datuma
zakljutenja owcg Ugovora, a troSkove
mjerenja snosi Ugovorna strana koja je
zahtijevala isto. Bez obzira na bilo kakva
odstupanja izmr2du povriine Poslovnog
prostora izmje:ene od strane ovlai¢enog
geometra i Pov Sine Poslovnog prostora
precizirane ovir1 Ugovorom, utvrdena po
isteku roka od 3/ (trideset) dana od datuma
zakljutenja ovoj Ugovora i/ili suprotno
ovom Ugovoru, Zakupac se odrile bilo
kakvog potraZisanja i/ili zahtjeva i/ili
prigovora prem: Zakupodavcu po osnovu
prekomjerne nalate i/ili bilo kom drugom

Union index.
Artic

In Article 1 of the Lea
of the Paragraph 1 is
paragraphs 2 and 3 a
reads:

"

e The Office spac
prujuct w. PP5,
tower of TCP (F
is inscribed as
part of PD 1004
1144 KO Podg
1330/20, bulldi
of the Office sp
11, 81000 Podg

The Area of the Offic
and this area is not
except in the event th
requires measuremer
surveyor who will me:
Office space as per
determining the Area
specified in the definiti
and such determined
space shall Dbe

Measurement by an
may be requested wi
from the date of

Agreement, and t
measurement shall be
that requested the sar
discrepancies between
space measured by ar
and the Area of the (
by this Agreement, ¢
expiration of the deadl
from the date of

Agreement and/or

Agreement, the Tena
and/or demand and/
the Landlord on the &

_M

1

agreement point 1
hanged and a new
added, which now

is designated in the
cated in the Office
.), on 4th floor, and
rt of PD 1003 and
1 the Title deed No.
ica I, cadastral lot
*No. 1. The address
e is Ul Cetinjska br.
ica.

ipace is 215,95 m2
ubject to changes,
any of the Parties
by an authorized
ire the Area of the
1e parameters for
f the Office space
s of this Agreement
rea of the Office
considered  final.
ithorized surveyor
n 30 (thirty) days
snclusion of this
costs of the
orne by the Party
. Regardless of any
.e area of the Office
uthorized surveyor
ice space specified
ermined after the
» of 30 (thirty) days
snclusion of this
ontrary to this
walves any claim
objection towards
;is of over-charging
e ———————
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osnovu koji preizilazi iz ili u vezi sa

odstupanjem izn edu povriine Poslovnog

prostora utvrde e od strane ovlaS¢enog
geometra i Povr ine Poslovnog prostora
precizirane ovim " Jgovorom.

Uzimajuéi u ob:ir PovrSinu Poslovnog
prostora iz pretl odnog stava ovog ¢lana i

uveéanje od 12% (add on faktor),
Obratunska povrSina prostora je
241,86m2."

Dodavanjem novi | stavova 2 i 3 u ¢lanu 1
Ugovora o zakupu prethodni stavovi 2, 3, 4,
516 postajustavo i 4,5,6,7i8.

Clan 2

Ugovorne strane ¢ u saglasne i potvrduju da
se period zakupa jroduZava do 14.12.2026.
godine.

Clan 3

Ugovorne strane s 1 saglasne da se Mjesefna
zakupnina uvecav: na 2,902,32€ bez PDV-3,
§to je 12€/m2 Obratunske povriine
Poslovnog prostoia (241,86m2), pocev od

14.12.2023. godine.

Zakupodavac ima pravo da od 14.12.2024.
godine, godinje | oveéava iznos Mjesetne
zakupnine u skladi sa Indeksom objavljenim
za prethodnu g)dinu. Zakupodavac je
obavezan da obavijesti Zakupca u pisanoj
formi o novoutvr ienom iznosu Mjeselne
zakupnine.

*lan 4

U skladu sa izmj:nama iz ¢lana 1 ovog
Aneksa, Tro3kovi odrZavanja i poslovanja
iznosi¢e 725,58€ jez PDV-a, 3to je 3€/m2
Obratunske povri ne Poslovnog prostora

or any other basis arisir
to the discrepancies bet
Office space measure
surveyor and Area of
specified by this Agreem

Taking into account the
space from the precedi
Article and an increas
factor), the Payable
241,86m2."

By adding a new para
Article 1 of the Lease :
paragraphs 2, 3, 4,

paragraphs 4, 5, 6, 7 and

Article

The Parites agree and cc
period shall be exti
December 2026.

Article

The Parties agree that th
be increased to 2.902,3
which is 12€/m2 of Pa:
the Office space (241,8¢
the 14th December 2023

The Landlord has the r
December 2024, to anr
amount of the Monthly
with the Index publishe
year. The Landlord shall
in writing about such
amount of the Monthly re

Article

In accordance with the cl
1 of this Annex °
operational costs shall a
VAT excluded, which is

—#

from or in relation
2en the area of the
by an authorized
the Office space
it

rea of the Office
paragraph of this
of 12% (add on
Floor Area is

aphs 2 and 3 in
‘eement, previous
and 6 become

irm that the lease
ded until 14th

Aonthly rent shall
€ VAT excluded,
sle Floor Area of
2), starting from

it, as of the 14t
illy increase the
nt in accordance
for the previous
form the Tenant
'wly determined

1ges from Article
iintenance and
»unt to 725,58€
:/m2 of Payable

N
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(241,86m2), potes od 14.12.2023. godine.

Navedeni iznos Troskova odrZavanja i
poslovanja predst wlja akontaciju i taj iznos
ne mora nuiro biti konafan, vec
Zakupodavac zacriava pravo da izvrdi
obratun stvarnih Troskova odrZavanja i
poslovanja na lraju svake kalendarske
godine, u kom s uaju ¢e Zakupodavac u
roku od 90 (devec 2set) dana po isteku svake
kalendarske godir 2 saéiniti i poslati Zakupcu
konatan obra&in stvarnih  TroSkova
odrZavanja i pos ovanja sa specifikacijom
primljenih uplata i stvarnih Tro3kova
odrzavanja i po:lovanja placenih tokom
prethodne godin :. Obradtun iznosa koji
treba da plati Zakupac na ime stvarnih
Trotkova odrzav mnja i poslovanja ¢e biti
utvrden proporci-nalno u¢estu Obratunske
povrsine Poslovn( g prostora u ukupnoj neto
povr§ini TCP iskljutuju¢i nestambene
prostore). U sluiaju da prema konatnom
obratunu stvarn'n TroSkova odrZavanja i
poslovanja posto | manjak, Zakupac ¢e biti
duzan da plati raliku u roku od 7 (sedam)
dana od dana iz lavanje fakture. U slu¢aju
preplacivanja, vis ik ¢e biti knjiZen na ratun
Zakupca i taj izncs Ce se koristiti za pokrice
Trofkova odrZav: nja i poslovanja za tekucu
godinu odnosno 1 slu¢aju prestanka vaZenja
ovog Ugovora s 'aki visak koji preostane
nakon izmirera  stvarnih Troskova
odrzavanja i po:lovanja i ostalih obaveza
Zakupca obraturatih do datuma prestanka
Ugovora, bite racen Zakupcu. Ukoliko
Zakupodavac ne iskoristi svoje pravo da
izvré§i konatni c¢orafun stvarnih Troskova
odrfavanja i p-slovanja u preciziranom
roku, smatrate :e da je akontacioni iznos
plaéen od strane zakupca konatan.

Floor Area of the Office
starting from the 14th D

Mentioned amount of
Operational Costs repr
payment and that amou
hna!, but iz Lar-lord 1
calculate the actual
Operational Costs at
calendar year, in whict
will within a term of 9(
the end of the calenda
send to the Tenant the
actual Maintenance an
with specification of pa!
the actual Maintenanc
Costs paid during the
amount payable by the’
Maintenance and Opera
determined in proportic
Payable floor area of th
total net area of TCP
residential spaces).
shortfall according to tf
the actual Maintenan:
Costs, the Tenant shall |
difference within 7 (s¢
issuance of the im
overpayment, the acc
shall be credited, and
used to cover the
Operational Costs for tt
case of termination of
overpayment that
settlement of the actu
Operational Costs and
the Tenant calculate
termination of this
returned to the Tenant
not use his right to
Maintenance and Ope
the specified deadline,
that the advance paj}
Tenant is final.

##

pace (241,86m2),
smber 2023.

Vaintenance and
ents an advance
is not necessarily
erves the right to
faintenance and
1e end of each
-ase the Landlord
ninety) days after
sear, prepare and
nal calculation of
Operational Costs
ents received and
and Operational
-evious year. The
nant for the actual
mnal Costs shall be
to the share of the
Jffice space in the
xcluding the non-
case there is a
final calculation of
and Operational
obliged to pay the
) days after the
ce. In case of
nt of the Tenant
ch credit shall be
Maintenance and
current year i.e. in
lis Agreement any
main after the
Maintenance and
‘her obligations of
by the date of
reement, will be
‘the Landlord does
Iculate the actual
jonal Costs within
shall be considered
ent made by the
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Zakupac orihvata da od 14.12.2024, godine,

Zakupodzvac ima pravo da godi¥nje
povetava iznos akontacije  Trofkova
odrZavanja i poslovanja u skladu sa
Indeksom objavljenim za prethodnu godinu.
Zakupoda rac je obavezan da obavijesti
Zakupca ( pisanoj formi o novoutvrdenom

iznosu akontacije Tro¥kova odr¥avanja i
poslovanij: .

Clan 5

Ostale odr: dbe Ugovora o zakupu koje nisu
u suprotnisti sa odredbama ovog Aneksa
ostaju na si azi i primjenjuju se.

Clan 6

Ovaj Aneks stupa na snagu i primjenjuje se
potev od da 1a zakljuéenja,

Clan 7

Ovaj Aneks e saéinjen u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka, ¢ 1 kojih svaki potpisan i ovjeren
primjerak >sredstavlja original. Zakupac
zadrava 1 (ledan) primjerak, Zakupodavac
zadrZava 2 ( lva) primjerka, dok je 1 (jedan)
primjerak za organ nadle#an za ovjeru.

The Tenant here v accepts that as of the
December 2024 he Landlord has the
fo annuvallv in 2ase the amount of
advance paym t of Maintenance
operational cos in accordance with
Index published »r the previous year.
Landlord shall it rm the Tenant in wri
about such newl ietermined amount of
advance payme: of the Maintenance
operational costs

rticle 5

Other provisions  the Lease agreement.
relevant annexes hat are not inconsist
with the provis 1s of this Annex s
remain effectivea 1applied.

‘ticle 6

This Annex beco s effective and appl
from the date of it onclusion.

« ticle7

This Annex has b n executed in 4 (fou
identical copies, e h of which, signed a
certified, represen an original. The Tena
shall keep 1 (one) opy, the Landlord sh:
keep 2 (two) copit whilst 1 (one) copy
for the autho y responsible f

certification.

ZAKUPODAVAC/LANDLORD

Ovladéeni zas upnik/Authorized representative

Lev Raj hael Edward Lyon Weiss

Ovla3ceni zas pnik/Authorized
repr entative

N Sidal

ZAKUPAC/THE TENANT
Ovlasceni zastupnik/Authorized representat

Koca Purisié

S ——
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