Predlog za davanje u zakup na period od pet godina uz moguénost produzenja
perioda zakupa nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore, katastarske parcele
broj 105/92/2, povrsine 13.755m?, evidentirane u posjedovnom listu broj 312,
KO Grahovo, opstina Niksi¢

Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja obratio se Savez izvidaca Crne Gore zahtjevom
za zakup nepokretnosti u svojini drzave i kat. parcele broj 105/92/2 povr$ine 13.755m?, PL
312, KO Grahovo, opstina NikSi¢ radi osnivanja izvidackog kampa.

Povodom predmetnog zahtjeva, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja je preduzelo
sledece korake:

- pribavilo misljenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma sa aspekta prostornog planiranja
broj 104-84/185-1 od 19.09.2018. godine u kojem se navodi da se predmetna katastarska
parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

- pribavilo misSljenje Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine opstine
NikSi¢ br. 20-350-2990 od 25.09.2018.godine u kojem se navodi se da se predmetna
katastarska parcela nalazi u okviru Prostorno-urbanistiCkog plana NikSi¢, u V gradevinskoj
zoni, sa namjenom PO - drugo poljoprivredno zemljiSte i u navedenom planskom
dokumentu ne postoje smetnje da se predmetna parcela da u zakup Savezu izvida¢a Crne
Gore.

- uputilo zahtjev Upravi za nekretnine Crne Gore da dostavi lzvjeStaj o procjeni vrijednosti
nepokretnosti dijela kat. parcele 105/92, PL 312, KO Grahovo, opstina Niksi¢. Uprava za
nekretnine je dostavila IzvjesStaj Komisije broj 02-6240 od 11.12.2018. godine gdje je
utvrdena trziSna vrijednost predmetnog zemljista na dan procjene 3 €/m?, §to Cini cijenu
za trazenu povrsinu: 41.265,00 €.

Predmet zahtjeva je dugoro€an zakup nepokretnosti u trajanju od pet godina uz moguénost
produzenja perioda zakupa radi osnivanja izvidacog kampa. Stoga se predlaze metoda javnog
nadmetanja i odabir najpovoljnijeg ponudaca ¢e se obaviti po kriterijumu najvece ponudene
cijene.

Imajuéi u vidu znacaj ove inicijative za osnivanjem izvidatkog kampa koja nece devastirati
prirodnu sredinu niti poljoprivredno zemljiSte, a predstavljac¢e mjesto okupljanja kako djece iz
Crne Gore, tako i iz medunarodne zajednice, mjesto koje ¢e njegovati ljubav i odgovornost
prema zivotnoj sredini, istovremeno oplemenjujuéi sam kraj Grahova cijenimo da je adekvatna
pocetna cijena zakupa poljoprivrednog zemljiSta iznosi 1% procijenjene trzisSne vrijednosti na
godiSnjem nivou, odnosno 412,65€.

U sktadu sa navedenim trazeno je misljenje Ministarstva finansija koje podrzava opredjeljenje
Ministarstva poljoprivrde i ruralnog razvoja (br. 07-16854/2018 od 05.11.2018. godine od
25.01.2019. godine) da se predmetno zemljiSte izda u zakup do pet godina uz mogucnost
produzenja perioda zakupa. U mislienju se takode navodi da je, u vezi predlozene visine
procenta od procijenjene vrijednosti nepokretnosti, odnosno cijene godiSnje zakupnine za
nepokretnosti u drzavnoj svojini u op&tinama koje se nalaze u srediSnjem dijelu Crne Gore,
neophodno da ovo ministarstvo, predloZi da se utvrdivanje procenta godiSnje zakupnine za
navedeno podrucje, reguliSse donoSenjem odgovarajuceg Zaklju¢ka Vlade Crne Gore, kao §to
je to uradeno i za opstine koje se nalaze u sjevernom dijelu Crne Gore.

Pravni osnov za usvajanje prijedloga sadrzan je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list
CG", broj 21/09), ¢lanu 29 stavu 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i
drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaze



Vlada i u ¢lanu 39 st. 1 i 3 kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj imovini
mogu davati u zakup i da se dobra u svojini Crne Gore mogu ugovorom dati u zakup do 30
godina odlukom Vlade. Takode, ¢lanom 3 stav 1 Uredbe o prodaji i davanju u zakup drzavne
imovine ("Sl.list CG" broj 44/10) propisano je da predlog za pokretanje postupka prodaje ili
davanja u zakup nepokretnih i pokretnih stvari kojima raspolaze Vlada Crne Gore mogu
inicirati Ministarstvo finansija ili drugi drzavni organ koji je koristi ili upravlja sa tim stvarima ili
su u njegovoj nadleznosti.

Shodno navedenom, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja predlaze Vladi Crne Gore
da donese sljedece:

Zakljucke:

1. Vlada Crne Gore, u skladu sa ¢lanom 29 stav 1 i ¢lanom 39 st. 1 i 2 Zakona o drzavnoj
imovini (“Sluzbeni list Crne Gore” broj: 21/09) je razmotrila i usvojila Predlog za davanje u
zakup na period od pet godina uz mogucnost produzenja perioda zakupa nepokretnosti u
svojini drzave Crne Gore, katastarske parcele broj 105/92/2, povrsine 13.755m?, evidentirane
u posjedovnom listu broj 312, KO Grahovo, opstina NikSi¢;

2. Zaduzuje se Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja Crne Gore da, u skladu sa
zakonom, sprovede postupak davanja u zakup navedene nepokretnosti, pri Cemu je poéetna
cijena zakupa za ukupnu povrsinu parcele: 412,65 € na godiSnjem nivou;

3. Ovlas¢uje se ministar poljoprivrede i ruralnog razvoja, da sa prvorangiranim
ponudacem zaklju€i Ugovor o zakupu;

4. Sredstva ostvarena davanjem u zakup imovine iz tacke 1 ovih zaklju¢aka prihod su
Budzeta Crne Gore.



UGOVOR O DAVANIJU U ZAKUP ZEMLJISTA NA PERIOD OD PET GODINA, SA MOGUCNOSCU
PRODUZENJA PERIODA ZAKUPA

LOKALITET K.O. GRAHOVO, OPSTINA NIKSIC

izmedu

ZAKUPODAVCA: VLADA CRNE GORE -
MINISTARSTVO POLIOPRIVREDE | RURALNOG RAZVOJA

ZAKUPCA:

PODGORICA, GODINE



Preambula: U skladu sa Zakonom o drZzavnoj imovini ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
21/09) ¢lan 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze
Vlada ukoliko zakonom nije drukéije odredeno, te Zaklju¢kom Vlade Crne Gore broj

od . godine, sprovedeno je Javno nadmetanje za izdavanje u zakup na
period od pet godina, uz mogucnost produzenja, nepokretnosti — katastarske parcele
105/92/2, povrsine 13.755 m?, upisane u posjedovnom listu broj 312, KO Grahovo,
opstina Niksi¢, odrzanog dana . godine, zakljucuje se:

Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista u drZavnoj svojini — subjekt
raspolaganja Vlada Crne Gore

Izmedu:

I. Vlade Crne Gore - Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja, Rimski trg 46
— 81000 Podgorica, kojeg zastupa ministar mr Milutin Simovi¢, kao
Zakupodavac i

. , adresa: , IMBG: kao Zakupac,

u daljem tekstu Ugovorne strane.

Predmet zakupa
Clan 1
Predmet davanja u zakup je drZzavna imovina na kojoj pravo raspolaganja ima
Vlada Crne Gore a koju Cini katastarska parcela 105/92/2, upisana u posjedovnom listu
broj 312, KO Grahovo, opstina Niksié.

Ukupna povrsina parcele koja se daje u zakup iznosi 13.755m?.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da na predmetnom zemljiStu ne postoje
tereti i ogranicenja.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se poljoprivredno zemljiSte daje u
zakup radi osnivanja izvidackog kampa, na period od pet godina uz moguénost
produZenja perioda zakupa nepokretnosti.

Prava i obaveze ugovornih strana
Clan 2

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se zemljiste iz ¢lana 1 ovog ugovora koristiti
isklju€ivo u svrhu u kojoj je ovaj ugovor zakljucen.



Cijena zakupa
Clan 3

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodisnje zakupnine zakupodavcu plaéa
godi$nje unaprijed iznos od € (slovima: ), koju cijenu je Zakupac
ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javhom nadmetanju odrzanom u Ministarstvu
poljoprivrede i ruralnog razvoja dana godine, koje je konstatovano
Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u zakup na period od pet godina, uz
mogucnost produzenja, broj od . godine.

Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodisnji zakup uredno i u cjelosti
uplatio na ra¢un Zakupodavca broj: , 0 ¢emu je kao dokaz Zakupodavcu
predao ovjereni primjerak uplatnice.

Ostale jednogodis$nje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana
pladanja rate zakupa za prethodnu godinu i plaéaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana
od dana dospijeca.

Zakupac obavezan da u roku od 7 dana od datuma uplate godisnje zakupnine,
dokaz o uplati dostavi Zakupodavcu.

Produzenje zakupa
Clan 4

Ugovorne strane saglasno konstatuju da nakon isteka roka na koji je zakup
odreden, zakup se mozZe produZiti za isti period, pod istim uslovima, ukoliko nijedna
od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, u pisanoj formi
ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog ugovora ili
zatraZi promjenu odredbi ovog ugovora ili zatraZi promjenu odredbi u periodu vaZenja
ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko dode do produzenja ugovora o zakupu
zakupac je duzan da jednogodi$nju zakupninu za narednih 12 (dvanaest) mjeseci plati
u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeéa, s tim Sto zakupodavac zadrzava
pravo na izmjenu cijene zakupa.

Sporazumni raskid ugovora
Clan 5

Eventualne sporove po pitanju ovog Ugovora ugovorne strane ce rijesiti
sporazumno.

Ugovorne strane su saglasne da Ugovor da, ukoliko se eventualni sporovi ne
rijeSe na nacin iz stava 1 ovog ¢lana za iste je nadlezan Osnovni sud u Podgorici.

Jednostrani raskid ugovora
Clan 6



Ugovorne strane su saglasane da jedna od njih ili obje mogu jednostrano
raskinuti ugovor u sljedeéim slucajevima:

U slucaju da zakupac u roku i na nacin propisan ugovorom ne plati zakupninu
i ukoliko ne koristi zemljiste u skladu sa ¢lanom 1, odnosno zemljiste uopste ne koristi.

Ugovorne strane su saglasne da su u slu€aju jednostranog raskida ugovora
duZne obavijestiti jedna drugu u pisanoj formi, nakon ¢ega se ugovor smatra
raskinutim.

Ugovorne strane su saglasne da se jednostranim otkazom ugovora od strane
Zakupca, isti obavezuje da Zakupodavcu u roku od 7 (sedam) radnih dana u cjelosti
uplati sve preostale rate zakupnine (iznos zakupnine na godiSnjem nivou) do dana do
kojeg je isti zakljucen.

Clan 7

Ugovorne strane su saglasne da otkazom Ugovora od strane zakupca isti gubi
pravo na povracaj uplaéenih sredstava po osnovu ugovora.

Obaveza vracanja zemljista
Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo
kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetne katastarske parcele u roku od 30
(trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i inastalacija i iste
dovede u prvobitno stanje.

Ugovorne strane su saglasne da u slucaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog
¢lana predmetne katastarske parcele ne dovede u prvobitno stanje, Zakupodavac je
ovlaséen da isto uradi o troSku Zakupca, u skladu sa zakonom.

Primjena propisa
Clan 9

Ugovorne strane su saglasne da se za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom
primjenjuju odredbe materijalnih propisa u Crnoj Gori.

Troskovi
€lan 10

Ugovorne strane su saglasne da svi troskovi koji proizilaze iz ovog ugovora
padaju na teret zakupca.

Ostale odredbe
Clan 11



Ugovorne strane su saglasne da je ovaj Ugovor saCinjen u 7 (sedam) istovjetnih
primjeraka, od kojih tri pripadaju zakupcu, dva zakupodavcu i dva primjerka notaru.

Za zakupodavca Za zakupca
Vlada Crne Gore

Ministar poljoprivrede i ruralnog razvoja

mr Milutin Simovi¢




