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Katalog propisa 2021

Precis¢eni tekst Odluke o izradi Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi
obuhvata sljedece propise:

1. Odluka o izradi Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 091/21 od 27.08.2021),

2. Odluka o izmjeni Odluke o izradi Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 117/21 od 03.11.2021), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

O IZRADI URBANISTICKOG PROJEKTA ZA KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG
SABORNOG HRAMA U BUDVI

(""Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)

Clan 1
Pristupa se izradi Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi (u daljem tekstu:
Urbanisticki projekat).

Izrada Urbanistickog projekta predstavlja planski osnov za uspostavljanje prepoznatljive arhitektonske
fizionomije kompleksa u zahvatu Urbanistickog projekta kroz izgradnju pravoslavnog Sabornog hrama na
crkvenom zemljistu.

Clan 2

Povrsina obuhvata Urbanistickog projekta iznosi cca 3ha.

Clan 3

Za Urbanisticki projekat ¢e se raditi strateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i
52/16).

Clan 4

Finansijska sredstva potrebna za izradu Urbanistickog projekta, obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa
pozicije organa drzavne uprave nadleznog za ekologiju, prostorno planiranje i urbanizam u iznosu od 20.000,00
eura.

Clan 5

Rok za izradu Urbanisti¢kog projekta je dvanaest mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan 6

Urbanisticki projekat se izraduje na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA ZA KOMPLEKS
PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA U BUDVI

I. UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Urbanisti¢kog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi (u daljem tekstu: UP) je
da se obezbijede planski preduslovi za izgradnju pravoslavnog Sabornog hrama na crkvenom zemljistu, proSirenje
groblja kao i da se stvore planske pretpostavke za uspostavljanje prepoznatljive arhitektonske fizionomije
kompleksa u zahvatu UP-a, kao dijela urbane morfologije, a sve u skladu sa planskim opredjeljenjima, smjernicama
i kriterijumima sadrzanim u planskoj dokumentaciji viseg reda.

Detaljnim urbanistickim planom Potkosljun ("Sluzbeni list CG- opStinski propisi", broj 26/08), definisana je
obavezna izrada urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama, koji je planiran je u bloku 18,
kao 1 za prosirenje groblja, koje je planirano u bloku 29.
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Ambijentalna i funkcionalna povezanost, te urbanisticka dispozicija, upucuju na neophodnost planskog
sagledavanja blokova 18 i 29 kao jedinstvene cjeline.

Pravni osnov za izradu i donoSenje UP-a sadrzan je u Clanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), kojim je propisano da se do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati
odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu UP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, buduci da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

I1. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Povrsina obuhvata UP-a iznosi cca 3 ha.
Granica obuhvata UP-a odnosi se na blokove 18 i1 29, koji su prikazani na slici broj 1.

W AE

Slika broj 1: Obuhvat UP-a

II1I. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

Prilikom izrade UP-a, planerski pristup je neophodno bazirati na:

- sagledavanju ulaznih podataka iz Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa Sektor Budva - Be¢iéi i
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Potkosljun";

- analizi 1 ocjeni postojece planske i studijske dokumentacije;

- analizi uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizi 1 ocjeni postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanju seizmickih podloga i seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Budve;
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- sagledavanju mogu¢énosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale 1 ograni¢enja konkretne lokacije.

IV. PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PROSTORA

Vizija uredenja prostora u obuhvatu UP-a treba da prati viziju razvoja primorskog regiona, koji, kao vazan
prostorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija, koriste¢i na odrziv
nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedjivanje planskih preduslova za izgradnju pravoslavnog
Sabornog hrama na zemljistu u vlasnis§tvu Mitropolije crnogorsko-primorske, kao i sveobuhvatno i racionalno
sagledavanje kvaliteta lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega tj. mjera izgradnje, a na osnovu planskih
opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji viseg reda.

Istovremeno je potrebno stvoriti planske preduslove za izmjeStanje postojece gradske kapele iz bloka 18 u
susjedni blok 29, s obzirom da je neophodno njeno stavljanje u funkciju prije pocetka gradnje hrama.

Veoma je vazno buduci kompleks posmatrati kao neodvojiv dio sistema javnih prostora Budve, gdje cilj treba
da bude prije svega na afirmaciji kvaliteta projektovanja i izgradnje (jednostavna i neusiljena veza sa tokovima
pjesackog i kolskog saobracaja...)

Jedan od bitnih principa planiranja treba da bude i afirmacija zateCenih graditeljskih i pejzaznih vrijednosti na
lokaciji, koncipiranje planskog 1 projektnog rjeSenje u skladu sa klimatskim karakteristikama podrucja, na nacin da
se doprinese poboljsanju mikroklimatskih uslova na lokaciji i sl.

Jednako vazno je naglasiti da se mora posebno voditi racuna o pravilnom i racionalnom dimenzionisanju platoa
za okupljanje ispred hrama, ali da jednako treba teZziti da udio nepoplocanih tj prirodnih - zelenih povrSina bude $to
vecli.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA 1
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu UP-a potrebno je, u skladu sa karakterom podrucja, prirodnim karakteristikama, namjenama i
prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda, uz kriticko analiziranje postoje¢e urbanisticke
dokumentacije i izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:

- Usvajanje prostornog i funkcionalnog modela kao sastavnog dijela gradske teritorije;

- Izgradnju pravoslavnog Sabornog hrama na zemljiStu u vlasnistvu Mitropolije crnogorsko-primorske;

- Obezbjedivanje prostora za izgradnju pratecih sadrzaja kao $to su upravno administrativni, obrazovno kulturni
sadrzaji, drustvene prostorije i sl;

- Obezbjedivanje slobodnih povrsina za okupljanje i odmor vjernika, ali i nesmetano odvijanje onog dijela
bogosluzenja koji se tradicionalno obavlja van hrama;

- Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom
smislu, uz obavezno postovanje svih uslova dobijenih od nadleznih institucija;

- Postojecu kapelu u bloku 18 izmestitiu blok 29 uz provjeru moguénosti realizacije iste u postoje¢im
gabaritima;

- Provjeriti moguc¢nost organizovanja podzemnog parkinga u juznom dijelu bloka 18, u mjeri u kojoj je moguce;

- Preispitati volumetriju objekta na UP1 bloka 18, u dijelu od 2. do 5. sprata u cilju obezbjedivanja kvalitetnih
vizura ka hramu 1 formiranja skladne kompozicije izgradenih i planiranih struktura. Ukoliko se analizom
utvrdi da realizacija II faze objekta od 2.do 5. sprata ugrozava hram i vizure prema njemu, objekat zadrzati u
postoje¢im gabaritima (P+1);

- Provjeru programa/programskih sadrzaja, kroz idejna rjeSenja objekata;

- Obezbjedjenje zastite i uredenja prostora uz maksimalno ocuvanje postojecih javnih povrSina, uz posebnu
zastitu zelenih povrsina.

Saobracajna i tehnicka infrastruktura
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Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreZza i njihovog kori$éenja za sadrzaje planirane ovim UP-om, vode¢i racuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati §to racionalnije tako da minimalno ometa/prekida tokove kretanja
pjesaka.

Vezu pothodnikom, izmedu postoje¢eg Mainskog groblja u bloku 18 i pro§irenja groblja u bloku 29, potrebno je
planirati i izvesti zajedno sa saobrac¢ajnicom ispod koje prolazi.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu. Javna rasvjeta predstavlja
posebno vazan segment zbog no¢nog izgleda kompleksa i jednaku paznju je potrebno pokloniti kako projektovanju
stubnih mjesta tako i svjetiljki u parteru.

Svu infrastrukturu rjesavati u svemu postujuci rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca. Potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi
savremena tehnoloska rjesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob za svaku vrstu
tehniCke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine
obogatiti biljnim vrstama karakteristiénim za predmetno podru¢je i lokalne klimatske uslove.

UP-om treba predvidjeti:
- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila i postoje¢ih poplocanih
povrsina u nova urbanisti¢ka rjesenja;

- oCuvanje uspostavljenih tokova kretanja od trotoara ka kapeli, ali uz naglasavanje ulaska u hram kao primarne,
tj. fokalne, dominantne tacke u parteru;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija, naroCito uz parking na otvorenom, radi zastite od sunca i
efektnijeg pejzaznog oblikovanja, a sve na nacin da se ne ugrozi vidljivost kompleksa sa ulice;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode 1
zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potrebe izrade UP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena, vode¢i racuna o podobnosti
terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analitiCke podatke neophodne za prenosSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

Nivelaciju planirati/projektovati tako da sve atmosferske vode idu sa platoa prema Sahtovima na javnoj
saobracajnici.

Neophodno je omoguciti nesmetano kretanje lica sa invaliditetom/smanjenom pokretljivos¢u unutar ¢itavog
kompleksa, ali i unutar objekata.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora
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UP shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najveci
broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;

- tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora;

- idejna rjesenja objekata i sl.;

Posebnu paznju posvetiti urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju prostora i unaprjedenju kvaliteta prostora u
cjelini, klimatskim karakteristikama i pejzaznom uredenju.

VI. METODOLOGIJA

U planiranju sadrZaja neophodno je postovati smjernice date planom viSeg reda i one definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

VII. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade UP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.
Paralelno sa izradom UP-a predvidena je i izrada strateske procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu (u daljem

tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05
1 "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16), Cije elemente treba ugraditi u UP.

S obzirom da se urbanisticki projekat radi za podrucja kojima predstoji znacajnija i sloZenija izgradnja, odnosno
koja predstavljaju posebno karakteristicne cjeline, neophodno je obezbijediti Elaborat geomehanickih istazivanja i
Elaborat pejzazne taksacije.

UP se izraduje na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i po utvrdenim fazama
i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom i digitalnom formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu Auto Cad i
GIS fromatu.

UP se izraduje na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi i
georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentira se na topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIIL. OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

Rukovodilac izrade UP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa
Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana.

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt UP-a Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog UP-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i stru¢ne ocjene,
ugradi sve prijedloge i mi$ljenja nadleznih organa.

Predlog UP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju UP-a u adekvatnoj formi koja je

definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i cuvanja planskog dokumenta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 76/17 1 73/18).
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Precis¢eni tekst Odluke o odredivanju rukovodioca izrade Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog
Sabornog hrama u Budvi i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Urbanistickog projekta obuhvata
sljedece propise:

1. Odluka o odredivanju rukovodioca izrade Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama

u Budvi i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Urbanistickog projekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/21 od 27.08.2021),

2. Odluka o izmjeni Odluke o odredivanju rukovodioca izrade Urbanistickog projekta za kompleks
pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Urbanisti¢kog
projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 117/21 od 03.11.2021), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na
snagu.

ODLUKA

O ODREPIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
ZA KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA U BUDVI I VISINI
NAKNADE ZA RUKOVODIOCA I STRUCNI TIM ZA IZRADU
URBANISTICKOG PROJEKTA

(""Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade Urbanistickog projekta za kompleks pravoslavnog Sabornog
hrama u Budvi (u daljem tekstu: Urbanisticki projekat) i visina naknade za rukovodioca i strucni tim za izradu
Urbanistickog projekta.

2. Za rukovodioca izrade Urbanistickog projekta odreduje se dr Veljko Radulovi¢, dipl.ing.arh.
3. Rukovodiocu i stru¢nom timu iz tacke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom iznosu od 20.000,00 eura.

4. Iznos pojedina¢nih naknada za rukovodioca izrade i ¢lanove stru¢nog tima, iz tacke 3 ove odluke, odreduje se
ugovorom koji Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma zakljucuje sa rukovodiocem izrade,
odnosno ¢lanom stru¢nog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
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MWHKUCTapCTBO eKolorkje, NPOCTOPHOr NAaHuparba U ypbaHusma
H/p MUHUCTPY Npod. ap PaTky MuTposuhy

Npeamert: Cyrecruje u KOMeHTapu Ha Mporpamcku 3aAaTak 3a U3paay yp6aHucTMUKOr npojexra 3a
KOMNAIEKC npaBocnasHor cabopHor xpama y byasu

MowToBaHM y CKAagy ca Bawum gonucom 6p:01-427/1, pana 26.02.2021. pocTas/bamo Bam Cyrectuje 1
KOmeHTape Ha lMporpamcku 3aaTaK y HacTaBKy.

¥ uwby peasmsaunje OGjerTa tabopHOT Xpama w nparefnnx oGjexara y Onoky 18 npwje peasmsaunje
ypBaHUCTUUKOT NPOjeKTa HEOMXOAHO je CNPOBECTU NPETXOAHA UCTPAXKUBAILA, mjeperba u enabopare:
1/ EnabopaT reomexaHUYKMX UCTParKMnBakba 7/1a

2/ fleTarHa reogeTcka noanora obyxeara ca KOHTAKTHAM caobpahajHuuiama u objekTma y Henocpe4HOM
OKpYyHemy

3/ 3[1 moaen HenocpeaHor uarpaheHor okpyXeta CHUM/bEH 3/1 cKeHepom WUAW CAMYHOM METOLOM.

O6aBe3Ha paaa Koja npeaxoau peanu3aumju xpama - Usmjewrarbe kanene

O6jekat Xpama Csetor AnocTona u Jesanhenucte Mapka y Bynen he BUTK jeAWMHW Xxpam Ha Lujesiom
LPHOTrOPCKOM NPUMOPJY usysumajyhv Xpam Ceetor JoBaHa Braagumupa y Bapy (jeanHn y Boku).
Mmajyhu y BUAY YMtbeHULY A3 je yp6aHa 30Ha Byase nog BesIMKUM MPUTUCKOM WHTE3UBHE U3rpagme,
610K 18 ie ieAMHW NDeoCcTan M NPDOCTOD V vpbaHom je3rpv BvasaHCKOr no/ba NNaHWDaH 33 jaBHe caaprKaie.
MnaHMpaHoM HamjeHom npocTop 6/10Ka NpeTeHayje Aa NocTaHe UeHTPaNHo MjecTo OKyrn/batba rpahaHa u
TypucTa.

yaumajyhu y o63up aumensuje Byayher xpama, opjeHTalmjy objekTa Npema KaHoHY U notpeby Aa y
nepuMMeTpy oA BWwWe AeceTuHa meTapa Byae OTBOPeH NpocTop Hez objexaTa Kao W YnrbeHWUy 4a je
nocTojene rpoosbe y ONOKY 18 KOH3EPBUPAHO, HEOTIXOAHO J& N3MjECTUTH nocrojeny rpagcky Kaneny y
cycjeaHn 6ok 29 raje je saxehum [yI-om ,MoTkow/byH"”, npeasuheHo npolwmrperse rpobma (y
oppeheHoj mjepu Beh peanusoBaHo) Kao U M3rpagta notpebHux npatehux objekata-kanesne, yKynHe
BPIM 250 m? (wTo oArosapa nospliuHu nocTojeher objekTa-kanese y 610Ky 18).

VrOBODOM O NaBarby HEMOKDETHOCTM Ha Kopuwhetbe, usmehy MoasocnasHe MwuTponoauie LIpHOropcKo-
npumopcke ca LieTurba — Lipksa Cs. MeTke y Byasu n OnwTtuHe Byasa (6p. 0104-3139/1 op, 11.10.2005.)
y 4naHy 1. nepmHMLIEe L/b YOBOPA KAo omoryhagsarbe NpuBpemeHor kopuiheta Kanene (mpTBa4HMLE)
usrpahexe Ha 3embULITY JaBaoua (MWTponoAwje) HENOKPETHOCTM Ha KaT. nap. 721, 722, 762/1w727 H
290 cee y KO bypasa.



YroBopom O peryiucarby mehycobHux mnpasa W obasesa 3aK/by4eHUM namehy TpasocnaBHe
MuTpononunje LipHOropcko-NnpuMopcKe ca UeTurba/Mapoxuja Cs. NeTke-byasa n OnwTnHe byasa (6p.
001-1060/1 oa,06.04.2012. roamHe) y 4naHy 1. YrosopeHe CTpaHe Cy carnacHe Aa onwTuHa byasa KOpPUCTU
objekaT Kanene-mpTBauHuue 3a yobuuajeHe norpebHe noTpebe, Kao U 3eM/bULITE KOje M3UCKYje
DVHKLMOHMCAE Kanene, O3Ha4YeHo Kao K.n. 721, 722, 726 wn 727 KO Bvasa (MonocTpor) koie cv
B/acHUWTBO MpasocnasHe Mutponoavje LIpHOrOpCKo-NpUMOpCKe A0 3aBPLIETKA pafaoea Ha narpaareu
HOBe Kane/e a HajkacHuje y POKy oA 5 roauHa oA AaHa 3ak/by4etba oBor Yroeopa.

MpeameTHa Kanena y 610Ky 18 je npenosHaTa Kao npuepemenn objekat kpos lNporpam npuBpemeHor
Kopuwhersa 3embuiiTa of 2006. roanHe. Y HacTaBKy Npema XPOHO/IOTMjU U3BOAM M3 Nporpama:

- Ha Kar. napuenm 722, 721 u 726/1 KO Bypga, npeasuha ce rpaacka Kanena, cTp. 2, Mporpama
npuepemeHor kopuwherba HeusrpaheHor rpaackor rpaheBMHCKOT 3eM/bULLITA U M3rpaheHor sempuwTay
onwToj ynotpebu 3a 2006. roauHy ("Ca. anucT onwtuHe Byasa", 6p. 9/05).

- Ha kat. napuenu 722, 721 1 726/1 KO Byaga npenswha ce rpaficka kanena, cTp. 2, Oanyke o ycBajakby
Mporpama npouBpemeHor kopuwhersa HenwsrpaheHor rpaackor rpaheBuHcKor semmbuwiTa U usrpahexor
rpafcKor rpaheBUHCKOT 3eM/bULLTA Y OMWTO] ynotpebu 3a 2007. roguHy ("Cn. amMcT onwtuHe Byaga", 6p.
14/06).

-Ha Kar. napuenu 722, 721 v 726/1 KO byaga, npengwha ce rpaacka kanena, cTp. 2, OANyKe O AOHOLWEHY
Mporpama npuepemeHor kopuiwherba HeusrpaheHor rpaackor rpahesuHCKOr 3em/bullTa 1 narpaheHor
rpaZcKor rpaheBUHCKOT 3eM/bULTa Y ONLITO] ynoTtpebu 3a 2008. roauny ("Ca. AKMCT onwTUHE Byaga", 6p.
11/U/ W bjUS).

-Ha Kar. napuenn 722,721 n 726/1 KO byaga, npensuba ce rpascka kanena, cTp. 2, Oanyke o AOHOLWERY
Mporpama npvepemeHor kopuiuhera HeuarpaheHor rpafckor rpaheBUHCKOr 3eM/bULLITa U narpaheHor
3em/buLITa y onwToj ynotpebu 3a 2009. roanmHy ("Cn. nueT onwTuHe Byasa”, 6p. 17/08).

- .. W Ha KaT. napueau 722, 721 726/1 KO Byasa, npeasuha ce rpagcka Kanena, CTp. 2, NnaHa
nocTaB/makba NoMBneMeHux obiekata 3a 2011. roaunHy ("Ca. ameT LT - ONWTUHCKK nponwucwk", 6p. 8/2011,
19/2011 v 2/2012).

0631pom Ha NpeTXoAHe YntbeHuue NpeacjeAHMK ONWTUHE Byaga je NoAHUO NHMUKMjaTUBY MUHNCTAPCTBY
eKo/0ruje, NpOCTOpHOr NNaHupatba U ypbaHuama 3a uspagy YpbaHucTuikor npojekra y 6aoky 29, 6p.
npeameta: 01-082/21-240/1 op 03.02.2021. roaunHe.

Y oanyum o u3paau Yp6aHMCTHMUKOr NpojekTa 3a 60k 18 npowupuTk 06yxBaT Ha 610K 29 Koju je no
AYN-y ,Noaxowsmys” npepsuhen 3a rpobme ca nparehum objekTuma-kanenom, kako 6m ce
jeAHOBPEMEHO PUjeLIMN0 NpemjeluTatbe Kanene Ha 3a 10 onpepgujesbeH npocrop npeameTHum AYN-
om. Xpam y 6n0Ky 18 6e3 m3mjewTara Kanesne npema Nporpamckum 3axtjeBMMa He moxe 6utu
peanu3osaH. be3 npeaxoaHo AedUHUCAHOr HOBOT MiecTa 3a Kanenv. takohe Huie morvhe peanu3oBaTn
xpam. Mpuje rpaarwe xpama mopa ce CTaBuTh y GyHKUM]y Kanena Ha HOBOj NIOKAUU)H. Hamjena,
ambujeHTanHa n PyHKUMOHANHA NOBE3AHOCT, TE ypb6anncrnuka gucnosuuyuja ynyhyjy Ha HeoxnoaHoct
TpeTnpara 6aokoBa 18 u 29 Kao jeAnHCTBEHe ujenuHe.

Nocrojehy kaneny y Baoky 18 ucmjectutn y baok 29 y3 nposjepy moryhHoCTM peanusauuje ucre y
nocrojenum racapuTuma.

Mpema 4naHy 122, N'pobsva, MpasBuaHuKa o 6avxkem cagpKajy M Gopmmn NAaHCKOT AOKYMEHTa (Cn amcT UI
6p. 24/10 v 33/14): OAHOC NOBPLIMHA 33 CaxpatbuBatbe Npema npema nospumnHama OCTanor cajgpraja
Kpehe ce y pacnoHy 60:40 % KOA U3pasUTO apXUTEKTOHCKE, a A0 40:60% Kopg, rnejsakHe komnosuuuje. Osa
dyHKUMOHaNHa NoAjena yrnaBHom ce cacToju y cipepaehum ogHocuma: 60% nNOBpWWHE HaMWjereHe



rpobHmum mjectuma, 20% 3eieHu nojac v NapKoBCKKU 06MKOBaH NPOCTOP, 16% NOBpPLWWHE 3a Njelaqke
ctase v caobpahajHuue, 3 % Tpr3a ucnpahaj ca objektma Kanene, u 1 % ocTanu cagpxaju.

Nnaxupaxu obiexktn v 610Ky 18 — ODiEeHTaLMOHM CAADXKAIM W KanauUTeTH

1/a/ Xpam

UpejHo pjewsere objekra Xpama Cs. Anoctona u Jesawhenucre Mapka je ayTopcku paa apXuTeKTe
Dparyruna lybmesuha Koje uma carnacHoct MuTponosuje 3a Aa/be Kopake y npasuy peanusaumuje.
HeonxoaHo je UP apx. iybnjeBuha nmnaemeHTMpaTi y Yp6aHMCTHUKK Npojexar y3 nposjepy BonymeHa
M apXUTEKTOHCKMX eemeHara pjewerba y OAHOCY Ha CTe4eHe NpocTopHe obasese.

Ubjexar xpama npeasuajeTv sa 50U/ 700 KOPWCHWKa. BACWMHA Xpama Cd KpeTom CCa 24 meTpa. BuUCKHa
Kynone cca 21 meTap.

Y HacTaBky Tabesia ca caap)kajuma npeyseTum us MpejHor Pjewera xpama.

\ipam (cappaijn): ]
Bp | HamjeHa [ MosplmHa HeTo (m?) '
Npuzemmwe (+0.00)
1 | ErsoHapTekc 29 ]
2 | Creneumwre {y rafepury uwnel ig {22} |
3 | Kpctuonuua (y rabapury Kyne) 16
5 | Haoc 3bU
4 | CjeBepHa ancupia - nambapamjyc 25
5 |Jypkwaancupa-npotoncanm I | I
6 | Ontap 40 )
7 | Topree mjecto
rg EauouuuoH 15
9 | Npockomuauja 15
1OAPYM {CCa -5.UU MUHWMYM]
10 | Kpunra (y rabapuryxpama) i sl RN ﬂ
| 11 | PusHuua (y rabaputy kyne) 16
12 | CtenenuinTe (v raﬁa!:)u'r\; kvne) L 16 |
13 | MaluHcKa npocTopuja 30
13 | Xon (MyATUdYHKUMOHANHNM) 30
14 | Toanetu —NpeanpocTop 16
15 | Toanetu (Hene) 25
16 | Toanety (Mywkapuv) e g RO
17 | Toanet (OCH) 4
| 18 | MpocTop saxurjeny RSOt Ve L - NN -
19 | OcraBa 20
20 | TexHuuKa npocTopuja 16
PZI MannoHuua 12
22 | LyBEHWPHWLA (11OAPYM/CYTEPEH Ka OOW/Ia3HUUM Wiy npatenem | bu
objexty)
23 | Xopo4acHWYKa areHuuja (Moppym/cyTepeH Ka o0BunasHWuM WMy 30
|| nparehem objekry)’

! ANTEPHATMBHO Y NAPOXKJCKOM AOMY YKO/IMKO PEMETH BU3YPY €3 o6unasnuue ka ErsoHapTexcy
2 ANTepHaTUBHO Y NaPOXMICKOM JOMY YKO/IMKO PEMETH BU3ypY Ca 0B6unasHuue ka ErsoHaprekcy



| ranepwmia (cca +5.40) MMHUMYM

24 | lanepwja xopa 72
=S | Tepace 28
26 | XogHWK 8
2/ | BuweHamjencka npoctopwa o | IR
28 | BUweHamjeHcKa npocTopuja 8
29 | BuweHamjeHcka npocTopuja 8
30 | CrenenuwTe (y rabaputy Kyne) ) 16
31 | Kanena (y rabaputy kyne) 16

Y nosemHoMm Aujeny y rabaputy xpama npeasuajetv Kpunty. HeonxoaHo je obesbujeamtn npuctyn
KpWnTH ocobama ca MHBauauTeTom (OCK) u poauTe/bMMa ca AjeLoMm y Koamumma.

0O6e36unjeanTi KONCKK NPUCTYN KPUNTK 3a noTpebe Aonpemarba HEONXOAHE ONPeMe U CTBapHK.

MpocTop 3a na/bere ceujeha, jasHe ToaneTe v npatehe caapwaje obe3bujeanTu ucnoa naatoa xpama.
L/ je 4a NOBpLIMHA OKO Xpama ocTaHe wTo cioboaHuja 3a naptepHo ypehere n dopmuparbe HoBor
jasHor npoctopa 3a gorahaje pasnMYMTOr KapaKkTepa KOMMN/JEMEHTapHe Ca HaMjeHOM Xpama Kao U
carnepasarbe objeKTa U3 naptepa.

1/6/ 3BOHMK NpeABUAjETH Y CjeBEPHOM, CJEBEPOUCTOYHOM Aujeny napuene u AUMEH3MOHMCATK ra Tako
[13 BU3Ye/IHO HE KOHKypuLLEe Xpamy.

2/MyntudyHkumonanuu objekar

MpeasuajeTn MynTMyHKLMOHanHK objeKaT y cBpxXy efyKauuje 3a Ajeuy pas/MyuTor yapacTta 1 ogpache,
MaHubecTaumje marber o6Mma, pafMoHULIE, NpefaBarba, KbUKEBHE U MY3UYKE BEYEPU 1 CA.

Nosuumjy MynTudyHKLMOHaNHOr objekta aeduHMCATUM KPO3 Masm/bMBy aHa/M3y HamjeHe npeameTHor
o6jexkta Boaehu pauyHa o makcumanHoj 6esbjeaHocT Byayhux KOpUCHMKa Kao M O HacaujeheHum
aMOMjEHTATHUM BPUJELHOCTMA AATOT OKPYHerba.

MynTtudpyHkumoHanHm objekar (cagpxaju): ‘

Bp | HamjeHa | MoBpwwHa HeTo (m?)
Mpuzemme
1 | BUweHamjeHcKa casa 120
o -raaneTi 2k
3 | OcraBa 30
| 4 | Kyxviba ca MarayuHom =10 I

LjenokynaH obyxeaT 6n1oka 18 onpeaunjeniuTu 3a njewake-KopucHUKe.

Byayhu jaBHM NPOCTOP TPETMPaTU Kao NPOCTOP 32 OKYM/bakbe BjepHUKa, mjewTaHa, rpahana u TypucTa-
pasNMYMUTOr y3pacTa U MHTepecoBatba.

Ypehete TepeHa puielwnT Tako da Bvavhu obiekaTt xpama Bvae AOMMHaHTaH V OAHOCY Ha OKRVXKEHE.
Mnato uaauhu Ha oarosapajyhy sucuHy (MaaTo oko xpama nNpeasuajeTy Ha OpjeHTaLMOHO] KOTH cca +26
MHB UM BULE) U 0Be3buje AT HECMETaHWU NPUCTYN U KpeTakbe ocobama ca uHeanmautetom (OCK)
poauTe/bMMma ca Ajelom y KoMumma.

NoTpebHo je pemoaenosaTh TepeH. NocebHy na)ikby NOCBETUTHM pjellaBatby AeHuBenaumje oa objexrta
Xpama Ka 0OMa3HWLM Y LiMjeno] AyRnHM KOHTaKTa ca O/IOKOM 15.



dopMMPaTU KackaaHWU TpT npuctynayad OCA 1 poauTe/bMMa ca fAjeuom Y Konmuuma.
WUcnuTatu moryhHoCT opraHusosara nog3eMHOr NapkuHra y KOMNIETHOM jY)KHOM aujeny Bnoka 18 y
mjepu y Kojoj je moryhe.

Mosuumiy Xpama OApeauTH KpO3 aHaNUTHUHYRY cTVAMiY nocrtoiehux BK3ypa yaumaivhm v ob3unp
NOTeHLMjaHO HoBE BU3YPe 1 nyTatkbe KpeTarba Kako 61 objexkat nonpasvo OKpY)Ketrbe U Kpenpao HOBM
WAEHTUTET NO Mjepnt mjecta u rpaga.

y 6anckoj ByayhHOCTH ONWTHHA BynBa NNaHupa caHuparoe, ocpeasatbe 1 ypeherbe obane Mphesuue 1
WWpeHbe jaBHMX NOBPLIMHA pasauumnTor cappwaja ys obany Kao 1 noTeHumujanHo rosesnearbe ca 6/10KOM

OpijeHTucaTh objexat xpama y CKnagy ca nacnujeherom ypbaHom MaTpULOM.

OBjeKaT xpama OpjeHTUCaT nowTyjyhn KaHOH, Ocy 3anan (ynas) — WCTOK (onTap), y3 moryhHocT
n.nfrynau-.a ‘,’ I|'Ml1-|\ll'

1/ ycknahusarba ca HacmjeheHUM OKPYHEHDEM (upkea Cs. [eTke, MapoXujcKK Aom) 1

2/ no3WLMOHMpatba nNpocTopa ErsoHapTeKca ca MakCMmanHoM BM3yeIHOM nokpuserowhy w3 nNpasua
06MNA3HNLLE ¥ KOHTAKTHWX jaBHUX nospLuMHa.

PeneBaHTHU 1 pedepeHTHN npumjepu opjeHTaumje npaBoCNaBHUX gjepckumx objexara Koju oAcTynajy o4
oce UCTOK-3anag;:



'11' Ll,pxaa Lga Bacunmja UCTPOLLKOT,
Hukwwuh (17°)

3 g . 4
4/ Xpam Cs. Mapka, Beorpas (-50%)

Ypeherbe TepeHa — OpjeHTaunoHm cafpKaju ¥ KanauuTeTu

| NAPTEP (caapxain): |
P l MnaTto Npeasunajetn BpucaHn NpocTop (6es objekata) OKO Xpama Yy WHPUHA l
[ asiauanayas 74 anaTna B

E 1 AmdurteaTtap ] MpocTop 3a Na/berbe BapHaka )

3 1 yMHO [ SafipAaETy TIOCTOjeNne TYMHO Y CjEBEpHOM ujeny iapuene i WHTETpUCATH

ra Kpo3 npojekat
4 | Yecma Ha nnatoy
5 | [djeuje nrpannuite MNpeapnajeTy nosplnHe W Mo6unujap 3a Urpy Ajeue pasiM4uTor yspacra.

6 | 3eneHe nosplwmHe | MoOXeELHO je 3aApHaTH CBO noctojehe BUCOKO 3eNeHWN0 Y BNOKY.

RANNMATIA Y MianK Mnn‘f'ﬁnr FRA 2WNAHP MARNIITUHA 11 NNAHUNATIA HUXOROD

yHanpehere
7 | 3eneHuno y3 | MpeaBuajeTn Apsopeae y3 obopHe caobpahajHuue y3 MaX/bUB onabup
caobpahajHuue BpcTa y uwmpy $opmuparea ambujeHTa MO Mjepu KOPWUCHUKA W He
yrpoxasatbe BU3ypa Ka xpamy ca jaBHMX NOBPLIMHA
rs Crase ﬂpe,ﬁ,au,qjem 3a Kopuwhere OCH 1 poguTesba ca Ajeuom y koavuuma

Yp6anu mobunujap
NoceeTWTU NoceBHy Natby AUsajHY mjecTa 3a cjeperbe U 0AMOP, KAHTK 33 OTMNAAKE, ocBjeT/betba, Tpaka
3a KpeTatbe Cnjenux 1 cnabosuamnx ocoba, bapujepa 3a KpeTarbe Bosnaa.




OcBjet/berbe
NpepaeuajeTn oarosapajyhe naptepHo, cTybHo 1 ycmjepasajyhe ocsjeT/betbe.
YpaauTH CTyAujy OCBjeT/betba 0bjeKTa-xpama.

yni

MNpewcnutat MoryhHOCT NOA3EMHOr NAapKUHIA Y JyXKHOM Aujeny napuene y uuby dopmupatrba jaBHoOr
NnpocTopa 3a KOPMUCHUKe Ha NapTepy.

Ha VM 1 je peanusosaHa npsa dasa objekra cnpatHocTu M+1 (xunepmapket ca npatehum cagpajuma).
Npeucnutatn Boaymetpujy objekra Ha YN 1 y aujeny oa 2. Ao 5. cnpaTa y uumwy obesbjehuBama
KBA/MTETHUX BM3ypa Ka xpamy M Gopmuparba CKAagHe KOmnosuuuje usrpaheHux u nAaHupaHux
CTPyKTYpa.

YKONMKO aHANMTHYKK AMO m3paae YM-a nokaxe Aa peanusaumja apyre dase objekra 2.-5. cnpara
YrpoXaBa Xpam u BU3ype npema temy orpaHnuntu objexar va YN 1y nocrojehum rabaputuma.

C nowToBakem, : :
MnPEAC] E,IJ,HMH
Mapko Llapesih

Vi sl !

[ocTaB/beHo:
= UMEeHMBaHOM
- Komwucwja 3a npahetbe npoueca naaHMparba NpocTopa y onwTuHu byasa
- Cnyxba rnasHor rpaACKoOr apxurekTe
- cnucvMma npegmeta
- afa

Mpunor:
- WMHMumjaTMBa 33 u3pagy YpbaHMCTUMUKOT NpojeKkTa 3a ypeherse NnpocTopa 3a usrpagkby rpobiba ca
npatehum objekTma, Baok 29, AYN ,MoTkousbyH", OnwTuHa byaea, 6p.:01-082/21-240/1, op
03.02.2021. roanHe



SADRZAJ TEKSTA

UVODNI DIO ...ttt e s r e r e s e s s s bbb e e e e e e s s s b b a e e e a e e e s s naes 4
PRAVNI T PLANSKI OSNOV ....iiiiiiiiiiiiiiiiiie it 4
VIZIJA CILIEVI I PRINCIPIIZRADE PLANA L..oooiiii e 5
METODOLOGIJA IZRADE PLANA ... s 5
SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE DATE U PROGRAMSKOM ZADATKU .........ccccevevnene. 5
OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKATA ..ottt 7

| OCJENA STANJA

1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE...........ccoevevevinnne. 11
1.1.1ZVOD IZ PPPPN OBALNO PODRUCUE .........ccoceuiueiiiieiieieieieeeeeie e 11
1.2.1ZVOD IZ GUP-A PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA, SEKTOR BUDVA-BECICI
................................................................................................................................................. 13
1.3.1ZVOD IZ DUP-A ,PODKOSLJUN ......coitiiiiiiiiieieieisie et 16
1.4.0CJENA REALIZACIJE VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE .....ccovoviviirieiniicnenne. 20

2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI ..ot 21

3. STVORENI USOVI, POTENCIJALI | OGRANICENJA ..o, 34

4. IZVOD 1Z STUDIJE ZASTITE KULTURNIH DOBARA ..ottt 36

5. IZVOD STRATESKE PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU........ccoovvririirnnnne. 39

6. PROCES IZRADE PLANA ...ttt 44

I PLAN

1. PROSTORNA ORGANIZACIJA ..ottt ettt et nene e nee e 47

2. USLOVI ZA 1ZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA .........ooiveveiieeeecieee e 49

2.1. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA ...ooiiiieiiie et 65

2.2. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE .....cooooiiuiiiieieiiieieieieisiei e 73

2.3. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE ..ottt 75

2.4. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA .......c.ccoooviiiieiniriiennnne. 76

2.5. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANUE ......cceiiiiiiiieieieisiieeieie e 76

2.6. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE ........ccocoririiiieieieirieieeeieieiinns 78

2.7. USLOVI ZA KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA

INVALIDITETOM......oiiiiiiiiiii i 79

2.8. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA........cc.cociiiiieeen, 79

Urbanisticki projekat ,KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA* u Budvi
|1



2.9.
3.

3.1
3.2.
3.3.
3.4.

ANALITICKI PODACH ......oiiiececieee ettt sttt s st s s naeaeees 103
PROSTORNI PRIKAZL ...ttt 109

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI........cccccevriirnnen.
SAOBRACAJUNA | OSTALA INFRASTRUKTURA ..ottt
SAOBRACAJINA INFASTRUKTURA .....cooiiiiieieisii ettt
HIDROTEHNICKA INFASTRUKTURA .......ooouiiiiiiiiieirieieiee et
ELEKTROENERGETSKA INFASTRUKTURA ......ccocoiiiiiiii i,
ELEKTRONSKO KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA .......cociiiiiiiiic e,

SADRZAJ GRAFICKIH PRILOGA

| POSTOJECE STANJE

Topografskokatastarska podloga sa granicom zahvata
Izvod iz GUPa Budva Beg¢ici

Izvod iz DUPa PodkoSljun

Postojece koriS¢enje prostora

Kontaktne zone

Il PLAN

Plan detaljne namjene povrsina R 1:500

Plan parcelacije regulacije i nivelacije R 1:500
Implementacija studije kulturne bastine

Plan saobracéajne infrastrukture R 1:500

Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:500

Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:500
Plan elektronskih telekomunikacija R 1:500
Plan pejzaZznog urdenja R 1:500

Situaciono rjeSenje sa osnovom prizemlja R 1:200
Presjek R 1:200

3D Idejno rieSenje kompleksa

Urbanisticki projekat ,KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA* u Budvi
|2



17. ldejna rjeSenja objekata
a. ldejno rieSenje Hrama na UP4
b. Idejno rieSenje multifunkcionalnog objekta uz Hram na UP4
c. ldejno rie$enje poslovnog prostora na UP2
d. Idejno rieSenje stambenog objekta na UP7
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h. Idejno rieSenje Groblja na UP1
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UVODNI DIO

PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Urbanisticki projekat za Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi ( u daljem tekstu
UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama”) se radi u skladu sa ¢lanom 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), a
na osnovu:
- Odluke o izradi UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama”( "Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)
- Programskog zadatka za izradu UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama”
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)
- Odluke o odredivanju rukovodioca izrade urbanistiCkog projekta i visini naknade za
rukovodioca i strucni tim za izradu urbanisti¢kog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)
- Ugovora o izradi UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama”( decembar 2020.)

Planski osnov za izradu UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” dat je u Detaljnom
urbanistickom planu “Podko$ljun” ("Sluzbeni list CG ", broj 26/08).

DUPom “Podkosljun” definisana je obavezna izrada urbanistickog projekta za kompleks
pravoslavnog Sabornog hrama, koji je planiran je u bloku 18, kao i za prosSirenje groblja, koje
je planirano u bloku 29. Ambijentalna i funkcionalna povezanost, te urbanistiCka dispozicija,
upucuju na neophodnost planskog sagledavanja blokova 18 i 29 kao jedinstvene cjeline.

Vazna opredjeljenja za definisanje koncepta Plana Obradivac je dobio kroz sljedece dopise i
projekte:

1. Opstina Budva, dopis broj 01-082/24-3244/2 od 14.12.2021 ( predmetnim dopisom je

izvrSena dopuna programskog zadatka u smislu preciznih smjernica vezanih za

organizaciju prostora)

Glavni projekat saobracajnice, koja razdvaja blokove 18 i 29, &ija realizacija je u toku

Smijernice javnih preduzeca i relevantnih institucija (Uprava za katastar i drzavnu

imovinu , Agencija za elektronske komunikacije, Agencija za zastitu Zivotne sredine,

Agencija za civilno vazduhoplovstvo, CEDIS, CGES, Ministarstvo odbrane, Uprava

saobracaja, Uprava za zastitu kulturnih dobara, JP Vodovod i kanalizacija Budva)

4. ldejni projekat pravoslavnog sabornog hrama, projektant Europrojekt, autor arhitekta
Dragutin Dubljevi¢

5. ldejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta, projektant Europrojekt, autor arhitekta
Dragutin Dubljevi¢ ( saglasnost Gradskog arhitekte UPI 22-U-84/4-18 od 11.02.2019)

wn

Siru plansku osnovu za izradu UP-a &ine sljedeéa planska dokumentacija:
- Prostorni plan posebne namjene za obalno podruc¢je Crne Gore ("Sluzbeni list CG",
broj 56/18)
- Generalni urbanisti¢ki plan priobalnog pojasa Sektor Budva Becici ("Sluzbeni list
CG", broj 03/07)

UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” se radi za period do donoSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.
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VIZIJA CILJEVI | PRINCIPI IZRADE PLANA

Urbanisti¢kim projektom treba:

o Uraditi Siru provjeru urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanisti¢kog koncepta
namjene povrsina i infrastrukturnih sistema saglasno sadrzaju i nivou izrade plana

e Planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet dalje projekine razrade uz postovanje
opredjeljenja utvrdenih programskim zadatkom i smjernicama datim u dopisu OpStine
Budva broj 01-082/24-3244/2 od 14.12.2021

o Utvrditi pravila uredenja, korid¢enja i zastite prostora odnosno ostvariti plansku osnovu
za izradu projekata a potom i izgradnju planirane zone.

Uredenje prostora u obuhvatu UP-a treba da prati viziju razvoja primorskog regiona, koji, kao
vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano
razvija, koriste¢i na odrziv nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedjivanje planskih preduslova za izgradnju
pravoslavnog Sabornog hrama, kao i sveobuhvatno i racionalno sagledavanje kvaliteta
lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega tj. mjera izgradnje, a na oshovu planskih
opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji viSeg reda.

Istovremeno je potrebno stvoriti planske preduslove za izmjeStanje postojece gradske kapele
iz bloka 18 u susjedni blok 29, s obzirom da je neophodno njeno stavljanje u funkciju prije
pocetka gradnje hrama, a sve u skladu sa programskim zadatkom.

Veoma je vazno buduéi kompleks posmatrati kao neodvoijiv dio sistema javnih prostora Budve
odnosno jednostavna i efikasna veza sa tokovima pjeSackog i kolskog saobracaja.

Jedan od bitnih principa planiranja treba da bude i afirmacija zateCenih pejzaznih vrijednosti
na lokaciji, koncipiranje planskog i projektnog rieSenja u skladu sa klimatskim karakteristikama
podrucja, na nacin da se doprinese poboljSanju mikroklimatskih uslova na lokaciji i sl.

Potrebno je posebno voditi rauna o pravilnom i racionalnom dimenzionisanju platoa za
okupljanje ispred hrama uz inteziviranje zelenih povrsina.

METODOLOGIJA IZRADE PLANA

Prilikom izrade plana poStovane su smjernice date planom viSseg reda i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10i 33/14).

SADRZAJI U PROSTORU | MJUERE ZASTITE DATE U PROGRAMSKOM
ZADATKU

Kroz izradu UP-a potrebno je, u skladu sa karakterom podrucja, prirodnim karakteristikama,
namjenama i prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda, uz kriticko analiziranje
postojece urbanisticke dokumentacije i izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:

- Usvajanje prostornog i funkcionalnog modela kao sastavnog dijela gradske teritorije;

- lzgradnju pravoslavnog Sabornog hrama na zemljiStu u vlasnistvu Mitropolije crnogorsko-
primorske;

- Obezbjedivanje prostora za izgradnju pratecih sadrzaja kao $to su upravno administrativni,
obrazovno kulturni sadrzaiji, drustvene prostorije i sl;
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- Obezbjedivanje slobodnih povrsina za okupljanje i odmor vjernika, ali i nesmetano odvijanje
onog dijela bogosluzenja koji se tradicionalno obavlja van hrama;

- Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom
i ambijentalnom smislu, uz obavezno postovanje svih uslova dobijenih od nadleznih institucija;
- Postoje¢u kapelu u bloku 18 izmestitiu blok 29 uz provjeru mogucnosti realizacije iste u
postoje¢im gabaritima;

- Provjeriti moguénost organizovanja podzemnog parkinga u juznom dijelu bloka 18, u mjeri u
kojoj je moguce;

- Preispitati volumetriju objekta na UP1 bloka 18, u dijelu od 2. do 5. sprata u cilju
obezbjedivanja kvalitetnih vizura ka hramu i formiranja skladne kompozicije izgradenih i
planiranih struktura. Ukoliko se analizom utvrdi da realizacija Il faze objekta od 2.do 5. sprata
ugrozava hram i vizure prema njemu, objekat zadrzati u postoje¢im gabaritima ( P+1);

- Provjeru programa/programskih sadrzaja, kroz idejna rjeSenja objekata;

- Obezbjedjenje zaStite i uredenja prostora uz maksimalno ocCuvanje postojec¢ih javnih
povrSina, uz posebnu zastitu zelenih povrsina

Saobracajna i tehni¢ka infrastruktura

Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucnostima postojeéih mreza i njihovog korid¢enja za sadrzaje planirane ovim UP-om,
vodeci raCuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije tako da minimalno
ometa/prekida tokove kretanja pjeSaka.

Vezu pothodnikom, izmedu postoje¢eg Mainskog groblja u bloku 18 i proSirenja groblja u bloku
29, potrebno je planirati i izvesti zajedno sa saobrac¢ajnicom ispod koje prolazi.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa
propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu. Javna
rasvjeta predstavlja posebno vaZzan segment zbog no¢nog izgleda kompleksa i jednaku paznju
je potrebno pokloniti kako projektovanju stubnih mjesta tako i svjetiljki u parteru.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu poStujuci rjeSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglasavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca. Potrebno je
da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi savremena tehnoloska rjeSenja.
Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta
ponaosob za svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne klimatske
uslove.

UP-om treba predvidjeti:

- maksimalno o€uvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila i postojecih
poplo€anih povrSina u nova urbanisti¢ka rjeSenja;

- oCuvanje uspostavljenih tokova kretanja od trotoara ka kapeli, ali uz naglaSavanje ulaska u
hram kao primarne, tj. fokalne, dominantne tacke u parteru;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzeniju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija, narocito uz parking na otvorenom, radi zastite
od sunca i efektnijeg pejzaznog oblikovanja, a sve na nacin da se ne ugrozi vidljivost
kompleksa sa ulice;

- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
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- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove
zastite prirode i Zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potrebe izrade UP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena, vodeci racuna o podobnosti terena za urbanizaciju.

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tiemena
planiranih saobracéajnica, kao i sve druge analitiCcke podatke neophodne za prenosenje plana
na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.

Nivelaciju planirati/projektovati tako da sve atmosferske vode idu sa platoa prema $ahtovima
na javnoj saobracajnici.

Neophodno je omoguciti nesmetano kretanje lica sa invaliditetom/smanjenom pokretljivoScu
unutar Citavog kompleksa, ali i unutar objekata.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

UP shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisti¢ko-tehniCke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveci broj spratova, veli€ina urbanisti¢ke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnin mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- taCke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora;

- idejna rjeSenja objekata i sl.;

Posebnu paznju posvetiti urbanisticko - arhitektonskom oblikovanju prostora i unaprjedenju
kvaliteta prostora u cjelini, klimatskim karakteristikama i pejzaznom uredenju.

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKATA

Podrucje za koje se izraduje UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” u Budvi nalazi se
u okviru katastarske opstine KO Budva.

Povrsina zahvata plana je cca 3,00 ha.

Obuhvat je precizno definiran na grafickom prilogu br. 1 ,Topografsko katastarska podloga
sa granicom zahvata plana®“.
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Koordinate prelomnih taCaka granice zahvata plana

br X Y

1 6570278.78 4683697.70
2 6570284.54 4683707.76
3 6570289.30 4683712.21
4 6570290.84 4683713.06
5 6570290.50 4683714.55
6 6570274.14 4683787.49
7 6570250.46 4683811.45
8 6570249.05 4683820.19
9 6570214.31 4683852.34
10 6570207.60 4683843.20
11 6570203.35 4683837.34
12 6570198.61 4683833.97
13 6570192.47 4683825.31
14 6570191.71 4683824.32
15 6570189.51 4683821.41
16 6570185.79 4683816.03
17 6570183.46 4683814.40
18 6570182.62 4683813.19
19 6570179.90 4683809.79
20 6570177.39 4683806.93
21 6570173.19 4683801.59
22 6570170.12 4683796.92
23 6570167.33 4683793.05
24 6570164.40 4683789.64
25 6570186.52 4683769.83
26 6570138.44 4683694.14
27 6570117.73 4683653.85
28 6570276.56 4683589.17
29 6570295.46 4683580.49
30 6570335.19 4683558.07
31 6570344.35 4683585.65
32 6570351.14 4683610.56
33 6570358.59 4683648.79
34 6570304.13 4683682.16
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slika 1: Prikaz zone na otografskom snimku

- ¢ T $ ‘=

OTPO®OTO CHUMAK CA MPAHULIOM 3AXBATA YPBAHUCTUYKOT NPOJEKTA W3BOP: google earth

Podloga za izardu plana
Plan se radi na sljede¢im zvani¢nim podlogama:

1. Katastarskoj podlozi u R 1:1000, dostavljenoj od strane Urpave za nekretnite, za zahvat
plana u cjelini, zahvat od 3.00 ha

2. Topografskokatastraskoj podlozi u R 1:200 (podloga uradena 30.04.2021 od strane
ovladéenog geometra, Zoran Obradovi¢ dipl.ing. geod.), zahvat od 3.00 ha

3. Vertikalni i kosi ortofotosnimci dostupni na sajtu nadleznog Ministarstva
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| OCJENA STANJA
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1. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog Plana izvrSena je analiza Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje(’Sl.list CG”, br.56/18), Generalnog urbanisti¢kog plana priobalnog pojasa opstine Budve
sektor Budva-Becici (“Sl.list CG — opstinski propisi”, br. 03/07) i Detaljnog urbanistickog plana
“Podkosljun” (“Sl.list CG — opstinski propisi” br. 26/08), koji su posluZili kao planski okvir za
predlozeno rjeSenje.

1.1. 1ZVOD I1Z PPPPN OBALNO PODRUCJE (2018 godina)
Sl. list CG opétinski propisi br. 56/18 RZUP Podgorica

Planski koncept Obalnog podru¢ja Crne Gore se temelji na kljuénim potencijalima i
specificnostima prostora svake primorske opstine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog
koncepta Primorski region treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora Crne
Gore. Treba da obezbijedi povezivanje sa kontinentalnim dijelom drzave, duz obale sa drzavama
u okruzenju i sa mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su prepoznate
sljedecée razvojne zone koje sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista imaju
svoje podzone:
1. Razvojna zona Boka Kotorska:

- Podzona Herceg Novi;

- Podzona Tivat;

- Podzona Kotor;
2. Razvojna zona Budvansko - Petrovacko primorje

- Podzona Budva;

- Podzona Petrovac;
3. Razvojna zona Barsko - Ulcinjsko primorje

- Podzona Bar;

- Podzona Ulcin;.

Zadrzava se mreza urbanih centara u kojima su skoncentrisane sve funkcije privrednog i
drudtvenog karaktera i koji istovremeno predstavljaju znacajne regionalne centre. Osim urbanih
centara podrzava se i razvoj zna€ajnih lokalnih i manjih lokalnih centara sa ciljem postizanja
policentricnog razvoja i smanjivanja pritiska na urbana sredista. Posebno se istice podrska
ruralnom razvoju u Primorskom regionu.

Urbani razvoj Primorskog regiona treba da bude kontrolisan sa nivoa svake lokalne zajednice,
uz jasno prepoznavanje specificnih karakteristika, potencijala i ograni€enja u razvoju urbanih
sredista.

Opsta pravila za gradevinska podrucja

Umijesto kvantitativnog rasta gradevinskih podrucja i kapaciteta u okviru njih, u planskom period
obezbijediti poveéanje vrijednosti i kvaliteta Zivotnog prostora, uz strogo postovanje zastite
Zivotne sredine.

- Pri preciznijem definisanju gradevinskog podrucja kroz dalju plansku razradu poStovati
rezime koriS¢enja prostora date ovim planom, sa ciliem zastite prirodnih, ambijentalnih i
kulturnih vrijednosti.

- Granice gradevinskih podrucja ¢e se na detaljnijem planskom nivou preciznije odrediti na
katastarskim podlogama, ali uz postovanje definsanih pravila.

- Na detaljnom planskom nivou planska rjeSenja gradevinskih podruCja uskladiti sa
geomorfoloskim i hidroloSkim preduslovima terena, kao i sa Planom definisanim pravilima za
Sirenje gradevinskih podrucja.

- Kroz dalju plansku razradu opredijeliti gustinu stanovanja prema tipu naselja.

- TuristiCke kapacitete planirati prema parametrima za odgovarajuce zone date ovim planom.

- Kroz dalju plansku razradu izgradnju usmjeravati u djelimi¢no izgradene prostore u naselju
ili neposredno uz naselje i opremati ih infrastrukturno, sa ciliem povecanja iskoris¢enosti veé
izgradenog prostora i sprijeCavanja Sirenja izgradnje bez adekvatne infrastrukturne
opremljenosti. Pri tome sagledati kapacitete postojecée infrastrukture i mreze objekata javnih
funkcija i adekvatno ih unaprijediti u skladu sa buducim potrebama.
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Pri detaljnom planiranju obezbijediti dostupnost obali i omoguciti javni interes u korid¢enju
tog prostora za rekreaciju, uz o€uvanje prirodnih plaza.

A X
PN

slika 2: PPPN za Obalno podrucéje Crne Gore, Plan namjene povrsina- naseljska struktura

Pravila za gradevinska podruéja urbanih naselja

Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz PUP -
ove je do donosenja Plana generalne regulacije obavezno postovanje ukupne maksimalne
povrSine utvrdene u ovom Planu;

U toku planskog perioda moguce je povecati povrsinu gradevinskih podrucja ukoliko su
iscrpliene moguénosti gradnje unutar postojecih gradevinskih podrucja, a postoje
argumentovane razvojne potrebe;

Moguce je povecanje gradevinskih podrucja ukoliko je izgradenost na nivou opStine vec¢a od
40% na nacin da nakon povecanja, izgradenost ne bude ispod 40% (u skladu sa pravilima
za Sirenje gradevinskih podrucja ovog Plana);

Moguc¢a je izmjena granica gradevinskih podru¢ja urbanih naselja u okviru zadate
maksimalne povrsine, uz poStovanje rezima koriS¢enja prostora koji su dati u grafickom
prilogu ovog plana;

Uredivanje urbanih podrudja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a za svaku
opstinu i Generalnoj urbanisti¢koj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom
nivou, do donosenja Plana generalne regulacije;

Gradevinska podrucja urbanih naselja mogu se preoblikovati u okviru zadate maksimalne
povrdine i u skladu sa lokalnim uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz katastar, saniranje
neformalne gradnje i sl.), vodeci rauna o rezimima koriS¢enja prostora datih ovim planom;
Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi
u skladu sa obavezujuc¢im uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade;
Ako nije doneden odgovarajuéi urbanisticki plan, moguée je na osnovu smjernica i pravila
ovog plana rekonstruisati pojedinacne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrucja ili graditi
pojedinacne objekte u ruralnom podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog
Plana;

Postojece stanice za snabdijevanje gorivom se zadrzavaju uz mogucénost rekonstrukcije.
Kada postojeca stanica za snabdijevanje gorivom ne zadovoljava standarde ili kada se
investitor odluci, objekat se moze srusiti po prethodnom odobrenju nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema zadatim smjernicama i u slu€aju da to nije regulisano postoje¢om
planskom dokumentacijom nizeg reda ili u slu¢aju da na tom prostoru ne postoji vazeca
planska dokumentacija nizeg reda.

Pri planiranju i izgradnji objekata u naseljima obavezno sa€uvati javne povrSine i SetaliSta uz
obalu;

S obzirom da su plaZe ugroZene erozijom koja je u velikoj mjeri uslovljena urbanizacijom,
neophodno je sprijeCiti sve gradevinske aktivnosti koje na bilo koji nacin ugrozavaju urbanu
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matricu i identitet ambijentalno vrijednih prostora, koji su kao takvi prepoznati Studijom
zastite kulturnog nasljeda.

1.2.  1ZVOD 1Z GUP-A PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA, SEKTOR BUDVA-
BECICI
(2007godina),
Sl. list CG opétinski propisi br. 03/07
INSTITUT ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM Srbije, AG INFOPLAN d.o.0. Budva

Prostor "Podkosljun" se nalazi u urbanisti¢koj cjelini Budva i obuhvata tri podcjeline: Velji
Vinogradi, dio Lazi i Podko$ljun (ukupno 108,84h). Prostor predmetnog UP-a pripada podcjelini
Podkosljun.

Generalnim urbanisti¢kim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva - Beciéi
obuhvadeni prostor je podijeljen na dvije urbanisti¢ko cjeline: Budvu sa 14 podcjelina i BecCice sa
4 pocjelina.

Stanovnistvo i drugi korisnici prostora

Budva

2011. 2021.
1. Stalno stanovnistvo 14200 17200
2. Stanovi za izdavanje 4535 5075
3. Stanovi za odmor i rekreac. 13140 14830
4. Stanovi za obavlj. djelatnosti 1700 2230
Svega 33575 30335

Tabela 1: Projekcije stalnog stanovnistva i broja korisnika prostora koji svoje potrebe zadovoljavaju u

stanovima
Opredjeljenje GUP za vremenski horizont za koji se radi plan je 2015. godina, tako da je
previdjeno da u Budvi 2015. bude smjeSteno 35.000 korisnika prostora sa nomenklaturom datom
u gornjoj tabeli.
"Na osnovu dosadasnjeg iskustva i brojnih istrazivanja na ovu temu, opredjeljuiemo se za
slijedece veli€ine (ovo se odnosi na kolektivhu stambenu izgradnju srednjih i visokih gustina):
* Prosje¢na porodica — 3,5 Clana
Bez obzira $to prema popisu iz 2003. veli€ina prosjeCne porodice iznosi 3,09 za opstinu Budva,
zbog rasprostranjenog koriS¢enja stanova za turistiCku djelatnost, opredjeljujemo se za vecu
prosjecnu porodicu, pored ostalog i zbog povecéanja standarda stanovanja.
* Prosjec€an stan
Ovdje se parametri iskazuju u bruto povrSini, koja pored neto stambenih povrSina sadrzi |
zajednicke prostorije, komunikacije i tehni¢ke prostorije. Tako dobijeni neto korisni prostori zgrade
moraju se uvecati za oko 10% Sto €ini unutradnje konstruktivhe elemente i omotac zgrade, da
bismo dosli do bruto stambenih povrsina.
Zavisno od Zeljenog standarda, koji se obi¢no iskazuje u tri kategorije (nizi, srednji i visi),
prosjecna bruto povrSina stana, za prosjecnu porodicu od 3,5 ¢lana, iznosila bi:
* za nizi standard stanovanja — 81,0 m2 BRGP
* za srednji standard stanovanja — 95,0 m2 BRGP
* za viSi standard stanovanja — 110,0 m2 BRGP".

Tipovi stanovanja i urbanisticki parametri

Tip stanovanja Budva Pfof'.
uceica
1. Individualna-niska stamb. izgradnja od 100 — 140 st’ha 10%
2. Prelazni tipovi-srednja gustina od 160 -220 st’ha 40%
3. Kolekt. st. 1zgr.-vece gustine od 240 st'’ha-400 st/ha 40%
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Tabela 2: Tip stanovanja na podrucju Budve

Razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina tekao je, bar u sferi stanovanja (a indirektno i sferi
nekih vidova turizma), potpuno drugacije nego $to je to preporucivano normativima iz
urbanisti¢kih planova. To je i razlog da se kroz preporuke za izradu planova nizeg reda (DUP-ovi,
UP-ovi i dr.), kao i kroz preporuke za dalju izgradnju, moraju preispitati svi urbanisti€ki
normativi koji uobi¢ajeno vaze i primjenjuju se za veéinu gradskih naselja.

Vazne napomene:

 parametri navedeni donjom tabelom obuhvataju tipicne slucajeve namjene prostora u gradskim
i seoskim naseljima kao i izgradnju u novoformiranim ambijentalnim cjelinama. Parametri se
odnose na pojedinacne urbanistiCke parcele i ne obuhvataju kolske saobracajnice i zajedniCko
blokovsko zelenilo. U svim sluajevima treba postovati i ostale uslove koji vaze za postavljanje
objekata na parceli, kao §to su: odnos prema susjedu, insolacija stambenih objekata i prostorija,
zaklanjanje pogledaii sl.

» Za ostale, netipiCne slu€ajeve, potrebna je odredena analiza od strane obradivaca planske
dokumentacije (DUP, UP i sl.) koja ¢e se oslanjati na Projektni zadatak i na gore navedene
pokazatelje.

» Za specificne objekte i komplekse posebnih namjena, kao $to su: Skole, dje€je i zdravstvene
ustanove, zatim hoteli i turisticka naselja, treba koristiti i odgovarajuce propise kojima se reguliSe
izgradnja navedenih sadrzaja.

indeks zauzetosti indeks
br. namjena prostora u planu parcele (plot 1zgradenosti tip naselja (napomene)
rati0) ip (1g)=brgp/ 1p
1. | kuce za odmor do 0.2 03-04 §ira seoska zona 1 sl.
2. | seoske zgrade u grupaciji do 0.3 0.6-0.9 sela u zaledu
3 ambijen.tama i%%radnja do 0.2 do 0.4 zone ambijentalne
- | - stanovanje (vile) do 0.25 do 0.75 izgradnje
- turizam
4. | stanovanje malih gustina (SM) do 0.4 10-1.2 gradska naselja
5. | stanovanje srednjih gustina (SS) do 0.5 1.6-1.38 gradska naselja
6. | stanovanje vecih gustina (SV) do 0.6 30-35 gradska naselja

myjedovite zone (SMN):
7. | - stanovanje do 0.6 4.0-45 gradska naselja
- komercyjalni sadrzaji

8 myjeovite zone tur. do 0.4 12-14 gradska naselja 1
" | turistiko-rezidencijalne rez (st) do 0.5 1.6-18 urbanizovane zone
2 i gradska naselja (za
9. CZI;I?\?SE?S Zl:;izone‘ do 0.6 40-45 hotele konsultovati
P J Pravilnik)
10. | zone rekonstrukcije i obnove do 0.6 3.0-35 gradska naselja

Tabela 3: Osnovni urbanistiC¢ki parametri koji ¢e se primjenjivati kroz izradu planske i projektne

dokumentacije (DUP-ovi, UP-ovi i sl.)

Saobracaj

Rangiranje mreze ulica dato je u pet kategorija: magistralni putevi, obilaznice, interne obilaznice,

sabirne ulice, stambene ulice, pjeSacke staze i Setalita uz obalu.

Na juznoj granici podru¢ja GUP-a nalazi se znaCajni magistralni pravac Kotor-Bar koji je u

podru¢ju naselja Budva izgraden kao gradski bulevar sa Cetiri trake. Na bliskom odstojanju

sadasnjoj periferiji gradskog naselja Budva, do 200 m, GUP predvida obilaznicu. Istovremeno sa

obilaznicom planiran je priklju¢ak za Budvu kod Podostroga. Duzina prikljucnice je oko 1100 m i

dijelom se nalazi u granici Plana. Ova priklju¢na saobracéajnica se uklapa u novoprojektovanu

saobracajnicu, koja preko korita potoka Grdevice, srediStem Budvanskog polja, ide do Jadranske

magistrale. Postojeca interna obilaznica je izvedena sa dvije kolovozne trake, dok profil nove

saobracajnice (u druzini od oko 1300 m) ima dvije kolovozne trake sa obostranim poduznim

parkiranjem ili ukupno oko 12,0 m, bez trotoara, koji se podrazumijevaju.

Pored novih saobraéajnica, planira se izgradnja novih saobracajnih pravaca, koji su paralelni

magistrali. Cilj ove rekonstrukcije je bolja povezanost pojedinih djelova grada, a istovremeno i
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Zelja da se poboljSaju (stvore) uslovi za izgradnju parkinga i garaze, veoma potrebnih ovom dijelu
grada.

Tekstualnim dijelom Plana se kaze "Ve¢ je u "StrateSkim opredeljenjima..." navedeno da
magistralne saobracajnice kroz Budvu i Beci¢e treba prosiriti na 3-4 trake, a trecu traku graditi
svuda gdje je to potrebno i moguce."

) BUDVA PROFILI
VRSTA SAOBRACAJNICE , — SAOBRACAJNICE KROZ
Duzina Sirmna Povrima BUDVU
INTERNE OBILAZNICE
15+7.0+20=10.5m
a. Postojece 3302m | 10,5m | 34671 m" | (trotoar + dvije kolovozne

trake)

b. Planirane (u Budvi
"Grdevica")
SABIRNE ULICE

2186m | 105m | 22953 m’

a. Postojece 5600 m 10m 56000 m*

b. Planirane 3356 m 10m 33560 m”

STAMBENE ULICE

a. Postojece 6706 m 9m 60354 m™

b. Planirane 4764 m 9m | 42876 m"

PJESACKE STAZE 1252 m 4m 5008 m”

Tabela 4: Saobracajne povrsine i profili saobracajnica (U ZONI GUP, sektor: Budva-Becici)
BUDVA

Komunalni objekti - GROBLJA

Nakon prestanka koriS¢enja postojecih groblja, u skladu sa raspolozivim kapacitetom, treba
izvrsiti njihovu konzervaciju. Zadrzavaju se postoje¢a groblja uz sakralne objekte. Ova groblja
traze dodatno uredivanje. Na podruc¢ju GUP-a treba formirati jedno novo groblje: a) za sjeverni
(gorniji) dio opstine, proSirenjem postojeceg groblja u Budvanskom polju.

Kod formiranja novih groblja, treba se drzati svih higijenskih i sanitarnih propisa, a u pogledu
pobliZzeg odredivanja lokacije, treba sprovesti standardnu lokacionu evaluaciju koja se primjenjuje
na objekte/komplekse ove vrste. Uz to, neophodno je obezbijediti da najmanje 20% ukupne
povrSine bude zauzeto zelenilom, i formirati dodatni zastitni zeleni pojas/zonu, Sire od 250 do 300
m. Pri tom, primjenjuje se standard od 0,4 ha na 1000 stanovnika, uz odgovaraju¢e smanjenje
ovog parametra (polazeéi od pretpostavke da se grobno mjesto moze obnavljati, u prosjeku 4
puta u 100 godina).

Programske i urbanisticke osnove za izvodenje Planova detaljne regulacije

Veci dio prostora obuhvacenog Planom, GUP definiSe kao zonu urbane rekonstrukcije2:

* Dio naselja "Velji Vinogradi" isto¢no od korita Grdevice, i

* Dio naselja "Lazi" sjeveroistocno od obilaznice

Pod pojmom ,urbana rekonstrukcija“ se misli na zone koje su izgradene bez kontrole i sa nizim
standardom komfora, funkcionisanja i uzidanih tehnickih sistema nego $to je to potrebno za
naselja gdje se ove zone nalaze. To su uglavnom objekti mjeSovite namjene, stambeno-turisticke,
mada ima i objekata Cisto stambenih, Cisto turistickih sa apartmanima ili manjih hotela
pansionskog tipa. Time je, kroz specifinu tranziciju izvrSena i disperzija turistickih kapaciteta po
cijelom gradskom prostoru Budve. Standard ovih naselja je posebno ugroZzen nedostatkom
saobracajnica, parkiralista i zelenih povrsina.

Slijedi zaklju¢ak da normative, kao preporuku za izgradnju (ne samo stanovanja) treba uraditi
istovremeno, ali i posebno:

(1) za popravku, rekonstrukciju i sanaciju onih djelova Budve koji su gradeni supstandardno (prije
svega Budvansko polje iznad magistrale), i

(2) za buducu izgradnju stambenih i mjeSovitih sadrzaja (turistiCko-stambeni) i svih tzv.
komplementi stanovanja (pratecih sadrzaja).

Sto se tige turistickih kapaciteta, treba izvrsiti urbanistiéku i gradevinsku sanaciju Budvanskog
polja (na oshovu posebnog sanacionog programay), kojom treba stvoriti uslove za restrukturisanje
kapaciteta u domacinstvima i vikendicama i njihovu konverziju u savremene turistiCke objekte
oshovnog smjestaja.

Pored opstih uslova za izgradnju u naseljenim mjestima kojima se utvrduje lokacija za izgradnju,
njeno uklapanje u prostorno-funkcionalnu strukturu, saobracajna povezanost, kao i njena prirodna
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pogodnost za izgradnju turistickin sadrZaja, za sve turisticke kapacitete vaze i odgovarajudi
republiCki propisi koji se odnose na kvalifikaciju objekata i na uslove koje treba da zadovolje da
bi dobili zeljenu kategoriju, a samim tim i potrebnu konkurentnost na trziStu koja je verifikovana.
Na prostoru Budve gdje je doSlo do drastiénog nedostatka prostora za stacioniranjem vozila u
centralnoj zoni. Za rijeSavanje ovog problema, predvidena je izgradnja ukopane garaze na ulazu
u Budvu sa gornje strane iduci od Becic¢a, sa 500 pm.

Detaljnije preporuke za novu stambenu izgradnju

Osnovni pokazatelji kojima se opredjeljuje prostorni standard stanovanja su sintezni i sadrze u
sebi brojne uticaje i meduzavisnosti. Standard se obic¢no iskazuje gustinom stanovanja Sto u
prvom redu znaci da manja gustina daje viSi standard jer je prije svega viSe slobodnih prostora,
odnosno zelenila.

Uobicajeno je da se manja gustina ostvaruje kada su objekti individualni (pojedinac¢ni) ali ne mora
da istovremeno znacdi da su to objekti niske spratnosti, jer su poznati odredeni tipovi niskih
objekata sa kojima se mogu posti¢i znatne gustine stanovanja.

1.3.  1ZVOD I1Z DUP-A ,,PODKOSLJUN* (2008
godina),
Sl. list CG opé&tinski propisi br. 26/08
ZAVOD ZA 1IZGRADNJU ,BUDVA* a.d., Budva

Prostor koji se detaljno razraduje urbanisticki projektom, nalazi se u DUPu PodkoSljun, zauzima
povrSinu 3,30ha i obuhvata sledece namjene: povrSine za groblja, stanovanje srednje gustine 2 i
vjerski objekat.

Detaljnim urbanisti¢kim planom “Podkosljun” u Budvi, detaljno je razraden prostor od 108.84 ha.
Prostor naselja Podkos$ljun u odnosu na centralne dijelove Budve i veze sa drugim stambenim
cjelinama, predstavlja dobru lokaciju za stanovanije i razvijanje turistickih kapaciteta.

Prostorna organizacija

Planirane namjene povrsina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

1. Namjene javnog interesa - saobracajnice, osnovna Skola, predSkolska ustanova, zelenilo,
groblje i objekti komunalne infrastrukture (trafostanice, crpne stanice i dr.)

2. Namjene pojedinanog interesa - ¢ine ih povrSine namijenjene stanovanju, turizmu,
poslovanju, komercijalnim i usluznim djelatnostima i vjerskim potrebama.

Povrsine namijenjene sadrzajima javnog interesa su:

* Osnovna Skola

* Predskolska ustanova

» Kompleks elektrodistibucije

» Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture
* Groblje

» Saobracéajnice

* PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine

Opremanjem naselja neophodnim prateéim javnim sadrzajima kao $to su osnovna $kola i
predSkolska ustanova, podize se standard Zivljenja u ovom naselju. Na grafickom prilogu — list
10. "Planirano stanje — Nivelacioni i regulacioni plan" definisane su parcele planirane za sadrzaje
javnog interesa.

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine

Fond povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na prostoru plana obuhvata uredene povrsine
pod zelenilom unutar naselja, linijsko zelenilo duz frekvetnih saobracajnica, uredene baste i
povrSine pod zelenilom unutar parcela korisnika, zeleni masiv Dubove Sume u blizini manastira
Podostrog i borove kulture na brdu Podkosljun. Na prostoru plana predvideno je 320921 m2
zelenih i slobodnih povrsina.
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Groblje

Sahranjivanje se obavlja na postojecem groblju u bloku br. 18, na povrSini od oko 4157 m2.
Prosirenje groblja je planirano u bloku br. 29, povrSine od oko 8718 m2, gde je predvidena i
izgradnja potrebnih pratecih objekata, ukupne BRGP 250 m2.

Saobracajnice

Saobracajni pravci, planirani prethodnim planovima i postavkama iz GUP, sprovedeni su Planom,
uz maksimalno postovanje postojeée matrice i izgradenog prostora. Glavne ulice su punog profila,
a sve ostale trase planirane su kao stambene kolsko - pjeSacke ulice, koje su zajedno povezane
u funkcionalnu i rangiranu mrezu.

Planiranom internom obilaznom saobracajnicom iznad regulisanog korita rijeke Grdevice, koja
prolazi zapadnim obodom naselja, smanjice se opterecenje ulica kroz naselije i omoguditi
kontaktnim podrucjima lak$a i bolja saobracajna povezanost sa dva glavna saobraéajna pravca
u Budvi: gradskim bulevarom-magistralom i obilaznicom oko Budve.

Zadrzani su svi pjeSacki pravci, a planirani su i novi koji omogucuju i prijatno i rekreativho
pjeSacenje centralnim dijelom naselja.

KolskopjeSacke komunikacije su predvidene kao nuznost samo u onim dijelovima plana gdje
postojeéa izgradenost nije pruzala mogucnost odvajanja kolskog i pjeSa¢kog saobracaja, a na tim
mjestima je omogucéena proto¢nost sa minimalnim zadrzavanjem vozila.

Namjene pojedinaénog interesa - povrsine za druge namjene
To su povrSine sljedecih namjena:

* stanovanje;

» komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu;
* turizam — hoteli; apart-hotel

* vjerski objekti;

» kompleks manastira Podostrog.

Stanovanje

Prema preporuci GUP-a, zavisno od zate€enog stanja na terenu, prepoznata su dva osnovna tipa
stanovanja, prema kojima su i definisani normativi za izgradnju:

« stanovanje u zoni rekonstrukcije i obnove

« stanovanje u zoni nove izgradnje

Stanovanje u zoni nove izgradnje

Stanovanje u zoni nove izgradnje podrazumjeva moguénost izgradnje u postojeCem urbanom
tkivu | na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecéeg tkiva planirana je nova izgradnja na
praznim parcelama, zamena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata u okviru zadatih parametara.

Stanovanje srednje gustine sa objektima srednje visine (pretezne spratnosti od G+P+2 do
G+P+3) je najviSe zastupljeno u blokovima sjeverno od postojece obilaznice, gdje postoji i najviSe
mogucnosti za novu izgradnju. Predvideno je viSeporodicno stanovanje. U okviru ovog tipa,
odredene su dvije zone:

+ stanovanje srednje gustine sa viSeporodiCnim stanovanjem sa niskim i srednje visokim
objektima (SS1), spratnosti od G+P+1+Pk do G+P+3, u blokovima br. 17, 24, 25, 28, 30, 34, 35,
36 38;

* stanovanje srednje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem sa srednje visokim ili objektima vece
visine ili visokim objektima (SS2), pretezne spratnosti od G+P+3 do G+P+5, u blokovima br. 1, 8,
9,12, 13, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 34, 35, 36 38.

Za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1), indeks zauzetosti je 0,40, a
indeks izgradenosti 1,60. U stanovanju srednje gustine sa viSim objektima (SS2), indeks
zauzetosti je odreden u rasponu od 0,40 do 0,45, a indeks izgradenosti do 1,80.

» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta
* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
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- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50 m), ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je
rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,50 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju€ivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje,1 sprat i potkrovlje - G+P+1+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i

2 sprata - G+P+2, odnosno - tri korisne etaze,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): garaza (u suterenu ili
podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - Cetiri korisne etaze,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima vece visine (SS2): garaza (u suterenu ilipodrumu),
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk ili garaza (u suterenu ilipodrumu), prizemlje i 4
spratova - G+P+4, odnosno -pet korisnih etaza,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): garaza (u suterenu ilipodrumu),
prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+PkK ili garaza (u suterenu ilipodrumu), prizemlje i 5
spratova - G+P+5, odnosno - Sest korisnih etaza.

* Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje srednje gustine sa niskim objektima (SS1): 9,0 — 10,5 m (G+P+1+Pk = 9,0m,
G+P+2 = 10,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do
gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa srednje visokim objektima (SS1 i SS2): 12,0 — 13,5 m
(G+P+2+Pk = 10,50 m, G+P+3 = 13,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa objektima vece visine (SS2): 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk =
15,0m, G+P+4 = 16,5 m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg

djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje srednje gustine sa visokim objektima (SS2): 18,0 — 19,5 m (G+P+4+Pk = 18,0m,
G+P+5 = 19,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta do
gornje ivice krovnog vijenca.

» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravhom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZze korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je
3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raCunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veCem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Vjerski objekti

Jedna od novih repernih tac¢ka cjelokupnog grada Budve i mjesto okupljanja predstavlja kompleks
pravoslavnog hrama. Reprezentativan objekat hrama sa vjerskim centrom planiran je uz
postojeéu internu obilaznicu, u bloku br. 18. Indeks zauzetosti je 0,10, a indeks izgradenosti 0,20.
Spratnost hrama je P, a visina i taan poloZaj objekta bi¢e odredeni idejnim projektom. U okviru
hrama moguce je formirati galerije.
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Vjerski objekti u okviru svojih parcela, porti, pored crkve mogu sadrzati i objekte pratec¢ih sadrzaja
koji su u funkciji crkve, spratnosti do P+1, ukupne BRGP 2337 m2.

U okviru porte nije dozvoljena izgradnja novih objekata namijenjenih stanovanju ili
administrativnim potrebama, sem onih koji ve¢ postoje ili su planirani na parceli, kako bi sam
vjerski objekat bio afirmisan kao reper u Sirem okruzeniju.

Graditeljsko nasljede
U okviru prostora DUP-a "Podkosljun”, kompleks manastira Podostrog je proglasen i registrovan
kao spomenik kulture velikog znacaja (Il kategorija), na osnovu RjeSenja o proglasenju br. 408
od 28.06.1949. godine.

Kompleks postojeceg Mainskog groblija sa crkvom Sv. Petke je GUP-om predlozen kao
potencijalni arheoloski lokalitet koji je neophodno zastititi.
Kompleks moze uZivati prethodnu zastitu na osnovu Clana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture
(“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91), kao i crkva Sv,Petke. Postoje indicije o postojanju starinskog
manastira i manastirske crkve Sv. Marka, u neposrednoj blizini danasnje crkve Sv. Petke, koji je
prema crkvenim izvorima stariji od manastira Podostrog.

Od ostalog graditeljskog nasljeda uo&eno je postojanje nekoliko objekata narodnog graditeljstva.
Najinteresantniji od njih je vodenica (u ruSevnom stanju) na katastarskoj parceli 113, na uséu
potoka Volujar u rijeku Grdevicu. Na rijeci Grdevici se uz samu granicu DUP-a nalazi stari kameni
most. Mada ne u izvornom stanju postoje i stare kuce zidane u kamenu.

Smjernice za zastitu graditljskog nasljeda

Zastita kompleksa manastira Podostrog i Mainskog groblja sa crkvom Sv. Petke, podrazumijeva
slijedecCe mjere:

* jasno definisanje zasti¢éene ambijentalne cjeline i njene zastitne, kontakt-zone;

« definisanje sadrzaja i funkcija u skladu sa autenti¢nim aktivnostima, ili onih kompatibilnih sa
autenti¢nim, koje ¢e na odgovarajuéi nacin saCuvati, prezentovati i popularisati identitet | duh
mjesta.

Manastirski kompleks ima svoj definisani sklop koji se sastoji iz crkve, Parohiskog doma i
ekonomskih objekata, koji je objedinjen zastitnim zidom. Posto je lokacija manastira Podostog
veoma promis$ljeno izabrana, postoji permanentna opasnost da bude uzurpirana i devastirana
izgradnjom, tako da je potrebno zastititi i odredeno okolno podrudje. Zastitnu kontakt-zonu -
neposrednu okolinu van manastirskih zidina, treba tretirati kao samo tkivo manastira, jer oni €ine
nerazlucivu organsku cjelinu. U ovoj zoni nije dozvoljana bilo kakva graditeljska intervencija, osim
planirane infrastrukture i saobracajnih povrsSina u funkciji manastirskog kompleksa, kao i nuznih
radova na sanaciji i rekonstrukciji objekata.

Pri svakoj intervenciji u okviru kompleksa manastira Podostrog i njegove zastitne zone, investitior
je duzan da pribavi misljenje Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Zastita potencijalnog arheolo$kog lokaliteta na podruéju starog Mainskog groblja podrazumijeva
sljedeCe mjere:

* Ovim planom se predlaze da opstina Budva donese Odluku o izradi urbanisti¢kog projekta
kompleksa starog Mainskog groblja u okviru koga bi se izvrSila odgovaraju¢a arheolo$ka
istraZivanja i nakon toga definisala prostorna organizacija groblja na nivou idejnog projekta

» Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da na ovoj lokaciji finansira zastitna
arheoloska iskopavanja;

* Ukoliko se prilikom radova na prostoru starog Mainskog groblja naide na bilo kakve arheoloske
nalaze ili druge slicne ostatke radovi se moraju prekinuti, i obavezno je o postojanju nalaza
obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture,

* Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu projekta ukoliko se
u toku zapocetih radova naide na arheoloSke nalaze.

Preostale objekte narodnog graditeljstva na podru¢ju DUP Podkosljun treba svakako zastititi
njihovom rekonstrukcijom i vra¢anjem koliko god je to moguce u prvobitno stanje i stavljanjem u
turistiCku funkciju (smjestaj turista ili ugostiteljska djelatnost).
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1.4. OCJENA REALIZACIJE VAZECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

SpecifiCnost lokacije koju tretira Urbanisticki projekat, je u planiranoj namjeni datoj DUP-om, i
postojeé¢im objektima zasti¢enog graditeljskog nasljeda.

Na osnovu planskih rieSenja GUP-a i DUP-a je realizovana kljuéna mreza saobracéajnica, a u toku
je izgradnja saobracajnice koja dijeli blokove 18 i 29 iz DUP-a ,Podkosljun®.

Sto se ti¢e realizacije planskih rieSenja u okviru lokacije predmetnog Urbanisti¢kog projekta, na
oshovu DUP-a ,Podkosljun® izveden je dio planiranih kapaciteta stambeno poslovnog objekta na
urbanistickoj parceli UP7, u bloku 18, uz planirani kompleks Hrama, na kojoj je DUP-om planirana
namjena SS2 — odnosno stanovanje srednjih gustina.

Takode su u toku radovi na prosirenju kapaciteta groblja u okviru bloka 29, kako je predvidjeno
DUP-om ,Podkosljun®.
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2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

2.1. Geografski polozaj lokacije
Podruce koje tretira Urbanisticki projekat “Kompleks Sabornog Hrama u Budvi” se nalazi u okviru
katastarske opstine KO Budva. Preciznije, lokacija povrSine cca 3.30 ha se nalazi sa sjeverne
strane obilaznice, uz postojeée groblje i crkvu Sv.Petke. Lokacija je udaljena 3 km od centra
grada, sto je distanca od pola sata pjeSackog hoda ili deset minuta voznje automobilom.
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Slika 4: Ortografski prikaz lokacije sa granicom zahvata

2.2.  Prirodne karakteristike
U periodu poslije zemljotresa 1979.godine Republi¢ki fond za obnovu i izgradnju podrudja
postradalog od katastrofalnog zemljotresa narucio je izradu inZzenjersko-geoloSkih i seizmickih
elaborate koji bi sluzili za dono$enje Sto kvalitetnijih planerskih i urbanistiCkih odluka i smanijili
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seizmiCki rizik. Tako su za prostor opstine Budva napravljene SeizmogeoloSke podloge i
seizmic¢ka mikrorejonizacija urbanog podruc¢ja SO Budva koje su uradili Zavod za geoloska
istrazivanja Crne Gore, OOUR Inzenjerska geologija i hidrogeologija i ,Geoinzenjering“ —
Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja gradevinskih materijala.

U okviru tog projekta saCinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti terena za
urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je korid¢éen pri izradi Prostornog plana opstine
Budva i Generalnog urbanistickog plana priobalnog podrucja opstine Budva za sektor Budva —
Bedici.

Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmicki, inzenjersko-geoloski uslovi i
upravljanja seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti kori§¢eni su i pri izradi DUP-a
Podkosljun.

MorfolosSke osobine terena

Podruéje obuhvaceno UP-om “Kompleks Sabornog Hrama u Budvi’ se nalazi na lijevoj strani
doline rijeke Grdevice, u njenom donjem dijelu toka, u dolini Podkosljunskog potoka i na zapadnim
padinama brda Kosljun.

Apsolutne kote kre¢u se od 20.00 m n.v. u blizini raskrsnice na najuznijem uglu zahvata Plana,
kod postojeceg objekta HDL-a, do oko 38.50 m n.v. uz najsjeverniji ugao zahvata Plana.

Nagibi terena u pravcu sjever-jug kre¢u se u rasponu 5° do 10° u neposrednoj blizini ,,Obilaznice®,
sjeverno od nje.

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno Detaljnim urbanistiCkim planom Podko$ljun
nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu od Sutorine,
preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navlagenja ove jedinice preko
Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je
navucéena preko Paraautohtona duz reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno sloZen. Generalno posmatrano, pruZanje slojeva i osa
nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet
poremecenosti takode se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva
monoklina pojasa mezozojskih i paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim
rasjedom. U sjeveroisto€noj navlaci navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u
jugozapadnom pojasu zapazaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po
pruZzanju isCezavaju. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe paralelnih
prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navu€ene jedna preko druge prema jugozapadu. Od
Budve u pravcu Bara takode se zapazaju naborni i razlomni tektonski oblici. Ukratko, cijelo
podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu kraljusastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih ravni
i kraljusti.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali u€estvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika,
anizijski i paleogeni flis.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i
litolodki su veoma raznovrsne. PaleontolosSki su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat
srednjeg trijasa | gornji trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. Flidne
sedimente, otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duZinom ove
geotektonske jedinice, izgraduje serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjescari,
pjeskovitoglinoviti kreCnjaci, alevroliti, laporaci i kalcilutiti. Kre€njaci, konstatovani u okolini Bara i
Sutomora, Petrovca i Budve, leze normalno preko anizijskog flisa, a preko njih su kre¢njaci
ladinskog kata. To su slojeviti, bankoviti do masivni, jedri, detriticni, organogeno-detriti€ni i
brecasti kreCnjaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom
vulkanogenosedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama
roznaca. Vulkanogenosedimentna serija nadena je u podru¢ju Budve i BecCi¢a. U njen sastav
ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi | tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjeS€ari i plo¢asti kre¢njaci
u najvisim dijelovima. Svi ovi €lanovi se naviSe naizmeni¢no smjenjuju, a izlivanje dijabaza i
porfirita je sinhrono sa taloZzenjem sedimentnih ¢lanova ove serije.
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U nekim dijelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguce izdvojiti sedimente ladinskog kata
od sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod
nazivom srednji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugackom
isprekidanom pojasu od Herceg Novog do zaliva Canja, leZi normalno preko anizijskog fliga,
anizijskih kre¢njaka, vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navucena
preko paleogenih tvorevina. Seriju izgraduju slojeviti do bankoviti sivi kreénjaci, Eesto u smjeni sa
bancima dolomita, bre€a i biokalkarenita. Javljaju se i roznaci, kao proslojci, mugle, manja soCiva
ili kao tanke zone u kre€njacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podrucjima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu
zona, ali mjestimi¢no i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede
se odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena, u ¢ijem sastavu u€estvuju roznaci sa soCivima
organogeno-detriti€nih kre¢njaka ili organogenih bre€a i mikrobre¢a. Na podruc¢ju Budve, Svetog
Stefana i Petrovca donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj pripadaju i fini
laporoviti kre€njaci sa proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m.

Sa inzenjersko-geoloskog aspekta podrucje UP-a | njegovo kontaktno podrucje grade sljedeci
tipovi stijena:

* vezane stijene - eruptivi i kre€njaci sa roznacima - ove stijene su dobre nosivosti,

* slabije vezane stijene - fli§, laporci, glinci, pje$€ari, konglomerati i rjede tankoplo¢asti kre¢njaci
- stijene ovog tipa su nestabilne i podlozne eroziji, a imaju malu nosivost,

* nevezane stijene -pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti Sljunkovi i gline koji formiraju aluvijalnu ravan,
polje i rje€¢na korita - i male su nosivosti.

Detaljniji podaci o geoloSkoj gradi i inzenjersko-geoloskim karakteristikama prostora Plana
prikazani su na grafickom prilogu — list 07. Postojeée stanje - Stabilnost terena.

U hidrogeoloskom pogledu treba napomenuti da se u aluvijalnim sedimentima Budvanskog
polja nalaze zbijene izdani na dubini do 1 m. Razbijene izdani su u kre¢njaCkom terenu.
Podzemne vode formiraju zbijene i razbijene izdani, a povrsinski vodotoci su u flisnoj zoni. Flisna
zona izgradena je od meksih vododrZljivih stijena: Skriljaca, glinaca, pjeSc€ara, laporca, trosnih
eruptiva i tufova.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razli€itih struktura, vec i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih
razloma. Na Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, isti€e se pet
dubokih regionalnih rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od
Ulcinja pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina
zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSi¢ckom rasjedu. Utvrdeno je da
je seizmi€nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore,
koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri
tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u
duzem period vremena.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata:
budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

a8t o == N T
\ \‘
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® -
420
%o 185 190
Slika 5: Seizmicki hazard Slika 6: Seizmicka regionalizacija
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Na slici 5. je pregledna karta seizmi¢kog hazarda gdje se vidi da se na podruéju grada Budve, a
time i na prostoru UP-a mogu ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26
djelovima sile teze, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom
oCekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilaZzenja dogadaja.
Na preglednoj karti seizmiCke regionalizacije slika 6., vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98.

Cinjenica da je najvedéi dio prostora Plana velikim dijelom izgraden od flignih, pretezno klasti¢nih
sedimenata i kvartarnih tvorevina aluvijalnih, proluvijalnih i deluvijalnih nanosa (gline, pijesak,
Sljunak), koji su u vodozasicenom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m,
upozorava da mogu predstavljati seizmicki izrazito nepovoljnu sredinu, imajuéi u vidu eventualne
pojave likvifakcije (teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979.
godine.

U Seizmogeoloskim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podrucéja SO
Budva, data je sljedec¢a seizmiCka mikrorejonizacija:

< = : 2 KARAKTERISTICNE OSOBINE o Vs 1

ZONA o Ks | INIENZITET| G173 {I¢KTH ZONA 1PODZONA (m's) ms) | N

e Trijaski 1 jurski kre¢njaci i dolomiti,
slojevito masivne 1 bankovite teksture, 37505 2509

B; 0.14 0.07 VIl visoke otpomosti na mehanicka i ;(;(S)g;ggg llibg:iégg

erozivna dejstva sa oslabljenom zonom - - '

do dubine 5 - 20 metara.

(=]
i

i
o
1

Trijaski porfinti 1 dijabazi, vulkanogeni
sedimenti kompleks: tufova. tufita 1
silifikovanih laporaca. Trjaski, jurski 1
kredni kompleksi krecnjaka i roznaca i 3200-4200 1400-2200
roznaci podlozni eroziji i raspadanju 2350-3200 1100-1400 | 25-27
G 0.16 0.08 X praceni sa debljom zonom raspadanja.
Trijaski eocenski flisni kompleksi 2800-3500 900-1400 | 22-25
(laporci, glinci, pje3¢an. krecnjact, 2000-2800 500-900
konglomerati) veoma podlozni
degradaciji 1 raspadanju sa zonom
raspadanja 10 - 20 metara.
Aluvijalno-deluvijalm padinski
kompleksi zaglinjenih drobina. blokova.
detritusa, breca 1 gline. debljme 3-13

’ ,, metara.
G 029 019 2.8 Aluvijalno-proluvijalni matenjali 33002400 600-700 | 2022
ljunkovito-glinovitog i glinovito - Py B
drobinskog sastava. debljine vece od 110
metara (Buljarica).
Proluvnjalno-aluvijalni i aluvijalm
materijali:: pjeskovito-glinovite drobine,
sugline, pjeskovi, sljunkovi 1 gline, 1000-2000 200-550 1820
deponovani u priobalama 1 ravnicama 2000-2400 550-650 1921
debljine 50 - 70 metara.
Deluvijalni kompleksi glinovito- 1000-2000 350-650 | 1821
drobinskog sastava debljine 15 - 23
metara.
Aluvijalni 1 proluvijalno-aluvijalni
matenjali: sljunkovi, pijeskovi, gline,
sugline, glinovite drobine. mjestimicno 1300-2400 300-650 | 1911
izmije$ani sa morskim muljevitim
sedimentima, deponovani u priobalama i
D 030 0.15 X ravnicama, najéece debljine 20 -45. a
mjestimi¢no do 50 - 70 metara (Jaz.
Buljarica).
Deluvijalni kompleksi. glinovito- 600-800 1800-2000 | 20-22
drobinskog sastava debljine 25 - 40
metara.

900-1600 300-550 | 1720

G 024 | o012 IX

N * Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehnickom sredinom u uslovima zemljotresa.

n n * Zona gdje se ocekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u uslovima
B: G zemljotresa.
n _n_xn| * Moguénostiiuslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim
GGD istrazivanjima.
Tabela 5: Seizmi¢ka mikrorejonizacija

Prema istom elaboratu sa stanovista stabilnosti terena izdvojene su sljedece kategorije:
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STABILAN TEREN teren na kome prirodni ¢inioct 1 djelatnost covjeka ne mogu izazvati poremecaj
stabilnosti terena

USLOVNO STABILAN TEREN teren stabilan u prirodnim uslovima. ali koji pri izvodenju inZenjerskih radova ili
pri izrazitoj promjeni prirodnih ¢inilaca moZe postati nestabilan

NESTABILAN TEREN teren nestabilan u prirodnim uslovima. a pri izvodenju inzenjerskih radova mahom

A se intenziviraju inzenjerskogeolodki 1 hidrogeoloski procesi koji su 1 uslovili
pomjeranje terena

NESTABILAN TEREN izrazito nestabilan teren sa vrlo izrazenim inzenjerskogeoloskim i hidrogeoloskim

B procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje 1 teCenje tla bez ikakve ljudske

djelatnostic obiéno su to podrucja u nestabilnim terenima
Tabela 6: Stabilnost terena

Na prostoru UP-a zastupljena je samo prva kategorija.

Na osnovu vrste stijena, nosivost tla, seizmi¢nost, nagib terena, dubina do nivoa podzemne vode
i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog
podrucja Budve, a time i teritorije koju obuhvata UP. U obuhvatu UP-a nalazi se kategorija Il od
datih u sljedecoj tabeli:

KATEGORIJA PODOBNOSTI

al nagib terena od 1-5°
bl dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
I TERENI BEZ OGRANICENJA ZA cl nosivost preko 200 kN/m®
URBANIZACILJU d1 stabilni tereni
el nosivost preko 200 kN/m?
f1 seizmicnost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C)
a2 nagib terena od 5-10°
TERENI SA NEZNATNIM b2 dubina do NPV od 1.5-4.0 m
OGRANICENJIMA ZA €2 dvie g“‘Pe:“je“af -
2 X S ¢ vezane kamenite 1 polukamenite
II B C e inosivosti od 120-200 kN/m’

TI}EBA _RAVC _[—‘\ATI ‘\A, ‘\EI\‘F d1,d2 stabilan dijelimi¢no labilan sa rijetkim manjim oblicima
INTERVENCIJE U TLU MANJEG siestabilnosti

OBIMA e2 nosivost od 120-200 k N/m’

flf2 AB.CiD

a3 nagib t erena od 10-30°

b2 dubina do NPV od 1,5-4.0 m

TERENI SA ZNATNIM c3 nosivost od 70-120 kN/m’
NISA Z2 NID 5 i s oo g s
I | OGRANICENJEM ZA d2.d3 uslovno stabilni tereni sa ces¢im manjim, ili rjedim

s & i . _— vecim pojavama nestabilnosti, ili inzenjersko-
URBANIZACIJU NA TLU I TERENU geoloskim procesima i pojavama
e3 nosivost od 70-120 kN/m~
f2 D
a4 nagib terena preko 30"
b3 dubina NPV 0,0-1,5 m

v TERENINEPOVOLJNI ZA c3 nosivost do 120 kN/m’
URBANIZACLJU d3 nestabilni tereni
e3 nosivost do 120 kN/m*
3 N

Tabela 7: Podobnost terena za urbanizaciju

Teren sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju obuhvata kompletan dio podrucja Plana.

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib terena | Dubina do Litogenetska vrsta Stabilnost terena Nosivost tla Seizmicnost terena
nivoa podzemne (kN/m”)
vode (m)
a b c d e f
al 0-5° bl preko | cl | Shjunkovi, pijeskovi 1 njthove | dl | stabilni tereni el preko |f1 | A.B. C —granica 9°
4.0 kombinacije. gline, male 200 MCS
plastiénosti. vezane kamenite 1 seizmién
polukamenite stijene osti
a2 5-10° b2 1.5-4.0 |c2 | razne vezane drobine. d2 | uslovno stabilni e2 | 120-200 (f2 |D- iznad 9°
prasinasti $ljunak. glinovity tereni MCS
§ljunak. sitnozrmi pyjesak. seizmién
neorganske gline male do osti
srednje plastiénosti.

poluvezane 1 nevezane drobine

a3| 10-30° |b3 0.0-1.5 |c3 | neorganske prasine. d3 | nestabilni tereni i e3 70-120 |f3 |N- seizmicki
neorganske gline visoke tereni sa aktivnim nedefinis
plastiénosti. organska prasma 1 inzenjerskogeoloski ani tereni
organske gline srednje do m pojavama i
visoke plasticnosti procesima

a4 | preko 30°

Tabela 8: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres mozZe izazvati prezentujemo
skraceni oblik Evropske makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen
intenziteta.
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STEPEN | EFEKAT ZEMLJOTRESA

I Ne osjecaju ga ljudi. registruju ga samo seizmografi.
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
111 Osjeti ga vise ljudi u unutrasnjosti zgrada.
v U kucama ga osjeti veéi dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i prozori
zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
A" Osjete ga mnogi 1 na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise. zanjisu se. Kod
pojedinaca izaziva manju paniku.
V1 Osjete ga sve osobe 1 bjeze iz kuca. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim
zgradama nastaju prva ostecenja.
VII Nastaju ruSenja dijelova namjestaja u stanovima. OStecenja se javljaju i na

kvalitetnijim kucama: manje pukotine na zidovima. Ruse se dijelovi dimnjaka na
kuéama, padaju crjepovi. Na slabijim objektima su mogucéa veca oStecenja.

VIII Vecina ljudi otezano ostaje na nogama. Javljaju se oStecenja na 25% kuca, neke
slabije se ruse. U vlaznom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX Opsta panika. Oko 50% kuca znatno je oSteceno, mnoge se ruse, a vecina je
neupotrebljiva za dalje stanovanje.
X Teska ostecenja javljaju se na oko 75% objekata. a veéina njih se rudi. U tlu nastaju

pukotine $irine do nekoliko centimetara. Sa padina se odronjavaju stijene. stvaraju se
velika klizista u tlu.

XI Ruse se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa
pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII Nijedan vjestacki objekat ne moze opstati. Tlo 1 reljef mijenjaju izgled. zarusavaju se

jezera. dok rijeke mijenjaju svoja korita.
Tabela 9: Efekat zemljotresa

Ocjena stanja stabilnost terena

Geotehnicka sredina podrucja UP-a se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla | dubine nivoa
podzemne vode moZe ocijeniti kao relativno pogodna za gradnju. Medutim, izrazita seizmi¢nost
terena sa visokim intenzitetim mogucih zemljotresa i visok nivo seizmi¢kog hazarda, uz ostale
karakteristike geotehnitke sredine umanjuju ve¢ navedenu pogodnost.

Intenzivnu izgradnju u viSim dijelovima naselja Lazi i Podostrog nije pratila izgradnja komunalne
infrastrukture, prije svega kanalizacije, tako da otpadne vode iz niza septi¢kih jama, od kojih je
najveci broj onih sa propusnim dnom, pogorSavaju geotehni¢ke karakteristike terena.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se obezbijede
minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih
vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili
od izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta izgradenosti nije u skladu sa zahtjevima
obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. OcCigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim
lokacijama i moguénost ostvarivanja visokih zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije
trenutne od dugorocnih koristi i interesa lokalne zajednice.

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmi¢ko projektovanje i gradenje
Seizmicka sigurnost veceg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti kao nedovoljna stoga Sto
su:

* mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne provjere da li te
intervencije ugrozavaju seizmiCku sigurnost objekata,

* pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumentacije, uglavhom po nahodenju
samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i bez odgovaraju¢eg nadzora,
pa je njihova seizmicka otpornost problematicna,

* brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim karakteristikama tla, a
obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrSe se bez obezbjedenja od
zaru$avanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postoje¢ih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je definisan
prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke sigurnosti kod postojecéih
objekata. Kolektivna druStvena svijest o postojanju seizmiCkog rizika nije razvijana kroz

obrazovanje u cilju ublazavanja posljedica, informisanje javnosti, obuku za ponasanje u slucaju
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katastrofe i sl., niti su uoCene ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublaZavanja posljedica
seizmi¢kog hazarda, kroz smanjenje Stete po osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje
cijene otklanjanja ostec¢enja i druge troSkove.
Treba istaci da se nije dovoljno radilo na adekvatnoj institucionalnoj i kadrovskoj izgradenosti i
obavijeStenosti, odnosno kompetitivhosti niza subjekata ukljuéenih u procese prostornog i
urbanisti¢kog planiranja, projektovanja, izgradnje, nadzora i dono3enje odluka na upravljackom i
vlasnickom nivou. Generalna je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmiénosti prostora
nedovoljno vodilo rauna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji odvijalo
stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistiCkih i projektantskih rieSenja. Situacija je u izvjesnoj
mjeri povoljna, jer prostor obuhva¢enog UP-om predstavljaju stabilni tereni, odnosno tereni sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Hidroloske karakteristike
Nivo podzemne vode krec¢e se uglavnom od 1.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kiSa
kad naidu potoci, podzemna voda se mjestimi¢no javlja na samoj povrsini.

Klimatske karakteristike
Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha —
godisSnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiCe se visoka temperatura ljetnjih
mjeseci, u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegama (30°C i vise).

I I I v AY VI VII VIII X X X1 XII S
god.
77 8.0 10.5 13.8 17.6 21.8 24.1 234 20.7 16.5 13.3 10.5 15.8

Tabela 10: Srednje temperature vazduha u °C

GodiSnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiSe (snijeg se moze
gotovo potpuno zanemariti).

I I III v v VI VII VIII IX X XI XII :old
166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

Tabela 11: Srednje mjesecne i godiSnje sume padavina u mm

U pogledu godiSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna,
jer u periodu IV-1X padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-IIl padne 1,123 mm
Sto predstavlja 1,2% godiSnje sume.

God.
suma

I II 11 v v VI VI VIII X X XI XII

—
(=]
o
W

105.4 | 146.9 | 181.9 | 2425 | 2853 | 3324 | 332.4 | 238.8 | 169.5 | 101.5 | 89.9 | 2.304.2

Tabela 12: Srednjomjeseéno i godiSnje osunc¢anje u ¢asovima

Vijetrovi

U Budvi duvaiju tipi€no primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZzen istim uticajima. Maestral duva
sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevno u ljetnjim mjesecima,
kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu,
jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseci kiSu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg
intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucéava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj
vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljece.
Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kiSa i prljava usljed praSine koja se dize ¢ak u
Africi.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/Cas). Duva po nekoliko dana, rastjerujuéi oblake i tako stabilizuje
vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem
ovog vjetra.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.
Teren u veéem dijelu u blagom nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u
prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri
izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i
kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju povrSinskih voda u odredenom
dijelu godine.
Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na
prihvatljiv nivo.

2.3. Zivotna sredina
Postojece stanje
Postojece stanje Zivotne sredine predstavlja sintetizovan materijal nastao obilaskom prostora UP-
a i njegovog okolnog prostora, i koriS¢enjem drzavnih dokumenata: godisnjih izvjestaja o stanju
zivotne sredine, izvoda iz pojedinih planskih dokumenata.
Zivotna sredina obuhvata prirodno okruZenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski svijet,
pojave i djelovanja: klima, buka i vibracije, jonizujuéa i nejonizuju¢a zraCenja, pojave u
geotehniCkoj sredini, kao i okruzenje koje je stvorio €ovjek: gradovi, naselja, kulturno istorijska
bastina, infrastrukturni, industrijski i drugi objekti, osobine prediela, i dr.
Praéenje stanja osnovnih segmenata Zivotne sredine koje sprovodi Ministarstvo turizma i zastite
zivotne sredine, a koji se odnose na vazduh, zemljiste, bioloski diverzitet kao i nivo radioaktivnosti
u zivotnoj sredini, daje sliku stanja kvaliteta najveceg dijela oblasti Zivotne sredine, ali ne
omogucava da se povezu uzroci, pritisci, stanje, posledice i mjere (DPSIR) Sto je zahtjev
Evropske agencije za Zivotnu sredinu (EEA).
Trenutna saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na podru¢ju UP-a navode na
zakljuéak da su osnovni elementi prirodnih potencijala ovog prostora (vazduh, zemljiste,
biodiverzitet i predjeli - pejsazi) u odredenoj mijeri i dalje oc€uvani, iako su intenzivhom
urbanizacijom i izgradnom objekata u posljednje vrijeme pretrpjeli zna€ajne uticaje. Oni su, s
jedne strane, izmijenili prirodnu fizionomiju podrucja (promijenjeno je prirodno stanje terena,
prirodna stanidta su u najve¢em dijelu zamijenile zgrade, saobracéajnice, infrastrukture mreze i
objekti), a s druge strane zbog aktivhosti koje su se u njemu odvijale, uzrokovali zagadenje
izvjesnog dijela prirodnih potencijala na ovom podru€ju. Ovakvo stanje je posljedica loSeg
urbanog planiranja (planski dokumenti) i nekontrolisane neplanske izgradnje koji su bili veoma
agresivni za prirodne potencijale okolnog prostora UP-a.
Imajuéi u vidu prethodne aktivnosti na podru¢ju okolnog prostora UP-a zbog sagledavanja
ukupnih posljedica tih i planiranih aktivnosti na zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis
postojeéeg stanja predmetne lokacije po odgovarajuéim segmentima Zivotne sredine.

Stanje kvaliteta vazduha
Osnovne specifitne zagaduju¢e materije u vazduhu
U lzvjestaju o ispitivanju kvaliteta vazduha u Crnoj Gori 2007. na Zalost nema Budve kao mjesta
ukome su vr8ena ispitivanja vazduha. Stoga su u razmatranju stanja kvaliteta vazduha, imajuci u
vidu sli¢an geografski polozaj, nivo urbanog razvoja, broj i polozaj industrijskih objekata, polozaj
mjernih stanica i druge karakteristike, razmatrani podaci iz susjednih gradova u kojima su ta
ispitivanja vrSena.
U obzir su uzeti Herceg Novi, Kotor i Bar. Mjerna mjesta su odabrana tako da reprezentuju
potencijalno najopterecenijije i najzagadenije djelove gradskih naselja zavisno od njihove klase
uticaja.
Stacionarna stanica za kontrolu kvaliteta vazduha u Baru locirana je u “Domu zdravlja®, pored
glavne saobraéajnice. Pregledom dobijenih vrijednosti imisije osnovnih zagadujuéih materija
moze se konstatovati slijedece:
» Koncentracije sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi ne prelaze zakonom
propisane norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjese¢ne koncentracije (Csr. i Cmax.), niti
kao Csr., Cmax. i C 95 na godi$njem nivou i daleko su niZze od propisanih GVZ.
» Koncentracija prizemnog ozona, Cmax, u avgustu mjesecu prelazi GVZ.
» Sadrzaj lebdecih Cestica, na godiSnjem nivou, u svim mjerenjima je bio ispod GVZd .
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» SadrzZaj teSkih metala u lebdecim Cesticama i taloznim materijama u svim ispitivanjima je bio
ispod GVzd.

» Sadrzaj policikli€nih aromarskih ugljovodonika PAH-s u lebdec¢im Cesticama i kao Csr. | Cmax.
znacajno prelazi GVZd.

Koncentracije specificnih zagadujucéih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima na ovoj lokaciji je
bio zna&ajno ispod GVZd.

Na osnovu rezultata godiSnjeg monitoringa kvaliteta vazduha u Baru moze se zakljuciti da je
kvalitet vazduha zadovoljavajuci. Visoke koncentracije policikli¢nih aromati¢nih ugljovodonika-
PAHSs, ukazuju na visok stepSen zagadenosti vazduha u svim naseljenim mjestima u Crnoj Gori
prvenstveno od izduvnih gasova od motornih vozila koja su veéinom veoma stara i bez
neophodnih katalizatora, kao i na veoma lo$ kvalitet benzina i drugih nafnih derivata. S obzirom
na visoku toksi¢nost PAH-s | mogucu kancerogenost, neophodno je preduzeti dodatne mjere na
regulaciji saobracaja, prvenstveno u javhom prevozu u naseljenim mjestima.

Ovaj komentar odnosi se na sva gradska naselja u Crnoj Gori.

Stacionarna stanica za mjerenje imisije osnovnih i specifi¢nih zagadujuc¢ih materija u Kotoru je
locirana u prostorijama robne kuée ,Kamelija“ neposredno pored glavne saobracajnice na putu
za Dobrotu. Na osnovu imisije osnovnih zagadujuéih materija zakljucak je sljedeci:

* Rezultati svih mjerenja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi na ovoj lokaciji bili
su ispod GVZd.

» Koncentracija prizemnog ozona u avgustu kao Cmax. prelazi GVZd, a takode i u ostalim ljetnjim
mjesecima su izmjerene visoke vrijednosti prizemnog ozona.

* Vrijednosti lebdeéih ¢estica prelaze zakonom propisane norme kao Cmax.na lokaciji u Kotoru.
» Sadrzaj teSkih metala u lebdec¢im Cesticama i taloznim materijma u toku svih ispitivanja je bio
znatno ispod zakonom propisanih normi.

» Sadrzaj PAH-s u lebde¢im Cesticama i kao Csr. i Cmax. prelazi GVZd.

Koncentracije spesificnih zagadujucih materija,amonijaka, u svim ispitivanjima tokom 2007.god.
su bile ispod GVZd.

Kao i u sluaju komentara rezultata u Baru, kvalitet vazduha ocjenjivan na osnovu osnovnih i
specificnih zagaduju€ih materija je zadovoljavajuéi, osim lebdece prasine i gasova koji su
posledica nepotpunog sagorijevanja izduvnih gasova i energenata, kao $to je PAH-s, odnosno
sekumdarnih zagadivaca, prizemnog ozona.

Mjerno mjesto za uzorkovanje kvaliteta vazduha u Herceg Novom nalazi se u centru grada, izvan
velikih saobracajnica, i uticaja industrijskog zagadenja.

Srednje i maksimalne mjesecne vrijednosti osnovnih zagadujuéih materija, odnosno Csr., Cmax.
i C 95 vrijednosti sadrzaja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi u H. Novom na
lokaciji Skupstina opstine, tokom 2007.god.bile su nize od propisanih normi:

* Maksimalna vrijednost taloznih materija bila je iznad GVZd.

» Maksimalne vrijednosti prizemnog ozona u ljetnjim mjesecima su prelazile GVZd.

* Ukupne lebdete Cestice, sadrzaj tedkih metala u njima i u taloznim materijama u svim
mjerenjima je bio ispod GVZd.

» Sadrzaj PAH-s predstavljen i kao Csr. i Cmax.bio je iznad GVZd.

U svim mjerenjima sadrzaj speificnih, amonijaka, na lokaciji Skupstina opstine u H. Novom, bio
je znatno ispod GVZd.

Sadrzaj fenolnih materija, nije prelazio GVZ ni u jednoj urbanoj sredini tokom godine.

Na oshovu dobijenih podataka, kvalitet vazduha u Herceg Novom moze se ocijeniti kao veoma
dobar.

Uporedni pregled Csr i Cmax sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida, ukupnih lebdecih Cestica,
dima i ¢adi u Baru u periodu 1999. — 2007. generalno pokazuje niske vrijednosti i uglavnom
opadajudi trend pa je vjerovatno da je takva situacija i u Budvi.

Ostale zagadujuée materije u vazduhu i vidovi zagadenja
KarakteristiCan izvor zagadjenja vazduha su pozari Cetinarskih Suma i drugog mediteranskog
rastinja, ¢esti u ljetnjem periodu godine, a pogodili su i vegetaciju na brdu Kosljun.
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Tokom gradevinske sezone, koja osim u ljetnjem periodu, traje manje viSe tokom cijele godine
prisutno je zagadivanje vazduha prasSinom koja se dize prilikom iskopa zemljiSta i i od rasipanja
gradevinskog materijala i Suta. Vazduh se pri ovim radovima zagaduje i izduvnim gasovima iz
gradevinskih masina i vozila koja dovoze gradevinski materijal.

DeSavaju se i zagadjenja vazduha sa udaljenih oblasti, kao na primjer pustinjskim saharskim
pijeskom, donesenim vjetrom ciklonskih frontova i staloZzenim kiSom koja ih prati. Navedeni izvori
zagadjenja nisu zabrinjavaju¢eg obima, iako nije utvrdjena veliina emisije polutanata. Njihov
efekat na stanje kvaliteta vazduha je veoma mali, zbog velike mo¢i samopreciS¢avanja atmosfere
ovog prostora.

Sadrzaj teskih metala i PAH-s u ukupnim lebdec¢im Cesticama

Ispitivanja teSkih metala u lebdeéim Cesticama, prikazanih kao srednje i maksimalne izmjerene
godisnje vrijednosti, ukazuju da sadrzaj olova ni u jednom ispitivanju ¢ak ni kao maksimalna
vrijednost na mjernim stanicama ne prelazi GVZd ni u jednom naseljenom mjestu.

Sadrzaj kadmijuma nije naden ni u jednom naseljenom mjestu.

Sadrzaj Zive koja je takode ispitivana u lebdeéim €esticama nije nadena ni u jednom uzorku.
Vrijednost sadrzaja arsena, nikla, bakra, cinka i mangana u lebdeéim Cesticama ni u jednom od
ispitivanja, ni na jednoj od lokacija nije prelazila GVZd.

Sadrzaj PAH-s kao srednje godidnje vrijednosti su znagajno prelazile propisanu vrijednost za
GVzZd od 0,1ng/m3 (raCunata za Benz -a- pyren- norma preuzeta iz pravilnika RS) na svim
mjernim mjestima.

Sadrzaj teskih metala u taloznim materijama

Nadeni sadrzaj srednjih i maksimalnih koncentracija kadmijuma u lebdec¢im ¢esticama znacajno
je nizi od propisanih GVZd u svim naseljima u Crnoj Gori.

Maksimalna koncentracija olova je na Primorju ispod GVZd.

Talozne materije su analizirane i na sadrzaj arsena, zive, nikla, bakra, cinka i mangana. Izmjerene
vrijednosti su niske, ali vazno je napomenuti da u Crnoj Gori ne postoje norme za ove teske
metale.

Kvalitet padavina

Padavine se sakupljaju i analiziraju kao mjesec&ni uzorci. To je jedan od razloga $to se u uzorcima
ni u jednom slu¢aju ne javlaju "kisjele"padavine.

Nadene niske koncentracije teSkih metala ukazuju na relativno Cistu atmosferu Crne Gore, time
u podrucja Budve.

Mineralizacija je nesto poveéana u odnosu na prosjek kontinentalnih kisa, sto je u najvecoj mjeri
posljedica uticaja blizine morske vode na mjerna mjesta.

Stanje kvaliteta zemljista

U IzvjeStaju o ispitivanju sadrZaja opasnih i Stetnih materija u zeml;iStu-2007. u opstini Budva su
vrSena ispitivanja na Cetiri lokacije. Dvije su u blizini frekventnih saobracajnica (jedna na samoj
raskrsnici, a druga 200 m od nje), a dvije su u blitini trafostanica (jedna pored trafostanice, a druga
na 200 m udaljenosti). Ispitivan je sadrzaj neorganskih polutanata — toksiénih metala (olovo, cink,
bor, kadmijum, bakar, nikl, hrom, Ziva, kobalt, molibden, arsen, ukupni fluoridi, lalo pristupacni
fluoridi) I organskih toksikanata (kongeneri PCB — polihlorovani bifenili, polihlorovani trifenili, PAH
— policikli€ni aromati¢ni ugljovodonici, organokalajna jedinjenja, pesticidi). Uz saobracajnice je
konstatovan sadrzaj nikla, dok je sadrzaj ispitivanih organskih organskih jedinjenja ispod MDK.
Na lokaciji uz trafostanicu koncentracija PCB — aroclora 1260 prevazilazi MDK od 0.004 mg/kg.
Veliki broj gradiliSta zahtijeva prisustvo znafajnog broja gradevinskih masina i vozila za
dopremanje gradevinskog materijala i odvoz iskopane zemlje i Suta.. UoCeno je da iz pojedinih
vozila cure maziva i gorivo, a ima i pojava ispustanja potroSenog motornog ulja na samom
gradilistu, kao i bacanja ambalaze od maziva, §to dovodi do prodiranja Stetnih i opasnih materija
u zemljiste.

Stanje kvaliteta povrsinskih voda
Obradivacu nije poznato da su vrSena ispitivanja kvaliteta povrSinskih buji¢nih tokova na okolnom
podrucju UP-a (rijeke Grdevice i Podkosljunskog potoka).
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Pregledom ovih vodotokova moze se konstatovati da se njihovim koritima nalaze divlje deponije
¢vrstog komunalnog otpada, gradevinskog Suta, razliCite vrste plasti¢ne i metalne ambalaze (od
boja, maziva, prehrambenih proizvoda i dr.).

Povrsinskim oticanjem i spiranjem sa okolnih povrsina i saobraéajnica u Grdevicu i Podkosljunski
potok dospijevaju razliite materije: maziva i gorivo, potroSeno motorno ulja, razliCite Stetne i
opasne materije natalozene na saobrac¢ajnicama nastale iz izduvnih gasova motornih vozila,
habanjem pneumatika i povrSinskog sloja saobracajnica.

Postoje indicije da se u Grdevicu i Podkosljunski potok ispustaju i feklane vode.

Pravo hidroloSko stanje Grdevice i Podkosljunskog potoka nije poznato. Mikrobioloski i hemijski
parametri, kvaliteta ovih voda se na ispituju. U gornjim djelovima uglavnhom proti€u kroz
nenastanjene predijele i vjerovatno su Cisti, da bi tek nizvodno, kroz naseljeni dio Budve, blize
uscu, primili opterecenja otpadnim vodama, tako da ovi vodotokovi u€estvuju u zagadenju
priobalnog mora.

Buji¢ni tokovi sa kopna, sami po sebi, ne mogu se smatrati zagadivacima mora. Oni su sezonskog
karaktera i javljaju se u periodu jakih kiSa i naglog topljenja snijega. U tim periodima pretvaraju
se u zagadivace morske vode, s obzirom na nekontrolisano i prekomjerno odnoSenje samonikle
vegetacije sa njihovih oboda, raznoraznog bacenog otpada i ispustenih otpadnih voda u njihova
korita.

Stanje kvaliteta podzemnih voda
Tesko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje
ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru UP-a, ali postojanjem zagadenja zemljista
izvjesno je da postoji i zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla.
U sjevernom kontaktnom dijelu podrucja plana postoji niz objekata koji nijesu priklju¢eni na javnu
kanalizacionu mrezu, ve¢ se odvodenje fekalnih voda vrsi preko septi¢kih jama. l1zvjesno je da je
jedan broj njih izgraden kao propusne. Na taj nacin zagaduju¢e materije dospijevaju i u podzemne
vode.
Podzemne vode oti¢u prema moru i na taj nacin zagadenja mogu dospjeti u more, svakako jedan
od najvaznijih prirodnih resursa Budve. Povoljnu okolnost predstavlja geoloski sastav terena jer
omogucuije izvjestan stepen filtracije.

Buka i vibracije
Obradiva¢ nema saznaja o tome da se na podrucju UP-a i okolnog podrucja vrse ispitivanja nivoa
buke ili vibracija.
Stoga je u razmatranju koriSéena analogija sa naseljima i lokacijama sli¢nih urbanih i saobraéajnih
karakteristika.
Najznacajniji izvori buke na prostoru plana su od prevoznih sredstava u drumskom i vazduSnom
saobracaju, od vodenih skutera i od rada gradevinskih masina. Buka potiCe od rada motora sa
unutrasnjim sagorjevanjem i od nepropisne upotrebe zvucnih signala. Poveéen broj vozila tokom
turistiCcke sezone dovodi do viSih nivoa buke €ak i u no¢nim satima. U saobraéaju joS uvijek
uCestvuje znacajan broj starijih vozila koja stvaraju vecu buku od vozila novije generacije. U
ljietnjem period povecan je nivo buke od muzickih uredeja iz ugostiteljskih objekata.
Najbitnije vibracije poticu od kretanja teSkih motornih vozila i gradevinskih masina i od rada
gradevinskih masina. TeSka motorna vozila se po pravilu kre¢u bulevarom (jadranska magistrala)
| obilaznicom. U okolnim dijelovima podrucja UP-a teSka motorna vozila se kre¢u naj¢esc¢e zbog
dopremanja gradevinskog materijala i odvozenja iskopane zemlje i Suta. Pri iskopu poluvezanih i
vezanih stijena gradevinske masine pored velike buke stvaraju i intenzivne vibracije. One se
najviSe osjete u najblizim objektima.

Stanje radionuklida

U lzvjestaju o ispitivanju sadrZaja radionuklida u Crnoj gori u 2007. konstatuje se da je sadrzaj u
vazduhu, padavinama, morskoj vodi, vodi Skadarskog jezera, u morskim ndikatorskim
organizmima, zemljistu, vodi za piée, sto€noj hrani i gradevinskom materijalu ne prekoracuju
maksimalno dozvoljene vrijednosti.

Kada su u pitanju radionuklidi u zemljidtu viSegodisnji rezultati ispitivanja sadrZaja ukazuju da je
sadrzaj radionuklida u Crnoj gori i dalje na nivou prirodnih vrijednosti, ¢ak i za 137Cs, radionuklid
porijeklom iz Cernobiljske katastrofe, koji ima vrijednosti medu najnajnizima u okruzenju, narocito
ako se posmatra evropskim okvirima.

Urbanisticki projekat ,KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA® u Budvi
|31



Nivo prirodnog zracenja je na takvom nivou da svi statistiCki pokazatelji ukazuju da se vrijednosti
apsorbovane doze gama zra€enja odrzavaju na istom nivou veé niz godina, sa varijacijama koje
su uobi€ajene, te da ne postiji ni jedan pokazatelj koji bi upuéivao na bilo kakvu bitniju promjenu
globalnog ili loklanog karaktera.

RadioloSko opterecenje stanovnistva, kao posljedica izlaganja radonu u boraviSnim prostorijama
(stambeni i radni prostori), bitno ispod nivoa za koji se smatra da nosi povecani rizik.

Sadrzaj radionuklida u uzorcima gradevinskog materijala, porijeklom od domadih i stranih
proizvodaca, stalno se ispituje i on je na zadovoljavajué¢em nivou. U pojedinim slu€ajevima ranijih
godina pojavili su se izuzeci, $to govori o potrebi stalnog ispitaivanja.

Stanje biodivirziteta, stanista i predjela

Biodiverzitet na podruéju UP-a i okolnog podrucja karakteridu uslovi veé poluprirodnog stanista
sa elementima flore | faune koja je izmijenjena i adaptirana urbanim uslovima zivota.
Urbanizacijom i izgradnjom prostora nastanjivane nove ne-autohtone drvenaste i Zbunaste biljne
vrste Cime je stvoreno izmijenjeno prirodno stanidte. Urbanizacijom i manje viSe stalnim
prisustvom Covjeka na doslo je i do promjena u fauni. Neka stanista Zivotinjskih vrsta su nestala,
neka su preseljena, pojedine, ali je ovako promijenjeno staniSte stvorilo i nov biodiverzitet
privukavsi neke druge Zivotinjske vrste.

Flora

Od nekada bujnog kompleksa Sumske sastojine Orno — Quercetum ilicis danas su ostali samo
njeni fragmenti u blizini Mainskog groblja i uzvodno uz rijeku Grdevicu ili makija u raznim
stepenima degradacije. Pored ove sastojine znacajni Cinioci biodiverziteta flore su kompleks
borove kulture sa Eempresom i makijom na padinama brda Kosljun i masline, ouvane u nekoliko
maslinjaka i kao pojedinacni primjerci i male grupe. Neprohodan ili vrlo teSko prohodan teren u
sjeveroisto¢nom | istoénom dijelu podruéja plana onemogudili su uvid u eventualno postojanje
zasti¢enih, rijetkih | ugrozenih vrsta flore.

Fauna

U dostupnim dijelovima podrucja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (slijepi
miSevi, kornjaCe, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista, brojnost jedinki
i druge podatke od znacaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zastiCene vrste postoje na ovom
podrucju.

Predjeli

Teritorija UP-a sa kontaktnim zonama predstavlja prostor u kome se kontinualno vrsi promjena
predjela, od prvobitnog preko kultivisanog ruralnog pejsaza sa bastama, vinogradima |
maslinjacima i kasnije semiurbanog, do skoro potpuno urbanog predjela sa odredenim
karakteristikama mediteranskog predjela. U ovom segmentu Zivotne sredine na ovom prostoru
deSavaju se i najveCe promjene.

Stanje geodiverziteta
Na prostoru plana nisu konstatovane rijetke geoloSke pojave i formacije, fosilni ostaci ili
speleoloSki objekti koiji bi bili od znaaja za geodiverzitet.

Ocjena stanja zivotne sredine
Zagadenja vazduha na podru¢ju UP-a i kontaktnim podrucjima vezana su za komunalne
probleme i saobracaj, koji izduvnim gasovima znacajno zagaduje atmosferu.
U gotovo svim naseljima Crne Gore uoCava se i zna€ajno povecanje koncentracije prizemnog
ozonaoksidanasa koji je direktna posljedica fotohemijskog smoga, odnosno posljedica uticaja UV
radijacije na smog koji se stvara zbog povecéane frekvencije saobra¢aja. To upravo potvrduje
konstataciju da slika o kvalitetu vazduha nije potpuno realna, posebno ne u centralnim djelovima
gradova pored frekventnih saobracajnica.
Zbog izostanka mjerenja u Budvi tokom .2007. godine, a na osnovu analogije sa susjednim
Kotorom, Barom i Herceg Novim generalno se moZe ocijeniti da je kvalitet vazduha u Budvi dobar.
Koncentracije teSkih metala u taloznim materijama ispod propisanih GVZd pa je sa ovog aspekta
stanje Zivotne sredine dobro.
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Ista konstatacija vazi i kada je u pitanju kvalitet padavina.

Utvrdeni sadrzaj kongenera PCB, polihlorovanog bifenila (aroclora 1260) koji je u blizini jedne
trafostanice iznad MDK, dospijevanje u zemljiSte potroSenog motornog ulja, materija iz izduvnih
gasova motornih vozila, ali i drugih opasnih i Stetnih materija zbog neadekvatnog odlaganja
¢vrstog i te€nog otpada ukazuju na to da zemljiste, naroc€ito ono u juznoj polovini prostora plana,
veC trpi odredena zagadenja. Vjerovatno je u sjevernom dijelu prostora plana koji je manje
izgraden i saobracéajno opterecen situacija povoljnija.

Povrsinske i podzemne vode kao i zemljiSte veC trpe pritisak od odredenih zagadenja. Kako
okolno podrucje podrucje UP-a predstavlja kontaktnu zonu prioblanog pojasa i mora zagadenja
ovih voda dospijevaju i u najosijetljiviji i najvredniji prirodni resurs Budve, more. Stoga je vrlo hitho
preduzimanje preventivnih mjera u ovom segmentu zivotne sredine neophodno.

Nivo buke i vibracija vjerovatno prelazi grani¢ne vrijednosti u pojedinim dijelovima dana, a ima i
godisSnje oscilacije imajuéi u vidu povecanje tokom turisticke sezone. Moze se ocijeniti da je
generalno na podruéju UP-a nivo buke i vibracija nizak, uz povremena prekoracenja dozvoljenog
nivoa.

Sa aspekta radioloSke ispravnosti stanje u Crnoj Gori, time i u Budvi i na podrucju UP-a je
povoljno.

Stanje biodiverziteta i stanidta i predjela ukazuje na potrebu prou€avanja biodiverziteta Zivog
svijeta Budve kao vaznog elementa Zivotne sredine, ali i vaznog faktora u turistiCkoj promociji
Budve.

Predjeli su dio zZivotne sredine u kome se na ovom prostoru deSavaju se i najveée promjene.
Promjene se dogadaju ve¢ dugi niz godina i one su neminovne jer se deSavaju u neposrednom
okruzenju gradskog prostora. Predio koji obuhvata podrucje UP-a polako ali sigurno poprima
osobine urbanog predjela, ali sa akcentima prethodnih faza. Pojedine vece djelove ranijih predjela
treba svakako sacuvati i to se odnosi na proctor okolnih podruéja Dubove Sume i padine brda
Kosljun.

Stanja zivotne sredine sumarno posmatrano moze se ocjeniti kao povoljno, ali se uoCavaju
odredeni pritisci i negativnhe pojave koje ukazuju na urgentno rijeSavanje problema koji dovode do
ovih pojava i na obavezno uspostavljanje monitoringa Zivotne sredine, kako zbog njenog
ocCuvanja za sadasnje i buducée stanovnike ovog prostora tako i zbog turizma jer ugrozena zZivotna
sredina nepovoljno utie i na razvoj turizma.

Urbanisticki projekat ,KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA® u Budvi
| 33



3. STVORENI USOVI, POTENCIJALI | OGRANICENJA

3.1. Gradena sredina
Osnovna specificnost podrucja Urbanistickog projekta je postoje¢i kompleks Mainskog groblja i
crkve Sv. Petke. U okviru ovog kompleksa izgradjen je i objekat Parohiskog doma, kao i kapela
sa uredenim platoom ispred nje.
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Slika 7: Postojece koris¢enje zahvata Urbanistickog projekta

U visodijoj zoni podrucja plana planiran je prostor za proSirenje postoje¢eg groblja. lzgradnja
grobnica i pjeSackih staza je u ovoj zoni ve¢ zapoceta.

Uz kompleks groblja, kapele i crkve, dominiraju i zelene parkovske povrSine, koje su sa
prorijedenim zelenim fondom, koji je neophodno obnoviti i obogatiti novom sadnjom. Ispred
objekata crkve i Parohiskog doma, nalazi se postojeci parking prostor koji sluzi samo za potrebe
pomenutih objekata.

U zahvatu je lociran i stambeno poslovni objekat, za koji je izraden Glavni projekat po UTU-ima
izdatim na osnovu vazeéeg DUP-a “Podko$ljun”. Za objekat je izdata saglasnost gradskog
arhitekte na idejno rjeSenje. lzvedena je prva faza planiranog objekta, odnosno samo njegov
poslovni dio, u kojem je pozicioniran market HDL.

Pored gore navedenog gradevisnkog fonda na lokaciji je izveden i parking prostor izmedu
postojece kapele i stambeno poslovnog objekta.

Cjelokupan planski zahvat od cca 3.30 ha, podijeljen je na 2 urbanisti¢ka bloka, blok 18 i 29.
Blokove razdvaja saobracajnica €ija je rekonstrukcija u toku, a koja prolazi izmedju Mainskog
groblja i novog groblja, uz postojeci park.

Blok 18 obuhvata zonu:
— Mainskog groblja i crkvu Sv. Petke
— gradsku kapelu
— postojeci objekat Parohiskog doma,
— stambeno poslovni objekat (realizovan je prizemni poslovni dio objekta, dok je na visodijim

etazama idejnim projektom objekta predvideno stanovanje)

Urbanisticki projekat , KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA* u Budvi
| 34



— postoje¢u izvedenu trafostanicu u neposrednoj blizini izvedenog dijela stambeno
poslovnog objekta- marketa,
— postojece zelene povrsine.

Slika 8: Blok 18 — postojece stanje, snimak iz drona

Blok 29 podrazumijeva zonu:
— proSirenja i uredenja postojeceg groblja, uz
— postojece kolske i pjeSacke koridore sa sjeverne strane proSirenja groblja.

Slike 9: Blok 29 — zona proSirenja postojeceg groblja

U zahvatu UP postoji izuzetno vrijedna vegetacija koja u pejzaznom smislu dominantno uti¢e na
vizuelni identitet prostora, i to bi i nakon izgradnje Hrama trebalo oCuvati. Postojece parkovske
povrSine u zaledu crkava Sv. Petke i Sv. Paraskeve i Mainskog groblja Cine izuzetno vrijedni
ostaci hrastovih Suma koje su nekada dominirale vegetacijom ovog kraja. Postoje i vrijedni sadeni
primjerci masline (Olea europaea). Ispred postojecih objekata parohijskog doma nalaze se sli¢na
stabla hrasta, vecih dimenzija, koja predstavljaju izuzetnu vrijednost za ovaj dio Budve.
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Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara, po urbanisti¢kim zonama, za postojece koriS¢enje prostora:

BLOK 18 29 UKUPNO
P bloka ( ha) 2.05 0.82 2.87
P bloka ( m?) 20493 8193 28686
brgto razvijena povrsina 9168 ) 9168
objekata

povrsina stambeno

poslovnog objekta- 7948 - 7948
u izgradnji

povrsina vjerskih objekata 1220 - 1220
broj objekata 5 - 5
broj stanovnika/posjetilaca 15 ) 15

u konaku

broj korisnika vjerskih o5 ) o5
objekata (konak i crkve)

broj korisnika poslovnog

prostora- market 150-250 250

4. 1ZVOD IZ STUDIJE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Uprava za zastitu kulturnih dobara je izradila i donijela Studiju zastite kulturne bastine za
potrebe izrade Urbanisti¢kog projekta “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” u Budvi
(mart 2023). Stru€ni tim koji je izradio Studiju ¢une: Sofija Hajrizaj, dipl.ing.arhitekture,
konzervator, Gordana Franovi¢, dipl. istori€ar umjetnosti, konzervator i Jelena Vidovi¢, dipl.
etnolog-antropolog.

U studiji je dato sljedece:
e Opisi stanje prostora u obuhvatu planskog dokumenta

PovrSina zahvata plana je cca 3,3 ha.

Obuhvat plana UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” podijeljen je na 2 urbanisticka
bloka, blok 18 i 29.

Zapadni dio bloka 18 obuhvata postojeCe groblje, kompleks crkve Sv. Petke sa krstionicom i
konakom i parkovskom povrSinom u njenom zaledu. Kompleks je ograden zidom i prepoznat kao
dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.

Zelene parkovske povrSine Cine jedinstvenu ambijentalnu cjelinu sa sakralnim objektima. U okviru
parternog uredenja izradena je razgranata mreza pjeSackih staza. Zeleni fond predmetnog
prostora je osiromasen. Na predmetnoj zelenoj povrsini nalaze se dva gumna. U centralnom dijelu
predmetnog bloka nalazi se savremeni objekat kapele i parking prostor. IstoCni dio bloka zauzima
savremeni objekat ,HDL" hipermarketa. Blok 29 se nalazi sjeverno od bloka 18. Na predmetnom
prostoru se nalazi postojeée groblje Cije je proSirenje planirano planom. U okviru navedenog bloka
planirana je izradnja kapele, usljed izmjeStanja postojece iz bloka 18.
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o Potencijalna dobra

Kompleks crkve Sv. Petke
GPS koordinate: 42°17'38.83"N 18°50'46.66"E
Lokacija, mjesto, opStina: Maine, Budva

Istorijska geneza: Manastir Podmaine (Sv. Petka) pominje se u knjizi popa Sava Naki¢enovica iz
1913. godine. U predmetnom tekstu je navedeno: ,Manastir Podmaine (sv. Petka) blizu manastira
Podostroga. Crkva je srednje veli€ine, ima zvonik na preslicu sa tri zvona. lkonostas je radnja
Aspioti-a.“. Pretpostavlja se da je crkva Sv. Petke obnovljena u toku XIX vijeka. Takode, pominje
se da je pored crkve Sv. Petke postojao i manastir i manastirska crkva Sv. Marka, za koiji, iako se
zna da je stariji od Podostroga, ne zna se kada je osnovan. Pretpostavlja se da je manastir izgorio
1869. godine. Manastirski zidovi su bili o€uvani do 1885. godine kada je tu podignuta 3kola.
Zapadno od manastira bila je i crkva Sv. Marka. Pri crkvi je ravnica ,od kakova tri rala zemlje,
koja je i danas opasana zidovima, a spadase manastiru Podostrogu. To su ,Carine” pri t.zv.
Babiloniji, negdasniji ,Vinograd vladike Rada“. Tu su blizu i stara Solila (Lagostica)...”.

Na desnoj strani crkve nalazi se krstionica, koja je sagradena 2010. godine, na temeljima stare
crkve. Sa desne strane crkve, a pored krstionice, nalazi se konak koji je sagraden u novijem
periodu (2002. godine).

Opis: Kompleks je ograden kamenom zidanom ogradom sa Sirokim spojnicama, sa viSe kapija
od kovanog gvozda. Pored kompleksa nalazi se groblje. Staze su od lomljenog kamena spojenog
malterom. DvoriSte je parterno uredeno, sa viSe izvedenih staza. U porti se nalazi crkva Sv. Petke,
jednobrodna gradevina, zasvedena poluobliCastim svodom, podijeliena na tri traveja, sa
polukruznom apsidom i zvonikom na preslicu sa tri zvona. Radena je od polutesanog pravilno
slozenog kamena. Krov je dvovodni, prekriven mediteran crijepom. Ulazna vrata crkve su drvena,
dvokrilna. I1znad vrata je profilisan kameni nadvratnik, a iznad kojeg je rozeta. Sa boc¢nih strana
nalazi se po jedan otvor.

Sa juzne strane crkve Sv. Petke nalazi se krstionica koja je sagradena 2010. godine, na temeljima
stare crkve kao i konak koji je sagraden 2002. godine.

Cjelokupni kompleks okruzen je uredenom parkovskom povrSinom sa viSegodiSnjim stablima,
razgranatom mrezom pjeSakih staza i gumnima.

Stanje:
1 Objekti se nalaze u dobrom stanju o€uvanosti

[1 Evidentirane su naslage patine i ne€isto¢a na fasadama
0 Krov i krovni pokriva€ crkve su sanirani
1 Okruzenje je u mnogim segmentima devastirano neadekvatnim intervencijama
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Slikal0: Kompleks crkve Sv Petke

e MJERE ZASTITE koje su propisane u Studiji

Na prostoru Plana nema pojedinaéno zasti¢enih kulturnih dobara pa mjere zastite koje je potrebno
propisati za predmetni obuhvat odnose na potrebu postovanja odredbi Zakona za zastitu kulturnih
dobara.

Savremene intervencije

[ Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti
i 0 tome obavijestiti Uprava za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu. S tim u vezi, potrebno je u planski dokument unijeti potrebu postovanja ¢lana ¢lan 87
Zakona (sluCajna otkri¢a), koji obraduje obaveze pronalazata ako se prilikom izvodenja
gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na
nalaze od arheolo$kog znacaja;

[0 Planirana gradnja u obuhvatu planskog dokumenta previdjeti tako da ni¢im ne ugrozi vrijednosti
potencijalnog kulturnog dobra
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Kompleks crkve Sv. Petke
0 Predvidjeti izradu elaborata o valorizaciji predmetnog potencijalnog dobra;

0 Predvidjeti izradu konzervatorskog projekta u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine na
osnovu proucavanja zateCenih vrijednosti predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti;

[0 Predvidjeti arhivska i arhitektonska istraZivanja u cilju utvrdivanja originalnog izgleda
predmetnog kompleksa. Na osnovu dobijenih rezultata predvidjeti eventualna arheoloSka
istraZivanja;

[0 U okviru parternog uredenja predvidjeti oCuvanje razvijenih stabala u parkovskom dijelu
kompleksa kao i moguc¢nost obnove nedostaju¢eg zelenog fonda.

5. 1ZVOD STRATESKE PROCJENE UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu za UrbanistiCki projekat za kompleks pravoslavnog
Sabornog hrama u Budvi se radi na osnovu Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (“Sluzbeni list RCG” broj 80/05 i “Sluzbeni list CG”, br. 40/11, 59/11 i 52/16).

Odluku o izradi Strate$ke procjene uticaja na zZivotnu sredinu za UrbanistiCki projekat za kompleks
pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi, donijelo je Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma ("Sluzbeni list CG", broj 38/22) na osnovu ¢lana 9 ovog zakona.

Paralelno sa izradom Plana radi se i StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu. Obradivac
StrateSke procjene je ENTASIS doo, Podgorica a radni tim &ine dr arh.Miroslava Vujadinovi¢,
dipl.ing. — voda tima, Dina Skarep, hidrogeolog — ¢lan i Snezana Knezevic, dipl.ing.arh — €lan.
Studija je izradena u decembru 2022.

U nastavku je dat rezime StrateSke procjena uticaja na zivotnu sredinu za Urbanisticki projekat
za kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi.

Predmetni prostor se ne nalazi u zasticenom, kao ni u potencijalno zasticenom podrucju i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. Obzirom na postojeCe vizuelne karakteristike, uz primjenu
planiranih mjera ozelenjavanja i Cinjenicu da UP ostaje ista namjena podrucja, moze se recCi da
se ne oCekuje znacajna promjena pejzaza i vizuala ovog prostora. Podru€je obuhvata plana u
ovom trenutku nije priklju¢eno na postoje¢u kanalizacionu mrezu. Kumulativno gledano izgradnj
novih sadrzaja sigurno ¢e u manjem procentu doprinjeti pove¢anu pritiska na podzemne i
povrSinske vode ovog prostora. Kako plansko rieSenje definiSe obavezu prikljuéenja postojecih
i planiranih objekata na kanalizacionu mrezu, te prelazak sa sistema septi¢kih jama na javnu
kanalizaciju, moZze se olekivati smanjenje pritiska na vode ovog prostora. Kako je prostor Opétine
Budve ve¢ prepoznat kao preizgraden, Sto je slu€aj i podrucjem grada u obuhvatu UP, jasno je
da zemljiSte u potponisti izmjenjeno i zauzeto postoje¢im objektima, uklju€ujuéi i groblje.
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o Opsti ciljevi, indikatori i ciljani rezultati, koji se zele posti¢i primjenom studije

lokacij

e

Podrucje/ele
ment

Opsti cilj

Indikator

Ciljani rezultat

Zelene povrsine

-Ocuvati postojecu mediteransku
egetacju,

-Uspostaviti optimalni odnos

izmedu izgradenih i slobodnih

zelenih povrsina

- izvjestaj o stanju vegetacije,
- odnos izmedu novoizgradenih i
zelenih povrsina,

-sauvane postojece zelene
povrsine i stvorene nove s biljnim
vrstama karakteristi¢nim za
predmetno podrucje i lokalne
klimatske uslove, a veli¢inom
uskladene s brojem korisnika
-veliina zelenih povrsina
minimalno 25 % od
novoizgradenih povrSina

- Promicati zastitu i oCuvanje

kulturne, ukljucujudi
arhitektonsku i arheolosku
bastinu

nalazista

Pejzaz Ocuvati i unaprijediti vrijedne IzvjeStaj o pejzazu - pejzaz o€uvan unutar svojih
prirodne i povijesne pejzaze i prirodnih karakteristika
specifi€nosti unutar njih

Kulturna - saCuvati povijesne zgrade i | broj saCuvanih i uredenih - saCuvati i urediti sve postojece

bastina arheolo$ka nalazista, povijesnih zgrada i arheoloskih povijesne zgrade i arheoloska

nalazista

Ljudsko zdravlje
i

kvaliteta
Zzivljenja

-promicati zdrav nacin zZivota
Zivljenja,

-ograniciti zagadenje vazduha na
razinu koja nece Stetiti prirodnim
lekosustavima i ljudskom zdravlju
-smanjiti buku i vibracije
-opskrbiti sve objekte pitkom
lvodom,

-prikupiti, obraditi i na odgovajuci
nacin odloziti komunalne otpadne
lvode,

-osigurati odrzivo upravljanje
krutim otpadom,

-povecati mogucénost rekreacije u
otvorenim i zatvorenim
prostorima

-broj stanovnika,

-kvaliteta vazduha unutar
propisanih vrijednosti,

-jacina buke unutar propisanih
\vrijednosti,

-izvjeStaj o vodoopskbi podrucja,
-izvjeStaj o odvodnji komunalnih
otpadnih voda,

-izvjestaj o odrzivom upravljanju
krutim otpadom,

-broj i kapacitet mjesta za
rekreaciju,

-izvjeStaji o cestovnom prometa
-broj parkiraliiSnih mjesta

-intezitet buke unutar propisanih
granica

-kvalitetavazduha unutar
propisanh vrijednosti,

-svi objekti opskrbljeni pitkom
lvodom,

-sve koli¢ine komunalnih
otpadnih voda, prikupljene,
lobradenje do odgovarajuceg
stupnja i ispustene na pogodno
mjesto,

-osigurani uvjeti za odvojeno
prikupljanje krutog otpada koji ¢e
se reciklirati,

-saobréaj se odvija bez zastoja,
-broj parkirnh mjesta jednak 1/3
broja dnevnh prebivatelja u

-osigurati normalno odvijanje podrucju
cestovnog saobracaja za vrijeme
sezone i potreban broj

parkirnih mjesta

o Uticaji na podrucéje

Uticaj na bioloSku raznovrsnost i zasticena prirodna dobra

Smanjenje broja vrsta

Planski prostor i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne karakteristike. Na
ovim povrSinama je doslo do degradacije i devastacije prirodnih stanista biljnog i zivotinjskog
svijeta. Direktan negativan uticaj na floru i faunu zahvata Urbanisti¢kog projekta €ini €ovjek kroz
kontinuirano zauzimanje prirodnih povrSina, prosSirivanjem gradevinskih zona.

Planirane aktivnosti ¢e u izvjensnoj mjeri uticati, lokalno i kvantitativno, na smanjenje preostalih
povrSina pod autohtonom vegetacijom i gubitka staniSta. Ovaj uticaj je ocjenjen kao srednji

nagativan.

Uticaj na zasticene i ugroZene vrste, njihova stanista i ekolo$ki osjetljiva podrucja

Predmetni prostor se ne nalazi u zasticenom, kao ni u potencijalno zasticenom podrudju, i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. U zahvatu Plana, u skladu sa dostupnim podacima, nijesu
identifikovani znacajni tipovi stanista koji treba da se Stite u okviru nacionalne EkoloSke mreze.
Takode, nijesu ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i koriS¢enja zastiScenih prirodnih resursa
i dobara, niti je za to uraden poseban dokument koji integralno propisuje rezime, zone i mjere
zastite i koriScenja prirodnih resursa i dobara.
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Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uticaj na pejzaz i zelene povrsine

U zahvatu UP postoji izuzetno vrijedna vegetacija koja u pejzaznom smislu dominantno uti¢e na
vizuelni identitet prostora, i kako se navodi u UP, to bi i nakon izgradnje Hrama trebalo ouvati.
Postojece parkovske povrsine u zaledu crkava Sv. Petke i Sv. Paraskeve i Mainskog groblja ¢ine
izuzetno vrijedni ostaci hrastovih Suma koje su nekada dominirale vegetacijom ovog kraja.
Postoje i vrijedni sadeni primjerci masline (Olea europaea). Ispred postojeCih objekata
parohijskog doma nalaze se sliéna stabla hrasta, veéih dimenzija, koja predstavljaju izuzetnu
vrijednost za ovaj dio Budve.

Imajuci u vidu da je vedéi dio prostora degradiran urbanizacijom, UP-om se predvida ozelenjavanje
povrSina. Ovaj prostor je ve¢ u velikoj mjeri zauzet , te ¢e dodatno ozelenjavanje doprineti
poboljSanju kvatiteta i vizulenom uticaju.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednji pozitivan.

Uticaj na vode

Prikljuéenje na kanalizacionu mrezu

Dodatna urbanizacija i industrijalizacija podru¢ja dovode do pojaCanih pritisaka na kvalitet
podzemnih | povrSinskih voda podrucja. Podruéje obuhvaéeno UP-om je urbana sredina koja nije
priklju¢ena na kanalizacionu mrezu. Planskim rjeSenjem se planira priklju¢ak na postoje¢u
kanalizacionu mrezu, te prelezak sa postojeéeg sistema septiCkih jama na javni kanalizacioni
sistem. U relativnoj blizini podrucja nalazi se Rijeka Gradevica za koju ne postoje podaci o
kvalitetu voda, ali se obzirom na intenzivnu urbanizaciju pretpostavlja da se radi o vodotoku lodeg
kvaliteta.

Do daljeg naru$avanja kvaliteta voda nece doci ukoliko se budu postovale mjere prilikom
izgradnje vezane za uredenje i upravljanje gradiliStem, kao i mjere upravljanja otpadom.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umereno pozitivan.

Uticaj groblja

Uticaji groblja na zivotnu sredinu su retko spominjana tema uslijed drustveno-vjerskog konteksta
koji zazuma poseban znaéaj u zivotu ljudi. Cisto nauéno gledano, raspadanje organske materije,
kao i drvenih sanduka koji u sebi sadrze razliCite vrste hemikalija (premazi i lepkovi) imaju znatan
uticaj na kvalitet povrsinskih i podzemnih voda kao i zemljista.

Urbanisticki projekat obuhvata prostor starog Mainskog groblja u bloku 18 i dijela groblja koje se
aktivno koristi u bloku 29 i koje ¢e se vremenom i dalje Siriti. Obzirom da se radi o prostoru koji je
vec oprijedeljen za koriS¢enje za potrebe sahranjivanja, radi se o eventualnim uticajima na vode
koji su pristuni desetinama godina. Podaci o kvalitetu podzemnih voda podrucja i vodotoka
Grdevice nisu dostupni te se ti uticaji ne mogu kvantifikovati. Vodotok Grdevice nalazi u blizini
lokacije UP.

Treba napomenuti da se u blizini lokacije groblja ne nalaze izvoriSta koja se koriste za
vodosnabdsijevanje. Prema studiji Svetske zdravstvene organizacije o uticaju groblja na zivotnu
sredinu i javno zdravlje (2008.), lokacija groblja mora biti najmanje 250 m udaljena od izvorista i
povrsinskih tokova, kako bi se sprijeCio znacajan uticaj na kvalitet voda.

Ovaj uticaj nije mogucée kvantifikovati.

Uticaj na zemljiste

Prikliju¢enje na kanalizacionu mrezu
Na teritoriji OpStine Budva ne postoje podaci mjerenju kvaliteta zemljiSta. Zahvat ovog UP-a
obuhvata urbanu sredinu koja je u znatnoj mjeri ve¢ zauzeta objektima, ukljuCujuci i groblje.
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Obzirom da se planira priklju¢enje svih objekata u zahvatu UP-a na javnu kanalizacionu mrezu
moze se konstatovati da je to poboljSanje u odnosu na postojece stanje kada je u pitanju kvalitet
zemljista. Do daljeg naru$avanja kvaliteta zemljiSta ne¢e doci ukoliko se budu postovale mjere
prilikom izgradnje vezane za uredenje i upravljanje gradilistem, kao i mjere upravljanja otpadom.
Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno do pozitivan.

Uticaj groblja

Kao &to je napred navedeno, u dijelu teksta koji se ti¢e uticaja groblja na vode, uticaju groblja na
kvalitet zemljista je negativan ako se imaju u vidu procesi koji se deSavaju tokom raspadanja
organske materije i drvenih sanduka (premazi i lepkovi). Takode, sve viSe u nau¢nim krugovima
govori i velikom prostoru koji groblja zauzimaju, imajucéi u vidu da jedno grobno mjesto zauzme
oko 2m? zemlji$ta, kao i Cinjenicu da se groblja konzerviraju i “Cuvaju” desetinama godina.

Zagovornici ove problematike kao argument navode sve manje mjesta na planeti.

Ova tema je sa aspekta drustveno-religijskog znacaja vrlo nepopularna i zalazi u duboko li¢ha
osjecCanja pojedinaca.

Obzirom da ne postoje podaci o kvalitetu zemljiSta, eventulani uticaji se ne mogu kvantifikovati,
ve¢ se samo moze konstatovati da je prostor UP-a ve¢ decenijama djelimi¢no koriséen za
sahranjivanje.

Ovaj uticaj nije mogucée kvantifikovati.

Uticaj na pejzaz

Rizik za vrijednost pejzaza predstavlja zauzimanje i prenamjena prirodnih povrsina i proSirenje
gradevinskog podrudja. Povecana potreba za gradnjom u ekoloSki osjetljivim podruéjima moze
da izazove prostornu disharmoniju i naruSavanje slike predjela.

Zahvat ovog UP-a je urbana sredina u kojoj ve¢ postoji veci broj objekata. Gradnja hrama i
parkovske povrSine, kao i pjeSackih staza u okviru postojeceg groblja doprine¢e novom vizuelnom
uticaju podrucja, u koji je ukljuéena i crkva Svete Petke.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao umjereno pozitivan.

Uticaji na kultarnu bastinu

U zoni zahvata UP-a nalaze se crkva Sv. Petke i crkva Sv. Paraskeve, kao i staro Mainsko groblje,
koje je potrebno zastiti kroz realizaciju planskog dokumenta.

Dopisom broj UP/I 03-366/2021-2 od 13.12.2021 Uprava za za$titu kulturnih dobara propisuje
obavezu izrade Studije zastite kulturne bastine za predmetni plan.

Uticaj na ljudsko zdravlje i kvalitet Zivota

PoboljSanje odvodnje otpadnih voda podrucja

PostojeCe stanje prikupljanja otpadnih voda je takvo da ne postoji prikljuéak na javnu
kanalizacionu mrezu. UP-om se predvida prikljuéenje na postoje¢u kanalizacionu mrezu i dalje
odvodenje otpadnih voda ka postrojenju za preciS¢avanje. Takode, predvida se i sakupljanje
atmosferkih voda.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan.

Emisija Stetnih materija

Na teritoriji OpStine Budva ne postoje azurirani podaci o kvalitetu vazduha. Moze se pretpostaviti
da ¢e dodi do privremenog naruSavanja kvaliteta vazduha tokom izvodenja gradevinskih radova
na izgradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao umjereno negativan.
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Ambijentalna buka

Kao $to je slucaj sa mjerenjima kvaliteta vazduha, mjerenje buke ne vrsi se na teritoriji Opstine
Budva. Moze se oCekivati da ¢e doéi do povecanja nivoa buke tokom izvodenja gradevniskih
radova u zoni zahvata UP-a.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno negativan.

Kvalitet Zivota

UP-om predvidena su rjeSenja koja podrazumevaju izgradnju hrama, uredenje parkovskih i
ostalih javnih zelenih povrsina, kao i pjeSackih staza uz postoje¢e groblje. Opleminjavanje
prostora uticace povoljno na kvalitet zivota ljudi.

Ciljevi StrateSke procjene uticaja su:

Ocuvati i unaprijediti kvalitet voda

Ocuvati kvalitet vazduha

Ocuvati i unaprijediti kvalitet zemljista

Smanjiti izloZzenost stanovniStva povecanom intenzitetu buke
Ocuvati biodiverzitet i prirodna dobra

Ocuvati i unaprijediti predione i ambijentalne vrijednosti prostora
Zastiti nepokretna kulturna dobra

Unaprediti sistem evakuacije otpada

Smanijiti emisiju gasova staklene baste

10. Zastiti i unaprediti zdravlje stanovnistva

11. Zastita od akcidenata

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost

13. Unaprediti sluzbu za zastitu zivotne sredine, informisanje i monitoring

oCeoNohRwWNE

Mjere zastite Zivotne sredine, kao set mjera koje se propisuju za sektore Zivotne sredine, kao
preventivne i mjere koje se odnose na izvodenje gradevinskih radova i funkcionisanje zahvata sa
planiranim namjenama prostora i potpunom opremljenos¢u komunalnom strukturom.

Monitoring je sistem pracenja funkcionalnog sistema u cilju smanjenja ili nedozvoljavanja da se
razvijaju negativni efekti planskog rieSenja, u raznim segmentima Zivotne sredine. Monitoring se
propisuje u okviru zakonskih mogucnosti i vezuje se na zakonsku regulative.

Od ovog zahvata nece biti prekograni¢nih uticaja.
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6. PROCES IZRADE PLANA
Ugovor o izradi UP-a potpisan je u decembru 2021.

Koncept plana je prezentovan u opstini Budva u aprilu 2022. Prezentaciji su prisustvovali:
resorni Ministar, predsjednik Opstine Budva, glavni drZzavni arhitekta, glavni gradski arhitekta
i Mitropolit Crnogorsko -primorske Miropolije. Nije bilo primjedbi na koncept plana.

Na pocetku izrade Plana dostavljene su smjernice:

e Uprave za katastar i drzavnu imovinu broj 01-012/21-31218 od 17.01.2022.
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost broj 08-427/39 od
22.12.2021.

Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 08-427/41-2021 od 07.02.2022.
Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 08-427/31 od 13.12.2021.

CEDIS broj 30-00-40521 od 13.12.2021.

CGES broj 11586 od 06.12.2021.

Ministarstvo odbrane broj 0702-332/21-9345/2 od 27.12.2021.

Opstine Budva broj 01-082/21-3244/2 od 15.12.2021.

Uprave za sabracaj broj 04-11591/2 od 03.12.2021.

Uprava za zastitu kulturnih dobara broj UP/I 03-366/2021-2 od 13.12.2021.
DOO Vodovod i kanalizacija broj 01-8627/2 od 17.12.2021.

Ministarstvo unutrasnjih poslova broj 01-427/38 od 20.12.2021.

Tokom izrade Nacrta Plana dostavljena je projektna dokumentacija:

- Idejno rjeSenje Hrama

- Idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta na UP 7. Prijava gradnje za predmetni objekat
broj 107/4-5732/1 od 27.09.2019 i 02-745/22-5938/1 od 08.08.2022.

- Glavni projekat saobracajnice koja razdvaja broj 29 i blok 18- neovjereni projekat

Nacrta plana (1) je predat nadleznom ministarstvu u septembru 2022.
Na Nacrt plana (1) dobijena su misljenja:

« Savjet za reviziju plankog dokumenta broj 08-9338/1 od 23.11.2022. — negativno misljenje

« CEDIS broj -16295 od 13.05.2022.

«CGES od 06.05.2022.

«Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost broj 0837-332/22-2810/4 od
27.04.2022.

«Direktorat za ekologiju broj 0837-322/22-2810/8

« Direktorat za planiranje i uredenje prostora — direktorat za prirodu broj 0837-332/22-2810/1
od 21.04.2022.

«Uprava za saobraéaj broj 04-4509/2 od 18.05.2022.

«Doo vodovod i kanalizacija broj 0837-332/22-2810/10 od 13.05.2022.

« Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 0837-332/22-2810/5 od 04.05.2022.

« Ministarstvo odbrane od 06.05.2022.

«Ministarstvo zradvlja od 09.03.2022.

Nije bilo moguce ispoStovati primjedbe dobijene na Nacrt plana dok nije dostavljeno
sljedece:
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e Studija zastite kulturnih dobara (dostavljeno u aprilu 2023)
o Topografsko-katastarska podloga (dostavljeno u aprilu 2023- neovjerena)

Nakon pregleda pristiglih misljenja, Studija i podloga korigovan je Nacrt plana (2) i ponovo
predat nadleznom Minstarstvu u maju 2023 godine.

Nakon toga dobijeno je misljenje:

« Savjeta za reviziju plankog dokumenta broj 08-332/23-145/135 od 31.05.2023. — negativno
misljenje

Obradivacu je dostavljena StrateSka procjena uticaja i Ovjerena topografsko katastarska podloga u
junu 2023 godine.
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I PLAN
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1. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Koncept prostornog rieSenja zasnovan je kako na zakonodavnom okviru (propisi i dokumenti
Sireg podrucja) , na nacelima odrzivog razvoja, pomirenju razli¢itih interesa korisnika, saradnji
sa zainteresovanim Kkorisnicima prostora i jedinicom lokalne uprave, te nadleznim
institucijama, unapredenju ekonomije i oCuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U
okviru zastite prostora posebno paZljivo treba vrjednovati pejzaz o&uvanjem postojecih
valorizovanih vrijednosti te njihovim unapredenjem.

i e A | : :

Slika 11: Sematski prikaz planirane namjene povrsina na ortofoto snimku

U DUP-u “Podkosljun” su kroz preporuke za izradu UrbanistiCkog projekta date osnovne

urbanisticke postavke kao i naznaka uslova, dok se konkretni uslovi za gradnju i uredenje
oCekuju kroz izradu predmetnog UP-a.

S -

DUP “Podkosljun” je definisao podjelu zahvata UP-a na dva urbanisti¢ka bloka.

U Bloku 18 planira se:
— pravoslavni Saborni hram sa prate¢im objektom, zvonikom i platoom. Obezbijeden je
parking prostor od oko 170 parking mjesta,
— konzerviranje Mainskog groblja i oCuvanje kompleksa Crkve Sv. Petke u skladu sa
Studiom zastite kulturne bastine,
izmjestanje postojeée gradske kapele iz bloka 18 u blok 29,
zavrSetak izgradnje stambeno poslovnog objekta u skladu sa idejnim rjeSenjem na
koje je dobijena saglasnost Gradskog arhitekte,
— revitalizacija fasade postojeceg objekta Parohiskog doma u skladu sa planiranim
Sabornim hramom,
— ocCuvanje i unapredenje postojeCe zelene povrSine kao i uvodenje novih zelenih
povrsina
— odrzavanje i unapedenje parternog uredenja

%
_)

U Bloku 29 planira se:
— izgradnja nove gradske kapele sa platoom u skladu sa projektom postoje¢e gradske
kapele,
pristupna servisna saobracajnica u funkciji kapele,
proSirenje i uredenje postojeéeg groblja,
uvodenje novih zastitnih zelenih koridora,

rekonstrukcija postojecih ogradnih zidova i podzida
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Osnovni urbanisti¢ki paremetri na nivou plana:

Ukupan zahvat plana je 33 275 mz

Ukupna povrsina urbanistiCkih parcela je 27 855 m2

Ukupna zauzetost objektima je 3 582 mz

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekata je 12 188 m?

Oc¢ekivani jednoveremeni broj korisnika (turisti, stanovnici, posjetioci ...) je 250
korisnika

Max broj krorisnika( puni istovremeni kapacitet svih objekata) je 1000 korisnika

Broj parking mjesta 126 PM +194 GM =320 PGM

Indeks izgradenosti 0.44

Indeks zauzetosti 0.13

) loda
Slika 12 a: Prostorni prikaz zahvata urban/st/ckog pro;ekta i neposrednog okruZenja

Obrazlozenje planskog koncepta:

Vazan uticajni faktor na koncept UP je bio neposredni urbani kontekst lokacije i analiza
gradskih veduta. Osnovna Cinjenica fiziCkog konteksta je intezivna izgradenost neposrednog
susjedstva oba bloka, i postojece visoke strukture u sjevernom i sjeverositocnom kontaktnom
podrucju. Iz tog razloga izvrSeno je precizno pozicioniranje objekta hrama u centar brizZljivo
uobli¢enog ozelenjenog zalu€enog platoa koji se prirodno nastavlja na postoje¢u parkovsku
povrSinu. Ovime je formiran prostrana povrsina adekvatne gemetrije kome se dominantno
pristupa sa zapadne strane, i prilazi glavhom ulazu u hram. Vizuelnu pozadinu tog €ina
predstavlja planirana zalu¢ena ozelenjena masa koja se kontnuirano proteze od postojeceg
parka do glavne pristupne ulice. Plan je kroz izradu preciznog 3D modela i brojnih realnih
vizuelnih simulacija u konkrethom ambijentu, izvrSio predmetnu provjeru. Iste pokazuju da
se predlozenim rjeSenjem dodatno ne ugrozavaju vizure na Hram, a u odnosu na vec
postojece fiziCke struktrue, te da predlozeni koncept pozicije i platoa hrama, u velikoj mejri
ublaZava neadekvatan urbani kontekst u kome se isti planira.
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Najrelevantija tacka provjere vizure iz ovog areala je raskrsnica sa glavhom pristupnom
ulicom. Tu se otvara glavni pogled na hram u pristupu sa istoka. Nakon intezivno izgradenog
uli€énog frotna sa obje strane ulice, u toj zoni, dolaskom na raskrsnicu se prvi put omogucuje
istoéni pogled na objekat hrama. Ta tatka je analizirana - prikazana je vizelizacija sa
uklapanjem u realni ambijent u pogledu “tacka 11” u daljem tekstu. | ovdje se potvrduje
prethodni zakljuak o poziciji objekta i zelenog luka koji gradi konzistentan arhitektosnki sklop
u senzacijama raznovrsnom i neadekvatnom urbanom kontestu.

Vizure iz ulice koja prolazi uz isto¢nu fasadu objekta na UP7 ve¢ su bile onemoguéene i
prvobitnom dvoetaznom strukturom tog objekta.

Slika 12 b: Pogled — tacka 11

2. USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

2.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistic¢kih parcela
date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u grafickom
prilogu Plan namjene povrSina.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za vjerske objekte:
VO- pravoslavni saborni hram, crkve, konaci, zvonik, prateci objekti uz hram

Povrsine za stanovanje:
SS- stanovanje srednje gustine

Povrsine za groblja:
GP- postojece groblje, proSirenje novog groblja
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PovrSine za pejzazno uredenje:
PUJ- objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Objekti elektroenergetske infrastrukture:
IOE- trafostanica

Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa mirujuéim saobrac¢ajem
- pjeSacke staze

(SS) stanovanje srednje _qustine

PovrSine za stanovanje srednje gustine su povrSine koje su planskim dokumentom
namjenjene za stalno stanovanje. Povrsine za stanovanje srednje gustine imaju bruto gustinu
do 120 — 250 stanovnika/ha.

(VO) povrsine za vjerske objekte

Povrsine za vjerske objekte su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za objekte
i komplekse u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti.

Ove povrSine podrazumijevaju: hramove i druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao i
manastirske konake, samostane, groblja. Na ovim povrSinama nije dozvoljena gradnja
objekata namijenjenih stanovaniju i turizmu.

(GP) povrsine za groblja
Povrsine za groblja su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za sahranjivanje
tijela preminulih ljudi.

(PUJ) PovrsSine za pejzazno uredenje
Ovim planom predvideno je oCuvanje postojeceg zelenog fonda u veéoj mjeri. U okviru
povrsina za pejzazno uredenje javne namjene planira se zelenilo uz saobracajnice, park.

(DS) Povrsine saobracajne infrastrukture
Povrdine saobracajne infrastrukture namijenjene su za koridore infrastrukture drumskog
saobracaja i javno parkiraliste.

2.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regqulaciona linija definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i
predstavlja liniju koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavilja liniju
do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjestaju
objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana je zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje
odnosno rekonstrukcija objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.
Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Visinska regulacija definisana je maksimalno dozvoljenom visinom objekta i dozvoljenim
brojem nadzemnih etaza koja je definisana u analitickim podacima za svaku pojedinacnu
urbanisti¢ku parcelu.
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Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna moze biti
podrum.

Visinska regulacija je vezana za visine postojecih objekata.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Suteren (S) je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom
GL1. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnhom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim
8to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

2.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafiCkom prilogu definisan je polozaj gradevinske
i regulacione linije. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima
postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) obavezno je postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa specifi€nim zahtjevima planom definisane namjene. Gradevinska linija
na zemlji ( GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio objekta
do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i
nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se
utvrduju podzemni djelovi objekta, ona nije graficki definisana vec je propisana (%) za svaku
pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu u tekstu Plana.

2.4. OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata sa prate¢cim uredenjem terena potrebno je
kompletno komunalno opremanje zemljista.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Plan propisuje obavezuju¢e predhodne radnje, odnosno uslove pod kojima je moguca izrada
glavnih projekata a time i izvodenje radova:
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U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanisti¢ki parametri i kapaciteti za
svaku urbanistiCku parcelu. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrdine ne racunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U BRGP ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze
i tehniCki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori, kripta hrama...) koji se obra¢unavaju u BRGP.

Prilikom izrade tehni¢ke doumentacije koristiti Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekta (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13).

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$¢u zidova od minimum 1 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid
obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju. Likovno i oblikovno rieSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju mediteranskog turistickog mjesta.

Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je, shodno Zakonu o procijeni uticaja
(»SI. List CG* broj 75/18), pokretanje postupka o procjeni uticaja.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema €lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,Sluzbeni list CG*, broj 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili
bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova
(pronalazac), duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
oStecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije ili organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na moru;

c. Sacduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tacke 3, pronalazaC moze nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora
definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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2.4.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 1

Na UP1 planirana je namjena povrSine za groblja (GP). Na predmetnoj parceli nije planirana
izgradnja novih objekata.

U okviru UP1 planira se zadrzavanje postojeceg groblja i njegovo proSirenje. Kapacitet
postoje¢eg groblja je 380 grobnih mjesta, moguce je proSirenje za orjentaciono 120 grobnih
mjesta.

Grobna mjesta su rasporenjena na nekoliko platoa razli€itih apsolutnih visina, plato visine
33.50 mnv, 34.00 mnv, 36.50 mnv. ProSirenje groblja planira se na platou visine 33.50 mnv i
31.00 mnv.

Glavna ulazna aleja je staza Sirine min 5 m sa drvoredom Eempresa. Ulazna aleja je planirana
kao blaga rampa nagiba (max 7%) koja vodi do platoa ispred gradske kapele. Poplo¢ana je
kamenom.

Slika 13: Simulacija pogleda sa bpj je; p ai kapeli i pogled sa platoa na kUpo/u

hrama i zvonik

Upravno na glavnu aleju planiran je nastavak matrice postojeéih pjeSackih staza. Sirina
pjeSackih staza je min 2,5 m. PjeSackim stazama omogucen je pristup do svih platoa sa
grobnim mjestima.

Planirano je ogradivanje parcele groblja zidom obloZenim kamenom uz etape visokog zelenila.
Groblje ima dva pjeSacka ulaza, na najnizoj tacki ulazne aleje (glavni ulaz u gorblje) i na
najvisoj tacki ulazne aleje, na sjevernoj strani. Na objema pozicijama planirati kapije. Kapije
rijeSiti u metalu, sa jednostavnim geometrijskim uzorkom podjele polja.

Ka saobracajnici koja razdvaja blok 18 i blok 29 planira se kameni podzid visine orjentaciono
3.00 m ispred kog je planirana zardinjera.
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S,I-i‘kfé-i4: imulacij pégledé sa pjeéaékt; aleje ka kabé]i

Pejzazno uredenje

Uz glavnu aleju koja vodi do platoa ispred kapele planirana je sadnja dvorednog drvoreda
C¢empresa. Planirati sadnju vrste Cupressus sempervirens, varijeteti 'Stricta’, 'Pyramidalis’ i
sl., koji su uskog ili piramidalnog habitusa. Ukoliko je moguce drvored formirati uz aleju, van
poplo€anih povrSina. Ukoliko se sadnja vrsi u otvorima u poplo€anju, planirati otvore
minimalnih dimenzija 1 x 1 m, postavljenih naizmjeniéno sa obe strane aleje. Sadnju vrsiti na
rastojanju od min 2 m a maksimum 4 m, u zavisnosti od odabranog varijeteta. Korisiti sadnice
min 4 m visine, pravilnog habitusa.

Ucrtani drvoredi predstavljaju trasu buduceg drvoreda, a njihovo konac¢no pozicioniranje i
razmak izmedu stabala potrebno je definisati glavnim projektom.

Na mjestima izmedu grobnih polja planirati sadnju Zivih ograda ili Zbunaste vegetacije, ukoliko
nema mjesta za drvece. Koristiti vrste sa manje razvijenim korjenom, kako ne bi doslo do
oStecenja na spomenicima i grobnim mjestima.

Uz zid u juznom dijelu parcele formirana je zelena povrsina trouglaste forme, najvece Sirine
3.6 m. Na ovoj povrSini planira se sadnja visokog drveca i drve¢a manjih dimenzija, u
kombinaciji. Pozeljno je formirati i sprat Zbunja, a naspramni zid obavezno ozeleneti
puzavicom ili zivom ogradom.

Zardinjeru formiranu izmedu potpornog zida i parkinga ozeleneti vrstom drveéa manjeg
porasta (npr. Vitex agnus-castus, Nerium oleander, Arbutus unedo ...), uz obavezno
ozelenjavaje kontaktnog potpornog zida puzavicom. Birati vrste koje su sposobne da se same
kaCe na zid (npr. Hedera helix, H. algeriensis, Parthenocissus sp...).

Ogradne zidove groblja i podzide obloziti autohtonom kamenom, rezanim kamenim plo€ama
sa finalnom obradom u plitkoj buniji, ili priklesanim kamenim kvaderima u “kiklop” slogu. Obje
obrade predvidjeti sa minimalnom nezapunjenom spojnicom. Staze planirati u Stokovanim
rezanim kamenim ploama.
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2.4.2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 2

Na UP2 planirana je namjena povr$ine za groblja (GP). Na predmetnoj parceli planirana je
izgradnja novog objekta gradske kapele. Programskim zadatkom je predvideno izmjestanje
gradske kapele iz bloka 18 u blok 29. Analizom prostornih moguénosti utvrdena je pozicija za
izmjestanje postoje¢eg objekta kapele.

Predvidena je izgradnja platoa na koti 35.00 mnv na kome se pozicionira gabarit objekta
kapele. Platou se pristupa glavhom pjeSackom alejom, preko centralnog stepenista i direktno
u istom nivou u produzetku pristupne aleje. Ispred kapele planira se prostorna ozelenjena
pjaceta. Pjaceta je izdignuta u odnosu na povrSinu groblja, ¢ime se ostvaruje njena
ambijentalna i funkcionalna izdvojenost u odnosu na povrsine grobnih mjesta.

Daljom projektom razradom potrebno je projekat postoje¢e kapele uskladiti sa novom
lokacijom.

Osnovne karakteristike prostornog rjeSenje koje su obavezujuce prilikom dalje projekte
razrade su:

- Postojec¢a kapela je vrijedno autorsko djelo arhitekte Slobodana Mitrovi¢a iz Budve.
Potrebno je uraditi arhitektonsko istrazivanje u cilju izrade projekta postojeéeg stanja.
Glavni projekat novog objekta raditi u potpunosti skladu sa istim uz moguénost
prilagodavanja savremenim potrebama korisnika i zahtjevima nove lokacije. Ovo se
prvenstveno odnosi na instalacije i materijalizaciju te nivelaciono uklapanje gabarita u
planiranu lokaciju. Moguce je ispod platoa ostvariti suterensku ili podrumsku etazu koja
moze biti u funkciji osnovne namjene. Gabarit ove etaZze ne smije ugroziti planirane
zasade na platou.

- Ulazak korisnika/gradana u gradsku kapelu planirati sa platoa koji je na koti 35.00 -
36.00 mnv.

- Servisni ulaz ostvariti sa kote 32.00- 33.00 mnv

- Razdvoijiti ekonomski ulaz i prilaz korisnika/gradana

Plato ispred kapele poplo€ati autohtonim kamenom, sjedenje planirati na tradicionalnim
pizunima po obodu platoa. Ipred kapele planirati nekoliko visokih zelenih stabala i Zbunastih
zasada. Koristiti rezane kamene ploce, sa Stokovanom i pikovanom finalnom obradom.
Ogradne zidove groblja i podzide obloziti autohtonom kamenom, rezanim kamenim ploama
sa finalnom obradom u plitkoj buniji, ili priklesanim kamenim kvaderima u “kiklop” slogu. Obje
obrade predvidjeti sa minimalnom nezapunjenom spojnicom.
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Slika 15: Pjaceta ispred gradske kapele. Mjesto okupljanja gradana i oZalo$¢enih. Plato jé
planiran na vis$im kotama groblja kako bi se ostvario pogled na kro$nje u zaledu Hrama

Saobracajni pristup kapeli ostvaruje se preko servisne saobracéajnice duzine 60m uz koju je
planirano 10 parking mjesta. Rampom je kontrolisan ulazak vozila na parking.

B =

Slika 16: Servisna saoaéajnica parkingom.

Servni istup gradskoj peli.
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Siika 17: Plato za okupljanje, poslovni prostor- mog ca

z

uca cvejecara

Na UP2 ka susjednim stambenim objektima planirana je zelena tampon zona, zardinjera, koja
je orjenaciono na 1 m iznad ulaznog platoa, sa gustim zasadom zelenila. Uz servisnu
saobracajnicu je planiran drvored.

Izgradnju novih objekta u svemu uskladiti sa osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati
u dijelu teksta AnalitiCki podaci.

U analitickim podacima definisani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost /
maksimalna ukupna visina objekta, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina,
maksimalna dozvoljena zauzetost urbanistiCke parcele, broj korisnika) za izgradnju objekata.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Na grafi¢kim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistic¢kih parcela, preko koordinata tataka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa idejnim rjeSenjima objekata. Prilikom projektovanja objekata u $to vecoj
mjeri postovati idejna rjeSenja koja definiSe predmetni plan.

Povrsina pod podzemnim etaZzama moZe biti veca od povrsina prizemlja ali obavezno u
okvirima gradevinske linije ispod zemlje- GLO. Maksimalna zauzetost urbanistiCke parcele
podzemnim etaZzama je 60%.

Pejzazno uredenje

Prostor oko cvjec¢are organizovati tako da se ispred formira reprezenttivha zelena povrsina sa
akcentom na visokom stablu (najbolje koristiti autohtone | na lokaciji | kontaktnom okruzenju
vec prisune hrastove Quercus sp.).

Plato ispred kapele treba da bude poploCana povrSina sa nekoliko stabala visoke
reprezentativnosti | veCih dimenzija, kako bi pruzali zasjenu u letnjim mjesecima. Birati najbolje
autohtone vrste (Quercus sp., Laurus nobilis...) ili visoko dekorativne alohtone vrste (Platanus
sp., Prunus cerrasifera, Tilia sp.). Zasadi treba da budu ujednaceni po vrsti. Po obodu platoa
ili oko samog objekta pozeljno je saditi Cempres, kako bi se vizuelno ovaj prostor povezao sa

glavnom alejom i drvoredom ¢empresa.
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Ozelenjavanje u Zardinjerama na ulazu treba da bude jednostavno, koloritno svedeno | sa
ozelenjenim potpornim zidovima. Koristiti puzavice ili zivu ogradu, bez cvjetova jarkih boja.
Uz pristupnu saobracajnicu kod ekonomskog ulaza, a ka postojecem stambenom objektu
potrebno je formirati drvored od vrste krupnih krosnji (Platanus sp., Tilia sp., Quercus ilex,
Laurus nobilis), sa obaveznim spratom Zbunja, kako bi se formirala bafer zona. Ne Koristiti
vrste koje su invazivne ili nisu svojstvene mediteranskom ambijentu (npr Cupressocyparis x
leylandii).

Ucrtani drvoredi predstavljaju trasu buduéeg drvoreda, a njihovo konacno pozicioniranje,
razmak izmedu stabala i vrstu potrebno je definisati Tehnickom dokumentacijom.

Nije pozeljno formiranje jednoli¢nih Zivih ograda velike visine, potrebno je kompozicionim
rieSenjem | koriS¢enjem razliCitih vrsta kao | razliitih veli¢ina sadnog materijala formirati bafer
(vizuelna barijera) zonu.

Ogradne zidove groblja i podzide obloziti autohtonom kamenom, rezanim kamenim ploama
sa finalnom obradom u plitkoj buniji, ili priklesanim kamenim kvaderima u “kiklop” slogu. Obje
obrade predvidjeti sa minimalnom nezapunjenom spojnicom.

2.4.3. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 3

Na UP3 planirana je namjena povrSine za groblja (GP). Na predmetnoj parceli nije planirana
izgradnja novih objekata.

U okviru UP3 planira se zadrZzavanje i konzerviranje postoje¢eg groblja.
Prilikom obavljanja bilo kakvih prostornih intervencija na UP3 neophodno je predhodno dobiti

uslove ili saglasnost Uprave za za$titu kulturnih dobara.

2.4.4. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 4

Na UP4 planirana je namjena vjerski objekti (VO). PovrSine za vjerske objekte su povrSine
koje su planskim dokumentom namijenjene za objekte i komplekse u kojima se odrzavaju
vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti. Na ovim povrSinama nije dozvoljena gradnja objekata
namijenjenih stanovanju i turizmu.

Na UP4 planirana je izgradnja Sabornog pravoslavnog hrama, multifunkcionalnog objekta uz
hram, zvonika, javne garaze i platoa za okupljanja ispred hrama.

Prostorni raspored objekata na UP4 planirati u svemu uskladu sa grafickim prilogom br.13
Situaciono rjeSenje sa osnovom prizemlja.
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Slika18: Pg ra i zvonik sa prei ojektom

1. Autor Idejnog projekta Hrama je arhitekta Dragutin Dubljevié. Isti je potrebno dalje
razradivati kroz izradu glavnog projekta i prate¢e dokumentacije.

U skladu sa Idejnim projektom Hrama daljom projektnom razradom potrebno je planirati

sliedeCe osnovne sadrzaje:

- Prizemlje ( +/- 0.00) cca 26.20mnv
Egzonarteks

Zvonik x 2 (u gabaritu kule predvidjeti
stepeniste)

Krstionica (u gabaritu kule)

Naos

Sjeverna apsida - lambardijus

JuZna apsida - protopsalm

Oltar

Gornje mjesto

Dakonikon

Proskomidija

- Podrum (cca -5.00) 20.00mnv
Kripta (u gabaritu hrama)

Riznica (u gabaritu kule)
Stepeniste (u gabaritu kule)
Tehnicka prostorija

Hol (multifunkcionalni)

Toaleti (Zene)

Toaleti (Mu$karci)
Toalet (OSI)

Prostor za higijenu
Ostava

Tehnicka prostorija
Palionica

Suvenirnica
Hodocéasnic¢ka agencija

- Galerija (cca +5.40)
Galerija hora

Terasa

Hodnik

Visenamjenska prostorija
Stepeniste (u gabaritu kule)
Kapela (u gabaritu kule)
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2. Glavni projekat viSenamjenskog objekta uz hram uraditi u skladu sa idejnim
rieSenjem koje je sastavni dio ovog UP-a. Daljom projekthom razradom
mutifunkcionalnog objekta uz hram potrebno je planirati sliede¢e osnovne sadrzaje:

- Prizemlje (+/- 0.00) 25.00 mnv - Sprat (cca +3.50)
kuhinja stepeniste (za zvonikom)
ostava i terasa
trpezarija ulazni hol
stepeniste ¢ajna kuhinja
suvenirnica - knjiZzara- viS§enamjenski viSemenjenska sala
prostor

- Zvonik 21.00 mnv

palionica svijeca stepeniste (za zvonik)

terasa za narodnu kuhinju

- Podrum (cca -5.00) 20.00 mnv
Javni toaleti

Ostave i tehni¢ke prostorije

Navedene sadrzaje i organizaciju moguce je prilagoditi konkretnoj funkcionalnoj potrebi u
okviru osnovne namjene. Objekat izvesti kao objekat dostupan osobama sa invaliditetom.

Visenamjenski objekat i zvonik Hrama predstavljaju cjelovitu oblikovnu i funkcionalnu
kompoziciju. Ista je postavljena u nastavku regulacije postojeéeg Parohijskog Doma i nastavlja
pjeSacku komunikaciju koja se odvija ispod tremova oba objekta, a zavrSava se postojeéim
gumnom u ozelenjenoj parkovskoj povrSini. Materijalizacija fasade objekta je planirana u
kamenim plo€ama i stiulazaciji koja odgovara arhitektonskom rjeSenju Hrama.

3. Glavni projekat garaze (kapacitet 175 PGM) uz hram uraditi u skladu sa idejnim
rieSenjem koje je sastavni dio ovog UP-a. Daljom projekthom razradom garaze
potrebno je planirati sliede¢e osnovne sadrzaje:

- prohodni krov ( +/- 0.00) 23.00mnv
otvoreni parking sa min 30 parking mjesta

veza pjeSackom rampom do platoa Hrama

- Podrum (cca -3.00) 20.00mnv
parking sa min 70 parking mjesta
veza saobracajnom rampom sa ulicom na koti 21.00 mnv
stepeniste kojim se ostvaruje veza sa platoom ispred hrama- muguce planirati i lift-
veza sa kriptom hrama (preciznu poziciju veze razraditi kroz glavni projekat)
- Podrum (cca -3.00) 17.00mnv
parking sa min 70 parking mjesta

Prizemlje Hrama je planirano na 1.20 m iznad platoa za okupljanje ispred Hrama. U
podzemnom dijelu u gabaritu hrama predvidena je kripta. Neophodno je obezbijediti pristup
kripti osobama sa invaliditetom (OSI) i roditeljima sa djecom u kolicima. Kripta ima vezu sa
podzemnom garazom. Na taj nacin je, kolskim putem, moguce snabdijevanje hrama.

Prizemlje viSenamjenskog objekta je na koti platoa hrama, na 25.00 mnv. U podzemnoj etazi
ispod viSenamjenskog objekta planirani su javni toaleti,ostave i tehniCke prostorije.

Ulaz u Hram je u skladu sa kanonom orjentisan u pravcu istoka. Visina kupole hrama sa
krstom je cca 24m. Visina kupole hrama je cca 21 m.
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ViSenamjenski objekat uz hram jednim dijelom ima visinu dvije nadzemne etaze sa visinom
vijenca 7 m dok je na drugom kraju visina vijenca zvonika 17 m. Visina kupole zvonika sa
krstom je 21 m. Sve dimenzije se mogu neznatno prilagodavati konkretnoj razradi u glavhom
projektu (+/- 0.5m).

Cilj planskog rieSenja je da povrSina oko hrama ostane $to slobodnija za parterno uredenje i
formiranje novog javnog prostora za dogadaje razliCitog karaktera komplementarne sa
namjenom hrama kao i adekvatno sagledavanje objekta sa nivoa partera.

Parter ispred Hrama je poplo¢an kamenim ploCama svijetlosive/beZ boje sa prirodnim
varijacijama. ZavrSna obrada poplo¢anih povrSina je fino pikovana, protivklizna. Zavrsna
obrada kolskih povrsina je kamena kocka- kaldrma.

Rampama i utopljenim saobraéajnim ivicnjakom je omoguéen nesmetan prilaz osobama sa
invaliditetom.

Izgradnju novih objekta u svemu uskladiti sa osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati
u dijelu teksta AnalitiCki podaci.

U analitickim podacima definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna spratnost /
maksimalna ukupna visina objekta, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina,
maksimalna dozvoljena zauzetost urbanistiCke parcele, broj korisnika) za izgradnju objekata.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Na grafiCkim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela, preko koordinata tataka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije.
U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je postavljanje i formiranje gabarita
objekta, a u skladu sa idejnim rjeSenjima objekata.

Prilikom daljeg projektovanja objekata u Sto vecoj mjeri postovati idejna rieSenja koja definiSe
predmetni plan.

PovrSina pod podzemnim etaZzama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja ali obavezno u
okvirima gradevinske linije ispod zemlje - GLO. Maksimalna zauzetost urbanisticke parcele
podzemnim etaZzama je 80%.

Pejzazno uredenje

Prilikom rekonstrukcije porSina na kojima se ve¢ nalazi drveée (postojeée drvece- hrastovi
Quercus sp.) prikazani na grafiCkom prilogu Situacija, obavezno postojece drvece zadrzati na
postojecoj koti korenovog vrata- promena kote zone oko korenovog vrata onemogucava
normalno funkcionisanje fizioloSkih procesa u stablu i dovodi do postepenog uginuca stabla.
Projekat pejzazne arhitekture, za koji je predhodno uradena Taksacija postojece vegetacije
(Studija identifikacije i valorizacije postojeCe vegetacije), mora biti sastavni deo Tehnitke
dokumentacije projekta uredenja terena.

Elaborat o zastiti postojeCe vegetacije prilikom izvodenja radova mora biti deo Tehnicke
dokumentacije.

Na platou ispred objekta Hrama zadrzana su tri stabla hrasta, a njihov kvalitet i zdravstveno
stanje potrebno je provjeriti kroz Taksaciju.

Na platou planirati formiranje zelenih povrSina tako da su pozicionirane uz planirana i
postojeca stabla. Ispred postojeteg objekta, u okviru zelene povrsine planirati stablo hrasta
iste vrste , ili neke druge vrste veceg porasta, kako bi sa postoje¢im stablima oformio zeleni
masiv.

Ispred ulaza u Hram planirati manji drvored vste sa manje izrazenim porastom i dimenzijama
krodnje (npr. Citrus sp., Arbutus unedo, Lagerstroemia indica, Crataegus sp.) ili vrstu sa
izrazenim uskopiramidalnim habitusom, forme 'Fastigiata’ (npr. Carpinus betulus 'Fastigiata’).
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U prostor za sadnju pored ulaza u garazu i uz pjeSacku stazu koja omogucéava bocni prilaz
Hramupotrebno je linearnom sadnjom vizuelno zelenilom pokriti potporni zid.

Smijernice za zastitu postojece vegetacije prilikom izvodenja radova:

- Mjere za nadzemnu i podzemnu zastitu postojecih stabala prilikom izvodenja radova
U toku izvodenja radova na izgradnji objekta neophodna je podzemna i nadzemna zastita
postojecih stabala koja su ozna¢ena kao visoko kvalitetna, i zadrzavaju se na parceli.
MehaniCka oStecenja korena koja nastaju sled izvodenja radova dovode do postepenog
slabljenja biljke, koja na kraju moze i potpuno propasti. Stablo ne sme oslabiti usled nastalih
oSteéenja , jer se ono veoma tesko, a naj¢eSce ni najboljom njegom, ne moze vratiti u
prvobitno stanje. Isto tako, moguca su i odte¢enja nadzemnog dela biljke (kora stabla i kruna)
usled koris¢enja teSke mehanizacije. Usled mehanickih oSte¢enja korena dolazi do fizioloSke
slabosti bilike, koja onda postaje podloZzna sekundarnim napadima Stetocina ili bolesti, te
ubrzo propada. Propadanje ne dolazi odmah, moze proéi i godinu dana od intervencije, alije
izvesno ukoliko se ne preduzmu potrebne mere zastite.

Nadzemna zastita stabla
Nadzemna zastita sprovodi se podizanjem zastitne ograde, kojom se zabranjuje pristup
samom stablu kao i moguc¢nost eventualne kontaminacije i nasipanje gradevinskog Suta i sl.
u zoni korenovog vrata, i uopste stabla drveta.
Nakon podizanja zastitne ograde, potrebno je mesto oznaciti kao zonu zastite stabala, kako
bi se onemogucio pristup ali i moguc¢nost kontaminacije zemljiSta od izlivanja za drvo opasnih
materija (ulja, boje, i sl.).

Zastita korenovog sistema stabla

U toku izvodenja radova na kopanju temelja i podzemnih etaza objekta od izuzetne je vaznosti
pravilna zastita u toku iskopa podzemnih etaza u odnosu na zone zastite korenovog sistema
bilike. U toku izvodenja radova drvo je, posebno u letnjim mesecima, potrebno obilno zalivati,
uz dodatke fungicida (na mestima gde je eventualno doSlo do oSteéenja korena), kako bi se
onemogucilo prodiranje gljiviCnih infekcija.

U toku izvodenja radova, potrebno je zabraniti prolazak vozila (automobila i teSke
mehanizacije pogotovo ) u zoni zastite korenovog sistema, kako bi se onemogucilo sabijanje
zemljiSta. U svrhu zastite, mogu se koristiti zastitne mreze, tzv. Geocell, koji se ispunjava
Sljunkom i na taj nagin onemogucava sabijanje zemljita ¢ak i u sluaju prelaska vozila preko
zone zastite korena. Ovaj materijal je porozan, te spre€ava sabijanje zemljita a istovremeno
propusta vodu.

Kopanje kanala

Kopanje kanala se vrSi prilikom postavljanja cijevi za komunalne prikljuCke, staze i irigacione
cijevi. Prije svega treba zastititi strukturalno postolje korijena od kopanja kanala. Ovo postolje
moze da se pruza ¢ak 3.5 m od debla. Zastita kriticne zone korijena je takode veoma vazna.
Veli¢ina ove zone se moze predvidjeti preko mjerenja preCnika debla. Ne smije se dozvoliti
da nijedna masina za kopanje kanala ude u kriticnu zonu korijena.

Postavljanje cijevi za komunalne prikljuCke se moze izvesti ispod korijena kopanjem tunela
svrdlom za zemlju. Kopanje tunela kroz kritiénu zonu korijena mora da bude na dubini od
minimum 60 cm kako bi se izbegao veci deo korijena ( sto opet zavisi od vrste i starosti drveta).
Povecati dubinu za 30 cm ako cijevi prilaze direktno ispod debla.

Jos jedna opcija je kopanje rova tako da korijenje ostane neoste¢eno. Ovo se moze uraditi sa
pneumatskim vazdu$nim nozem (airknife). Druga opcija je ru¢no kopanje ispod korijena sa
bocne strane ali samo ako su pitanju male udaljenosti. Izbegavati kopanje rovova tokom
vrucih, susnih i vjetrovitih dana. Zastititi izlozeno korijenje tako §to ¢e se odmah umotati
vlaznom jutom kako se ne bi osusilo. Ne ostavljati otkopan rov dugo vremena (najbolje bi bilo

sat vremena), brzo zamijeniti zemljiSte i natopiti ga vodom kako bi se sleglo.
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Promjena nivoa zemljista

Promjena nivoa terena oko korenovog vrata nije dozvoljena. Ukoliko je promjena kote terena
+ 0.5 m, pokusati izbjeéi bilo kakve promene nivoa terena koji bi drasti¢no promijenili tokove
vode i nac€in na koji se voda drenira oko stabla. Neophodno je dadati drenazne cijevi na
mjestima gde se nakuplja viSak vode ili obezbijediti dodatno navodnjavanje za mjesta koja su
poslije intervencije postala suva. Promjene u novou oko zone korenovog vrata a da ne dode
do ostecenja jesu maksimalno nasipanje do 30 cm, a spustanje kote terena oko stabla
moguce je samo ukoliko se ono vrsi tako da oko stabla ostane minimum 1m od ivice debla
korjenske mase na originalnoj koti (a to se postize podizanjem zidi¢a, te stablo ostaje u nekoj
vrsti zardinjere bez dna).

2.4.5. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 5

Na UP5 se nalaze crkve Crkve Sv. Petke i Crkve Sv. Parakseve ( dopis Uprave za zastitu
kulturnih dobara br. UP/I-03-366/2021-2 od 13.12.2021 ). U skladu sa postojeéim kori§¢enjem
prostora namjena UP5 je vjerski objekti (VO).

Predmetnim planskim dokumentom planira se oCuvanje prostornih intervencija, zastita i
odrZzavanje objekata kao i uredenje terena na UP5.

Prilikom obavljanja bilo kakvih prostornih intervencija na UP5 neophodno je predhodno dobiti
uslove ili saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Zadrzava se postojeée stanje zelenila.

2.4.6. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 6

Na UP6 se nalazi objekat Parohiskog doma u funkciji Mitropolije crnogorsko primorske. U
skladu sa postojecim koris§¢enjem prostora namjena UP6 je vjerski objekti (VO).

Predmetnim planskim dokumentom planira se zadrzavanje postoje¢eg objekta Parohiskog
doma u cilju uskladjivanja sa planiranim Sabornim hramom.

Zadrzava se postojece stanje zelenila.

2.4.7. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NA UP 7

Na UP7 nalazi se postojeci stambeno postovni objekat. U skladu sa DUP-om “Podkosljun”
namjena parcele UP7 je stanovanje srednje gustine (SS).

Za predmentu parcelu izdati su UTuslovi od strane Opstina Budva ( UTI i 06-061-2321/6 i
dopuna UTUa 06-061-2323/6) na osnovu kojih je uradeno idejno rieSenje na koje je dobijena
saglasnost gradskog arhitekte Opstina Budva (UPI 22-U-84/4-18 od 11.02.2019.). Autor
idejnog rjeSenje je arhitekta [Dragutin Dubljevig. Objekat se realizije na terenu u skladu sa
Idejnim rjeSenjem i u skladu sa revidovanim Glavnim projektom na osnovu koga je prijavijena
gradnja. Investotor je HDL i Mitropolija crnogorsko primorska, a prijave gradnje broj 107/4-
5732/1 od 27.09.2019 i 02-745/22-5938/1 od 08.08.2022.
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Tabela 13: Prikaz urbanistiCkih parametara za objekat u izgradniji:

PROPISANO

OSTVARENO

UTU 06-061-2321/6 i
dopuna UTU 06-061-
2323/6 iz DUPa Podkosljun

Ostverno u IR na koje je

dobijena saglasnost gradskog
arhitekte i u Glavnom projektu
na osnovu koga je prijavijena

gradnja objekta

povrsina parcele 4518 m2 4518 m2

max povrsina prizemlja 1492 m2 1492 m2

max BRGP objekta 7948 m2 (10071,60m2 - 2135,60m2)*
=7936 m2

spratnost G+P+4/5 G+P+5

visina vijenca 195m 195 m

broj stanova 59 59

potreban broj PM 1492 m2 trgovine=20 PM 113 PM

1 PM/75 m2 bruto tragovine 59 stanova=65 PM

1.1 PM/1 stan

(67 parter i 46 garaza)

Ukupno=85 PM

*2135 m2 je povrSina garaZe u podrumu koja ne ulazi u obracun BRGPa.

Tokom izrade predmetnog plana objekat se izvodi u skladu sa prijavom garadnje broj 107/4-
5732/1 od 27.09.2019 i 02-745/22-5938/1 od 08.08.2022.

U analitickim podacima prikazani su max paremetri koje propisuje DUP Podkosljun za
predmetnu parcelu a koji su u skladu sa projekom koji se izvodi.

Prilikom daljeg projektovanja/izvodenja objekata u $to veéoj mjeri poStovati idejna rjeSenja
koja definie predmetni plan. Shodno idejnom rjeSenju odabrati materijalizaciju, neutralne boje
kao adekvatu pozadinu Hramu. Fasada objekta je svedena, bojena u svijetlim tonovima sive.

2.5.8. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA ZELENIH POVRSINA

Na UP Z1 i UP Z2 planirana je namjena — povrSine za pejzazno uredenje javne namjene
(PUJ).

Park se zadrzava u postojeéem stanju uz moguéu rekonstrukciju zastora i staza. Ukupan
procenat zelenih povrSina na povrsini parka ne sme biti manji od 90% (zastrte povrSine su
staze, platoi ili mjesta za igru djece). U parku se ne mogu pozicionirati parking mjesta.
Prilikom rekonstrukcije porSina na kojima se ve¢ nalazi drvec¢e (postojece drveée- hrastovi,
masline -Quercus sp., Olea europaea..) prikazani na grafickom prilogu Situacija, obavezno
postojeCe drveCe zadrzati na postojeCoj koti korenovog vrata- promena kote zone oko
korenovog vrata onemoguc¢ava normalno funkcionisanje fizioloskih procesa u stablu i dovodi
do postepenog uginuca stabla.

Projekat pejzazne arhitekture, za koji je predhodno uradena Taksacija postojece vegetacije
(Studija identifikacije i valorizacije postojece vegetacije), mora biti sastavni deo Tehnicke
dokumentacije projekta uredenja terena prilikom eventualne rekonstrukcije parka.

Elaborat o zastiti postojeCe vegetacije prilikom izvodenja radova mora biti deo Tehnicke
dokumentacije.

Ukoliko se planiraju novi zasadi njih treba pozicionirati uz saobracajnicu u vidu drvoreda, i uz
glavne staze. Vrsta treba da bude autohtona, najbolje ista vrsta hrasta koja se i sada nalazi u

parku i predstavlja ostatke nekadasnjih hrastovih Suma na ovom prostoru.
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UPZ1-Uz stazu koja vodi ka buducoj kapeli moguéa je sadnja Eempresa kako bi se ovaj prostor
vizuelno povezao sa buduc¢om glavnom alejom koja vodi ka kapeli.

S obzirom na blizinu objekata koja su kulturna dobra i na karakter njihove materijlizacije od
prirodnog kamena, potrebno je zadrZati postojeéi identitet parka u smislu koriséenja prirodnog
lomljenog ili seCenog kamena kao odabira materijala za ¢vrste zastore.. Moguce je Kkoristiti na
sekundarnim stazama sljunak, drvo ili slican prirodni materijal.

2.1. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekata ppotrebno je prilagoditi autohtonom mediteranskom
ambijentu. Objekti su oblikovani u skladu sa lokalnim formama graditeljskog nasleda, bojama
i materijalima i pejzaznim karakteristikama.

Sastavni dio UTU-a za pojedinacnu parcelu su i idejna rieSenja objekata. Daljom projektnom
razradom u $to vecoj mjeri je potrebno postovati idejna rieSenja objekata koja su data u
predmetnom planu, a prije svega u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekata i uredenja
terena.

U cilju preventivhe zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruZenja preporuCuju se
smjernice za oblikovanije objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih prostornih cjelina i punih zidnih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu (dimnjaci, oluci, zidne konzola, fasadni ispusti, ograde, kameni okviri
itd.)

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena

- afirmacija prirodnih materijala. Preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala
koji se uklapaju u mediteranski ambijent;
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Slika 19: Pozicije vizuelnih simulacija
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Pogled‘ - Taék 4
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Pogled - Tacka 5

Pogled - Tacka 6
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Pogled - Tacka 8
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2.2.  MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Sva predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG”, broj
54/16, 18/19), Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 28/11),
Zakonom o o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, 64/11 i 39/16), Zakonom o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG*, 025/10,040/11,043/11,043/15,073/19), Odluka o odredivanju
akusti¢nih zona u Ops&toni Budva, Zakon o zaétiti ne jonzirajucih zraCenja (,Sluzbeni list CG*,
035/13), Zkon o zastiti od jonizirajuCih zracenja i radijacionoj sigurnosti (,Sluzbeni list CG,
56/09, 58/09,40/11,55/16), Pravilnikom o grani¢nim buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i autisti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“Sluzbeni list
CG”, broj 60/11), Strategijom upravljanja otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim
planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori i drugim vazeéim propisima i standardima.

Prilikom projektovanja, izgradnje ili rekonstrukcije bilo kojeg objekta (stambenog, vjerskog...)
neophodno je uzeti u obzir zastitu od radioaktivhog gasa radona, u skladu sa propisima iz
oblasti zastite od jonizirajucih zracenja i Programa zastite od radona s Akcionim planom 2019-
2023 godina. Osim navedenog vazno je i gradevinski materijal koji se koristi za izgradnju
kontrolisati na radioaktivhost u skladu sa Zakonom o zastiti od joniziraju¢eg zracenja i
radijacionoj sigurnosti (,Sluzbeni list CG*, 56/09, 58/09,40/11,55/16).

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rieSenja:

- podzemne i povrSinske vode Stite se od zagadenja predtretmanom komunalnih
otpadnih voda iz postojecih i planiranih objekata, proSirenjem kanalizacione mreze i
tretmanom u potrojenju za preciS¢avanije.

- fekalne otpadne vode Ce se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i
pranje slobodnih povrsina; ne smiju se direktno ispustati u more.

- kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima;

- atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehnic¢ka voda;

- priklju€enje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrSi se preko taloznika i
separatora masti i ulja;

- organski otpad iz kuhinja i liS¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljiSta.

U nastavku slijede pojedinacne mijere:
Mjere tokom izrade tehnicke dokumentacije

- Glavni i izvodacki projekti treba da budu uradeni u skladu s odredbama ovog UP, a po
smjernicama za mjere zastite zivotne sredine, iz planskog dokumenta, kao i ovog lzvjestaja.
- Pri sprovodeniju rieSenja iz UP, a sa ciljem sprijeCavanja i (ili) ublazavanja/smanjenja uticaja
na zivotnu sredinu, treba se pridrzavati vazeCih zakona, uredbi, pravilnika, standarda i drugih
akata, koja se odnose na zastitu zivotne sredine, ovo se naro€ito odnosi na aseizmicko
projektovanje i zastitu od pozara.

- Za pojedinacne projekte koji po prirodi funkcionisanja mogu imati negativne implikacije na
kvalitet zivotne sredine, investitor je obavezan da se obrati nadleznom organu za poslove
zastite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl. list CG, br. 075/18) i Uredbom
o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotnu sredinu (SI. list CG, br. 20/07, 047/13,
053/14).

- Vazan korak u procesu planiranja koriS¢enja prostora je ukljuCivanje javnosti u proces
odlucivanja, primjenom postojecih zakonskih mehanizama. Takode, prije po€etka izgradnje,
neophodno je jasno definisati prostor za izgradnju objekata, uklju€ujuéi i pomocne objekte i
pristupne puteve, kako bi se izbjeglo produzenje trajanja radova.
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Mjere ublazavanja uticaja na vazduh

- Planom predvidjeti u€esc¢e obnovljivih izvora energije.

- Prilikom realizacije gradevinskih radova koristiti mehanizaciju koje su redovno servisirane i
imaju manje emisije Stetnih gasova.

- Radi smanjenja emisije pra8ine i drugih necisto¢a predvidjeti komunalno odrzavanje javnih
povrsina (pranje ulica, €iS¢enje i odrzavanje i sl.).

Mjere ublazavanja uticaja na vode

- Sve vrste objekata graditi pod uslovom da se u njihovom projektovaniju i izvodenju obezbedi
kanalisanje i preCiséavanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim zakonom.
Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr$inama, a trajno odlaganje otpada
deponovati u deponiji.

- Na mjestima ukr$tanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju
postaviti ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih
cijevi.

- Otpadne vode koje se mogu upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list CG”, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12, 59/13).
U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je
izvrsiti pre€is¢avanje prije upustanja u gradski kanalizacioni sistem.

Mjere ublazavanja uticaja na zemljisSte

- Prije pocCetka izvodenja radova treba da bude definisan zahvat svakog gradilista i
uspostavljena organizacija. Lokalna uprava treba da odredi lokalnu deponiju za zemlju iz
iskopa, zeleni otpad, i o tome donese rjeSenje za svakog korisnika.

- U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e
minimalno uticati na degradaciju zemljista.

- Nastali otpad, bez rasipanja, treba da bude odlozen na predvideno mjesto, uz adekvatno
zbrinjavanje. Gradevinsku mehanizaciju neophodno je redovno odrzavati, izvrSiti odmah
sanaciju eventualnih mjesta curenja, a u sluaju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa
planom mijera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

Intervencije u prostoru treba Sto manje da naruSavaju prirodne i ambijentalne karakteristike
prostora, $to ¢e u najmanjoj mjeri dovesti do naruSavanja vizuelnog identiteta. Lokacije
gradnje objekata treba da budu ogradene materijalima i tehnikama koje neée uticati na izgled
i vizure okolnog prirodnog predjela.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

- Prilikom pejzaznog uredenja prostora treba voditi racuna da budu zastupljene autohtone
vrste uz oluvanje vel prisutnih vrsta. Neophodne su i redovne zakonom propisane
administartivhe mjere kontrole.

- Tokom izgradnje odjekata treba preduzeti mjere za smanjenje buke kako bi se sprijecili
poremecaji aktivnosti zivotinja (reprodukcija, migriranje, gnijezdenje i podizanja mladih,
narocito kod ptica).

- Treba sprovesti mjere u cilju zastite postojeCe vegetacije u vidu presadivanja, kao i
ozelenjavanja novih povrsina.
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- Sprovoditi mjere za nadzemnu i podzemnu zastitu postojec¢ih stabala prilikom izvodenja
radova. U toku izvodenja radova na izgradnji objekta neophodna je podzemna i nadzemna
zastita postojecih stabala koja su oznacena kao visoko kvalitetna, i zadrzavaju se na parceli,
kako ne bi doSlo do odumiranja bilike. Nadzemna zastita sprovodi se podizanjem zastitne
ograde, kojom se zabranjuje pristup samom stablu kao i moguc¢nost eventualne kontaminacije
i nasipanje gradevinskog Suta i sl. u zoni korenovog vrata, i uopste stabla drveta. U toku
izvodenja radova, potrebno je zabraniti prolazak vozila (automobila i teSke mehanizacije
pogotovo ) u zoni zaStite korenovog sistema, kako bi se onemogucilo sabijanje zemljista. U
svrhu zastite, mogu se koristiti zastithe mreze, tzv. Geocell, koji se ispunjava $ljunkom i na taj
nacin onemogucéava sabijanje zemljiSta ¢ak i u sluCaju prelaska vozila preko zone zastite
korena. Ovaj materijal je porozan, te spreCava sabijanje zemljiSta a istovremeno propusta
vodu.

Mjere upravljanja otpadom

- Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim
u Zakonu o ¢vrstom otpadu iz (,SI. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2015-2020.

- Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim
propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja,
transporta, do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢edé¢i uzrok povecéane
koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog
porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemiljista.

- Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naCinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,SI. list CG br.
50/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11 i
39/16).

Mjere ublazavanja uticaja buke

- U fazi gradenja objekata, koristiti tehniCki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti
provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo okolno
lokalno stanovnistvo.

- U fazi koriS¢enja objekata, ne predlazu se dodatne mjere, osim onih koje su navedene u
ranijim poglavljima i odnose se na regulaciju saobracaja.

2.3.  MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Na prostoru Plana nema pojedinacno zasticenih kulturnih dobara pa mjere zastite koje je
potrebno propisati za predmetni obuhvat odnose na potrebu poStovanja odredbi Zakona za
zastitu kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG*, br. 49/10, 44/17 i 18/19).

Savremene intervencije

v U ciliu zastite potencijalnih arheoloskih lokaliteta u c&itavoj zoni zahvata Plana
neophodno je posStovati odredbe Cl. 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara koje se
odnose na slu¢ajna otkrica - nalaze od arheolo$kog znacaja.

v Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

v" Planirana gradnja u obuhvatu planskog dokumenta previdjeti tako da ni¢im ne ugrozi
vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra
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Kompleks crkve Sv. Petke - UP5

v Predvidjeti izradu elaborata o valorizaciji predmetnog potencijalnog dobra;

v Predvidjeti izradu konzervatorskog projekta u skladu sa nacelima zastite kulturne
basdtine na osnovu prou€avanja zateCenih vrijednosti predmetnog prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti;

v Predvidjeti arhivska i arhitektonska istrazivanja u cilju utvrdivanja originalnog izgleda
predmetnog kompleksa. Na osnovu dobijenih rezultata predvidjeti eventualna
arheoloska istrazivanja;

v' U okviru parternog uredenja predvidjeti oCuvanje razvijenih stabala u parkovskom
dijelu kompleksa kao i moguénost obnove nedostaju¢eg zelenog fonda.

v Vidjeti grafi¢ki prilog — Implementacija Studije kulturne bastine na kojem je prikazana
granica obuhvata potencijalnog kulturnog dobra (UP5, UP6, UPZ1, UPZ2).

2.4. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 5/08, 32/11 i 54/16), Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list RCG”, broj 6/93) i vazeéih tehni¢kih normativa i
standarda. Objekti su kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ“, br. 31/81,
49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od pozara na osnovu vazeéih zakonskih propisa (Zakon o zastiti i
spasavaniju ( “Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 5/08, 32/11 i 54/16)) i tehni¢kih normativa (Pravilnik
o tehniCkim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara -
~oluzbeni list SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajuéim brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

2.5.  SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanisti¢kih riedenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanistiCko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,

- zastita od djelimic¢nog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva
i minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti
sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriCnim rasporedom krutosti i masa u osnovi,
pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i
tezine, Sto obi¢no prouzrokuje teSka oStecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.
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Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigurnost i ponaSanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom &vrstinom,
Zilavod¢u i krutoséu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih
blokova, ne posjeduju zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je tesko da se konstruisu
kao aseizmiCke konstrukcije.
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjecavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnhomjernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vr8i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile sa kojima se
proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za
stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost, €vrstoca i Zilavost
konstrukcije, ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedece:

- Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti, uz primjenu

svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni razli€iti konstruktivni sistemi i materijali adektvatni uslovima
lokacije i optimalnom konstruktivhom rjeSenju

- Kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnin sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uti€u na ponaSanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati
na sljedec¢im nacelima:
- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja

izbjegnu diferencijalna slijeganja.
- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znacajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
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Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla.

- Primjenu dva ili viSe naCina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- OpterecCenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije po¢etka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Odnosno, prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitorima je obaveza izrade,
shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene
42/94 i 26/07), Projekta geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZzivanja, i na iste da se pribavi saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa,
standrada i pravilnika, a naro€ito Nacionalnog aneksa za Eurokod 8: Projektovanje seizmicki
otpornih konstrukcija — Dio1: OpSta pravila, seizmi¢ka dejstva i pravila za zgrade, MEST EN
1998-1: 2015, Institut za standardizaciju Crne Gore, 2015.

Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

2.6. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzZini eleborata o energetskoj
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG*, broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunevog zracenja. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na izgradnju niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela zap zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED kako za
unutrasnje tako | spoljasnje osvjetlienje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu
osvjetlijenja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
angazovanom snagom i kontrolom vrsnog opterecenja, kontrolom potroSnjoe energije glavnih
potroSaca sa jednog centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala | ostalih
prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih fotonaponski
panelima.

Ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti tri nacina koriS¢enja suncCeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije).

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
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2.7. USLOVI ZA KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

2.8. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati izmjestanje gradske
kapele iz bloka 18 u blok 29. Tek nakon izgradnje i stavljanja u fukciju gradske kapele u bloku
29 moZe se planirati ruSenje postojeCe gradske kapele u bloku 18 i realizacija sadrZzaja na
UP4 (hram, plato, garaza, zvonik...).

Izgradnja saobracajne i tehniCke infrastrukture mozZe se raditi fazno. Faznost realizacije
proizlazi iz tehnolo$Skih uslova organizacije gradenja objekata. Prilikom kona¢nog utvrdivanja
tehnoloSkog redosljeda gradnje objekata, kao i saobracajne i tehnicke infrastrukture, potrebno
je voditi raCuna o tome da gradenje ne predstavlja smetnju koriS¢enju vec izgradenih objekata.

Pored faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastrukture kao samostalnih
tehnickih i tehnoloskih cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja pojedinacnih objekata.

2.9. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti njegovo nesmetano koriS¢enje, pod uslovom
da je uskladeno sa planiranim namjenama.

Nije dozvoljeno prosirivanje postojeCeg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim
namjenama.
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3. SAOBRACAJNA | OSTALA INFRASTRUKTURA
3.1. SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA

Postojece stanje

DUP-om “PotkoSljun” je definisana obavezna izrada urbanistickog projekta za kompleks
pravoslavnog Sabornog hrama, kao i za prosSirenje postoje¢eg groblja.

Zahvat urbanistickog projekta “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” Budva je povrSine
cca3.0ha. Predmetni zahvat se nalazi iznad obilaznog puta (ulice ,Zrtava fasizma*), i sastoji
se iz dvije lokacije. Na donjoj lokaciji se na jednom dijelu nalazi postojec¢i hram sa kapelom i
grobliem, a na drugom dijelu je trgovacki centar sa parkingom. Na gornjoj lokaciji se nalazi
novo groblje. Lokacija je na gornjem dijelu strmija, a na donjem je zaravnata. Donji dio lokacije
je dobro saobraéajno povezana jer se naslanja na obilazni put (ulica ,Zrtava faizma®), a do
gornjeg dijela lokacije i groblja moze se pri¢i ulicom ,4 proleterske® i postojec¢im pristupnim
ulicama.

Na podrudju zahvata organizovano parkiraliste je kod Hrama , a na drugom dijelu lokacije kod
trgovackog centra HDL.

PjeSatke komunikacije se odvijaju uz obilazni put, kao i postoje¢im gradskim ulicama od
hrama prema svim djelovima naselja koje se nalaze izhad i ispod puta.

Sve linije autobuskog saobracaja, koje prolaze Jadranskom magistralom i dolaze na
autobusku stanicu Budva, omogucavaju povezivanje ove zone sa ostalim djelovima i
naseljima urbanog podrucja opstine Budva kao i susjednim opstinskim centrima.

Planirano stanje

Planirana mreza saobracajnica je bazirana na osnovu sljedecih osnova:
Primarni saobracaj je rijeSen shodno planskoj dokumentaciji viseg reda, I1zmjene i
dopune PPO Budva (2009) i GUP Budva,
Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun” ("Sluzbeni list CG ", broj 26/08), koji je i
osnov za izradu UP.
Odluke o izradi UP “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama”( "Sl. list Crne Gore",
br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021) i Programskog zadatka ("Sl. list Crne
Gore", br. 091/21 od 27.08.2021, 117/21 od 03.11.2021)
postovanije trasa i profila saobracajnica iz planske dokumentacije i susjednih zona,
maksimalno postovanije postojecih objekata, postojece parcelacije i viasnicke strukture
zemljista,
razdvajanje saobracajnih tokova na primarne i sekundarne.
zakona o putevima i pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

Planom saobracaja urbanisticki projekat “Kompleks pravoslavnog Sabornog hrama” Budva,
potvrden je saobraéaj i mjesta prikljuaka saobraéajne mreZe na obilazni put (ulica ,Zrtava
fasizma“) i okolne ulice iz DUP-a ,Potko$ljun®, ¢ime je zadrzZan prilaz do lokacija. Realizacijom
ulice ,,1“ koja prolazi izmedu lokacija, i njenog priklju¢ka na ulicu ,4 proleterske®, i preko nje na
obilaznicu, ova zona bi se povezala na kvalitetan nacin. Drugi priklju¢ak za donju lokaciju je
preuzet iz DUP-a ,Podkosljun®, i on je planiran na raskrsnici izmedu urbanisti¢kih parcela,
sada izmedu kompleksa Hrama i trgovackog centra.
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Kategorizacija uliéne mrezZe izvrSena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice imaju u
mrezi, pa su u zavisnosti od toga odredeni i razliiti poprec¢ni profili i preuzeti iz vaze¢eg DUP-
a ,Podkosljun®.

Obilazni put (ulica ,Zrtava fasizma“) prolazi obodom zone i predstavlja primarnu
saobracajnicu. U postoje¢em stanju se sastoji od dvije trake Sirine po 3.50m sa obostranim
trotoarima. U planiranom stanju je predvideno njeno prosirenje na 10,5m sa obostranim
trotoarima po 2,0m. Sirina od 10,5m omoguc¢ava da se prilikom rekonstrukcije u dijelu izmedu
raskrsnica dobijaju trake za lijeva skretanja iz oba smjera. Obilazni put se od tiemena O3 do
tiemena O4 suzava na Sirinu od 9m. Razlog je zadrzavanje postojeceg Mainskog groblja.

Druga saobracajnica je ulica ,4 proleterske" ranga sabirna ulica, koja prolazi istoénim obodom
zahvata i veZe se na obilazni put( ulica ,Zrtava fagizma*). Ulica ,4 proleterske" je planirana
Sirine 2X3,00m sa oboostranim trotoarima od 1,50m. Ulica "1" je planirana pristupna ulica
koja prolaz izmedu ove dvije lokacije, irine 2x3,00m i ima oboostrani trotoar Sirine 1,50m.
Ostale ulice su: pristupna ulica ulica ,3“ koja razdvaja donju lokaciju na dva dijela (Srine 5,5m
i jednostranog trotoara 1,2m), ulice ,4“ i ,5" sa parkinzima koje opsluzuju lokaciju trgovackog
centra, kao i ulica na gornjoj lokaciji koja sluzi za prilaz do parkinga ispred kapele koja je
Sirine 5,5m. Napominjemo da ulica ,2“ nije mogla da se realizuje po DUPu PodkoSljun jer bi
njome bilo predvideno rusenje zida Mainskog groblja i izmjestanje oko 60 grobnih mjesta a
Sto nije realno. Ulica ,2“ koja je postavljena zapadno, obodom groblja Sirine 2,5m i ima
jednostrani trotoar od 1,5m, realizuje se kao pjeSacko kolska saobracajnica.

Opéti uslovi

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, plana DUP ,Podkosljun®,
vazecom tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu
oblast.

Realizacija saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogucénostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih. Za svaku saobraéajnicu se ostavlja
mogucnost faznog projektovanja i fazne izgradnje.

Svi putevi/ulice utvrdeni Planom su javni putevi/ulice i moraju se projektovati po propisima za
javne puteve/ulice, uz primenu odgovarajucih standarda (poprecni profil, situacioni i vertikalni
elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobracajna oprema, signalizacija).

Kako su u pitanju putevi/ulice razli€itog ranga i razli€itog zna€aja — parametri iz propisa koji ¢e
se primijeniti, odredivace se u svakom pojedinacnom slucaju projektnim zadatkom.

Koordinate presjeka osovina saobracéajnica, koordinate tjiemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XYZ. Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu su
prilagodene terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa primjerenim padovima.

Na grafickim prilozima dati su analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje kao $to su
koordinate ukrsnih taaka osovina raskrsnica, koordinate tiemena, elementi za iskolCavanje
krivina, radijusi na raskrsnicama i karakteristi¢ni poprecni profili.

Kote nivelete saobracajnica su u planu date orijentaciono. Preporuka je da se za planirane
saobracajnice duz kojih nema izgradenih objekata, prvo urade Glavni projekti ulica, i tacno
odrediti kote nivelete tako da po moguénosti ne prelazi maksimalni poduzni nagib (sabirne
ulice projektovati sa maksimalnim poduznim nagibom i=10(12)% a pristupne sa i=12(14)%).
Poprecni magib kolovoza u pravcu ip=2.0%, u krivini maksimalni poprec¢ni nagib ip=7%.
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Saobracajnice treba da bude opremljene rasvietom i odgovarajucom saobracajnom
signalizacijom. Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su
predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom profilu. Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije
saobracajnica obavezan sastavni deo je projekat saobracajne signalizacije i ako je potrebno
projekat saobracajno - tehni¢ke opreme, kao i Tehni¢ka dokumentacija uli¢nih instalacija koje
su posebni projekti-elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i vazeéeg plana.

Odvodnjavanje rjeSavati slobodnim padom povrSinskih voda u sistem kiSne kanalizacije. U
zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje
vozaca i time ugrozavaju sigurnost u saobracaju.

Na ulicama se predvida fleksibilna kolovozna konstrukcija od asfalta, a na pristupima kolovoz
mozZze biti i betonski. Kolovoznu konstrukciju za ulice sracunati na osnovu ranga saobracajnice,
odnosno pretpostavljenog saobraéajnog optereéenja za period od 20 godina, strukturi vozila
koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehaniCkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena. Na djelovima saobracajnica sa ve¢im nagibom gornji habajuci sloj
moze se raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje
i proklizavanje pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj
brzini. Oivi¢enje kolovoza se radi od betonskih iviénjaka.

Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od
ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije saobraéajnica dozvoljena su manja odstupanja od
trase iz Plana, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi, usjeci, stabilnost i blizina
objekata, planirana ili postojec¢a infratsruktura itd).

Poprecni profili odnosno linija regulacije na nekim djelovima su dati u Sirini koja obuhvata
osnovne elemente uli€ne mreze, kolovoz i trotoar. S obzirom na konfiguraciju terena na tim
djelovima, Sirina regulacije moze odstupiti od planirane i ista ¢e biti definisana kroz izradu
tehni¢ke dokumentacije, jer kod strmog terena prilikom projektovanja i izgradnje
saobracajnica mogu se pojaviti veci usjeci i nasipi, a | potreba za izgradnju potpornih zidova.
Oni moraju biti unutar urbanisti¢kih parcela (sa razlicitim namjenama), a da bi se zadrzale
planirane Sirine saobracajnica, ostavlja se moguénost “ulaska” u urbanisticke parcele zbog
izgradnje zida, usjeka, nasipa, pa je vlasnik urbanisti¢ke parcele duzan da ustupi dio koji je
namjenjen za izgradnju saobracajnice, sto je u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji ("Siuzbeni
list Republike Crne Gore", br. 055/00 od 01.12.2000, 012/02 od 15.03.2002, 028/06 od
03.05.2006, Sluzbeni list Crne Gore", br. 021/08 od 27.03.2008, 030/17 od 09.05.2017).
Regulaciona linija ¢e biti korigovana, u skladu sa definisanim koridorom saobracajnice.

Mijenjanje granice za potrebe izgradnje javne saobracajnice i putnog pojasa ne mijenjaju
uslovi koji se ticu BRGP na UP, koji su definisani u Planu.

Ostali uslovi za izgradnju ulica su dati u DUP ,Podkosljun®.
PARKIRANJE

Namjena povrSina na prostoru urbanistiCki projekat “Kompleks pravoslavnog Sabornog
hrama” Budva je raznolika (povrSine za vjerski objekat, groblje, stanovanje, poslovnje,
pejzazno uredenje, za objekat eletroinfrastrukture i saobracéaj). Sve pojedinacne parcele
definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje
se ha njemu odvijaju.
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GUP-om i planom DUP "Podkosljun” definisano je da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila
rieSava na svojoj urbanisti¢koj parceli, na slobodnoj povrsini parcele ili u podzemnim etazama
objekta po normativima iz vazecéeg plana, sto je i UP-om prihvacéeno.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat (urbanistiCku parcelu) bi¢e odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa datih u vaze¢em planu DUP
“Podkosljun”.

Ukoliko se zone realizuju kao jedinstveni kompleks, moguée je parkiranje rieSavati za zonu u
cjelini na jednoj urbanisti¢koj parceli ili lokaciji, (na otvorenim parkiralistima i/ili u okviru jedne
ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaza), a prema normativima iz vaze¢éeg DUP-a
“Podkosljun”. Normativi iz vaze¢eg DUPa koje preuzima i predmentni UP:

Namjena Potreban broj PAL cdnosno G

5TAM 1,1 Pid'stamm

APARTRANI 1,1 PA/apartmanu

HOTELI U GRADTT 1 PRLZ lezaja

ADMIMISTRATIVMNO - POSLOWVHE DIELATNOSTI | 1 P75 m' bouto povrsine

UGOSTITELISEI SADRZAT 1 L4 stolice

TRGOVINSEL SADRZAT 1 PAMTS ot bruto povisine

DETALI SADR AT prems analizi planera - projektanta
Tabela 14

Obzirom na specifitnost namjene povrsina na ovom prostoru planiran je parking ispred Hrama
u tri nivoa sa 31PM+75GM+75GM, parking uz groblje na gornjoj lokaciji sa 18 PM kao i uz
kapelu sa 10 PM, a kod objekta HDL planirano je nadzemnih 67PM i 46 GM . Planirano je
jedno stajaliste za autobuse. Za ukupnu zonu je predvideno 320 PM. Minimum 5% od ukupnog
broja parking mjesta mora biti za lica sa posebnim potrebama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora Kkoristiti sistem upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veliina jednog parking mjesta bude 2.50X5.0m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava). Ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu
parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i osvetljenje.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se vazeCeg pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija.

Na planiranim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrsine (npr. djelimicno poplo€anje, viSe manjih pergolom natkrivenih povrSina,
zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje velika betonirana
povrSina ima na ukupni pejzaz.

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

U Sirem okruzenju vaze¢om planskom dokumentacijom nijesu predvidene posebne staze za
bicikliste BiciklistiCki saobracaj se moze dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze,
trotoarima i stazama u skladu sa pravilima vaze¢eg ZOBS-a. Uz sve objekte koji su predmet
interesovanja biciklista ( ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, i dr.) moze se obezbijediti
odgovarajuéi otvoreni prostor za ostavljanje i uvanije bicikla.
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PJESACKI SAOBRACAJ

Za bezbjedno kretanje pjeSaka je predvidena izgradnja sistema pjeSackih komunikacija koja
se sastoje od trgova, pjeSackih staza i trotoara. Duz ulica je planiran jednostrani ili obostrani
trotoar raznih Sirina (od 1,2m, 1,5m ili 2.0m). PjeSacke staze i trgovi unutar zona kompleksa
¢e biti obradene Glavnim projektom u fazi uredenje terena i omogucice prilaz objektima i
sadrZajima u kompleksu. PoloZaj trotoara dimenzije i prateca oprema treba da omoguci punu
fizicku zastitu pjeSaka od mehanizovanog saobraéaja. Trotoari uz ulice omogucavaju pjeSacku
vezu sa Sirim okruzenjem.

Planirana mreza pjeSackih komunikacija (trgova. staza, trotoara i sl) garantuje zadovoljenje
potreba stalnih stanovnika i turista za ovim vidom kretanja.

Trotoare se mogu raditi od montaznih betonskih elemenata(behaton ploca) ili od betona
livenog na licu mjesta. Odvodnjavanje sa pjeSackih povrSina-trotoara ostvariti prirodnim
padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2% prema kolovozu.

JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Autobuski saobrac¢aj se odvija Jadranskom magistralom preko autobuske stanice “Merkur”
Budva. Linije autobuskog saobraéaja, koje prolaze Jadranskom magistralom, omogucavaju
povezivanje ove zone sa ostalim djelovima i naseljima urbanog podrucja op&tine Budva kao i
susjednim opstinskim centrima. U zoni zahvata je planirano jedno stajaliste za autobuse.

StajaliSta javnog prevoza su postavljena u zasebnoj nidi min. Sirine 3,0 m, a blizu zona
interesovanja korisnika ovog vida prevoza. Kolovoz stajaliSta obiljeziti horizontalnom
signalizacijom po standardu. Na stani¢nim frontovima postaviti prate¢u opremu u vidu
uniformnih oznaka stajalista i nadsterSnice.

USLOVI ZA KRETANJE LICA SA HENDIKEPOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i lica sa invaliditetom (Sl.list CG
br.48/13 i 44/15)).

TAKSI SAOBRACAJ

Lokacija za taksi stanica na podrucju UP-a nije planirana Ukoliko se ukaze potreba za neku
lokaciju (npr. dio parkinga) za koju ima dovoljno zainteresovanih, lokaciju moze da odredi
Opstinski sekretarijat za saobracaj u skladu sa tim zahtjevima. Taksi stanice treba da budu
obiljeZzene po normativima i standardima.

Osnovni elementi poprecnih profila saobracajnica dati su u odgovaraju¢em grafickom prilogu
Saobraca,.
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3.2. HIDROTEHNICKA INFASTRUKTURA

Postojece stanje

Prostorni obuhvat Planskog dokumenta - Urbanisti¢ki projekat ,Kompleks Pravoslavnog
Sabornog Hrama u Budvi* ograniéen je sa juzne strane Obilaznicom — Ulicom Zrtava fagizma,
sa isto¢ne strane i dijelom zapadne strane saobracajnicom, sa sjeverne i dijelom zapadne
strane susjednim parcelama sa stambenim objektima. Sredinom planskog podrudja sjeverno
od bloka 18 i juzno od bloka 29 (oznaceno prema u DUP-u Potkosljun) pruza se staza koja
¢e biti buduca saobracajnica. Prostor obuhvaéen ovim planskim dokumentom je razmatran u
okviru planskog dokumenta viseg reda DUP PotkoSljun pa se prilikom planiranja vodilo raCuna
da se hidrotehni¢ka infrastruktura ovog planskog dokumenta uklopi u hidrotehni¢ku
infrastrukturu DUP-a PotkoSljun. Takode se vodilo raduna da se isposStuju smijernice i uslovi
dati od strane Doo ,Vodovod i knalizacija Budva“.

Prostor je u smislu pada terena orijentisan jugoisto€no i prostor se dijeli na dvije cjeline i to
podrucje juzno od pjeSacke staze — planirane sabracajnice i sjeverno od pjeSacke staze —
planirane saobracajnice izmedu blokova 18 i 29.

Do podataka o postojecoj vodovodnoj, kanalizacionoj mrezi se doslo na osnovu obezbijedenih
katastara instalacija vodovoda od strane Doo »Vodovod i kanalizacija Budva», i na osnovu
podataka iz ranije obradene planske dokumentacije.

Postoje¢a vodovodna mreza

Juzno od juzne granice planskog dokumenta Ulicom Zrtava fasizma, poloZene je vodovodna
cijev pre¢nika 250 mm koja se ukida i zamjenjuje novom cijevi od daktilnog liva. U blizini
zapadne granice, van planskog podrucja polozena je PEHD - PEVG (polietilen visoke gustce)
cijev precnika 110 mm, a u blizini isto¢ne granice, dijelom van planskog podrucja, a dijelom u
planskom podrucju poloZene su vodovone cijevi pre¢nika 10 mm, 150mm i 200mm. Na
prostoru zahvata planskog dolumenta DUP-a postoji izgradena i crpna stanica koja se u
narednom periodu planira ukinuti.

Skoro sva navedena vodovodna mreza je samo prostorno smjestena u blizini ili u prostoru
obuhvata planskog dokumenta, a funkcionalno nije povezana sa planskim podru¢jem, osim
vodovodne cijevi 250mm koja se pruza Ulicom Zrtava fasizma. Na nju je vezan prikljuéni
cjevovod profila 50mm.

Postoje¢a mreza fekalne kanalizacije

Uz plansko podrucje sa zapadne strane smjestena je PVC kanalizaciona mreza pre¢nika 250
mm, a uz isto¢nu granicu planskog podrucja dijelom van planskog podrucja, dijelom u
planskom podru¢ju smjeStena je PVC kanalizaciona mreza pre¢nika 300 mm. Sva ova
navedena kanalizaciona mreza je samo prostorno smjestena u blizini ili u prostoru obuhvata
planskog dokumenta, a funkcionalno nije povezana sa planskim podrucjem.

Postojece stanje je takvo da se otpadne vode Parohijskog doma i Gradske kapele odvode u
septiCku jamu, nemaju prikljuCak na gradsku kanalizacionu mrezu kanalizacionog sistema
Budve.

Postoje¢a mreza atmosferske kanalizacije

U okviru planskog podrucja i u njegovoj neposrednoj blizini nije izgradena atmosferska
kanalizacije.
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Planirano stanje

Vodovodna mreza

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mreza naselja, potrebno je usvojiti
specificnu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i sathe neravnomjernosti.
Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na &itavom nizu pretpostavki i
drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura potro$aca,
stepen opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuéa, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okuénica, saobrac¢ajnih
povrsina i drugih zahtjeva koje treba da zadovolji procjenjena dnevna prosje¢na potroSnja po
korisniku.

Plansko podrucje ¢e se kao i do sada snabdjevati vodom iz vodovodnog sistema Budva. Na
planskom podrucju planirani potrodaci su postojeéi Parohijski dom, planirani objekti uz
Parohijski dom. U potrebnu potrosnju potrebno je obuhvatiti i zalivanje zelenih povrSina i
pranje okolnih poplo¢anih povrsina.

Planirano rjeSenje

Postojecéi vodovodni priklju¢ak pre¢nika 50 mm zadovoljava sve navedene potrebe za vodom
kao iizradu unutradnje hidrantske mreze. Postojeéi priklju¢ak je izveden na postojeéi cjevovod
pre¢nika 250 mm. U narednom periodu se planira ukidanje ove vodovodne cijevi pre¢nika 250
mm i zamjena novom daktilnom cijevi pre€nika 250 mm. Planira se za plansko podrucje
izgradnja joS jednog priklju¢ka na vodovodnu mrezu pre¢nik 90 mm od PEHD cijevi za
izgradnju vanjske hidrantske mreze. Po zahtjevu Doo ,Vodovod i kanalizacija Budva, ovaj
prikljuCak ce se izvesti sa ugradenim vodomjerom za mjerenje utroSene koliine vode.
Vodovodna mreza neposredno uz objekte Ce biti razradena u projektnoj dokumentaciji.

Kroz sadasnju stazu, buduc¢u saobracajnicu koja se pruza sredinom planskog podrucja juzno
od bloka 29 i sjeverno od bloka 18 planira se izgradna dva cjevovoda PEHD 110mm i DCI 200
mm kao i izgradnja nove crpne stanice zapadno od granice bloka 29. Izgradnjom ove pumpne
stanice ukida se postoje¢a pumpna stanica smjeStena na isto¢noj strani bloka 18. Jedan
cjevovod vodi do pumpne stanice, a drugi cjevovod sa povecanim pritiskom dolazi do podrucja
gdje je postojec¢a crpna stanica koja se ukida i snabdijevace podrucje koje gravitira postojecoj
crpnoj stanici. Navedena planirana vodovodna infrastruktura u hidrotehni¢kom smislu nije
funkcionalno vezana za plansko podrudje, samo prostorno pripada planskom podrucju ili
njegovoj neposrednoj blizini.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju
se sljedece preporuke:
» U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrsto¢e) za manje precnike i
DCI (daktilni liv) za vece precnike cijevi.
* Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara.
= Na dovodne cjevodode veceg profila zabranjeno je prikljuéenje potrosaca.
= Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno
kao i vanjska hidrantska mreza
» Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju podzemni hidranti.
» Priklju¢ke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu€aju vide jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu, van
stambenih jedinica da su pristupni za ocitanje.
Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.
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= Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrstanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

= Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je
rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

»= Na najnizim tatkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

= Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m, a dubina iskopa ne
smije biti ve¢a od 2,5m.

= Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u
zelenom pojasu ulica.

» Prilikom projektovanja vodovodne mreze potrebno je voditi rauna o odredbama iz
oblasti zastite od jonizirajuéih zracenja, odnosno novoa vodoizvorista moraju biti
podvrgnuta provjeri radiolosSke ispravnosti.

Mreza fekalne kanalizacije

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji
podrucja i predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav Zivot i rad u naseljima. Kanalizacija kao
integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji
obuhvata pocetne taCke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao $to su
sanitarni objekti i uredaji u zgradama i institucijama, povezani sa instalacijama u objektima,
kuénim prikljuécima, sekundarnim kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima
za preciS¢avanje upotrebljenih voda kao i mjesta isticanja prec€iscenih otpadnih voda u prirodni
recipijent.

Kriterijimi za dimenzionisanje

Koli€ine otpadnih voda su obracunavane kao 80% potroSene koli¢ine vode. Minimalni pre¢nik
kanalizacione mreze se planira 250 mm radi moguénosti pristupa kamerom radi identifikacije
eventulnih greSaka u funkcionisanju kanalizacione mreze. Kanalizaciona mreza ovog profila
je viSe nego dovoljna za odvodenje otpadnih voda sa planskog podrucja.

Planirano rjesenje

U okviru posmatranog podrucja, vazno je naglasiti da upotrebljene vode koje se upustaju u
gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisani parametri
za kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju.

S obzirom na vrstu potroSaca pitke vode, odnosno proizvodaéa otpadne vode u okviru ovog
planskog podruéja bez industijskih grana, i vlasnika eventualnog poljoprivrednog zeml;jista,
ovaj uslov treba da je apriori ispunjen.

Otpadne vode se takode ne smiju nikako upustati u atmosfersku kanalizacionu mrezu, jer je
to samo posredno upustanje u recipijent. Jo$ je jedan neophodan aspekt koji je potrebno
veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slu€aju ne smije zanemairiti, a to je da se sprijeci
upustanje vecih koli€ina kiSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju.

Kao Sto je navedeno u okviru planskog podruCja nema izgradene kanalizacione mreze,
otpadna voda se sakuplja i odvodi u septi¢ke jame. Planira se odvodnja otpadnih voda sa
dijela planskog podrucja — bloka 29 putem kanalizacionog kolektora pre¢nika 300 mm koji se
pruza planiranom saobracéajnicom srediSnjim dijelom planskog podrucja. Otpadne vode sa
dijela planskog podrucja- blok 18 odvodice se preko planiranog fekalnog kolektora u Ulici
Zrtava fasizma preénika 300mm. Na mjestima prikljuéenja prostornih jedinica potrebno je
izraditi propisne Sahtove za kucne prikljucke.

Mreza kanalizacionih cijevi prati putnu infrastrukturu i zelene povrsine.

Mreza fekalne kanalizacije, planirana je da se gradi od PEHD korugovanih cijevi klase u
zavisnosti od dubine ukopavanja i potrebnog pritiska. Na mjestima priklju€aka i na rastojanju
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od 50m planirana je izgradnja revizionih okana sa liveno-gvozdenim poklopcima i propisnim
penjalicama.

Planirano je da se otpadne vode sa svog podru€ja odvode kanalizacionom mrezom koja
gravitira prema gradskom kanalizacionom kolektoru i dalje na postrojenje za preciséavanje
otpadnih voda.

Za urbanistiCko tehniCke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedece
preporuke:
= Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;
» U kanalizacionu mrezu se ugraduju PEHD cijevi ili PVC cijevi;
»= Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2% i 6% respektivho
vodedi raCuna o precnicima cijevi;
= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene preénika i
prikljucenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione betonske Sahtove ili
ugradnju Sahtova od PE;
= Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 160 D (prec¢nika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;
= Precnik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u iznimnim slu¢ajevima do 80%;
= Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti
ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u sluaju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;
= Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zasStita
kanalizacionog kolektora, u sluc¢aju prikljuCenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala
da prelazi 3.5m;
»= Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;
= U slu€aju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke
jame sa uredajima za preci$¢avanje otpadnih voda;
» Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;
Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Atmosferska kanalizacija

Kriterijumi za planiranje

Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrSina vrsice
se rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim
travom. Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa saobracéajnih i pjeSackih
povrsina odvesti u okolne zelene povrSine. Princip je da se na podru¢ju sa manjom gustinom
stanovanja, odnosno izgradenim individualnim stambenim objektima sa oku¢nicom, voda sa
betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene povrSine radi smanjivanja oticanja
(povecanja infiltracije). Uobi¢ajeno je da se preporuCuje takode postavljanje veéeg broja
poprecnih reSetki u saobrac¢ajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene
kanale.

Planirano rjesenje

U okviru planskog dokumenta veliki dio podrucja pod zelenim povrSinama pa se na tom dijelu
planira odvodnja atmosferskih otpadnih voda infiltracijom u zelene povrsine.

Saobracajnicom kroz sredisSnji dio planskog podrucja izmedu blokova 18 i 29 predvida se
atmosferska kanalizacija kao i saobrac¢ajnicama koje se prostiru isto¢no i zapadno od Hrama.
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Predvidaju se kolektori pre¢nika 400 i 500 mm koji ¢e se prikljuciti na planirani kolektor
atmosferske kanlizacije u Ulici Zrtava fasizma.

Mreza za odvodenja atmosferskih voda, planirana je duz saobracajnica koje su oivi¢ene
ivinjacima i trotoarima. Kanali atmosferske kanalizacije se mogu graditi od cijevi od polietilna
visoke gusto¢e - PEVG (PEHD) — korugovanih cijevi sa betonskim ili PE Sahtovima, sa
potrebnim brojem slivnika i revizionih slivnika na kojima se postavljaju jednodjelne i dvodjelne
slivnicke resetke.

Za urbanistiCko tehni€e uslove za projektovanje atmosferske kanalizacije daju se sljedeée
preporuke:

» Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

= U atmosfersku kanalzacionu mrezu se ugraduju PEVG-korugovane cijevi;

= Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mrezi iznosi 2% i
6% respektivno vodeci raCuna o precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
priklju€enja cijevi, atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i
ugradnja $ahtova od PE;

= Na cijevima atmosferske kanalizacije u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 50m;

= Precnik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, sa okrugim
profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu€ajevima do 80%;

= Na mjestima ukrStanja cijevi atmosferske kanalizacije i vodovodne mreze,
kanalizacionu cijev postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od
0,5m, a u slu¢aju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne
cijevi;

» Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita atmosferskih
kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,8m nadsloja nad cijevi, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3,5m;

* Ne upustati ni u kom sluaju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;

= Prije upustanja atmosferske otpadne vode u recipijent, potrebno je preciSéavati
atmosferske otpadne vode na separatoru ulja i masti;

» Uskladiti polozaj atmosferskih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Procjena vrijednosti radova

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troSkova gradnje
vodovodnog podsistema, te podsistema za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda u zahvatu
Planskog dokumenta - Urbanisti¢ki projekat ,Kompleks Pravoslavnog Sabornog Hrama u
Budvi“. Obracun je vrSen tako Sto su u okviru strukture troSkova zastupljeni gradevinski,
masinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi potrebne projektne
dokumentacije. U okviru cijene cjevovoda se uracunava i cijena Sahtova i potrebnih armatura.
U proracun je uzeta hidrotehni¢ka infrastuktura koja je u okviru planskog dokumenta.

VODOVOD (Eura) 27.790
Precnik DuZina (m) Jed. cijena Iznos | Ukupno
65 159 80 12.720

90 137 110 15.070
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FEKALNA KANALIZACIJA (Eura) 16.770
Precnik Duzina (m) Jed. cijena Iznos | Ukupno
250 129 130 16.770
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (Eura) 108.390
Precénik Duzina (m) Jed. cijena Iznos | Ukupno
400 83 250 20.750

500 313 280 87.640

Vodovodni sistem 27.790
Kanalizacioni sistem 16.770
Atmosferski sistem 108.390
SVE UKUPNO (Eura) 152.950

3.3. ELEKTROENERGETSKA INFASTRUKTURA
Postojeca elektroenergetska infrastruktura

Prenosna mreza

Na osnovu podataka dobijenih od Operatora prenosnog sistema (Crnogorski elektroprenosni
eistem -CGES A.D.), moze se konstatovati da je prostor obuhvata plana udaljen od
elektroenergetskih objekata koji su u vlasnistvu CGES-a. Osim toga, u razvojnim planovima
CGES-a za period 2022-2029. nije planirana izgradnja novih objekata na navedenom
podrucju.

TS 35/10 kV i 35 kV mreza

Na osnovu podataka dobijenih od Operatora distributivhog sistema (CEDIS) o postojec¢em
stanju na podrucju zahvata UP ,Kompleks pravoslavnog sabornog hrama u Budvi®, ne postoje
izgradene trafostanice TS 35/10 kV, niti 35 kV mreza.

TS 10/0,4 kV, 10 kV mreza i 0,4 kV mreza

Prema podacima dobijenim od CEDIS-a, na podrucju koje gravitira zahvatu UP ,Kompleks
pravoslavnog sabornog hrama u Budvi® nalazi se jedan broj trafostanica TS 10/0,4 kV, kao i
pripadaju¢a kablovska 10 kV mreza. Samom granicom zahvata UrbanistiCkog projekta, u
duzini cca 150 m, prolazi 10 kV kablovski vod PHP 3x95mm2, koji povezuje trafostanice TS
10/0,4 kV ,Sv. Petka I“i TS 10/0,4 kV ,Podostrog“. Ovaj kablovski vod, u jednom segmentu
ulazi u sam zahvat Urbanisti¢kog projekta.

U okviru granica UP-a, postoji niskonaponska 0,4 kV mreZa, preko koje se napajaju objektu u
okviru zahvata plana.
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Na slici 1. prikazana je blok Sema postojeéeg stanja 10 kV mreZe u zahvatu plana i u njegovoj
blizoj okolini. |

TS 35/10 kV TS 10/0,4 kV [ TS 10/0,4 kV TS 35110 kV
"Rozino" "Podostrog" "Lazi 2" "Lazi"
TS 10/0,4 kV S
— "Grdevica [~ 1
-Rozino" | Zahvat UP-a |
| |
| l TS 10/0,4 kV
TS 10004 KV | l "Ninavex"
Zaobilaznica | |
P L P A ]
TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 KV TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV T.S 10/0'4. kY
"Plinara" "Sv. Petka I* [ | "Sv.Petkall" [ | ADoc' [ | .-odkosiun
V- - Raznatovi¢"
Slika 1.

Pregled podataka o kablovskim vodovima naponskog nivoa 10 kV u zahvatu plana i njegovoj
blizoj okolini dat je u Tabeli 1.

Tabela 1
R B Napojna TS Dionica Duzina | Tipipresjek
35/10 kV trase(m) | kabla (mm?)
1|Lazi TS 35/10kV Lazi - TS 10/0,4 kV "Ninavex" 250|XHP84 95
2|Lazi TS 10/0,4 kV Ninavex - TS 10/0,4 kV "Podkosljun RaZnatovi¢" 135|XHP84 95
3|Lazi TS 10/0,4 kV "Podkosljun Raznatovic" - TS 10/0,4 kV "ADOC" 280|XHP84 95
4|Lazi TS 10/0,4 kV "ADOC" - TS 10/0,4 kV "Sveta Petka 2" 405(XHP84 95
5|Lazi TS 10/0,4 kV "Sveta Petka 2" - TS 10/0,4 kV "Sveta Petka 1" 30|XHE 49-A 150
6|Lazi TS 10/0,4 kV "Sveta Petka 1" - TS 10/0,4 kV "Zaobilaznica" 134|PHP 95
7|Lazi TS 10/0,4 kV "Sveta Petka 1" - TS 10/0,4 kV "Podostrog" 415(PHP 95
8|Lazi TS 10/0,4 kV "Zaobilaznica" - TS 10/0,4 kV "Grdevica" 251|XHE 49-A 150
9|Lazi $10/0,4 kV "Grdevica" - TS 10/0,4 kV "Rozino 5" 250|XHE 49-A 150
_ ., L o XHE 49-A 240 +
10|Rozino $10/0,4 kV "Grdevica" - TS 35/10kV "Rozino" (Izvod 4) 73450 XHE 49-A 95
11|Rozino $10/0,4 kV "Grdevica" - TS 35/10 kV "Rozino" (Izvod 2) 90[XHE 49-A 150
12(Rozino TS 10/0,4 kV "Zaobilaznica" - TS 10/0,4 kV "Plinara" 395|PHP 95
13|Lazi TS 10/0,4 kV "Podostrog" - TS 10/0,4 kV "Lazi 2" 460[XHE 49-A 150
14|Lazi TS 10/0,4 kV "Lazi 2" - TS 35/10kV "Lazi" 665|XHE 49-A 150

Procjena potrebe za elektriénom snagom

Polaznu osnovu za dugorocno planiranje distributivne mreze u okviru planskog kompleksa
predstavlja predvidanje godiSnje potrosnje elektriCne energije i godisnjih vrdnih optereéenja.
Na zahvatu plana su planirane povrSine za slede¢e namjene:

PovrSine za vjerske objekte:

VO- pravoslavni saborni hram, crkve, konaci, zvonik, prateci objekti uz hram

PovrSine za stanovanje:

SS- stanovanje srednje gustine

PovrSine za groblja:

GP- postojece groblje, proSirenje novog groblja

Povrsine za pejzazno uredenje:

PUJ- objekti pejzaZzne arhitekture javne namjene

Obijekti elektroenergetske infrastrukture:

IOE- trafostanica

Saobracajne povrsine su:
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- kolske saobracajnice sa mirujuéim saobracajem
- pjeSacke staze.

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-120 W/m?,
zavisno od namjene prostora.

Za povrsine planirane za stanovanje vrSna snaga je raCunata koriS¢enjem formula iz:

- Tehni¢ke preporuke 13 Poslovne zajednice EDB Srbije "Prikljuéci na niskonaponsku mrezu i
elektricne instalacije u zgradama”.

- Tehni¢ke preporuke 14b Poslovne zajednice EDB Srbije "Osnovni tehni¢ki uslovi za
planiranje, projektovanje i gradnju niskonaponskih mrezZa i pripadajucih transformatorskih
stanica 10 (20)/0,4 kV stambenih naselja“.

Ove formule odreduju vr$nu snagu mjerodavnu za planiranje objekata na osnovu teorijskih
razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeéeg stanja. Razmatrana naselja su
klasifikovana u sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili prigradska, od gustine
stanovanja, nacina grijanja.

Formule glase:

1-k
Pvs = Pieg*n*(k,, + eg)+8,5*n*(0,25+%) , N<20

Jn Jn

1-k
Pvs =Pieg*n* (K, + ——=>) + 2,86 *n® * (1+ P w0 5<=n<=500

Jn 100

Pvs=Pieg*n*(k,, +——>)+7,2*n*(0,15+ —(i’/gs)“‘lggo’ , 500<=n<=1000
n

Jn
gdje je:

Pieg - prosjecna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava u maksimalnom
jednovremenom opterecenju - dio koji potiCe od potroSnje uredaja za zagrijavanje u stanu
(kw/dom),

keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja zaveoma veliki  broj
domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu potrosaca koja se koriste za zagrijavanje
stanova.

Javna rasvjeta je procijenjena na 0,5% snage objekata, uzevsi u obzir da ¢e biti koris¢eni efikasni
izvori svjetlosti (LED). Prema Tehnickoj preporuuci 14b, prostor obraden planom, namijenjen za
stanovanje bi se mogao svrstati u naselje tipa 1 ili tipas 2.

Tip naselja Pieg keg p godina
(kW) % proraduna
Tip 1 Tip 2 (UzZe gradsko podrugje/Sire gradsko podrugje) | 1,2 | 0,65 | 1,5 2032

Potrebe za snagom na nivou zahvata UP-a prikazane su u tabeli 2.
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Tabela 2

Vr$nasnaga Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina & Koef. jedn. .
(kW) vrina snaga
Stanovanje 64 2 2032 260,95 0,9 234,86
Spec.
. BGP P . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora N Potro3nja Koef. jedn. .
(m?) 1 (kw) vrSna snaga
kW/m
GP - groblje 10,00
2 GP - cvjecarai kapela 680 0,05 34,00 0,8 27,20
GP - groblje 10,00
VO- multif. Objekat 600 0,07 42,00 0,8 33,60
VO- hram 2000 0,05 100,00 0,8 80,00
VO- crkva 200 0,05 10,00 0,8 8,00
VO- konak 760 0,04 30,40 0,8 24,32
SS- Supermarket 3100 0,14 434,00 0,8 347,20
Suma vrsnih Ucescée j.
A . . Snaga J.R. ) Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrSna snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 911,35 0,5% 4,56 1 4,56
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 779,73
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA (kVA) Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vr$na snaga (kVA) 820,77

Uz faktor snage cos ¢=0.95, ukupna prividna elektricna snaga na nivou zahvata iznosi: S=
820,77 kVA

Ova elektriCna snaga moze da se realizuje izgradnjom jedne nove distributivne trafostanice
TS 10/0,4 kV »Nova« 1x1000kVA. IzraCunata jednovremena opterecenja odnose se na krajniji
moguci kapacitet, uvazavajuc¢i maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanisti¢kih parcela. Posto
se planirani objekti grade fazno, ocekivano je postepeno dostizanje jednovremenog
opterecenja.

Definisanje broja trafostanica i raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeceg stanja i
planirane gradnje objekata, moZe se konstatovati da cijelo podru¢je mozZe biti obuhvaceno
jednim trafo reonom

Napominje se da je snaga planirane TS10/0,4kV data na osnovu procijenjenih vr$nih snaga,
a definitivna snaga ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta objekata.

Trafostanice 10/0,4kV na zahvatu UP-a:

DTS10/0.4kV 1 x 1000 kVA - 1 kom (Nova trafostanica)

Kod definisanja potrebne instalisane snage trafostanice racunato je sa gubicima u snazi od
5%. Ovim planom je predvidena trafostanica TS 10/0,4kV 1x1000 kVA, uz moguénost fazne
ugradnje (u prvoj fazi ugradnja jednog transformatora snage 630 kVA). Potrebe za snagom na
nivou traforeona, nominalna snaga i angazovanost trafostanice dati su u tabeli 3. |z prilozene
tabele se moze vidjeti da je procijenjena opterec¢enost nove TS 10/0,4 kV ,Nova“ 83,30%.

Urbanisticki projekat ,KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA® u Budvi
| 93



Tabela 3

Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Vrinasnaga Koef. jedn Jednovremna
1 jenap ) P ! (kw) e kna snaga
Stanovanje 64 2 2032 260,95 0,8 208,76
Spec. .
X BGP v . VrSna snaga . Jednovremna
Namjena prostora ) Potro3nja Koef. jedn. .
(m?) 1 (kw) vréna snaga
kW/m
GP - groblje 10,00
2 GP - cvjecarai kapela 680 0,05 34,00 0,8 27,20
GP - groblje 10,00
VO- multif. Objekat 600 0,07 42,00 0,8 33,60
VO- hram 2000 0,05 100,00 0,8 80,00
VO- crkva 200 0,05 10,00 0,8 8,00
VO- konak 760 0,04 30,40 0,8 24,32
SS- Supermarket 3100 0,14 434,00 0,8 347,20
Suma vrsnih Ucesce j.
A ) A Snaga J.R. ) Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 911,35 0,5% 4,56 1 4,56
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 753,64
Gubici 5% (kW) 37,68
transformatora Ok bicima (kW) 70132
. . upna snaga sa gubicima ,
Jedinstveni trafo reon (kvA) £ Ba2%8
Faktor snage (cos ¢) 0,95
1000 Ukupna vr$na snaga (kVA) 832,97
Zauzetost transformatora (kVA) 83,30%

Planirana trafostanica treba da buda u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivhog
sistema. Trafostanica je montazno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6
tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar dva puta prolazna na strani
srednjeg napona. Srednjenaponska oprema treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV. Sve
planirane trafostanice su slobodnostoje¢e i za njih su predvidene posebne urbanisti¢ke
parcele, €ije su dimenzije uskladene sa preporukom Distributivhog operatera.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom

Izvor napajanja planirane trafostanice je trafosatnica TS 35/10 kV “Lazi”. Napajanje nove
trafostanice izveSce se novim dvostrukim kablom, kojim ée se, po principu ulaz-izlaz, ostvariti
veza sa postojecom 10 kV mrezom, presijecanjem postojeceg 10 kV kabla TS 35/104 kV
“Lazi”—MBTS 10/0,4 kV “Lazi 2”. Pomenuti postojeci kabl se nalazi na sjevernoj strani zahvata
plana. Jednopolna Sema napajanja distributivnih trafostanica na zahvatu UP-a i u njegovoj
blizoj okolini dat je na slici 2. |

TS 35/10 kV TS 10/0,4 KV TS 10/0,4 kV TS 35/10 kV
"Rozino" "Podostrog" [ | "Lazi 2" "Lazi"
T8 10/0,4 kV
— "Grdevica
-Rozino" RS EeRE RS T i il G
| |
| |
TS 10/0,4 kV | TS 10/0,4 kV I T?,\:-OIOA EV
"Zaobilaznica" | Z "Nova" | inavex
ahvat UP-a ova
| |
‘ bt e e v e e e e e e s 1
51004 kv | || Tst004kv | | Ts1004kv | | Tstomaky | | 151004 KY
"Plinara" "Sv. Petka I' [ | "Sv. Petka II" "ADOC" R J.,,.
aznatovi¢
Slika 2
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10 kV kablovska mreza

Prema podacima dobijenim od CEDIS-a, ovaj Distributivni operater nema u planovima
demontazu ili izmjeStanje postoje¢ih podzemnih 10 kV vodova, koji su u funkciji i pod
naponom. Ukoliko se pojavi potreba, eventualno izmjeStanje ovih vodova treba izvesti u skladu
sa Clanom 220 Zakona o energetici. Novu kablovsku mrezu izvesti jednozilnim kablovima sa
izolacijom od umreZenog polietilena tipa 3 x (XHE 49-A 1x240/25 mm2), 12/20kV, ili prema
uslovima Distributivhog operatora. Preporuuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije). Moguce je mijenjati trase 10 kV i 0,4 kV kablovskih
vodova kao i lokacije trafostanica 10/0,4 kV, uz saglasnost Distributivnog operatora i
rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i
izmjestanja podzemnih (postojecih i planiranih) u smislu povec¢anja prenosne modi, u skladu
sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

U grafickom prilogu prikazana je lokacija planirane TS 10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreze.

Niskonaponska mreza
Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez
rezervi, do lokacija prikljuénih ormari¢a ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XPO0OO0O-A i PPOO ili XP0OO 0,6/1kV,
presjeka prema naznacenim snagama pojedinih objekata. NN kablove po mogucnosti polagati
u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ¢ée se definisati glavnim
projektima objekata i trafostanica.

Novoplanirani objekti mogu biti prikljueni na postojecu niskonaponsku mrezu, u skladu sa
uslovima Distributivhog operatera.

Sva elektricna mreza, gdje god je bilo mogucée, planirana je u trotoarima, ili u trupu
saobracajnice. Moguce je mijenjati trase 0,4 kV kablova uz saglasnost Distributivhog
operatoera i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja.

Osyvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisti¢kih parcela, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanisticki i saobraéajno-tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvijetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji e obezbijediti kretanje uz
Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija
osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora
voditi racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

e nivo sjajnosti kolovoza,

e poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

e ogranienje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

e vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u Sest svjetlotehni¢kih klasa, od
M1 do M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od
postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za
odvajanje pojedinih uesnika u saobracaju.

Svim saobracéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovaraju¢u svjetlotehni¢ku klasu.
Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica postici svjetlotehniCku klasu za jedan stepen vecéu
od samih ulica koje se ukrstaju.
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Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobraéajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba rieSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo
kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar zone
omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobraéajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati
povec¢ano mehani¢ko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi),
kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehni¢ki uslovi Distributivhog operatora, zajedno sa kablom (na oko 40
cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja,
priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijama.

Priizvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju DUP-a
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazec¢om Tehnickom preporukom Tp 1b FC
Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta mozZe biti u potpunosti
prilagoden zahtjevima UTU, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da
se potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni
prostor. Pri tome je preporuka posStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica
prema Tehnickoj preporuci Tp 1b FC Distribucija EPCG.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova
tipa PPOO (ili XP0OO, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko Distributivni operator ne
uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreze.

TehniCki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede
Crne Gore.
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Pri polaganju kablova voditi raduna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim
propisima i preporukama:

o Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

o Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili
kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0,30 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz
zastitnu cijev.

o Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od
0,50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao
ukrstanja treba da bude bliZzi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.
Instalacije moraju zadovoljavati sada vazeée tehniCke propise i standarde iz oblasti
elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti
sistem TN-C-S.

Izgradnja spoljasnjeg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa
obezbjediti fotometrijske parametre date evropskon normom EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetlienja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm?; 0,6/1 kV za
ulicno osvijetlienje i PP 00 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri
projektovanju instalacija osvjetlienja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata
poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz
upotrebu energetski efikasnih izvora svjetlosti: (LED), savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrZzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog
udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje
zajednickog uzemljiva€a svih stubova instalacije osvijetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4
mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti
selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svjetiljki.
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Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.

Prilikom rekonstrukcije, premijestanja i izgradnje nove elektroenergetske infrastrukture
neophodno uzeti u obzir obaveze definisane Zakonom o zStiti od nejonizujucih zracenja
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 035/13 od 23.07.2013) i pravilnicima koji su donijeti na osnovu
tog zakona (donijeto je 18 pravilnika).

Osim toga, da bi se korstili i pustili u rad pomenuti elektroenergetski objekti nephodno je
pribaviti dozvolu od Agencje za zaStitu prirode i zivotne sredine, a prije izgradnje u toku
projektovanja voditi racuna o propisanim granicama izlaganja elektromagnetnim poljima datih
u Pravilniku o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj
06/15 od 10.02.2015. god. 9/15), kako ne bi dosli u situaciju da se nakon izgradnje objekat
mora rusiti.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskinh zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriS¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom (LED), koriS¢enje fotonaponskih panela, koncepte
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju UP-a.

U primjeni mjera energetske efikasnosti primjenjivati i preventivnhe gradevinske mjere zastite
od radona i u tu svrhu projektovati zastitu od radioaktivnhog uticaja gasa u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 044/18, 063/18, 011/19,
082/20, Zakonom o zastiti od jonizujuceg zratenja i radijacionoj sigurnosti ("Sl. list Crne Gore",
br. 56/09, 58/09, 40/11, 55/16) i pratecim pravilnicima, kao i u skladu sa Programom zastite
od radona s Akcionim planom za period 2019-2023. Godina.

Orijentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog
osvjetljenja

Ovim predmjerom se obuhvataju orijentacioni troSkovi realizacije planirane elektroenergetske
infrastrukture i javnog osvijetlienja u okviru zahvata lzmjena i dopuna UP “TuristiCka zona
Lepetane”.

1. Izgradnja nove trafostanice DTS 10/0,4 kV “Nova” 1x1000 kVA

kom 1 X 60000,00 € = 60000 €

2. Izgradnja 10 kV mreze (Kabl 3 x (XHE 49-A1x240/25 mm2), 12/20 kV, poloZen u rov u
kanalizaciju sa svom prate¢om opremom

m 200 x 80,00 €/m = 16000 €
3. lzgradnja instalacije osvjetljenja saobracajnica u kompleksu (po st. mjestu)
kom 10 X 800,00 € = 8000 €

UKUPNO ZA UP ,,Kompleks pravoslavnog sabornog hrama u Budvi:
84000 €
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3.4. ELEKTRONSKO KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Podrucju koje obuhvata zona UP-a za kompleks pravoslavnog hrama u Budvi, se nalazi
relativno blizu centralne zone grada, gdje se nalazi glavna telefonska centrala Budve, TK
Centar Budva, sa koje se fiksnom telefonijom napajaju korisnici komunikacionih servisa.U
okruZenju ove zone nalaze se i bazne stanice mobilnih operatera tako da su kvalitetno
zastupljena sva tri mobilna operatera: T-Mobile, ,Telenor CG” i M-Tel. Takode su u kontaktnim
zonama obradivanog podrucja Zastupljeni i kablovski distributeri televizijskog signala.

Kablovska komunikaciona kanalizacija od pomenute telefonske centrale do saobracajnice
koja ulazi u zonu razmatranog DUP-a izradena je i sadrzi dovoljan broj PVC cijevi za potrebe
postojecih kao i planiranih korisnika sa ovog podrucja. Kroz kablovsku kanalizaciju su
provu€eni uvlaéni komunikacioni kablovi sa bakarnim provodnicima kao i opticki
komunikacioni kablovi.

Telekomunikaciona kanalizacija koja postoji u obodnoj zoni, nastavlja se na TK kanalizaciju
centralne zone, takode prema postojecem tk cvoru TK Centar Budva.

Telekomunikacioni izvodi u obodnoj zoni posmatranog UP-a su unutrasnji, a kvalitet
telekomunikacionih kablova unutar zone je dobar.

Kroz postoje¢u tk kanalizaciju su provucéeni tk GM kablovi i radi se o tk kablovima koje je u
novije vrijeme Crnogorski Telekom polozZio kroz postojecu i novoizgradenu komunikacionu
kanalizaciju. Postoje¢a komunikaciona kanalizacija na obodnom podrudju izgradena je sa 3,
odnosno 2 PVC cijevi presjeka @ 110 mm.

Telekomunikaciona okna su smjeStena u trotoarima saobracajnica, standardnih su dimenzija,
i sva zatvorena sa metalnim ramom sa lakim poklopcima.

Kako je gore istaknuto postojeéi fiksni komunikacioni pretplatnici sa podrucja UP-a i podrudja
obodnih zona, su vezani na komunikacioni ¢vor Budva Centar, koji je kao $to smo naveli
smjeSten u objektu Crnogorskog Telekoma.

Telekomunikacioni priklju€ci na ovim ¢vorovima omogucavaju korisnicima pruzanje svih vrsta
savremenih komunikacionih i broadband servisa, kao $to su : ISDN, ADSL, IPTV itd.

TK kablovi koji su koristeni na podrucju ovog UP-a su, uvlaéni TK kablovi tipa TK 59 GM.

Kapaciteti postoje¢ih unutrasnjih telekomunikacionih izvoda u obodnim zonama i zoni
predmetnog UP-a su takvi da trenutno zadovoljavaju potrebe svih postojecih pretplatnika.

Planirano stanje

Kao sto je reCeno u opisu postojeéeg stanja, postojeci fiksni pretplatnici iz zone ovog UP-a
trenutno se napaja fiksnom telefonijom od strane dominantnog fiksnog operatera Crnogorskog
Telekoma, sa telekomunikacionog &vora Budva Centar, koji je smijeSten u objektu
Crnogorskog Telekoma u centralnoj zoni grada Budve.

Kapaciteti ovog telekomunikacionog ¢vora sa svim vrstama komunikacionih servisa su takvi
da zadovoljavaju potrebe svih sadasnjih i buducih korisnika iz obodnih zona i zone ovog UP-
a, a po potrebi se mogu lako i brzo prosirivati.
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Mobilnom telefonijom, objekte iz zone napajaju sva tri mobilna operatera : T-Mobile, Telenor i
M-Tel.

Sto se tice fiksne telefonije, ve¢ je re¢eno da su kapaciteti unutrasnjih telekomunikacionih
izvoda zadovoljavajuci, tako da omogucéavaju uslove za dodjelu svih tipova savremenih
telekomunikacionih  prikljuaka. Pored zone razmatranog Dupa izgradena je kablovska
komunikaciona kanalizacija i kablovska mreZza od strane Crnogorskog Telekoma.

Datim rjeSenjima se predlaze izgradnja nove kablovcke komunikacione kanalizacije obodima
razmatrane zone kao i saobraéajnicama koje prodiru u zonu obuhvata, a sve u cilju efikasnijeg
i lakSeg nalazenja kvalitetnih tehnickih rjeSenja za priklju€enje buducih korisnika iz ove zone.

Predlozeno je da se izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije i njeno povezivanje sa
postoje¢om telekomunikacionom kanalizacijom, u zoni obuhvata ovog DUP-a, uradi od
planiranog kablovskog okna br.1, sa 2 PVC cijevi @ 110 mm zaklju¢no do okna br.21, u skladu
sa komunikacionim zahtjevima planiranih objekata u zoni obuhvata, kako je prikazano na
situaciji br.14, u prilogu plana.

Sekundarna komunikaciona kablovska kanalizacija u zoni planiranih objekata gradice se sa
2 PE cijevi @ 60 mm, a planira se izgradnja ukupno 21 novih komunikacionih okana.
Komunikaciona okna br. 9, 16 i 20 se tretiraju kao priklju¢na i gradit ¢e se u dimenzijama
(100x100x100) cm dok ¢e ostala okna biti standardnih dimenzija (160x140x190)cm.

Dakle, ukupan broj planiranih telekomunikacionih okana sa lakim poklopcem je 21, a ukupno
je planirano da se izgradi oko 1800m telekomunikacione kanalizacije sa 2 PVC cijevi @
110mm.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce , uklopiti
u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slu¢aju da se telekomunikaciona okna rade u
trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa
tim uraditi i ojacanje okana, to bi bilo neekonomi¢no.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog UP-a, kao i telekomunikaciona
okna izvoditi u svemu prema vazeéim propisima Crne Gore i preporukama planova viseg reda
i preporukama nekadasnje ZJ PTT za ovu oblast.

Projektant je duzan da naglasi da je u odnosu na pojavu kablovskih distributera, jedna PVC
cijev @ 110 mm u planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji predvidjena za potrebe kablovskih
distributera. Ostavljena je i moguénost montaze javnih telefonskih govornica od strane bilo
kojeg operatera.

Kroz PVC cijevi se po potrebi mogu provlaciti razli€iti kablovi za potrebe Crnogorskog
Telekoma ili bilo kojeg komunikacionog operatera i izvrSiti njihovo dovodenje do kablovskih
izvoda u planiranim i postoje¢im objektima.

Od planiranih komunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata,
definisati plan i nacin priklju€enja svakog pojedinacnog objekta.

Sekundarnu distributivnu kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do
ormara koncetracija unutrasnjih instalacija samih objekata.

Kucnu TK instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na
propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama planiranih objekata.
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Na isti nacin izvjesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije
TV signala, sa opremom za poja¢avanje TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi optickim ili SKS kablovima FTP ili SFTP tipa,
ili drugim kablovima sliénih karakteristika. Provlaciti ih kroz PVC cijevi, sa ugradnjom
odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti min
4 prikljucka, a u stambenim jedinicama min 2 prikljucka.

U slu€aju da se trase planirane telekomunikacione kanalizacije poklapaju sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Tehnicke uslove i preporuke za projektovanje, izgradnju, zastitu, koris¢enje i odrzavanje
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme za objekte i saobraéajnice u
obuhvatu ovoga plana uskladiti sa:

-Zakonom o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.40/13, 56/13, 2/17 i
49/19),

-Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

-Pravilnikom o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sl. list Crne Gore", br. 52/14),

-Pravilnikom o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,Sluzbeni list Crne Gore ,, broj 41/15) i

-Pravilnikom o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,SI.
list Crne Gore", br. 59/15 i 39/16),

-Pravilnikom o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("Sl. lis t Cm e Gore", br. 6/15).

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA

A/ MATERIJAL

1. Isporuka PVC cijevi @110 mm /6 m kom 600 x 25,00= 15000,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 21x120,00 = 2520,00 €
UKUPNO A : 17520,00 €

B / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met 1800 x 15,00 = 27000,00 €
(iskop rova dim. 0,80x0,40 u zemljistu
HI/IV kategorije, komplet rad i materijal)
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2. Izrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom 18 x 600,00 = 10800,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljistu
II/IV kategorije, komplet rad i materijal)
3. Izrada tk okna un.dim. (1x1x1)m kom 3 x400,00 = 1200,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljistu
HI/IV kategorije, komplet rad i materijal)
UKUPNO B: 39 000,00 €
SVE UKUPNO A+B: 56 520,00 €
SVE UKUPNO SA PDV od 21% 68 390,00 €
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ANALITICKI PODACI
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Sest 1PM/75
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ANEX: Tabela u kojoj je prikazan odnos urbansti¢kih parametara u DUP-u Podkosljun i predmatnom UP-u

PLAN DUP PODKOSLJUN PROMJENA UP/ DUP
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PLAN DUP PODKOSLJUN PROMJENA UP/ DUP
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UKUPNO 27569 0.13 3582 0.44 12188 2865 10159 +257 +1069

Komentar: Doslo je do povecanja BRGP-a objekata u predmetnom UP-u u odnosu na DUP PodkoSljun iz razloga drugacijeg obracuna povrsina.
Naime u UP-u je za Hram propisan ukupan BRGP od 2 000 m2 jer su obracunate i nadzemne i podzemne etaze.

Takode predmetni UP daje ve¢u BRGP za objekat kapele iz razloga jer je rije¢ o objektu javne namjene koji treba prilagoditi trenutnim potrebama OpsStine
Budva.
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PROSTORNI PRIKAZI
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