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Dana, 16.10.2013.godine (Sesnaestog desetog dvije hiljade trinaeste), u 13.00h (Cetrnaest
gasova | trideset minuta ), preda mnom, dolje potpisanim notarom Klikovac Lidijom, sa
slizbenim sjedistem u Podgorici, ul.Svetozara Markovica br.12, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, saCinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila
[ o o T

1. Gospodin Saranovi¢ Blaio, od oca Branka),

(u daljem tekstu: PRODAVAC(),-------——-—-—=-----

2. Gospoda Mugoza Valentina , od oca Veselina, I

Podaci o imenu oca, adresi, bra¢nom stanju, stranki su unijeti na osnovu kazivanja stranki.-------

Pred notarem je prisutna po kazivanju stranki supruga prodavca, gospoda Saranovi¢ Maja, od

saglasnosti)———-—-------------e-o- e T e e D S

Nakon Sto je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete
| posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci: ----------—------ -- --

UGOVOR O PRODAII

| PREDMET  PRODAJE---ncnsasnememcmcmmcaaazananeas = -
Predmet prodaje je prenos prava svojine na nepokretnosti upisanoj u Listu nepokretnosti broj
2992 KO Tolosi blize 0pisanoj kao:------———— e s
na katastarskoj parceli broj 1822/7, u stambenoj zgradi broj4, stambeni prostor oznake PD 24,
spratnost PS,povrSine 62 m2, svojina sa obimom prava 1/1 §aranovi§ Blaza od oca Branka. -------

HOM B predmetmicst nepokrelnosti ova) Notar je ustanovla 08 Ui---s---smsmseeceeeeae e
- GIstu Ln. nema upisanin — tereta | 0PFaAnten|a ------——=-----==--====--- —————




Notar je izvrSio uvid u izvod iz lista nepokretnosti br. 2992 KO ToloSi, izdat od Uprave za
nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica, br. 101-956-11-22009/2013 od 15.10.2013.godine
(petnaestog desetog dvije hiljade trinaeste), koji su mi stranke prezentovale u originalu, ovaj
notar im je procitala, one ga odobrile, pa se prilaie uz ovaj izvornik.——-=-----——-mmmemeee.
Notar je stranke poucio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrSi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike
u slucaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju
u list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog
izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid
notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u
I I —

Ugovorne strane su zajednicki obiSle predmetnu nepokretnost, utvrdili fakticko stanje, po
pitanju upotrebnog Stanja. -=-——-—-m s s
Stranke saglasno izjavljuju da je sastavni dio predmeta prodaje i prenos prava svojine na svim
stvarima koje se nalaze u stanu. Stranke nadalje izjavljuju da je trenutno fakticko stanje popisa
stvari koje se nalaze u njemu, upravo ono koje podrazumijeva i prenos prava svojine na tim
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Notar je stranke upozorila da postoji mogucnost da je nepokretnost, koja je predmet ovog
Ugovora ranije prodata, odnosno da ga je Prodavac vec ranije otudio, nakon cega Prodavac
izricito izjavljuje da nije raspolagao predmetnom nekretninom, te da se ukoliko neko trece lice
pokusa osporiti Kupcu pravo svojine ili istakne neko svoje pravo na predmetnoj nepokretnosti,
obavezuje se da ¢e Kupca zastiti od takvih osporavanja kao i nadoknaditi svu eventualno nastalu
Stetu, a Kupac izjavljuje da je saglasan sa gornjom izjavom Prodavca, te traZi zakljucivanje ovog
UBOVOra. e e e SRSasauan
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Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa 1/1 obimom prava na
nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu
cijenu iz tacke lll OVOE UgOVOTa. ~- = e
Notar je stranke poducio zakonskom statusu zajednicke imovine bracnih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih drugova ugovornih
strana, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. S tim u vezi, pristupila je davalac
saglasnosti supruga prodavca, koja izjavljuje da je u potpunosti saglasna sa ovim ugovorom i da
isti nece pobijati Ni PO JEANOM OSNOVU. = -m=m == s s e e
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Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 61.500,00 eura (Sezdeset jedna hiljada pet
stotina eura). Cijena za placanje dospijeva u cjelokupnom iznosu odmah po zakljucenju
ovog ugovora. Isplatom cjelokupnog iznosa na ime kupoprodajne cijene, prodavac ¢e se
smatrati u cjelosti namiren. Potpis prodavca na ovom notarskom zapisu, je ujedno i dokaz da
je primio cjelokupni iznos kupoprodajne Cijene.--—--—--—se s
Notar je poducio kupca mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
platanja cijene, kao Sto je ugovaranje i upisivanje predbiljeibe u katastar nepokretnosti prije
isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca, zatim ugovaranje isplate
cijene na notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog racuna prodavcu tek kada se kupac
uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad se predbiljeZi svojina, upis hipoteke
na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini prodavca u korist kupca,odnosno zabiljezbe
zabrane otudenja i opterecenja; zatim, zabiljezbe prvenstvenog reda, ili primjenom nekog
sredstva obezbjedenja u skladu sa clanom 118 Zakona o obligacionim odnosima; te ga je
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZze u slucaju suprotnog postupanja, ali je kupac od
H08 AUt A0 = e
Notar je podudio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placanja
cijene, kao 5to je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje i na
cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja, deponovanje cijene na
notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz
istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece
sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ce biti predata kupcu kada
se isplati cjelokupna cijena, upis hipoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini kupca u
korist prodavca radi obezbjedenja neplacencg dijela kuoprodajne cijene, te ga upozorio na
posljiedice sUpProtNOg POStUP AN 8. mmmrmemmmm s e

Nakon upozorenja, stranke saglasno i izri€ito izjavljuju, da ne traZe nikakav vid osiguranja.---—-—-
IV ODGOVORNOST ZA MATERIALNE | PRAVNE NEDOSTATKE ~-vmmeemm e
Ugovorne strane su nepokretnost koja je predmet prodaje pregledale i Kupac je kupuje u
videnom stanju. Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povriinu navedenu u katastru
NEPOKI Bt NS e e e e e
Prodavac ne garantuje zasvidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obiSao nepokretnost koja je predmet prodaje i
VISIO UVId U SEVAIMIO il st e e e i o b o e
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi | doOPrinOs] e e e e
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavca, i poducio kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
prodavac nema dugovanja za poreze, kao i obaveze o izmirenim racunima za isporucenu
elektricnu energiju, vodu i dr. komunalije, pa se utom pravcu prodavac obavezao da ce ukoliko
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postoje neizmirene obaveze, iste izmiriti zakljutno sa danom potpisivanja ovog ugovora, a u
FOKU 00 MESBC  daNE. = s e
Notar je poducio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljucenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ce biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a
ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
SAOPSHIO KUPCU .~ e e e e e e e e
Notar je, takode,upozorio stranke, posebo kupca, na mogucnost viSestruke prodaje i drugih
rizika koji mogu nastupiti nakon zakljutenja ovog Ugovora, do roka koji je ugovoren kao rok
konacne islate kupoprodajne cijene, te samim tim sticanja prava na uknjizbu, ponovio kupcu
nacine obezbjedenja, nakon cega izjavljuje da ne Zeli dodatan vid obezbjedenja.-——--mv
V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI---—-———------ e
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca danom potpisivanja ovog notarskog zapisa.---

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-------mmmmmm e
Prodavac daje svoju neopozivu saglasnost da se Kupac bez njegovog daljeg znanja i pitanja po
0snovu OVOg ugovora, umjesto njega, uknjizi u katastru nepokretnosti, Upravi za nekretnine
Crne Gore, PJ Podgorica i drugim javnim knjigama, kao iskljucivi vlasnik sa 1/1 obimom prava
svojine na predmetnoj nekretnini upisanoj u lista nepokretnosti-izvod 2992 KO Tolosi blize
opisanoj kao:------s-=rseemmmemeee e mmmmann e
- na katastarskoj parceli broj 1822/7, u stambenoj zgradl broj 4, stambeni prostor, PD 24,
Spratnost P5, povrSine 62 M 2. - e

.0 e e e . B B S R R R RS e RS SRS EE RS s EEE————————

VIl ODOBRENJA , PRAVO PRECE KUPOVINE i OVLASCENJA -
U konkretnom slucaju, ispitavii sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor
ne podlijeze odobrenjima. Konstatuje se da ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo prece kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
Neupisano UEOVOINO Pravo Prece KU OV e, - e e e
Prodavac izricito izjavljuje da ovaj pravni posao nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenim
poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljucen
ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon davanja
saglasnosti za prenosom prava svojine i njene uknjizbe. Prodavac nadalje izjavljuje , da su sve
isprave, koje su date na uvid kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci u njima tacni, da ne
postoje druge cinjenicg i okolnosti, Cije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti, da mu nije poznato postojanje bili kakvih javno pravnih ogranicenja,
koje se odnose na predmetnu nepokretnost, da ne postoje prava trecih lica, koja bi ogranicila,
umanjila ili iskljucila, prava kupca na predmetnoj nepokretnosti, te samim tim onemogucila
kupca da ostvari prava koja proizilaze iz OVOg UBOVOra. —===mmmem e
Stranke Notara ovlascuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za nekretnine
Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj ugovor-notarski zapis mijenja ili dopunjava, pogotovo kad su u
pitanju tehnicke i druge gresSke. s
Stranke notara ovlascuju, da ovu notarsku ispravu u njihovo ime, i za njihov ratun, podnese
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nadleznom organu-Upravi za nekretnine kako bi se sproveo upis stvarnog prava na
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I TROSKOVI I PORE ————— e e e e
Notar je poducio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugacije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac, kao i
porez na promet nepokretnosti, PO 0SNOVU OVOE UBOVOTa. - ==s e e
X POUKE [ UPOZ O REN A e e e e e e o
Notar je poducio i upozorio stranke i Na sljedeCe:! - mmm e
-da se pravo svojine stice upisom u Upravi za nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica -------------==---
- da ce notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine
Crne Gore, PJ Podgorica i Poreskoj upravi, ——————-——— e
- da oslobadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
Prodavac za Njih ZNA0, === mmm s e e e e
- da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene,u protivnom se smatraju
nistavim i ne proizvode pravno dejstvo. == e e e e e
- da za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno,te su se stranke usaglasile da troSkove
notarske obarde snosi KUPac.—=-—m - mm e e e
- da se izvornik ovog akta Cuva u arhivi notara dvadeset godina,--——----=oomm s

2 24 | 0 .4 |
- - prepis liéne isprave prodavca,davaoca saglasnosti i kupca-————-ee-mmemmmeeeeeemaee s

- prepis lista nepokretnosti broj 2992 KO Tol08i ===-mmsmmmmmm e e e eees
Prepise ili izvorne isprave pomenutih isprava Notar ce izdati u prilogu otpravaka izvornika ovog
notarskog zapisa, i isti ce Ciniti sastavni dio otpravaka;-———-—--—rm e

OD OVE NOTARSKI OBRADENE ISPRAVE DOBIAJU ---ecvenemmmmmmmmemmeemmmm e

- Jedan otpravak Prodavac —————— e
- Jedan otpravka Kupag -————— e e
- Jedan otpravak Uprava za nekretnine, PJ Podgorica ----——-—------m=-mmrmmemmmm e
-Jedan otpravak Poreska uprava PJ POAEOriCa ====s-mmmmmmmmmmm s

Nzknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi na sljedeci
nacin: naknada za rad notara tarifni broj 1i TB 19, u ukupnom iznosu od 368,90€(tri stotine
sezdeset osam eura i devedeset centi), koji obuhvata i iznos obracunatog PDV od 19%.------------

Notar je procitao akt strankama, nakon cega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla, i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar,—-——--=-—mmreree
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U Podgorici 16.10.2013.godine (Sesnaestog desetog dvije hiljade trinaeste), u 13.30h u (trinaest
¢asova i trideset minuta).----
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