PREDLOG
za produzenje roka vazenja drzavne garancije po kredithom aranzmanu izmedu
Crnogorske komercijalne banke a.d. Podgorica (pravni nasljednik Podgoricke
banke a.d. Podgorica) i Stambene zadruge radnika prosvjete Crne Gore
»SOOLIDARNO* Podgorica

Stambena zadruga prosvjetnih radnika Crne Gore ,SOLIDARNO® Podgorica je 2015.
godine, zapocela realizaciju projekta ,lzgradnja stambenih jedinica za prosvjetne
radnike OpsStine Budva®. Sredstva za izgradnju stambenih jedinica su obezbijedena
kroz kreditni aranZman u visini od 6,6 miliona eura, kod Podgoricke banke a.d.
Podgorica, uz drzavnu garanciju koja je data na predlog resornog Ministarstva
prosvjete.

Kako navedeni projekat nije zavrSen u predvidenom roku, u prethodnom periodu je
Cetiri puta produZavan rok dospijeca kredita i drzavne garancije. Posljednim
Aneksom rok dospije¢a kredita je produzen do 31.10.2021. godine, dok je rok
vazenja drzavne garancije produzen do 15.11.2021. godine. Komisija za kontrolu
drzavne pomod¢i, odnosno Agencija za zastitu konkurencije je kako po osnhovu
izdavanja osnovne garancije, tako i za njeno produzavanje ocijenila da isto ne
predstavlja drzavnu pomo¢, shodno ¢lanu 5 Zakona o kontroli drzavne pomoci i
Poglavlju 3. Potpoglaviju 3.2. Priloga 5 Pravilnika o listi pravila drzavhe pomoci —
Obavjestenje Komisije o promjeni ¢lana 87 i 88 Ugovora o Evropskoj zajednici na
podrucju drzavnih pomoci u obliku garancija.

Medutim, kako ni u ovom roku nije doSlo do zavrSetka radova na izgradnji
predmetnih stambenih jedinica, a u cilju rjeSavanja nastalog problema, organizovan
je sastanak predstavnika Ministarstva prosvjete, nauke, kulture i sporta, SZ
SOLIDARNO, Ministarstva finansija i socijalnog staranja i Crnogorske komercijalne
banke a.d. Podgorica, na kojem je okvirno dogovoreno jo$S jedno aneksiranje
Ugovora o kreditu, a samim tim i aneksiranje drzavne garancije.

SZ ,SOLIDARNO“ nas je obavijestiia da su radovi u zavrdnoj fazi, pa bi se
produzenjem roka dospijeca kredita, stvorili uslovi za zavrSetak stambenih objekata,
a nakon toga i konacne realizacije projekta, odnosno prodaje stanova prosvjetnim
radnicima i usmjeravanje sredstava od prodaje stanova na vracanje kredita koji je
uzet za izgradnju istih. Ukoliko ne bi doslo do produzenja roka dospijeca kredita,
postoji mogucénost aktiviranja drzavne garancije od strane banke, obzirom da
stambena zadruga u ovom trenutku ne moze otplatiti predmetni kredit. Stambena
zadruga je navela da nakon, zavrSnih radova, slijedi administarativni dio vezan za
prodaju stanova, tj. kreditna zaduzenja buducih kupaca, kod komercijalnih banaka,
kao i da taj posao iziskuje znacajno vrijeme, pa se iz tog razloga trazi produzenje
roka kredita i garancije za 12 mjeseci.

U tom smislu, a u cilju zavrSetka projekta ,lzgradnja stambenih jedinica za prosvjetne
radnike Opstine Budva", SZ SOLIDARNO se obratila resornom Ministarstvu
prosvjete, nauke kulture i sporta sa zahtjevom za produzenje roka vazenja drzavne
garancije na kreditno zaduzenje kod Crnogorske komercijalne banke a.d. Podgorica
(pravni nasljednik Podgoricke banke a.d Podgorica), u visini od 6,6 miliona eura,
odnosno 5,28 miliona eura (80% ugovorenog iznosa).



U skladu s tim, Ministarstvo prosvjete, nauke, kulture i sporta, Agenciji za zastitu
konkurencije dostavilo je zahtjev broj 023-4532/2019-25, od 14.10.2021. godine, za
produzenje roka garancije date za kreditho zaduzenje SZ Solidarno, na ocjenu
uskladenosti sa pravilima drzavne pomodi.

U skladu sa prijavom podneSenom od strane Ministarstva prosvjete, nauke, kulture i
sporta broj 023-4532/2019-25 od 14.10.2021. godine, Agencija za zastitu
konkurencije, u postupku ocjene uskladenosti, donijela je RjeSenje broj UPI - 01-
430/21-120/3, od 28.10.2021. godine, kojim se navodi da:

1. .,Nacrt Aneksa broj VI ugovora o kreditu broj 0042101027516, koji se u
sistemu CKB banke vodi pod brojem 3022-00-5 od 20.07.2015. godine, Aneksa | od
20.07.2017. godine, Aneksa Il od 29.11.2018. godine, Aneksa Ill od 28.05.2020.
godine, Aneksa IV od 31.05.2021. godine i Aneksa V od 03.06.2021. godine, i Nacrt
Aneksa 5 Garancije broj 06-3157/1 od 20.07.2015. godine po predmetnom ugovoru,
sa rokom do 15.11.2022. godine, ne odnosi se na drzavhu pomo¢, s obzirom na to
da:

(a) SZ Solidarno se ne nalazi u finansijskim teSko¢ama..

(b) Garancija je vezana za odredenu finansijsku transakciju, za fiksni najvisi iznos
i vremenski je ograniCena.

(c) Garancija ne pokriva vise od 80% neotplacenog zajma.

(d) Uspostavljen je instrument obezbjedenja, odnosno hipoteka prvog reda na
listu nepokretnosti br.2523 KO Budva.

(e)i pod uslovom da za produzenje vazenja garancije bude plaéena trziSna
cijena.

Pomenutim RjeSenjem Agencije je ocijenjeno da u trenutku donosSenja odluke o
produZenju roka vazenja garancije nije prisutna drzavna pomo¢, a s obzirom da
Agencija za zastitu konkurencije nije nadlezna da cijeni opravdanost i ciljeve
izdavanja garancije, primjenu propisa o budzetu i drugih zakonskih propisa, to je
obaveza resornog ministarstva da se stara o daljem postupku u vezi sa garancijom, a
posebno u pogledu moguénosti njenog aktiviranja. Dalje, Agencija je nalozZila
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta da u roku od 60 dana od dana
donoSenja rjeSenja, Agenciji za zastitu konkurencije dostavi dokaz iz tacke 1. e)
izreke rjeSenja.

Uzimajuéi u obzir prethodno pomenuto RjeSenje Agencije za zastitu konkurencije,
Ministarstvo prosvjete, nauke, kulture i sporta je, kao podnosilac zahtjeva za ocjenu
uskladenosti po prijavljenoj drzavnoj pomoci, dostavilo zahtjev Ministarstvu finansija i
socijalnog staranja, broj: 10101-011-3760/4, od 28.10.2021. godine, za pokretanje
procedure za produzenje roka vazenja drzavne garancije SZ ,SOLIDARNO®, pred
nadleznim Vladinim tijelima.

Nakon dobijene dokumentacije od resornog ministarstva, Ministarstvo finansija i
socijalnog staranja je sa Crnogorskom komercijalnom bankom a.d. Podgorica i
Stambenom zadrugom prosvjetnih radnika Crne Gore ,SOLIDARNO®“ Podgorica,
razmotrilo odredbe Aneksa 6 Ugovora o dugoroc¢nom kreditu, broj: 00-421-
0102751.6, od 20.07.2015. godine i Aneksa 5 Garancije, broj: 06-3157/1, od
20.07.2015. godine i utvrdeni su konacni rokovi dospijeca.



Aneksom 6 Ugovora o dugoro¢nom kreditu produzen je rok otplate kredita na period
do 31.10.2022. godine, odnosno za dvanaest mjeseci s tim da se glavnica otplacuje
jednokratno o roku dospije¢a, odnosno da se Stambena zadruga radnika prosvjete
Crne Gore ,SOLIDARNO" Podgorica, obavezuje da sve prilive od prodaje stanova u
okviru projekta u Budvi i Markovi¢ima usmjerava na zatvaranje glavnice ovog kredita.

Sredstva obezbjedenja i naplate dospjelih obaveza kredita banci od strane Korisnika
kredita su:

- Mjenica i mjeni¢no ovlascenje;

- Ovlaséenje za naplatu potraZzivanja;

- Garancija Vlade Crne Gore na iznos od 80% stanja duga, a najvise do
maksimalnog iznosa od 5.280.000,00 eura, uvec¢an za kamate i druge
troSkove koji se odnose na navedeni dio kredita, predviden predmetnim
Ugovorom i svih njegovih aneksa zakljucno sa Aneksom 6 (ukljuCujuci
kamate), sa rokom vazenja do 15.11.2022. godine;

- Hipoteka drugog reda uspostavljena na listu nepokretnosti broj 2523 KO
Budva, osim garaznog prostora koji nece biti predmet hipoteke.

Kao jedan od oblika obezbjedenja navedenog kredithog aranZzmana, Ugovorom o
dugoro¢nom kreditu i svih njegovih aneksa zakljuéno sa Aneksom 6 istog ugovora,
predvideno je i dobijanje grancije od strane Vlade Crne Gore na 80% iznosa stanja
duga.

Aneksom 5 Garancije mijenja se rok vazenja prethodno izdate Garancije i Aneksa 4
iste, odnosno rok vazenja drzavne garancije po navedenom kredithom aranzmanu je
15.11.2022. godine, Sto je za 15 dana duze od datuma dospijecCa kredita. Izdavanjem
Aneksa 5 Garancije obuhvacen je period produzenja roka kredita od 31.10.2021.-
31.10.2022. godine.

U cilju obezbjedenja izdavanja Aneksa 5 Garancije za predmetno kreditno zaduzenje
SZ ,SOLIDARNO®, Ministarstvo finansija i socijalnog staranja ¢e produziti rok vazenja
uspostavljene hipoteke prvog reda na listu nepokretnosti, br. 2523 KO Budva, kao i
svim postoje¢im i buduéim objektima izgradenim na predmetnoj nepokretnosti. Na
istoj nepokretnosti Banka ¢e uspostaviti hipoteku drugog reda.

Nakon zavrSetka svih objekata, i konacne realizacije, odnosno prodaje stanova,
Ministarstvo finansija i socijalnog staranja Ce izdati saglasnost za brisanje hipoteke
prvog reda sa svakog pojedinatnog stana, samo u slu€aju kada je cijeli iznos
kupoprodajne cijene stana usmjeren na zatvaranje kredita.



