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Direkcija za izdavanje Ministarstvo. ekologije,
urbanisticko-tehniékih uslova wa*® | prostornog planiranja i
Broj: 08-332/22-6117/8 ' - urbanizma
Podgorica, 26.10.2022. godine.

Crha Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i |zgradnj| objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",
br.84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Slobodana
Blagojevica, |zda;e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju hotela sa pet zviezdica na urbanistikoj parceli UP 33, u bloku B, u
zahvatu Detaljnog urbanistlckog plana ,Pobrezie — Zone A, B i C* (,SluZbeni list
Crne Gore" — opétinski propisi, broj 52/18), u Podgorlm

SLOBODAN BLAGOJEVIC iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podgorice

POSTOJECE STANJE

Shodno grafikom prilogu br. 1 — Katastarska podloga sa granicom zahvata, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekii.

Shodno grafickom prilogu br. 3 — Namjena povrsina — postojece stanje bonitet
objekata i plan intervencija, predmetna lokacija se nalazi na povrSinama za
industriju i proizvodnju — IP.

Prema istom prilogu, svi evidentirani objekti na predmetnoj lokaciji su loSeg
boniteta, dok su planom intervencija dva objekia predvidena za uklanjanje.

Préma listu nepokretnosti 6415 — Prepis, Podruéna jedinica Podgorica, na
katastarskoj parceli br. 4068/2 KO Podgorica |l Opétina Podgorica, evidentirano
je:

- objekat br. 1 — poslovne zgrade u privredi, povréme 231 m?;

- objekat br. 2 — poslovne zgrade u privredi, povrsme 355 m?;

- objekat br. 3 — poslovne zgrade u privredi, povrsine 110 m2

- zemlji§te uz privrednu zgradu, povrsine 5 347m?2.

U pomenutom listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o terstima i ograni¢enjima,
zabiljeZeno je da objekti br. 1 1.3 nemaju dozvolu.




Da bi se realizovala izgradnja predmetnog objekta neophodno je da. se sruse
postojeci obejkti. Za ruSenje postojeéih objekata. potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZnom inspekeijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18; 63/18,
11/19, 82/20).

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije _ |
Shodno grafitkom prilogu br. 4 — Namjena povrsina — planirano stanje, urbanisticka
parcela UP 33, u bloku B se nalazi na povrsinama za turizam — T1 (hoteli).
Povrsine za turizam defini§u povréine koje su planskim dokumentom nhamijenjene-
prvenstveno za razvoj turizma. Na ovim povr§inama mogu se planirati kompleksi i
objekti (Pravilnik, &lan 45):
Za smijestaj turista:
- hoteli T1 _
-turistitka naselja T2 _
- moteli, organizovani i priviemeni kampovi, planinarski i lovagki domovi, omladinski
hoteli, odmarali$ta T3.
Shodnio formiranoj prostornoj organizaciji predmetnog zahvata, planirana je
namjena za turizam na urbanisti¢koj parceli UP33 u bloku B (T1 - hotel sa pet
zvjezidica).

5.617,38 14.043,00 500 |
7.2. Pr_évila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 33, blok B, se sastoji od dijela katastarske parcele br.
4088/2 KO Podgorica ll, Opstina Podgorica | nalazi se u. zahvatu Detaljnog
‘urbanistitkog plana ,PobreZje — Zone A, B i C* (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski
propisi, broj 52/18}), u Podgorici.

U grafitkom prilogu br. 5 - Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i
povrSine urbanistitkih parcela. Formirane granice urbanistidkih parcela su
definisane koordinatama prelomnih tadaka. Regulacija ukupnog zahvata plana
poiva na saobracajnim rjeenjima, koordinatama UP; GL, RL i drugim podacima
koji omoguéavaju taénost prenogenja na teren.




264 | 6603849.66. | 4698981.15 710 | 6503961.06 | 4698965.61
245’: S603839.75 | 469395643 711 | 6503945.01 | 4698542.87
712 | 6603907.80 | 469895893
713 | 6603896:21 | 469896338
714 | 6603B89.56 | 4698966.22
715 | 6603876.28 | 4698971.31
716 | 660386959 | 469897425
717 | 660385850 | 469897829
718 | 6503837.04 | 4698949.77
719 { 660393591 | 4698888.35
720 | 6604005.89 | 4698309.18
721 | 6604004.98 | 469891699

Urbanisti¢ka parcela— UP

U slugajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU moZe izvrsiti uskladivahje UP sa zvanignim katastarskim operatom.

Na urbanisti¢koj parceli UP33 opredeljencj za ovu namjenu predvidena je
izgradnja hotela sa pet zvjezdica, maksimalne ukuphe BRGP 14.044,00m2 sa
direkinim pristupom sa Bulevara.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadr?i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘Regulaciona linija — RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za
druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu br. 05-- P?an_parcefacy'e,

nivelacije i regulacije, a koordinate prelomnih tagaka regulacione finije su numeriéki
date u prilogu br. 7.2 - Koordinate prefomnih tadaka gradevinskih i regulacionih
finija,




Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavija linjju do koje se moZe graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.5 - Parcelacija, nivelacija i regulacija, a
koordinate prelomnih tadaka gradevinske linije su numeritki date u prilogu br, 7.2 -
Koordinate prelomnih tadaka gradevinskih i requlacionih linija.

6 6603954.63 | 4698931.03

T 1660394681 | 4698912.80

188 | 660399135 | 4698895.93

189 | 650399848 | 4698914.33

190 | 6603849.21 | 469834998

191 | 6803856.35 | 4698968.47

Koordinate prelomnih tataka gradevinskih linjja.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine. zemlje GLO, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti
do 1,0m od granice utbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine iznad garaze).

Kota prizemlja za poslovne objekte iznosi max. 0,20 m iznad kote koha&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao
planske jedinice, u odnosu na planirane hamjene, na nagin da je definisana njihova
maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraé&iti.

Postignute vrijednosti su rezuitat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na
prostorne moguénosti urbanisticke parcele i njenu povr$inu.

Povrsine za obradun indéksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14)
Pravilnikom o naginu obracuna povr$ine i zapremine objekata -Sluzbeni list Crne
Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju; $to ée se provjeriti prethodnim geotehniékim ‘ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemriih etaza 3Po.




Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaiiranjé ili ekonomski i
pomocni  sadrZaji u sluzbi osnovne funkeije objekta, ne ulaze u obragun bruto
gradjevinske povrsine objekta.

Minimalna unutragnja visina prostorija u ugostiteliskom objektu {visina od poda do
tavanice) iznosi:

- sve javne prostorije - 3.00 m;.

- spavace sobe i kancelarije - 2.50 m;

- hodnici spavadéih soba - 2.25 m;

- prizemne usluzne prostorije - 4. 00 m;

- kuhinja - 3.00 m;

- parking u podzemnim garazama - 2.20m.

Visina unutradnjih prostorija u kutama, apartmanima i privatnim sobama za
izdavanje turistima ne smije biti niza od.2,30 m.

Maksimalna spratnost planiranog objekta u namjeni turizma u istognom dijelu iznosi
3Pot+P+5 dok u zapadnom dijelu iznosi 3Po+P+7.

Objekat-moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do
maksimatnih parametara.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planirani hotel, uz njemu susjedni trg' na urbanistitkoj parceli UP34, treba da
predstavija fokalnu tagku centralnog dijela predmetnog zahvata kao reprezentativno
arhitektonsko zdanje- ili umjetniéki saZeto jednu grandioznu vajarsku figuru
enormnih razmjera, $to zapravo: i jeste arhitektura.

Planirani hotel, sa istoéne strane (taénije od ulice 4.jula), ofpoéinje sa maksimalnom
spratnoséu Po+P+5 pri ¢emu, kredudi se prema zapadnoj strani (tacm]e Ka
sohtersko; gradnji na UP38), kaskadno raste po visini na maksimalnih Po+P+7.
Dakle, ovim urbanistickim re$enjem data je mogucnost izgradnije ugostiteljskog
objekta - hotela na nadin da se omogu¢i .igra u visinama, taénije po etazama, ili da
se planira objekat konstantne maksimaine spratnosti od Po+P+5,

Turisti¢ki sadrzaji za hotele sa pet zvjezdica T1

Prosjeéena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom leZaju u hotelima (T1)
je:

- 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdica,

- 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice,

- 80 m2 u objektima: sa 3 zvjezdice.

U hotelima (T1) udio smjedtajnih kapaciteta- mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u *vilama" ili depadansima. Ukupna planirana

povrSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana




povr$ina za depadanse ifi “vile” je najvise 30%.

Kategorizacija

Postupak odredivanja. kategorije ugostiteljskih objekata, podlijeZu procesu
kategorizacije, na osnovu utvrdenih kriterijuma i standarda za kategorizaciju.
Kategorije objekata se oznadavaju sa odredjenim brojem zvjezdica. (Pravilnik o
vrstama, minimalnim - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata,
¢lan 108). '

Hotel sa 5 zvjezdica podrazumjeva:

- Smjestajne kapacitete izuzetnih karakteristika (vise od 10%apartmana u odnosu
na ukupan broj soba)

- Visok nivo komfora, usluge i ambijenta

- Mnostvo opétik i personalizovanih sadrZaja

- Lift za goste i personal, 24-satni servis.

Hotelski objekti se sastoje od tri osriovne grupe prostorija: smjestajni dio, drustveni
dio | ekonomska - tehnigki dio, koji su funkcionalno povezani i ¢ine jednu cjelinu.
Svi hoteli, bez obzira o kojim kapacitetima se radi, koje su kategorije, kakvog tipa i
koje specijalizacije, treba da sadrze ove tri funkcionalno-prostorne grupacie.

Prema posebnim uslovima za ugostiteljske objekte za pruzanje usluga smjestaja i
usluga pripremanja i usluZivanja hrane i pic¢a objekat se sastoji od:

--prostorije za prijem gostiju (recepcija i hol),

- horizontalnih i vertikalnih komunikacija (stepeniste, hodnici i liftovi),

- smjestajnih jedinica (sobe i apartmani) i

- restorana ‘sa kuhinjom.

Postoji vise nagina grupisanja hotelskih sadrZaja (prostorija) prema stepenu
sloZenosti.

Metodoloski se mogu izdvoijiti:

-~ grupisanje po horizontali;

- grupisanje po vertikali;

- grupisanje po gabaritu;

- slobodno grupisanje.

Smijestajni dio obi¢no zahvata 45 -70% ukupne. povrSine hotela, zbog &ega je
kompakinost '
smiestajnog dijela vaZan faktor. Smjestajni dio treba da je funkcionalno odreden i
jasan,i

njegovo projektovanje pokrivaju slededi aspekii:

- grupisanije, '

- orijentacija,

- {isina,

- jasne i pregledne komunikacije,

- humanost i priviacnost,

- ostali tehniéki zahijevi.




Prilikem projektovanja tehni¢ke dokumentacije postovati:

- Pravilnik 0 nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje.
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18); |

- Pravilnik o nadinu obraétina povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br, 60/18);

- P'ravilnik_ o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su lieta zarka
i suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podr_uqa ne mogu se
otekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste
komplelcse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5°C. Prosjeéno
najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C. Maritimni uticaj mora
ogleda se u toplijo] jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blaZim temperatumim prelazima
Zime u ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjec¢na temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javlaju od aprila do.
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija je od novembra do kraja inarta, u ukupnom trajanju od cko 142 dana.
Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od 77,2%, u
novembru i minimumom od 49,4%, ujulu. Tokom vegetacionog perioda, prosjedna
relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godidnja inslolacija’iznosi 2.456 asova. Najsuncanul mjesec je jul sa 344,1,
¢as, a najkrace osundéanje ima decembar sa 93 Casa. U ‘vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 Casova.

Godisnja oblagnost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveda oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8, Prosjetna
vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednii pros;ek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248,4 mm
u decembru i minimumom od 42,0 mm u julu Padavinski reZzim oslikava
neravnomjemost raspodjele po mijesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija
sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6%
od srednje godisnje koli¢ine.

Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjednim
frajanjem od 5,4 dana, a snijeg se njetko zadrZzava duZe od jednog dana. Prosjeéna
godisnja Zestina po;ave magie iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
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Pericd javijanja magle traje-od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru
i januaru (po 2,6 dana). Grmljavine se javljaju u toku godine prosjecno 53,7 dana,
sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeno godiénje, sa maksimumom
od 4 dana.

UCestalost vjetrova i tigina izraZena ie u promilima, pri gemu je ukupan zbit vjetrova.
iz svih pravaca i ti§ina uzet kao. 1000%.. Najveéu uGestalost javljanja ima sjevemi
vietarsa 227%o, a najmanju istocni sa 6%.. Sjeverni vietar se najesce javlja lieti, a
najrjede u proljete. TiSine ukupno fraju 380%c, sa najvecom ulestalodéu u
decembru, a najmanjom u julu.

Najveéu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vietar (6,2m/s), koji najveéu
vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec (125,3 km/éas | pritisak od 75,7 kg/im2 ) zablljezena jé kod sjevemog vietra.

Jaki vjetrovi su najCesdi u zimskom perlodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedl ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se. }avlja}u prosjecno 22,1
dan.

Zastita od zemljotresa _

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu: se graditi objekti razliéite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima praviinu geometrijsku formu, koja
je simetrigna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postojeci konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna stati€ka i
seizmiCkih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja
rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znataja za sigurnost
i ponasanje objekta, izfoZenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &elitne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema. ojafanih sa -armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcua sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro&ito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ‘oja&anog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje; samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg
zna&aja i manje visine (do 2 sprata).




Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.
Opteretenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcile na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontakinoj povrsini. Treba obezbijediti dovoljnu
krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temelinih greda sa
stubovima konstrukcije.

Zastita od poZara |

Preventivnha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na §to veéem
medusobnom rastojanju kako bi se spretilo prenosenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
lzgradjeni. dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionathom
hidrantskom mrezom koja ée omogucditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Praviinikom o tehnigkim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Tehnitkom dokumentacuom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupltl u skladu
sa Zakonhom o zastiti i spa§avanju ("Sluzbeni list CG”, br.13/07, 5/08, 86/09i 32/11
i 54/16) | Pravilnikom © mjerama zastite od e]ementarnlh nepogoda (“Sluzbeni list
RCG’, br.6/93) | Zakonu o zapaljivim tetnostima | gasovima (“SluZbeni list CG*, br.
26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list Crne Gore", br.
34/14. i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata tzradme tehnicku dokumentacuu
za izgradnju, rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorue i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, dugan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu satehnologkim projektnim
zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadlenog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona ¢ zatiti i zdraviju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duZan je da. sakuplja otpad na selektivan nadin i odlafe na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.




Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u.
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore", br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list Crne Gore *, br.
54/16 | 18/19) na osnovu. uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, bropj 03-D-2846/2 od 02.09.2022.
godine:

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu br. 6 — Plan pejzaZnog uredenja, na predmetnoj lokaciji
je planirano pejzaZno uredenje ograni¢ene namjene (PUO).

Zelenilo turistiékih i poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosyjetni,
trgovacko-ushuzni)

Osnovne karakferistike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog
materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju
zasadom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raduna o vizurama prema
fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategoiije.

Ovaj tip zelenih povrina je od posebnog znaCaja za javni prostor koji se, najéesée,
formira u zonama glavnih ulaza u turistitke i adminitrativno-poslovne. objekte tzv.
skverovi. Ova vrsta skverova &esto nastaje poviadenjem objekata ili nekih njegovih
djelova u odnosu na glavni uliéni front, &ime se znaéajno proSiruje prostor trotoara
i formira se prostor sa zelenilom, prostrom za sjedenje i ostalim elementima javnog
prostora, u zavisnosti od veli¢ine i poloZaja skvera.

Znadaj ovako formiranih prostora je dvostruko pozitivan:

- Daje dodatni kvalitet glavhom ulazu u objekat i pozitivno utite na zaposlene i
posjetioce, _

- Daje dodatni kvalitet javnom prostoru ulice i pjeSacima, jer postaje mjesto za krade
zadrzavanje i eventuaini odmor.

Smjernice za pejzaZno uredenje;

- minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parceluy,

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo itd.), '

- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, _
- sadnice drveéa koje se kotiste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢m,

- ovu zelenu povrinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege: tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja, _ '

- sacuvati [ uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu.se koristiti Zardinjere ili saksije,

- predvidjeti hidrantsku mrezu,

_- predvidjeti osvetiljenje zelene povrine,
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- predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Krovno zelenilo _ _
Povr$ine podzemnih garaZa i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom
i bilikama koje nemaju dubok korijenov sistem.,

Povrgine podzemnih garaZa i ravnih krovova potrebno je urediti parternim zelenilom
i bilikama koje nemaju dubok korijenov sistem.

Ukoliko se glavnim projektom planira podzemno garaZiranje u dijelu trga
napominjemo da se mora obezbijediti dovoljna visina supstrata (od 1,4m minimum)

kako bi se ispunili uslovi za ozelenjavanje trga u smislu sadnje niskog, srednjeg i

visokog rastinja a ne putem izdignutih Zardinjera.

KRITERIJLM EKS*TE'&%%'\, i[;R_'ovNI FOLU-’INT\I;Z;&%{E}VJ:I KROVNI | INTENZIVAI KROVNI VRTOVI
‘Cdrzavanje vrla Miska- Povremsno: _ Visoko
Navotinjavan(e vria Nepolrebno | Powiemsno Redovno
Bifine zajednice u kravﬁom’ Travna meSavine, Mahovina, | Trava, Ehun]e,.nis’ko'dﬁeé&. Travajak, perenjak, Zhunje-,
yriv Sedum wsls aromaliéng’i zalinsko bi_l_je. drvets:
Vi'sinai:lgar:g;ﬁgﬁstema §0-200 s 120-250 i 15%2?&?:;3%?;211““
Tetinakrovnogwita | 60-150 kgim? | 120-200 kg/m? 180-500 kgf?
Cena podizanja Niska Srednja o Visoka
Korlsti od krovnog vita | Ek&fﬁ;ﬁ%%ﬂﬂfvé:; P | estotskai dskorativna funkcia | VEK b"”fr“e’;'r‘;g;ff boravak i

Tipovi krovnih vrtova

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture Koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kKulturnih dobara (,Sluzbeni
list Crne Gore 49/10%, posebno Elanovi 87 i 88). U sludaju pronalaZenja nalaza od
arheolodkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zadtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za

njihovu zastitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za lica smanjene

pokretijivosti.

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrdina potrebno je pridrZavati se
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o bliZzim uslovima i naCinu
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prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG
br.48/13 i 44/15.)

Pri projektovanju i gradenju saobradajnih’ povr§ina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa kaji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti,Sl.list CG

br.48/13 i 44/15.)

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekia/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekataza pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SluZbeni list Crne Gore" broj 48/13 | 44/15).

13. USLOVI ZA PO_STAVLJANJE-I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
B SAOBRACAJA
/
15 'U'SI:OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
~ REZIMU
!/
18. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Na datoj urbanisti¢koj parceli omoguciti faznu izgradnju.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je postovaii sljedece preporuke

EPCG:
- Tehnigka preporuka za prikljutke potro8aga na niskonaponsku mrezu TP-2
(11 dopunjeno izdanje)

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
optereéenja

- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —.
EPCG 10/0.4 KV
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Prikljugenje na mrezu elektroenergetske infrastrukiure vréi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehnitkim mogucénostima mrezZe, na nadin kako je predvideno
urbanisti&kim planom i tehniékom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

Preko predmetne UP33, shodno grafi¢kom pnlogu 08 Plan elektroenergetske
infrastrukture, prolazi postojeci 10 kv kabal koji je planom predviden za ukidanje.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vadovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| Priktjuéenje na mreZu vodovodne | kanalaizacione infrastrukiure. vr$i se prema

postojecim, odnosno planiranim tehnickim moguénostima mreZe, na nagin kako je
predvideno urbanisti¢kim plancm i tehnitkom dokumentacijom, a na osnovu propisa
i uslova i saglasnosti javnih preduzeéa.

Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/22-6107/2 od
11.09.2022. godine.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobradajnu infrastrukturu

Prikljuéenje. na mreZu saobraéajne infrastrukture wrsi se prema postojedim,
odnosno planiranim tehniékim moguénostima mreze, na nacin kako j je predvideno
urbanistigkim planom i téhni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

{175,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama { “Sl list CG”, br.40/13)

o Pravilnik o irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u Kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravinikk o tehnitkim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju | Koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG",
br.41/15)

s Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriééenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske
komunikacione infrastructure i povezane opreme { “Sl list CG”, br.59/15 |
39/16) '

» Pravilinik o Zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
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da zafraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prirodne karakteristike

Prirodni potencijali i ograniéenja __
Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim terenima ili u nagibima ispod
5°, kao $to je to sluCaj za predmetni zahvat, su stabiini tereni. Na prostoru DUPa

Pobrezje A, B i C su zastupljeni Glaciofluvijaini sedimenti predstavijeni pijeskom,
Sljunkom i vecim oblucima, a izgraduju najvedi dio Zetske ravnice (dostizuci debljinu

i do 90 m).

Geografski polozaj

Podgorica se nalazi ha sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa

brdskoplaninskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26° sjeverne

geografske Sirine i 19°16" istoéne geografske duzine. Najvedi dio Podgorice leZi na
fluvioglacijainim terasama rijeke Morage i njene lijeve pritoke Ribnice, na prosje¢noj
visini od 44,5 mnm $to je i sluéaj sa prostorom DUPa Pobrezje A, Bi C.

Reljef _
Teren koji DUP obuhvata je u neznatnom padu prema jugozapadu (oko 1%} ili
potpuno ravan.

Geoloske i inZenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog grada
ravni prostor koji zahvata najveci dio plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez
ogranicenja za urbanizaciju. Geologku gradu ovog terena &ine kvartarni sedimenti.
To-su tereni u kojima su prisutne podzemne vode u vidu zbijenih izdani. To je slu&aj
sa ferenima Zetske ravnice; aluvijalnim sedimentima u koritima vodotoka (Morate
sa pritokamay) i u'terasama tih vodotoka, a-pod reZimom voda pribreznog vodotoka.
Tereni.izgradeni od ovih sedimenata su hidrogeologki kolektorri, a i rezervoari tamo
gdje su zato prisutni i.ostali potrebni uslovi. U inZinjersko-geologkorm smislu gradu

-ovog terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i

promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sediment];, a nekad
pravi konglomerati, praktitno nesti§ljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m, od nivoa
terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za I
kategorfju i 50-100 kN/m2 za Wil kategoriju >10.000 KN/m2 . Zbog neizrazenih
nagiba, &itav prostor spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog. stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izraZenom seizmiSkom aktivno$éu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ (1:100.000),
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gradsko podrudje je obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom 63 %.

Dobijeni parametri su slededi;

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd. 1,00 >Kd > 0,47
- Ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u ! (MCS) 9° MCS.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo&kim
istraZivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10 1 28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu

_Iokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
¥ '
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARANETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele

[UP 33, blok B

Povrina urbanistitke parcele | 5617.38 m?
Maksimaina povr§ina pod objektom 2809 m?
‘Bruto razvijena gradevinska 14 043 m?
povrsina objekata {(max BRGP) |
Indeks zauzetosti 0.50
.2.50

Indeks izgradenosti

Maksimalna spratnost

3Pot+P+5 i 3Po+P+7

Turizam — T1

Namjena
Broj radnih mjesta. 281
Maksimalna povrsina podzemne 4 494 m?
garaZe

169

Broj parking mjesta

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Normativ za parkiranje za ugostiteljske objekte.i hotele je sledeéi:
- Hoteli - na 1000 m2 ................... 12 pm (5 — 20 pm)

- Restorani-na 1000m2 .............. 120 pm (40 — 200 pm).
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Minimalno parking mjesto, ked upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je $irine 2.30
m i duZine 4.80 m na otvorenom, a Kod garaZa dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0.30 do 0.60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 6.5m.

Kod kosog parkiranja pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4.30/5.00/5.30 m, girina kolovoza prilazne saobraéajnice 2.80/3.00/4.70
m a-8irina parking mjesta 2.30m.

Jedno garazno mijesto zauzima od 25 — 30m? povr§ine garaze,

Rampe za pristup do parkiralita i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500m2.imaju maksimalne poduZne padove:

- pokrivene prave rampe — 18%;

- otvorene prave rampe — 15%;

- pokrivene kruzne rampe — 15%,

- otkrivene kruZne rampe — 12%;

- patkirali$ta do 4 vozila — 20%,

Najve¢i nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili ‘hadzemnim
parkirali$tima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

- otvorene prave rampe — 12%,

- kruzne rampe — 12%;

- pokrivene prave rampe — 15%.

Najmanja irina prave rampe iznosi 3.75m (kolovoz 2.75 + 2x0.5 obostrani trotoari)
za' jednosmjernu pravu rampu a 4.70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu
rampu.

Minimalna $irina dvosmjernie prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za
kruZne iznosi 8.10m (3.70+3.40+2x0.50}.

Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00m.

Obavezno voditi raéuna o ozelenjavanju otvorenog parking prostora —
drvoredima i zelenim povréinama. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima
potrebno je obezbijediti na dva upravna parking mjesta po jedno drvo, a kod
poduznog (paralelnog) parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno [icima
smanjene pokrefliivosti.

Normative za parkiranje koji se oslanjaju na saobracajne studije, potrebno je
definisafi planovima viSeg reda za svaku jedinicu lokalne samouprave.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnoéu na
ambijentalna svojstva podruéja

Identitet i odnos prema okruZenju

Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢inioce, tako i za
kontekst ukupnog gradskog ambijenta, svakako je neobifno vazno u procesu
stvaranja ovog tipa objekata. Novi objekti moraju doprinijeti jatanju karakiera
lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéesdéu u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoridtavanja prednosti podnebija i lokalnog klimata, sugerise
se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivijlenja u mediteranskim uslovima koji su veé poduZe zastuplieni u
Glavnom gradu (veliki broj sunganih dana, vruéa, suva ljeta i prohladne, vlazne
zime), a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih.
gradevinskih materijala, kori$éenje slemenata zadtite od sunca, koris¢enje principa
aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Principi oblikovanja _

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristitnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti hastaju, vodeci
se pri tom veé zatedenim i zadatim formama kako bi se izbjeglo narusavanje
postojecih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u Kkome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanije u urbani Kontekst

- podtovanje i zadtita postoje¢i likovnih i urbanih vrijednosti

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene
i pozicije.

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a

ukoliko se 0 objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koridéenje svedenih jednostavnih formi '

- kori&¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koridéenje prirodnih lokalnih materijala.

Materijalizacija _ _ _

U cilju oduvanja identiteta, poZeljna je primjena priradnih, lokalnih gradevinskih
materijala vodedi pri tom raduna o zatedenim dimenzijama i bojama materijala koji
su prisutni na postojeéim objektima u okviru datog zahvata. Sugeri8e se primjena
gradevinskog kamena i obloga od drveta za oblaganje fasada u kombinaciji sa
strukturalnim staklenim ili aluminijumskim fasadama (prirodnih boja i tekstura) u boji
i dimeniziji koja je u skladu sa zateCenim okruZenjem, sa brisolejima kao elemetima
u funkciji dekoracije fasade | za za$titu od suncevih zraka.
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Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namjenama objekata.

Tehni¢ke karakteristike _

Dozvoliena je izgradnja. podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu
terena 0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom ferenu, relevantnom kotom terena
smatra se najniZa kota konaéno uredenog i nivelisanog terenacko objekta.
Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele ie $m _osim ako nije
drugadije definisano gradevinskom linijom.

Dozvolieno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0
'm. Povréina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrlma za tretiranu parcelu. Erkeri,
balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.

Proporciju i velidinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa kiimatskim
uslovima i tradicijom.

Preporuduju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom, posebnu
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Ostali uslovi _
Sve vrste ugostiteljskih objekata, koje su definisane Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, moraju
ispunjavati minimalno-tehnike uslove (opste uslove), Koji se narodito odnose na:.
- isticanje oznake vrste i kategorije objekia;
- uredenje prostora i eksterijera:
- nesmetano kretanje i boravak gostiju i zaposlenog osoblja;
- snadbljevanje vodom za pice;
- otpadne vode i &vrst otpad;
- snadbijevanje elektriénom energijom:
- telefonski prikljuéak;
- protiv-poZarnu zastitu;
- uniforme i prostorije za zaposleno osoblje;
- zastitu od buke;
- prostorije i opremu;
- druge uslove od zna&aja za pruzanje ugostiteljskih usluga.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuCuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada; i

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Cili sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do pove¢anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posliedice su o$tecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koli¢inu energije sto
dovodi do poveéanja cijene kori§¢enja i odrZavanja prostora, ali i do vecdeg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
mogude je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjec¢no od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- _ala
22 OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ S
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié Yci, - [abuciu
di.
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Podgorica, broj  UPI-02-041/22-
6107/2 od 11.09.2022. godine.;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, bropj 03-D-2846/2 od
02.09.2022. godine.
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), tlana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br.
027115 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi§Gavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list GG - pétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odiuke
o prikupljanju i ispustaniju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Ministarstva ekologije, prostornog planirania i urbanizma, broj
084-333/22-:6117/5 od 25.08.2022. godine, koji je kod nas evidentiran. pod brojem UPH-02-
'041/22-6107/1 od 30.08.2022. godine, za izdavanje tehnickih usiova prikijutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta hotela na UP 33, blok B, u zahvatu DUP-a
“Popregje, zone A, B i C” (katastarska parcela 4068/2 i-dio 4070/9 KO Podgorica lll} u
Podgorici, investitora Blagojevi¢ Slobodana (prema nacrtu urbanistitko=tehnickih
uslova, izdatih od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma},
propisujemo sliedede tehnicke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju- sa ucrtanim postojedim hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za
koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontainom poloZaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni Sahtovi, te u.sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slucaju da prikljutne cijevi prolaze preke predmetne
parcele, iste se moraju izmjestiti prije ‘potetka radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP 33 planirana izgradnja objekta povrine prizemlja- max 2809m2,
maksimalne. bruto razvijene gradjevinske povréine 14043m2 i sprafmosti do 3Po+P+7.
Namjena planiranog objekta je hotel sa pet zvjezdica.



DUP-om "PobreZje, zona A, B i C" je planirana izgradnja pristupne -saobradajnice
sieverno od objekta, radnog naziva Ulica 3, u- sklopu koje je planirana izgradnja fekaine
kanalizacije @200mm sa prikljuéenjem na Ulicu 4, jula j atmosferske kanalizacije @300mm.
Takode, planirana je i rekonstrukcija Ulice 4. jula, u sklopu koje je predvideno ukidanje
postojedeg cjevovoda AC'C" DN30Omm i izgradnja novog isiog: pregnika, kao i izgradnja
vodovoda @150mm pored objekta. Postojedi vodovod AC*C” DN150mm, koji prolazi preko
UP 32a, je predmetnim DUP-om planiran za ukidanje.. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehinike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, Napominjemo da je Agencija
za izgradnju i razvoj Podgotice nadieZna za obezbjedjenje gradske infrastrukture.

Predmeini objekat predstavija dio cjeline kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
okviru DUP-a “Pobrefie zona A, B i C'. Da bismo izdali saglashost na projekinu
dokumentaciju za predmetni objekat, neophodno je da uskladite projekat sa projektom
uredjenja terena predmetnog kompleksa i projektnom dokumentacijom planiranin
saohraéajnica. To je potrebno iz razloga usagla$avanja dinamike izgradnje necphodnog
dijela planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objekta.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze dva vodomjera. kojl su kod ovogd drudtva
registrovani pod Sifrom 180099000, broj vedomjera 1107100978, marke “Infocon”, profila
40120 na ime “Elevator” d.c.o. i Sifrom 180099100, broj vodomjera 00182659, marke "Insa’,
profila 13/3 na ime “Jugobicikl promet trgovinsko” d.o.o. Ukoliko se na ferenu naidje na jos
neki od vodomjera, neophodno ih je gepovati i odjavifi, @ na osnovu zahtjeva investitora.
Neki od postoje¢ih prikljucaka se moze iskoristiti za gradenje objekta, s tim 3to je potrebno
izvrgiti rekonstrukeiju istog § njegovu preregistraciju u gradilisni. '

a) Vodovod:

Za trajno prikljuSenje objekia na UP 33 trenuino nema uslova, dok ne dode do
realizacije DUP-om planiranog cjevovoda @150mm u Ulici 4. jula, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravijarje i odrzavanje ovom drustvu. Prikijucak ka objektu vodit
iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to-steknu uslovi. Sa postojeceg cjevovoda AC"'C”
DN150mm se ne moze obezbijediti prikljutenje, jer je isti planiran za ukidanje.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potroS$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3,5-4bar, nakon izgradnje DUP-om
planiranog cjevovoda, i

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjere u
gahtu ispred objekta. Ukoliko se u objektu planira. vise poslovnih jedinica, potrebrie je u
$ahtu ispred objekta ugraditi vodomjere za mierenje utroka vode svake jedinice posebno
(a: nikako u objektu i samim jedinicamay). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni ejevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se. mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), ebavezno sa. drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u aht ne gazi po vodomjetima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju. na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomijera ugradjuje zatvarac,
hvatad netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a'iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. lza vodomiera na Koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za ga&enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjermog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.



Svi vodomjen koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizentalnim
kuéidtem, |mpulsn|m mehanizmom i radio modulom za daljlnsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslie vodomijera, koji su prilagodjeni’ usvojenom
programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanallzacua Podgorice. ‘Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od. ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZama voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravha. Osim toga kod razdvojenog sistermia moze se desiti da bad kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom vodovodne mrezZe. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne
d_ozvolj_ava se postavijanje hidrantskih prikijutaka za vatrogasna vozila ria spoljnim
Zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga8enje poZara — sprinkler [nstalacuu za istu je potrebno predV|dJet|
minimalno redukovani rezervoar shodno Kklasi poZarne opasnosti, a sve u ‘skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezwanje kac i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno. je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro§ka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u Sahiu ispred objekia predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske. radove na izradi prikljugka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu Korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih Tadova za ugradnju vodomjera, cbavezno konsultovati nadleznu
stuZbu d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgerica, koja nabavlja i ugradjuje voedomjere. U
siudaju nepostovanja navedenog, adnosno nelegalnog prikjjutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikijugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobilanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradili$nog vedovodnog prikljucka, ako za {0 bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilinog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomijera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, fa potrodnja ¢e se posebno obralunati i
mora da se. reguhse prije -dobijanja trajnog prlkl]ucka Da bi se stekli uslovi za dobijanje
trajnog prlkljucka osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi
potvidu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektrioj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Adencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni pnkljuéak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa ‘svim potrebnim podacima o vlasnicima poslovnih jedinica sa
bro;evima pripadajuéih vodomiera i kupoprodajre ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda
biti fakturisana investitoru objekia. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri,
vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem bifi
registrovani na invesiitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko
drugo lice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatnl tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalhu kanalizaciju i obrnuto.

 Prikljugenje objekta na UP33 na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti ha
postojecem kolektoru fekalne kanalizaciie PVC DN200mm sjeverno od objekta, u



revizionom o!{nu: ROB048, 8iji su geometrijski atributi dati u prilogu. Prikljugak ka objektu
voditi iskljucivo javnom povrinom.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulignu
kanalizaciju (tjiemene. nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do uiignog
revizionog okna. Kod ukrstan;a sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod

vodovoda 1 to tako da je minimum 20 cm od fiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrii¢e stranka u VlaStItOJ reziji, kada
se za to steknu uslovi, a prikljutenje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim
nadzorom d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" Pedgorica, koje treba obavuestltl o poetku
radova, Posebnu paZnju je petrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elekiroinstalacije, gije

je katastre potrebno pribaviti od nadleZnih institucifa. Internu kanalizaciju je obavezno

isprati prije- prikljutenja, da $ut i otpadni materijal ne bi o$ietili postojesu gradsku fekalnu
kanalizaciju. Isto.se odnosi na prikljuSenje atmosferske kanalizacije. Prije podetka radova
na izvodjenju prikljuéka, treba se obratiti nadieznom organu radi dohijanja protokola za
prekop:saobraéajnice.

S obzirom da.¢e objekat u buduénosti biti prikljuten na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju€enje podrumskih i suterenskih etaza objekia na
fekalnu kanalizaciju, U slugaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. "Vodovod | kanalizacija’ Podgorica ne¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Investitor je duzan izvrditi iretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija _ _

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele.. Dimenzije refenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prlhvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 i/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napomlnjemo 'da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
moéi da primi vodu sa Krovova i okolhog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za
odredjeni povratni period, jer biisto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garaniovati
uredno odvodienje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kiZa velikeg intenziteta, koje
mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i sacbraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji'sluze za parklranje automobila (garaZe)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnika opremljenost projekta'hidrotehniékih instalaciia

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavrii projekat u skladu
sa Praviinikom o nhacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(SluZbeni list CG broj 044/18). F’rOJekat unutrasnjin’ mstalacua vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uligni

‘vodovod odnosna do javne uligne kanalizacije ukljudujudi | same spojeve sa istim.



U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od. dijela vodovodnog prikijutka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa-
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepdija kompletnog ijedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Naporninjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikijucenja i davanja saglasnosti na projekat. '

Ovi uslovi vaZe 6 (§ést) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog;  Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi fekalnih $ahtova

Podgorica, mUzvréni direktor,
09.00.2022. godine '

Filip Makrid, dipl.inZ.grad.
Yo e '
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Crna Gora

= | Agencija za zatity fﬂ?@tﬁ@%ﬁ%ﬂﬁ?
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLRIS AGAS
Broj: 03-D-2846/2. | oo

08433208 -l6M7 s

Adresa: IV proleterske
brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

rslin ekolagije, prostomog
ahja - rhanizing

=)

iy Vrjodnast

F’od_gIo_rica_. 02.09.2022.godine -

———

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTOR’NOG PLANIRANJA | URBANIZMA
; Direkcija za planira nje.i uredenje prostora
Direkcija za i_‘zdavanje“urbanistiék_o-tehnit":kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19.

turizam - T+1 {hoteli), na urbanistitkoj parceli Up 33, u bloku B u zahvaty _Detaljngg-urbanisriékog
plana ,Pobrezje — Zona A, B, i C* (.SluZbeni list Crme Gore-opétinski propis®, br. 52/18), u Podgorici
‘obavjetavamo vas sledede: :

Uredbom o p‘rojektim_fa Za koje se vr$i progjena uticaja na Zivotnu srediny (,Sluzbeni list Crrie Gore",
br. 20/07, ,Sluzberij list Crne Gore", br. 47/1 3,53/14| 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se mose zahtijevati prociena uticaja.

izloZzbene dvorane i éhjugi)-“,_ redni broj 12, infrastrukturni projekti sprovodi postupak procjene uticaja

- - .

na Zivotnu sredinu kod nadleznog Organa za poslove zastite Zivotne sredine,

S obzirom da se u konkretnom sludaju radi 0 izgradniji hotela na urbanistickoj parceli UP 33, u bloku

B u zahvaty Detaljnog urbanisri¢kog plana ~Pobrezje — Zona A B,ic" (:SluZbeni list Crne Gore-
opstinski propis”; br. 52/18), u Podgorici Cfia bruto razvijena gradevinska povrsina iznosi 14 043m?
to je neophodno da se urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima za jzradu tehnitke dokumentacije,
nosilac projekia obaveZe da, shodno shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotny sredinu
{»Sluzbeni list Crne Gore”, br, 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotny sredinuy

kod organa nadleznog za zastity Zivotne sredine.

S postovanjem,
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