PREDLOG

Na osnovu ¢lana 9 i 20 Zakona o koncesijama ( ,,Sluzbeni list CG*, br. 08/09, 073/19), ¢lana 8,
14,15 1 16 Zakona o lukama (,,Sluzbeni list CG* br. 018/19) 1 Zakljucka Skupstine Crne Gore o
davanju saglasnosti na Predlog odluke o dodjeli koncesije za privredno koriSéenje
Brodogradilisne luke Boni¢i-Tivat, broj ............... (o]0 FHURUURURTPRP , Vlada Crne Gore, na
sjednici od 2020.godine, donijela je

ODLUKU

O DODJELI KONCESIJE ZA PRIVREDNO KORISCENJE BRODOGRADILISNE
LUKE BONICI - TIVAT

1. Koncesija za privredno koris¢enje BrodogradiliSne luke Bonici-Tivat dodjeljuje se
»INAVAR Incorporated DOO Tivat (u daljem tekstu: Koncesionar).

2. Koncesija iz tacke 1 ove odluke dodjeljuje se na period od 30 godina.

3. Prava i obaveze izmedu Vlade Crne Gore, kao koncedenta i koncesionara, utvrdice se
Ugovorom o koncesiji za privredno koris¢enje Brodogradilisne luke Bonici-Tivat.

4. Ugovor iz tacke 3 ove odluke sa koncesionarom zakljucuje direktor Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore nadleZznog za luke od lokalnog znacaja.

5. Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore*.

VLADA CRNE GORE
Broj: Predsjednik,
Podgorica, 2020.godine Dusko Markovi¢



PREDLOG UGOVORA O KONCESUI

Na osnovu ¢lana 20 stav 5 tacka 5 Zakona o koncesijama (“Sl.list CG” br. 8/09), ¢lana 14, 19 i 20
Zakona o lukama (“Sl.list CG” br.51/08, 40/11,27/13 i 18/19) i Odluke Vlade Crne Gore o dodjeli
koncesije za privredno koriS¢enje brodogradiliSne luke Boniéi-Tivat,

Ugovorne strane:

1. Vlada Crne Gore, koju zastupa Predrag Jelusi¢, direktor Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom (u daljem tekstu: “Koncedent”), i

2. DRUSTVO “NAVAR INCORPORATED” d.o.o. iz Tivta, Boni¢i bb, (PIB ), koga zastupa
Antonio Zgradic, izvrsni direktor (u daljem tekstu: Koncesionar);

Zajedno oznaceni u tekstu i sa ,Ugovorne strane".

Dana ....ccocevvveeeeeeeennns 2020. godine u Budvi, zakljucuju:

UGOVOR O KONCESIJI
za privredno koris¢enje brodogradiliSne luke Bonici-Tivat

UvaZavajudi :

- Da je Vlada Crne Gore na osnovu Zakona o koncesijama i Zakona o lukama nadlezna za
dodjelu koncesije sa privredno koriséenje brodogradiliSne luke Bonici-Tivat, koja je proglasena
brodogradiliSnom lukom od lokalnog znacaja, otvorenom za unutrasnji saobracaj.

- Da privredno drustvo “NAVAR INCORPORATED” d.o.0. sa sjediStem u Tivtu, Boni¢i bb,
obavlja djelatnost u brodogradiliSnoj luci Boniéi-Tivat u skladu sa crnogorskim pozitivnhopravnim
propisima.

- Da je Vlada Crne Gore donijela Odluku o dodjeli koncesije broj---- ugovorne strane su se
sporazumjele o uslovima pod kojima se koristi koncesiono podrucje i obavlja koncesiona
djelatnost.



UGOVORNE STRANE SPORAZUMIJELE SU SE O SLEDECEM:

1. DEFINICUE

Lucki Akvatorijum je povrSina mora sa vodnim tijelom i morskim dnom, data u Prilogu 2 ovog
Ugovora.

Lucko podrucje je morski | sa morem neposredno povezani kopneni proctor sa izgradenim |
neizgradenim obalama | lu¢kim akvatorijumom, u kojem je smjestena luka.

BrodogradiliSna luka je luka u kojoj se brod, jahta ili drugi plovni objekat moZe graditi kao i luka
namijenjena za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova ili drugih plovnih objekata radi popravke i
prepravke.

Biznis plan je razvojni plan sa poslovnim planom koji je dat u Prilogu 1 ovog Ugovora, koji ukljucuje
razvojni program.

Garancija za placanje fiksne godisnje koncesione naknade je mjenica izdata od strane Koncesionara
u korist Koncedenta kao sredstvo obezbjedenja naplate godisSnjeg iznosa Fiksne koncesione naknade
naplative na prvi poziv i bez protesta. Mjenica se dostavlja od strane Koncesionara za svaku godinu
unaprijed, u iznosu koji odgovara Fiksnoj koncesionoj naknadi koju treba uplatiti za tu godinu.

ISPS Code je Medunarodni bezbjedonosni pravilnik za brodove i lu¢ka podrucja. Koncedent je Vlada
Crne Gore koja dodjeljuje Koncesiju.

Koncesija je pravo dodijeljeno Koncesionaru od strane Koncedenta da koristi luku ili njen dio,
lu¢ku infrastrukturu i da obavlja privrednu djelatnost na tom dijelu, te da izgradi, rekonstruise,

adaptira ili odrzava, kao i da finansira Lucku infrastrukturu i suprastrukturu.

Koncesionar je pravno lice kojem je ova koncesija dodijeljena.

Podkoncesionar je trece lice na koje Koncesionar uz pisanu saglasnost Koncedenta moze
djelimi¢no ili u cjelosti prenijeti prava i obaveze iz ovog Ugovora.

Koncesionu djelatnost Cine zajedno izgradnja i remont brodova i izgradnja, remont i odrZavanje i
zimovnik jahti.

Lucka infrastruktura obuhvata operativne obale, lukobrane, stalno ucvrséene gatove, objekte za
bezbjednost i sigurnost plovidbe, lucko drumske i Zeljeznicke saobracajnice, energetsku,
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Lucka suprastruktura obuhvata objekte i postrojenja izgradene na lu¢kom podrucju, kao Sto su:
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poslovne zgrade, skladista, silosi, rezervoari i instalacije, pretovarni mostovi, stalno ucvrséeni ili
pokretni kranovi i dizalice, pokretni dokovi, radionice i druge objekte i postrojenja u lu¢kom podrucju
shodno ¢lanu 4 ZOL-a.

Djelatnost izgradnje i opravki brodova obuhvata sljedece usluge:

- popravke (remont) i prepravke (rekonstrukcije) svih vrsta brodova i drugih plovnih
objekta;

- izgradnja ribarskih brodova;

- izgradnja hidrokrilnih brodova (glisera);

- izgradnja plutajuéih dokova, pontona;

- odrzavanje brodova i ispitivanje opreme;

- servisiranje brodske elektronike i automatike i brodskih elektri¢nih i mehanickih mjernih
instrumenata;

- izvodjenje instalacionih, montaznih i demontaznih radova i radova na odrzavanju i opravci
brodskih postrojenja;

- stavljanje u pogon postrojenja i opreme izgradjenih brodova i drugih plovnih objekta,
rukovodjenje radovima, tehnicko upravljanje pogonom ili pr oizvodnjom i

odrzavanjem izgradjenih brodova, postrojenja, objekata i pogona.

Djelatnost izgradnje, remonta i odrZavanja jahti obuhvata sledece usluge:

- izgradnja i opravka jahti, camaca za odmor i razonodu i sportskih ¢amaca;

- izgradnja hidrokrilnih brodova (glisera);

- odrzavanje jahti i ispitivanje opreme;

- servisiranje brodske elektronike i automatike i brodskih elektricnih i mehanickih
mjernih instrumenata;

- izvodjenje instalacionih, montaznih i demontaznih radova i radova na odrzavanju i

opravci brodskih postrojenja;

- stavljanje u pogon postrojenja i opreme izgradjenih jahti i drugih plovnih objekta,
rukovodjenje radovima, tehni¢ko upravljanje pogonom ili proizvodnjom i odrZavanjem izgradjenih
jahti, postrojenja, objekata i pogona;

- drZanje na suvom jahti; drZzanje na suvom uvijek uklju€uje radove na odrZavanju, kao sto

je tehnicki pregled, farbanje i/ili ¢is¢enje trupa;

Koncesiono podrucje je podrucje Luke i Luckog akvatorijuma dodijeljeno Koncesionaru, namijenjeno
za obavljanje Koncesione djelatnosti, ukljucujuéi Lucku infrastrukturu, koja se nalazi u tom
podrucju, a koja je data u Skici sadrzanoj u Prilogu 2 ovog Ugovora, podrazumjeva i sve potrebne
sadrZaje za obavljanje djelatnosti.

Luka je objekat na lu¢kom podrucju koji se sastoji od lucke infrastructure 1 suprastrukture
namijenjen za pruzanje luckih usluga | obavljanje drugih djelatnosti koje su sa njima u privrednoj,
saobracajnoj ili tehnoloskoj vezi.



Lucko podrucje je morski | sa morem neposredno povezani kopneni prostor sa izgradenim |
neizgradenim obalama | lu¢kim akvatorijumom, u kojem je smjestena luka.
MARPOL 73/78 je Medunarodna konvencija o spre¢avanju zagadenja s brodova. SOLAS je

Medunarodna konvencija za sigurnost Zivota na moru.

Ugovor o koncesiji je pisani ugovor kojim se ureduju medusobna prava i obaveze izmedu Koncedenta
i Koncesionara u vezi sa ovom koncesijom, u daljem tekstu: ,, Ugovor”.

,Ugovor” oznaCava ovaj pisani ugovor zaklju¢en na odredeni vremenski period izmedu
Koncedenta i Koncesionara, a kojim se ureduju medusobna prava i obaveze.

Ugovor o prenosu je ugovor kojim Koncesionar moZe prava iz ovog Ugovora, djelimic¢no ili u
cjelosti, uz prethodnu saglasnost Koncedenta, prenijeti na trece lice shodno ZOL-u.

Upotrebna dozvola oznacava dozvolu koju izdaje organ nadleZan za izdavanje gradevinskih
dozvola i koja je definisana Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Visa sila oznacava okolnost izvan necije kontrole, spoljni dogadaj koji je izvanredan i neotklonjiv i
tumacicée se u duhu odredbi Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore.

Pravni standard gradenja oznacava sledece propise:

ZOL je Zakon o lukama, (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 51/08, 40/11 i 27/13); ZOO je Zakon o
obligacionim odnosima, (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/08); ZOK je Zakon o koncesijama.
(,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 08/09);

ZPUZS je Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 80/05,

,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13);

ZPP-10 je Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/2017,
44/2018 i 63/2018);

Datum stupanja na snagu ovog Ugovora je datum potpisivanja Ugovora.



2. OPIS PREDMETA KONCESIJE

2.1 Koncesiono podrucje
Koncesiono podrucje obuhvata:

a) Prostor unutar BrodogradiliSne luke Boni¢i sa izgradenim objektima niskogradnje i
visokogradnje, pristanistima, dokovima, marinom i pomocénom zgradom brodogradnje ukupne
povrsine 10.681 m2, koji obuhvata:

LN 3312 KO TIVAT
- Katastarska parcela br. 4732/2, pristaniste, povr$ine 327 m2.

LN 2895 KO TIVAT

- Katastarska parcela br. 4732/1, marina (suvi vez), povrsine 1839 m?2.
- Katastarska parcela br. 4732/3, dok, povrsine 190 m2.
- Katastarska parcela br. 4732/4, marina (suvi vez), povrsine 1116 m2.

LN 3385 KO TIVAT

- Katastarska parcela br. 4878/2, marina (suvi vez), povrSine 4487 m2.
- Katastarska parcela br. 4878/3, dok, povrsine 2116 m2.

- Katastarska parcela br. 4878/4, pristaniste, povrsine 369 m2.

- Katastarska parcela br. 4878/5, pristaniste, povrsine 108 m2.

- Katastarska parcela br. 4878/6, pomoc¢na zgrada, povrsine 129 m2.

Sastavni dio ovog Ugovora Cini skica sa unijetom granicom koncesionog podrucja, sa brojevima kat.
parcela i listovi nepokretnosti koji ¢ine Prilogu 2 Ugovora.

b) Lucki akvatorijum

Lucki akvatorijum obuhavata prostor 70 metara sa jugozapadne strane, 40 metara sa juzne strane i
30 metara sa isto¢ne strane, ukupne povrsine 14.500 m2 saglasno skici koja je data u Prilogu 2 ovog
Ugovora.

2.2, Pravo na mirnu drzavinu

Koncedent ¢e, tokom trajanja ovog Ugovora o koncesiji, obezbijediti Koncesionaru mirnu drZzavinu
Koncesionog podrucja.



3. NAMJENA KONCESUE

Namjena koncesije je tehnicko-tehnolosko unapredenje i uvodenje novih standarda u obavljanju
brodogradiliSne djelatnosti i remonta i odrzavanja jahti, kao i pokretanje novih proizvodnih
programa i novih usluznih djelatnosti.

Koncesionar ¢e izgradenu BrodogradiliSnu luku, izgradenu sopstvenim sredstvima prema vaZzecoj
planskoj dokumentaciji i gradevinskim i upotrebnim dozvolama dobijenih od strane nadleznog
ministarstva, na Koncesionom podrucju u periodu na koji je zaklju¢en ovaj Ugovor, iskorisé¢avati u
skladu sa vazeéim zakonskim propisima Crne Gore.

Koncesionar se obavezuje da iskoris¢ava brodogradiliSnu luku na najmoderniji | produktivan nacin,
u skladu sa ovim Ugovorom | svim pozitivnopravnim propisima.

Koncesionaru nije dozvoljeno da mijenja Koncesionu djelatnost brodogradilisSne luke bez prethodno
pribavljenog pisanog odobrenja Koncedenta.

Svako odstupanje od ovih odredbi mora biti uredeno posebnim ugovorom koji ¢e predstavljati
aneks uz ovaj Ugovor.

4. ODRZAVANIJE IZGRADENE INFRASTRUKTURE | SUPRASTRUKTURE

4.1. Lucka infrastruktura i suprastruktura

Koncesionar je izgradio sopstvenim sredstvima lucku infrastrukturu i suprastrukturu u skladu sa
projektnom dokumentacijom odobrenom od strane nadleznih organa, Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, vazie¢om planskom dokumentacijom i dobijenim gradevinskim i
upotrebnim dozvolama.

Adaptacija, rekonstrukcija i izgradnja objekata Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture vrsi se u
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata | Zakona o lukama.

Koncedent ée u svakom trenutku drZati na snazi urbanisticko-prostornu dokumentaciju koja se
odnosi na Koncesiono podrucje koja nece negativho uticati na djelatnost Koncesionara koja je
predvidena ovim Ugovorom.

Koncesionar je duZan da stalno odrZava infrastrukturu i suprastrukturu u dobrom redu i stanju,
koristeci odrzive materijale i tehnike.



Koncesionar, koji je izgradio objekte na luckom podrucju, shodno ¢lanu 3 Zakona o lukama, prije
zakljuéivanja ovog ugovora, prema planskoj dokumentaciji i dobijenim gradevinskim i upotrebnim
dozvolama, i ima pravo svojine na tim objektima, po prestanku koncesionog odnosa zadrzava sva
ste¢ena prava koja je imao prije zakljucenja koncesionog ugovora.

Ukoliko Koncesionar namjerava da proda objekte Lucke suprastrukture koji su bili u njegovom
vlasnistvu, nakon prestanka Ugovora o koncesiji, a koji su bili u funkciji Koncesione djelatnosti,
Koncedent ima pravo prece kupovine u roku od 120 (sto dvadeset) dana od dana dobijanja ponude
Koncesionara. Koncesionar se obavezuje da isto pravo prece kupovine obezbijedi Koncedentu i u
odnosu na bilo koje trece lice kojem putem Ugovora o prenosu bude prenesen dio prava iz ovog
Ugovora.

Ukoliko Koncesionar, tokom trajanja Koncesionog perioda, namjerava da proda imovinu koja je
predmet prava prece kupovine Koncedenta, Koncesionar ée u pisanoj formi obavijestiti Koncedenta
0 namjeravanoj prodaji. To obavjeStenje ¢ée sadrzati preciznu informaciju o imovini koja je
predmet prodaje i predvidenoj kupoprodajnoj cijeni (u daljem tekstu: ObavjeStenje o prodaji uz
pravo prece kupovine).

Nakon prijema Obavjestenja o prodaji uz pravo prece kupovine, Koncedent ima 60 (Sezdeset)
dana da iskoristi svoje pravo prece kupovine i da obavijesti u pisanoj formi Koncesionara da li je
voljan da iskoristi svoje pravo prece kupovine (u daljem tekstu: ObavjesStenje o koriséenju prava
prece kupovine).

Kupoprodajni ugovor se zaklju€uje, a kupoprodajna cijena ¢e se uplatiti i pravo svojine prenijeti,
sve u roku od 15 (petnaest) dana nakon Sto Koncedent posalje Obavjestenje o koris¢enju prava
prece kupovine.

Ukoliko Koncedent ne posalje Obavjestenje o koris¢enju prava prece kupovine u roku od 60
(Sezdeset) kalendarskih dana od dana prijema Obavjestenja o prodaji uz pravo prece kupovine,
smatrace se da se Koncedent odri¢e svog prava prece kupovine, i Koncesionar je slobodan da izvrsi
predvidenu prodaju.

Koncedent ima pravo svojine nad lu¢kom infrastrukturom novoizgradenom za vrijeme trajanja ovog
Ugovora, ali Koncesionar ima neograni¢eno pravo koris¢enja te infrastrukture tokom perioda
trajanja ovog Ugovora. Lucka infrastruktura novoizgradena za vrijeme trajanja ovog Ugovora predaje
se na kraju perioda vaZenja ovog Ugovora Koncedentu u skladu sa odredbama iz ovog Ugovora.

Koncesionar koji je izgradio nove objekte lucke suprastrukture po osnovu ovog Ugovora, steéi ce
pravo svojine na tim objektima lucke suprastrukture, ali ¢e iste ukloniti nakon prestanka vaZenja
Ugovora o koncesiji. Ukoliko se ti objekti ne mogu ukloniti bez nanos$enja znacajne stete i/ili



smanjenja vrijednosti tih objekata, Koncedent ¢e steci vlasnistvo nad tim objektima uz placanje
iznosa koji odgovara trzisnoj vrijednosti tih objekata.

4.1.1. Zalaganje Koncesionog prava i Lucke suprastrukture

Koncesionar ima pravo da zalaze i/ili na drugi nalin optereti Koncesiono pravo, u korist
medunarodno priznatih finansijskih institucija u cilju dobijanja sredstava finansiranja za realizaciju
Investicionog plana, samo uz prethodnu saglasnost Vlade.

Tu spadaju multilateralne razvojne banke, kao i uvaZeni korporativni zajmodavci, ukljucujudi
medunarodne banke i banke koje su registrovane i licencirane u Crnoj Gori. Koncedent ¢e pruZiti svu
neophodnu pomo¢ i podrsku u postupanju pred nadleznim organima.

4.2 Investiciona ulaganja

Investicija u nove tehnologije i nove projekte od strateskog interesa za razvoj novih djelatnosti i
otvaranje novih radnih mjesta data je u prilogu 1 ovog ugovora.

Koncesionar ¢e tokom trajanja Koncesionog perioda obezbijedi poStovanje standarda zastite Zivotne
sredine u skladu sa propisima Crne Gore.

Koncedent ée ponuditi Koncesionaru svu pomo¢ i podrsku za dobijanje odgovarajuéih dozvola i
saglasnosti, a ukoliko Koncedent nastupa kao davalac dozvola i saglasnosti u vezi sa izgradnjom
objekata koncesije. Koncedent se obavezuje da ¢e izdati takve dozvole i saglasnosti Koncesionaru u
rokovima propisanim crnogorskim zakonima, pod uslovom da je takav zahtjev Koncesionar podnio i
dostavio svu neophodnu dokumentaciju u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast. Svako
neopravdano kasSnjenje u izdavanju dozvola i saglasnosti na osnovu zahtjeva Koncesionara
rezultirace produZenjem rokova predvidenih Investicionim planom za onaj period koliko je trajalo
kasnjenje.

43 Primjena tehnickih standarda i propisa
Za projektovanje, rekonstrukciju, adaptaciju ili izgradnju se primjenjuju crnogorski tehnicki propisi

i standardi, medunarodni tehnicki propisi i standardi koji vaie u Crnoj Gori i opSteprihvaceni
medunarodni propisi i standardi.



5. VRIJEME TRAJANJA KONCESIJE

Koncesija se dodjeljuje na rok od 30 (trideset) godina, racunajuéi od dana potpisivanja Ugovora o
koncesiji.

Rok trajanja koncesije moze se produziti za period za koji Koncesionar nije mogao koristiti koncesiju
usljed vise sile.

6. KONCESIONA NAKNADA (Visina, rokovi i nacin plaéanja)

Godisnja fiksna naknada za koriS¢enje koncesionog podrucja utvrduje se na iznos:

- Nepromijenjena cijena lu¢kog akvatorijuma tokom citavog trajanja koncesije u iznosu od 1e po
m2,

- Za lucko podrucje (za koje se vrse investiciona ulaganja) naknada ce iznositi u periodu prvih 20
godina 1le po m2, i druga faza od poslednjih 10 godina kada ¢e naknada iznositi 1.5e po m2.

Ugovorne strane su saglasne da se pocetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika pla¢anja godisnje naknade.

Koncesiona naknada ce se korigovati na godiSnjem nivou, pocevsi od trec¢e godine trajanja ugovora, na
osnovu Indeksa potrosackih cijena u Crnoj Gori koji je vazio prethodne godine za sledecu godinu, &iju
stopu rasta obracunava i objavljuje MONSTAT, do maksimalno 3% godiSnje i plaéa se unaprijed u
cjelini prema dostavljenoj profakturi.

U slucaju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Koncesionar je duzan da placa zateznu kamatu
saglasno Zakonu.

7. VISA SILA

7.1 Opste odredbe

Vise sile su izuzetno nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog prirodne nepogode
ili vanrednog stanja, nakon zaklju¢enja ovog Ugovora o koncesiji, i van su volje Ugovornih strana i
nije ih mogude predvidjeti, izbjedi ili suzbiti.

7.2 Posledice nastupanja vise sile

Ako zbog nastupanja Vise sile izvrSenje Ugovora postane objektivho nemoguce, obje Ugovorne
strane su oslobodene svojih daljih ugovornih obaveza dok traju te okolnosti.

Ako je zbog Vise sile privremeno onemoguéeno izvrSavanje bilo kakve obaveze iz ovog Ugovora, rok
za ispunjenje obaveza se produZava za to vrijeme trajanja Vise sile.
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lzuzetno od stava 1 ove tacke Koncesionar je duZan izvrSavati djelatnosti javnih usluga po ovom
Ugovoru uprkos Visoj sili, ako je to razumno moguce.

Odredbe iz prethodnog stava se primjenjuju i u dijelu obaveza Koncesionara, da obavlja
neophodne poslove u vezi sa upravljanjem i vodenjem objekata Lucke infrastrukture i Lucke
suprastrukture.

Ako Koncesionar ima u vezi sa ovim izvrSavanjem posebne troSkove i druge rashode, koji prelaze
redovne rashode za Koncesionu djelatnost, ima pravo na finansijsko poravnanje, na nacin, da se za
te dodatne troskove i rashode po prethodnom odobrenju Koncedenta smanji Koncesiona naknada u
okviru prvog godisnjeg obracuna nakon nastupanja posljedica vise sile, ako Koncedent ne obezbijedi
drugaciji nacin pokrica tih troskova.

Ako dodatne troskove i rashode nije moguée izmiriti iz Koncesione naknade u skladu sa
prethodnim stavom, Koncedent je duzan Koncesionaru nadoknaditi sve stvarne troSkove koje je
Koncesionar u vezi sa time imao.

7.3. Finansijsko poravnanje

Finansijsko poravnanje ¢e predloZiti Koncesionar Koncedentu na nacin da u predlogu navede iznos
dodatnih troskova i rashoda u roku od 60 (Sezdeset) dana od kada su mu poznati odnosno od kada
bi mu morali biti poznati.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e se odmah a najkasnije u roku od 5 (pet) dana, nakon podnosenja
predloga sastati, kako bi raspravljale i u dobroj vjeri se dogovarale o takvom predlogu u svijetlu
finansijskih posljedica predmetnog dogadaja vise sile za Koncesionara.

Ako Ugovorne strane ne postignu zajedni¢ku odluku o ocjeni finansijskih posledica predmetnog
dogadaja Vise sile u roku od 30 (trideset) dana nakon podno3enja predloga iz prethodnog stava,
svaka od Ugovornih strana moZe zahtijevati da ocjenu tih posledica izvrsi Stru¢na komisija iz ovog
Ugovora.

Ocjena posljedica mora biti zavrSena u roku od 60 (Sezdeset) dana od datuma imenovanja Strucne
komisije.

Ako Koncedent ne odobri ocjenu koju uradi Stru¢na komisija, Ugovorne strane mogu predlagati da
se spor rjesava u skladu sa ¢lanom 19.3.2.

7.4. ProduZenje koncesije

Aneksom ovog Ugovora, period ovog Ugovora ¢e se produziti za period trajanja Vise sile.
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7.5 Nacin preduzimanja mjera kod nastupanja vise sile

Ugovorna strana, koja ne moZe ispunjavati obaveze po ovom Ugovoru zbog Vise sile, duzna je o
nastupanju tog dogadaja odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana u pisanoj formi
obavijestiti drugu Ugovornu stranu.

Obavjestenje mora sadrzati podatke o nastupanju i prirodi dogadaja i njegovim potencijalnim
posledicama.

Ako za Ugovornu stranu nastupi nemogucnost ispunjenja obaveza iz ovog Ugovora zbog
nastupanja Vise sile, a o tome ne obavijesti drugu Ugovornu stranu, gubi pravo koriséenja Vise
sile kao razlog, opravdanje ili osnov za ostvarivanje drugih prava, koja bi inade imala zbog
nastupanja Visesile.

Za vrijeme trajanja Vise sile Ugovorne strane ée se sa najboljim namjerama truditi smanjiti svu Stetu,
gubitke, kasnjenja ili smetnje, koje nastanu za vrijeme trajanja Vise sile.

8. TARIFE

Naknade za lucke usluge koje spadaju u Koncesionu djelatnost predstavljaju prihod Koncesionara.

9. ZASTITA PRAVA KONCESIONARA OD PROMIJENE PROPISA | AKATA

9.1 Izmjene i dopune zakona

Koncedent ce ulozZiti sve razumne napore da se konsultuje i raspravi sa Koncesionarom bilo kakve
promjene propisa ili primjenu bilo kojih Vladinih mjera koje bi mogle imati negativne posljedice na
komercijalne, tehnicke ili druge aspekte Koncesione djelatnosti, prije nego se takve izmjene
propisa ili primjena Vladinih mjera usvoje ili primijene od strane Koncedenta ili drugih nadleZnih
organa. Koncedent ¢e takodje uciniti razumne napore kako bi izbjegao ili umanjio bilo kakve takve
promjene ili primjenu ili rezultiraju¢i negativan efekat.
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9.2 Naknada za stetu

Koncedent se obavezuje da obezbijedi pravno i fakti¢ki nesmetano koris¢enje predmeta koncesije. To
podrazumijeva da se otkloni ili sprije¢i svako pravno i fizicko ometanje, odnosno ovim ugovorom
stecenih prava, od strane trecih lica kako u momentu zakljuéivanja ovog Ugovora tako i tokom trajanja
ovog Ugovora.

10. USTUPANJE KONCESUE ILI NJENOG DIJELA

Koncesionar, ali iskljuivo uz prethodnu saglasnost Koncedenta shodno ZOK, moze prenijeti dio il
sva prava i obaveze iz ovog Ugovora na trece lice, putem Ugovora o prenosu, pod uslovom da
novi koncesionar ispunjava najmanje iste uslove kao i Koncesionar.

Prenos prava i obaveza iz prethodnog stava ne oslobada Koncesionara odgovornosti za ispunjenje
obaveza iz ovog Ugovora. U slucaju zaklju¢enja Ugovora o prenosu takvim ugovorom moraju jasno
da se definisu:

1. Akvatorij i zemljiste Cije se pravo koriS¢enja prenosi Ugovorom o prenosu;

2. Obaveze iz ovog Ugovora za Cije je izvrSenje pored Koncesionara odgovorno i lice sa kojim je
zakljuéen Ugovor o prenosu;

3. Trajanje i uslovi raskida Ugovora o prenosu;

4. Nacin kontrole obaveza koje se odnose na novog koncesionara.

11. UPRAVLIANJE | ODRZAVANJE

11.1. Upravljanje

11.1.1. Poslovi upravljanja

Koncesionar ¢e voditi poslovanje na nacin koji je neophodan za nesmetano  koriS¢enje
BrodogradiliSne luke za opredijeljenu namjenu.

Koncesionar ¢e sa Luckom infrastrukturom i Lu¢kom suprastrukturom upravljati sa paznjom dobrog
privrednika.

Poslove i usluge upravljanja sa Luckom infrastrukturom i Luckom suprastrukturom obavlja
Koncesionar u svoje ime i za svoj racun i finansira ih iz izvora sredstava djelatnosti popravke
brodova i jahti, a pri tome Koncesionar u cjelosti snosi rizik potraZzivanja po uslugama.
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11.1.2. Osiguranje infrastrukture i suprastrukture

Koncesionar je duZan da nadleznom organu dostavlja dokaz o osiguranju (polisu osiguranja) za period
trajanja ugovora o koncesiji.
Osiguranje iz stave 1 ovog ¢lana mora da pokrije narocito:
1) gubitak ili Stetu na postrojenjima, opremi i drugoj imovini u vezi sa pravima, obavezama ili
aktivnostima iz ugovora o koncesiji;
2) eventualna zagadenja Zivotne sredine u vezi sa pravima, obavezama ili aktivnostima iz
ugovora o koncesiji;
3) gubitak ili oStecenje imovine ili povrede koje pretrpe treca lica u vezi sa pravima, obavezama
ili aktivnostima iz ugovora o koncesiji.
Dokaz o osiguranju iz stave 1 ovog €lana, sastavni je dio ugovora o koncesiji.

11.1.3. Razvoj Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture

11.1.3.1. Opste odredbe

Razvoj Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture obuhvata:

- Investiranje u predmete Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture, koje je Koncesionar
izgradio radi njihovog poboljsanja ili poveéanja kapaciteta (u daljem tekstu: Izgradeni predmeti Lucke
infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture);

- izgradnju odnosno izradu novih predmeta Lucke infrastrukture i Lu¢ke suprastrukture.

Koncesionar je duzan da se stara o razvoju Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture na podrucju
koncesije.

11.1.3.2. Investicije u izgradene predmete Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture

Poboljsanje ili proSirenje kapaciteta izgradene Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture izvrSice se
u skladu sa potrebama uvodenja novih tehnologija, radi poboljSanja uslova rada.

Investicije u poboljsanje ili proSirenje kapaciteta vrsi Koncesionar.

11.1.3.3. Investicije u nove predmete Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture

Investicije u nove predmete Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture vrse se u skladu sa
potrebama uvodenja novih tehnologija, radi poboljsanja uslova rada.

Novu Lucku infrastrukturu i Lucku suprastrukturu izgraduje Koncesionar, sve u skladu sa ovim
Ugovorom i pozitivnim propisima Crne Gore.
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11.2. Odrzavanje

Koncesionar ¢e sa paznjom dobrog privrednika trajno i neprestano vrsiti redovno odrzavanje Lucke
infrastrukture i Lucke suprastrukture, koje obuhvata sve poslove, koje je neophodno obaviti, da se
u cjelosti obezbijedi rad odnosno koriséenje pojedinih predmeta Lucke infrastrukture i Lucke
suprastrukture za njenu namjenu.

Redovno odrzavanje Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture obuhvata i tekuce odrzavanje te
Lucke infrastrukture i Lucke suprastrukture, investiciono odrzavanje ove Lucke infrastrukture i Lucke

suprastrukture i otklanjanje osteéenja i kvarova, sve u skladu sa potrebama za nesmetano odvijanje
osnovnih djelatnosti.

12. RIZICI

12.1. Obaveze Koncesionara

Koncesionar je u potpunosti odgovoran da o svom trosku vodi raCuna o adekvatnom osiguranju
kojim se pruza pokriée od rizika u vezi sa djelatno$¢u u Koncesionom podrudju.

12.2. Obaveze Koncedenta — validnost koncesije

Koncedent potvrduje i garantuje Koncesionaru da je Ugovor o koncesiji zaklju¢en u skladu sa
zakonom.

Koncesionar zakljuuje ovaj Ugovor u potpunosti se oslanjajuc¢i na naprijed navedenu garanciju
Koncedenta.

U slucaju da se cjelokupni Ugovor o koncesiji proglasi nevazecim i niStavim, pitanje naknade Stete ce

se raspraviti po pozitivnopravnim propisima Crne Gore. Pitanje naknade Stete je poseban postupak
koji ne ometa rad koncesionara, do konacne isplate ukupne Stete i okoncanja postupka u cijelosti.

13. SIGURNOST

Koncesionar ée postupiti u skladu sa svim nalozima i uputstvima inspektora sigurnosti plovidbe i bez
odlaganja ce ga izvjeStavati o svakom incidentu ili nezgodi.
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14. ZIVOTNA SREDINA
14.1. Princip opreza

Shodno vaZeéim zakonskim propisima iz oblasti zastite mora od zagadenja sa plovnih i plutajucih
objekata Koncesionar ée obezbijediti prihvatne uredaje za odlaganje zauljanih voda, smeéa, otpada

itd., kao i ispunjavanje ostalih zahtjeva iz pomenutog zakonskog okvira.

Koncesionar ¢e poStovati i primjenjivati ekoloske standarde propisane vaZe¢im zakonskim
propisima Crne Gore iz oblasti zastite Zivotne sredine.

14.2. Dozvole

Koncesionar ¢e biti u posjedu neophodnih dozvola i odobrenja koja se zahtijevaju za obavljanje
svih njegovih djelatnosti u koncesionom podrucju. Koncedent ¢e pruziti pomo¢ prilikom dobijanja
dozvola i saglasnosti za rad, i kada je to potrebno, izdati relevantne dozvole i saglasnosti, u skladu sa
propisima.

Koncedent ¢e pruZiti Koncesionaru ili treéem licu sa kojim bude zaklju¢en Ugovor o prenosu svu
pomo¢ za dobijanje svih neophodnih dozvola i odobrenja koja se zahtijevaju za obavljanje svih
njegovih djelatnosti u Luckom podrucju.

14.3. Nezgode

U slucaju zagadenja zZivotne sredine ili ekoloski Stetnog djelovanja Koncesionara, Koncesionar se
obavezuje da obavijesti nadlezni drzavni organ i preduzme sve neophodne mjere radi otklanjanja
posljedica, o svom trosku.

14.4. Mjere za otklanjanje Stetnih posljedica

U skladu sa ¢lanom 14.1, Koncesionar ¢e navedene mjere za otklanjanje Stetnih posledica za Zivotnu
sredinu primjeniti odmah i bez odlaganja, u skladu sa zakonom.

14.5. Mjere za zastitu Zivotne sredine

Mijere za opStu bezbjednost i sigurnost i zastitu Zivotne sredine Koncedent i Koncesionar obezbjeduju
u skladu sa zakonom.
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15. PRESTANAK UGOVORA
15.1. Slucajevi prestanka Ugovora

Ovaj Ugovor prestaje:

1. Istekom Roka na koji je ovaj Ugovor zakljucen;

2. Oduzimanjem koncesije;

3. Raskidom ugovora o koncesiji;

4, Ako se Koncedent i Koncesionar sporazumiju o prestanku ovog Ugovora;
15.2. Raskid Ugovora od strane ugovornih strana

Koncedent ima pravo da oduzme koncesiju u skladu sa vaze¢im zakonom i ovim Ugovorom u
sljedeé¢im slucajevima:

- koncesionar ne obavlja koncesionu djelatnost u skladu sa dinamikom i u obimu utvrdenom
ugovorom o koncesiji, osim u slucaju nepredvidenih okolnosti ili viSe sile;

- koncesionar ne izvrSi pripremne radnje u ugovorenom roku ili ne zapoéne koncesionu
djelatnost u ugovorenom roku;

- koncesionar ne plati koncesionu naknadu u roku od 60 dana, od dana dospjelosti obaveze;
- ukoliko je pokrenut postupak stecaja po zakonu kojim se ureduje stecaj;

- koncesija je data na osnovu netacnih podataka bitnih za donosSenje odluke o davanju
koncesije;

- ako se vrSenjem koncesione djelatnosti ugrozava Zivotna sredina i zdravlje ljudi ili zakonom
zasticena podrucja i objekti, Sto se u vrijeme davanja koncesije nije moglo predvidjeti, a mjere
predvidene posebnim propisima nijesu dovoljne da to sprijece;

- koncesionar izvrsi prenos koncesije bez pisane saglasnosti Koncedenta;

- koncesionar ne dostavi ili ne obnavlja garancije za izvrSavanje ugovora o koncesiji na nacini u
rokovima propisanim zakonom ili ugovorom o koncesiji;

- koncesionar krsi odredbe zakonskih propisa, kao i zakona koje se primjenjuju u vrsenju
koncesione djelatnosti

- u drugim slucajevima utvrdenim ugovorom o koncesiji.

Prije pokretanja postupka raskida ugovora o koncesiji, u slu¢ajevima iz ove tacke, nadlezni organ je
duZan da u pisanoj ili elektronskoj formi upozori Koncesionara i odredi mu primjereni rok za izvrSenje
ugovorne obaveze.

U slucaju raskida ugovora o koncesiji, koncesionar nema pravo na naknadu Stete.

U slucaju raskida ili isteka ugovora o koncesiji koncesionar se ne oslobada finansijskih ili drugih
obaveza utvrdenih zakonom ili ugovorom o koncesiji.

Ugovor o koncesiji ne moZe se raskinuti u slu¢aju promjena akcionarske i vlasnicke strukture
Koncesionara.
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Ako prestane koncesioni odnos iz bilo kog razloga, koncesionar zadrzava sva prethodno stecena
prava prije zakljuc¢ivanja ovog ugovora.

16. TROSKOVI | TAKSE

Takse i naknade za registraciona prava koja proizilaze iz ovog Ugovora, kao i svi porezi, ukljucujudi
bilo koji porez na nepokretnosti koji su vezani za koncesiono podrucje iz ovog Ugovora, padaju na
teret Koncesionara.

17. UREDENJE MEDUSOBNIH ODNOSA NAKON PRESTANKA KONCESIONOG ODNOSA

Po isteku ugovorenog koncesionog perioda (30 godina), Koncesionar je duZan izmiriti sve obaveze
koje bi Koncedent prepoznao kao neizmirene od strane Koncesionara, a bio je u obavezi na osnovu
ovog Ugovora.

Koncedent je, kako je navedeno, u obavezi za vrijeme trajanja ovog Ugovora davati saglasnost na
stvaranje novih vrijednosti po predlogu Koncesionara, a radi unapredenja i realizacije ciljeva Zakona
o Koncesijama, koje mu istekom roka pripadaju, ili njihov novcani ekvivalent.

18. REGISTRACIJA KONCESIONOG UGOVORA

Ovaj Ugovor o koncesiji se registruje u Registru ugovora o koncesiji, u skladu sa Zakonom o lukama.

Sve promjene u vezi sa zaklju¢enim koncesionim ugovorom registruju se u registru ugovora o
koncesiji, po hronoloskom redu.

19. ZAVRSNE ODREDBE

19.1. Pravo iz Ugovora

Za odnose iz ovog Ugovora odnosno u vezi sa njim se iskljuéivo koristi pravo koje se primjenjuje u
Crnoj Gori.

19.2. Tumacenje ugovora

Kod tumacenja Ugovora treba uzeti u obzir zajednicki cilj ugovornih strana i znacenje izraza u vrijeme
zakljuc¢enja Ugovora.

Prestanak vaZenja jednog dijela ovog Ugovora ne utice na vaZenje ostalih djelova, osim ako se radi o
takvom dijelu Ugovora, Cije nevaZenje ima za posledicu da nije postignut zajednicki cilj Ugovora.
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19.3 RjeSavanje sporova

Ugovorne strane ¢e se truditi da sve eventualne sporove rijeSe sporazumno, sa konstruktivnim
dogovaranjem, polazedi od nacela savjesnosti i postenja.

U slucaju spora, koji bi nastao u vezi sa Ugovorom o koncesiji, svaka ¢e ugovorna strana pismeno
obavjestiti drugu ugovornu stranu o sporu u roku od 8 (osam) dana od nastanka spora. Obavjestenje
mora sadrzati opis prirode i posledica spora, opis krenja koje je prouzrokovalo spor i ako je to
moguce Stetu koja je mozZzda ve¢ nastala ili je ocekivati da ¢e nastati.

19.3.1. Pregovori

Ugovorne strane ¢e se truditi da svaki spor rijeSe Sto prije sa pregovorima, na osnovu nacela
savjesnosti i postenja.

Ako pregovori ne dovedu do razrjeSenja spora u roku od 60 dana od dostavljanja obavjestenja o
sporu, svaka ugovorna strana moze predlagati pokretanje spora nadleznom organu u skladu sa
¢lanom 19.3.2. ovog Ugovora.

19.3.2. Nadleznost

Ako ne dode do sporazumnog rjesenja spora, spor ¢e se uputiti i pravosnazno rijeSiti na sljededi
nacin:

19.3.2.1. U slucaju da Koncesionar nije ili ne postane strani investitor u smislu Zakona o stranim
investicijama, u slucaju spora nadleznost ima Privredni sud Crne Gore.

19.3.2.2. Kada je u ovom Ugovoru odredeno da o sporu odlucuje Struc¢na komisija ili ako se
ugovorne strane posebno tako sporazumiju, primjenjuju se sljedecéa pravila:

Struc¢na komisija odlucuje u vije¢u od tri stru¢njaka odgovarajuce struke u zavisnosti od prirode
tehnickog spora, od kojih po jednog odreduju ugovorne strane, a predsjednika odreduju ugovorne
strane sporazumno.

Stru¢na komisija je obavezna odluciti u roku od 15 dana nakon Sto je ugovorna strana podnijela
odgovarajuéi predlog. Clanovi strué¢ne komisije odlu¢uju kao struénjaci | ne kao arbitri | u postupku
pred stru¢nom komisijom nema formalne rasprave.

Odluka stru¢ne komisije obavezuje ugovorne strane.

Troskove strucne komisije pokrivaju ugovorne strane na jednake dijelove.
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19.4. Obavjestenja

Za potrebe operativnog izvodenja ovog Ugovora, Koncedenta zastupa direktor Javnog preduzeda za
upravljanje morskim dobrom, a Koncesionara izvrsni direktor.

Bez obzira na odredbu prethodnog stava navedena lica odnosno organi ovlaséeni su da od zastupnika
i ovlaséenih strana prihvate bilo kakvu pravno relevantnu izjavu.

19.5. Rokovi

Kada je ovim Ugovorom odredeno da je jedna Ugovorna strana duzna uciniti neSto u odredenom
roku nakon obavjestenja druge Ugovorne strane, taj rok pocinje teéi sledeéeg dana nakon prijema
obavjestenja, osim ukoliko ovim Ugovorom nije izri¢ito drugacije odredeno. Odgovor na obavjesStenje
je blagovremen ako je poslat preporuc¢enom posiljikom poslednjeg dana roka.

19.6. Jezik ugovora

Ovaj Ugovor sacinjen je na crnogorskom jeziku. Korespodencija ¢e se vrsiti na crnogorskom jeziku.

19.7. Izmjene i dopune ugovora

Izmjene i dopune ovog Ugovora vrSe se aneksima na nacin i u postupku predvidenom za njegovo
zakljuéenje i isti se prilazu uz ovaj Ugovor i ¢ine njegov sastavni dio.

Aneksi ovog Ugovora po svom redosledu zakljudivanja oznacavaju se arapskim brojem. Inicijativu za
izmjene i dopune ovog Ugovora moZe dati svaka ugovorna strana.

Ugovorna strana koja je primila pismenu inicijativu za izmjenu i dopunu ovog Ugovora duZna je da se
u roku od 30 dana izjasni o predloZenoj inicijativi.

19.8. Primjerci ugovora

Ovaj Ugovor je sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svaka od
ugovornih strana zadrzava po 3 (tri) primjerka.

19.9. Stupanje na snagu Ugovora

Ovaj Ugovor stupa na snagu na Datum potpisivanja ugovora pred nadleZznim Notarom.

Prilog 1: Poslovni (biznis) plan

Prilog 2: Opis Koncesionog podrucja, ukljucujuéi skice katastarskih parcela, listove nepokretnosti i
Akvatorijum.
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