Adresa: IV proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo eko|ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora
| Pl ) tel: +382 20 446 200
! prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj:09-332/22-4791/6
Podgorica, 01.11.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 Zakona o Upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 37/17), postupajui po sluzbenoj
duznosti, vrSi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

Aktom broj 09-332/22-4791/1 od 24.06.2022.godine Glavnom drzavnom arhitekti
ovog Ministarstva, obratili su se Tomasevi¢ Jelena, Tomas$evi¢ Drasko, Tomasevic Nikola,
Boljevic Andela, TomaSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢ Aleksandra iz Podgorice,
zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju viSeporodi€nog stambenog objekta na urbanistickoj parceli broj 1b.67 koju &ine
K.p. br. 2601/5, 2601/22 i 2601/24 i na dijelu urbanisticke parcele broj 1b.68, koju &ine
k.p. br. 2601/4 i 2601/21 KO Podgorica |l, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,,Gorica C" (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 40/19).

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture javnim obavjestavanjem vrsi dostavljanje Rjesenja
broj 09-332/22-4791/5 od 01.11.2022.godine kojim se podnosiocu odbija zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjesSenje arhitektonskog projekta.

Kako dostavljanje predmetnog akta nije bilo moguce izvrsiti na jedan od nacina iz
Clana 84 i 85 Zakona o Upravnom postupku ili se radi o veéem broju lica koja
javnopravnom organu nijesu poznata, a dostavljanje na drugi naéin nije bilo mogude ili
odgovarajuce, kao i u drugim zakonom propisanim sluajevima, dostavljanje ée se
izvrsiti javnim obavjeStavanjem. Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-
Direkorat Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture vrsi dostavljanje na oglasnoj tabli
organa.

Dostavljanje javnim obavje$tvanjem smatra se izvrsenim po isteku roku od 10 dana
od dana objavljivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 01.11.2022.godine , a datum
isteka roka je 11.11.2022.godine

U prilogu:
-Rjesenje broj 09-332/22-4791/5 od 01.11.2022.godine

V.D.GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Viadan Stevovié, M.Arch.
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| Crna Gora

Ministarstvo ekologije,

| prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Broj:09-332/22-4791/5
Podgorica, 01.11.2022.godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Tomasevié¢ Jelena,Tomasevi¢ Drasko,Tomasevic Nikola,Boljevi¢ Andelko,
Tomasevi¢ Bogdan,Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢ Aleksandra

Dostavlja se rieSenje broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
- ala;

- naslovu

PODGORICA

Vasa Raickovi¢a br.40

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Stevovié¢ Vladan, M.Arch.
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y | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

i : tel: +382 20 446 200
| prostorn nir
| prostornog planiranja i urbanizma s ARRTA S TS

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Broj:09-332/22-4791/5
Podgorica, 01.11.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, ¢lana 112 i &lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rje$avajuéi
po zahtievu  TomaSevic Jelene, Tomasevic Draska, Tomasevic Nikole, Boljevic
Andelka, TomasSevi¢ Bogdana, Tomasevi¢ Sase, Vujovi¢ Aleksandre iz Podgorice, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
‘Ing Invest” Doo Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
22.06.2022.godine u 10:58:41 + 02'00', za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog objekta
na urbanistickoj parceli broj 1b.67 koju ¢ine k.p. br. 2601/5, 2601/22 i 2601/24 i na
dijelu urbanisticke parcele broj 1b.68, koju ¢&ine k.p. br. 2601/4 i 2601/21 KO
Podgorica |l, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C" (,,SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, broj 40/19), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Tomasevi¢ Jelene, Toma$evi¢ Draska, Tomasevic Nikole,
Boljevic Andelka, TomaSevi¢ Bogdana, Tomasevi¢ SaSe, Vujovié Aleksandre iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane “Ing Invest” Doo Danilovgrad ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 22.06.2022.godine u 10:58:41 + 02'00', za izgradnju viSeporodi¢nog
stambenog objekta na urbanistickoj parceli broj 1b.67 koju &ine k.p. br. 2601/5,
2601/22 i 2601/24 i na dijelu urbanisticke parcele broj 1b.68, koju &ine k.p. br. 2601/4
I 2601/21 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C"
(,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 40/19).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4791/1 od 24.06.2022.godine Glavnom drzavnom arhiteki
ovog Ministarstva, obratili su se Tomasevié Jelena, Tomasevi¢ Drasko, Tomasevic
Nikola, Boljevic Andeloa, Tomasevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢ Aleksandra iz
Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane “Ing Invest’ Doo Danilovgrad ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 22.06.2022.godine u 10:58:41 + 02'00', za izgradnju
viseporodi¢nog stambenog objekta na urbanistickoj parceli broj 1b.67 koju &ine k.p. br.
2601/5, 2601/22 i 2601/24 i na dijelu urbanistitke parcele broj 1b.68, koju &ine k.p. br.



2601/4 i2601/21 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C"
(,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 40/19).

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vige. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtiev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimiéno, odnosno odbiti.

Detaljnim urbanistickim planom , Gorica C" (,,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, broj 40/19) za urbanisti¢ke parcele broj 1b.67 i 1b.68 planirana je
namjena viSeporodi¢no stanovanje, dok je planirana spratnost Su+P+2+Pk .

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje, Ministarstvo je konstatovalo da nije
ispostovana smijernica iz planskog dokumenta koja se odnosi na spratnost objekta .
Naime, idejnim rjeSenjem je projektovano 7 nadzemnih etaza, dok je planskim
dokumentom za predmetne urbanisticke parcele planirana spratnost Su+P+2+Pk |
odnosno 5 nadzemnih etaza, ¢ime Je prekoratena maksimalna propisana spratnost
objekta na predmetnim urbanistickim parcelama - ito iz sliedec¢ih razloga:

Na strani 48 tekstualnog. dijela plana definisano je da je suteren nadzemna
etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog
terena oko objekta. Dalje se navodi da je suteren na denivelisanom terenu sa tri
strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena iii odstupa od kote terena maksimalno 1m. Uvidom u
graficke priloge osnove suterena i fasada konstatuje se da je etaza suterena nije
uradena u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta , imaju¢i u vidu da je u
potpunosti otkopana sa dvije strane (graf prilog broj 3. 14 Jugozapadna fasada i graf
prilog 3. 15 Jugoistocna fasada), a djelimi¢no otkopana sa treée strane (graf prilog
broj 17 Sjeveroistocna fasada).

Na strani 48 tekstualnog dijela plana definisano je da je podrum podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta. Uvidom u graficke priloge presjeci i perspektivni



prikazi (strana 204 Idejnog rjesenja) zakljuCuje se da je podrum gotovo u cjelosti
projektovan iznad linije terena, a u jednom dijelu iznad najnize kote konac¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Na strani 48 tekstualnog dijela plana, navodi se da je potkrovlje etaza ispod
kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
potkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata
poklapaju. Uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da je u jednom dijelu objekta
visina nadzitka potkrovlja 3.30m, odnosno ostvarena je puna spratna visina etaze
potkrovija, Cime je prekoratena maksimalna visina nadzitka propisana planskim
dokumentom.

Na strani 50 tekstualnog dijela plana navodi se da gdje postoje tehnicke
mogucnosti, pored planiranih, ostavlia se mogucnost za koris¢enje podkrovninh
prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.). Uvidom u predmetno idejno
rieSenje zaklju¢uje se da je spratna visina potkrovne etaze 3.30m, te da je iznad
potkrovlja formiran tavan spratne visine cca 4.81m u najvisem dijelu objekta. Takode,
planskim dokumentom je predvideno da je moguée projektovati kosi krov, dvovodni
ii Cetvorovodni, sa nagibom krovnih ravni od 20-26°, medutim, uvidom u tekstualni i
graficki dio idejnog rjeSenja zakljutuje se da nije naveden nagib krovnih ravni, pa nije
moguce ocijeniti da li je ova planska smijernica ispostovana niti na koji nacin je
formirana etaza tavana iznad etaZe potkrovija. Na osnovu navedenog, evidentno je
da je potkrovna etaza u idejnom rjeSenju predvidena kao dvije pune etaze, Sto je u
suprotnosti sa planskim dokumentom , kojim je ostavijena mogucnost kori§c¢enja
tavanskog prostora u funkcionalnom smislu ali bez promjena u oblikovnom , tj. zadat
je uslov da se ne mijenja spoljni gabarit objekta.

Napominjemo da je &lanom 98 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
Jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24110, 33114) etaza
definisana kao dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim
odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine. U konkretnom
slucaju, buduci da je projektovana spratna visina 3.50m, shodno &lanu 98 Pravilnika,
etaza potkrovlja moze imati maksimainu visinu od 5.25, dok u idejnom rjeSenju
potkrovlje itavan imaju visinu cca 8.11m.

Osim navedenog, upucujemo na sljedece primjedbe:

Na strani 50 tekstualnog dijela plana navodi se da su u objektima
viSeporodi¢nog stanovanja podrumske ili suterenske etaze predvidene za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Uvidom u idejno riesenje, grafiki prilog Osnova
suterena, konstatuje se da su u suterenu projektovane stambene jedinice - §to nije u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Uvidom u prespektivne prikaze uklapanja sa okruzenjem , konstatuje se da je
projektovani objekat nadvisio okolne objekte za minimalno jednu cijelu etazu, te nije
postignuto uklapanje u ambijent.

Uvidom u grafike priloge idejnog riesenja konstatuje se da je iznad etaze
koja je nazvana potkrovlje projektovan prohodan zeleni krov, odnosno krovna
terasa, koja nije unijeta u obracun bruto gradevinske povrsine objekta.

Katastarska parcela broj 2601/22 KO Podgorica Il je u svojini Glavnog grada



Podgorice, dok sukori§¢enje imaju TomasSevic Drasko, TomaSevic Jelena i
TomasSevic Nikola. Potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose.
O navedenom, Toma$evi¢ Nikola je obavijeSten aktom ovog Ministarstva broj.09-
332/22-4791/2 od 22.07.2022.godine — dokaz: dostavnica broj 09-332/22-4791/2 od
26.07.2022.godine sa peéatom poste i potpisom primaoca od 29.07.2022.godine.

Kako dostavijanje citiranog akta Ministarstva broj.09-332/22-4791/3 od
18.10.2022.godine, nije bilo moglo izvrSiti podnosiocima zahtjeva Tomasevi¢ Jeleni,
Tomasevi¢ Drasku, Boljevié Andelku, Tomasevi¢ Bogdanu, Tomasevi¢ Sasi i Vujovi¢
Aleksandri, na jedan od nacina iz Clana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku,
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma izvrSilo je dostavljanje na
oglasnoj table Ministarstva.

Kako je javnim objavljivanjem akta Ministarstva od 18.10.2022.godine istekao rok
od 10 dana - 30.10.2022.godine, ¢ime su iscrpljeni nacini dostavljanja javnim
obavjeStavanjem utvrdenim Zakonom o upravnom postupku, a s pozivom na ¢lan 112 stav
3 Zakona o upravnom postupku odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Stevovi¢ Vladan, M.Arch.




