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» NEKSAN » D.0.0. i ABRAMOVIC ANA

NIKSIC

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam rjeSenje, kojim se izdaje gradevinska
dozvola za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele broj
7, koji se sastoji od katastarskih parcela br. 1449 i 1450 K.O. Budva, Blok 1 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Rozino II » u Budvi.

Dostavljeno:

- Naslovu;

- OpéStina Budva;

- Sektor za inspekcijski nadzor i
prekrsajni postupak;

- a/a.
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Crna Gora

Ministarstvo odrzZivog razvoja i
turizma

Broj: 05-4235/2

Podgorica, 03. ¢3  2011.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » NEKSAN »
D.0.0. iz NikSi¢a i ABRAMOVIC ANE, iz NikSi¢a, za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele broj 7, koji se sastoji od
katastarskih parcela br. 1449 1 1450 K.O. Budva, Blok 1 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana » Rozino II » u Budvi, na osnovu ¢l. 91 st. 1 i 4 i ¢lana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG » br.51/08 1

40/10), a u vezi Clana 196 Zakona o opStem upravnom postupku ( ,, Sluzbeni list
RCG ,, br. 60/03), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE » NEKSAN » D.0.0. iz Niksi¢a i ABRAMOVIC ANE, iz Niksi¢a,
gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu
urbanisticke parcele broj 7, koji se sastoji od katastarskih parcela br. 1449 i
1450 K.O. Budva, Blok 1 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Rozino II »
u Budyvi.

Objekat je spratnosti Po + P + 5 +Ps ( podrum + prizemlje + pet spratova +
povuceni sprat).

Bruto gradevinska povrSina podzemne etaze ( garaze), iznosi 498,22 m2.
Bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza iznosi 3.608 m2.
Ukupna bruto gradevinska povrSina objekta iznosi 4.106,22 m2.

2.Radovi na izgradnji stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanisticke
parcele broj 7 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Rozino II » u Budvi,
bi¢e izvedeni u svemu prema Glavnom projektu, koji je uraden od strane
sledeéih privrednih drustava :



- Glavni projekti za faze : arhitekture, instalacija vodovoda i kanalizacije,
konstrukcije, instalacija jake i slabe struje, termo-tehnickih instalacija i
masinskih postrojenja, uradeni su od strane » PLANING » D.0.0O. iz NikSi¢a
i Glavni projekat protivpoZarne zastite i splinker instalacija, uraden je od
strane » CEPTING » D.O.O. iz Beograda.

3. Investitor je duzan da sedam dana prije po¢etka gradenja objekta, prijavi
radove nadleZznom inspekcijskom organu, shodno ¢lanu 105 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (» Sluzbeni list RCG « br.51/08), kao i da
najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsSetka radova, a prije korisc¢enja
objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole — ¢lan 120 istog
Zakona.

4. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima
o izdatoj gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru,
izvodaCu radova, licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodeéem
projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam
dana od dana izdavanje gradevinske dozvole — ¢lan 99 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

5. Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko
ne zapocne gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste —
¢lan 97 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi
obiljezivanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija — ¢lan 109
stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

7. Investitor je obavezan da u roku od tri godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole, pribavi upotrebnu dozvolu — ¢lan 166 Zakona.

ObrazloZenje

» NEKSAN » D.0.0. iz Niksi¢a i ABRAMOVIC ANA, iz Niksié¢a, obratili su se
zahtjevom broj 14133 od 19.10.2010.godine za izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele broj 7, koji se
sastoji od katastarskih parcela br. 1449 i 1450 K.O. Budva, Blok 1 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana » Rozino II » u Budvi.



Uz zahtjev, imenovani investitori su ovom ministarstvu, dostavili sledeéu
dokumentaciju:

urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli broj 7 u okviru Bloka 1, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana » Rozino II » u Opstini Budva, izdati
od strane Ministarstva za ekonomski razvoj, broj 10-3148/2-09 od
05.05.2009.godine; |

Glavni projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji iz stava 1
dispozitiva ovog rjeSenja, koji je uraden od strane sledeéih privrednih drustava:
Glavni projekti za faze : arhitekture, instalacija vodovoda i kanalizacije,
konstrukcije, instalacija jake i slabe struje, tremo-tehnickih instalacija i
masinskih postrojenja, uradeni su od strane » PLANING » D.0.0. iz Nik$i¢a
i Glavni projekat protivpoZarne zastite i splinker instalacija, uraden je od
strane » CEPTING » D.O.0O. iz Beograda;

Izvjestaj Komisije o izvrSenoj tehni€koj kontroli Glavnog projekta predmetnog
stambeno-poslovnog objekta na navedenoj lokaciji, koji je uraden od strane
»GRALING » D.O.O. iz NikSié¢a;

List nepokretnosti — izvod 382, izdat od Uprave za nekretnine — P.J.Budva,
broj 104-956-1-6940/2010 od 11.10.2010.godine za kat. parcele, br. 1449 i
1450 K.O.Budva;

Kopiju Plana, izdatu 11.10.2010.godine od Uprave za nekretnine — P.J.Budva
— K.O.Budva, za kat. parcele br. 1449 i 1450;

Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista na ime
1zgradnje predmetnog stambeno-poslovnog objekta, zakljucen izmedu OpStine
Budva, broj 001-3147/1 od 09.10.2010.godine i » NEKSAN » D.0.O. iz
NikSiéa, broj 13677 od 11.10.2010.godine;

Ugovor o zajedni¢kom ulaganju ( zajednicko gradenje), zakljucen izmedu
»NEKSAN » D.0.0. iz NikSi¢a, broj 9308 od 16.07.2010.godine i
ABRAMOVIC ANE iz Niksié¢a;

Ugovor o zajednickom ulaganju, zakljuenim izmedu OpStine Budva, broj
001-3163 od 06.10.2010.godine i » NEKSAN » D.0.0. iz NikSi¢a, broj
13854 od 13.10.2010.godine;

Aneks Elaborata o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje
objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli broj 7 u okviru Bloka 1 na
kat. parcelama br. 1449 i 1450 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »
Rozino » K.O.Budva, izdat od Zavoda za gradevinske materijale, geotehniku i
hemijske analize A.D.Nik$i¢ od 22.01.2011.godine 1

Potvrdu o pladanju administrativne takse na ime izdavanja gradevinske
dozvole za imenovanog investitora u iznosu od 1.979,37 eura, shodno ¢l. 3,7



1 8 Zakona o administrativnim taksama ( » Sluzbeni list CG « broj 03/09) —
Tarifni broj 47.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev » NEKSAN
» D.0.0. iz NikSica i ABRAMOVIC ANE, iz Niksi¢a, sa priloZzenom
dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Naime,Clanom 91 stav 3 Zakona o uredenju prostora i1 izgradnji objekata (»Sluzbeni
list RCG », broj 51/08), propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem,
dok su istim ¢lanom Zakona stav 4 ta¢.1-16, taksativno propisani uslovi kada je
organ uprave nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje
gradevinska dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u
Cetiri primjerka od kojih je jedan u zasticenoj digitalnoj formi; izvjeStaj o izvrSenoj
reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaz o pravu
gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i
dokaz o ugovoru o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje iz
¢lana 66 ovog zakona, na osnovu odluke nadleznog organa opStine 1 dokaz o
ugovoru o uredenju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje iz ¢lana 66
ovog zakona, na osnovu odluke nadleZnog organa opStine.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno
glavni projekat izraden i revidovan u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i
zakonom.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se
gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog
glavnog projekta.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl.
91193 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢l. 91 1 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.



Ovo rjesSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega zalba nije dopustena,
ve¢ se moZe pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema istog.

RjeSenje pravno obradila:
Pavicevi¢ Nata$a, dipl.pravnik
P o W F"\Lb;

Tehnic¢ka obrada:
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