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IzvjeStaj sa javne rasprave, DSL Sektor 36 Oktobar 2011.

UVODNE NAPOMENE

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma ugovorom je povierilo izradu lzvjestaja s javne rasprave o Drzavnoj studiji
lokacije Sektor 36 — Rt KoCiSte-Brajanovica, organizaciji CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica.

U ovom elaboratu su dati odgovori na sve primjedbe iznijete na nacrt Drzavne Studije lokacije Sektor 36 , te na
miSljenja Savjeta za prostorno uredenje i nadleznih institucija.

Nacrt predmetne Studije lokacije raspravijan je na 2 sjednice struénog Savjeta Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, koji ih je prihvatio uz odredene sugestije.

U toku javne rasprave pristiglo je 10 misljenja i 4 primjedbe. Svi odgovori na primjedbe su dati pod rednim i arhivskim
brojem.

Ovaj Izvjestaj razmatra i odobrava Ministarstvo.

za radni tim

odgovorni planer,

arh Uranela Radovanic¢, dipl.ing.
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I OBJAVA O JAVNOJ RASPRAVI

@_‘_:

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Obavjestava se javnodt da ce se u periodu od 10.09.2011. do
25.09.2011. godine, odrzati

JAVMA RASPRAVA

0O Nacrtu Drzavne studije lokacije ,Sektor 36" sa Nacrtom lzvjestaja o strateskoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu

Javna rasprava ce se odrZati U organizacii Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma i lokalne
samouprave.

Cili Javne rasprave je da se na organizovan, struktuiran i prijemdiv nadin struénai laicka javnost
upozna sa ovim planskim dolkumentom i predicZenim planskim rjeenjima. Od Javne rasprave
se ofekuje da podstakne strucnjake | Siru jawnost da se ukliuée U proces rasprave | daju
konkretne prijedloge, misljenja i komentare na nacrt ovog planskog dokumenata.

Jawna rasprava bite realizovana prezentacijom od strane Obradivata ovog planskog
dokumenata sa nacrtom izvjestaja o strateSko] progjeni uticaia na Zivatnu sredinu i diskusijom
na okruglom stolu.

Okrugli sto ée se odrzati u Tivtu — Kasarna Radoviéi u utorak 20.09.2011. godine od
11.00-13.00 h.

Kako bi se obezbijedili optimalni uslovi za uvid Zainteresovanih subjekata i davanje eventualnih
sugestija, primjedbi i sl. nacrt planskog dokumenta i nacrt izviestaja o strateSkoj procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu ce biti dostupan javnosti tokom cijelog trajanja javne rasprave 1

Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma /'Y Prolsterske brigade broj 19, Il sprat, kancelarija
br. 309/, od 10 do 13 ¢asova, kao | U Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine u Opstini Tivat, /kancelarija broj 6, | sprat/ svakog radnog dana od 8 do 11 Casova.

Macrt planskog dokumenta i nacrt izvjeStaja o strateSko] progjeni uticaja na Zivotnu sredinu ce
biti dostupni | na satu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Al it .goy mefd, a primjedbe |
sugestije mogu se slati putem e-mail-a; javnaraspravaddmit.gov.me ili direkino na arhivu
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma.

I Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 367, (+382) 20 446 339, Fax: (+382) 20 446-215
Wel www . mrt.gov.ime
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Il SPROVODENJE JAVNE RASPRAVE
O NACRTU DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE SA 1ZVJESTAJEM O STRATESKOJ PROCJENI

Javna rasprava o Nacrtu Studije lokacije Sektor 36- objavljena je u javnim medijima (Pobjeda) i
na veb stranici Ministarstva odrZivog razvoja i turizma 10. Septembra 2011..

Obavjestenja o objavi Javne rasprave dostavljene su predstavnicima lokalne samouprave. Javna
rasprava trajala je u u periodu od 10.09.2011. do 25.09.2011. godine

Nacrt Studije lokacije bio je izlozen za vrijeme trajanja javne rasprave u Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma /IV Proleterske brigade broj 19, Il sprat, kancelarija br. 309/, od 10 do 13 ¢asova, kao i u
Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine u Opstini Tivat, /kancelarija broj 6, | sprat/
svakog radnog dana od 8 do 11 ¢asova.

Primjedbe, prijedlozi i miSljenja na nacrt Studije lokacije dostavljani su licno i poStom u opstini i
nadleznom ministarstvu te na okruglom stolu.

Za vrileme javne rasprave odrzan je okrugli sto za predstavnike medija, gradana, investitora,
narucioca i obradivaCa. Okrugli sto se odrzao u Tivtu — Kasarna Radovi¢i u utorak 20.09.2011. godine od
11.00-13.00 h. gdje je bila prezentacija planskog dokumenata sa nacrtom izvjeStaja o strateSkoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu i kraca diskusija prisutnih.

Za vrijeme javne rasprave primjedbe, misljenja i prijedloge dostavilo je ukupno: 10 nadleZnih
institucija, od toga: 1 Savjet za prostorno uredenje, 7 organa drzavne uprave, 1 organ lokalne
samouprave, 1 javno preduzece , kao i 3 subjekata, od toga: 2 pravna lica i 1 gradanin.

Prispjele primjedbe i prijedlozi ne dovode u pitanje koncepciju ve¢ Studija lokacije dobija na
kvalitetu te su primjedbe uglavnom prihvaéene i ugradene u prijedlog Plana.
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Il ZAPISNIK SA OKRUGLOG STOLA U TIVTU TOKU JAVNE RASPRAVE (15. Januara 2009.)

Okrugli sto odrzan je dana 20. septembra 2011., u 11%°-13% u prostorijama kasarne Radoviéi, Tivat.

Javno izlaganje za okrugli sto u organizaciji:
e nosioca pripremnih poslova — MINISTARSTVA ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
e lokalne samouprave — OPSTINE TIVAT
e obradivaca Studije — CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica.

Zapisnik je u prilogu koji slijedi i sastavni je dio ovog Izvjestaja.
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CRNA GORA

MINISTARSTVQO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

ZAPISNIK SA OKRUGLOG STOLA

Datum: 20.09.2011.godine

Vrijeme: 11:00 h—12:00 h

Mijesto: Tivtu — Kasarna Radovici

Tema: Okrugli sto odrzan u sklopu Javne rasprave o Nacrtu Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 36” u okviru Prostornog plana podrucja posebne namjene
za morsko dobro

Prisutni:

Predstavnici Ministarstava odrzivog razvoja i turizma
Predstavnici Obradivaca planskih dokumenata — CAU, Podgorica
Predstavnici Listica development

Predstavnici gradevinske operative

Predstavnici medija

Zainteresovanih gradana nije bilo

Diskusija:

Poslije krace pozdravne rijeCi, Nikola Petrovi¢ je otvorio Okrugli sto o Nacrtu Drzavne studije
lokacije Drzavne studije lokacije ,Sektor 36” sa Nacrtom Izvjestaja o strateSkoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, predstavio svoje saradnike i obradivace plana i predlozio metodologiju rada
okruglog stola. Podsjetio je javnost da je Javna rasprava pocCela 10.septembra 2011.godine
nakon usvajanja Nacrta studije lokacije od strane Vlade Crne Gore i da traje do 25. septembra
2011.godine.

Javnost je imala uvid u Nacrt ove drzavne studije lokacije tokom Javne rasprave u prostorijama
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma svakog radnog dana od 10 do 13 &asova, u Sekretarijatu
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine u OpéStini Tivat, svakog radnog dana od 8 do 11
Casova, kao i putem web-sajta Ministarstva odrzivog razvoja i turizama (www.mrt.gov.me).

Gradani i svi zainteresovani subjekti svoje primjedbe i sugestije moraju dostaviti u pisanoj formi
na adresu Ministarstva odrzivog razvoja i turizama, preko Opstine Tivat - Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu zivotne sredine ili putem e-mail-a javna.rasprava@mrt.gov.me do kraja javne
rasprave.

Uranela Radovani¢ — predstavnik obradivaca firme CAU iz Podgorice je prezentirala Nacrt
Drzavne studije lokacije "Sektor 36".

Nakon prezentacije prisutni su iznijeli svoje primjedbe i sugestije.
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Sinisa Lukovié — Novinar ,Vijesti“ — je istakao da mu se kao gradaninu dopalo to 3to je gradnja
relativno minimizirana i dosta paznje je posveceno zastiti zelenila, a ono $to mu se ne dopada je
dosta obilno nasipanje obale. Kao novinar uputio je pitanje gospodinu Nikoli Petroviéu da mu
objasni koji je plan viSeg reda, Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro ili
Prostorno urbanisti¢ki plan OpStine Tivat i zbog Cega je prilikom izrade Nacrta ovog plana
koriSteno prvenstveno rjeSenje Prostorno urbanistiCki plan Opstine Tivat, a imajuci u vidu da on
ne tretira morsku obalu, ve¢ da je to prepusteno Prostornom planu podru&ja posebne namjene za
morsko i Drzavnim studijama lokacije, a Prostorno urbanisticki plan Opstine Tivat nakon toga
inkorporira rjeSenja koja su donijela Drzavne studije lokacije. Istakao je da Prostorni plan
podrucja posebne namjene za morsko dobro predvida sasvim druge djelatnosti. Takode ja pitao
zasto drzava nije iSla logi¢nim ocCekivanim redosledom stvari da se izmijeni Prostorni plan
podrucja posebne namjene za morsko dobro u skladu sa potrebama ovog projekta i zbog ¢ega
nije u obuhvatu ovog plana ukljuéena uvala Oblatno u punom svom obimu, misleci na privremene
objekte koji se tamo nalaze.

Nikola Petrovi¢ - predstavnik Ministarstava ie istakao da sve $to se radi mora biti u skladu sa
zakonom. Osnovni princip zakona je da se postuje plan videg reda, u konkretnom slu€aju to
mogu da budu Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro i Prostorni plan Crne
Gore. Sto se ti¢e izmjene Prostornog plana podruéja posebne namjene za morsko dobro, na
takvo pitanje se ne moze u konkretnom slu¢aju sada odgovoriti, jer na to pitanje odgovor moze
dati samo Skupstina Crne Gore u predvidenoj proceduri. Takode je citirao prva dva stava ¢lana
23 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

»Za podru€ja koja se nalaze u zahvatu prostornog plana posebne namjene, a koja nijesu
detaljno razradena tim planom moze se donijeti drzavna studija lokacije.
Drzavnom studijom lokacije odreduju se uslovi za izgradnju i izvodenje radova na podrucju
prostornog plana posebne namjene.”

Uranela Radovani¢ — predstavnik obradivaca firme CAU iz Podgorice je odgovorila na pitanje
vezano za uvalu Oblatno i istakla da su oni kao obradivaci dobili od uprave za nekretnine i od
nosioca pripremnih poslova podlogu i ovakvu granicu. Misli da postoji neko neslaganje prilikom
izrade Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro tj dvostrukog tumacenja te
granice i oCekuje da ¢e kroz ovu javnu raspravu i od Morskog dobra kao institucije koja ima u
digitalnoj formi podloge dobiti sugestiju koja je od ove dvije granice ispravna. Naglasila je da sa
gledista Obradivaca tu nemaju problemati¢nih stvari, jer je rije¢ o plaznim objektima i o zoni koja
nije predvidena za gradnju stalnog tipa. Cak iako bi do$lo do ukljugivanja ovih objekata to ne bi
drasti¢no uticalo na planirano rieSenje.

Takode je istakla da je struéni argument zbog kojeg je pozZeljno koristiti Prostorno-urbanisticki
plan Opstine Tivat, a ne Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko, to $to je plan
novijeg datuma, ukljuCio je projekat ,Lustica Development® i 5to sagledava integralno cijeli
prostor.

Kako viSe niko od prisutnih nije imao pitanja i sugestija, okrugli sto je zavren u 12:00 h.

Pored ovog zapisnika postoji i audio zapis sa ovog sastanka, kao sastavni dio javne rasprave.
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V-1 ODGOVORI NA MISLJENJA SAVJETA ZA UREDENJE PROSTORA | SEIZMICKE RIZIKE
Odgovor je dat na misljenje br 04-370/46 od 31.08.2011. Misljenje je u cjelini dato na sledecoj strani.
ODGOVOR:

Planski osnov za izradu ovog plana je Prostorni plan podrudja posebne namjene za Morsko dobro
(2007.). Medutim, kako je Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Tivat novijeg datuma i integralno
sagledava cijelu teritoriju opstine, preporuka Ministarstva je da PUP treba koristitit kao planski osnov za
izradu DSL sektor 36.

Naime, prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro (PPPPN MD) usvojen je 2007.
godine, a njegova izrada je trajala desetak godina. Marta 2008. godine je donijet Prostorni plan Crne
Gore da 2020. godine. PPCG je najznacajniji planski dokument i plan viSeg rada u odnosu na ostalu
prostorno-plansku dokumentaciju.

Pri izradi ovog Plana, pored ostalog, vrSene su i analize postoje¢e prostorno-planske dokumentacije sa
aspekta stepena njihove realizacije i nastalih drustveno-ekonomskih promjena. U postupku sagledavanja
gore navedenog, a i ¢injenice da je Crna Gora prepoznata kao potencijalna nauti¢ka destinacija, PPCG je
kroz Prostorni koncept razvoja turizma predlozio da se pored postoje¢ih i PPPPN MD-om planiranih
nauti¢kih tacaka, planira i razvoj veceg broja komercijalnih privezista, na nacin da se lokacije, struktura i
nivo usluga definiSu i razrade prostorno-planskom dokumentacijom niZzeg nivoa, uz postovanje principa
odrZivog razvoja.

Prilikom izrade PUP-a Tivat, Obradivag je bio u obavezi da postuje smjernice i preporuke PPCG, te u
ovom slu€aju i preispita moguénost lociranja privezista, kao jedog od uslova za upotpunjavanje turisti¢ke
ponude ovog podrucja.

Prilikom izrade DSL Sektor 36 pored opredjeljenja PPPPMD koriS¢ene su preporuke i smjernice PUP-a
Tivat, koji je postuju¢i PPCG predvidio da se na tom podru€ju planiraju dva privezista i centralne
djelatnosti.

Vezano za primjedbe koje se odnose na prirodne uslove i potencijale napominjemo da nismo bili
u situaciji da tekst dopunimo kako je trazeno. Naime, za potrebe izrade DSL kori$éeni su podaci iz PUPa
Tivat i Prirodne karakteristike prostora morskog dobra — bazna studija za PPPN za podrucje morskog
dobra (1999.).

Primjedbe vezane za infrastrukturne sisteme su uglavnom uvazene.

Tehnicki propusti na koje je ukazano su, u najvec¢oj mjeri, otklonjeni.

Dio primjedbi se odnosi na tematiku koja je obradena u odgovoru JP MD , pa upuéujemo na tekst u
nastavku — poglavlje 1V-1 ODGOVORI NA MISLJENJA JP MORSKO DOBRO.
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Crnn Ciorg
MIISTARSTVO GBRAIVGG RAZvAL, 1
LODGORICA

C ‘1' 5¥o /_’lf,c__
:AVJET ZA UREDENJE PROSTORA I SEIZMICKE RIZIKE
r: 13
Podgorica, 31. 08. 2011. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
o/r Ministru Predragu Sekuli¢u

DGORICA

Savjet za uredenje prostora je na sjednici odrzanoj 31. 08. 2011 i i

: .godine razmotrio
Driavnu studiju lokacije “Sektor 36 - Rt Kodite - Brajanovica™ Tivat - Nacrt
(avgust 2011.godina) i utvrdio sljedeée:

MISLJENJE

OPSTI DIO

Naruéilac: Mi vo odrZivog ja i turizma,

Obradiva#: CAU - Centar za a.rh:tekturul urbanizam d.o.0. Podgori
Faza: Nacrt (avgust 201 1.godina). P

Savjetu za prostorno uredenje 24. 08, 2011, godine dostavlj

¢ st liena je nova verzija Nacrta
Studije _lokacrje. tekstualni (99 strana) i grafizki dio (15 priloga). Na raniju verziju
Naerta, iz februara tekuée godine, Savjet je dao Migljenje od 09.03,2011 .godine.

lako su u sadraju planskog dokumenta u poglavlju Opéta d ija navede
ok
dostavljenom materijalu nema: L RETRIRNERNE
- Potvrda o registraciji i licencama,

- Odluke o pristupanju izradi DSL sa Programskim zadatk, i
dostavljeno uz prvu verziju Nacrta. 2 R R

POSEBNI DIO

wksm:‘)l:?t:vkr;u s;u:fst:’n; lc(l)olu.r.n'henta DSL, Sektor 36" (Rt Kotidte — Brajanovica) &ine

Sadrzaj tekstualnog dijela &ine: Opsta dokumentacija, Uvodni dio, Analiticki dio
(Prirodni uslovi i potencijali, Stvoreni uslovi i potencijali, Analiza postojece relevantne
dokumentacije, Sintezna ocjena postojeéeg stanja sa pregledom problema, ogranienja i
potencijala planskog podrugja), Opéti i posebni clf‘]e\«'l, Planirano rjedenje (Generalni
koncept, Plansko rjedenje, Uslovi za izgradnju, uredenje i zagtitu prostora, Saobraéajna i

1

12

tehnitka infrastruktura, Ekonomska analiza sa trZiSnom projekeijom, Analititki podaci),
Popis literature i u skladu je sa propisima, Odluk i Progs kim zadath osim 3to

YT T TR

iz ke procjene uticaja na Zivotnu sredinu, pa se ne vidi da li je

ista radena.
Kartografski dio sadrZi priloge od 00 do zakljuéno sa 15 u razmjeri 1:25 000; 1:10
000; 1:2500.
Ova verzija Nacrta predstavlja pobo[]iamj: u odnosu na verziju iz februara ove

godine. Materijal djeluje denije, su odred: poglavlja koph ruje hllo u
prvoj verziji. Vidno je nastojanje Obradivada da dok jjno  prilag:
zahtjevima iz Zakona.

Osno\rm problem ovog Plana dini nﬁklad potencijala obale u odnosu na potr:be-T

g podrutja (plani } po PUP-u Tlvat), kao i éinjenica da PP MD,

kau referentni dokument "viSeg reda”, nije rad na dnju tolikih kap: u
neposrednom zaledu, koliki su kasnije plammni,

U DSL-u se konstatuje da ¢e ovom dijelu obale gr i 10-20000 korisnika a

planirana kupalista mogu imati kapacitet do 7700 kupaga, te je "nemoguée na prostoru
DSL-a zadovoljiti turistitke kapacitete zaleda, planirane PUP-om Tivta®.

Ovaj nesklad treba rijefiti primj metoda g planiranja, kroz
uskladivanje ovog plana i buduéih planova koji ée se raditi za kontaktne zone kao i
u odnosu na Ugovoer Vlade i Vlasnika zemljiita u zaledu.

U koordiniranom planiranju ne bi se smjelo dogoditi da nivo i kategoriju jednog
turistitkog kompleksa narusi grednja u susjedstvu. Zato bi trebalo, po¥tujuéi
npmdjcljem: Progmnskog udal.ks. . lz\ran zahvata tunsnckug kompleksa, primijeniti

visokok turisticke destinacije"),
zak itiranje buduce gradnje u zaledu.

U DSL-u je naglas djeljenje - ka "da se kompletan obalni pojas u
zahvatu Sektora 36 zadtiti, $to L&kljuéuje mngué:mzl znatajnijih intervencija i formiranja
vedih, novih povriina za plaZe”. Ovo svakako treba provjeriti i uskladiti opredjeljenja

odnosnih planova (PP CG, PP MD, PUP Tivat...).

Podaci o obut plana i ul j pl j povrlini se razlikuju - bez
obrazloZenja, a radi se o povriini na kcpnu od oko 4.6 ha #to logi¢no iznosi poveéanje
povriine kopna na radun akvatorija.

DSL-om je plani izgradnj Inih sadrfaja BGP-a 10703 m2 3to nije
predvideno planmrlma "videg redn" a planski _]e nedavnljno obra:.loiena Ukolike
postoji potreba i | da se u\rl ipaci mkm plmko
I]eﬁenje bi trebalo dnvm: u sklad =, sada veé ot dredb

Zapravo, sh shodno Protoko olu, nova sradn;|a 5
je moguéa u zgm od. IOU m od c ubaln.c llnu_l: samo za sadrzaje koje Drzava definide kao
strtedki vazne.

Sira provj banizacije uk p na nivou 1 banistitkog
L j %ina i infrastruktumnih sistema i Analiza uticaja kontaktnih zona
data _}: kroz |t\'od iz PUP Tivat iako su otekivani graficki prikazi zbimih namjena
povrdina planova iz kontaktnih zona. lzostala je analiza parametara tih planova:
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planirani kapaciteti, tokovi kretanja sacbraéaja i ostale infrastrukture...zeleni koridori ...i
slitno, zbog fega se njihova analiza zap i traZi Programskim zadatkom. Za ove

planove je reéeno da se ne rade iako je te aktivnosti trebalo sinhronizovati (planove za
zalede trebalo je raditi istovremeno ili prije ove DSL).

Komentari Obradivaa DSL u vezi planiranih kapaciteta zaleda djelimi¢no su dati
ali su odekivani za cijeli zahvat neposrednog zaleda buduéi da ti sadr?aji ratunaju na
obalu koja je p DSL. U tekstual dijelu dok daju se samo kapaciteti
Orascoma a izvod iz Master plana Lustica Development nepregledan je i trebalo ga je
priloZiti u krupnijoj razmjeri i prevedeno.

Karta 06. Postojece koriS¢enje prostora nije dopunjena po sugestiji Savjeta iz
Misljenja od marta tekuée godine. Iako je u Sadrzaju grafickih priloga navedeno da su
priloZena dva grafitka priloga (06a i 06b) od kojih ovaj drugi treba da sadri predstavu
vlasnittke strukture, isto nije u¢injeno.

Neki podaci za dio postrojenja za prefiséavanje otpadnih voda u Brajanovici
dopunjeni su na grafitkim prilozima namjene povrdina i tekstualnom dijelu ali ne i u
grafitkom prilogu 12. Hidrotehniéka infrastruktura keji je za ovaj objekat tematski
graficki prilog.

Obzirom da se zaliv planira za pristup plovilima trebalo je dati preciznije mjere
zaltite za koridor ispusta fekalnih voda i razmotriti moguénost da se na ovom prostoru
predvidi punkt na kojem bi se vrdio monitoring mora i obalnog podrudja, 3to je
preporuka NSOR.

Zastupljene namjene ne odgovaraju u svemu namjenama datim u planu viseg reda
(PPPN Morsko dobro). Naime, u grafi¢kom prilogu br. 2. namjena ,naseljska struktura*
nije dobro interpretirana iz PPPN MD za prostor Oblatna (radi se o namjeni ,.makija,
iibljaci, gang *}) §to bi trebalo korigovati da ne bi unosilo zabune. Osim toga, namjena
ncentralne atnosti* mLpnslnjLu PPPN_MD te bi njeno uvodenje za dio_prostora
obi vacenog. ovom_DSL sa pozivom na namjenu iz PUP Tivat h'ebnlo rnm;eim 58
Na:uemcem plana (resorno Ministarstvo).

Planski dokument je u velikoj mjeri morao biti determinisan ogranifenjima i
smjernicama iz PPPPN Morsko dobro i drugih planskih dokumenata sa jedne strane i
investicionim zahtjevima formalizovanih kroz Ugovor o zakupu i izgradnji za prostor
Lustice i preliminarni Master plan za prvu fazu kompleksa Lustice.

Obﬁ.d:vab konststuje djelimiénu neusaglaienost (suprotstavljenost) zahtjeva za
anje obale i ambicioznih planova turistitke izgradnje u neposrednom zaledu.

Postojeéi kapaciteti plaZza od 1322 kupaca u odnosu na ukupni broj kreveta prve
faze kompleksa Lustica od 7612 govori da su nuZne odredene znadajne intervencije u
zoni sek 36 (prodirenja plaZa, izgradnja obalnog 3etalista, izgradnja privezidta i tome
sliéno).

Otito je da intervencije na prostoru obuhvata Sektora 36 moraju biti u funkciji i
dati podriku kapacitetima turititkih naselja u zaledu (posebno Turistitkog naselja
Ludtica development) bez obzira na odredena ograni¢enja na koja upuéuju odredeni
planovi, studije i direktive.

U tekstualnom dijelu nije dat tabelarni prikaz svih zastupljenih urbanistitkih
parcela sa podacima o njima (analitiéki podaci).

U tekstu se na viSe mjesta o istoj stvari spominju pristani3ta, privezista, marina pa
isto treba usaglasiti. Takode se na razli¢itim mjestima govori o razligitim kapacitetima
(na jednom mjestu: 50+50...strana 72, a na drugom mjestu 100+100 plovila).

Nijedna od priloZenih karata na stranama 8, 11, 12 i 15 nemaju &itljiv koordinatni
sistern, niti su numerisane, niti imaju odgovarajuéi sadr2aj u potpisu. Takode, te slike su
suvife malih dimenzija i nepregledne su, tako da ne ostvaruju svoju svrhu zbog koje su

rilozeni.
E U okviru poglavlja I Analititki dio, odnosno segmenta 1.1. Prirodni uslovi i
potencijali, naveden je i podnaslov "Geolo3ke i geoseizmitke karakteristike”. Termin
geoseizmilki je pogresna jezicka kovanica koja ne izraZava nikakav sadrzaj, s obzirom
da su_geoloske i seummke karakteristike terena, na koje ona vjerovatno treba da
ud j i svjetskoj li i deter kao bne stru¢ne ki ije, te
ni u ovom Nacrtu nema nikakve potrebe da se koristi takav rogobatan termin.

U istom dijelu Nacrta, u segmentu koji n051 podmslov Ln‘as.'rahgmﬁk: sastav |
tektonika terena, tektonski el i su treti samo na regi ym nivou. juci u
vidu prisustvo vrlo aktivne tektonike u zoni DSL, kako na lokalnom, tako i regionalnom
planu, neophodno je definisati oéekivane nivoe neotektonskih polc.ma u buduc:nust:.

baziraju¢i se na kako novijim, tako i lSlO‘I'l.jSkIm podacima o koj i koj
aktivnosti prostora koji obuhvata DSL, ali i Sirih, uucajmh seizmotektonskih zona.
U podnaslovu Seizmicnost sadrzan je kratak k o uticajnim seiz

zonama u okruZenju na prostor DSL, ali pri tome se istice pnomct se}zm:ckog hazarda
koji potide od seizmogenih zona Skadarskog Jezera i jufnog primorja. Svakako da taj
prostor seizmigki ugroZava prostor DSL, ali su aktivna seizmitka Zarifta na prostoru
Boke Kotorske, Budve i Dubrovnika, svakako znatajnija, te je neophodno opisati njihov
seizmogeni potencijal i konkretnije utvrditi elemente seizmitkog hazarda prostora koji
obuhvata DrZavna studija lokacije Sektor 36 (Rt Kogiste — Brajanovica). Uopéten stav
na kraju ovog podnasl da flidni sedi i predstavljaju veliku nepovoljnost sa
aspekta seumlc‘.kng nzﬂga, mhtueva firu 1 Imnkremuu lat iju, &to je poset

u vidu di I i. SadrZaj Karte seizmitke
mdﬂ‘omjomzacue grada Tivta koji se odnosi na prostor DSL, treba kvalitetnije
prezentovati, a ne kako je to uradeno u Nacrtu - svesti ga na bezdimenzionu neditljivu
kartu na slici 15 i komentar od par refenica, prikazan u Pedolofkim karaktersitikama, u
kojima se nnvodi da "... predmetni prostor pripada IV kategoriji terena nepovo!jnih za

1zaciju

urbanizaciju ... Nue Jasno na koji se to prostor odnos: a otigledno je i da takva
konstatacija treha da bude pracena konkretnij posljedica na ovaj planski
dokument.

Obradivat je u pmdmetnoj verziji nacrta Studije lokacije obradio Sektor 36 kao
nmwsnl prostor kﬂjl je sa podrugjem Orascoma hmImtehmi.‘kI povezan samo
do lovodnom cijevi i postroj za pretidéavanje otpadnih voda. Ovako
usvojen pristup, §to nije bio slut‘.aj u prethodnoj verziji, omogucéava davanje strutne

ocjene predmetnog Plana nezavisno od razvoja podru¢ja Orascoma. .

Obradivaé je sadr?ajno obuhvatio sve elemente hidrotehnitke infrastrukture, i
obradio primjedbe koje je izvjestilac imao u prethodnom izvjeStaju, na

4
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zadovoljavajuéem i prihvatljivom tehnitkom nivou. Navedeno se odnosi kako na
dopunu elemenata vezanih za vodovodni sistem i sistem otpadmh voda tako i na :zradu
elemenata koji se odnose na sistem ferskih voda i i
predratuna radova koji su u prethodnoj verziji plana bili u cjelcsn 1zostavljen|

Priloge na strani 33,34,35 zbog neCitkosti treba zamijeniti kvalitetnijim jer
priloZeni nemaju nikakvu svrhu,

Omaskom u naslovu poglavlja 4.2, Hidrotehnicki sistemi, na strani 73., zadrZan je
redni broj iz prethodne verzije Plana (3.2.). Ovo treba ispraviti.

U Poglavlju 2.5.1. DrZavni interes, vjerovatno je greskom pomenut prostor
kasarne Kumbor

Na strani 31. se pominju "vanbrodska plovila" - (nepoznat termin)?

Za prostorni zahvat na kopnu se takode na vise mjesta spominju razli¢ite povréina:
13,6 ha; 18,2 ha ili 15 ha (strana 60) 5to treba usaglasiti.

Na osnovu iznijetih stavova Savjet donosi sljedeci:

ZAKLJUCAK

Inovirani materijal Nacrt DSL-a “Sektor 36” - Rt Kotiite - Brajanovica
Tivat, moZe predstavljati kvalitetnu osnovu za vedenje javme rasprave i ocjenu
nadleznih organa kroz koje treba provjeriti pitanja uskladenosti planova Jireg

pmstora i okruZenja kao i prihvatljivost ponudenih rjeienja a naroéito J
. Svakako, do konatne verzije planskog dokumenta,
potrebno je uraditi mlmje tehnike ispravke u materijalu.
Predsjednik
Prof.dr Radovan Baki¢

Vﬁna‘%akn‘.evié dia

Kb
ﬁ‘fmgoliplgﬁovié
%?ﬂav Gl 5;“1&

£/ r Nenad So3ki¢ 5.x.

Y
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V-1 ODGOVORI NA MISLJENJA JP MORSKO DOBRO

Odgovor je dat na misljenje JP Morsko dobro br 04-370/43 od 26.08.2011. Mi8ljenje je u cjelini dato na
sledecoj strani.

ODGOVOR:

U toku izrade plana konstatovan je konflikt izmedu:

- intenzivne urbanizacije predloZzene Masterplanom koji je sastavni dio potpisanog Ugovora o zakupu i izgradnji -
tretmana projekta koji se zbog potpisanog Ugovora isti¢e kao strateski vazan tj projekat od drzavnog interesa

sa jedne strane i

- zastite stjenovite obale od urbanizacije kroz referentni dokument viSeg reda,

sa druge strane.

Plansko rjeSenje sa dva privezista od ukupno 200 vezova i izgradnjom od 12085m2 bruto gradevinske povrSine
predstavlja korak ka konceptu intenzivne urbanizacije poluostrva Lustica koja se predvida i PUPom Tivta kroz
realizaciju planske dokumentacije u zaledu, kako je pomenuto u poglavliju 3.3.

Obradiva¢ je konstatovao i djelimiénu neusagladenost (suprotstavljenost) zahtjeva za oduvanjem obale tj. za
minimalnim intervencijama u zoni Morskog dobra, i ambicioznih planova turistiCke izgradnje u neposrednom zaledu.
Ocigledno je da postojeci kapaciteti uskog obalnog pojasa koji €ini zahvat DSL Sektor 36 nisu dovoljni da, bez
odredenih znacajnijih intervencija (proSirenja plaza, izgradnje obalnog 3etaliSta i privezista) odgovore potrebama
planirane turisti¢ke izgradnje u neposrednom zaledu. Ovaj problem je utoliko nagla$eniji, ukoliko se zna da turisti i
rezidenti kompleksa Lustica Development svakako nece biti jedini korisnici obale, ve¢ i drugi posjetioci, izletnici itd.

Zbog svega gore navedenog, nije moguce u potpunosti oCuvati prirodnu povrSinu mora i u uslovima vrlo strmog
stjenovitog terena proSiriti kapacitete plaza bez nasipanja. Predvidenim nasipanjem, sa obje strane glavnog
priveziSta (L2), kapaciteti kupalista bi se povecéali za 3192, odnosno 6384 kupaca (zavisno od toga da li se koristi
normativ 8m? ili 4m? ’kupacu) €ime bi se obalni pojas gotovo u znacajnoj mjeri prilagodio potrebama smjestajnih i
drugih turisti¢kih sadrZaja u zaledu (podrazumijeva se da ¢e planirani hoteli, vile i apartmani imati sopstvene bazene
koji ¢e obalu dodatno rasteretiti).

Uz sve ovo, cilj je da se postojeCa prirodna kupaliSta zadrze onakva kakva su i da se osim nuznog sanitarnog
opremanja na njima ne preduzimaju druge intervencije.

Mijere koje su preduzete za kontrolisano nasipanje su sljedece / izvodi iz teksta plana / :

- Prije bilo kakvih radova na formiranju novih povrSina obale, potrebno je uraditi sve studije i elaborate , u skladu
sa zakonskim propisima i utvrditi na¢in nasipanja koji ¢e imati najmanje posledice na Zivotnu sredinu.
Takode je potrebno dobiti mislienja i saglasnosti od Zavoda za biologiju mora i drugih nadleznih
institucija.

- Na podrucju Trastanskog zaliva, nekoliko puta je potvrdeno postojanje arheolodkih ostataka iz antickog perioda,
kako na kopnu, tako i u podmorju zaliva. Predmetnim planskim dokumentom planira se izgradnja privezista,
kupalista, Setalidta i objekata, Sto podrazumijeva djelimiéne graditeljske zahvate u podmorju zaliva. Shodno
navedenom, neophodno je sprovesti sistematsko rekognosciranje podmorja prije poCetka prije poCetka
gradevinskih intervencija u akvatorijumu.

- lzgradnju privezista treba obavljati uz postovanije sliedeéih pravila:
e Obloga operativne obale treba biti izvedena u kamenu i na nacin kako je oblikovano i materijalizovano
obalno $etaliste.
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o Prilikom izgradnje privezista treba u svemu postupiti prema smjernicama nadleznih resora. Za sve radove
na privezistima, prethodno se mora konsultovati i traZiti miSljenje institucija nadleznih za zastitu Zivotne
sredine i podmorja kao i obezbijediti potrebne,zakonom predvidene  saglasnosti na projektnu
dokumentaciju.

o Prilikom izgradnje privezi$ta voditi rauna da pored tehnicke prihvatljivosti kriterijum bude i zastita Zivotne
sredine.

- utvrdene su povrsine za nasipanje :

Struktura povrsina za nasipanje | m2 ha
Privezisza 19181.7 | 1,91
Centralne djelatnosti 10010 1,00
Obalno Setaliste 3902 0,39
DUK | Djelimi€¢no uredeno kupaliste 12039.1 | 1,20
Ukupno: 45132.8 | 4,51

Vezano za zastitu i odrZivo koriS¢enje priobalnog podru¢ja shodno Protokolu o integralnom upravijanju obalnim
podrucjem Sredozemlja potrebno je sadrZaje planirane projektom Lustica Development tretirati kao projekte od
javnog interesa $to je i deklarisano kroz potpisivanje Ugovora o zakupu i izgradnji.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

RICA
MISLJENJE NA NACRT DSL-a ZA SEKTOR 36
(Veza Vas dopis br 04-370/42, od 10. 08. og.)
Nakon pregleda dostavljenog materijala dajemo shjedece:
MISLIENIE
Obuhvat plana na kopnu je povecan u od na P ki zadatak za oko 4,6

ha. Prema grafikim prilozima tu razliku &ini nasipanje novih povriina u moru. Ovakva
intervencija moZe biti problematiéna sa ekolodkog i ekonomskog aspekta pa i tehnickog
(radi se o dubinama dol3 m). U takvoj situaciji, nuine intervencije u moru treba izvest
na nafin koji najmanje ug Zivomu sredinu ( na pr. Sipovi).

Planirano poveéanje povriine kopna ipak, nije dovolino da se obesbijede servisi
na obali za ofekivani broj korisnika. Ouakva smmcus rmZe dovesti u pitanje Zeljeni nivo
kvaliteta sadr2aja pa je neophod predjeljenja za gravitaciono
podruéje (medusobnu uskladenost planova iz ol:n.lierua}

Nampanje obale, a narm‘.m ] no log p treba uskladiti sa
opredjelj "F o integralnom upmvl]anju obalnlrn podruéjem”, koji je vec
obavezujuci dokument. Ovo u smislu = ya sadrzaja koji predstavljaju

stratelko opredjeljenje drzave i time izuzetak od zabrane gradnje na prostoru 100 m od

r
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\Y PREGLED PRIMJEDBI, PREDLOGA | MISLJENJA AKTERA JAVNE RASPRAVE SA ODGOVORIMA
n| B UCESNIK U RASPRAVI / prirmj imi
- primjedba Odgovor na primjedbu
0 | primjedbe
1. | 04-370/51 | Nosava Montenegro D.O.0. Prihvata se.
Kat.par.br. 1099 i 1119, KO Radoviéi UvaZavajuci vasu primjedbu i primjedbu Opstine Tivat (vidjeti
Predlog da se na navedenim parcelama na kojima se i sada obavljaju neophodni plazni odgovor pod 3.) plan se mijenja.
servisi i usluge u ovoj DSL predvidi dalji nastavak obavljanja plaznog servisa i plaznih usluga. | U tekstu, u poglaviju 3.1.4.3. na str 66 se kaze :
- postojeéi privremeni plazni objekti se mogu zadrZati, ukoliko
se svojim izgledom i veli€inom prilagode ambijentu plaZe.
Njihova namjena moze biti iskljuCivo za potrebe
funkcionisanja kupalista / spremista, toaleti, plazni bar ,
restoran isl./. Rije¢ je 0o montaZnim objektima priviemenog
karaktera.
2. | 04-370/53 | Lustica Development A.D.

DLS Sektor
36,NACRT | Tekst u planu lzmiene koi .
str zmjene koje treba napraviti
33,34,35 Ubaciti update skica iz Master plana
[zmijeniti tekst tako da BGP bude
. . 12.085m2 od &ega:
BGP obJekgta 58 Namienom - 1_ g mbeno podrucje 5.730m2;
61 centralne djelatnosti iznosi oo o .
- Komercijalni sadrzaji 4.780m2;
10.703m2 A "
- Administrativni sadrzaji i usluge vezane
za marinu 1.575m2.
Najveta visina etaze za Maximalna visina sprata od poda do poda
obracun visine gradevine za stambene objekte je do 3.5m, a za
iznosi: ostale 4.8 m
62 - za garaze i tehnicke
prostorije do 3m;
- za stambene etaze do 3.5m,
- za poslovne etaZe do 4.5m.
62 Potkrovlje Sve spratnosti definisati sa punim

Prihvata se . U Predlog plana je implementirano poslednje
dostavljeno resenje masterplana.

Prihvata se .

Zbog uvazavanja Ugovora o zakupu i izgradnji primjedba se
prihvata.

Prihvata se .
Dozvoljava se da visina poslovnih prostorija bude do 4.8m

Daje se tumacenje.
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spratom (npr P+2+Pk da bude P+3) .

63

Sekcija 3.1.4 - Pravila za
uredenje povrsina i izgradnju
objekata

Kompletno komunalno
opremanje zemljista u skladu
sa uslovima datim studijom,
postavljeno je kao uslov za
izgradnja novih objekata.

Stoga tekst treba izmijeniti tako da
predhodno i potpuno komunalno
opremanje ne predstavlja uslov za dalju
realizaciju.

Unijeti u tekst:

Investitor Ce realizovati izgradnju objekata
u skladu sa minimalnim obavezama
gradnje iz Ugovora o zakupu i izgradniji.
Sve predlozene koncepte je moguce
mijanjati u skladu sa novim boljim
riesenjima.

64

Najveca visina potpornog
zida ne moze biti ve¢a od 2m,
sa horizontalnom udaljenoscu
zidova od minimum 1,5 m.

Dozvoliti drugacije limite gdje god nagib |
uslovi terena dozvoljavaju takav dizajn.

65

Tabela - CD Osnovni
pokazatelji

Pokazatelje treba izmijeniti kako slijedi:

- Maksimalna BGP je 12.085m2 (umjesto
10.703m2);

- index izgradjenosti 0.30

-index zauzetosti 0.60

- Maksimalna spratnost P+S+3

65

Pravila za uredenje i
izgradnju obalnog Setalista -
LUNGO MARE sa
proirenjima

Namijera je investitora da gradi obalno
SetaliSte od graninog pojasa pored
Plavih horizonata do ekskluzivne oblasti.
Odatle Ce se obezbijediti pjeSacka stazu
do granice Herceg Novog za nastavak
Lungo Mare na obalama u Herceg
Novog.

Stoga, tekst treba dopuniti tako da se
omogu¢i fazna izgradnja  obalnog
SetaliSta — Lungo mare koja ¢e se
sprovoditi  u skladu sa zahtjevima
investitora.

Takode tekst treba izmijeniti tako da se

Spratnost je uskladena sa Masterplanom prilozenim uz Primjedbu.

Daje se tumacenje.
Potpuno komunalno opremanije nije uslov za realizaciju jer je rije¢ o
kompleksnom projektu na sasvim neurbanizovanoj teritoriji.

Medutim traZena fleksibilnost se ne moZze prihvatiti jer planski
dokument mora biti uraden u skladu sa zakonom $to podrazumijeva
cvrsto definisanje nekih stavki.

Ne prihvata se i daje se tumacenje.
Ova smjernica ne iskljucuje projektovanje na strmim terenima samo
se zahtijeva odrziv pristup pri oblikovanju terena.

Prihvata se.

Zbog uvazavanja Ugovora o zakupu i izgradnji primjedba se
prihvata.

Prihvata se djelimi¢éno

Prihvata se primjedba vezano za $irinu $etalista i SetaliSte nije prva
faza realizacije ve¢ se omogucava parcijalna izgradnja.

Medutim ostale primjedbe se ne prihvataju : Kontinuitet obalnog
Setalista je postavka iz Plana viSeg reda kao i definisanje detaljnih
namjena;infrastrukturna opremljenost i pejzazno uredenje su
uskladeni sa konceptom plana i urbanisti¢kim standardima koji su
koris¢eni.
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ukljuéi sledece:

- Sirina $etali$ta da bude od 1.8m do
8.00m a i viSe u Oblasti marina;
-Lokacija u sklopu Morskog Dobra ¢e se
definisati putem raznih namjena
(centralna oblast, ruralna oblast) i
pristupacnosti (nagib, namjena, itd.), tako
da lungo mare nece morati da prati
graniénu liniju Morskog Dobra;

-Visina obalnog zida je definisana
geometrijom Sirine obalnog Setalista,
nagiba terena i zastitom korisnika. Nije
ograni¢en na max. 1,5 m visine.
-Sadnice su predvidene duz Lungo Mare
samo onda kad su van dohvata slane
vode.

Izbrisati iz teksta sledecu recenicu:
,Obalno setaliste je planirano cijelo
duzinom sektora 36".

“Potrebno je obezbijediti neophodnu
infrastrukturnu opremljenost Setalista.”

65 and 66

Pravila za uredenje i
izgradnju privezista

Reéenicu “Maksimalni kapacitet svakog
privezista je 100 vezova” zamijeniti
re¢enicom “Ukupni kapacitet oba
privezidta je ogranicen na 200 vezova”.

Unijeti u tekst da je moguce
povecati/smanijiti broj vezova u jednom
privezistu..

Tekst treba izmijeniti tako da se izri¢ito
navede da Ce se svi strukturni elementi
pristanista graditi od betona, lukobran od
kamena i specijalni zavrni radovi od
finog kamena.

Takode u ovom dijelu teksta treba
predvidjeti moguénost izgradnje
benzinske pumpe, ali bez objekata za

Prihvata se.
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odrZavanje i remont.

68

3.2. Mjere zastite prirodne i
kulturne bastine

“...neophodno je sprovesti
sistematsko rekognosciranje
podmorja prije poetka

prije poCetka gradevinskih
intervencija u akvatorijumu.”

Sistematsko rekognisciranje podmorja je
uradjeno o strane italijanskih
konsultanata u saradnji sa MSD&T |
italijanskog ministarstva, te isto nije
potrebno ponavljati .

70

3.7. Smjernice za etapnu
realizaciju planskog
dokumenta

Planom je predvideno da se
obalno 3etaliste i privezista
urade u prvoj fazi izgradnje a
da druga faza bude
izgradnja objekata.

Tekst treba izmijeniti tako da se izgradnja
objekata ne uslovljava prethodnom
izgradnjom obalnog Setalista i privezista.

U tekstu izricito navesti: “lzgradnja
obalnog Setalista, privezista i objekata
mogu se sprovoditi u fazama, jedno za
drugim ili istovremeno, u skladu sa
zahtjevima investitora i po njegovom
nahodenju. Na isti nacin, fazna izgradnja
je moguéa i u pogledu djelova - lokacija
obalnog Setalista, privezista i objekata.”

70

3.8. Uslovi za kretanje lica sa
posebnim potrebama”

U tekstu treba dodati rijeci “Planom ce biti
zadata obaveza stvaranja uslova za
nesmetano kretanje invalidnih lica do svih
javnih objekata, kao I do prostora u
kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, izgradnjom
rampe il na drugi nacin, a gdje nagib i
uslovi terena to dozvoljavaju”.

70

3. 9. Uslovi za korid¢enje
prostora do privodenja
namjeni

“... nije dozvoljena gradnja do
privodenja

parcela namjeni, odnosno do
infrastrukturnog opremanja
parcela.”

Reéenicu treba izbrisati | zamijeniti
slijedecom:

Napomena:

Predlozene infrastrukturne koncepte je
moguce mijenjati u skladu sa novim
boljim rjesenjima.

Sva infrastruktura ¢e biti planirana i
izgradena od strane investitora i sve

Daje se tumacenje.

U planu ostaje da je obaveza obaviti sistematsko rekognisciranje
podmorja, to je uostalom smjernica Ministarstva kulture.
Utoliko bolje , ako je ova stavka ve¢ uradena.

Daje se tumacenje

Setaliste je definisano sa nekoliko urbanistickih parcela i njegova
gradnja se moze odvijati fazno. Faznost izgradnje nije definisana
nekim posebnim kriterijumima osim da svaka faza mora predstavljati
funkcionalnu i estetsku cjelinu.

Daje se tumacenje.

Pomenutu temu regulise zakon pa se u Planu navodi: ,,Obavezno
obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti,
u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnii
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list
CG" broj 10/009).”

Daje se tumacenje.

Misli se na infrastrukturno opremanije koje je zakonski minimun koji
se mora ispostovati zbog funkcionisanja gradilita isl.. U dogovoru
sa nadleznim organom i zavisno od realizacije projekata u zaledu
(LD projekti u zahvatu DUPova Centar idr.) op$tina Ce definisati
investitoru obaveze vezane za komunalno opremanje lokacije.
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obaveze u pogledu infrastrukture i
komunalnog opremanija zemljista bice
ispunjene u skladu sa Ugovorom o
zakupu i izgradniji.

70 and 71

4.0. Saobracaj i ostala
infrastruktura

Kompletno zemljiSte u zahvatu ove
studije predmet je Ugovora o zakupu i
izgradnii.

S obzirom na Cinjenice da ¢e sva
infrastruktura biti planirana i izgradena od
strane investitora i da Ugovor o zakupu i
izgradnji garantuje investitoru isklju€ivo
pravo da upravlia tom infrastrukturom
(ukljuCuju¢i preprodaju vode i elektricne
energije itd.), tekst studije treba izmijeniti
na nacin koji ¢e omoguciti implementaciju
investicionog projekta u skladu sa
pravima i obavezama navedenim u

Ugovoru.
Stoga predlazemo da se na poCetku
dijela  4.0. Saobrataj i ostala

infrastruktura jasno navede:

“Sve dalie prezentovane koncepte
infrastrukture jr moguce mijenjati u skladu
sa novim boljim rjesenjima, a u skladu sa
obavezujuéim  pravnim normama i
tehnickim standardima.”

Investitor ce projektovati i izgraditi
infrastrukturu od naznacenih prikljuénih
mjesta u skladu sa zakonima i propisima i
u saradnji sa preduze¢ima koja pruzaju
usluge u pogledu infrastrukturnih sistema
(bez propisivanja projektnih zadataka i
drugih tehni¢kih uslova od strane ovih
preduzeca i opstine).

Ne prihvata se

Navedeni infratsrukturni detalji su uskladeni sa zakonskim
odredbama i struénim stanovistima planera

71and 72

4.1. Saobracaj

Unijeti u tekst:

“Sve dalie prezentovane koncepte
infrastrukture jr moguce mijenjati u skladu
sa novim boljim rjesenjima, a u skladu sa
obavezujuéim  pravnim normama i
tehnickim standardima.”
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Reéenicu (72. strana) "U zoni su
planirana i dva privezi$ta, maksimalnog
kapaciteta po 50 vezova” zamijeniti sa “U
zoni su planirana i dva privezista,
maksimalnog kapaciteta od 200 vezova”.

Tekst dalje treba izmijeniti tako da se
izriéito navede da ¢e se svi strukturni
elementi pristaniSta graditi od betona,
lukobran od kamena i specijalni zavr3ni
radovi od finog kamena.

75

4.2.2. Odvodenje otpadnih
voda

Unijeti u tekst:

“Sve dalie prezentovane koncepte
infrastrukture jr moguce mijenjati u skladu
sa novim boljim rjesenjima, a u skladu sa
obavezujuéim pravnim normama i
tehnickim standardima.”

“Buduéi da Ce zaliv Lustica imati 3. nivo
preciS¢avanja vode, pre€iséena voda
mozZe biti neograni¢eno koriséena za
navodnjavanje/prirodno ispustanje u tlo."

Porezi, infrastrukturne i
komunalne naknade

Ukoliko je ova trzisno-ekonomska
projekcija pro-forma, tj. neobavezujuca za
Investitora prihvata se. Svi porezi i druge
naknade su definisani u LDA.

Nacrti

Svi nacrti moraju biti uskladeni sa
najnovijim usvojenim master planom koji
ukljuCuje:

- Glavnu marinu sa zgradama,
natkrivenim stazama, saobra¢ajnim
oblastima, benzinskom pumpom i
infrastrukturom;

- Lokaciju novih plaza i potrebnih
lukobrana;

- Sekundarnu marina

- Zastitni greben (u skladu sa predlogom
Ministarsva zivotne okoline ltalije).

Prihvata se.

Daje se tumacenje

Planom je definisano da se gradnja odvija prema smjernicama
nadleznih institucija i po porincipima odrzivosti ( Zavod za biologiju
mora,zastitu spomenika isl)

Ne prihvata se

Navedeni infratsrukturni detalji su uskladeni sa zakonskim
odredbama i stru¢nim stanovistima planera

Daje se tumacenje

Plan je uglavnom uskladen sa Masterplanom koji se sastavni dio
ove Primjedbe , uvazavajuci vaznost Ugovora o zakupu i izgradnii.
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3. | 04-370/54

Opstina Tivat

Prihvata se

Planski osnov za izradu ovog plana je Prostorni plan podrucja
posebne namjene za Morsko dobro (2007.). Medutim, kako
je Prostorno-urbanisticki plan Opstine Tivat novijeg datuma i
integralno sagledava cijelu teritoriju opStine, preporuka
Ministarstva je da PUP treba koristitit kao planski osnov za
izradu DSL sektor 36.

Naime, prostorni plan podruéja posebne namjene za morsko
dobro (PPPPN MD) usvojen je 2007. godine, a njegova
izrada je trajala desetak godina. Marta 2008. godine je donijet
Prostorni plan Crne Gore da 2020. godine. PPCG je
najznacajniji planski dokument i plan viSeg rada u odnosu na
ostalu prostorno-plansku dokumentaciju.

Pri izradi ovog Plana, pored ostalog, vrSene su i analize
postojeée prostorno-planske dokumentacije sa aspekta
stepena njihove realizacije i nastalih drustveno-ekonomskih
promjena. U postupku sagledavanja gore navedenog, a i
Cinjenice da je Crna Gora prepoznata kao potencijalna
nauti¢ka destinacija, PPCG je kroz Prostorni koncept razvoja
turizma predlozio da se pored postoje¢ih i PPPPN MD-om
planiranih nautickih taCaka, planira i razvoj veteg broja
komercijainih priveziSta, na nacin da se lokacije, struktura i

nivo usluga definiSu i razrade prostorno-planskom
dokumentacijom niZzeg nivoa, uz po$tovanje principa odrZivog
razvoja.

Prilikom izrade PUP-a Tivat, Obradiva¢ je bio u obavezi da
poStuje smijernice i preporuke PPCG, te u ovom slu€aju i
preispita mogucnost lociranja privezista, kao jedog od uslova
za upotpunjavanje turisticke ponude ovog podrudja.

Prilikom izrade DSL Sektor 36 pored opredjelienja PPPPMD
koriS¢ene su preporuke i smjernice PUP-a Tivat, koji je
poStujuéi PPCG predvidio da se na tom podrudju planiraju
dva priveziSta i centralne djelatnosti.

Tehnicki propusti koji se navode u stavu dva su ispravljeni.

Plaza Oblatno je prema primjedbi Opstine i Ministarstva
Ministarstvo je kao Narucilac plana je uz primjedbe na Nacrt
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CRNA GORA

Opétina Tivat

Sckretarijat zn uredjenje prostora
i zustitu Zivoine sredine

Broj: 0909- 461/7

Tivat, 23.09.201 Lgod.

23.09.8044

k- 3?36/51,.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
IV Proleterske brigade broj 19

Podgorica

Predmet: Primjedbe na dostavljeni Nacrl Drzavne studije lokacije »Sektor 36« (Rt
Kodiste-Brajunovica)

U skladu sa ranijc iznijetim Misljcnjima ovog organa jo jedan put ukazujemo du
je u dostavljenom Nacriu planskog dokumenta planirana namjena CD-centralne
djelatnosti koja ne postoji u Prostornom Planu posebne namjene Morskog Dobra, veé je
preuzeta iz Prostorno urbanistitkog Plana opétine Tivat.

Nedostaje tabelumni prikaz urbanistickih parcela sa prostomim  pokazatcljima.
Takodjc u legendi na dostavljenim grafickim prilozima nedostaje prikaz odnosno
namjena vezana za UP 7 koja je na grafickom listu prikazana tamnoplavom bojom, a u
zahvatu priveziSta L2,

Smatramo da je predmetnim planom potrebno prepoznati status plaze Oblatno i
pratecih sadrZaja u zaledju iste, obzirom da sc radi o urcdjenom javnom kupalistu i sluZi
«a okupljanjc velikog broja ljudi.

Imajuéi u vidu da djelovi lukobrana privezidta L2 izlaze iz plana isto je potrebno
korigovati, te da svi sadrZaji koji sc razradjuju studijom budu u obuhvatu planskog
dokumenta.

S poStovanjem,
Sekre

Tatj uf?yé dipl.pravnik
1
4 <

Dostaviti
- Naslovu
- Arhivi

25

dokumenta obradivacu dostavilo i novu granicu obuhvata
Plana u digitalnoj formi / vidjeti dopis u Aneksu ovog
IzvjeStajal. Na taj naCin je plaZa Oblatno uklju¢ena u zahvat a
postojeéi objekti u funkciji plaze se zadrzavaju

Tehnicka greska koja se navodi u stavu Cetiri je otklonjena.
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4. | 04-370/56

Kosti¢ Mihajlo

Kat.par.br. 1131/3, KO Radovi¢i

Mogucénost postavljanja objekta za odmor i rekreaciju ili makar priviemenog objekta u
navedene svrhe a u cilju uredenja stjenovite obale.

o / "3 /’ (

Daje se tumacenje

Predmetna parcela se nalazi izvan obuhvata DSLa.

Obuhvat plana je obradivaéu zvani¢no dostavljen u digitalnoj
formi .
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POPIS UCESNIKA KOJI SU DOSTAVILI PRIMJEDBE ZA VRIJEME JAVNE RASPRAVE

Redni broj u¢esnika UCESNIK U RASPRAVI
1. Nosava Montenegro D.O.O.
2. Lustica Development A.D.
3 Opstina Tivat
4. Mihajlo Kosti¢

U prilogu ovog lzvjestaja je popis misljenja nadleznih institucija i zahtjeva gradana i njegov je sastavni
dio.
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