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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-8529/9 od 10.01.2023. godine, za
gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 84.4, blok 84A, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becici* (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi“ br. 01/09), opstina
Budva.
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Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova R _
Broj: 08-8529/9 urbanizma
Podgorica, 10.01.2023. godine

. | CrnaGora
4 | Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne. Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82120, B86/22) i podnijetog zahtjeva D.0.0.,,ZETAGRADNJA - MOC
BECICI® iz Podgor:ce izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

_za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na urbanisticko] parceli UP 84.4, blok. 84A, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Be&ici® (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi® br. 01/09), opstina Budva.

\ : ~ T . D.0.0,,ZETAGRADNJA - MOC
PODNOSILAC ZAHTJEVA: BEGICI* iz Podgorice
POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 238 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:

- nha katastarskoj parceli 557/1 KO Begi¢i, broj zgrade 1, pomoéna zgrada,
povr§ine u osnovi 49 m2; | |

- na katastarskoj parceli 557/1 KO Begi¢i, broj zgrade 2, pomoéna zgrada,
povriine u osnovi 27 m2; _ _

- na katastarskoj parceli 557/1 KO Begiéi, broj zgrade 3, pomoéna zgrada,
povrsine U osnovi 28 m2;

- na katastarskq parceli 557/1 KO Beéidi, broj zgrade 4, pomocna zgrada,
povrdine u osnovi 5 m2;

- na katastarskoj parceli 557/1 KO Begiéi, dvoriste, povréine 500 m2;

- nakatastarskoj parceli 557/1 KO Betiéi, sume 3. klase; povriine 1407 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji ‘investitor ima obavezu da porusi.
postojece objekte, radi izgradnje novog objekia.

Za rudenje objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom inspekcijskom
organu, u skladu sa lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom pnlogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parceia j je preteZne narhjene povisine za stanovanje manje gustine —
SM, a dopunske — jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

KVART 7~ BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85,
86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E 87F, 87G, 88A 888 88C, 88D, 88E 88F, 88G, 89A,
89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, 'IOOA
‘IOOB 101, 102.

Planiranu preteZznu namjenu posmatranog prostora. &ine: povrdine za turistiéko
naselie i hotele, povrdine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje
manje gustine, povrSine lokalne studije o. lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam | kompementarni sadrZaji), kemunalni objekti i povriine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim: i komercuatmm sadrzajlma viseporoditno stanovanje sa smijestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa komercijaino-smeétajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, e
u cilju kompezacije za kori§éenje zemlji$ta za objekat javne garaze, biti omoguéena
gradnja komercualno ~ smijestajnih sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene
zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguée je smjestiti sljedeée sadrZaje kao pratede funkcije:

« u.zohama jednoporodiénog stanovanija _
--stanovanje u funkgiji turizma: jednoporoditno stanovanje sa djelatnostima usluge i
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
ljietnjikovei;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

Objekat projektovati u.duhu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

| Pravila parcelacije

' Urbanisticka parcela UP 84.4, blok 84A sastoji se od dijela kat. parcele br. 557/1
KO Begidi, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Begici*, opstina Budva.

Veli¢ina i oblik urbanistickin parcela predstavijeni su u grafidkom prilogu br. 7.0 —

,Nacrt parcelacije”.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

1 Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeti | blizo] sadrZini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija 'sadrZi elaborat parcelacije po plarnskom dokumentu.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| OPSTI USLOVI GRAPENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanin u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na
parceli. Za stanovanje ha osnovu proseéne porodice i veli¢ine bruto povrdine stanha
odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanisti¢kim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnitke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali ‘'se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroéito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Postav[janje objekata u odnosu na javne povrsme

Gradevinska linija je linija do koje je dozveoljeno gradenje (gramca gradenja), a
pnkazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
re$enje”.

Gradevinska linjja {granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je'ha odredenom odstojanju od regulaciong linije. Bo¢ne gradevinske linije odredene
su u grafigkim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
U ostalim sludajevima, bo&na gradevinska linija je utwrdena u UTU za svaku
pojedinanu namjenu.

Gradevinska linjja prizemlja predstavlla moguénost poviaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linjfe ne mogu se nalaziti stepenidta, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svejim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni duelovl objekia mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zelenilo | saobracajnice) najvide do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojec¢e zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanistiéku parcelu, to omogucava da podzemno
gradenje moZe iéi do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluajevima moZe se
podzemno graditi ispod javnih povriina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleZnih organa.




Urbamstlcko-tehmckl uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine
u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri demu se i turistiéki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objektl porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: siobodnostojeci
‘objekti na parceli, jednostranc uzidani (dvojni objekti) | dvostrano uzidani objekti (u
nizu).

Oblik | veli¢ina gabarita zgrade u grafitkim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimaina povr8ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odhosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazateijl i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli, tacka 20.

Urbanisti¢ka parcela
a) slobodnostojedi objekti:
| ‘povréina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimaino 2000
m2,
« Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
* najmanja dozvoljena |zgradena povrsina iznosi 80 m2,
b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):
» povrdina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 300 m2, a
maksimalno 1200 m2
» §irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
+ ‘najmanja dozvoljena izgradena povriina iznosi 60 m2,
¢} dvostrano uzidan i objekti (U’ nizu):
» povr§ina urbanisticke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2, a
maksimaino 5§00 m
e $irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
maksimalna Sirina Jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze
biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povrdina iznosi 50 m2
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L i "U" ili sligno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosho apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija
«» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacmnoj tiniji j je obavezujuca i na nju se postavlja
jedna fasada objekta
» Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele:




- slobodnostojedi objekti - 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti -3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

¢ Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 my}, ukoliko je oblik parcele nepravilan

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

o lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekii i objekti u prekinutom hizu) je moguéa
iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa slu¢ajeve. koji su ovim planom predvideni da
se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etade. Poslednja etaZza moZe
biti kori$¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog rieSavanja u vidu
vi§espratnog nivoa. Rjeenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizueine i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se:

- na pretezZno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecéem nagibu: od ivice' poda najnize korisne etaze objekta do gornje.
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaZa.

Maksimé[na visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovoya) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvige 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tadke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemija moZe biti najvige 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena; | | "
- na terenu u-vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konadno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

» Prije zahijeva za izradu urbanistidko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti
géomehanic“;ka.svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU. za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP

» U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaju okolinu,

» Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja

stambenog objekta (garaZa, ostava i sl.) .




o \foda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
¢ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji i 1znosi
18- 23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nadin dat u tagki UTU za
uredenje povrdina pod zelenilom i slobodniii povrsina, a detalina razrada je
ostavljena vlasnicima..
‘Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatki. Uslovi za izgradnju suhozida
[podZIda

Rjeéavanje mirujuc¢eg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turlstlckom
apartmanu

Ogradwanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
» parcele se ograduju Zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
 zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
‘ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
¢ ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od kote:
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
» vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu. se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele

Urbamsﬂcko-tehmckl uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjenl stanovanje manje gustine u rez:dencualnt)j zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Funcionalna stambena jediriica obuhvata jednoporodiéno stanovanje sa
prate¢im: sadrZajma i objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja:

Objekti u ekskluzivnoj rezrdencualno; zoni su -slobodnostojeél. Dio vile moze se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljudeni sadrzaj i trgovine, servisa, zanatstvo i
prmzvodnje Predvideni sadrZaj i u funkciji rezidencijalnog stanovanja mogu se
orgamzovatl i.u vise slobodnostojeéih objekata.

Ur_bamstlcka parcela.
* Minimalna povrsina urbanistitke parcele iznosi 800 m2, a maksmalno 2000
m2,
. Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista i terase na terenu.

Horlzontalna i vertikalna regulacija
+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta .
. Udaljenost objekta od granice urbanisti¢ke parcele iznosi do 4 metra,




U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaze. ‘Poslednja etaza moze
biti kori$éena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rigSavanja u vidu
viespratnog nivoa. R;esenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

*Qstali yslow za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja su kao iz
prethodnog poglavija - Urbanisticko-tehnigki uslovi za izgradnju objekata -
stanOVanje' manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem.

Prilikom [zrade tehnicke dokumentacije postovati :

“Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,SluZzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 601 8)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prmkom zemljotresa bude Sto manje gubitaka Ijudsklh Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih teta,

+.da tro8kovi sanacije tete nastale uslied zeniljotresa ne budu veéi od trokova
projektovania, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti otecenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcue postojecih objekata nivou ocekwanog seizmitkog
hazarda ‘kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i
gradlteljsklh mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljwostl objekata. Urbanistidkim
rjesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata ‘i javnih povr$iha, &ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rasis¢avanju rusevina,

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Dabise ebezbuedlll stabilnost objekata i prihvatliiv nivo seizmitkog rizika obavezno:
1. izvréiti detaljna geoioska istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geologkih
istraZivanja shodno 8lanovima 6 do 12 Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br, 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaijno odreduju geomehanhicke
karakteristike temeljnog tla nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za
seizmigku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tia:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili

-dogradnjom




2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu § stav 6 Pravilnika o sadrzini | nadinu kontrole glavnih projekata
("SluZbeni list RCG"; 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljudujuci i seizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekie,
saobracajnice i instalacije, _ |

4. vrsiti. osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini | nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01)..
5. aseizmitko projektovanie i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata | nadzor
pti izgradnji, od strane stru&nih i ovia§¢enih lica i nadleZnih organa, uz striktno
postovanje vazedih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi

kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji 'se na
znatnomi dijelu prostora nalazi u povrginskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, anije pogodan ni kao podloga za sacbradajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine-
ploce ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatidkih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijahje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projekiovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnikom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zadtite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanfem.
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u 3to kraéim dionicama (4
do 5m),

15. u deluvijainim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode. ili moguéih
vodozasi¢enja, _

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvediti ga u kampadama
na Sirini 6d 1,5m, _ ' '

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutragnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spolja$njom mrezom izvesti kao
fleksibiine, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomijernog
slijeganja,

18. vedove mreza kanalizacije i vodovoda. koji su nepostedno uz objekte,

projekfovati i izgraditi preko vodonepropusnih poedioga (tehnickih kanala),




19. fekalne i druge ofpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septigkih jama, a nikako- nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, '

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povriina, sa trotoara
oko. objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo;
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mijere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti i spagavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim zakonima,

i propisima: o |

~ Zakon 0 zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95) |

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJY, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim nermativima za zagtitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) |

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i 0 uskladitenju i pretakanju

zapaijivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23171)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje ‘gorivom motornih vozila i o

uskiadistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/7 1y

- Praviinik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju | pretakanju

te€nog naftnog:.gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na rady (»SluZbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehhitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim.
zadatkom: Pri izgradnji, rekenstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZneg ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-8529/6 od
08.12.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakenskom roku.




Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
7310, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zagtite
na radu U skiadu sa tehnologkim projektnim zadatkormn.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista _
Zastita zemljista kao tegko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama:
zabrane, ograniGenja | za$tite od nenamjenskog korid¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljudivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

» Zabranjeno je deponovanije | odlaganje bilo kakvog otpada i ofpadnih materijala
van utvrdeniti lokacija; Obavezna je zaétita zemlji$ta od erozionjh procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

s Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemijista {(u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mijera za zagtitu zemljidta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemijista.

Zastita vazduha | |

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni dio strategije,

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, sprefavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

‘zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

+ Obavezan je izbor ekologki najpribvatljivijih energenata; _

* Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

» Preporuka je uvodenje Posebhih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetliivim i povredivim sadrzajima i blokovima i Zzonama sa izraZenim
saobracajnim .optereéenjem, u ciju smanjenja, spredavanja i minimiziranja
zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;

» Za sve objekte potencijaine izvore zagadivanja vazduha Obavezan je postupak
Procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. (,S|. list RCG”,
br. 80/05).

Zastita voda _

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se primenom
mera zabrane i cbaveznih mera:

-Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogudih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Begi¢a, pri
realizacifi planiranih namena (biokova i pojedinacnih objekata);

-Otkfanjanja postojecih uzroka zagadivanja:

-Mera kontrole kvaliteta | integrainog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata

koji generidu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.

list RCG” br. 80/05).
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Obavezne mijere zastite voda: |
-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spredavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalisty i ostalim prostorima
morskog dobra:

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja; '
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih I postojecih objekata: _
-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretmany;

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje; nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda, _ _

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
natinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent {,SI. list RCG", br.
10/97,21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana. namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kufturno naslede i pejzazne vrijednosti podrucja Beéica. _

U ciliu oduvanja morskog dobra, prirodnity i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone u prostory sa jasnom
prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene. povrsine i
ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke

Zaétita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehniéke mere zastite sprovodice se, prije-svega u zoni magistralnog puta:

e Planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog i tredenog linearnog zastitnog
zelenila; uz izbor visokodekorativnih vrsta; '

» Obavezio je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobradayj);

e Preporuka je donoenje Plana posebnog rezima saobradaja u zonama sa
mogucim ili ocekivanim poveéanjem intenziteta buke; _

© Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajuéim zastorom
za oéekivano saobracdajno opteredenje;

¢ Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore
buke saglasno odredbama Zakonia o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG’, br. 80/05).
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| Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za.zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakoha o progjen uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG", bi.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu-uradene progjene uticaja ha Zivotnu srediny.

Akt Agdencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3660/2 od 26.12.2022. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjéne

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti Za formiranje novih prateéih zelenih povriina,
kao Sto je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor; intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr. '

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom | visokim standardom odrZavanja
zelenih povrsina.

Krovne povr§ine podzemnih garaza urediti kao pjeSatke povidine sa znaéajnim
utescem intenzivnog i ekstenzivnog krovhog zelenila. Ako se niski deiovi (suteren ili
prizemije) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrsine se ne racunaju kao zeniljidte pod objektom pri izraGunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje iri gradske garaze,
posebno.one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i

formiranje novih prateéih zelenih povriina. Visenamjensko koris¢enje planirati u

zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture |
gkola.

- Procenat uéedéa otvorenih i zelenih povisina prilagoditi raspoloZivom prostory |
wrsti specifalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz $kole i
detije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomo¢ zelenila rjeSavati vizuelne konflikte sa susjednim.namjenama kao
| zadtitu od prasine i buke.

- U novim pje$ackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekie. Rjesenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroKlimatskim uslovima i stainim koridorima sjenke.

USLOVI T MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ] NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE |

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su-
UvaZavanje vrijednosti kulturnog naslieda. i prepoznavanje. njegovog znadaja za

‘Zivot, razvoj i prosperitet lokaine Zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti

njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne. tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju:

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su:

Izgradnja ‘stambenih; posiovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,

gabaritom, oblikom, ili na drugi na&in' umanje vrijednosti znacaj ili autenti®nost
zasticenog objekta ili njegove okoline:.
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Odredivanje namjena koje naru$avaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobradéajnice u zastienim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacagj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude otuvana na ovom podrudju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spolinom trzistu.

Zastita arheologkih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mijere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arhecloska iskopavanja na lokalitetima ‘gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéi na
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapo&etih radova naide na arheoloke nalaze.

Ukolike -se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolosSkog. znadenja, prema ¢lanu
87 i Slanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
Kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o pianiranju prostora i

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i

u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu pr:lagod‘avanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa.invaliditetom (,Sluzbenilist Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

'Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlke izmedu trotoara | kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto §irina ne

smije biti manja od 1,30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim

kolicima..

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

13.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog
objekta (garaZa, ostava, prateée usluge i sl.).

14;

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

{

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon 0. vodama (»Sluzbeni list
Repubiike Crne Gore*, br. 27/07 i «Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/1 0, 321, 47/11,
148/15, 52/16, 55/16, 0271 7, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja {osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno

izgradeni objekat ne pielazi maksimalne propisane povréine pod objektom i
Spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

17 USLoVI ZA PRIKLJUCENJE NA INF RASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednoviemeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom opteredenju za pojedine vrste objekata dati su u tabelj br.2:

TABELA br. 2

_B0-150 NJ/m* neto. poviaine.
BOAZ0 NJim? POVESIng’
60-80:NJ/i” neto povising.

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
s Tehnicka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje) _
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog
opterectenja '
¢ Tehnitka preporuka TP-1p - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv

NAPOMENA: N3 urbanistickoj parceli UP 84.4, planiranaje 2 - TS 10(20)/0,4 kV
u bloku 84A. '

Akt ovog ministarstva ,CEDIS*.y d.0.0. - Podgorica, broj.08-8529/7 od 08.12.2022.
godine, na koji nije'odgovoreno U zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafi¢kom prilogu br 13 — ~Yodovod i
kanalizacija“. '

Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01 -8740/2 od 20.11.2022. godine.
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17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parceta-mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0 m.
Prema grafi¢kom prilogu broj 12 — ,Plan sacbracaja“ i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno stambene poslove - Opétina
Budva, broj 08-8529/4 od 08.12.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku.

17.4 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje-otpadom
Upravljanje otpadom je zashovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu ¢ upravijanju otpadom (,SI. list RCG"; br. 80/05):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u

saglasnosti sa Republickim planom upravijanja otpadomy;

s Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki

prihvatijivog nagina evakuacije. komunalnog otpada:

 Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku i komercijalno-usiuznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. VeliCina prostorije utvrduje -se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru. objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektritnim osvetljenjem, sa toCe€im mestom sa slavinom i slivnikom sa
reetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

« Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika mtervenc:je moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada:

» Samikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postaviljanjem Korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokaciie
Znacajnog okuplianja, Setalista, kupalista, odmorista, parking prostora;

» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cursti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begida prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). _

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smedée predvidjeti:

"na parcelama stambenih objekata &ija. BRGP je veéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrinama, uz uslov.da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracéaja,

*na parcelama objekata turisticke namjéene,

Nije dozvolieno postavljanje kontejnera na povrinama namijenjénim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzedem, a imajuéi u vidu
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produkciju €vrstog komunalnog ofpada. Pri tome vodit raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeda.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nide) za postavijanje kontejnera za smede
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi€njaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od § % prema saobradajnici.
Mijesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelho izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &jja visina ne moze bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smeée postaviti u dovoljinom broju na trotoarima du# svih
saobracajnica i drugih povriina javnog koriScernja, a narocito na mjestima sa veéom
koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana. '

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama ( “St list CG", br.40/13)

-Pravilnik- o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata { “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju | kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG”, br.41/15)

-Pravilnik-o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojediriih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukiure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

= Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane epreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za teleskomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na:kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje karisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferanciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PraraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skalli. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
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prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prile izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izviSenih geologkih istraZivanja.

19. POTREBA |ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 84.4, blok 84A

Povrsina urbanisticke parcele (m?) | 196973 m°
Indeks zauzetosti 0.59
Indeks izgradenosti 2.35
Povrina pod objektima (m?) 1157.60 m?
Bruto razvijena gradevinska 463040 m?

ovisina objekata (max BRGP n?)

_ Preporudene spratnosti bioka 84A:
Maksimalna spratnost objekata - P+3
- maksimalna preporuéena spratnost P+3

Slobodnre (neizgradene) povriine 812.13 m?
m?)

Minimalan broj parking mjesta 52

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrdinskim
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po.
djelatnostima iznose: '
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KOMERCIONALHOUSLUZNE DELATHOSTI -
[MAMENA | UPARKING MESTO
Rrgoving I"Stm7 -

 administrativno-posiovni objekit B0m2Z net :
wgostitaljsid objektl " 2 postavijena-stala 3 & stdlice

| 2 3?3?1.%3 Sit

hoteli |2 apartear
1 6-50ba
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[UPFIVE T S - T
#acie ystanovei Skole
bio

sTawovanEe
NAFENA B I{PARGNG MESTO ]
"StamBani objeNti | 80m? nato. efazng paviime

Potreban broj parking mjes‘ta' obezbjediti u okvi}d. parcele koris‘niké, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odniosu na ambijentalna
svojstva podrudija

‘SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost _ _
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jadanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u-sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti; ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje oshovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava pro$losti neophodno mora sadrati elemente sadasnjosti. i buducnosti.
Postovarije principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne é&inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobitno vazno u procesu
stvaranja, naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jatanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali’ svakako veliku paZnju treba posvetiti
njihovom uceséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovarnije planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
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visokog turizma. Neka od polazidta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i ;

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavahje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionaino planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos’ prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata |

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u'sluCajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovaniju _

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upedatijivih formi i oblika za objekte koji svojom
poziciiom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruZenju

~ koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika' prostora jesu svakako njegove lokalne Klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfera (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova:
primjena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati tradicionalni karakter. U cilju o8uvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova .objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike
objekata. i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena otekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, viestacki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale éija primjena nije karakteristidna za
primorske usiove,

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta v kome

nastaje, a jos i vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.
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Arhitektonsko obiikovanje u zalivskom ambijentu &iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome slojeviti pristup sa
ciljiem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa kona&nim dometom Jizgradnje" nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve ; kako ha lokalnom nivou,
jo8 1 vise na globainom, svjetskom nivou: _ '
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrugju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatiiivu formu, jos | vise poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |
istovremeno surovog | bogatog, podneblia ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim  svijetom i spremnoSéu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika. _
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristupi to: '

Formiranje skladne ali prepoznatljive-siluete na mikro | makro nivou

Uskiadivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Betiéi (pojedinadno | celovito) po kojoj ée uéi u memoriju® globainog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinadno voditi racuna da svojom
veliinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno
istiCe mikro ambijent kom pripada. -

U odnesu na podrugje Budve i Beci¢a, postoje uslovno redeno tri podrudja po dugini
o kojima treba voditi racuna '

- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preoviadaji horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera _
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jagih
linearnih poteza i vertikalnih repera ' '

- Tre¢a 2ona je zona iznad magistrale {vedinom se odnosi na Begiée) zahteva
Ppotpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po $vojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebnio je istaci formama i velidinama tri pozicije

- Bogne ~ivi¢ne djelove kao vid obiliezavanja zackruZene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu jzgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo§ i vide zahtjeva uspostavljanje skiadnosti izmedu ambijenta otvorenin i

ulicnih prostora.

Uligni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (Sto je planom |
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
tako 8to Ce se isticati pozicije uz rasksnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li'se radi 6 skupu istovjetnih
kuéa ili skupu razii¢itin kuéa. '
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Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru | pojedinim
objektima, i da istakne ~Jeometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlitite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u razliitosti | razliitosti u
jedinstvu®,

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrige* u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€inu, funkeiju i
poziciju potrebno je driati se pojedinih zakonomeinosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sliedece vidove komponovanija:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

~ Komponovanje po ,duZini* objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskiuzivna

- Arhitektura ka unutragnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSugka®

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskriée)
- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istite
arhitektonski skiop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina kule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® Je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukturom ,Stabilnost*, da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadrZi i ,prozragne® strukture, $to stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupadan”. -
- Drugi arhitektonski ,korpus"® je sredisnji korpus u koji se smjestaju glavni sadrzaji.
‘Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost* ka spolinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sfi€nih ili razligitih, su u funkciji sad rZaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
obiik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi. _

- Tredi korpus je arhitektonika Jkontakta sa nebom", $to je ovde jedan od
najznadajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To
se Gesto ‘svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
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mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednijih
dijelova objekta u cjelinu i okruzenje.

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razligitog ritma sli¢nih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove

- U cilju uspostavijanja ,reda"“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, ve¢
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori§tavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeri$e se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od sunca,
koriScenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ 7 <o/ Falioiigs
TEHNICKIH USLOVA: Branka Petrovi¢ ©- ’i-\—?» e Rt
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Budva od 19.12.2022.godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3660/2 od
26.12.2022. godine

-Akt D.0.0.Vodovod i kanalizacija"“
Budva, br. 01-8740/2 od 20.11.2022.
godine
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
GRANICOM PLANA

R 1:1000




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BEGICI”

5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
R 1:1000

USLOVI GRADENJA :
GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

{1 ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA




FUNKCIONALNA STRUKTURA

B AUTO-KAMP
B TURISTICKI KOMPLEKS]

B HOTEL
B HOTELSKI KOMPLEKS
BN SMESTAJN| KOMPLEKS| - ODMARALISTA

B SMESTAJNI KOMPLEKS| - APARTMANI

BN STANOVANJE U FUNKCIJI TURIZMA
SA UGOSTITELJSTVOH

| STANOVANJE U FUNKCIJ| TURIZMA

B8] STANOVANJE APARTMANSKO

1 STANGVANJE VIKEND

HEE CRKVA

Bl SumMe

B SUMSKI POJAS U OKVIRU PARCELE
B MASLINJACI

[ UREDJENE ZELENE POVRSINE

BN ZELENE POVRSINE-MAKIJA
B NEUREDENE ZELENE POVRSINE

B LeTNJA POZORNICA

B AKVA-PARK

B sazEN

B POoTOK/REKA

B SAOBRACAINE POVRSINE

E=J GRANICA BLOKA

== GRANICA PPPPN zA MORSKO DOBRO
B SPORTSK! TERENI

B JAVNO-KOMUNALNO PREDUZECE
RASADNIK

B peCiJE 1GRALISTE

BN roSTA

B KAMP
BBE NEIZGRABENO

TRGOVINSKO-UGOSTITEL JSK|
- 0BJEKTI

C_JPRIVREMENI MONTAZNI O0BJEKT| U
FUNKCIJI STAOVANJA

7] PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKT]




LEGENDA.:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINLJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARGELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNQG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOAR!
BN Pesacki mosTov: I PASARELE

NAMENA GUP
STAMBEN. TURISTICKI | POSLOVNI IMEOSOVITY SADRZA|
Povrsine za stanovanje manje gustine

Povrsine za stanovanje srednje gustine
@] Povrsine za stanovanje vede gustina

| Povrsine za me3ovito s!amwnn}e
(stanavanje sa rEajem, posl stambene zone)

——| Povriine za turistitka naselja i hotele
DRU§TVENI CENTRI

delat 5 Cadmin

fja I uprava, socijaina 2astita,

Eﬁwjﬁ Povrsine 2a poslovne delatnosti (trgovina i usiu” no zanatstvo, ugostiteljstvo,
hotelijerstvo itd,)

Povrsme 2a skolstvo, zdravstvo kua:urui sport (Skole, spec.tkole, detije
, zd . Sport | rek itd.}

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

=== Planirana trasa brze obilaznica
(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
e Hagis!nlm putevi

Int bl ice - postoje}e i planirane
Sabirne i stamb, el

T=U7= (sacbraajnice Iill reda)
Petatke staze (3etalidta)
% ZONE POD ZASTITOM
D ZONA LUKE gup

KOMUNALNI OB.TEKTI I POVRSINE

Povrsine za sport i rekreacu sa tul'(stﬂwn sadrz /
(sportski centri, golf tereni, akva park i whﬂnewmmltd }

Gradske 3ume i parkovi (naselisko zelenilo)

Zelenilo van naselja

ZaZtitne Sume (zaltitng zelenilo)

-

——— Reke

IIITTN GRAMCA PLANA
E===jcranica reren 24 torsko DOBRO

E=—Ixarastarska paRceLA
[T postose ossexmi



RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

Evg
5

s L LT

- jednoporaditne stanovanje sa smestajnim kapacitetima

~ viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje
STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS) - {poslovni, kongresni, poroditni)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITET
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -
{restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne,diskoteke, pivnice...)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAINI KAPACITET] SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OB JEKT)
SPGRTSKO-—REKREATICN! I KOMERCILJALN] SADRZAJI
UREDENE ZELENE POVREINE & 27 %)
SuMa \- %% .
JAVNA GRADSKA GARAZA RS
JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLIALNM | STAMBENIM SADRZAJIMA
KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE
IGRALISTE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

LEGENDA:
e A
GCA PPPRN ZA MORSKO DOBRO
E=="] KATASTARSKAPARCELA
: REGULACIONA LINIJA
32 JICA PODEL OKOVA.
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43 ovwamoon
108D ODuKa PODBLOKOVA
1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
R miva
EEEE rovox
] wore
[ P

BI00000 e

ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNGG PUTA
-ZELENA GALERLIA

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOV! | PASARELE

8.0, NIVELACIONO RESENJF

---- —]  GLAVNA GRADEVINSKA LINUA HA0RANs 1,
EE  uNUTRASNIA ORUENTACIONA LiNiA GRADENA

ETAZE :
P PRIZEMLIE
Mz pezann
(n) BROJ (n) 1, 2, 3. NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLIA)
"RAPOMENE"
SUTEREN PODRUM | Sv1 VIDOAT PODRUMSIIH ETAZA
NE ULATE U SN
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LEGENDA:

[T cmmeca peania

B cr et popRN 2 MoRGKO DoBRY
-

B oo

 —

[T e

E=——Jxarastanska sanciia
E=——Jrostoxi cexxn

[ Iesomacona i

[ lapasca pooseowova

[T GRAMICA URBANISTICKE PARCELE

9.0. REGULACIONG RESENJE

e e
R 1:1000

43 CTNAMA, BLOKOVA
106D omwua poostoxova
123.5 DZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ETosovmis wene
E="3vewa soeovoza

E T osovma pedains staze
E="d e visaine staze

== orawrationa POZTIIA PASARELA
[ 1 AN DEO MASTRALNDS PUTA - ZELENA GALERIA

[ ORUERTATION: B SMENZLIAMA

ES=m) GAVHA PASDNIA GRADEVINIKA LALIA
=0 sofia cracevmeca Lo farati orasics parvetel

=7 = oolus GRASEVNSKA C903A | Y5300 of grasice parteist
5777 2 solna oRASEVINSKA LIIA § $30-2000m of granice pasreis’

3 BOINA GRADEVINSKA LINEIA | 200.300ia od gramice parcels’

& Bo0NA GRADEVINSKA LIS | preke 30%e od graswce parce’s)

] zamwua crapEvINsKs LA
MENPLALNA 20DNJA GRABEVINERA LA (100-700cm 24 gramce caccele

OPIMALNA ZADN;A GRADEVINSXA LINIA (200-308¢m ot granee
purtate!

7 ona GRADENIA DEFNSANA PRAVLIMA RECULACHE

POTENCUALNA 20%A GRADENIA
UNUTRASRIA ORUENTACORA LA GRADIENIA
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10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




LEGENDA:

MO~ cooc s
ot

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

="
[T 1 oranicaroosiokova
S

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
A3 e
106D  oowaaroosiouoms
123.5  oznaxa URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINUA

UNUTRASNIA ORUENTACIONA
LINUA GRADENJA

S
=3
[C]  ORUENTACION: PO DIMENZUAMA
[
=5

== orvoreo: teupresa [ ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA

E DRVOREDI LISTOPADA NATKRIVENI DEO MAGISTRALNGG
PUTA - ZELENA GALERLJA

T pedacki MOSTOVI I PASARELE
) IGRALISTE

o i — 7] praza-zona za kupanse
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128 PLAN 82O

ANALITICKO GEOCOETSK! ELEMENTI SA
GENERALNIM NIVELAC IDNIM RESENJEM

=1 wiea voLovoza
[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 1 mrotosr
EJKATASTARSKA PARCELA == ranan
——Jrostoxt oexxn 1 PeSaika sTaza
—Jrorex NADZEMNA JAVNA GARAZA
— B e
B cacrua
=9 ORIENTACIONA POZICIA PASARELA
£o0 ) Seraidye

B ecsatc MosToV 1 PASARELE
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LEGENDA
T cranica PLANS

[—] GRANICA PEPPN ZA MORSKO DDBRD
E——Jxarasrarska pancees

 — S T

I o1k
—

HATKRIVEN! DEQ MAGISTRALNOG
- PUTA - ZELENA GALERUA

[T ORIENTACIONA POZICIIA PASARELA
[T PESACK! MOSTOVI | PASARELE

13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANAL IZACIONA

MREZA | POSTROJENJA

R 1:1000

VOROVODNA | KANALIZACONA

MREZA § DRIEKTS & HANAUIZATIONA CRENA STANICA
. 2 k& Rig mezemy
PosTORfE  SesTomiE PostosiE  PLanBaN: " Q % i i
e
Proer ol
H CRPNA STANICA OSTE veoE
o] reconaws: vanoven .
=g L] (5] ] vooovon (e SUSTROENJE ZA PRERADY ¥03E
=] ot ganazacos.
""" ) ) [E5=0] wanavizacis upotResLiens voa ooy IR POSTROENIE ZA PRERADY GTBADHE YO
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14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
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b | Cma Gora Adresa; IV'prdlaterske brigade br. 19

81000 Podgorica, Crna Gora
Agencua za zatity Zivotne sredine tels $382 20 446 500

WWW.6pa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] o
Broj: 03-D-3660/] Podgorica, 26.12.2022: god,

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
1 Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direktorat'za izdfavanje urban|stlcko-teh_q:1§g!ﬂgguslova

:
P
4

A

Pedgorica,
Ul IV Proleterske br. 19

O

VEZA: Nas bl‘Oj 03-D-3660/1 od T2 12 2'022’”god / o
PREDMET Oclgovor na Zahtjev za izja8njenje o potrebiprocjene uticaja:

Poétovani;;

Povodom '\fé’§eg zahtjeva, broj 08-8529/2, kajim ste traZili misijerije o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za |zdavan}e urbanisti¢ko tehnickih uslova za gradenje  stambenog objekta u
maks:maine‘: bruto razvijenoj gradevinskoj povr§ini u iznosu od 4630 m?, na urbanistitkoj parceli UP-
84.4, biok: 84A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Bediéi® (“Sluzbeni list Crhe — -opstinski
‘propisi”, br 32!09) u opstini Budva, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektlma za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu- sredinu (Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, 47!13 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata Za koje je obavezna procjena uticaja ha
Zivotnu sredmu 1 projekata za ko;e se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u- splsak projekata utvrdeno je da jeu Listi Il navedene Uredbe predvideno da se i za
Trgovacke poslcvne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko.1.000 m? (hoteli, vierski objekt,
objekti za obfazovanje nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izloZbene
dvorane i drugl) ifili ,Povrinski iii podzemni parking sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila®, redni
broj 12, Infrastrukturm projekti, ifili ,Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, ka El_ njihovi prateéi sadrzaji, redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da se t konkretnom slugaju radi o izgradnji objekia
sa Liste N navedene Uredbe, te smairamo da je investitora neophedno obavezati da sprovede
postupak-:procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
srediny (“Sluzbem list Crne Gore” br. 751 8), kod nadleZnog organa.

S postovan]em,
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIIAM
Trg sinea 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje i razvoj

www.vodovodbudva.me
Telefion: +382(0)33/403-304, Sekior za infenjeting: +382(0133/403-484, fi: +382(0)33/465:574, E-riail: tehnicka slyzha b@email.com
VOB P 15-12
Na osnovu. zahtjeva. broj 08-8529/5 od 08.12.2022.god. (na§ broj 01-8740/1 od
14.12.2022. godine), koji je podnio Direktorat. za planiranje prostora i informacione
sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i1 urbanizma, a rjefavajuéi po
zahtjevu podnosioca Zetagradnja — Moc Begiéi iz Podgorice, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

. ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
- KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 557/1. KQ Betiéi, urbanistitka parcela broj 84.4, blok.
84A, DUP Betiéi, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnikih uslova. izdatim od strane
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije,
proété}r_nog planiranja i urbanizma, predvideno gradenje stambenog objekta, predvidaju se
uslovi prikljutenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio.ovih tehnizkih uslova, i sliedecim simjernicama:

a prikljudenja na fekalny kanalizaciju ostavlja se moguénost izbora izmedu 2
peije. Jedna opeija bi podrazumjevala prepumpavanje otpadnih voda do mjesta
riklju¢ka (3to nije u nadleZnosti doo Vodovod i kanalizacija Budva), a druga
peija bi podrazumjevala pribavljanje ovjernih pismenih saglasnosti za postavljanje
rikljuénih cjevovoda preko drugih urbanistitkih parcela do postojéée javne
‘mnreZe na planiranoj javnoj saobraéajnici.

a instalacije planiranim saobrat’:ajnica_rna_ izdade se zasebni tehni®ki uslovi za
rojektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
rojektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti

poljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan
etar) unutar granice urbanisticke parcele..

. Ovi tehnitki uslovi su sastavni dio izdatog nacrtaUrbanistitko — tehnickih uslova,
broj 08-8529/5 0d 08.12 %ZQTgodine.

Obrada: {7[\1/

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE VD IZVRSNI DIREKTOR
ROJEKTOVANIE RAZVOT

Momir Tomovié¢




' Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (§ahte) postaviti na maksimum ! m (jedan metar) umutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidieti ta mjestima koja su u svakom momentu.
- dostupna sluzbenicima DOQ “Vodovod i kanalizacija® Budva.
- Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Craoj Gori i moraju
- biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skiadu sa vaZeéim metroloSkim propisima i Crnoj
. Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebiiim ventilom na.
_procentuslno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javaog vodovoda ‘broj 0%-3575/1 od
01.06.2018,godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
- 1 poslije vodomjera). _ _
Unutrainje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
- zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti), Vodorijere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
- sklonistu (Sahti). -
Vodomjeri profila @ 27 (DN 50 mm) i vedi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
“glavnog (velikog) vodomjera. tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog: vodomjera.
- Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualne
zatvaranje- ukoliko ne mo¢ da .se habavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
-mogucnost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.
Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukcliko izvedena ¥ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velitine, investitor je U obavezi da izvréi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvadi iskljugivo DOO “Vodaved i kanalizacija”, Budva
Od prikljugka na gradsku vodovodnu mresu do vodomjerne $ahte prikljugnu cijev projektovati u
pravoj liniji. " _
. Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljugka u cjevavodu iznosi 3 bara. (lokacija €0). Ukoliko
‘hidrostatitki nadpritisak u mre%i prema hidrauliskom proratunu ne moze da. podmiri potrebe
visih dijelova. objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da sé sprijedi hidraulitki udar u spoljnoj vedovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlene slyzbe DOO “Vodoved i kanalizacija™ Budva.
Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.} potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava veacanje vode iz ovih uredaja u mrezu.
Profil prikljutka na'vodovodnu mreu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e hiti manji od
1/2” (DN 15 fum)
Hidrantsku mreZn voditi nezavisne od distributivne 'mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomyjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kenalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum-5-cm od
dna kanala (kada su v pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala v radvu.

’rilikom projektovanja kanalizacioniog prikljutka pridciavati se postojeceg standarda. Preshnik
kanalizacionog. prikljudkaodredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precaik cijevi
¢ ine moZe biti manji od DN 160 mm.

i Prvo reviziono okno od objekta izvesti na-minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
¢ Prikljutak od revizionog silaza pa-do kanalizacione mrese izvesti padom od I do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




- Pri projektovanju voditi rafuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
- prostorije koja se prikfjuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
- prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sfutaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom okmu. o _

- Prikljudenije garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objeleata koji ispustaju vode sa sadrZajem
- ulja, masti; benzina i sl. vr3iti preko taloznika f separatora masti.

. Ukoliko ne postaje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
- obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretid¢ivatem lii vodenepropusnu septicku Jjamu sa
- ¢ ‘adekvatnim prilazaim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan-da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, 2 DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
daje saglasnost na Glavni projekat,

_izdavanje prikljuka na V i K mrefu;

Izdati Tehnigki uslovi ne-daju prave pednosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
_izvodenja. prikljudka na vodovodnmu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
-Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
. vodovodatu i fekatnu kanalizacionu mrey,. '

. Za podnosenje zahtjeva za prikljuSenje objekta na vodovodnu i fekalau kanalizacionu_mreZu
. potrebna je sledeéa dokumentacija: '

a. Popunjen zahtjev za prikijucenje objekta na vodovednu i fekalnu kanalizacions mre¥u (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

' b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopifa i.’zo'metrﬁskeée@xe vadovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);. '

f. Potvrda od stuzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
- dugovania, _
iﬁPr_ikljuEe'njc_ na vodovodnu ‘mredu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
- gradevinski prikljugak preko jednog vodomijera koji se-registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovatl svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
kladu sa-odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
svojila Skupitina Opstine Budva. _ '
‘Da bi se novoizgradeni cievovod primic na odrZavanje i ukljutio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
‘ovla$éeni projektant i ovla3ceni revident, Takode, radovi na izgradnji cjevovoda morajn biti
izvedeni od starne ovia$éemog izvodafa i wz obavezan nadzor od srane- ovlaiéenog
: inadzoruog organa {odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.) '
5. {Glavni projekat mora da sadrzi:

a.'Tc;hniEkc uslove izdate od strane DGO “Vodovod j kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku emu sa ptikazanim vodomjerima 1 profilima vodomijera;”

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr¥ajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopregiséivadem,. ukoliko je. ista predvidéna Glavnim
prajektom.
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Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Mlnfstarstvo eko!ogue 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-8529/11 Podgorica, 23.01.2023. godine
D.0.0. ,,ZETAGRADNJA - MOC BECICI“
PODGORICA

Bulevar lvana Crnojevica br.99/2
Post.fah.111

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove
Opstine Budva, broj 07-354/22-2183/2 od 12.01.2023. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 84.4, blok 84A,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beci¢i* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi
br. 01/09), opstina Budva.

i

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanistic¢ko - tehnic¢kih uslova
broj 08-8529/9 od 10.01.2023. godine.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijski nadzor
(- U spise predmeta

-ala



Crna Gora

Opétina Budva

._bel\reran]at 72 Lomunalno smmhcnc poslm (=

i

Broj: 07-354/22-2183/2
Bhuidva, 12.01'.2{}23. godine,

Sekretarijat za 4komuna1no stambene poslove Opstne Budva, rjesSavajués po ?ahrjc\".u Murniistarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbaniztna, broj 07-354/22-2183/1 od 14.12.2022. godine {(Vag broj
08-8529/4 od; 08.12.2022.godine) za izdavanje sacbradajnih uslova za mgradnju objckta na
urbanistickoj parcuh UP 844, blok 84A u zahvary DUP-a Bedidi (Sluzben list CG - opstnske propst
broj 1/09, 20/09 T 25/11), na dsnovu clana 74 stav 5. Zakona o. pl’lrumn;u prostora 1izgradnji objekata
(Shuzbeni list. CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) i élana 7 stav 1 alingja 7 Odluke o ops$anskiin i
nckategonsamm putevitna {51 list-opStine Budva®, bLO] 09/09), donosk

SAOBRACAJNE USLOVE

:

‘Uslovi prikljuéenja. na Kolskn saohracanicu prikazant st nz mvoedu 1z DUPa Bedidy, karte: 6.4
f"unkciona'lna__ ; gani'ziicija saehtacain 1 12.0 Plan sgobracaja.

B

Utbanisticka par(:t.la mora imati obezbjeden kul%k; prisrup sa gradske suobradamiceili javoog puta {¢clan
51 Zakona o plaruran]u prostota 1 izgradnji objekata (Sluzbeni list CG. broj 64717, 44/18, 63/18 1
82/20, Sto je i u “slucaju izgradnje na kompletrio] urbanstcko) parcel 844 U bioku 847 djelimicno
ispunjeno.

Izyedena sa'iobiiéajn':iut Ulica velja maslina, preko kat pqrcel‘i 1467 {avai put) £ 560/25 (Suma I klase u
vlagmistva ﬁzlckog lica sve KO Bediél nije u cjelosti upisana 0 evidénci)l katastarskih podataka Uprave
za katastar i __zavnu ‘imovinu Crne Gore kao javni put.

Za 1zgradn]u na katastarskoy parceli koja se ne grani¢i sa izvedenom saobraca;mcmn
evidentiranom kao javni put, u Upravi za katastar I driavau imovina CG, neophodno je prije
podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo slu¥benosti’ prolaza. Pravo
sluZbenosti prolaza mora biti upisano u Listu nepokremosti Kao tefet i ogranifenje, do
realizacije saobraca}mce u skladu sa planskim dokumentom.

L tckarua]nom dijelu DUP-a, u Poglavlju 3.3.1.Urbanisacko-tehinchi uslovi za izgradiju objekata -
stanovanje manje gustne u 2oni nove izgradnje sa jednoporodiénum stanovartjem; propisana je sbaveza
svakog kOrlbnlk’l Ulnvestitera je da u okviru sv o;c urbanisticke parcele il katastarske parcele stacionia
vozila_prema normattvu 1,1 parking mesto po stany il turigtiCkomn aparimanu, uz orvorent
mogutnosti da to razredi na razlidite macine: podrumska garaza {u viSe mivos), suteréenska garaza,

5
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parkiranje na plocama iznad podruma: ili sutcrena, izgradnja spratrih garaza, ako za to postoie
neophodni tc'hr;ﬁEki uslovi i pragramski zahtjevi |

U poglastiu 5.2. OP&TT CRBANISTICKO-YEHNICKT USLOVT | propisapa je obaveza svakog
kotisnika I-investitora je da M akviru svoje urbanisticke parcele th karastarske parcele stacionira vozila
picma norma'ri{tu 1z tabele date u tekstualnom diely plana, uz otvorene moguénost da 1o raztjedi o

okviru podruinske garaze il orvorenog parkiranja na parceli .

NAMENA L PARKING MESTO
trgoviita S[J_i'n_e_prodajhog prostora
adminis tf:aijtix%no-poslovni obijekt: 80" neto etadne povriine
ugositteljski objekd 2 postavljena stolz sa 4 stolice
hoteli ¢ 2 aparrmana ili § soba
uprava i'-sié_lnli_nisrracija 801"11?_ ety etazie povriine
decife ustanove i skale 123m” bruto puvrdine
i_Jio'skopi.._.'c;:l_'\.‘-_urane 20 srolica
bolinice 6 bolesnickih postelia
sportske -d*é?(‘)’raﬁ(—:, stadioni | teren; 1] '-g_i‘(rd:l]ac-,i-
stambent Qi_b}t:kr'i. B neto eagne povriihe

i

Najved dopusteny indeks. zauzeross podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (teksraalni dio DUP-a, strang

251§ strana 397), |

Garafa mors 'is';p':unjava_ti_._-'u_s_lov.'c; propisane Pravilnikom ¢ tehnidkim zahfevima 2a zadnm garaka za
putniicke automobile od pozara i eksplozija {Slusbent Jist CC; brop s 12), :

Shodno ¢lanu 37 3(?diuke 0.opstinskim j nekategorisanimm putevima, u touglovima preglednosd, ne Amiju
se sadit sadnice, o§tavljati’i postavlati predmeti, postrojenta, uredaji matesijali, gradin bilo kakvi obsjekn
il vrdd druge radrije koje-ometajy preglednost apsusnskog puta,

Shodao ¢lang 40 sta\ t Qdluke o opiinskim t nekategorisanim Pputevima, viasnik 11 Korisnik «emljisea.
uz opstnski i nel(_-at;cg.t}risani'pur mora dopustitislobodan otok vode sa puta, ako se time-ne pravi tera.

NAPOMENA: Ministarstyq ekologije, prostoenog planiranja ‘urbanizma je Opstini Budva
proslijedilo akt, ‘broj 07-7507/74 od 10.11.2022" godine, kojim je' navedeno da Jje Prostorno-
urbanistidki plan; Opstine Budva u fazi izrade i da Prifavu gradenja ne treba podnositi.
nadleznoj inspekciji Pprije donoSenja PUP-a Budva, za sludaj da se na odnosnoj lokaciji
predvide uslovi planiranja i uredenja prostora koji ne korespondiraju sa prethodnim.
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Obradivad,
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Dostavijeno:

- imetiovanom:

- Arhivi
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