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1. Opsti dio

1.1 Pravni osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, u Podgorici sadrzan je u
Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17), propisano je da se
do dono3enja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeéi planski dokumenti donijeti do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno do roka iz €lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne
Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente iz stava 2 ovog ¢lana donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi Viada.

Dokumentacija Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, u Podgorici je radena na osnovu:

Odluke o izradi Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, u Podgorici, broj: 07-4824, od
11.oktobra 2018.godine, koju je donio Predsjednik Vlade Crne Gore Dusko Markovi¢;

Odluka o izmjenama odluke o izradi izmjena i dopuna lokalne studije lokacije "Mihinja" u Podgorici, broj:
07 — 6260, od 27.decembra 2018.godine, koju je donio Predsjednik Vlade Crne Gore Dusko Markovic;
Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, Podgorica;

Ugovora o izradi Izmjena i dopuna LSL ,Mihinja“, u Podgorici, zaklju¢enog izmedu:

Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore, koju zastupa ministar Pavle Radulovi¢, kao
Narucioca, i

dr Mladena Burovi¢a, dipl.inZ.arh., rukovodioca izrade lIzmjena i dopuna LSL ,Mihinja“, u Podgorici, kao
lzvrSioca.

A u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17)
- Prostorno-urbanistickim planom Glavnog grada Podgorica, do 2025. Godine (,SluZbeni list CG — opStinski
propisi®, broj 06/14).

1.2 Planski osnov

Osnovne smjernice za izradu Plana sadrzane su u Prostorno urbanistickom planu Podgorice (Sluzbeni list CG-

opstinski propisi”, broj 06/14), kojim je planirana namjena za ovaj prostor: ,,povrsine naselja”.

1.3 Povod, cilj i metodologija izrade Izmjena i dopuna LSL ,Mihinja“, u

Podgorici
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Cilj izrade Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije "Mihinja" u Podgorici je preispitivanje urbanistickih rjeSenja u
okviru vazee Lokalne studije lokacije ,Mihinja* u Podgorici (SI. List CG- opStinski propisi 23/12) i shodno
razvojnim potrebama, stvaranje planskih preduslova za realizaciju sadrZzaja naseljske strukture u skladu sa
smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada — Podgorice (,SI. List CG — opStinski propisi*, broj
6/14) (u daljem tekstu: PUP Podgorica). Izmjenama i dopunama LSL je naroCito potrebno omoguciti realizaciju
dijela sadrzaja u zahvatu Plana na urnabistiCkim parcelama Cija je namjena stanovanje malih gustina i za koje je
predvidena razrada putem konkursa. Kroz izradu novog planskog rjeSenja neophodno je uraditi detaljnu razradu i
definisati uslove, smjernice i urbanisticke parametre za realizaciju planskog rieSenja bez sprovodenja konkursa.

U postupku izrade Izmjena i dopuna LSL treba se pridrZzavati metodologje definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog u¢es¢a javnosti (,Sl. List CG*, broj 88/17).

1.4 Obuhvati granice Izmjena i dopuna LSL ,Mihinja“, u Podgorici

Programskim zadatkom dat je orjentacioni obuhvat Izmjena i dopuna LSL-a od 131,55 ha na skici, tako da se
poklapa sa granicama iz LSL ,Mihinja“, Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12.

Orjentacioni zahvat je dat na svim grafickim prilozima Koncepta plana. Orjentacona povrsina zahvata plana
iznosi 131,55 ha.

Granica zahvata plana i koordinate prelomnih taaka granice zahvata plana bi¢e odredene u Nacrtu plana, na
osnovu kojih podataka ¢e biti odredena i taéna povrSina zahvata.

2. Dokumentaciona osnova

2.11zvod iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, do
2025.godine, Sl.list CG - opstinski propisi, broj 6/2014

Osnovna opredieljienja po planskim zonama/cjelinama

PZ LjeSkopolje (naselja: Beri, Donji Kokoti, Farmaci, Grbavci, Krusi i Leki¢i), lokalni centar Donji Kokoti.

Najprikladnija poljoprivredna zemljiSta su osnovna determinanta razvoja ove zone. PPO (1990) je predvdao da
se naselja razvijaju iskljuCivo za potrebe gazdinstava koja se bave poljoprivredom. To se nije ostvarilo, sva
naselja bilieze znacajan demografski rast, ali i veliki broj bespravno podignutih objekata. PPO (1990) je
predvidao izgradnju novog lokalnog puta uz desni brijeg Morace, od mosta kod Vukovaca do Leki¢a. Nasip puta
trebalo bi da bude i odbrambeni nasip od poplava. Mjere zastite od poplava, po PPO (1990), morale bi se
sprovoditi i u koritu Sitnice. Previdena je bila zastita izvorista Farmaci (vod

ovod za LjeSkopolje i PZ Barutana) sa poSumljavanjem (zastitne Sume) koje bi se produZile duz obodnih padina
prema Vukovcima. Vecéi dio ove planske zone obuhvacen je, u podru€ju predlaganom za za$titu, kao predio
posebnih prirodnih odlika Mareza-Zelenika-sliv Sitnice. Mjere zastite obuhvataju, prije svega, oCuvanje i
unapredenje postojecih prirodnih i pejzaznih vrijednosti. Od planiranih uredenja nidta nije realizovano.
Predvidena trasa autoputa Bar-Boljare, koji prolazi po zapadnom dijelu ove zone, odvaja naselje Kruse. Treba na
odgovarajuci nacin obezbijediti saobracajni pristup naselju. S obzirom na kvalitetno poljoprivredno zemljiste, rast
naselja se usmjerava unutar postoje¢ih gradevinskih zemljista, prvenstveno za poljoprivredna gazdinstva.

2
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Ovakvim usmjerenjem u PUP-u bilo bi mogute usmjeravati i migracije stanovniStva, koje bi se bavilo
poljoprivredom i komplementarnim djelatnostima u tim naseljima (Beri, Farmaci, Leki¢i, Grbavci i Donji Kokoti). S
obzirom na dostignuti stepen razvoja, Donji Kokoti bi nastavili funkciju opstinskog lokalnog centra (osnovna
Skola, mjesna kancelarija, trgovine, poSta i drugo). Planskim djelovanjem i infrastrukturnim opremanjem treba
vrsiti sanaciju podru¢ja bespravne gradnje. Postoji Citav niz individualnih zahtjeva za prenamjenu parcela u
gradevinsko zemljiste (Farmaci, Beri, Donji Kokoti i dr.), koji ¢e u Nacrtu PUP-a biti razmatrani u skladu sa
usvojenim kriterijumima.

Namjena povrSina: kategorija opSte namjene

PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljite (izgradene i neizgradene povrSine namjenjene za stanovanje,
rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste
(povrsine koje nijesu opredijeliene za izgradnju).

LA

DANILOVGRAD
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LEGENDA

Drzavna granica
Opstinska granica
Granica PUP
Granica GO

Povrsine naselja

Obradivo zemljiste

Drugo poljoprivredno zemljiste
Sumske povrsine

Ostale prirodne povrsine

Vodne povrsine

Povrsine tehnicke infrastrukture

Povrsine za posebne namjene i
specijalne rezime kori$¢enja
LeZista mineralnih sirovina i
povrsine eksploatacionih polja

Zasticena podruéja

RRRURBOLU T 11

%%

Smijernice prostornog uredenja vangradskog podrucja

Vangradsko podruéje Glavnog grada Podgorica ureduje se sa ukupno 33 planska i regulaciona dokumenta. U
slucaju potrebe, posebno u dokumentima koji zauzimaju vece povrsine, moguce je i njihovo planiranje u fazama i
segmentima koji predstavljaju posebne prostorne i funkcionalne cjeline.

Tabela 10.4: PUP Glavnog grada Podgorica: pregled drzavnih planskih dokumenata, urbanistickih projekata (UP)
i lokalnih studija lokacija (LSL)
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Planska
Nivo Predvidene promjene i dopune
dokumentacije | B" Planskl aokisnent clena’ | postojecih i sadrzaj novih dokumenata
L LSL ..Mihinja*“ (2012) Ljeskopolie | MjeSovita namjena
Stanovanje male gustine sa stanovanjem
2 | LSL "Rogami” Rogami u poljoprivredi i ostali kompatibilni
sadrZaji. Uredenje korita rijeke Morace
Lokalna 2 o o Stanovanje male gustine sa stanovanjem
studija LSL "Doljani Doljani u poljoprivredi i ostali kompatibilni
lokacije sadrzaji.
ILSL/ 4 - , . -
LSL “Vojni aerodrom” Golubovci Po posebnim propisima
5 - . Infrastruktura aerodroma i pratecih
LSL ,Aerodrom Golubovci sadrzaja
6 & st - . Valorizacija seoskog i planinskog turizma
LSL .Verusa Liieva Rijeka | . svih prateéih sadrZaja
7 | LsL ,opasanica* Lijeva Rijeka | Valorizacija seoskog i planinskog turizma
i svih pratecih sadrzaja
8 | LsL Brskut* Lijeva Rijeka | V/alorizacija seoskog i planinskog turizma
i svih pratecih sadrzaja
9 N . Valorizacija seoskog i planinskog turizma
LSL ..Bukumirsko jezero Ubli i svih pratecih sadrzaja
10 . " . Valorizacija seoskog i planinskog turizma
LSL ..Rikavacko jezero Ubli i svih pratecih sadrzaja
11 . ' Valorizacija seoskog i planinskog turizma
LSL ..Korita Ubli i svih pratecih sadrzaja

Zapadna brda

Ovom planskom podrucju pripadaju : Komani, Barutana i LjeSkopolje.

Smijernice i mjere za uredenje ovog podrucja date su u poglavlju 9.2.2.2 u predjelu u kojem ovo podrucje
pripada: tip 5 - Istona i zapadna brda ekonomskih Suma i pasnjaka.

Tipologija naselja (sela) i preporuke za gradenje

Kao i planskim podrucjima IstoCnih i Sjevernih brda, ruralne naseobine su nastajale bez planske osnove,
uslovljene reljefom i klimom. Uglavnom su to sela razbijenog tipa, gdje se kuce nalaze na ve¢im medusobnim
udaljenostima. Stare stambene jedinice se obi¢no nalaze na nagibu, u brdu, kako bi se oCuvale obradive
povrSine, a objekti zastitili od vjetra i padavina. Blizina gradskog jezgra uslovila je neadekvatan, neplanski urbani
razvoj na ovim prostorima. Kao rezultat uzurpacije kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, Sumskih i vodnih
ekosistema, dolazi do konflikata u kori§¢enju prostora sa stanovista ekologije, uredivanja predjela, prirodnih
bogatstava i sl. Ovakvi ataci na prostor najprisutniji su u podru¢ju Veljeg Brda i Mareze, dok ostala podruéja,
uglavnom, imaju ve¢ opisani ruralni karakter. Osim uzurpacije, bespravna gradnja podrazumijeva i nepo$tovanje
standarda prostornog i urbanistickog planiranja, arhitektonskih i gradevinskih pravila i regulative, a sve ovo je
uslovljeno demografskim kretanjima, nedosljednim primjenjivanjem zakona i regulativa, niskim Zivotnim
standardom i sl. OCuvanje prirodnih i ekolo$kih vrijednosti je od posebnog znadaja za dalji razvoj. Urbanizaciju
prilagoditi prirodi, kao naslijedenu urbanu strukturu koja na specifican nacin karakteriSe ovo podrucje, treba
prepoznati i saCuvati. OCuvanje postojeéih i podizanje novih zatitnih Suma od posebnog je znadaja za zastitu
izvoriSta vode, zaStitu od erozije i zaStitu prirodnog ambijenta u zonama prirodnih i kulturnih dobara. Sem toga,
zastitne Sume doprinose stvaranju sistema ekoloSkih zona i koridora, a njihovom kultivacijom se postize sanacija
pejzaza.
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Mijere i smjernice unutar tipova i podruc¢ja karaktera

Operativni ciljevi:

- Razvoj odrZivog turizma Glavnog grada Crne Gore- ekolo3ke drZave
- Stvaranje platforme za pravni okvir razvoja turizma, sporta i rekreacije
- Uklju¢enje javnosti (lokalnog stanovnista) u razvoj predjela

- Sprovodenje medunarodnih i drzavnih mjera zastite

- Stvaranje i oéuvanje predionih odlika kroz njihovu plansku zastitu

- Depopulacija ruralnih naselja kroz razvoj eko-turizma.

Mijere Tip 5 Istoéna i zapadna brda ekonomskih Suma i paSnjaka

- OCuvanje geometrije, veli¢ina i mjera morfoloskih karakteristika, kao i najzastupljenijih meduodnosa;
- ZaStita vizura, kao i zastita prekida u vizurama;

- |zrada detaljne karte erozije;

- Ciscenje divljih deponija i uvodnje mjera za spre¢avanje njihovog ponovnog nastanka,

- Formiranje staza saznanja;

- |zbjegavanje vecih promjena u postoje¢em odnosu prirodnog ambijenta naspram izgradenog, Suma naspram
poljaisl,;

- Potencijal ECO turizma: ljekovito bilje, aromati¢no, pecurke i Sumski plodovi;

- Ekonomske Sume kao privredni potencijal opstine - od ukupne povrsine drzavnih Suma79% Cine privredne
Sume Ciji je cilj ostvarivanje maksimalne i trajne proizvodnje drveta, odgovarajuceg kvaliteta i ostalih Sumskih
proizvoda;

- Potrebno je stalno ouvanje sklopa i obraslosti Sumskog fonda, kao i gazdovanje Sumama sa odgovarajuéim
planovima upravljanja Sumama;

- Stroga kontrola eksploatacije Sumskog fonda;
- Zastiti i postojece zastitne Sume uz padine brdskog dijela;

- Sumske mjere (Zakon o Sumama “Sl. list Crne Gore”, br. 74/10 od 17.12.2010, 40/11 od 08. 08. 2011):
Zabranjeno je, osim u slucajevima i pod uslovima utvrdenim ovim zakonom:

1) pustoSenie i kréenje Suma;
2) Cista sjeCa Suma i sjeCa velikog intenziteta koja nije planirana kao redovan vid obnavljanja Suma;
3) sjeca koja nije u skladu sa programom gazdovanja Sumama;

4) sje€a stabala zasti¢enih i strogo zasticenih vrsta drveéa;
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5) podbjeljivanje stabala;
6) sakupljanje nedrvnih Sumskih proizvoda;

7) sjeCa sjemenskih sastojina i sjemenskih stabala koja nije predvidena programom gazdovanja
Sumama, odnosno izvodackim projektom;

8) samovoljno zauzimanje Suma i Sumskog zemljiSta, uniStavanje ili oSte¢ivanje Sumskih zasada,
oznaka i granicnih znakova;

9) odlaganije otpada, Stetnih i opasnih materija i otpadaka, kao i zagadivanje Suma na bilo koji nacin;
10) preduzimanje drugih radnji kojima se slabi prinosna snaga Suma ili ugroZava funkcija Sume.
- Smanijiti depopulaciju i deagrarizaciju kroz stvaranje ECO Lodge turizma — stvaranje ruralnog turizma;
- Upotreba autohtonih materijala pri stvaranju turisti¢kih naselja, kao i gradnja u tradicionalnom maniru prostora;
- Sacuvati rjene tokove u prirodnom obliku;
- Podizanje zastitnih pojaseva uz putne pravce, kao i vodoizvorista i tokove rijeka i rjecica;

- Za poljoprivrednu proizvodnju ne preporucuju se zemljiSta na padinama sa velikim nagibom preko 25%, Sto
uslovljava intenzivno erodiranje zemljista;

- Prostornim planom Crne Gore do 2020. god. date su smjemice za izradu planova podrucja od posebnog
znacaja, u kome ulaze kategorije: Podruéja posebnih vrijednosti prirode i ruralna podrucja kojima je neophodna
revitalizacija.

2.2 Izvod iz LSL-a “Mihinja”, opstinski propisi broj 23 /12, obradivac
»Arhient“ d.o.o, Podgorica

Na prostoru koji obuhvata Lokalna studija lokacije ,Mihinja“, a prema potrebama i Zeljama druStvenih subjekata i
korisnika prostora, postavkama Izmjena i dopuna PPO-a za prostor Lokalne studije lokacije ,Mihinja“, formiran je
koncept organizacije prostora i sadrzaja sa ciliem da se formira naseljska struktura ekskluzivnog kvaliteta,
uspostavi §to efikasnija saobracajna povezanost i ambijentalna ujednagenost prostora i saobracajna povezanost
sa naseljskom strukturom sa druge strane rijeke Sitnice sa ciljem ostvarenja $to boljeg zadovoljavanja potreba
korisnika.

U okiru zone zahvata plana, saglasno Izmjenama i dopunama PPO-a, namjena prostora podjeliena je u tri
kategorije:

e povrSine naselja (N) - gradevinska zemljista (GZ) i
¢ poljoprivredne povrsine (P) - obradive povrsine (PO) i
o povrsine tehnicke infrastrukture (TI) - koridor saobracajne infrastrukture - autoputa (TIS) i
e povrsine kopnenih voda (VO) - povr3inske vode rijeke Sitnice (VPS).

U okviru povrSina naselja planirane su slede¢e preteZzne namjene:

¢ povrSine za centralne djelatnosti (CD) i zdravstvenu zastitu (2),

e povrSine za stanovanje male gustine (SMG), koje obuhvataju porodiéno i viSeporodi¢no stanovanje i

e povrSine za pejzazno uredenje naselja (PU), koje obuhvataju: povrsine javne namjene (PUJ);
povrsine ograniene namjene (PUO) i povrSine specijalne namjene (PUS).
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Radi lak$e identifikacije, prostor zahvata plana podjeljen je na urbanisticke zone, saglasno namjeni povrsina.
Povrsine gradevinskih zemljista podjeljene su na sledece zone:

zonu A, koja obuhvata centralne djelatnosti,

zonu B (B, B’ i B"), koja obuhvata viSeporodi¢no stanovanje male gustine,

zonu C, koja obuhvata porodi¢no stanovanje male gustine i

zonu D (D, D'iD”), koja obuhvata povrsine pejzaznog uredenja.

Poljoprivredne povrSine - obradive povrSine u zahvatu plana odredene su kao zona E a povrSine tehnicke
infrastruktute - koridor autoputa kao zona F.

Centralne djelatnosti zahvataju najvisi, centralni dio brda Mihinja i imaju dominantnu poziciju u zahvatu plana,
sa dobrim vizurama prema gradu. Planom je taj prostor odreden kao zona A. Glavni sadrZaj ove namjene je
specijalizovani zdravstveni centar, koji ¢e imati dominantnu poziciju u prostoru.

Ostali sadrZaji su oni koji Cine obiljezje centra naselja: poslovni, komercijalni i usluzni sadrzaji, trgovacki (trzni)
centar, objekti u funkciji sporta i rekreacije, ugostiteljski i objekti za smjestaj turista.

Stanovanje malih gustina obuhvata dvije vrste objekata:
¢ viSeporodiéno stanovanje i
e porodiéno stanovanje.

Viseporodi€no stanovanje planirano je u dvije kategorije, na tri lokaliteta:

e Na juznim i jugoistonim padinama brda Mihinja, zona B i sjeverozapadnoj strani stambenog naselja,
koje granici sa poljoprivrednim povr§inama i koridorom saobracajne infrastrukture, zona B’, planirano je
pet (5) urbanisti¢kih parcela, u okviru kojih je moguéa izgradnja viSe stambenih objekata namijenjenih
za luksuzno stanovanje. Zbog nepovoljinih nagiba terena, za urbanistiCke parcele ove namjene su
predvidene za razradu urbanisti¢ko-arhitektonskim konkursom u organizaciji nadleznog organa lokalne
samouprave. Za predmetne parcele ovim planom su definisani saobraéajni pristup i osnovne smjernice
za organizovanje konkursa a konkursno rjeSenje ¢e definisati detaljan sadrzaj i organizaciju lokacije,
kapacitete objekata i njihovu materijalizaciju, parterno uredenje i materijalizaciju i faze realizacije.
Konkursno rjeSenje biée osnov za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

oznaka Indeks | Indeks | maksimaln | maksimalna | maksim namjena napomena maksim | procjenj
urb.parcele zauzet | izgradje a povrsina pod alna alni broj | eni broj
osti nosti spratnost objektima BGP domacin | stanovn
(m2) (m2) stava ika
uP 1| 147777 02 04 S+P+1 29555 59111 stanovanje male razrada konkursom/ 253 825.86
gustine viseporodiéno
stanovanje
urP 2 | 56249 02 04 S+P+1 11250 22500 stanovanje male razrada konkursom/ 96 314.35
gustine viseporodiéno
stanovanje
upP 3| 48734 0.2 0.4 S+P+1 9747 19494 stanovanje male razrada konkursom/ 84 272.35
gustine viseporodiéno
stanovanje

3. Analiza postojeceg stanja

3.1 Prirodni uslovi

3.1.1 Polozaj u prostoru
Prostor obuhvacen ovim planom nalazi se van GUR-a Podgorica, ali u neposrednoj blizini rijeke Sitnice, koja sa
istoéne strane predstavlja granicu GUR-a Podgorica. Sa sjeverne strane, zahvat se graniéi dijelom sa rijekom
Sitnicom, dijelom sa poljoprivrednim povrSinama i dalje, naseliem Beri. Sa istoCne strane, prostor je ograni¢en
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rijekom Sitnicom, sa naseljem Donja Gorica na drugoj obali rijeke. Sa juzne strane, prostor je ograniCen putnim
pravcem Podgorica — Cetinje, sa naseliem Farmaci na drugoj strani saobracajnice visoke frekvencije. Sa
zapadne strane, zahvat se grani€i sa prostorom koji je namjenjen infrastrukturi Auto-puta.

Posmatrano u Sirem smislu, predmetni prostor okruZuju sa sjeverne strane naselje Beri, sa juzne Farmaci, sa
istoéne ga od naselja Donja Gorica dijeli rijeka Sitnica, dok ga sa zapadne strane koridor autoputa dijeli od
naselja koja pripadaju planskoj zoni Barutana — Krusi, Kornet, LijeSnje i Gornji Kokoti.

Prostor je udaljen oko 8 km od centra Podgorice. Sa centrom grada je povezan putnim pravcem Podgorica —
Cetinje, bulevarom Cetinjski put, bulevarom DZordZa VaSingtona i bulevarom Svetog Petra Cetinjskog. Zahvat
plana se nalazi u neposrednoj blizini putnog pravca ka gradovima Cetinje i Budva, dok se na 4 km udaljenosti
nalazi i put ka Nik8i¢u, kao i put ulicom Vojislavijevi¢a ka Baru.

ZemljiSte je u jakom nagibu, a prostor zahvata vrh brda sa najviSom tackom od 117,5 mnv, i padinama sa svake
strane, sa najnizom tatkom na isto¢noj strani zahvata kod rijeke Sitnice od 32,5 mnv.

Teren je heterogenog nagiba i kree se: od skoro ravnog i nagiba manjih od 5° na platou na zapadnoj strani
brda, nagiba 5 - 10° na centralnim i zapadnim djelovima brda, do nagiba 10 - 30° na isto¢noj i juznoj padini
brda.

Prema Klasifikaciji predjela PUP-a Glavnog grada Podgorice, zahvat plana se nalazi u planskom podruju V
Zapadna brda - LjeSanska nahija 23. LjeSkopolje, planskoj zoni PZ LjeSkopolje. Zahvat plana se nalazi u
katastarskoj opstini Farmaci.

3.1.2 Odlike terena (geoloska grada, pedoloske karakteristike, hidrogeoloske i hidrografske
karakteriskike, seizmicka aktivnost)
Karta podobnosti za urbanizaciju PUP-a Glavnog grada Podgorica je radena za urbana podrucja Podgorice,
Golubovaca i Tuzi, stoga nema podataka o podobnosti predmetnog terena za urbanizaciju.

Uporedujuc¢i morfologiju terena sa karakteristiénim modelima terena iz Karte podobnosti za urbanizaciju terena
urbanog podru¢ja Podgorice moZe se zakljuciti da se tereni na centralnom i zapadnom dijelu brda mogu svrstati
u drugu (Il) kategoriju, kao tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju a da se tereni nagiba 10 - 30°
mogu svrstati u treéu (I1l) kategoriju, kao tereni sa znatnim ograniéenjima za urbanizaciju.

DRUGA KATEGORIJA - tereni sa neznatnim ogranicenjem za urbanizaciju (nagibi terena od 5 do 10 stepeni,
dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 120 do 200 kN/m2 i dr.);

TRECA KATEGORIJA - tereni sa znatnim ogranicenjem za urbanizaciju (nagibi terena od 10 do 30 stepeni,
dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 70 do 120 kN/m2 i dr.).

Pedoloka karta PUP-a Glavnog grada Podgorica je dala podatke za podrucje zahvata plana, ali ti podaci nisu
detaljnije obradeni u tekstualnom dijelu plana.
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I: 6.Buovica (crnica) na kreénjak}.l umjereno stjenovita

16.Crvenica humusna i jako stjenovita

Zbog izraZenih nagiba, prostor u zahvatu ovog plana spada u kategoriju uslovno stabilnih terena i
obavezna su geomehanicka istrazivanja tla za sve vrste radova na izgradnji i uredenju prostora.

LitoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m.
U zahvatu plana se nalazi dio povrSinskih voda rijeke Sitnice.

Matica izvire iz Donjeg Zagaraca. Od sastava sa Marezom, odnosno TreSnjicom, ona nosi ime Sitnica. U toku
malog vodostaja ona gubi znacajne kolicine vode u ponoru — estaveli ,0ko Matice", tako da u nastavku njen tok,
kao Sitnica, u periodu jula i avgusta presusi.

Sitnica - je nekad bila granica Crne Gore i Turske, a danas je ona dobrim dijelom linija urbanog dijela glavnog
grada i neurbanog seoskog podrucja (Beri, Farmaci). Regulisanje gubljenja vode Matice u toku ljetnjeg perioda,
Sitnica bi, moguce, imala stalni tok — ne bi presusivala, Sto bi veoma pozitivno uticalo na njeno blize i Sire
okruZenje.

Prema Karti Seizmicke rejonizacije Crne Gore (Seizmolodki zavod Crne Gore, 1982.godine), prostor zahvata
plana je obuhvacen podru¢jem 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa, za povratni
period od 100 godina, sa vjerovatnoS¢u pojave 63%. (Izvor podataka: PUP Glavnog Grada Podgorice)
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3.1.3 Klima
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladnim zimama.
Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda
rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i vrucim
lietima i blagim i kiSovitim zimama. Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi3nje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godiSnja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.
Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.

Srednji godidnji broj tropskih dana (maksimalne
temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana.
Podgorica je narodito poznata po izuzetno toplim
ljetima: temperature iznad 40°C su uobi¢ajene u julu i
avgustu.

T NORTH -

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja
vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika '
(Ruza vjetra: grafikon 2.4. To su sjever i jugo koji

duvaju uglavnom u periodu septembar - april. _ m:;f;EPEED
Prosjean broj dana sa vjetrom je oko 60, Sto ima T T ' ' B =0
poseban uticaj na Kklimu Podgorice, uticuci na Bhde- W% e lsoum = s
subjektivni doZivljaj temperature, CineCi ga za par B o o
stepeni nizim. Jacina sjevernog vijetra se povecava, E Ef ;ﬂ
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem P ——

jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine

i po pravilu donose padavine. Grafikon 4.1: Ruza vjetrova u Podgorici

U odnosu na poziciju u prostoru, u generalnom pristupu, podruéje zahvata pripada izmijenjenom brdskom
submediteranskom klimatu (nize pozicije: LjeSanske nahije, Komana, Bandi¢a, Pipera, BratonoZica, Kuca,
Malesije 100 — 400 mnm).

Medutim, ovakvu vertikalnu klimatsku zonalnost postojeée orografske osobenosti bitno modifikuju, pa na istoj
nadmorskoj visini u odnosu na reljefne oblike i ekspoziciju imamo Citavo Sarenilo mikroklima.

(Izvor podataka: PUP Glavnog Grada Podgorice)

3.2 Stvoreni uslovi

3.2.1 Izgradenostiopremljenost prostora
Podrucje Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ obuhvata prostor povrine cca 131.56 ha koji je
heterogenog nagiba i krece se: od skoro ravnog i nagiba manjih od 5° na platou na zapadnoj strani brda, nagiba
5 - 10° na centralnim i zapadnim djelovima brda, do nagiba 10 - 30° na isto&noj i juznoj padini brda.

Zahvat plana obuhvata povrSine Drugog poljoprivrednog zemljista (prirodno neplodno zemljiSte, pasnjak, Suma)
povrsine Stanovanja male gustine, povrSine Drumskog saobracaja, PovrSine kopnenih voda — PovrSinske vode.

Prostor zahvata plana je u velikoj mjeri neizgraden, sa ukupno deset izgradenih manjih objekata stanovanja, bez
objekata i opreme infrastrukture.

Stepen realizacije planiranih povrSina u LSL-u Mihinja“, Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12 je 0%.

11



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

3.2.2 Analiza kontaktnih zona

Prostor obuhvaéen ovim planom nalazi se van GUR-a Podgorica, ali u neposrednoj blizini rijeke Sitnice, koja sa
istoéne strane predstavlja granicu GUR-a Podgorica. Sa sjeverne strane, zahvat se graniéi dijelom sa rijekom
Sitnicom, dijelom sa poljoprivrednim povrSinama i dalje, naseliem Beri. Sa istoCne strane, prostor je ograni¢en
rijekom Sitnicom, sa naseljem Donja Gorica na drugoj obali rijeke. Naselie Donja Gorica nije obradeno planskim
dokumentom, pa se analizirati moZe sa aspekta namjena datih u GUR-u Podgorica, a one su definisane kao:
Poljoprivredne povrsine, Povrsine stanovanja male gustine, MejSovita namjena, Centralne djelatnosti. Sa juzne
strane, prostor je ograni¢en putnim pravcem Podgorica — Cetinje, sa naseliem Farmaci na drugoj strani
saobracajnice visoke frekvencije. Sa zapadne strane, zahvat se graniCi sa prostorom koji je namjenjen
infrastrukturi Auto-puta.

Stepen realizacije planiranih povrSina u LSL-u ,Mihinja“, SI.List CG - opstinski propisi broj 23/12 je 0%.

3

Donji Kokoti ||
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Drugo poljoprivredno zemljiste
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Povrsine tehnicke infrastrukture
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3.2.3 Koridor Auto - puta - Petlja Farmaci

Dio zahvata plana se nalazi u koridoru auto- puta, ta¢nije u koridoru Petlje Farmaci. Zona koridora je i u vazeéem
planu bila definisana namjenom Drumski saobracaj, a nema ni postoje¢ih objekata, stoga nema smetnje za
buduéu realizaciju infrastrukture.

3.2.4 Kulturna bastina

Stavovi iz Studije zastite kulturnih dobara od Uprave za zastitu kulturnih dobara, za potrebe Izmjena i dopuna
LSL Mihinja, Opstina Podgorica, glase: ,U zahvatu ovog plana, na katastarskim parcelama broj 263, 264/1,
264/8, 264/9, 264/10 i 142/4 postoje uodljivi arheolo$ki ostaci sakralne arhitekture iz perioda praistorije u vidu
kamenih gomila (tumula), lociranih na dominantnim kotama. Prije bilo kakvih intervencija na ovim lokacijama,
neophodno je uraditi adekvatna arheolo3ka istraZivanja, nakon kojih bi se ove povrsine tretirale kao slobodan
prostor.*

3.3 Ocjena stanja
U odnosu na period od donoSenja LSL ,Mihinja“, Sl.List CG - opstinski propisi broj 23/12, nije se realizovala ni
jedna planirana povrsina a izgraden je jedan objekat na povrSini namjenjenoj pejzaznom uredenju predmetnog
zahvata.

Zahvat plana je povezan javnim saobraCajem sa centrom grada, prigradskom linijom. Najblizi vrti¢ — vrti¢ Bajka
se nalazi u naselju Donja Gorica, na 3 km od predmetnog podrucja. Medutim, po projekcijama iz PUP-a Glavnog
grada Podgorice, ova vaspitana ustanova ne zadovoljava ni potrebe naselja Donja Gorica. U planskoj zoni
Ljeskopolje ne postoji ni jedan vrtié. Najbliza Osnovna $kola, OS Viado Mili¢, se nalazi na oko 1 km od
predmetnog podruéja i prirpada naselju Donja Gorica. Postoje¢a Skola, po projektcijama iz PUP-a, uglavnom
zadovoljava potrebe naselja Donja Gorica. U planskoj zoni LjeSkopolje ne postoje osnovne Skole, a po
projekcijama iz PUP-a neophodno je izgraditi oko 1000 m? povrSine objekata osnovne Skole radi zadovoljenja
potreba cijele planske zone LjeSkopolje. Najbliza zdravstvena ustanova je Kliniéki centar. U blizem okruZenju se
ne nalaze javni sadrzaji.

Iz svega navedenog, moze se zakljuditi da je predmetni prostor dobro povezan sa gradskim podrucjem, gdje se
na oko 5 km udaljenosti mogu zadovoljiti sve potrebe za objektima druStvenog standarda, s tim da se u
buduénosti poboljSa kvalitet i frekventnost javnog saobraéaja. Neophodno je, medutim, podruéje obezbijediti
vaspitnim ustanovama — vrti¢ima i osnovnim skolama, kao i blizim ambulantama ili domovima zdravlja. S obzirom
da je lokalni centar planske zone naselje Donji Kokoti, ve¢inu ovih sadrzaja bi trebalo planirati u granicama tog
naselja.

Ekonomsko demografska analiza

Ocjene demografske projekcije za 2025. godinu

Polazista za demografsku projekciju Glavnog grada do 2025. godine su: demografska kretanja od 1981. do
danas i projekcija integralnog razvoja. lzraZeni trend metropolizacije Podgorice, sa prilivom stanovniStva u
urbano gradsko jezgro, prigradska naselja i podrucja gradskih opstina Golubovci i Tuzi (Zetska ravnica) traje i
dalje. Ovakve migracije, kako sa brdsko-planinskog prostora Podgorice, tako i sa ostalog dijela Crne Gore,
modifikovali su ravniCarski dio Glavnog grada u prostor sasvim nove demografske fizionomije. Po pravilu,
stambena gradnja zauzela je plodna zemljista, Sto je i izazvalo komunalne probleme (putevi, energetika,
vodosnabdijevanije, preciS¢avanje otpadnih voda, odlaganje Cvrstog otpada) i probleme u zastiti kvaliteta zivotne
sredine. U demografskoj projekciji PUP-a Podgorice, policentriéni razvoj ima u vidu stvaranje uslova za
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zadrZzavanje stanovniStva i na brdsko-planinskom prostoru, u smislu valorizacije ekonomskih resursa na tom
prostoru (hidroenergija, energija vjetra, energija sunca, poljoprivreda, Sumarstvo, primarna drvna industrija,
turizam). Takav scenario razvoja pretpostavlja integralni razvoj, prvenstveno kroz razvoj infrastrukture i
privrednih aktivnosti.

Tabela 6.3; Projekcija broja stanovnika i domacinstava Podgorice 2025,
po pripadnosti urbanim podruéjima

Lica Domacinstva
Urbano Popis Projekcija Indeks | Popis Projekcija Indeks
podruéje 2011 2020 2025 2025/2011 2011 2020 2025 | 2025/2011
Golubovei 9567 | 10.411 | 10928 1,14 | 2574 | 3.029| 3.330 1,28
Podgorica 152,602 | 166.920 | 175.132 1,15 | 48.012 | 57.319 | 63.382 1,32
Tuzi 5678 6.464 6.787 1,20 1.327 1.675 1.873 1,39
E:;rﬂgj:mh 18.090 | 19.210 | 20.160 1,12 | 5132 | 5974 6634 1,28
UKUPNO 185,937 | 203.005 ‘ 213.007 | 1,15 | 57.045 | 67.997 | 75.219 J 1,32

Na osnovu projekcije broja stanovnika i domacinstava u narednom planskom periodu doslo se do podatka da se
prosjeCan broj ¢lanova po domacinstvu smanjuje na 2,94. Na osnovu ovoga data je projekcija broja
domacinstava po planskim podrucjima i zonama u narednom periodu.

Broj potrebnih stanova raCunat je po principu da svakom domadéinstvu pripada jedan stan, a da se projekcija
potrebnih stanova raéuna po stopama rasta domacinstava do 2025. godine.

Predvida se da se porast stanovniStva, odnosno domacinstava (posljedi¢no i stanova) u planskim cjelinama
izvan plaskog podrucja Podgorice, usmjerava u lokalne i turisticke centre tih planskih cjelina, odnosno da prati
planirani razvoj mreZe naselja Glavnog grada.

Tabela P1.1: Projekcija broja stanovnika Glavnog grada Podgorica po planskim podrucjima i cjelinama -
kohezijska varijanta

Plansko po_drpcie/ Naselje Popis Popis Projekcija | Projekcija | Projekcija
Planska cjelina 2003. 2011. 2015. 2020. 2025.

Beri 485 556 426 443 461

Donji Kokoti 772 414 472 487 499

Farmaci 372 462 595 623 652

23 Ljeskopolje Grbavci 552 575 40 41 4

Kruse 63 40 195 199 202

Lekiéi 196 193 581 615 651

| UKUPNO | 2440 2.240 2.309 | 2.408 | 2.506

Tabela P1.2: Projekcija broja domacinstava Glavnog grada Podgorica po planskim podrucjima i cjelinama —
kohezijska varijanta

Plansko podrucije/ Naselje Popis | Popis Projekcija Projekcija Projekcija
Planska cjelina 2003. | 2011. 2015. 2020. 2025.
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Beri 136 159 123 130 136
Donji Kokoti 197 120 146 162 180
Farmaci 105 161 229 272 323
23 Ljeskopolje Grbavci 131 140 10 10 10
Kruse 17 14 77 92 109
Lekiéi 56 60 188 210 234
UKUPNO | 642 654 | 773 876 993

Tabela P1.3: Pregled razmjeStaja stanova po planskim cjelinama

' Priviemeno
. Nastanjeni Nenastanjeni stanovanje
-
o e a8 - QiE ]
Planska & | B 2| 2% Z| S | E| 8 |8 |8,
cjelina =2 2 |gS | 58| 88 E& ® T 58| 5%
= w | 80| S| &% 9% 3 g 63| 8%
§ |»§| 28 | vg | 28 | 8| = |5%| BR
® 0 =) S =z > o 5
7} 5o a @ (=]
| 23 Ljegkopolje gio| 5| 626 3] ol 13| 11| 81] 21] 0]

Tabela P1.7: Projekcije broja djece pred3kolskog uzrasta i potrebnih povrsina objekata predSkolskih ustanova

Postojece Projekcije Razlika
O m 2o Q@ Qo L m )
Planska cjelina Broj £5 5 S | Brojdjiece  £g 5 £ £% 5 E
q L3 22 | (obuhvat £3 8% £3 2%
jece | & °3 50%) 3g ©3 35 °3
o o n o a o w2 oo n =
|23 Ljegkopolje | 120 | 659 | 1799 | 659 |  1.799 |

Tabela P1.9: Projekcije broja ucenika i potrebnih povrSina objekata osnovnih Skola po planskim cjelinama

‘ Postojece Jedna smjena ‘ Dvije smjene Razlika
[ 2o o ] 2o Q@ 2o [ ] 2o
= = = c [ =31 = £ = [
Planska cjelina -3-.-% %S | 8% '§E @ $ Ba w2 | S B S S
@8 35 | 85 @8 33 Sz 35 83| 33 23
= a° 73] g S o ©° 73] 2 o © 77 2 o o 0 g
(23 Ljeskopolie | | | | 205] 1771 2952| 886| 1476 886] 1476
Tabela P1.12: Projekcije korisnika primarne zdravstvene zastite i potreban medicinski kadar
UKkupno Ukupno Ukupno ID ID ID
Planska cjelina odrasli djeca zene odrasli djeca | zZene
| 23 Ljeskopolje | 2.146 | 535 | 1.061 | 1] 0| 0|

* projektovani broj doktora po podrucjima je zasnovan maksimalnim vrijednostima opterecenja na osnovu
normativa kadra za primarnu zdravstvenu zastitu i to: 2000 odraslih po doktoru, 2000 djece po doktoru i 8000

Zena po doktoru.
Problemi, ograni€enja i potencijali
Ogranienja u zavhatu plana su:

- Tereni sa znatnim i neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju;
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Postojeca saobracajna mreza (putni pravac Podgorica — Cetinje);

Planirana saobracajna mreza (koridor autoputa, petlja Farmaci i planirane saobra¢ajnice iz LSL ,Mihinja“,
Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12);

Nepostojanje objekata zdravstvene zastite, objekata Skolstva i socijalne zaStite (ambulante, domovi
zdravlja, vrti¢i, osnovne Skole) u neposrednoj blizini, kao ni ostalih objekata drustvenog standarda

Slaba frekventnost linija javnog prevoza.

Potencijali koji postoje u zahvatu plana su;

Dobra povezanost sa urbanim jezgrom grada;
Dobra povezanost sa izlascima iz grada, kako u postoje¢em tako i u planiranom stanju u PUP-u;

Dobra osunéanost zahvata plana.

3.4 Numericki podaci postojeceg stanja

Na teritoriji plana se nalazi deset izgradenih objekata (na osnovi podataka sa sajta Uprave za nekretning),
a cijelu povrsinu plana €ine povrSine Drugog poljoprivrednog zemljiSta (prirodno neplodno zemljiste,
pasnjak, Suma), povrsine Stanovanja male gustine, povrSine Drumskog saobracaja, Povrsine kopnenih
voda — Povrsinske vode.

Za teritoriju cijelog plana od 131.56 ha osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su sledeéi:
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POSTOJECI URBANISTICKI PARAMETRI IZMJENE | DOPUNE LSL-A MIHINJA, U PODGOI

P pod Broj

Parcela | T PATcele | - max objeitom BRGP (m2)| '"deks | Indeks stamjb.
(m2) Spratnost zauzetosti | izgradenosti . . .

(m2) jedinica

117 1181 - - - 0.00 0.00 0
118 380 - - - 0.00 0.00 0
119 540 - - - 0.00 0.00 0
120 1481 - - - 0.00 0.00 0
121 1021 - - - 0.00 0.00 0
122 8706 - - - 0.00 0.00 0
123 330 - - - 0.00 0.00 0
124 464 - - - 0.00 0.00 0
125 460 - - - 0.00 0.00 0
126 11094.00 - - - 0.00 0.00 0
127 8332.00 P 162.00 162.00 0.02 0.02 1
128 2863.00 - - - 0.00 0.00 0
129 636.00 - - - 0.00 0.00 0
130 1482.00 - - - 0.00 0.00 0
131 1006.00 - - - 0.00 0.00 0
132 4626.00 - - - 0.00 0.00 0
133 320.00 - - - 0.00 0.00 0
134 4165.00 - - - 0.00 0.00 0
135 400.00 - - - 0.00 0.00 0
136 5266.00 - - - 0.00 0.00 0
137 3244.00 - - - 0.00 0.00 0
138 3044.00 - - - 0.00 0.00 0
139 4285.00 - - - 0.00 0.00 0
140 14939.00 - - - 0.00 0.00 0
142/1 |924413.00 - - - 0.00 0.00 0
142/4 150.00 - - - 0.00 0.00 0
142/5 1212.00 - - - 0.00 0.00 0
142/6 3486.00 - - - 0.00 0.00 0
142/7 |146564.00 - - - 0.00 0.00 0
142/8 9658.00 - - - 0.00 0.00 0
142/9 | 11633.00 - - - 0.00 0.00 0
143/1 581.00 - - - 0.00 0.00 0
143/2 581.00 - - - 0.00 0.00 0
143/3 762.00 - - - 0.00 0.00 0
143/4 581.00 - - - 0.00 0.00 0
144/1 7324.00 - - - 0.00 0.00 0
144/2 7613.00 - - - 0.00 0.00 0
144/3 7433.00 - - - 0.00 0.00 0
144/4 7363.00 - - - 0.00 0.00 0
144/5 250.00 - - - 0.00 0.00 0
144/6 291.00 - - - 0.00 0.00 0
145 506.00 - - - 0.00 0.00 0
146 1523.00 - - - 0.00 0.00 0
147 411.00 - - - 0.00 0.00 0
148 260.00 - - - 0.00 0.00 0
149 611.00 - - - 0.00 0.00 0
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150 341.00 - - - 0.00 0.00 0
151 6950.00 - - - 0.00 0.00 0
152 4631.00 - - - 0.00 0.00 0
153 32258.00 - - - 0.00 0.00 0
154/1 4877.00 - - - 0.00 0.00 0
154/2 | 19373.00 - - - 0.00 0.00 0
154/3 4876.00 - - - 0.00 0.00 0
154/4 9753.00 - - - 0.00 0.00 0
155 301.00 - - - 0.00 0.00 0
156 3526.00 - - - 0.00 0.00 0
157 240.00 - - - 0.00 0.00 0
158 784.00 - - - 0.00 0.00 0
159 11670.00 - - - 0.00 0.00 0
160 5448.00 - - - 0.00 0.00 0
161 416.00 - - - 0.00 0.00 0
162 836.00 - - - 0.00 0.00 0
163 1851.00 - - - 0.00 0.00 0
164 5646.00 - - - 0.00 0.00 0
165/1 | 21955.00 - - - 0.00 0.00 0
165/2 47.00 - - - 0.00 0.00 0
165/3 3000.00 - - - 0.00 0.00 0
166 3305.00 - - - 0.00 0.00 0
167 1217.00 - - - 0.00 0.00 0
168/1 3614.00 - - - 0.00 0.00 0
168/2 11.00 - - - 0.00 0.00 0
169/1 2186.00 - - - 0.00 0.00 0
169/2 3.00 - - - 0.00 0.00 0
170/1 8911.00 - - - 0.00 0.00 0
170/2 18.00 - - - 0.00 0.00 0
171/1 6178.00 - - - 0.00 0.00 0
171/2 1915.00 - - - 0.00 0.00 0
172/1 1194.00 - - - 0.00 0.00 0
172/2 1472.00 - - - 0.00 0.00 0
173 2405.00 - - - 0.00 0.00 0
174 3106.00 - - - 0.00 0.00 0
175/1 | 20278.00 - - - 0.00 0.00 0
175/2 1580.00 - - - 0.00 0.00 0
176/1 | 26314.00 - - - 0.00 0.00 0
176/2 883.00 - - - 0.00 0.00 0
177 1603.00 P 161.00 161.00 0.10 0.10 1
178/1 922.00 P+1 136.00 272.00 0.15 0.30 1
178/2 922.00 P 163.00 163.00 0.18 0.18 1
179/1 2722.00 - - - 0.00 0.00 0
179/2 25.00 - - - 0.00 0.00 0
190/14 608.00 - - - 0.00 0.00 0
190/15 677.00 - - - 0.00 0.00 0
190/16 717.00 - - - 0.00 0.00 0
190/17 578.00 - - - 0.00 0.00 0
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256/1 | 501.00 - - - 0.00 0.00 0
256/3 | 368.00 P 63.00 63.00 0.17 0.17 1
257/1 | 1419.00 p 43200 | 432.00 | 0.30 0.30 3
261/2 | 139.00 p 34.00 34.00 0.24 0.24 0
263/1 | 5433.00 - - - 0.00 0.00 0
263/2 | 5434.00 - - - 0.00 0.00 0
263/3 | 5432.00 - - - 0.00 0.00 0
264/1 | 8595.00 - - - 0.00 0.00 0
264/8 | 1960.00 - - - 0.00 0.00 0
264/9 | 820.00 - - - 0.00 0.00 0
264/10 | 870.00 - - - 0.00 0.00 0
264/11 | 1024.00 - - - 0.00 0.00 0
264/12 | 72.00 - - - 0.00 0.00 0
422/1 | 137.00 - - - 0.00 0.00 0
478/3 | 500.00 - - - 0.00 0.00 0
869/2 | 258.00 - - - 0.00 0.00 0
870/3 | 32085.00 - - - 0.00 0.00 0
870/2 | 1507.00 - - - 0.00 0.00 0
870/4 | 43.00 - - - 0.00 0.00 0
873 | 22967.00 - - - 0.00 0.00 0
UKUPNO| 257661.74 | | 115100 | 128700 | o000 | o000 [ 8 |

PREGLED POSTOJECIH KAPACITETA NA NIVOU LSL-A

POVRSINA LSL-a

POVRSINA U NAMJENI PD

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
POVRSINA U NAMJENI SMG
POVRSINA U NAMJENI DS

POVRSINA U NAMJENI VPS

POVRSINA U NAMJENI OP

UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTIMA

UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA

BROJ STANOVNIKA
BROJ STANOVNIKA PO HA - BRUTO

BROJ STANOVNIKA PO HA - NETO
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P =131.56 ha (1315566,48 m?) — 100 %

P =124.35 ha (83.770,86 m?) - 6.37 %

P =1.55ha (15.491,00 m?) - 1.18 %
P =3.36 ha (33.592,00 m?) — 2.55 %
P =2.30 ha (22.967,00 m?) — 1.75 %

P =2.30 ha (1.159.745,62 m?) — 88.15 %

P =1151,00 m?

P =1287,00 m?

24
0.15 stanovnika / ha

15.5 stanovnika / ha
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BROJ ZAPOSLENIH 0

BROJ ZAPOSLENIH PO HA - BRUTO 0 zaposlenih / ha
BROJ ZAPOSLENIH PO HA - NETO 0 zaposlenih / ha
UKUPAN BROJ KORISNIKA 24

BROJ KORISNIKA PO HA - BRUTO 0.15 korisnika / ha
BROJ KORISNIKA PO HA - NETO 15.5 korisnika / ha

3.5 Opstiiposebni ciljevi

Opsti cilj izrade ovog planskog dokumenta predstavlja razvijanje funkcija i djelatnosti naseljske strukture uz
razvoj saobracajne i ostale infrastrukture, uz usaglaSavanje sa programom Prostorno — urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice. Takode, uspostavijanje energetske stabilnosti za buduée naselje, postizanje
zadovoljavajuceg uceSca obnovljivih izvora energije, postizanje energetske efikasnosti i postizanje neophodnih
standarda zaStite Zivotne sredine su ciljevi izrade Plana.

Shodno Programskom zadatku, cilj izrade Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije "Mihinja" u Podgorici je
preispitivanje urbanistickih rjeSenja u okviru vazece Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici (SI. List CG-
opstinski propisi 23/12) i shodno razvojnim potrebama, stvaranje planskih preduslova za realizaciju sadrZaja
naseljske strukture u skladu sa smjernicama Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada — Podgorice (,SI. List
CG - opstinski propisi‘, broj 6/14) (u daliem tekstu: PUP Podgorica). Izmjenama i dopunama LSL je narogito
potrebno omoguciti realizaciju dijela sadrzaja u zahvatu Plana na urnabistickim parcelama Cija je namjena
stanovanje malih gustina i za koje je predvidena razrada putem konkursa. Kroz izradu novog planskog rjeSenja
neophodno je uraditi detaljnu razradu i definisati uslove, smjernice i urbanistiCcke parametre za realizaciju
planskog rjeSenja bez sprovodenja konkursa.

Posebni ciljevi podrazumijevaju:

UsaglaSavanje planiranih sadrZzaja u pogledu namjene i ostalih smjernica PUP-a Glavnog grada
Podgorice;

UsaglaSavanje granica urbanistickih parcela sa katastarskim parcelama u najve¢oj mogucoj mjeri;
Sagledavanje planskog rjeSenja kroz ekonomsku opravdanost cjelokupnih uslova gradnje;

Definisanje uslova gradnje koji obezbeduju istovremeno kvalitet izgradenih struktura u prostoru i dobru
ekonomski odrzivu perspektivu za realizaciju planiranih sadrzaja.
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4. Nacrt plana

4.1 Prostorna organizacija

Odabrani model prostorne organizacije zahvata Izmjena i dopuna LSL-a “Mihinja” zasnovan je na smjernicama
za razvoj zadatim Prostorno-urbanisti¢kim planom Glavnog grada Podgorica, kao i na analizi nerealizovanog
planskog rjeSenja LSL ,Mihinja“, Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12 za zahvat plana.

S obzirom da je plansko rjeSenje LSL Mihinja“, Sl.List CG - opstinski propisi broj 23/12 u potpunosti ostalo
nerealizovano, od velike je vaznosti analizirati sve aspekte predloZenih namjena povrsina, saobracajnih riesenja i
uslova gradnje, kako bi novo rjeSenje ponudilo uslove koji su bliZi realizaciji.

LSL ,Mihinja“, Sl.List CG - opStinski propisi broj 23/12 ponudila je dobro saobracajno rjeSenje, koje na logi¢an i
izvodljiv na€in omogucuje pristup svim urbanistickim parcelama, sa distribucijom namjena koja je u skladu sa
tada vaze¢im planovima viSeg reda, ali i sa trenutno vaze¢im PUP-om Glavnog grada Podgorice.

Plansko rjeSenje se bazira na formiranju ekskluzivne naseljske strukture porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja,
medutim, u cjelokupnom zahvatu se javljaju nelogiénosti u pogledu namjene i uslova gradnje za pojedine
urbanistiCke parcele koje se, kao takve, ne uklapaju u polazni koncept rieSenja. Neka od takvih rjeSenja su:

Na urbanistickim parcelama UP1, UP2 i UP3 je planirana namjena Stanovanje male gustine, $to
umnogome ograniéava mogucnost planiranja  kompleksa stanovanja sa svim potrebnim
komplementarnim sadrzajima u potrebnom obimu, na povrSini od oko 26 hektara. Takode, na ovim
urbanisti¢kim parcelama je predviden jako mali broj stanovnika, u odnosu na poloZaj u prostoru (blizina
frekventnog putnog pravca i buduce infrastrukture Auto-puta), planirane sadrzaje i koncept, to Cini
ekonomsku opravdanost izvodenja kompleksa upitnom. Svi potrebni sadrzaji drustvenog standarda se
ne mogu aktivirati za predloZeni broj stanovnika, stoga bi stanovnici bili upuéeni na udaljenije lokacije,
§to umanjuje kvalitet Zivota stanovnika naseljske strukture;

Za sve urbanistiCke parcele vece od 2 ha predvidena je razrada konkursom, dok su manje urbanisticke
parcele u sklopu blokova bez obaveze razrade konkursom, Sto je nelogi¢no. Naime, vece urbanisticke
parcele ¢e se fazno realizovati na osnovu usvojenog Idejnog rieSenja za cijelu urbanisticku parcelu, gdje
se samim Idejnim rjeSenjem garantuje ujednacenost arhitektonskog izraza;

S obzirom na izmjene zakonske regulative, gdje je suteren definisan kao nadzemna etaza i kao takva u
potpunosti ulazi u obradun BRG povrSine, predloZeni maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti su
nedovoljni za postizanje predloZene spratnosti i gabarita objekata;

Realizacija sadrZaja na urbanistickim parcelama uslovljena je izgradnjom pristupnih saobracajnica vece
povrSine na terenu u nagibu, Sto moZe dovesti do daljeg odlaganija.

Na predmetnom prostoru prema postavkama PUP-a Glavnog grada Podgorica, potrebama i Zeljama korisnika i
drustvenih subjekata, formiran je model organizacije prostora i sadrzaja, sa Zeljom da se ostvari Sto bolje
funkcionisanje i zadovoljavanje potreba buducih korisnika, kao i da se stvore ekonomski odrzivi uslovi
za realizaciju planiranih sadrZaja. Stoga, razlike u odnosu na rjeSenje iz prethodnog planskog dokumenta su
slijedece:

Na juznim i jugoistotnim djelovima zahvata, koji se nalaze neposredno uz frekventni putni pravac
Podgorica — Cetinje i uz buduéu infrastrukturu Auto - puta — Petlja Farmaci neophodno je povecati
gustinu stanovanja, kako bi se postigao osnovni nivo ekonomske opravdanosti za izgradnju. Na ovom
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dijelu je i nemoguce oCekivati i ponuditi ekskluzivnost stanovanja male gustine, s obzirom na poloZaj u
prostoru i kontaktne zone. Na sjevernim i sjeverno-istoénim dijelovima, koji se granice sa povrSinama
namjenjenim poljoprivredi, moguce je garantovati ekskluzivnost stanovanja male gustine, stoga se
prethodno plansko rjeSenje u ovom dijelu uglavnom zadrZava. SadrZaji planirani na najvisogijim
tatkama brda, zadrZani su ,ali su ograniCeni novoformiranom manjom urbanisti¢kom parcelom. Na ovaj
nadin ¢e se obezbjediti realizovanje javne povrsine pejzaznog uredenja, nezavisno od gradnje na
susjednoj urbanistickoj parceli.

Na svim povrSinama za gradnju planirana je MjeSovita namjena, $to je u skladu sa Smjernicama PUP-a
Glavnog Grada Podgorice (Tabela 10.4: PUP Glavnog grada Podgorica: pregled drZavnih planskih
dokumenata, urbanistickih projekata (UP) i lokalnih studija lokacija (LSL)). MjeSovita namjena je i
povoljnija, jer omogucava razvoj naseljske strukture koja ima sve potrebne sadrzaje koji podrZavaju
dobar kvalitet Zivota u odnosu na udaljenost lokacije od gradskog jezgra. lzgradenost i gustina
stanovanja na juznom i jugoistotnom dijelu zahvata plana je uve¢ana u odnosu na prethodni plan, sto
omogucava izvodljivost kompleksa u smislu ekonomske opravdanosti, a koncept je odgovarajuci u
smislu prostorne pripadnosti (blizina frekventnog putnog pravca, infrastrukture Auto — puta, postojece
strukture u naselju Donja Gorica). Na ovaj nacin, dobijeno je naselje sa porodi¢nim i viSeporodicnim
stanovanjem u odvojenim cjelinama, kao i sa manjim cjelinama sa objektima drustvenog standarda
komplementarnim stanovanju. Gustina stanovanja koja se ovakvim konceptom dobija je mala (do 120
stanovnika po hektaru).

Granice urbanistickih parcela su maksimalno moguce uskladene sa granicama katastarskih parcela.

Objekti na urbanistickim parcelama bice realizovani u skladu sa odredbama ovog planskog dokumenta,
na osnovu jedinstvenog Idejnog rjeSenja za cijelu urbanisticku parcelu sa definisanim fazama izgradnje
kompleksa i objekata, usvojenog od strane Glavnog drZavnog ili gradskog arhitekte. Svi uslovi u ovom
planskom dokumentu su jasno definisani, a posebno uslovi za arhitektonsko oblikovanije, Sto garantuje
skladan izgled kompleksa.

Indeksi zauzetosti i izgradenosti su uskladeni sa o¢ekivanim gabaritima objekata, na terenu u padu;

Poljoprivredne povrsine uz obalni pojas rijeke Sitnice, bi¢e pejzazno uredene pjeSackim i biciklistickim
stazama, uredenim obalnim koritima. Ove sadrZaje treba povezati sa pjeSackim javnim koridorima tako
da sve urbanistiCke parcele imaju javni ureden kontakt sa sadrZajima uz rijeku Sitnicu.

Ovako isplaniran prostor zadovoljava veéinu Preporuka datih u Priru¢niku za planiranje stambenih naselja:

Za funkciju stanovanja od posebnog je znacaja izbor terena koji odgovara toj namjeni, $to predstavija prvi korak
u procesu planiranja stambenih povr$ina. U tom smislu, treba voditi rauna da odabrani teren bude u skladu sa
sledecéim karakteristikama:

* blago nagnuti tereni juZne, jugoistocne i jugozapadne orjentacije;

* blizina vodenih povrsina i tokova;

* blizina zelenih i rekreativnih povrsina;

* dobra saobracajna povezanost sa ostalim djelovima grada;

* blizina centra grada il reonskog centra;

* povoljan polozaj prema industrijskoj zoni (udaljenja, dominantni vjetrovi i sl.)
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* zdravi uslovi za miran porodiCan Zivot i socijalne kontakte;
+ zdravi uslovi prirodne sredine (ekolodki komfor).

Ekoloski komfor je vezan, prije svega, za sanitarno-higijenske uslove odredene stambene zone. To
podrazumijeva da treba obezbijediti sledece uslove u zonama stanovanja:

« optimalnu gustinu stanovanja od 80 do 150 st’/ha (max 250 st’ha) za porodicno stanovanje;
* povoljnu orijentaciju i rastojanje izmedu objekata - maksimalnu i pogodnu insolaciju;
* provjetravanje svih slobodnih prostora;

« zastitu od buke, praSine, izduvnih gasova;

+ dovoljno pravilno odabranog zelenila;

« zadovoljavajuci stepen privatnosti i bezbijednosti stanovanja;

« dovoljan broj parking mjesta.

Dobar kvalitet stanovanja podrazumijeva da su postignuti slededi kvaliteti:

» ekoloski komfor;

* bezbijednost i privatnost stanovanja;

« dobra prostorna dostupnost u ukupnoj strukturi grada;

« cjelovitost stambenog ambijenta;

* zadovoljavajuci nivo socijalizacije drustvene zajednice.

Radi bolie moguénosti za uporedivanjem planskih rieSenja, numeracija urbanisti¢kih parcela namjenjenih za
gradnju je uglavnom zadrzana.

Zahvat plana podjeljen je na Cetri bloka:

BLOK 1 - obuhvata povrSine na vrhu i na sjevernoj i sjeveroistocnoj padini brda Mihinja, koje se grani¢e
sa putnim pravcem Podgorica — Cetinje, sa prostorom rezervisanom za infrastrukturu Auto — puta, kao i
sa uskim pojasem poljoprivrednih povrSina uz rijeku Sitnicu. Ovaj prostor je namjenjen mjeSovitoj
namjeni, sa stanovanjem od oko 50 — 120 stanovnika po ha kao preoviadujuéom namjenom, kao i
smjeStanju sadrzaja centralnih djelatnosti i pejzaznog uredenja terena na vrhu brda Mihinja;

BLOK 2 — obuhvata povrSine na juznoj padini brda Mihinja, koje se graniCe sa uskim pojasem
poljoprivrednih povrSina uz rijeku Sitnicu. Ovaj prostor je namjenjen mjeSovitoj namjeni, sa stanovanjem
od oko 30 - 80 stanovnika po ha kao preovladujuéom namjenom.

BLOK 3 - obuhvata uski zastitni pojas uz rijeku Sitnicu, kao i par postojecih objekata namjenjenih
porodiénom stanovanju. Ovaj prostor je namjenjen povrdinama specijaine namjene i poljoprivrednim
povrsinama, a postojeci objekti su zadrzani u postoje¢em gabaritu, u mjeSovitoj namjeni.

23



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

BLOK 4 - obuhvata zapadni dio zahvata i predstavlja prostor rezervisan za saobracajnu infrastrukturu,
kako Auto — puta, tako i pristupa urbanistickim parcelama Bloka 1.

4.2 Namjena povrsina i organizacija sadrzaja

Prostor zahvata Plana, povrSine 131.55 ha, podijelien je na urbanistiCke parcele na kojima je planirana namjena
povrsina:

MN — PovrSine za mjeSovitu namjenu;

DS - Povrsine za saobracaj — Drumski saobracaj;

PUJ — Povr3ine za pejzazno uredenje — PovrSine javne namjene;

PUS - Povrsine za pejzazno uredenje — PovrSine specijalne namjene;

PO - Poljoprivredne povrsine — Obradivo zemljiste;

VPS — Povrgine kopnenih voda — PovrSinske vode;

IOE - PovrSine ostale i komunalne infrastrukture — Objekti elektroenergetske infrastrukture

IOH - PovrSine ostale i komunalne infrastrukture — PovrSine za objekte hidrotehnicke infrastrukture

PovrSine za mjeSovitu namjenu - MN

PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za jednoporodiéno i viSeporodino stanovanie i za
druge namjene koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca. Detaljni
uslovi u pogledu namjene su dati po Blokovima i urbanisti¢kim parcelama kako slijedi:

MijeSovita namjena u Bloku 1

P1

U okviru UP1, u skladu sa kartom “Detaljne zone sadrZaja u okviru definisanih namjena povrSina”, planira se

izgradnja pet tipova objekata:

1.

2.

Samostalni, slobodnostojeéi objekti sa jednom stambenom jedinicom (zona u narandzastoj boji);

Samostalni, slobodnostojeéi objekti sa tri stambene jedinice (zona u magenta boji);

Samostalni, slobodnostojeci objekti sa devet stambenih jedinica (zona u plavoj boji);

Objekti u nizu, ili u prekinutom nizu, tipa lamela, apartmanski (5%, mjeSoviti tip poslovanija turistickog
objekta) sa kolektivnim stanovanjem i ostalim kompatibilnim namjenama u prizemlju (zona u crvenoj

Samostalni, slobodnostojeéi vijerski objekat (crkva), (u okviru prostora planiranog za apartmanske
objekte sa kolektivnim stanovanjem i ostalim kompatibilnim namjenama, zona u crvenoj boj).

Stanovanje predstavlja preteznu namjenu i njen udio u ukupnoj bruto razvijenoj gradevinskoj povrSini objekata
ostvarenoj na urbanistickoj parceli iznosi minimalno 70%. Udio ostalih, kompatibilnih namjena moze iznositi
maksimalno do 30% od ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekata ostvarene na urbanistickoj parceli.
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Planskim dokumentom se predvidaju slede¢e kompatibilne namjene na UP1:

- trgovina, vjerski objekat; ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista (apartmanski, 5* mjeSoviti tip
poslovanja);

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

+

OBJEKTI SA 9 STANOVA

OBJEKTI SA 3 STANA

| OBJEKTI SA JEDNIM STANOM

i

APARTMANSKI OBJEKTI

SA KOLEKTIVNIM STANOVANJEM | PO SLOVANJEM U PRIZEMLJU

OBJEKTI SA 2 STANA

UP2, UP3 i UP4

U okviru UP2, UP3 i UP4, u skladu sa kartom “Detaline zone sadrZzaja u okviru definisanih namjena povrsina”,
planira se izgradnja dva tipa objekata:
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1. Samostalni, slobodnostojeci objekti sa jednom stambenom jedinicom (zona u narandzastoj boji):

2. Samostalni, slobodnostojeci objekti sa tri stambene jedinice (zona u magenta boji):

Stanovanije predstavlja preteznu namjenu i njen udio u ukupnoj bruto razvijenoj gradevinskoj povrSini objekata
ostvarenoj na urbanisti¢koj parceli iznosi minimalno 70%. Udio ostalih, kompatibilnih namjena moze iznositi
maksimalno do 30% od Ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekata ostvarene na urbanistickoj
parceli.

Planskim dokumentom se predvidaju slede¢e kompatibilne namjene na UP2,UP3 i UP4:
- objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

MijeSovita namjena u Bloku 2

U okviru Bloka 2, u skladu sa kartom “Detaline zone sadrZaja u okviru definisanih namjena povrSina”, planira se
izgradnja jednog tipa objekta:

1. Samostalni, slobodnostoje¢i objekti sa tri stambene jedinice (zona u magenta boji);

Stanovanije predstavlja preteznu namjenu i njen udio u ukupnoj bruto razvijenoj gradevinskoj povrsini objekata
ostvarenoj na urbanistickoj parceli iznosi minimalno 70%. Udio ostalih, kompatibilnih namjena moze iznositi
maksimalno do 30% od Ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekata ostvarene na urbanisti¢koj
parceli.

Planskim dokumentom se predvidaju slede¢e kompatibilne namjene u Bloku 2:
- objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

MijeSovita namjena u Bloku 3

U okviru Bloka 3, u skladu sa kartom “Detaline zone sadrzaja u okviru definisanih namjena povrSina”, planira se
izgradnja jednoq tipa objekta:

1. Samostalni, slobodnostojeci objekti sa dvije stambene jedinice (zona u zelenoj boji);

Stanovanije predstavlja preteZnu namjenu i njen udio u ukupnoj bruto razvijenoj gradevinskoj povrsini objekata
ostvarenoj na urbanistickoj parceli iznosi minimalno 70%. Udio ostalih, kompatibilnih namjena moZe iznositi
maksimalno do 30% od Ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine objekata ostvarene na urbanistickoj
parceli.

Planskim dokumentom se predvidaju slede¢e kompatibilne namjene u Bloku 3:
- objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

PovrSine za centralne djelatnosti - CD
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PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene smjeStanju
centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obilieZja su centara naselja. Detaljni uslovi u pogledu
namijene su dati po Blokovima i urbanistickim parcelama kako slijedi:

PovrSine za centralne djelatnosti u Bloku 1

up5
Na povrSinama za centralne djelatnosti, planskim dokumentom se predvidaju tri tipa objekata:

1. Samostalni, slobodnostoje¢i objekat zdravstvene zaStite (dom zdravlja, ambulanta, laboratorija i
apoteka);

2. Samostalni, slobodnostojeci objekat socijalne zastite (vrtic);
3. Samostalni, slobodnostojeci objekat za sport i rekreaciju (multifunkcionalna sala).
lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.
Za realizaciju sadrZaja na urbanistikoj parceli preporuéuje se prvo razrada putem Arhitektonskog konkursa.

ObrazloZenje za Osnovnu i Srednju Skolu: Od ukupnog broja stanovnika, prosjecno 10— 15% (388-581 dijete)
su djeca osnovnog Skolskog uzrasta, a djeca srednjoskolskog uzrasta 6 — 10% (233-388 dijete). Radijus
udaljenja namjene stanovanja je od 600 do 1.200m, 600m za djecu do IV razreda osnovne Skole, a 1.200m za
starije (7-10 min hoda od najudaljenijih stambenih objekata). PredloZene distance, odnosno radijuse gravitacije,
koriguju konkretne situacije u prostoru (reljef, frekventni saobracajni ¢vorovi, itd.). U praksi ce ¢esto, u zavisnosti
od lokalnih uslova i potreba, kod manjih stambenih gustina i udaljenih djelova naselja, biti potrebno da se ove
distance u cilju ekonomicnosti, povecaju, pa je neophodno uvesti sredstva javnog saobracaja ili posebno
organizovati prevoz djece od kuce do Skole. Iz tog razloga, predloZzene numericke veli¢ine se ne mogu shvatiti
kanonski. (Izvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG). Iz gore navedenih razloga, objekti Skolstva
nisu planirani u zahvatu plana.

UP7a

Na povrSinama za centralne djelatnosti, planskim dokumentom se predvida:
1. Samostalna, slobodnostoje¢a poslovna zgrada.

Izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.

PovrSine za saobraéaj — Drumski saobracéaj — DS

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog saobracaja.
Detaljni uslovi u pogledu namjene su dati po Blokovima i urbanistickim parcelama kako slijedi:

PovrSine za saobracaj - Drumski saobracaj - Blok 1
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UPS1, UPS2, UPS3, UPS9A

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su kolske saobracajnice sa pjeSackim trotoarima.
UPS4 i UPS5

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su pjeSacke staze, koje zbog velikog nagiba terena mogu biti i
stepenice ili rampe sa odmoristima, prolagodene potrebama osoba sa smanjenom pokretljivo$¢u, u skladu sa
Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

PovrSine za saobracaj - Drumski saobracaj - Blok 2

UPS6, UPS7, UPS8, UPS9

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su kolske saobracajnice sa pjeSackim trotoarima, prema
presjecima u grafickom prilogu Saobracajna infrastruktura, i uslovima datim u poglaviju teksta koji se tice
Saobracaja.

UPS10, UPS11, UPS12, UPS13

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su pjeSacke staze, koje zbog velikog nagiba terena mogu biti i
stepenice ili rampe sa odmoristima, prolagodene potrebama osoba sa smanjenom pokretljivo$¢u, u skladu sa
Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

PovrSine za saobracaj - Drumski saobracaj - Blok 3

UPS14 i UPS15

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su kolske saobracajnice sa pjeSackim trotoarima, prema
presjecima u grafickom prilogu Saobracajna infrastruktura, i uslovima datim u poglaviju teksta koji se tice
Saobracaja.

UPS15A

Na povrSinama za Drumski saobraéaj planirane su pjeSacke staze, prilagodene potrebama osoba sa smanjenom
pokretljivoscu, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, SluZbeni list Crne Gore,
br.48/13 | 44/15.

PovrSine za saobracaj - Drumski saobraéaj - Blok 4

UPS16

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su kolske saobracajnice sa pjeSackim trotoarima, prema
presjecima u grafickom prilogu Saobracajna infrastruktura, i uslovima datim u poglaviju teksta koji se tice
Saobracaja.

UbPS17

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirana je izgradnja infrastrukture potrebne za Auto put Bar — Boljare,
Petlja Farmaci, kao i pristupne saobracajnice za urbanisticke parcele UP1 i UP5.
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Povrsine za pejzazno uredenje naselja- PovrSine javne namijene - PUJ

Detaljni uslovi u pogledu namjene su dati po Blokovima i urbanistickim parcelama kako slijedi:

PovrSine za pejzazno uredenje naselja - PovrSine javne namjene — Blok 1

UPZ1iUPZ1A

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: parkovi (vangradski, viSe-funkcionalni, sportski, djecji). Na
povrsinama ovih urbanistiCkih parcela dozvoljavaju se priviemeni ugostiteljski objekti.

PovrSine za pejzazno uredenje naselja - PovrSine javne namjene — Blok 2

UPZ5 - UPZ11
Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: zelenilo uz saobracajnice.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja- PovrSine specijalne namjene - PUS

Detaljni uslovi u pogledu namjene su dati po Blokovima i urbanistickim parcelama kako slijedi:

PovrSine za pejzazno uredenje naselja - PovrSine specijalne namjene — Blok 1

ubpz2
Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene su: zastitni pojasevi.
UPZ3

Zelene i slobodne povrSine specijaline namjene su: zastitni pojasevi. Zelenilo projektovati u skladu sa uslovima
datim u poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na Pejzaznu arhitekturu, nakon ispunjenih uslova koji se
odnose na realizaciju sadrzaja na urbanistiCkim parcelama na kojima se nalazi arheolodko nalaziSte — ostaci
sakralne arhitekture — tumule.

PovrSine za pejzazno uredenje naselja - PovrSine specijalne namjene — Blok 3

UPPO2, UPPQO3, UPPO3a, UPPO4

Zelene i slobodne povrSine specijalne namjene su: zastitni pojasevi. Zbog regulacije Sitnice i uredjenja priobalja
formirati zastitni pojas u skladu sa Zakonom o vodama. Uredenje obale i vodotoka rijeka primjenjuje se u svim
evropskim gradovima i postaje jedan od vpde¢ih ekonomskih resursa. Potrebno je otvoriti vizure ka obalama
rijeka, i urediti vodotoke u svrhu turizma i rekreacije. Ujedno, regulacijom vodotoka reguliSe se smanjenje erozije.
Uz rije€ne vodotoke planirani su zeleni zastitni pojasevi. Zastitne pojaseve je moguce urediti u svrhu rekreacije
kroz formiranje SetaliSta, biciklistiCkih staza i prostora na kojima je mogucée stvoriti sadrzaje u svrhu razvoja
turizma.

Poljoprivredne povrSine — Obradivo zemljiSte — PO

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiste i drugo obradivo zemljiste (agrikulturni pejzaz i travnjaci).
Detaljni uslovi u pogledu namjene su dati po Blokovima i urbanistickim parcelama kako slijedi:

UPPQO5

Poljoprivredne povrSine obuhvataju obradivo zemljiSte i drugo obradivo zemljiSte (agrikulturni pejzaz).
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Vodne povrSine na kopnu — Povrsinske vode — VPS

Na ovoj povrSini se nalazi Rijeka Sitnica. (Blok 3, UPV1 i UPV2). Predviden je jedinstven Idejni projekat
regulacije i uredenja obala, ukljuCujuéi i drugu obalu prema naselju Donja Gorica.

PovrSine ostale i komunalne infrastrukture — PovrSine za objekte elektroenergetske infrastrukture - IOE

Planirane su Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture (IOE), u okviru kojih je dozvoljena izgradnja:
- Trafostanica.

PovrSine ostale infrastrukture - PovrSine za objekte hidrotehnicke infrastrukture — IOH

PovrSine ostale infrastrukture planskim dokumentom su namijenjene i sluZe izgradnji hidrotehnicke infrastrukture.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati: biopredistadi.

4.3 Pregled planiranih kapaciteta

Tabelarni prikaz planiranih parametara i ostvarenih kapaciteta:

UPOREDNI URBANISTICKI PARAMETRI IZMJENA | DOPUNA LSL-A MIHINJA, U PODGORICI
P parcele max ma?( P pod max BRGP Indeks I-ndeks Pr.o.sj. Broj Broj . Gustina Broj .
Parcela objektom zauzet | izgrad | velicina | stamb. |stanovni| stanova .. | Namjena
(m2) Spratnost (m2) i ) . X zaposlenih
(m2) osti |enosti| stana |jedinica | ka nja
BLOK 1

UP1 171545.50 S+P+4 42886.38 145813.68 | 0.25 0.85 199 733 2155 126 75 MN
UP2 39394.46 S+P+2 7878.89 23636.68 0.2 0.6 311 76 223 57 0 MN
UP3 43871.78 S+P+2 8774.36 26323.07 0.2 0.6 446 59 173 40 0 MN
UP4 21016.06 S+P+2 4203.21 12609.64 0.2 0.6 350 36 106 50 0 MN
UP5 31106.67 S+P+3 9332.00 37328.00 0.3 1.2 0 0 0 0 377 CD
UP7 2503.85 P+1 500.77 500.77 0.2 0.2 125 4 12 47 0 MN
UP7a 2595.34 P+3 778.60 3114.41 0.3 1.2 0 0 0 0 31 CD
UPZ1 106064.22 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUJ
UPz2 14385.01 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ2A 16810.77 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ3 52718.53 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPS1 19370.01 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS2 4415.49 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS3 5077.63 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS4 2218.39 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS5 2885.54 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS9A 3175.35 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPH1 393.11 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 10H
UKUPNO | 539154.60 0.00 74354.21 | 249326.24 908 2670 483.00
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p max P pod Indeks [Indeks| prosj. Broj Broj | Gustina .
Parcela parcele max objektom max BRGP zauzet|izgrad| velicina | stamb. [stanovni|stanova Broj .. |[Namjena
(m2) SRFEESE (m2) (m2) osti |enosti| stana |[jedinica ka nja zaposlenih
BLOK 2
UP6 65899.75 S+P+1 13179.95 | 26359.90 0.2 0.4 377 70 206 31 0 MN
UP10 989.62 S+P+1 247.41 484.91 0.25 | 0.49 162 3 9 89 0 MN
UP11 1500.98 S+P+1 300.20 495.32 0.2 | 0.33 165 3 9 59 0 MN
UP12 1047.07 S+P+1 261.77 492.12 0.25 | 0.47 164 3 9 84 0 MN
UP13 1697.27 S+P+1 254.59 492.21 0.15 | 0.29 164 3 9 52 0 MN
UpP14 1123.3 S+P+1 224.66 483.02 0.2 | 043 161 3 9 79 0 MN
UP15 1510.74 S+P+1 302.15 498.54 0.2 | 033 166 3 9 58 0 MN
UP16 1141.28 S+P+1 285.32 490.75 0.25 | 0.43 164 3 9 77 0 MN
UpP17 1656.22 S+P+1 248.43 496.87 0.15 | 03 166 3 9 53 0 MN
UP18 1268.94 S+P+1 253.79 494.89 0.2 | 0.39 165 3 9 70 0 MN
UP19 1498.85 S+P+1 299.77 494.62 0.2 | 0.33 165 3 9 59 0 MN
UP20 1310.17 S+P+1 262.03 484.76 0.2 | 0.37 162 3 9 67 0 MN
up21 1445.97 S+P+1 289.19 491.63 0.2 | 0.34 164 3 9 61 0 MN
up22 1601.33 S+P+1 320.27 496.41 0.2 | 031 165 3 9 55 0 MN
uUpP23 1806.96 S+P+1 271.04 487.88 0.15 | 0.27 163 3 9 49 0 MN
up24 1579.98 S+P+1 316.00 489.79 0.2 | 031 163 3 9 56 0 MN
UpP25 1866.08 S+P+1 279.91 485.18 0.15 | 0.26 162 3 9 47 0 MN
UP26 1546.72 S+P+1 309.34 494.95 02 | 0.32 165 3 9 57 0 MN
up27 2035.01 S+P+1 305.25 508.75 0.15 | 0.25 170 3 9 43 0 MN
UpP28 1408.87 S+P+1 281.77 493.10 0.2 | 0.35 164 3 9 63 0 MN
UP29 1775.65 S+P+1 266.35 497.18 0.15 | 0.28 166 3 9 50 0 MN
UP30 1333.91 S+P+1 266.78 493.55 0.2 | 0.37 165 3 9 66 0 MN
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UP31 1681.96 S+P+1 252.29 487.77 0.15 | 0.29 163 3 9 52 0 MN
UP32 1295.66 S+P+1 259.13 492.35 0.2 0.38 164 3 9 68 0 MN
UP33 1443.43 S+P+1 288.69 490.77 0.2 0.34 164 3 9 61 0 MN
UP34 1157.23 S+P+1 289.31 486.04 0.25 | 0.42 162 3 9 76 0 MN
UP35 1339.05 S+P+1 267.81 495.45 0.2 0.37 165 3 9 66 0 MN
UP36 1110.26 S+P+1 277.57 488.51 0.25 | 0.44 163 3 9 79 0 MN
uP37 1381.39 S+P+1 276.28 497.30 0.2 0.36 166 3 9 64 0 MN
UP38 1080.85 S+P+1 270.21 486.38 0.25 | 0.45 162 3 9 82 0 MN
UP39 1503.03 S+P+1 300.61 496.00 0.2 0.33 165 3 9 59 0 MN
UP40 979.47 S+P+1 244.87 489.74 0.25 0.5 163 3 9 90 0 MN
UP41 1719.5 S+P+1 257.93 498.66 0.15 | 0.29 166 3 9 51 0 MN
UP42 1472.35 S+P+1 294.47 485.88 0.2 0.33 162 3 9 60 0 MN
UP43 1059.5 S+P+1 264.88 487.37 0.25 | 0.46 162 3 9 83 0 MN
UP44 1405.16 S+P+1 281.03 491.81 0.2 0.35 164 3 9 63 0 MN
UP45 1236.47 S+P+1 247.29 482.22 0.2 0.39 161 3 9 71 0 MN
UP46 1626.9 S+P+1 244.04 488.07 0.15 0.3 163 3 9 54 0 MN
UP47 1393.9 S+P+1 278.78 487.87 0.2 0.35 163 3 9 63 0 MN
UP48 1919.06 S+P+1 287.86 498.96 0.15 | 0.26 166 3 9 46 0 MN
UP49 1199.56 S+P+1 299.89 491.82 0.25 | 0.41 164 3 9 74 0 MN
UP50 1878.56 S+P+1 281.78 488.43 0.15 | 0.26 163 3 9 47 0 MN
UP51 1436.07 S+P+1 287.21 488.26 0.2 0.34 163 3 9 61 0 MN
UP52 1882.45 S+P+1 282.37 489.44 0.15 | 0.26 163 3 9 47 0 MN
UP53 1834.44 S+P+1 275.17 495.30 0.15 | 0.27 165 3 9 48 0 MN
UP54 1706.67 S+P+1 256.00 494.93 0.15 | 0.29 165 3 9 52 0 MN
UP55 1687.44 S+P+1 253.12 489.36 0.15 | 0.29 163 3 9 52 0 MN
UP56 1708.21 S+P+1 256.23 495.38 0.15 | 0.29 165 3 9 52 0 MN
UP57 1561.16 S+P+1 312.23 483.96 0.2 0.31 161 3 9 56 0 MN
UP58 1620.41 S+P+1 243.06 486.12 0.15 0.3 162 3 9 54 0 MN
UP59 1385.15 S+P+1 277.03 484.80 0.2 0.35 162 3 9 64 0 MN
UP60 1720.81 S+P+1 258.12 499.03 0.15 | 0.29 166 3 9 51 0 MN
UP61 1536.37 S+P+1 307.27 491.64 0.2 0.32 164 3 9 57 0 MN
UP62 12171.63 S+P+1 3042.91 6085.82 0.25 0.5 254 24 71 58 0 MN
UP63 4138.91 S+P+1 1034.73 2069.46 0.25 0.5 230 9 26 64 0 MN
UP64 10921.71 S+P+1 2730.43 5460.86 0.25 0.5 260 21 62 57 0 MN
UP65 18743.57 S+P+1 4685.89 9371.79 0.25 0.5 240 39 115 61 0 MN
UP66 17980.14 S+P+1 4495.04 8990.07 0.25 0.5 250 36 106 59 0 MN
Up67 22316.29 S+P+1 5579.07 11158.15 | 0.25 0.5 248 45 132 59 0 MN
UPS6 6390.94 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS7 8218.37 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS8 10862.38 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS9 28960.88 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS10 1021.23 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS11 965.57 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS12 889.37 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS13 673.56 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPZ5 1300.22 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ6 712.5 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
upz7 946.73 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ8 990.4 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ9 677.02 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ10 1072.2 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPZ11 17957.59 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPE3 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0E
UPE4 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 IOE
UPE5 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0E
UPE6 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0E
UPH3 389.95 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0H
UKUPNO | 311174.35 49066.55 95052.07 400 1176 0
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max P pod Indeks | Indeks |  Prosj. Broj Broj | Gustina X
Parcela FEEICED max objektom max BRGP zauzet | izgrad | velicina | stamb. |stanovni| stanova Broj | Namjena
(m2) Spratnost (m2) X . Lo X zaposlenih
(m2) osti | enosti stana jedinica ka nja
BLOK 3
UP8 1256.29 P+1 188.44 376.89 0.15 0.3 188 2 6 47 0 MN
UP8a 1729.85 P+1 172.99 345.97 0.1 0.2 173 2 6 34 0 MN
UP9 1312.26 P+1 196.84 393.68 0.15 0.3 197 2 6 45 0 MN
UP9a 3835.48 P+1 383.55 575.32 0.1 0.15 288 2 6 15 0 MN
UP70 6417.63 P 192.53 192.53 0.03 | 0.03 96 2 6 9 0 MN
UPZ4 687.37 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPPO2 2561.56 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPPO3 12502.73 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPPO3a 18715.42 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPPO4 3885.72 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PUS
UPPO5 36308.8 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 PO
UPV1 7667.48 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 VPS
UPV2 13227.92 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 VPS
UPS14 12799.45 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS15 2303.46 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS15a 608.99 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPH2 441.3 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0H
UKUPNO | 125820.41 1134.34 1884.39 10 29 0
max P pod Indeks | Indeks Pros;j. Broj Broj | Gustina .
Parcela Pparcele max objektom max BRGP zauzet | izgrad | velicina | stamb. |stanovni| stanova Broj .. | Namjena
(m2) Spratnost (m2) X . Lo . zaposlenih
(m2) osti |enosti| stana | jedinica ka nja
BLOK 4
UPS16 11578.05 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPS17 326344.5 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 DS
UPE7 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 10E
UPE8 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 10E
UPE9 64 - 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0 0 I0E
UKUPNO | 338114.55 0 0 0 0 0
[ukuPNO | 1315566.48 | | 124555.10 | 346262.70 | 0.09 | 0.26 | | 1318 | 3875 | | as3 |

ObrazloZenje: Broj stambenih jedinica | broj zaposlenih raéuna se na osnovu orjentacione razrade veéih
urbanisti¢kih parcela, | maksimalne BRG povrsine manijih urbanisti¢kih parcela. Broj stanovnika je
dobijen mnoZenjem broja stambenih jedinica sa 2.94 (broj €lanova domacéinstva po PUP-u).

Napomena: U tabelama su prikazani maksimalno mogucéi kapaciteti na urbanistickim parcelama.
Maksimalne bruto povrsine koje ¢e se ostvariti na parceli su u funkciji zadate gradevinske linije, odnosa
prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking mesta koji se mora obezbjediti na parceli
odnosno u objektu, koji ée biti definisan u Nacrtu plana, u poglavlju Saobracaj.

Povrsine za obracun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim
grafickim simbolima (Sluzbeni list Crne Gore, br.24/10 | 33/14), Pravilnikom o naéinu obrac¢una povrsine |
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore, br.47/13) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU LSL-A

POVRSINA LSL-a P = 131.55 ha (1315566,48 m?) — 100 %
UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTIMA P = 124.555,10 m?
UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA P = 346.262,70 m?
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MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA 3875
MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA PO HA - BRUTO 27 stanovnika / ha
MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA PO HA - NETO 67 stanovnika / ha
MAKSIMALAN BROJ ZAPOSLENIH 483
MAKSIMALAN BROJ ZAPOSLENIH PO HA - BRUTO 4 zaposlenih / ha
MAKSIMALAN BROJ ZAPOSLENIH PO HA - NETO 8 zaposlenih / ha
UKUPAN BROJ KORISNIKA 4358
MAKSIMALAN BROJ KORISNIKA PO HA - BRUTO 31 korisnika / ha
MAKSIMALAN BROJ KORISNIKA PO HA - NETO 71 korisnika / ha
INDEKS IZGRADJENOSTI 0.26

4.4 Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju i
rekonstrukciju objekata

Urbanisti¢ki parametri za definisanje ovog plana su:

namjena,
parcelacija,
nivelacija i
regulacija

4.4.1 Usloviu pogledu planiranih namjena

Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:
MN - PovrSine za mjeSovitu namjenu;

CD - Povrsine za centralne djelatnosti;
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DS - Povrsine za saobraéaj — Drumski saobraéaj;

PUJ - Povrsine za pejzazno uredenje — Povrsine javne namjene;
PUS - Povrsine za pejzazno uredenje — PovrSine specijalne namjene;
PO - Poljoprivredne povrSine — Obradivo zemljiste;

VPS - Povrgine kopnenih voda — Povr3inske vode;

|OE - PovrSine ostale i komunalne infrastrukture — Objekti elektroenergetske
infrastrukture

IOH - PovrSine ostale i komunalne infrastrukture — Objekti hidrotehni€ke infrastrukture

Uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene

Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa jednom stambenom jedinicom

U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrZaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima
dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojecih objekata sa jednom stambenom jedinicom. Od
kompatibilnih namjena dozvoljava se samo izgradnja garaZa (parking prostora) za korisnike stambene jedinice, u
skladu sa uslovima datim u poglavlju Saobracaj, kao i izgradnja objekata i mreZe infrastrukture, tipa trafostanice
ili bioprecistaci.

Dozvoljava se vise objekata, od kojih BRG povrsina svakog pojedinacnog objekta ne prelazi 250m2.
Slobodnostoje¢a kuca (vila) je tip stambene jedinice porodi¢énog stanovanja koja je sa sve Cetiri strane slobodna.
MozZe se nalaziti na sredini parcele, udaljena od susjednih objekata, u skladu sa uslovima za regulaciju i

nivelaciju datim u ovom planskom dokumentu. Maksimalna spratnost iznosi 4 nadzemne etaze.

Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagodavanja objekta morfologiji terena, odnosno
njegovom nagibu. Smaknutost etaza prati nagib terena pa se formiraju vece povrsine terasa a stambene jedinice
su jednostrano orijentisane.

Dispozicija objekata na terenu u nagibu je paralelno izohipsama u vidu redova.
Dozvoljava se fazna izgradnja.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na ve¢im urbanistickim parcelama (UP1 — UP4), njihova realizacija je
moguca tek nakon usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu urbanistiku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa dvije stambene jedinice

U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrzZaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima
dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojecih objekata sa dvije stambene jedinice. Od kompatibilnih
namjena dozvoljava se samo izgradnja garaZza (parking prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa
uslovima datim u poglavlju Saobraéaj, kao i izgradnja objekata i mreze infrastrukture, tipa trafostanice ili
biopregistadi.
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S obzirom da se na nekim urbanistickim parcelama nalaze postojeci objekti, moguce intervencije na njima su:
legalizacija, adaptacija, rekonstrukcija, dogradnja, nadgradnja, ruSenje, u skladu sa uslovima datim ovim
planskim dokumentom.

Dozvoljava se izgradnja jednog objekta na urbanistickoj parceli. PovrSina objekta na urbanistickoj parceli zavisi
od indeksa izgradenosti i zauzetosti, kao i svih ostalih uslova datih ovim planskim dokumentom.

Slobodnostoje¢a kuca (vila) je tip stambene jedinice porodi¢nog stanovanja koja je sa sve Cetiri strane slobodna.
MozZe se nalaziti na sredini parcele, udaljena od susjednih objekata, u skladu sa uslovima za regulaciju i

nivelaciju datim u ovom planskom dokumentu. Maksimalna spratnost iznosi 2 nadzemne etaze (jedna nadzemna
etaza za UP70, koja se nalazi uz poljoprivredno zemljiste).

Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagodavanja objekta morfologiji terena, odnosno
njegovom nagibu. Smaknutost etaza prati nagib terena pa se formiraju vece povrsine terasa a stambene jedinice
su jednostrano orijentisane.

Dispozicija objekata na terenu u nagibu je paralelno izohipsama u vidu redova.

Realizacija sadrzaja na ovim urbanistiékim parcelama je moguca tek nakon legalizacije svih objekata koji se
nalaze na njoj.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa tri stambene jedinice

U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrzaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima
dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojecih objekata sa tri stambene jedinice. Od kompatibilnih
namjena dozvoljava se samo izgradnja garaZza (parking prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa
uslovima datim u poglavlju Saobracaj, kao i izgradnja objekata i mreze infrastrukture, tipa trafostanice ili
biopregistadi.

Dozvoljava se vise objekata, od kojih BRG povrsina svakog pojedinacnog objekta ne prelazi 860m2 (za UP10 -
UP61 vazi maksimalna BRGP iz tabele).

Slobodnostoje¢a kuca (vila) je tip stambene jedinice porodi¢énog stanovanja koja je sa sve Cetiri strane slobodna.
MozZe se nalaziti na sredini parcele, udaljena od susjednih objekata, u skladu sa uslovima za regulaciju i

nivelaciju datim u ovom planskom dokumentu. Maksimalna spratnost iznosi 4 nadzemne etaze.

Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagodavanja objekta morfologiji terena, odnosno
njegovom nagibu. Smaknutost etaZa prati nagib terena pa se formiraju vece povrsine terasa a stambene jedinice
su jednostrano orijentisane.

Dispozicija objekata na terenu u nagibu je paralelno izohipsama u vidu redova.
Dozvoljava se fazna izgradnja, osim za urbanisticke parcele UP10 - UP61.

Ukoliko se ovaj tip objekata nalazi na vec¢im urbanistickim parcelama (UP1 — UP4, UP6, UP62-UP67), njihova
realizacija je moguca tek nakon usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu urbanisticku parcelu, odobrenog od strane
nadleznih institucija.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata sa devet stambenih jedinica
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U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrzZaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima
dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojecih objekata sa devet stambenih jedinica. Od kompatibilnih
namjena dozvoljava se samo izgradnja garaZa (parking prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa
uslovima datim u poglavlju Saobracaj, kao i izgradnja objekata i mreZe infrastrukture, tipa trafostanice ili
biopredistadi.

Dozvoljava se vise objekata, od kojih BRG povrsina svakog pojedinacnog objekta ne prelazi 1025m2.
Slobodnostojeci objekat je tip stambene jedinice vieporodicnog stanovanja koja je sa sve Eetiri strane slobodna.

MozZe se nalaziti na sredini parcele, udaljena od susjednih objekata, u skladu sa uslovima za regulaciju i
nivelaciju datim u ovom planskom dokumentu. Maksimalna spratnost iznosi 4 nadzemne etaze.

Dozvoljavaju se i terasasti stambeni objekti kao posljedica prilagodavanja objekta morfologiji terena, odnosno
njegovom nagibu. Smaknutost etaza prati nagib terena pa se formiraju vece povrsine terasa a stambene jedinice
su jednostrano orijentisane.

Dispozicija objekata na terenu u nagibu je paralelno izohipsama u vidu redova.
Dozvoljava se fazna izgradnja.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na ve¢im urbanistickim parcelama (UP1 — UP4), njihova realizacija je
moguca tek nakon usvojenog idejnog rjedenja za cijelu urbanistiéku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju apartmanskih objekata (5, ,mjeSoviti tip poslovanja) sa kolektivnim stanovanjem i
ostalim kompatibilnim namjenama u prizemlju

U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrzaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima
dozvoljava se izgradnja samostalnih, slobodnostojecih apartmanskih objekata (5* mjeSoviti tip poslovanja) sa
kolektivnim stanovanjem i ostalim kompatibilnim namjenana u prizemlju. Od kompatibilnih namjena dozvoljava
se: trgovina, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista (apartmanski, 5*, mjeSoviti tip poslovanja), izgradnja
garaza (parking prostora) za korisnike stambene jedinice, u skladu sa uslovima datim u poglavlju Saobracaj, kao
i izgradnja objekata i mreze infrastrukture, tipa trafostanice ili biopre€istadi.

Dozvoljava se vise objekata na urbanistickoj parceli, izmedu kojih, ili pored kojih se formiraju pejzazno uredene
povrSine javnog karaktera, za okupljanje i socijalizaciju stanovnika. Na ovim povrSinama, neophodno je formirati
minimalno dva otvorena prostrana trga, povezana pjeSackom stazom - Setnicom, kao i formirati djecija i sportska
igralista gdje god je prostorno moguce.

Dubina (Sirina) viSespratnih zgrada direktno utiCe na osvjetljenje i provjetravanje stanova, pa je znacajno imati u
vidu, da je optimalna mjera od 9 do 13m (max. do 15m, jer pruZa prirodno osvijetlien i provjetren prostor i
optimalnu fleksibilnost unutraSnjeg prostora), dok manje dubine (< 9m) ograni¢avaju fleksibilnost unutradnjeg
prostora, a vece (16-22m i viSe) zahtijevaju pojavu atrijuma ili svjetlarnika.

Osnovna podjela viSeporodiénog stanovanja je prema tipu stambenih objekata, i moze se podijeliti u tri osnovne
grupe:

* slobodnostojeci objekti,
« ugradeni ili poluugradeni objekti — lamele,

37



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

+ terasasti stambeni objekti.
Dozvoljava se izgradnja sve tri tipologije objekata, u cilju postizanja Sto interesantnijeg prostornog rjesenja.

Slobodnostoje¢i stambeni objekat viSeporodiénog stanovanja je slobodan sa sve Cetiri strane i daje najvece
mogucénosti oblikovanja i na€ina organizacije stambenog prostora.

U zavisnosti od veli¢ine i proporcija objekta kao i naCina organizacije stanova, moguce je formiranje viSe ulaza u
objekat.

Na jedno zajedniCko stepeniSte mogu se formirati 2 — 6 stanova po etazi, ali je takode moguce stanove
organizovati i na poluetazama (2 — 4 stana na poluetazi). Osim toga, ovakva vrsta stambenog objekta moZe biti
organizovana i kao galerijski tip stanovanja.

Ugradeni ili polugradeni objekti podrazumijevaju niz od nekoliko objekata (lamela), omogucavajuéi tako tzv.
linijsku izgradnju i formiranje, najées¢ée, zatvorenih ili poluzatvorenih blokova.

Terasasti viSeporodiéni stambeni objekti su direktna posliedica prilagodavanja objekta morfologiji terena,
odnosno njegovom nagibu.

Smaknutost etaZa prati nagib terena pa se formiraju veée povrsine terasa a stambene jedinice su jednostrano
orijentisane.

Nacini postavljanja objekata na terenu u nagibu

Dispozicija objekata na terenu u nagibu se moZze podijeliti u tri osnovne kategorije:

* Upravno na pravac izohipsa sa terasastim prelazima,

+ paralelno izohipsama u vidu redova,

+» smaknuto po dijagonali.

Dozvoljavaju se sve tri dispozicije objekata na terenu, radi postizanja Sto interesantnijeg rjeSenja.
Dozvoljava se fazna izgradnja.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na veéim urbanistickim parcelama (UP1 — UP4), njihova realizacija je
moguca tek nakon usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu urbanisti¢ku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju vjerskog objekta (crkve)

U skladu sa kartom “Detaljne zone sadrzZaja u okviru definisanih namjena povrsina”, na definisanim prostorima za
izgradnju samostalnih, slobodnostoje¢ih apartmanskih objekata sa kolektivnim stanovanjem i kompatibilnim
namjenana u prizemlju, dozvoljava se izgradnja samostalnog, slobodnostojeceg vjerskog objekta - crkve.

Projektovati maniji objekat, bruto gradevisnke povrine do 250m2, kapaciteta dovoljnih da zadovolji potrebe
stanovnika zahvata plana, ispred kojeg je neophodno predvidjeti manji, intimniji trg za okupljanje.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na ve¢oj urbanistickoj parceli (UP1), njegova realizacija je moguca tek
nakon usvojenog idejnog rieSenja za cijelu urbanisticku parcelu, odobrenog od strane nadleznih institucija.
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Uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti

Uslovi za izgradnju objekta zdravstvene zaStite (dom zdravlja, ambulanta, laboratorija i apoteka)

Ambulanta (zdravstvena stanica) predvida se za 10 000 stanovnika (ili 5 000 - 8 000), a dom zdravlja za 30 000
- 50 000 stanovnika, u radijusu od maksimalno 2 km u gradu — 30 do 40 minuta (10 km u rijetko naseljenim
podrucijiima), Sto zavisi od veli¢ine grada i gustine naseljenosti.

PovrSina parcele/lkompleksa za dom zdravlja je 0,2 - 0,5 ha, a BRGP objekta 0,05 — 0,2 po stanovniku, odnosno
5 — 7 m2 po korisniku. (Izvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG). Iz gore navedenih razloga, prostor
na urbanistickoj parceli UP5, opredjeljen za dvorite i objekat zdravstvene zastite iznosi minimaino 5000 m2.
Minimalna povrSina objekta ambulante iznosi 1000 m2, a minimalna povrSina doma zdravlja iznosi 6000m2.
Objekat se moZe izvoditi fazno, u skladu sa potrebama i moguénostima.

Planira se samostalni, slobodnostojeci objekat, spratnosti do &etri nadzemne etaze.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na vecoj urbanistickoj parceli (UP5), njegova realizacija je moguca tek
nakon usvojenog Konkursnog idejnog rieSenja za cijelu urbanisticku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju objekta socijalne zastite (vrtic)

S obzirom na ostvareni broj stanovnika (3875), prosjecno 7 - 9 % su djeca do 6 (7) godina, Sto iznosi 272 do 349
djece. Od ukupnog broja djece uzrasta do polaska u Skolu oko 35 — 40 % Koristi ustanove predskolskog
obrazovanja, Sto iznosi od 122 do 140 djece.

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorica, za izgradnju objekata predSkolskog vaspitanja vaze sledeéi uslovi: 7,5
m2 zatvorenih i min.15 m2 otvorenih povrSina po djetetu. U odnosu na broj djece koja koriste ustanove
predSkolskog obrazovanja, potrebna kvadratura objekta je minimalno 1050 m2, a kvadratura dvoriSta iznosi
minimalno 2100 m2. Dakle, ako se uzmu u obzir ove i manipulativne povrsine, prostor na urbanistickoj parceli
UP5, opredjeljen za dvoriste i objekat Vrti¢a iznosi minimalno 4000 m2. Objekat se moze izvoditi fazno, u skladu
sa potrebama i mogucnostima.

Objekat ustanove ne moZe biti ispod nivoa zemljista i, po pravilu, je prizeman ili jednospratan. Prostorni kapacitet
objekta ustanove, po pravilu, ne moze biti manji od prostora namijenjenog za tri vaspitne grupe. PovrSina radne
sobe za jaslice i vrti¢ je najmanje 3m2 po djetetu u koju se ne rauna prostor koji zauzimaju fiksirani kreveti,
ormari, pult za povijanje i dr. Idejno rjeSenje uskladiti sa svim odredbama Pravilnika o blizim uslovima za
osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja.

Planira se samostalni, slobodnostojeCi objekat, spratnosti do dvije nadzemne etaze.
S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na ve¢oj urbanistickoj parceli (UP5), njegova realizacija je moguca tek

nakon usvojenog Konkursnog idejnog riedenja za cijelu urbanisticku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju objekta sporta i rekreacije
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Sportsko-rekreativni centri su u funkciji sportskih aktivnosti gradana, treninga, priprema i takmicenja sportista,
nastava fizickog obrazovanja i sportske $kole, korektivne gimnastike, sportske akcije i manifestacije, zdravstvene
zastite za korisnike sportskih centara.

Normativ za rekreaciju i sport je 3 m2/stanovniku od Cega su korisne povrsine 1,3 m2 /stanovniku a pratece
povrSine 1,7 m2/ stanovniku. Zajedno sa najblizom parkovskom povrSinom, ukupna povrsina za rekreaciju treba
da bude 6 m2/ stanovniku. Sportsko — rekreativne povrSine Cine sportsko — rekreativni centar i park, koji
opsluzuju stanovnistvo u radijusu od 1,5 km. (lzvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG). Iz gore
navedenih razloga, prostor na urbanistickoj parceli UP5, opredjelien za objekat sporta i rekleacije
(multifunkcionalna sala) iznosi minimalno 22.000 m2. Maksimalna bruto razvijena povrSina objekta sporta i
rekreacije je 30 000 m2, a objekat se moze izvoditi fazno, u skladu sa potrebama i moguénostima.

Planira se samostalni, slobodnostojeci objekat, spratnosti do tri nadzemne etaze.

S obzirom da se ovaj tip objekata nalazi na ve¢oj urbanistickoj parceli (UP5), njegova realizacija je moguca tek
nakon usvojenog Konkursnog idejnog rieSenja za cijelu urbanistiku parcelu, odobrenog od strane nadleznih
institucija.

Uslovi za izgradnju poslovnog objekta

Planira se izgradnja samostalne, slobodnostoje¢e zgrade na pretezno ravnom terenu, maksimalne spratnosti
Cetri nadzemne etaze. Dozvoljava se izgradnja jednog objekta na urbanistickoj parceli.

Slobodnostojeci objekat je sa sve Cetiri strane slobodan.

MoZze se nalaziti na sredini parcele, udaljen od susjednih objekata ili urbanistickih parcela, u skladu sa uslovima
za regulaciju i nivelaciju datim u ovom planskom dokumentu.

Od kompatibilnih namjena dozvoljeni su parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.

Za urbanistiCku parcelu vaze posebni uslovi koji se ti€u arheoloskih nalazista, koji su dati u tekstualnom dijelu
ovog plana. Prije projektovanja i izgradnje, neophodno je da se navedeni uslovi ispune.

Uslovi za izgradnju povrsina drumskog saobracaja

Uslovi za kolske saobracajnice sa pjeSackim stazama

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su kolske saobracajnice sa pjeSackim trotoarima, prema
presjecima u grafickom prilogu Saobracajna infrastruktura, i uslovima datim u poglaviju teksta koji se tice
Saobracaja. Prilikom projektovanja, pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom  br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine,
Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15. Gdje god je moguce, projektovati i biciklisticke staze.

Uslovi za pjeSacke staze, stepenice ili rampe

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirane su pjeSacke staze, prilagodene potrebama osoba sa smanjenom
pokretljivos¢u, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, SluZbeni list Crne Gore,
br.48/13 | 44/15.
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Javna pjeSaCka staza sa obostrano postavijenim zastitnim zelenim pojasem treba da povezuje javne sadrzaje
kontaktnih zona na vrhu brda Mihinja i sadrZzaje u kontaktnoj zonu uz rijeku Sitnicu. Idejnim rjeSenjem UPZ1,
povezace se javne pjeSacke saobracajnice i sa parcelom UP5, gdje su smjeSteni objekti centralnih djelatnosti koji
opsluZuju cijelo naselje.

Uslovi za saobracajnice u koridoru Auto — puta (Blok 4)

Na povrSinama za Drumski saobracaj planirana je izgradnja infrastrukture potrebne za Auto put Bar — Boljare,
Petlia Farmaci, kao i pristupne saobracajnice za urbanistiCke parcele UP1 i UP5. Cijeli prostor urbanisticke
parcele UPS17 primarno je namjenjen izgradnji petlie Farmaci, pa se toga zabranjuje izgradnja pristupnih
saobracajnica za UP1 i UP5, detaljno i uslovno razradenih ovim planskim dokumentom, do usvojenog i
odobrenog od strane nadleznih institucija, Idejnog rjeSenja za Petlju Farmaci. Nakon usvojenog i odobrenog
Idejnog rjeSenja za Petlju Farmaci, moze se pristupiti izradi projektne dokumentacije za pristupne saobra&ajnice
ua UP1 i UP5, &iji se polozaj moZe izmjeniti, u zavisnosti od rjeSenja Petlie Farmaci, ali profili saobraéajnica
planirani ovim planskim dokumentom u grafi¢kom dijelu Saobracajne infrastrukture, kao i uslovi saobracaja u
tekstualnom dijelu ovog planskog dokumenta, moraju se zadrZati.

Uslovi za realizaciju pejzaznog uredenja naselja

Uslovi za realizaciju Parkovskih povrsina

Park organizovati tako da omoguéi povezivanje okolnih urbanistickih parcela i sadrZzaja na urbanistickoj parceli
UP5. Sve pjeSaCke staze i sadrzaje prilagoditi potrebama osoba sa smanjenom pokretljivoséu, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom  br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15. Park
projektovati u skladu sa uslovima dati u poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na PejzaZznu arhitekturu.

Na povrSinama urbanistiCkih parcela namjenjenim za parkovsko uredenje dozvoljavaju se privremeni ugostiteljski
objekti.

Uslovi za realizaciju zelenila uz saobracajnice

Zelenilo projektovati u skladu sa uslovima dati u poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na Pejzaznu
arhitekturu.

Uslovi za realizaciju zaStitnih pojaseva

Zelenilo projektovati u skladu sa uslovima datim u poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na PejzaZnu
arhitekturu. Na UPZ3 realizacija je moguca samo nakon ispunjenih uslova koji se odnose na realizaciju sadrZaja
na urbanistickim parcelama na kojima se nalazi arheolo$ko nalaziSte — ostaci sakralne arhitekture — tumule.

Zbog regulacije Sitnice i uredjenja priobalja formirati zastitni pojas u skladu sa Zakonom o vodama (UPPOZ2,
UPPO3, UPPO3a, UPPO4). Uredenje obale i vodotoka rijeka primjenjuje se u svim evropskim gradovima i
postaje jedan od vpdeéih ekonomskih resursa. Potrebno je otvoriti vizure ka obalama rijeka, i urediti vodotoke u
svrhu turizma i rekreacije. Ujedno, regulacijom vodotoka reguliSe se smanjenje erozije. Uz rije¢ne vodotoke
planirani su zeleni zastitni pojasevi. Zastitne pojaseve je moguée urediti u svrhu rekreacije kroz formiranje
SetaliSta, biciklistiCkih staza i prostora na kojima je moguce stvoriti sadrZaje u svrhu razvoja turizma.

Uslovi za uredenje poljoprivrednih povrsina

Uslovi za uredenje agrokulturnog pejzaza

41



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

U cilju zastite poljoprivrednog zemljista, u slu¢aju njegovog privremenog korid¢enja za nepoljoprivredne svrhe i
promjene namjene obradivog poljoprivrednog zemljista, pla¢a se naknada, ako to zakonski nije drugacije
definisano.

Na povrSinama planiranim za poljoprivredu, zbog neposrednog kontakta sa rijekom, iskljuciti sve oblike
poljoprivredne proizvodnije i koriéenja zemljiSta koja podrazumijevaju upotrebu nutrijenata.

Zelenilo projektovati u skladu sa uslovima datim u poglaviju teksta ovog plana, koji se odnosi na Pejzaznu
arhitekturu.

Uslovi za uredenje vodne povrsine na kopnu

Na ovoj povrSini se nalazi Rijeka Sitnica. (Blok 3, UPV1 i UPV2). Predviden je jedinstven Idejni projekat
regulacije i uredenja obala, ukljuCujuéi i drugu obalu prema naselju Donja Gorica.

Uslovi za uredenje povrsina ostale i komunalne infrastrukture

Uslovi za izgradnju trafostanica

Objekti trafostanica su montazni ili zidani na licu mjesta, prizemni, nestandardne, niZe, visine. Objekti imaju
adekvatan krovni pokriva€, a obezbjedena je i adekvatna odvodnja atmosferskih voda. Spoljno oblikovanje
objekta uskladiti sa uslovima koji se tiCu arhitektonskog oblikovanja, datim u tekstualnom dijelu ovog planskog
dokumenta.

Uslovi za izgradnju bioprecistaca i ostale neophodne nadzemne hidrotehnicke infrastrukture

Objekti su montazni ili zidani na licu mjesta, prizemni, nestandardne, niZe, visine. Objekti imaju adekvatan krovni
pokriva¢, a obezbjedena je i adekvatna odvodnja atmosferskih voda. Spoljno oblikovanje objekta uskladiti sa
uslovima koji se ticu arhitektonskog oblikovanja, datim u tekstualnom dijelu ovog planskog dokumenta.

4.4.2 Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitainom obliku koja je priloZzena u grafickom prilogu 1
Ovjerena topografsko- katastarska podloga.

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatnim tatkama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih parcela.

4.4.3 Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisti¢ki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela
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U okviru zahvata plana urbanisti¢ke parcele su definisane koordinatama tataka u grafickom prilogu 10
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafi¢kom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Requlaciona linija

Reqgulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namijene, odnosno
urbanistiéke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjeSackih povrsina i zelenila od povrsina
namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numeriéki, koja predstavlja
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se
gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafi¢kom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama taCaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojeéih objekata, a linija prema susjednim parcelama
numerickim podacima — odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija iznad zemlie (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjom na zemlji (GL 1), s tim da je
dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m, ukoliko je njihova visina u
odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja, odnosno 4,5 m , ukoliko se ispod njih odvija
kolski saobracaj.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . lzuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaZa namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 50%
povrSine urbanisticke parcele i da se ispoStuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kin parcela, /minimalno
rastojanje do susjedne parcele 5m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira viSe objekata, minimalno odstojanje objekata na istoj
urbanisti¢koj parceli je ‘2 visine viSeg objekta. Kod susjednih objekata visine do 7m, medusobno
rastojanje ne smije biti manje od 3,5m.

Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli planira viSe objekata, kao i pristupne kolske i pjeSacke
saobracajnice, minimalno rastojanje objekata od iviénjaka trotoara kolske saobracajnice je 3m.

Visinska regulacija
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Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog
konacnog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
e za objekte mjeSovite namjene - (S+P+4, S+P+2, S+P+1, P+1, P);
e za objekte centralnih djelatnosti - (S+P+3, P+3).
Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m , €iji je
horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjom GLO i ne moze biti ve¢i od urbanisti¢ke parcele. Ako se radi
0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena , smatra se najniza kota kona¢nog uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena

oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnomterenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena viSe od 1.00m. konaénog
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izraZava se u metrima i znadi distancu od najnize kote
okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca
ravnog krova. Planom predvidena je maksimalna visina za:

e za objekte mjeSovite namjene - (do 22m - S+P+4, do 15m - S+P+2, do 11.5 - S+P+1, do 8m - P+1, do
45m-P);

o za objekte centralnih djelatnosti - (do 18.5m - S+P+3, do 15m - P+3).

Najveéa visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gomnjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:
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e zagaraze i tehniCke prostorije do 3.0m
e zastambene etaze do 3.5m

e zaposlovne etaZe do 4.5 m.

4.4.4 Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Sve otvorene, javne prostore (saobracajnice, trotoare, pjeSacke staze, trgove, skverove, parkove, uredenja
obala, parking prostore i sli¢no) projektovati pristupaénim, u sladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od
10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju
javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana
lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguc¢noScu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko
to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nain. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi
takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju
imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

4.4.5 Opstiuslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti objekata i bruto
gradevinske povrsine.

Zbog izrazenih nagiba, prostor u zahvatu ovog plana spada u kategoriju uslovno stabilnih terena i
obavezna su geomehanicka istrazivanja tla za sve vrste radova na izgradnji i uredenju prostora.

Ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se moze organizovati garaza, tehnicke prostorije, magacini i
ostave. PovrSina podruma ne moze prelaziti 50% povrsine urbanistiCke parcele. Podzemne garaZze se mogu
planiraju ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolo$kim uslovima terena, i
propisima za dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuéi optere¢enja humusa i zelenila . Ukoliko se na parceli
planira izgradnja zelenih povrsina na krovu podzemnih garaza potrebno je projektovati staticki jaCe sisteme koji
bi izdrazali ovakav tip opterecenja.

Izgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.

45



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici
Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvrSiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata, rekonstrukcija postojecih i uredenje terena, potrebno je prije
realizacije kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim
uslovima.

Moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, uz prethodno usvojeno od strane glavnog gradskog ili drzavnog
arhitekte idejno arhitektonsko rjeSenje za cijelu lokaciju, Sto je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sl. list CG", br. 064/17 i 44/18).

Za sve urbanisti¢ke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sljede¢a osnovna urbanisticka pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama.Koordinate gradevinskih linija date su u grafickom
prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrSine ispod objekta,
povrSine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrSine. Parcele nivelisati
na nacin da sa susjednim parcelama €ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanie istih od objekata.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Opsti uslovi, Posebni uslovi, Saobraéaj, Elektroenergetika, HidrotehniCka infrastruktura,
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele sa viSe objekata, teZiti maksimalnom obezbjedenju najpovoljnijih
vizura za svaki od objekata i voditi raCuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude
prilagodena polozaju u odnosu na druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom
terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana.

Kod terena u nagibu potencirati izradu kamenih podzida, kaskada, a ne graditi velike betonske potporne zidove;
objekti obavezno treba da prate nagib terena, a ne da se prave veliki otkopi koji se usijecaju u teren i tako
mjenjaju konfiguraciju terena i stvaraju ravni teren.

Zelene povrSine

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu savremene pejzazne arhitekture, u
povrsini definisanoj u poglavlju 5.6 Pejzazna arhitektura. Zelene povrSine su oni prostori u okviru urbanisticke
parcele koji se obavezno ureduju vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj zemlje za rast i razvoj
biljaka debljine 1m). U zelene povrsine ne raCunaju se asfaltirane, betonirane i poploCane povrsine, betonske
raster podloge, povrSine zastrte pijeskom, Sljunkom, tucanikom, drobljenim kamenom i drugi tamponi, gumenim i
drugim podlogama, na kojima nije mogu¢ rast i razvoj biljaka.

Intervencije u prirodnom terenu

Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, moguca je minimalna intervencija radi izgradnje objekta u
prirodnom terenu (nasip ili usjek):
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Za nagib do 10% - do 1.00m u tlu u odnosu na postoje¢e stanje;
Za nagib do 10% do 20% - do 1.50m u tlu u odnosu na postojece stanje;
Za nagib preko 20% - do 2.00m u tlu u odnosu na postojece stanje.

Ogradivanije urbanisticke parcele

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton,
metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povrdinama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.Prema susjednim urbanistickim odnosno
katastarskim parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1,6m. lzuzetno
visina neprozirne ograde moZe iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj parceli (u sluajevima
kada parcela ima prostorne moguénosti) .

Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa
tehnickim i geoloSkim uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom, osim prema saobracajnicama i
susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaZiranje i za tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da
podzemne gradevinske linije ne mogu prelazati preko 50% povrSine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 5 m/ eventualnih postojeéih ili
planiranih podzemnih instalacija i sliéno. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nain organizuje u
podrumskim etaZama objekta, bruto povrSina garaze u prizemlju ne ulazi u obraun ukupne bruto povrsine
objekta. Dozvoljava se izgradnja viSe podrumskih etaZa.

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekta ili objekata mora biti jasno definisano u Idejnom rjeSenju, sa obavezno
uradenim 3D modelom sa prikazanim objektima, zelenim povr§inama i uredenjem terena. Obavezno je i priloZiti
poprecne presjeke sa planiranim strukturama i neposrednim okruzenjem, kao i karakteristiéne izglede.

Kako bi svi objekti u zahvatu plana dostigli zadovoljavajuci nivo arhitektonskog izraza, prilikom gradnje novih
objekata, svi objekti u zahvatu plana moraju ispostovati sljedece uslove arhitekstonskog oblikovanja:

¢ Organizacija sadrZaja treba da predstavlja logi¢nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona objekata, u
skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osunéanje, vegetacija i sliéno), tako da Cini funkcionalnu i
energetski efikasnu cjelinu.

¢ Oblikovno, moguce je projektovati i kompakine objekte i ,razigrane®, nepravilne forme. Kod kompaktnih
formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju il raspored otvora na fasadi.

e Sto se tice materijalizacije, obavezna je upotreba autohtonih materijala, kao i gradnja u
tradicionalnom maniru prostora.

o Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstresnicom.

47



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

o U oblikovanju stambenih objekata sa vise stambenih jedinica najupecatljiviji element oblikovanja
predstavljaju balkoni ili terase. Fasadne ravni, pokrivene elementima kao to su terase ili balkoni,
neophodno je paZljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste
neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina pod
terasama ili balkonima ili fasadnih povrsina uopste, treba pridrzavati sljedecih pravila:

Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povrSina (npr. malter i kamena obloga, drvo i
kamena obloga, malter i metalna perforirana obloga ili struktura, i sli¢no);

PreporuCuje se i ,0zelenjavanje" fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

Ograda moze biti neprozra¢na (zidana ili betonska) ili prozratna, od stakla, metala ili drveta. Metal treba
biti iskljuCivo u mat boji;

U oblikovnom smislu se moze ili ista¢i ,rostilj* sistema terasa u geometrijski jasno definisanom sistemu,
upotrebljavaju¢i minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin poniStavaju efekat monotonosti i
doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moZe oblikovno ,razigrati“ forma, konzolama, isturenim
elementima, isko$enim elementima i sli¢nim principima.

« Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u
fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

Fasadni malter u svijetlim pastelnim tonovima;
Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;
Kamene ili keramicke obloge;

Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozratne strukture od metala, metalne ograde,
upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

o Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporu¢eno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove odrZavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti iskljuCivo vrste koje
su definisane u poglavlju PejzaZna arhitektura, ovog planskog dokumenta.

e Dozvolieno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjenCenja otvora.

e Dozvolieno je projektovati kos ili ravan krov. Dozvoljavaju se sve vrste krovnih pokrivaca, ali se odabir
krovnog pokrivaca mora uskladiti sa materijalizacijom fasade, i sa njom €initi skladnu cjelinu.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za aseizmic¢ko projektovanije (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Imajuci u vidu izrazitu seizmi¢nost podruéja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite koje po€inju
arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
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U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko tehnickih
uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko
planiranje i projektovanje za posmatrano podrugje.

Polazeéi od naSeg ali i svietskog iskustva namecu se sliedeée preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:

0 Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja
0 Zastita od djeliminog ili kompletnog ruSenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmicna dejstva i
0 Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Preporuke koje se tiGu seizmicnosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks
=0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanie vrSi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa ve€im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte javnog interesa i
sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehnickim
istraZzavanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim propisima za gradnju u seizmickim
podruéjima.Prepoprucuje se i proradun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom, Zilavos¢u i
krutoS¢u tako da su pozeline za jaCe zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov teZini-
tako da se ne preporucuiju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se tiu konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklaZama mogu se primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa zidnim platnima.
Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu difernecijalna
slijeganja.Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Uslovi za priklju¢ak na saobracéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.
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Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisti¢ke parcele, unutar parcele ili u garazi /ispod objekta u
podrumskoj etaZi/ u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta kriterijumima
namijene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br.
24/10).

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni priklju€ci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljuenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadleznih javnih preduzec¢a za oblast infrastrukture.

S obzirom da se pojedinim parcelama pristupa preko saobracajnice planirane u koridoru Auto Puta
(UPS17), do usvajanja Idejnog rjeSenja za Petlju Farmaci, ovim parcelama ée se saobracajno i
infrastrukturno pristupati sa drugog saobracéajnog prikljucka, koji je ovim planskim dokumentom
obezbjeden.

Uslovi za zaStitu i unapredjenje Zivotne sredine

u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije. Pri
izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potroSnja toplotne energije;

predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije;

kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju;

drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima prostora kontakt sa prirodom;
predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;

suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Pravila za ocuvanje u sluéaju slu¢ajnih otkriéa

U svim fazama izrade planske, projektne i tehnicke dokumentacije, kao i u svim fazama izvodenja objekata, kao i
bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i vodi, ukoliko se naide na nalaze od arheoloskog znacaja, slucajni
pronalaza¢ duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog o$te¢enja, unistenja i od
neovla$cenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcenih lica
subjekata iz tatke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni.
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Pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 taka 2 ovog &lana.
Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjeStenja:
1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloSkim nalazima;
2) preduzme brigu o €uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno Euvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji pronadeni ili
matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode, donese
rieSenje kojim Ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivackom licencom ili
da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolo$ko istrazivanje.

Privremena obustava radova moZze trajati najduze 30 dana.

U roku iz prethodnog stava Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zaStite nalazista.
Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

Zalba na rje3enje o prethodnoj zastiti ne odlaZe izvr3enje rjeSenja.

Tro8kove arheoloSkih istrazivanja i arheoloSkog nadzora snosi drZzava ukoliko sa investitorom gradevinskih
radova nije drukcije ugovoreno.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanie,
unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Uzimajuéi u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m? krova u Crnoj Gori je jednaka energiji
koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loZ ulja - a pri tome se moze neograni¢eno koristiti ovdje je posebno
naglaSena primjena energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije

Na ovom podruju postoje moguénosti za sva tri na€ina koriéenja sunéeve energije za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
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ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanije ljeti treba sprije€iti sredstvima za zaétitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potro$nji elektriéne energije, pri
¢emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodniju elektri¢ne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolokih parametara.

4.4.6 Tretman postojecih objekata

Sto se postoje¢ih objekata tice, u ovom planskom dokumentu kori$¢eni su zvaniéni podaci sa sajta Uprave za
nekretnine, i analizirali su se samo objekti koji postoje i u evidenciji katastra i na topografsko-katastarskom planu
koji je potpisan i ovjeren od strane nadleZznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore). Nema evidencije o
tome koji su objekti izgradeni sa gradevinskom dozvolom ili bez nje.

Postojecim objektom se smatra svaki objekat koji se nalazi (djelimi¢no ili u cjelosti) na urbanistikoj parceli u toku
izrade projektne dokumentacije i u toku procedure izgradnje objekta, sa ili bez gradevinske dozvole. Svi postojeci
objekti ulaze u proraCun ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine koja je dozvoljena na urbanistickoj parceli
ovim planskim dokumentom.

Na svim urbanistickim parcelama na kojima se nalaze postojeéi nelegalni objekti, neophodno je prvo
legalizovati objekat ili objekte, u skladu sa svim uslovima za urbanisti€ku parcelu datim u tekstualnom
dijelu ovog planskog dokumenta (namjena, regulacija, nivelacija, uslovi). Jedino urbanisticke parcele sa
legalizovanim postoje¢im objektima mogu pristupiti izradi projektne dokumentacije na dozvoljenim
intervencijama, kako slijede: adaptacija, rekonstrukcija, doradnja, nadgradnja, ruSenje, uz revidovan
elaborat o rusenju.

Ukoliko je postojeci objekat premasio maksimalne kapacitete u pogledu maksimalnih bruto gradevinskih
povrSina, maksimalnih povrSina pod objektom, maksimalnih indeksa izgradenosti | zauzetosti |
maksimalne spratnosti, postojeéi objekat se moze zadrzati, s tim da se mora uskladiti sa svim ostalim
uslovima datim u ovom planskom dokumentu.

Ukoliko postoje¢i objekat nije premasio maksimalne kapacitete u pogledu maksimalnih bruto
gradevinskih povrsina, maksimalnih povrSina pod objektom, maksimalnih indeksa izgradenosti |
zauzetosti | maksimalne spratnosti, dozvoljava se njegova adaptacija, rekonstrukcja, dogradnja i
nadrgadnja.
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Ukoliko se postojeci objekat nalazi van granica regulacione linije i urbanisticke parcele definisanih ovim
planom, postoje¢i objekat se rusi. Takode, postojeci objekat se moze srusiti ukoliko je to potreba
investitora. Objekat se moZe struSiti samo u revidovani elaborat o ruSenju objekta.
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4.4.7 Uslovi gradenja u zoni Auto - puta i Petlje Farmaci

Zahvat koridora definisan je na podlogama velike razmjere, stoga je opravdano ivicu zone uskladiti sa katastrom
i prihvatiti parcelaciju iz prethodnog plana kao ste¢enu obavezu. UP definisana kao zona petlje je povrsine
326.344,50 m2, a uski pojas koji ulazi u parcelaciju definisanu prethodnim planom je povrsine 19.467,29m2, Sto
¢ini 6% od povrsine parcele definisane kao koridor petlje Farmaci. Na ovaj nacin, izbjegavaju se bespotrebni
procesi eksproprijacije za rubni pojas zone, koji ne¢e imati uticaj na rjeSenje petlje Farmaci.

Gradevinske linije su povucene od granice ove zone, tako da su mogucnosti za eventualne promjene u
buduénosti, svakako ostavljene. Povrsina urbanisticke parcele koju zahvata rubni pojas granice zone Auto-puta
moze se pejzazno uredivati, ali nije dozvoljeno u ovom pojasu graditi bilo kakve objekte (pomocne i sli¢no).

Urbanisti¢ke parcele koje su svojim rubnim dijelom u zahvatu zone Auto — puta (UP1, UP5, UPZ1, UPZ3 i UP6)
mogu nesmetano da grade objekte, u skladu sa ostalim uslovima ovog planskog dokumenta.

.....

usvajanja Idejnog rjeSenja za Petlju Farmaci, tako da je u proceduri uredenja i izgradnje na UP1, UP5,
UPZ1, UPZ2 i UP6, predmetnim parcelama neophodno pristupiti drugim saobrac¢ajnicama.

4.4.8 Uslovi gradenja u okviru zone arheoloskih ostataka

U zahvatu ovog plana, na katastarskim parcelama broj 263, 264/1, 264/8, 264/9, 264/10 i 142/4 (UPZ3, UP7a i
UPH1) postoje uocljivi arheolodki ostaci sakralne arhitekture iz perioda praistoriie u vidu kamenih gomila
(tumula), lociranih na dominantnim kotama. Prije bilo kakvih intervencija na ovim lokacijama i prije izrade idejnog
rieSenja, neophodno je uraditi adekvatna arheoloSka istraZivanja, nakon kojih bi se ove povrsine tretirale kao
slobodan prostor.

ArheoloSka istraZivanja je neophodno inicirati u saradnji sa Upravom za zaStitu kulturnih dobara. Na zahtjev
Investitora, Uprava je duzna da donese rjeSenje kojim Ce se sprovesti odgovarajuce arheolo$ko istraZivanje.

Arheolosko istraZivanje moZe trajati najduze 30 dana.

U roku iz prethodnog stava Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zastite nalazista.
Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

Zalba na rje3enje o prethodnoj zastiti ne odlaZe izvr3enje rjieSenja.

Tro8kove arheoloSkih istraZivanja i arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih
radova nije drukcije ugovoreno.

4.4.9 Uslovi gradenja u zoni dalekovoda

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda (UPZ1, UP6, UPS9, UP66, UP67, UPS7,
UPPO4, UPPO5, UP70), moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “SluZbeni List SFRJ" br 65/88 i
18/92, sa obaveznom izradom Elaborata 0 moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu
projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).
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4.4.10 Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrZivog razvoja, kojim se
obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se
doprinosi ostvarivanju cilieva odrZivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloSki postupak, koristiti sirovine i druge materijale i
organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koliCina ili spre¢ava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin i planira se lokacija za kontejnere na
urbanistickoj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture.

Kontejnere za skupljanje otpada projektovati kao podzemne, na pogodnim lokacijama uz kolske saobra¢ajnice, u
saradniji sa drustvom koje vr8i komunalnu djelatnost.

Posuda za skladistenje otpada treba da bude zatvorena i izradena od materijala koji obezbjeduje nepropustljivost
sa odgovarajucom zastitom od atmosferskih uticaja i da bude otporna na otpad koji se nalazi u posudi.

Privredno drustvo koje vrsi komunalnu djelatnost upravljanja komunalnim otpadom na teritoriji jedinice lokalne
samouprave Cuva podatke o koli€inama i sastavu otpada tri godine od dana dostavljanja nadleznom organu
lokalne uprave.

5. Saobracaj i ostala infrastruktura

5.1 Saobracaj

Postojece stanje

Lokacija Mihinja je sa aspekta stanovanja i sadrzaja nerazvijeno podrucje vrlo slabo opremljeno saobra¢ajnom
infrstrukturom.Postoje¢e saobracajnice, osim magistralnog puta Podgorica-Cetinje su na nivou pristupnih
saobracajnica Sirine oko 3.5 m do 4m, , bez trotoara i ivitnjaka, sa loSom kolovoznom konstrukcijom, bez
adekvatne putne opreme, sa izuzetno niskim stepenom odrzavanja. PjeSacCki saobracaj, nema adekvatnu
mogucénost odvijanja, obzirom da postoje¢e saobracajnice, nemaju uredene trotoare, tako da se na vecini
saobracajnica pjeSaci krecu kolovozom, pri éemu je ugroZena njihova bezbjednost.

Plansko rjeSenje

Lokalnom studijom lokacije ,Mihinja“ fazom saobraéaja predvida se predlog povezivanja naseljske strukture
Mihinja na planiranu saobra¢ajnu infrastrukturu naselja Donja Gorica. Sa juzne strane saobra¢ajna infrastruktura
Mihinja vezaCe se na postoje¢i magistralni put Podgorica-Cetinje. Planirano rieSenje podrazumijeva uvodenje
kruZznog toka na poziciji raskrs¢a, sa rekonstrukcijom magistrale u duZini od oko 100 m ispred i 100 m iza
kruznog toka. U ovoj duzini moguce je, u skladu sa propisanim padovima obezbijediti ,umirenje poduznih
padova u dijelu kruZnog toka, sa neophodnim uvodenjem povecanja poduznih nagiba u preostalom dijelu duzine
rekonstrukcije, u cilju uklapanja na postoje¢e stanje magistrale. Sa isto¢ne strane naseljska struktura Mihinja
vezace se na planiranu saobracajnu infrastrukturu naselja Donja gorica.

Na zahtjev mjeStana Farmaci kroz Koncept LSL “Mihinje* uvedena je, kao jugoistoCni krak kruznog toka, veza
naselja Farmaci na magistralni put Podgorica-Cetinje kao i sa LSL-om ,Mihinje“. DuZina pozicije prikljucenja nije
dovoljna da savlada postojecu visinsku razliku izmedu planiranog i postojeceg terena. Preporuka je da se kroz
buduéi, kontaktni plan izvrSi, produzenjem ove saobracajnice, uklapanje na postojece stanje terena.
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Sto se tie sekundame uliéne mreZe, ona je rije$ena tako da omoguéi maksimalnu prilaznost stambenim
objektima. Sekundarnu uliénu mrezu Cine pristupne ulice i pjeSaéke komunikacije (trotoari, staze, stepenista) sa
biciklistickom stazom koja je uvedena samo u zoni uz rijeku Sitnicu.

Planirane saobracajnice sekundarne mreze su ukupne Sirine profila 9m, od ¢ega 6m kolovoza, sa obostranim
trotoarom od po 1.5m. Uz rijeku Sitnicu planira se uvodenje trotoara $irine 1.5m sa biciklistickom stazom S$irine
1.2m.

Predlog saobracajnog rjeSenja za povezivanje sjeverozapadnog dijela naseljske strukture na mrezu
saobracajnica Donje gorice je uvodenje serpentina koje ¢e najmanje ugroziti morfologiju terena. U dijelu
serpentina izvrSena su odgovaraju¢a proSirenja kolovoza, Cime je obezbijedena prohodnost protivpozarnog
vozila, kao mjerodavnog.

Takode, izbjeci ¢e se i veCi troSkovi eksproprijacije u odnosu na sistem uvodenja minimalnog radijusa
horizontalne krivine za saobracajnice gradske mreZe.

Zbog kompleksnosti morfologije terena uvedena je zona putnog pojasa. Ovom zonom ¢e se obezbijediti prostor
za smjestaj zidova i instalacija atmosferske kanalizacije ( kanali za odvodnju atmosferskih voda), van granica
urbanistickih parcela.

Predvidena $irina zone putnog pojasa je uvedena sagledavanjem savladavanja potrebne visine od planiranih
kota saobracajnica a uzevSi u obzir buduée planiranje terena na kontaktu urbanisti¢ka parcela-planirana
saobraéajnica. Na ovaj nadin su predvidene tri razliite Sirine putnog pojasa od 2m, 1.5m i 1m. Sirina od 2m
putnog pojasa podrazumijeva smjestaj potpornih zidova Cija je oCekivana visina veca od 2m sa instalacijama
atmosferske kanalizacije, dok Sirina od 1.5m putnog pojasa podrazumijeva ocekivanu visinu zidova do 2m sa
smjestajem instalacija atmosferske kanalizacije.Uvodenje zone putnog pojasa od 1m predvida se na kratkom
potezu, uz pristupne saobracajnice ka postojecim objektima.

Predlozeno nivelaciono rieSenje prilagodeno je potrebama obezbjedenja funkcionalnosti kanalizacione mreze
prilikom vezivanja na planirani kanalizacioni sistem Donje gorice.

Planirano je izdizanje vertikalne nivelete planirane sekundarne saobracajnice u odnosu na postojecu
saobracajnice uz brdo Mihinje u prosje¢noj visini od 2,5m.

Veliki znaCaj ima i planirana pjeSacko-biciklisticka staza uz rijeku Sitnicu, namijenjena rekreaciji i odmoru.
Linije javnog prevoza ne opsluzuju direktno ovo podruéje, obzirom na trenutno vrlo malu gustinu naseljenosti.
Organizovani parking prostori za putnicke automobile na ovom podruju ne postoje ve¢ se planiraju unutar

parcele.

Nivelacione kote su date na karakteristiCnim i ukrsnim tatkama. Sluze kao orjentacija prilikom izrade Idejnih i
Glavnih projekata, pri ¢emu su poStovani propisi 0 maksimalnim poduznim nagibima za ovaj rang saobracajnica

Zastori kolskih saobracajnica planirani su od asfalta, pjeSacke staze i trotoari od kamena ili betona.

Ukupna saobracajna povrsina (ulice, trotoari, pjeSacke staze i biciklisticka staza) je 76.317,78m2.

Ukupna povrsina pod saobra¢ajnicama (ulice, trotoari, pjeSacke staze i biciklistiCka staza) iznosi oko 6,05% od
ukupne povrsine zahvata plana.

Troskovi izgradnje planiranih saobracajnica

Saobracajna povrsina m2 cijena € ukupno
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troskovi izgradnje saobracajnica
sa zastorom od asvalta (sa
uracunatom rekonstrukcijom
magistrale uvodjenje kruznog toka
3.325m2)

troskovi izgradnje trotoara

troskovi izgradnje pjesackih staza

troskovi izgradnje biciklistickih
staza

Ukupna
saobracajna
povrSina

|zvodenje
zidova visine do
2m

|zvodenje
zidova visine
preko 2m
racunata
prosjecna visina
zida 4m)

41.436,07

17.942,35

13.702,82

3.236,54

76.317,78

6.986,69

4.712,41

Ukupno troskovi izgradnje saobracajnih povrsina

Petlja "Farmaci” sa 1km autoputa
Ukupno

65,00

55,00

50,00

35,00

100

700

2.693.344,55

986.829,25

685.141,00

113.278,90

698.669,00

3.298.687,00

8.475.949,70 €
15.000.000,00 €
23.475.949,70 €

Treba napomenuti da kostanje petlje ,Farmaci” sa pripadajuc¢ih 1km autoputa, koja jeste u predmetnom zahvatu
ali ne i predmet iste Investicije ne bi trebalo da bude od uticaja u analizi ekonomskog koStanja lokalne studije

lokacije.

Uslovi

Glavne projekte uraditi na osnovu smjernica iz ovog plana.
Situaciono reSenje — geometriju saobracajnica raditi na osnovu grafickog priloga gdje su dati svi elementi za
obilieZzavanije: radijusi krivina, radijusi u raskrsnicama i ukrsne take sa koordinatama tjemena krivina. Prilikom
izvodenja pristupnih saobra¢ajnica moze doc¢i do manjih odstupanja u odnosu na geometriju datu u planu, zbog

uklapanja u postojece stanje.

Saobracajnice primarne mreze projektovati za racunsku brzinu Vr = 60km/h (50km/h).
Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica sastavni dio je i projekat saobracajno - tehni¢ke opreme.

Parkiranje i garaZiranje putnickih vozila rijeSiti u okviru parcele. Za dio naseljske strukture sa namjenom
centralne djelatnosti i zdravstvo ispoStovati vaze¢i Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima(Sl.list

RCG, br 24/10).
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Vertikalno rjeSenje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota koje su date u grafickom prilogu a
sluZe kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Na djelovima gdje nema dovoljno visinskih kota potrebno je
prije izrade glavnih projekata snimiti teren i projektovati niveletu.

Vertikalna zaobljenja i maksimalni poduzni nagib nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno
racunske brzine.

Saobracajnice sekundarne mreze projektovati sa popreénim nagibima kolovoza i trotoara u skladu sa propisima
za usvojeni rang saobracajnice. Kolovoz kod svih saobracajnica izvesti sa zastorom od asfalta. OiviCenje
kolovoza raditi od betonskih iviénjaka 20/24cm. Na pjeSackim prelazima oivi¢enja raditi od upustenih (oborenih)
ivitnjaka ili bez oivi¢enja i rampama po propisima za hendikepirana lica.

Ostale javne povrSine namijenjene pjeSackim kretanjima i biciklisti¢kom saobra¢aju obraditi sa poplo¢anjem od
prirodnih kamenih ploca ili nekog drugog prirodnog materijala.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobracajnice sraCunati na osnovu ranga saobraéajnice, odnosno
pretpostavljenog saobracajnog optereéenja za period od 20 godina i geoloSko-geomehanickog elaborata iz
kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena.

Predvidjeti smjeStaj potpornih zidova u zoni putnog pojasa. Zona putnog pojasa od 2m podrazumijeva pojavu
potpornog zida visine preko 2m, dok u zoni Sirine 1.5m o&ekivana visina potpornog zida je do 2m, ociijenjeno na
osnovu postoje¢e morfologije terena a u odnosu na usvojenu nivelaciju planiranih saobracajnica. Prilikom izrade
Glavnog projekta utvrdice se stvarna visina potpornih zidova, uz pratenje podataka nivelacije iz plana,
postojeceg terena a uzevsi u obzir i planiranje okolnog terena u dijelu urbanistickih parcela.

Prije izvodenja saobra¢ajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u
popreénom profilu. Glavni projekti ulinih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova od JKP i
ove studije.

5.2 Energetska infrastruktura

5.2.2.1. ELEKTROENERGETIKA POSTOJECA INFRASTRUKTURA

U granicama LSL-a “Mihinje” u Podgorici nalaze se elektroenergetski objekti tri naponska nivoa:110
kV, 10 kVi1kV.

5.2.2.1.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV
Kroz prostor LSL “Mihinje” prolaze dalekovodi 110 kV:

"PODGORICA 2- Cetinje" ,
"PODGORICA 2-Budva",
"PODGORICA 2- Virpazar-Bar" .

Dalekovodi su na cCeliéno reSetkastim stubovima izvedeni su propisno i po “Pravilniku o tehni¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV*
“Sluzbeni List SFRJ br 65/88 i 18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne
visine, kao i uslove o pojacanoj mehaniékoj i elektriénoj izolaciji.

5.2.2.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Unutar granica LSL-a “Mihinje” postoje sledeCi elektroenergetski object naponskog nivoa 10 kV
(dalekovodi , trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze):

a) 10kV vazdusni vodovi
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Kroz prostor LSL "Mihinje prolazi dio dalekovoda 10 kV "Donji Kokoti".
(TS 35/10 kV “Barutana)“.

Dalekovod je izveden propisno i po “Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV*, “Sluzbeni List SFRJ" br 65/88 i 18/92, u
trenutku izgradnje zadovoljavao je uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o
poja¢anoj mehanickoj i elektriénoj izolaciji.

5.2.2.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreZa je radijalna i pretezno je nadzemna i izvedena je sa SKS kablom na betonskim stubovima.

Instalacija osvjetljenja duz saobracajnica izvedena je Zivinim sijalicama visokog pritiska u svetiljkama
montiranim na lirama okruglih, Zeljeznih stubova, uz kablovsko (podzemno) njihovo napajanje.
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5.2.2.2 PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

5.2.2.2.1.Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV

Kroz prostor LSL “Mihinje” prolaze dalekovodi 110 kV:

"PODGORICA 2- Cetinje",
"PODGORICA 2- Budva",
"PODGORICA 2- Virpazar-Bar"

Dalekovodi su na &eliéno reSetkastim stubovima izvedeni su propisno i po “Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ“ br
65/88 i 18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o
poja¢anoj mehanickoj i elektriénoj izolaciji.

Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni 110 kV vodova, moraju biti izvedeni u skladu sa “Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kv “Sluzbeni List SFRJ" br 65/88 1 18/92 i dobiti saglasnost od CGES-a.

5.2.2.2.2. ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI NAPONSKOG NIVOA 10 KV
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

PROCJENA VRSNE SNAGE DOMACINSTAVA

Za odredjivanje vrSnog optereéenja ove skupine potroSaca koriste se Tehnicke preporuke Poslovne zajednice
Elektrodistribucije Srbije:

-TP13 * Prikljuéci na niskonaponsku mrezu i elektritne instalacije u zgradama “i -TP14b* “ Osnovni
tehnicki uslovi za planiranje , projektovanje i gradnju niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV stambenih naselja “koje se odnose na odredjivanje vrSnog
opterecenja domacinstava u zimskom periodu,

Vr8na snaga mjerodavna za planiranje objekata TS 10/0,4 kV i NN mreZze odredjuje se prema
sledecem obrascu dobijenom na osnovu teoriskih razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeceg stanja :

Purd =85* n* (0,25+ 2"2) 1 8% n* (k +ﬂ) n<20
’ " n SN
Purd = Pieg * (k,, +———2) + 2,86 *n°® *(1+ )1 20¢=ne=500

Jn 100

Pvrd = Pieg * (k,, + ——2%) + 7.2%n*(015+ 210 g
n Jn

7
gdje je:
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Pvrd-Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje domacinstava (kW),

Pieg - prosjecna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava u maksimalnom
jednovremenom opterecenju - dio koji potiCe od elektriénog zagrijavanja u stanu (kW/dom),

n- broj domacinstava
keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godisnjeg opterecenja za

veoma veliki broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu trosila koja se koriste za ze
elektricno zagrijavanje stanova.

kgt -koeficijent koji zavisi od procentualnog u¢eséa broja stanova koji se griju na elektriénu energiju.
Kgt=0,6 ako 75% stanova koristi elektriéno grijanje .
Kgt=0,9 ako svi stanovi koristi elektri¢no grijanje .
p -procenat prosjecnog porasta maksimalnog godidnjeg jednovremenog  opterecenja (%),
t -godina za koju se ra¢una maksimalno godisnje jednovremeno  optereéenje (t>= 1990)
Na podrucju LSL-a “Mihinje” prisutan je tip stambenog naselja 2 5:

-Tip naselja 2 “Sire gradsko podruéje” obuhvata stanove u djelu grada izvan uzeg gradskog podrucja
spratnosti preko P+1.

-Tip naselja 5 obuhvata stanove u urbanizovanom naselju u kojem se ne moZe sagledati period
uvojenja centralnog grijanja sa objektima istog ili sliénog tipa, spratnosti P, P+1i P+1+Pk.

Parametri tipova naselja su sledeéi:

Tip naselja Pieg keg p [godina proracuna
(KW) %

tip naselja 2 3,5 0,656 15 2029

tip naselja 5 3,0 0,55 15 2029

PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrénog opterecenja ostale potrosnje koriste se podaci iz Tehni¢ke preporuke Poslovne
zajednice Elektrodistribucije Srbije:

-TP14a “ Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje elektrodistributivne mreze”

i oni su dati u sledecoj tabeli:

Djelatnost Specifiéno opterecenje (W/m2)
Prosvjeta 10 -25
Zdravstvo 10-35
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Sportski centri 10 -50

Hoteli sa klima uredjajima 30-70
Hoteli bez klima uredjaja 20-30
Male poslovne zgrade 15-30
Trgovine 25 - 60

PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE
Procjena vrdne snage osvetljenja saobra¢ajnica krece se po preporukama od 2.5 do 5 % od ukupnog vrSnog
opterecenja na tom konzumu.
Posto se planira koriS¢enje LED svijetiliki usvojen je procenat opterecenja od 1.5 %.

PROCJENA VRSNE SNAGE

Na osnhovu podataka procijenjuje se aktivna vrsna snaga na nivou LSL “Mihinje™ i traforeona kao:

n
— *
I:)vr - I:)ed_max +iji ed i
1

S,, =P, /cos¢
gdie je:
Ped_max najveca aktivna vrna snaga kategorije potroSaca
Ped i aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potro$aca
Kji faktor u¢eS¢a u maksimumu vrsne snage
COS [0 faktor snage kada je izvrSena kompenzacija.

Vr8na snaga na nivo LSL “Mihinje” je:

Vrsna Koef. I
DUP Snaga jed. iR
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 904 4167.18 1 4167.18
stanova u naselju tipa 5 414 1732.22 0.8 1385.78
POSLOVNI PROSTORI edmj, | W/
jed.m;.
Centralne djelatnosti (m2) 40442 0.06 2426.52 0.8 1941.22
Mjesovite djelatnosti (m2) 6014 0.05 300.7 0.8 240.56
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JAVNA RASVJETA | | 100.6737 | 0.9 90.61
SUMA Kj*Pjv (kW) |  7825.34
Vrsna snaga (kVA) 8237.2

Vr8na snaga (planirana) potro$aCa LSL-a “Mihinje” je Pv= 8.2372 MVA.
Vr8na snaga postojecih potroSaca LSL-a procjenjuje se na Pv1=0.02 MVA.

Za nove potroSace treba obezbijediti dodatih
APv= P2-P1= 82172 MVA.

Ovu snagu moguce je obezbijediti jedino izgradnjom nove TS 110/10 kV "Podgorica 7" (predvidjene vazeéim
PUP-om Podgorice).

DEFINISANJE TRAFOSTANICA -— RASPORED PO TRAFOREONIMA

Na osnovu navedenih metoda proraCuna, dispozicije planiranih i postojecih objekata kao i postojeeg
stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je prikaz snaga postojeéih i planiranih trafostanica
u UP sa definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica raunato je sa gubicima i rezervom u snazi od oko 20%.

Vrsna Koef. Ki*Piy
Traforeon 1 Snaga jed. I
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 5 213 943.31 1 943.31
JAVNA RASVJETA 11.16645 0.9 10.05
SUMA Kj*Pjv (kW) 953.36
Vrsna snaga (kVA) 1003.54
Sh Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 1- NOVA" kVA kVA %
1260 1003.54 79.65
Vrsna Koef. s
Traforeon 2 Snaga jed. e
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 5 189 845.43 1 845.43
JAVNA RASVJETA 10.0233 0.9 9.02
SUMA Kj*Pjv (kW) 854.45
Vrrsna snaga (kVA) 899.42
Shn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 2- NOVA" kVA kVA %
1260 899.42 71.38
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Vrsna Koef. Ki*Piy
Traforeon 3 Snaga jed. I
Pjv (kW) K
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 95 509.22 1 509.22
JAVNA RASVJETA 5.3901 0.9 4.85
SUMA Kj*Pjv (kW) 514.07
Vrsna snaga (kVA) 541.13
Sh Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 3- NOVA" kVA kVA %
630 541.13 85.89
Vrsna Koef. s
Traforeon 4 Snaga jed. KI"P)V
Pjv (kW) Kj
o kW /
POSLOVNI PROSTORI jed.m;. o
jed.m;.
Centralne djelatnosti (m2) 37328 0.06 2239.68 1 2239.68
JAVNA RASVJETA 33.5952 0.9 30.24
SUMA Kj*Pjv (kW) 2269.92
Vrrsna snaga (kVA) 2389.38
NDTS 10/0,4 KV "Br. 4 NOVA" NDTS |1 Potrosnja_| Opterecenje TS
10/0,4 kV "Br. 5- NOVA" kVA kvA %
’ 3000 2389.38 79.65
Vrsna Koef. D
Traforeon 5 Snaga jed. KI"P)V
Pjv (kW) K
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 76 414.6 1 414.6
stanova u naselju tipa 5 12 70 0.8 56
JAVNA RASVJETA 5.0313 0.9 4.53
SUMA Kj*Pjv (kW) 475.13
Vrrsna snaga (kVA) 500.13
Shn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 6- NOVA" kVA kVA %
630 500.13 79.39
Vrsna Koef. D
Traforeon 6 Snaga jed. KI"P)V
Pjv (kW) K
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 250 1246.88 1 1246.88
POSLOVNI PROSTORI jedm, | W/
jed.m;.
Centralne djelatnosti (m2) 3114 0.06 186.84 0.8 149.47
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Mjesovite djelatnosti (m2) 1995 0.05 99.75 0.8 79.8
JAVNA RASVJETA 17.20485 0.9 15.48
SUMA Kj*Pjv (kW) 1491.64
Vrsna snaga (kVA) 1570.14
Sn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 7- NOVA" kVA kVA %
2000 1570.14 78.51
Vrsna Koef. I
Traforeon 7 Snaga jed. e
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 301 1481.7 1 1481.7
POSLOVNI PROSTORI jed.m;. . kW./
jed.m;.
Mjesovite djelatnosti (m2) 2339 0.05 116.95 0.8 93.56
JAVNA RASVJETA 17.02035 0.9 15.32
SUMA Kj*Pjv (kW) 1590.58
Vrrsna snaga (kVA) 1674.29
Sn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 8- NOVA" kVA kVA %
2000 1674.29 83.71
Vrsna Koef. L
Traforeon 8 Snaga jed. N
Pjv (kW) Kj
STANOVANJE broj
stanova u naselju tipa 2 182 928.78 1 928.78
POSLOVNI PROSTORI edmj, | W
jed.m;.
Mijesovite djelatnosti (m2) 1680 0.05 84 0.8 67.2
JAVNA RASVJETA 10.94745 0.9 9.85
SUMA Kj*Pjv (kW) 1005.83
Vrrsna snaga (kVA) 1058.77
Shn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 9- NOVA" kVA kVA %
1260 1058.77 84.03

Na osnovu prethodno navedenog se zakljuéuje da je za napajanje LSL "Mihinje“sa aspekta

potreba u snazi potrebno izgraditi 9 novih trafostanica.

5.2.2.2.3 PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u LSL "Mihinje” elektricnom energijom je
baziran na postoje¢oj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze
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Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV
Polazeéi od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaéa po traforeonima, kao i

postojeceg stanja 10 kV mreze planom razvoja su predvidjeni sledeci 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :
NDTS 10/0,4 kV "Br. 1 2 X 630 kVA Nova
NDTS 10/0,4 kV "Br. 2" 2 X 630 kVA Nova
NDTS 10/0,4 kV "Br. 3 630 kVA Nova
NDTS 10/0,4 kV "Br. 4" 2 x 1000 kVA Nova
NDTS 10/0,4 kV "Br. 5" 1000 kVA Nova
NDTS 10/0,4 kV "Br. 6" 630 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 7" 2 x 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 8" 2 X 1000 kVA Nova
- NDTS 10/0,4 kV "Br. 9" 2Xx 630 kVA Nova

Nove TS treba da su bar dva puta prolazna na strani visokog napona ,izradjene u SF6 tehnologiji sa
potrebnim brojem NN izvoda , odnosno osam po transformatoru 630 kVA , a dvanaest po transformatoru 1000
KVA.

Tehnicku dokumentaciju za izgradnju trafostanica TS 10/0,4 kV uraditi u skladu sa tehni¢kim uslovima
Operatora distributivnog sistema.

10kV kablovska mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreZe u okviru LSL-a potrebno je izvesti veze prema priloZzenoj
Semi.

PredloZenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su ukljuéene u sistem napajanja —
koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz buduée TS 110/10 kV " Podgorica
7"

Nove izvode
TS 110/10 kV " Podgorica 7 - NDTS “Br. 4* NOVA,
TS 110/10 kV " Podgorica 7* = NDTS “Br. 6“ NOVA ,
TS 110/10 kV " Podgorica 7 - NDTS “Br. 8* NOVA,
i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 10 kV ( prenosne moci
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oko 7,96 MVA).

Na posebnom prilogu urbanistickog plana je takodje prikazana lokacija planiranih TS10/0,4kV kao i planirane
trase 10kV mreZe.

Pozicije TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablova na urbanistckim parcelama
UP1, UP2 ,UP3, UP4, UP5 i UP6 predvidjenim za kasniju razradu su orjentacione .

Tacne pozicije TS10/0,4kV kao i pozicije planiranih trasa kablova 10kV odredi¢e se nakon razrade
projektne dokumentacije.

Za trafostanicama 10/0,4kV nakon odredjivanja tatne pozicije definisaCe se pravougaona parcela ne
manja od 5,61 x 7,02 m.
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TS 29 -DUP DG 2006
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Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljuénih ormari¢a. Mreza treba da
je radijalna, a za vaznije objekte u okviru njihove instalacije rijesti prstenasto napajanje .

MreZe izvesti nn kablovima tipa PPOO ili XPOO , 6/1kV (ili drugim, prema zahtievima stru¢ne sluzbe
Operatora distributivnog sistema),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove
po mogucnosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV ¢e se definisati glavnim projektima objekata i TS10/0,4kV.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima i standardima,
a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.
Instalacije moraju zadovoljavati sada vazeée tehnicke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog

napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci za tim da instalacija osvetljenja postane integralni
element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvetljenje saobraéajnica i ostalih povrSina mora osigurati
minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto veéu sigurnost i konfor svih uéesnika u noénom saobracaju,
kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvetljenja mora voditi raduna o sva &etiri
osnovna mjerila kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,
- ogranienje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljeStanja) i
- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrSiti po vazeéim evropskim standardima EN 13201.

5.2.2.2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE ELEKTRODISTRIBUTIVNE
MREZE | JAVNOG OSVETLJENJA

1 Trafostanice 10/0,4kV na podrucju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte LSL i kao slobodno stojece. Raspored
opreme i poloZaj energetskih transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije koris¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omoguéava efikasnu zastitu od
direktnog dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski pristup, najmanije Sirine 3,0 m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u tehnici SF6. Opremu
trafostanice predvidjeti u skladu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog sistema.” ,.
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nvestitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane trafostanice, kao i da
obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duZan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

2. Izgradnja 10 kV kablovske mreze
Nove izvode

TS 110/10 kV " Podgorica 7 = NDTS “Br. 4“ NOVA,

TS 110/10 kV " Podgorica 7 = NDTS “Br. 6“ NOVA ,

TS 110/10 kV " Podgorica 7 - NDTS “Br. 8* NOVA,

i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mmz2, 10 kV ( prenosne moci oko 7,96 MVA).
Preporucuje se polaganije jednoZilnih kablova u trouglastom snopu.
Na kraéim dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira proviaCenjem kablova kroz odgovaraju¢u matricu pri odmotavanju sa tri kalema.Formirani snop
se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom , samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (visezilnih , odnosno kablovskih snopova tri jednozilna kabla ) u
istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog opterecenja , ali ne smije da bude manji od 70 mm pri paralelnom
vodjenju odnosno 2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viSezilni , odnosno kablovski snopovi tri jednoZilna
kabla) kablovi medjusobno ne dodiruju , izmedju kablova moZe da se cijelom duzinom trase postavi niz opeka ,
koje se polaZzu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe oéekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili
kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Dozvolieno je pojedinacno provlacenije jednozilnog kabla kroz cijev od neferomagnetnog materijala , pod uslovom
da cijev nije duza od 20 m.

Kroz &eli¢nu cijev dozvoljeno je proviagenje snopa koga €ine jednoZilni kablovi sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duZan obezbjediti katastarsko snimanje taénog polozaja
kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek kabla,
taénu duZinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrtanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa drugim
podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta polozene kablovske kanalizacije sa
brojem koriS¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa kablom (na oko
40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaavaju kabl u rovu, opromjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
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Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim slu¢ajevima otkopavanje kabla vrsiti ru¢no.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mijere zastite radnika, gradjana i vozila, a zaStnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrSina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih 10 kV vodova, kao i
da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duZan zahtjevati vrSenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

3. Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili
XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko strucna sluzba Operatora distributivnog sistema ne uslovi
drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrdenja preraspodijele potroSata po traforeonima, ne rjeSavati pojedine slu¢ajeve odvojeno od
cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se tide izvodjenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji kablovske
10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osiguraéa na pocCetku voda u skladu sa
vazedim tehnickim propisima. Primjeniti sistem zastite od opasnog napona dodira TN-C do mjesta prikljucka NN
kablova na objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvijetlienja, kao i da
obezbjede tehnitku kontrolu tih projekata.

4. Izgradnja spoljneg osvijetljenja

Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti fotometrijske
parametre date evropskim standardom EN 13201.

Kao nosace svetiliki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidiene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvetlienje i PP 00
3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu
uredjenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljiki voditi rauna o tipizaciji, odnosno a u cilju
jednostavnijeg odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednic¢kog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuenjem i iskljuéenjem javnog osvetljenja
obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Eelije.
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Za polaganje napojnih vodova vaZe isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvijetlienja, kao i da
obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje
gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor je duzan
zahtjevati vréenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

5.2.2.2.5 ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVETLJENJA

1 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 630 kVA :

kom. 2 a’ 35000 = 70000

2 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA:

kom. 3 a 64000 = 192000

3 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 1000 kVA :

kom. 1 a’ 45000 = 45000

4 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000 kVA':

kom. 3 a 80000 = 240000

5 Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na podrucju DUP-a i
izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (duzina u podrucju DUP-a):

m 23050 a 40 = 922000
UKUPNO : e = 1469000
Napomena : Nisu uzete u obzir duzine kablova izvan podruéja LSL-a.
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5.3 Telekomunikaciona mreza

POSTOJECE STANJE

Posto na lokciji Mihinja ne postoji telekomunikacina infrastruktura, od posebnog znacaja za
buduéu infrastrukturu je prostor obraden Izmjenama i dopunama DUP-a “Donja Gorica” i |zmjenama i
dopunama DUP-a Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juzne obilaznice, koji grani¢i sa zahvatom
lokaliteta Mihinja. 1z pomenutog kontaktnog podrucja postoje dobre pretpostavke za povezivanje buduce
TK infrastrukture na lokaciji Mihinja. Ostale kontaktne zone su bez znaCaja za telekomunikacionu
infrastrukturu.

PLANIRANO RIJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija treba da doprinesu brZzem razvoju elektronskih komunikacija, povec¢anju broja
servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju
privrede i opstine u cjelini.

Elektronska komunikaciona mreza i povezana oprema se grade na nacin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unapredenje i koris¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora.

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu prioritet daje
razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza(Ziénih i beziénih).

Na predmetnoj lokaciji ne postoji elektronska komunikaciona infrastruktura. S ciliem da se
buduéim objektima omoguéi distribucija telekomunikacionih servisa ovo planirano rjeSenje podrazumijeva
izgradnju nove elektronske komunikacione infrastrukture koja ée se povezati na prostor obraden
Izmjenama i dopunama DUP-a “Donja Gorica” i Izmjenama i dopunama DUP-a Donja Gorica - koridori
cetinjskog puta i juzne obilaznice, koji graniéi sa zahvatom lokaliteta Mihinja. Sto se tite servisa
Crnogorskog Telekoma, pretplatnici sa podrucja Donje Gorice imaju TK prikljucke sa TK centrale EAR
Donja Gorica smjestenoj u prostorijama MZ Donja Gorica. Navedena centrala ima direktne TK prikljucke i
omogucava da se njeni kapaciteti po potrebi mogu na lak i jednostavan nacin prosiriti. Obzirom da planeru
nisu dostavljeni podaci o eventualnim potrebnim kapacitetima od strane operatora ili drugih
zainteresovanih strana, ovim planom se predvida uobi€ajeno rjeSenje koje ¢e zadovoljiti distribuciju servisa
kako Crnogorskog Telekoma tako i drugih operatora. Takode, planirana infrastruktura daje mogucnost
koriStenja kapaciteta i od strane lokalne samouprave za svoje potrebe. Shodno Strategiji razvoja
informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu se daje prioritet razvoju Sirokopojasnih
pristupnih mreZaZziénih i beziénih).

Plan predvidja, kao na grafickom prilogu, novu TK kanalizaciju iz dva pravca u trotoarskim
povrSinama i duz planiranih pjeSackih staza kapaciteta 4 PVC cijevi @110mm na glavnim koridorima,
odnosno 2 PVC cijevi @110mm na sporednim pravcima, sa potrebnim brojem TK okana. Planirana TK
okna su unutradnjin dimenzija 160x140x190cm. Takode, plan predvida i nastavak trase TK kanalizacije
duZ Cetinjskog puta iz Donje gorice u granicama zahvata. Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje
god je to moguce, uklopiti u buduce trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slucaju da se tk okna rade
u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki tk poklopci sa ramom i u skladu sa tim
uraditi i ojacanje tk okana , sto bi bilo neekonomicno.

U sluaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodnih i elektroenergetskih
instalacija, potrebno je postovati propisima definisana medusobna rastojanja i uglove ukrstanja.

Podrucje koje je obuhvacéeno ovim LSL-om zauzima povrSinu oko 131.56 ha.

Planirana kanalizacija se proteze u duZini od oko 5571m, sa izgradnjom novih 75 tk kablovskih okana sa lakim
metalnim poklopcima. Telekomunikacionu mreZu sa ovog plana povezati sa telekomunikacionim instalacijama
kontaktnih zona odnosno planovima okolnih zona tako da ¢ine jednu elasti¢nu celinu.
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Jedan od ciljeva izrade ovog LSL-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e ponuditi kvalitetne
savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi raCuna o slede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najviSim
tehnolodkim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jeste

Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14).

Takode, na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama pri izmjenama i dopunama planskog dokumenta
potrebne je i pridrZavati se sledecih propisa:

- Pravilnik o Sirini zasStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 33/14);

- Pravilnika o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 52/14);

- Pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriéenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 41/15) i

- Pravilnika o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cre Gore* broj
59/15 i 39/16).

Imajuci u vidu namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz novoplaniranu telekomunikacionu
kanalizaciju treba graditi savremene telekomunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The
Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim viaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

U kuénim instalacijama, potrebno je predvidjeti kapacitete koji omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa (FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV

signala, sa opremom za pojacavanje TV signala. Jednu PVC cijev @ 110 mm u novoplaniranoj tk kanalizaciji
potrebno je predvidjeti za eventualno rjeSavanje pitanja kablovske distribucije TV signala.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni LSL-a jeste da, u skladu sa Tehni¢kim uslovima koje
izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od novoplaniranih telekomunikacionih okana,
projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljuenja svakog pojedinaénog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru LSL-a, kao i telekomunikaciona okna, izvoditi u svemu
prema planovima viSeg reda, vaze¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivée ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nain biCe stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehni¢kog stanovista, omogucavaju proviaenje novih
kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Predmijer i predraéun materijala i radova:

Br.  A/MATERIJAL Koli¢ina Koli¢éina  Jedini¢na Ukupna cijena €
cijena

1. PVC cijevi @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 2915.00 11.80 34397.00

2. Gumene brtve za nastavljanje kom 2915.00 0.20 583.00

PVC cijevi @ 110/3,2 mm
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3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 730.00 2.50 1825.00
4, PVC drza¢ odstojni 110/4 kom 2237.00 0.80 1789.60
5. PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 1770.00 0.60 1062.00
6. Cep za zatvaranje cijevi @110/3,2 mm kom 318.00 1.50 477.00
7. PTT traka za upozorenje m 5571.00 0.10 557.10
8. kl?ll)(i tk poklopac sa ramom (min. nosivosti 50 kom 75.00 175.00 13125.00

 UKUPNOZAMATERWAL  5%I570
1. Trasiranje - odredivanije trase m 5571.00 0.50 2785.50
rova nove i postojece kanalizacije i lociranje
postojecih i novih
okana prije iskopa

2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC cijeviu  m 40.00 18.00 720.00
IV kat., sa opisom radova:
- rucni iskop rova sa razupiranjem;
- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
- polaganje PVC cijevi,
- nasipanje pijeska izmedu cijevi;
- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
- zatrpavanije rova u slojevima sa nabijanjem,
- postavljanje pozor trake;
- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala; za
6xPVC@110mm(45x101)cm
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3. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC cijeviu  m 3093.00 13.25 40982.25
IV kat., sa opisom radova:
- ruéni iskop rova sa razupiranjem;
- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
- polaganje PVC cijevi,
- nasipanje pijeska izmedu cijevi;
- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
- zatrpavanje rova u slojevima sa nabijanjem,
- postavljanje pozor trake;
- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala: za
4xPVC@110mm(45x101)cm

4, Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC cijeviu  m 2438.00 11.50 28037.00
IV kat., sa opisom radova:
- rucni iskop rova sa razupiranjem;
- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
- polaganje PVC cijevi,
- nasipanje pijeska izmedu cijevi;
- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
- zatrpavanije rova u slojevima sa nabijanjem,
- postavljanje pozor trake;
- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala: za 2xPVC@110mm(45x95)cm

 UKUPNOZAKANALIZACBU 725475
1. Izrada AB okna unutraSnjih dimenzija kom 75.00 600.00 45000.00
1,60x1,40x1,90m, u V kat, saopisom radova..
- ruéni iskop rupe za okno,
- 0dvoz Suta na deponiju,
- izrada okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploCe)) sa ugradnjom lakog tk poklopca sa
ramom i podeSavajucih konzola prema prilogu

(rad+material, bez lakog tk poklopca sa ramom)

Ukupno: =sum(
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REKAPITULACIJA
A./ UKUPNO ZA MATERIJAL € 53815.70
B./  UKUPNO ZA KANALIZACIJU € 72524.75
C./ UKUPNO KABLOVSKA OKNA € 45000.00
sveukupno TK kanalizacija: € 171340.45
pdv 0.21 35981.49
sveukupno sa pdv-om € 207321.94

5.4 Hidrotehnicka infrastruktura

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje
Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoje izgradene hidrotehnicke instalacije niti je njihova
izgradnja predvidena dosadasnjim planskim dokumentima.

Snabdijevanje vodom

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena vodovodna infrastruktura U kontaktnoj zoni
duZ lijeve obale rijeke Sitnice izgradeni su i planirani cijevovodi vodovodne mreZe koji ¢e posluZiti kao osnova za
snabdijevanje vodom buducih objekata na prostoru zahvata lokacije Mihinja.

Evakuacija otpadnih voda

Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona infrastruktura za sakupljanje i
odovodenie otpadnih voda.

U kontaktnoj zoni duz lijeve obale rijeke Sitnice planirana je i manjim dijelom izgradena uli¢na kanalizaciona
mreza, koja ¢e se staviti u funkciju tek nakon izgradnje glavnih kolektora na podru¢ju Donje Gorice i izgradnje
centralnog uredaja za precis¢avanje otpadnih voda na lokaciji kod KAP-a.

Atmosferska kanalizacija
Na prostoru zahvata lokacije Mihinja u Podgorici ne postoji izgrdena kanalizaciona mreZa za sakupljanje i
odovodenie atmosferskih voda.

Planirano stanje

Snabdijevanje vodom

Snabdijevanje sa vodom lokacije Mihinja izvrSice se priklju¢enjem na izgradene i planirane cjevovode i to @200
mm kod postojeceg mosta na rijeci Sitnici i sa planiranog cijevovoda @150 mm duzZ lijeve obale Sitnice.

Za planirani broj od 4000 korisnika, uz 25- godiSnju projekciju od 15% povecanja korisnika, za planski razvoj
vodovodne infrastrukture usvaja se 4600 korisnika , sa normom potrodnje od 300 I/st/dan.

Iz svega gore navedenog dobija se potrebna koli¢ina vode od:

stanovnistvo Qpr.dnevno =4600 x 300 / 86400 = 15.97 I/s
Qsr.dnevno = Qpr.dnevno x 1,5 =23.96 I/s
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Qmax.Cas = Qsr.dnevno x 2,5=59.90 I/s

Ukupna potreba za vodom iskazana kao maksimalna ¢asovna potro3nja iznosi
Qmax.¢as = 59.90 I/s

Postojeci i planirani cjevovodi na koje ¢e se izvrsiti prikljuCenje su takvog kapaciteta da mogu obezbhijediti
potrebne koli€ine vode.

Visinski polozaj lokacije Mihinja gdje se kote terena krecu od 30 mnm. do 120 mnm. uslovio je da se podrucje
zahvata lokacije podijeli u tri visinske zone.

Prva zona cjevovoda je na koti 30mnm i napaja se direktno iz gradske mreze. Prikljuenje se vrSi preko mosta
na Sitnici, na istoj koti. Na mjestu prikljuCenja je pritisak 3 bara, pa je potreban nadpritisak zadovoljen, te je |
zona pokrivena bez potrebe za prepumpavanjem.

Druga zona vodosnabdijevanja je koncipirana na sledeci nacin: planiran je rezervoar R1 kapaciteta 1000 m3 na
koti 48 mnm. Uz rezervoar je planirana crpna stanica CS1 na koti 46mnm tako da je zahvat druge visinske zone
na kotama ispod 60 mnm.

Tre¢a zona vodosnabdijevanja je koncipirana sa planiranim je rezervoarom R2 kapaciteta 1000 m3 na koti 120
mnm. Rezervoar je spojen sa CS1 planiranim potisnim cjevovodom. Uz rezervoar je planirana crpna stanica na
istoj koti tako da je zahvat tre¢e visinske zone na kotama izmedu 60 i 120 mnm.

Vodovodna mreZa je planirana da se gradi duZz trotoara budu¢ih saobracajnica i pjeSackih staza u cilju
povezivanja u prstenove sa kojim se obezbeduje uravnoteZenost pritisaka i sigurnost u vodosnabdijevanju. Za
uli¢ne cjevovode usvojen je najmaniji profil DN110 mm, a prema potrebi potroSnje dimenzionisana je na profile
DN160 i DN200 mm.

Za shabdijevanje urbanistickih parcela u jediniénu cijenu uliénih cijevovoda DN110 mm uracunat je i dovod kuénih
priklju¢aka do urbanistickih parcela koji bi se poloZili u istom rovu.

Za izradu vodovodne mreZe planirane su cijevi od PEVG PE10 za radne pritiske 10 bara, a fazonski komadi i
armatura od livenog gvozda u betonskim Sahtovima.

Duz vodovodne mreZe na propisnom rastojanju planirani su podzemni hidranti.

Odabrani profili cijevovoda imaju propusnhu mo¢ da u potpunosti zadovoljavaju potrebe za vodom planiranog broja
stanovnika i objekata.

U sliede¢im fazama izrade planske i projektne dokumentacije, uliéne hidrante predvidjeti u skladu sa
Pravilnikom o tehni€kim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
Precizne uslove za projektovanie i izgradnju vodovodne mreZe treba obezbijediti od JP “Vodovod i kanalizacija” iz
Podgorice, 5to je potrebno ugraditi u urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za projektovanie.

Za zalivanje zelenih povrSina potrebne koli¢ine vode se mogu obezbijediti iz buSenih bunara na lijevoj obali
Sitnice, a razvodna mreZa se mora posebno planirati uz mogucnost smjeStaja uz cjevovode za sanitarnu vodu.
Ovom planskom dokumentaciojom ova vrsta cjevovoda nije obradivana.

Fekalna kanalizacija

Visinski poloZaj lokacije Mihinja i planirane saobraéajnice uslovile su da se podruje zahvata lokacije podijeli na
dva slivna podru¢ja i usmjeri ka planiranoj kanalizacionoj mreZi u blizini postoje¢eg i uzvodno planiranih mostova.
Na osnovu usvojenog ¢asovnog maksimuma od 0,0118 I/s/stanovniku za grad Podgoricu, dobija se
Qmax.cas=54.28 I/s izvrSeno je dimenzionisanje ulitne kanalizacione mreze.

Profilii uline kanalizacione mreZe odredene su na osnovu mogucih padova duZ saobracajnica i nesmetanog
odrZavanja instalacija, tako da je minimalni profil usvojen @200 mm, a maksimalni @300 mm.
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Visinski poloZaj terena i planiraih saobra¢ajnica zahtijevace povecani broj kaskada u cilju ostvarivanja racionalnih
padova za izgradnju uliénih kolektora. Kolektori su planirani da se grade osovinom saobracajnica sa revizionim
oknima na maksimalnom razmaku 50 m.

Kao privremeno reSenje, do izgradnje i stavijanje u funkciju kanalizacione mreZe i kolektora u Donjoj Gorici i
centralnog uredaja za preciScavanje otpadnih voda, planirano je da se sakupljene otpadne vode precis¢avaju na
tri bioloSka uredaja za preéiSéavanje otpadnih voda. Planirani su jedan uredaj kapaciteta 2000 ES i dva
uredaja po 1300 ES. Planirani uredaji su bez primarnog taloznika i povezani su na upojno prelivne bunare. Prije
ispusta u upojno-prelivne bunare izlazna voda ima manje od 20 mg (BPKs)/l $to €ini stepen preciS¢avanja veci od
95% razgradnje organskog otpada. Dodatno precis¢avanje do 98% se postize preko tretmana UV lampama.
Kanalizaciona mreZa je planirana da se gradi od PVC cijevi klase prema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreZe fekalne kanalizacije treba obezbediti od JP “Vodovod i
kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno ugraditi u urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za projektovanie.

Atmosferska kanalizacija

Konfiguracija terena na zahvatu lokacije Mihinje, uslovili su da sakupljene atmosferske vode sa saobracajnih
povrSina usmjere na Cetiri ispusta iz razloga racionalnosti izgradnje planirane mreze.

Sakupljanje i odovdenje atmosferskih voda planirano je samo sa saobraéajnih povrSina oivi¢enim trotoarima, dok
je sa ostalih povrsina planirano da se atmosferske vode evakuiSu u teren.

Na osnovu intenziteta padavina od 264 l/s/ha za vreme trajanja padavina od 15 minuta za povratni period od 2
godine i koeficijenta oticaja sa saobracajnica 0,9 izvrSeno je dimenzionisanje uli¢nih kanala za sakupljanje i
odvodenje atmosferskih voda.

Za urbanistiCke parcele ¢ija je razrada predvidena putem konkursa, sracunate su koliCine atmosferskih voda, na
osnovu kojih je izvrSeno dimenzionisanje cevovoda.

Minimalni usvojeni profil za uliéne kanale za odvodenje atmosferskih voda je @300 mm, a najve¢i @700 mm. Na
osnovu mogucih padova uliénih cevovoda odabrani profili u potpunosti zadovoljavaju potrebe za odvodenjem
sakupljenih atmosferskih voda a brzine koje se postizu u cevovodima ne prelaze 3 m/s to govori od racionalnosti
usvojenih profila.

Na rastojanju od 25-40 m planirana je izgradnja AB slivnika i revizionih slivnika u okviru kojih ¢e se ostvariti
potrebne kaskade.

Na mjestima ispusta u reéno korito Sitnice, kao i na svim parking povrSinama planirana je izgradnja
separatora ulja i lakih naftnih derivata koji ispunjavaju propisane norme i standarde.

Kanalizaciona mreZa je planirana da se gradi od PE korugovanih cijevi klase prema dubini ukopavanja.

Precizne uslove za projektovanje i izgradnju mreZe atmosferske kanalizacije treba obezbediti od JP “Vodovod i
kanalizacija” iz Podgorice, Sto je potrebno ugraditi u urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za projektovanie.

Procjena troSkova

Za planom urbanizovani dio zahvata lokacije Mihinja procjena troSkova izvrSena je na osnovu planirane duzine
cijevovda i realnih troskova izgradnje:

VODOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od PEVG i duktila
za radne pritiske od 10bara, ra¢unajuci sa svim
zemljanim radovima i izradom Sahtova sa évorovima,
protivpoZarnim hidrantima i ogranaka kuénih
prikljuaka sa cijevovoda DN110 mm za:

DN 110mm m 2435 x 90 = 219.150,00 €
DN 160mm m 2480 x 125 = 310,000,00 €
DN 200mm m 765 x 150 = 114.750,00 €
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2. lzrada AB rezervaoara V=1000 m3 raCunajuci sa
gradevinskim, zanatskim, vodoinstalaterskim radovima

m3 1000 x 350 = 350.000,00€

3. Nabavka i montaza crpnih agregata, frekventno regulisanih,
sa radnom i rezervnom pumpom i svom hidromehani¢kom

opremom
kom 2 x 50.000,00 = 100.000,00 €
UKUPNO VODOVOD : 1.093.900,00 €
FEKALNA KANALIZACIJA

1. Izrada uli¢ne mreZe i blokovskih kanala
fekalne kanalizacije od PVC cijevi raCunato
sa svim zemljanim, vodoinstalaterskim, zidarskim
i betonskim radovima i ugradnjom poklopaca
i penjalica, i to za:

@ 200mm m 3010 x 135 = 406.350,00 €
@ 250mm m 1935 x 145 = 280.575,00 €
@ 300mm m 520 x 160 = 83.200,00 €
2. lzrada uredaja za hioloSko preéiS¢avanije otpadnih
voda raCunato sa svim gradevinskim i
gradevinsko zanatskim radovima, kao i
nabavke i montaZe hidromehanicke opreme sa
izradom ispusta u re¢no korito za sledece kapacitete
- 2000 ES kom 1 x 270.000,00 =270.000,00 €
- 1300ES kom 2 x 150.000,00 =300.000,00€
UKUPNO FEKALNA
KANALIZACIJA : 1.340.125,00 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
1. Izrada uliénih kanala atmosferske kanalizacije
od PE korugovanih cijevi za uli¢nu kanalizaciju
radunato sa svim zemljanim radovima,
sa izradom potrebnog broja slivnickih okana
i revizionih slivnika :
* @ 300mm m 2825 x 140 = 395.500,00 €
* @ 400mm m 2245 x 160 = 359.200,00 €
= @ 500mm m 700 x 175 = 122.500,00 €
* @ 600mm m 340 x 200 = 68.000,00 €
= @ 700mm m 50 x 250 = 12.500,00 €
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2. lzradaispusta u rijeku Sitnicu:
kom 3 x 3.000,00 = 9.000,00 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA : 1.002.700,00 €

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
ZA URBANIZOVANI DIO LOKACIJE: 3.436.725,00 €

5.5 Pejzazno uredenje

PEJZAZNA ARHITEKTURA

POSTOJECE STANJE

Zahvat plana obuhvata podrucje povrsine 131.55ha.
Podrucje koje se obraduje predmetnim planskim dokumentom predstavlja brdo Mihinje, zapadno od rijeke Sitnice
i sjeverno od magistralnog puta Podgorica -Cetinje. Teren je heterogenog nagiba i krece se: od skoro ravnog i
nagiba manjih od 5% uz rijeku Sitnicu i na platou na zapadnoj strani brda, nagiba 5 - 10% na centralnim i
zapadnim djelovima brda, nagiba 10 - 30% na sjevernoj, isto¢noj i juznoj padini brda, do nagiba preko 30% na
juznom dijelu brda, uz magistralni put Podgorica - Cetinje.

Ortofoto nimak Ikacije
lzvod iz postojecih studija i analiza predjela (PUP Podgorica do 2025.9)

Za potrebe izrade PUP-a Glavnog grada Podgorice uradena je studija predjela kao i Plan predjela. IzvrSena je
klasifikacija predjela koja se zasnivala na analizi klime, geologije, geomorfologije, vegetacije, faune, kao i analizi
antropogenog uticaja kao jednog od krucijalnih faktora oblikovanja predjela. Klasifikacijom su prikazani i

identifikovani tipovi predjela, kao i odredena podru¢ja karaktera predjela. Prostor LSL-a Mihinje pripada Tipu
karaktera predjela 2. Ravni¢arski predio sa istoénim brdima.
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o Tip karaktera predjela 2. Ravni¢arski predio sa istocnim brdima

Osnovna fizionomija: agrarni predio proZet rjie¢nim dolinama; ravniCarski predio; prostorna dominanta
urbano jezgro.

Naglasci, vrijednosti, identitet: EMERALD lokaliteti, pejzazna raznolikost u samom gradskom jezgru;
vinogradi “Plantaze”; rjeéni tok tri rijeke velikog hidropotencijala; poljoprivreda.

UgroZenost i degradacija: Neprikladna gradnja stambenih objekata; zagadenje rijeka; degradacija
urbanog sistema zelenila; nepravilna regulacija rjeCnih tokova-erozioni procesi; propadanje starih
urbanih cjelina; zagadenja Zivotne sredine; nestanak Zivica u aglomeliorativnim zahvatima.

Operativni cilj:
e stvaranje zelenih prostora (najprije ekoloSko sanitarnih funkcija), kao i prostora sa
visokodekorativnim zelenilom uz smanjenje degradacije-sanacija i rekultivacija prostora

TIPOLOGIJA PREDJELA

| To b pteis © Aentirnn moeet o e i i

‘rostorno urbanisticki plan PLAN PREDJELA GLAVNOG GRADA PODGORICE
ilavnog grada - Podgorice

lzvod iz Plana Prédjela PUP 'Podgoric'ei'

Tip karaktera predijela 2. Ravni¢arski predio sa istoCnim brdima prostire se od granice Skadarskog jezera na jugu,
Zetskom ravnicom, na zapadu se proteze Bjelopavlickom ravnicom do granice sa OpStinom Danilovgrad. Isto¢nu
granicu predstavljaju brda Malesije do granice sa Albanijom dok se sjeverna granica proteze Kanjonom Cijevne i
granicom urbanog jezgra. Najve¢im dijelom ovaj Tip karaktera predjela prostire se u Podgoricko- skadarskoj
kotlini i ujedno pripada prema PPCG do 2020 god. pejzaznoj jedinici Zetsko-Bjelopavlicka ravnica. Cijelo podrucje
obuhvata razliCite aglomeracije, od prirodnih, kulturnih predjela do Cisto antropogenog predjela. Zetska ravnica
zauzima povrsinu od 250m2 i &itavim dijelom ulazi u ovaj izdvojeni tip predjela. Cijela Zetska ravnica izgradena je
od fluvio-glacijalnog nanosa u kome su se usjekle doline rijeka Morace, Zete, Ribnice i Cijevne. Sva naselja
Zetske ravnice mogu se podijeliti u tri grupe, pri ¢emu prvu grupu €ine naselja na vlaznim zemljistima, u drugu
grupu spadaju naselja razvijena na manje vlaznom i manje Sljunkovitom zemljistu dok u tre¢u grupu spadaju
naselja na prelazu izmedu ravnice i humova ili ravnice i okolnih brda.

Podgorica je centralno naselje Zetske ravnice, smjeSteno na uScu rijeka Morace i Ribnice. Ima izuzetno povoljan
geografski poloZaj i saobracajno je povezana sa svim gradskim naseljima u Crnoj Gori kao i sa gradovima okolnih
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zemalja, takode je ZeliezniCkim saobracajem povezana i na medunarodnom nivou.

Starost stjenskih masa koje izgraduju terene Opstine je mlade paleozojska, mezozojska i kenozojska, a
predstavljene su brojnim sedimentnim stijenama sa manjom zastupljeno$¢u metamorfisanih stijenskih masa.
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa suvim ljetima i hladnim zimama koja je uslovljena
blizinom mora kao i blizinom Dinarskih Alpa na sjeveru. Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje, dok
je srednji godisnji broj tropskih dana (max. temp. iznad 30°C) od 50 do 70. Podgorica je naroCito poznata po
izuzetno toplim ljetima, pri ¢emu je najvisa zabilieZzena temperatuta iznosila 44,8°C. Broj kiSnih dana je oko 115,
dok je sa jakim vjetrom oko 60 dana. Jak sjeverni vjetar je ¢esta pojava u gradu i utice na klimu zimi.

Sto se tide hidropotencijala, podrugje Podgorice ima najve¢e vodne resurse Crne Gore od kojih su za ovo
podrucje bitne podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena i podzemne izdani koji stvaraju izvore i izvoriSta u
slivovima Morace i Cijevne. Najveéa upotreba ovog hidropotencijala ogleda se u vodosnadbijevanju,
navodnjavanju, hidroenergiji i vodnim ekosistemima.

Rijeke koje proticu ovim podru¢jem: Mojanska rijeka, Tara, donji tok MoraCe, donji tok Zete, Ribnica, Mareza,
Sitnica, Plavnica, Gostiliska rijeka, Pijavnik, Magova Zalica, Grabovnica i Urelja (izviru iz izdani Zetske ravnice).
Pedolo3ki pokriva¢ kreCe se od crvenice koja je erodirana i stjenovita u Bjelopavlickoj ravnici do crnice na
fluvioglacijainom nanosu u podrucju istoénih brda. Takode se javlja i smede zemljiSte na fluvioglacijalnom
nanosu, kao i smede rudo Sumsko zemljiste na kreCnjaku.

Reljef, klima i pedologija uslovile su stvaranje raznovrsnog biodiverziteta na pomenutom podruéju. Vegetacijska
karta ukazuje na rasprostranjenje Suma hrasta luZnjaka i brkve- Priploco-Quercetum roboris kao i Sume
Makedonskog hrasta- Quercetum trojanae. Na floru uzeg dijela Podgorice detaljno je obradena u monografiji
,EkoloSko-fitogeografska analiza flore urbanog podruéja Podgorice® u kojem je analiziran taksonomski spektar
flore gradskog podrucja koga Cine 4 klase, 118 porodica, 545 rodova i 1227 vrsta i podvrsta.

Vizure

ANALIZA LOKACIJE
Vizure

MIHINJA - KARA

KTERISTICNI POGLEDI NA OKOLINU
- g >

B

...POGLED2

POGLED 3 @

POGLED 1
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PLANIRANO STANJE

Smijernice za pejzazno uredenje

Tokom implementacije planskog dokumenta a u cilju maksimalnog oCuvanja karaktera i autenticnosti
pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline, a prije izrade idejnog rieSenja, idejnih-glavnih projekata
neophodno e uraditi pejzaznu taksaciju postoje¢eg zelenila i elaborat zastite zelenila za sve
urbanisticke parcele. Ovim ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije smjernice i preporuke
za oCuvanje karaktera predjela i revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na
parceli doslo do narudavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila i dale smernice za nadoknadu
zasticenih vrsta. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzazna taksacija u Priruniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma, Crne Gore.

Radi oCuvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti predjela LSL je planirano:

Maksimalno oCuvanje autenticnih pejzazno-ambijentainih  vrijednosti predione cjeline (orografske,
geomorfolodke, hidrolodke i td.);

Ocuvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja;

Uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih povrSina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaZnim okruZenjem;

KoriS¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

U kompozicionom smislu zelenilo treba uklopiti tako da predio i nakon buducih intervencija zadrZi svoj
prepoznatljivi izgled.

Izrada Detaljne studije predjela za prostor plana. Studija predjela ¢e izmedu ostalog dati i smjernice za
pejzazno uredjenje i poSumljavanje prostora kako ne bi do$lo do gubitka identiteta predjela koji je ve¢ kao
matrica postavljen u zelenoj infrastrukturi Podgorice (Park Suma Zlatica, Toloska Suma, Gorica, Ljubovi¢ itd.),
odrediti prostore vizura, odnos prema okruZenju, nagibe i povrSine koje su ranjive i na kojima se intervencije
moraju paZljivo preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je moguce formiranje privlaénih centara i
razli¢itih sadrzaja. Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Prirucniku o nainu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore. Studiju je moguce raditi integralno ili za pojedine namjene
plana.

Koncept pejzaznog uredjenja uskladen je sa namjenom lokaciie, prostornom organizacijom sadrZaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruZenia.
Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja:

o  zadtita i unapredenje Zivotne sredine
o rekultivaciji devastiranih povrsina
e povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Predvidene su sledeée kategorije zelenila:
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

e Zelenilo uz saobracainice i linearno zelenilo
o Park
e PjeSacke ulice

Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

e Zelene povrsine poslovnih objekata (centralne djelatnosti)
e Zelenilo stambenih objekata (mjeSovita namjena)

[l Objekti pejzaZne arhitekture specijalne namjene

e  ZaStitni pojasevi uz saobracajnicu i uz rijeku Sitnicu
e  Zelenilo infrastrukture
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Namjena povisina .Povréine po Procenat wZeIene
namjenama (m?) ozelenjenosti povrSine(m?)

| Objekti pejzaZne arhitekture javne

namjene

Zelenilo uz saobracajnice ZUS 472.570,9 100% 472.570,9

Park P 122.878,5 80% 98.302,8

Il Objekti pejzazne arhitekture

| ograni¢ene namjene

Zelenilo poslovnih objekata ZPO 33.830,0 50% 16.915,0

Zelenilo stambenih objekata ZS0 522.5481 60% 313.528,9

[l Objekti pejzazne arhitekture

specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture ZIK 1.801,7 20% 360,3

Zastitno zelenilo ZP 106.290,8 100% 106.290,8

UKUPNO ZELENIH POVRSINA (m?) 1.007.968,7

Tabela daje minimalne povrSine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. Ove povrSine ne podrazumijevaju
ostale slobodne povrsine (prilaze, staze, platoe, bazene i druge manipulativne povrsine) vec se isklju¢ivo odnose
na povrSine pod zelenilom. Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina unutar urbanistickih parcela
1.007.968,7 m2. Ukupna povrSina svih parcela je 1.315.047,28 m2. Broj stanovnika na teritoriji LSL je 3575.

Nivo ozelenjenosti na nivou plana je 76,65%.
Stepen ozelenjenosti je 281,95 m2/stanovniku.

I Objekti pejzazne arhitekture javne namjene]

Zelenilo uz saobracajnice, linearno zelenilo i pjeSacke ulice

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo u okviru objekata saobracaja - duZ saobraéaijnica, koridora buduce
obilaznice, parkinga, pieSackih tokova kao i po obodu urbanistickih parcela.

Ozelenjavanje saobracaijnica, ploénika, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U
kompoziciiskom smislu ovo zelenilo rieSava se tako da predstavlja "kiémeni stub” vangradskog zelenila sa
zelenilom gradskog podruja. Ujedno to je &vrsta veza koja bitno uti¢e na poboliSanje sanitarno-higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. DuZ saobracajnica zelenilo treba rieSavati linearno ili
sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine,
promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razliéitih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara
vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo* ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz
manijih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i
niegovih boja kao i naizmijeniéna zasiena mjesta duZ pravca kretanja.
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Primjer uredenja trotoara i proSirenja uz saobracajnice

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednije i nisko), ali tako da ne onemoguci strujanje zagadenog
vazduha duZ kolovoza, posebno duZz veoma prometne Jadranske magistrale. Ka magistrali je planirana sadnja
visokog drveca koje ¢e imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drvec¢em, grmliem i parternim
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zelenilom pri éemu treba voditi raéuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori
prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paZnju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u
saobracaju i voditi rauna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaia.
Formiranjem drvoreda postiZe se zasiena mjesta duZ pravca kretanja.

Uligno zelenilo formira se uz saobracajnice Ciji profile moraju dozvoljavati linearno formiranje zelenila, sa primarnim
ciliem zastite od zagadenja, ali i povezivanja zelenila svih kategorija u jedinstven sistem zelene infrastrukture grada.
Kod primarnih sacbra¢ajnica obavezni su dvostrani drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa prate¢im
zelenilom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice gdje postoje za to mogucnosti sadrzaée obostrane
drvorede. Pored toga pri izboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi rauna da budu prilagodene uslovima rasta u
uliénim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemijista, insolaciju, itd.).

Danas se iz raznih razloga (zdravstvenih, ekoloskih, financijskih i dr.) ponovo nastoji popularizovati koristenje
bicikla, pri ¢emu se kao jedan od najvaznijih preduslova postavlja postojanje adekvatne infrastrukture za
sigurno odvijanje biciklistickog saobracaja u urbanim sredinama.

Biciklizam se moze posmatrati i kao oblik sporta, rekreacije i turizma (cikloturizam).

Bicikl je optimalan kao prevozno sredstvo za udaljenost do 8 km i na terenu manjih visinskih razlika. Razdaljine
od 3 km smatraju se razumnim za voznju biciklom, sa gornjom granicom od oko 5 km.

| ZELENILO ! |
BICIKLISTICKA — | [TAMPON ZONA | | ZONA
STAZA e o ZONA . KRETANJA
‘ (| KRETANJA ¢| | PIESAKA
1 | | |
ZELENILO 4 I ZONA E'T‘}'m“{'ﬂ'cm | | ZONA
| | |
| | uzZOoBIEKAT | | | UZ OBIEKAT
b T é | |
¢ k : ' | I
| | |
LLICA I OBJEKAT ULICA | I CBJEKAT
| — | | e

Pozicija biciklistickih staza u odnosu na kolovoz i trotoar

Na osnovu Priru¢nika za planiranje i uredjenje javnih povrsina u CG, kod biciklistiCke staze ivica modula (Sirine za
jednog biciklistu) je udaljena od ivice kolovoza 0.70 m. Sirina staze za jednosmjerni saobracaj je od 1,0 (1,2) do
1,5m, a za dvosmjerni 2,0 m ili vise.

U zahvatu DUP-a prilikom projektovanja saobracajnica pa i parkovskih povrsina i uredenja obala neophodno je
planirati biciklisticke trake i pjeSacke staze. BiciklistiCke trake i pjeSacke staze poZeljno je odvojiti od kolovoza
zelenom tampon trakom sa drvoredom ili nizim zbunastim bordurama. BiciklistiCke trake mogu biti i dio proto¢nog
kolovoza na saobracajnicama viSeg reda, kao poseban dio kolovoznih traka, koji je posebno oznacen i namjenjen
iskljucivo za bicikliste.

ParkiraliSta za bicikle pozicionirati na mjestima predvidenim za odmor i rekreaciju gradana.

Veoma je bitno naglasiti da postojece zelenilo koje je u kategoriji visokokvalitetnog zelenila treba uklopiti i duz
pjesackih tokova, unutar poplo¢anih povrsina, ukoliko ne ometaju normalan prolaz.

Prije izrade projekta obilaznice oko Podgorice (auto puta Bar Boljari) neophodno je izraditi Detaljnu studiju
predjela za prostor koridora saobraéajne infrastrukture, namjene ZUS. (Metodologija izrade je data u
PriruCniku o nadinu izrade plana predjela , MORT, jun 2014).

Studija predjela ¢e izmedu ostalog dati i smjernice za poSumljavanje prostora kako ne bi doslo do gubitka
identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavijen u zelenoj infrastrukturi Podgorice (Park Suma Zlatica,
ToloSka Suma, Gorica, Ljubovi¢ itd.), odrediti prostore vizura, odnos prema okruzenju, nagibe i povrSine
koje su ranjive i na kojima se intervencije moraju paZljivo preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je
moguce formiranje priviacnih centara i razli¢itih sadrzaja.

Detaljna studija predjela obuhvata analizu manjeg podrucja ili lokacije, kao i za detaljne prostorne planove

infrastrukturnih projekata - saobracajnica, dalekovoda i sl., kroz analizu planiranog koncepta razvoja i zastite
predjela i daje smjernice za razvoj, zastitu i unapredenje predjela. Detaljna studija predjela osim procjene
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karaktera predjela i identifikacije predionih elemenata unutar predmetnog podrucja obuhvata i segmente plana

predjela.

Detaljna

studija predjela se radi prema istoj metodologiji kao i Studija i Plan predjela s tom razlikom $to se ona

spusta do nivoa predionih elemenata kao najmanje, osnovne jedinica predjela.
Detaljnija studija/analiza predjela, podrugja ili lokacije obuhvata:

Detaljna

o identifikaciju predionih elementa;

prepoznavanje zna¢ajnih predionih elemenata, pejzaza i vizura;
vrednovanje predionih elemenata;

procjenu ranjivosti;

procjenu pogodnosti za razvoj predjela.

0O o0oo0o

studija predjela treba da pruzi:

1. Koncept razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti na osnovi uskladenih ciljeva;
2. Smjernice za razvoj i zastitu, smjernice za bufer zone, smjernice za oCuvanije, sanaciju predjela, smjernice za
Sirenje naselja i sl.

Detaljnom studijom predijela kao i Programskim zadatkom ¢e se odrediti lokacije privlaénih centara na kojima je
potrebno izvrSiti pejzaznu taksaciju. (Metodologija izrade je data u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela ,
MORT, jun 2014).

Smiernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za koridor obilaznice, saobraéajnice,
linearno zelenilo i pjeSacke ulice

Izrada Detaline studije predjela za prostor koridora obilaznice. Studija predjela ¢e izmedu ostalog dati i
smiernice za poSumliavanje prostora kako ne bi doSlo do gubitka identiteta prediela koji je veé kao
matrica postavlien u zelenoj infrastrukturi Podgorice (Park Suma Zlatica, ToloSka Suma, Gorica, Ljubovi¢
itd.), odrediti prostore vizura, odnos prema okruZenju, nagibe i povrsine koje su ranjive i na kojima se
intervenciie moraju paZzlivo preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je moguce formiranje
privlaCnih centara i razli¢itih sadrZaja.

Sadnice koje se koriste za linearno zelenilo moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa manje gustom krunom.

Rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 5m za manja stabla a 10m za stabla velikog habitusa.
Minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 14
cm.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije ba$ najpovoliniie), ali ne smiju da se
preklapaju.

Dovolino velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro
provijetravanje ulice u vertikalnom smislu.

Sadnja drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duZ saobracéajnica minimalne Sirine 1.2 m.

U dijelu gdie zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, naravno obratiti
paZnju na podzemne instalacije.

Sadnija linearnog zelenila moguce je predvidieti i obodom urbanisti¢kih parcela.

U uZim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa niskim drvorednim
sadnicama.

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a
kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste
drveca, odnosno optimalne Sirine kro3nie;

Ukoliko se drveCe sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drvec¢a sa razvijenim povrSinskim
korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno
okopavanije zemlie oko stabla.

U zavisnosti od poloZaja gradevinske linile u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju
vecu ili manju Sirinu kro3nje.
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o  Prilikom projektovanja zelenih povrSina u okviru kruznih tokova , razdjelnih ostrva, kao i na krivinama
saobracajnica, voditi raCuna o preglednosti sacbracaja. U ovom sluaju Koristiti nize vrste drveca,
ukrasno Zbunie i perene.

e Zbog povoline orjentaciie terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi $to veceq iskorisCenija prirodnih
izvora energije (u ovom slu€aju sunéeve) nadkrivanje parking mijesta moguce je izvesti koriStenjem
kolektora za prikuplianje sunceve energije.

Napomena: Simboli za drvored u grafickom prilogu predstavljaju prikaz glavnih pravaca pruzanja lineranog
zelenila. Precizna pozicija drvoreda odredice se prilikom izrade projekata pejzazne arhitekture rekonstrukcije
postojecih ili izgradnje novih saobracajnica, kao i pri izradi glavnih i idejnih projekata za planirane objekte u
zahvatu Plana. Drvoredi se osim duz trotaoara uz saobracajnice mogu planirati i obodom urbanisti¢kih parcela
kao sastavni dio njihovog uredenja terena.

Park

Park je planiran na najvisocijoj koti LSL Mihinje na vrhu brda. Za obezbjedenje dostupnosti do viso€ijih podrucja
parka, a takode uzimajuéi u obzir topografiju i nagibe terena, neophodno je predvidjeti sistem pjeSackih i

biciklisti¢kih staza a u perifernim djelova parka neophodno je formiranje parkinga. MreZa staza treba da se trasira
vodeci raCuna o otvaranju zivopisnih pejzaza, u odredenoj naizmjenicosti.

Veli€ina parka odreduje takode i broj mjesta za odmor sa klupama i nadsteSnicama. Topografija terena takode
uslovljava i broj vidikovaca kao najatraktivnijin taaka parka. Kompozicijom vegetacije postize se stvaranje
daljinskih vizura i vizuelnih prodora.

U parku su pogodni uslovi za stvaranje kondicionih trasa za tr€anje, nauénih i programskih staza i sl. Ove
aktivnosti se mogu dopuniti stazama za bicikliste, uredenjem ljetnjih pozornica i sl. Optimalna $irina staza je 2.5-
3m, a minimalna Sirina je 1.5m. Ipak nije poZeljno planirati minimalnu Sirinu da bi u slu¢aju poZara ili nekih drugih
hitnih intervencija nesmetano moglo da se dode do odredenog mjesta interventnim vozilom.

Estetski doZivljaj sredine je glavna uloga pjeSackih staza u parkovima, rekreacionim i drugim otvorenim

prostorima.

Sagledavanje vizura vodjenjem do vidikovaca upotpunjuje estetski doZivljaj posjetioca. Potrebno je planirati i
postavljanje javnih &esmi na odmoristima i, ukoliko je moguée, otvaranje caffe-a na vidikovcima.

Za potrebe izrade projekta parka neophodno je uraditi Detaljnu Studiju Predjela kojom bi se sagledalo
postojece stanje vegetacije, interesantne vizure, kao i dale smjernice za dalju razradu i koncept pejzaznog
uredenja i izrade glavnog projekta pejzazne arhitekture.

Detaljnija studija/analiza predjela, podrucja ili lokacije obuhvata:

(0}

(el el elNe]

identifikaciju predionih elementa;

prepoznavanje znacajnih predionih elemenata, pejzaza i vizura;
vrednovanje predionih elemenata;

procjenu ranjivosti;

procjenu pogodnosti za razvoj predjela.

Detaljna studija predjela treba da pruzi:

1. Koncept razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti na osnovi uskladenih ciljeva;

2. Smjernice za razvoj i zastitu, smjernice za bufer zone, smjernice za o€uvanje, sanaciju predjela, smjernice za
Sirenje naselja i sl.

Detaljnom studijom predjela kao i Programskim zadatkom ¢e se odrediti lokacije priviacnih centara na kojima je
potrebno izvrSiti pejzaZznu taksaciju. (Metodologija izrade je data u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela ,

MORT, jun 2014).
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Primjeri pejzaznog uredenja parka

Smjernice za projekte pejzaZzne arhitekture i izdavanje UTU uslova - park

Izrada Detaljne studije predjela za prostor parka (Metodologija izrade je data u Priru¢niku o nacinu
izrade plana predjela , MORT, jun 2014). Studija predjela ¢e izmedu ostalog dati i smjernice za
poSumljavanje prostora kako ne bi doSlo do gubitka identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavljen
u zelenoj infrastrukturi Podgorice (Park Suma Zlatica, Toloska Suma, Gorica, Ljubovi¢ itd.), odrediti
prostore vizura, odnos prema okruZenju, nagibe i povrSine koje su ranjive i na kojima se intervencije
moraju pazljivo preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je moguce formiranje priviacnih centara i
razli¢itih sadrzaja.

Ideju zasnovati na modernom rjeSenju park Sume 21.0g vijeka koji u sebi sadrzi kako moderne tako i
elemente tradicionalnog uredenja. U obzir uzetiil ekonomski faktor, koji podrazumjeva moguénost
izgradnje parka sa materijalima koji se mogu naéi u okruZenju.

Koncept materijalizacije parka podrazumjeva kombinaciju savremenog | tradicionalnog. Kombinacijom
kamena, drveta i savremenih materijala primjenjenih na primjer u detaljima mobilijara, akcentima na
fasadi caffe-a i sl. postize se harmonija novog u starom. Ideja treba da bude zasnovana na mogucnosti
ostavljanja traga savremenog u prirodnom nasledenom prostoru, a da se ne narusi prirodna ravnoteza
datog prostora.

Predio obogatiti novim zasadima i sadrZajima kojim bi se postigao efekat stvaranja najkvalitetnijeg
parka. Materijalizacija staza mora biti briZljivo tretirana. Materijali moraju biti prirodni i lokalnog karaktera
da bi bili u skladu sa prirodnim ambijentom.

IzvrSiti raspored glavnih privlaénih centara i povrSina koje su namjenjene specificnim oblicima koris¢enja
parka, a koje su odredene Detaljnom studijom predjela.

Mrezom staza obezbijediti udobno povezivanje privlatnih lokacija ovog prostora, laku preglednost i
orijentaciju.

Staze treba da vode posjetioca kroz raznovrsne, privlatne djelovei da mu omogucene prekidne kruzne
marsrute kroz park.
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o Lokacije vidikovca su odredene Detaljnom studijom predjela. Kako su vidikovci istovremeno i
ambijentalne dominante, podrazumjeva se adekvatno uredenje padina brda, uredenje razgledalista i
objekata caffe-a.

e Pri formiranju i odrZzavanju parka treba maksimalno Stititi autohtone vrste prizemnog rastinja i prilikom
projektovanja izbjegavati stvaranje vje$tackih monokulutra. Pejzaznom taksacijom ée se evidentirati sve
vrste dendroflore | njihove usaglaSenosti sa prirodnim uslovima sredine ¢ime ¢e se dobiti izbor pojedinih
vrsta koje bi bile u funkciji uredenja parka.

e Mijere zaStite prvenstveno treba usmjeriti u pravcu obijezbedenja ovih prostora od pozara, sjecCe,
deponovanja raznih vrsta otpadnih materijala.

e Projektom je potrebno je predvidjeti urbanu opremu: klupe, djeCje rekvizite, korpe za otpatke,
informacione table, odmori$ta, cesme | slino. Navedena oprema treba da bude odgovarajuéeg dizajna,
materijala | boje.

o Predvidjeti sistem za zalivanje kroz fazu hidrotehnicke infrastructure.

e Predvidjeti sistem rasvjete.

Il Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene]

Zelenilo poslovnih objekata — centralne djelatnosti

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti
sadnju dekorativnih grupacija.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidieti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na
uredenie prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienie.

Primjeri uredenja poslovnog kompleksa
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Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavania, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja (staze, platoi,
osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Zelenilo poslovnih objekata -
centralne djelatnosti :

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi PejzaZznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz Priru¢nika
0 planiranju prediela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ouvanje kvalitetnih i
vrijednih sadnica i njihovo ukliu¢ivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
naruSavali osnovni pravci komunikaciie i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje
manije vrijednog zelenila, niegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem

minimalna povrsina pod zelenilom 50% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrSine planirati za
platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmierena je na povecanje kvaliteta zelenih povrSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi
nacin. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i
predvidieti sadnju niZzeg Zbunja u kombinaciji sa perenama.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost samih objekata ispred
koiih se nalaze.

Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe,
korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca.
Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

Poplocanie u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu pazniju.
steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
predvidieti fontane ili skulpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategoriie odrzavanja i njege ti. zelenilo sa najveéim
stepenom odrZavania,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
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o predvidjeti hidrantsku mrezu,
o predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

o predvidjeti odrZzavanie zelene povrSine.

Zelenilo stambenih objekata (ZSO) — mjeSovita namjena

Za objekte koji sadrZe poslovanje u okviru mjeSovite namjene vaze uslovi iz poglavlja Zelenilo poslovnih objekata.

Zelena povrsina neposredno uz i oko ku¢a za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu.
Predvideni su od zasada voéaka i dekorativnih vrsta §to ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglaena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena
pergola i cvijetne povrSine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog S$irine nemaju
drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povuceni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa zivim ogradama, ulicama se
moze dati nov, karakteristiCan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja,
puzavica ili cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i
rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom,
kako bi se mogao Koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje
su dobrodo$li detalji, kao bazen, fontana, ¢esma i sl.

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljenii dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju lako voditi u

93




Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

Primjeri pejzaznog uredenja dvorista individualnih stambenih objekata
Trgovi

U okviru mjeSovite namjene formirati trgove. Elementi pejzaZne arhitekture trga su faktori orijentacije i
prepoznavanja trga. Omogucavaju ugodnije koriS¢enje prostora, boravak, odmor i rekreaciju. Pejzazno uredeni
trgovi su elemenat prepoznavanja prostora, doprinose reprezentativnosti prostora, i ublazavaju osjecaj pretjerane
izgradenosti prostora. Uredenje trgova zavisi od znacenja trga, veli¢ine, namjene, intenziteta koris¢enja prostora,
saobracaja itd.

Spomenik na trgu moZe dominirati prostorom ili biti njegov dekorativan element, pri &emu znacenje trga odreduje
spomenika i obratno. Spomenici ili fontane mogu se postaviti simetriéno u odnosu na proCelje trga ili prema
smjeru vizure koja se zeli istaknuti. Neophodno je obezbijediti mjesta za kraCi odmor uz vodene povrSine npr.
fontane i druge dekorativne elemente i opremu (zardinjere, klupe, ¢esme, korpe za odpatke) koji ¢e stvoriti
povoljne uslove za odmor i neformalne socijalne kontakte.

Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv zbog neometanog prolaska i zadrzavanja potrebno
je da postoji mnogo slobodnog prostora.

94



Nacrt Izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja”, u Podgorici

Primjeri pejzaZnog uredenja trgova

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Za objekte koji sadrze poslovanje u okviru mjeSovite namjene vaze uslovi iz poglavija Zelenilo
poslovnih objekata.

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi PejzaZznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nadin ¢e se obezbjediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuCivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture
u onoj mijeri u kojoj se ne budu naruavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode
Ce se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 60% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele.

Osnovna pravila uredenja okuénice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiéno predstavija
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao Sto su Eesma, bazen€ic i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Ako je nemoguce planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati drvored ivicom
parcele orijentisane ka saobracajnici.

Staze u vrtu su vaZzan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, Sljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru
travne smjeSe, a kasnije njihovom odrzavaniu.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolie kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrSina u diielu gdie se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..
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e Narodito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paZznjom na uredenje prilaza,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika kro3nje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

e  Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e  Pored zelenila na tlu planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi $to
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanije sprovesti ozelenjavanjem fasada
kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e  Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

e  Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture

Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene]

Zastitni pojasevi (ZP)
Zastitni pojasevi mogu biti iskljucivo sanitarno-higijenskog karaktera ili zeleni zaStitni pojasevi. Sanitarno-
higijenski pojasevi spre¢avaju negativan uticaj buke, aerozagadenja, dominantnih vjetrova i Stite prostor od dalje
neformalne gradnje. Postavljaju se oko industrijskih/proizvodnih kompleksa, saobracajnica, vodoizvorista, pored
vodotoka, ispod dalekovoda itd. PoboljSavaju sanitarno-ekolodku sliku grada kroz spefavanje erozije i
popravljanje mikroklime.
Ovi pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinskih zona, i sluZze dodatno kao sredstvo za ograni¢avanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje
naselja u horizontalnom smislu. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog predjela i predstavljaju
znaCajan pejzazni i ekolodki elemenat koji se ne bi smio uniStavati. Ove povrsine imaju vaznu ulogu za zastitu
zemljiSta od erozije, stabilizaciju slabih zemljiSta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.
Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlaZu se rekultivacija i regeneracija
i podizanje novih zastitnih pojaseva.
Rekultivacija postoje¢ih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim. Pri ovome treba imati u vidu
cilieve prostornog i pejzaznog uredenja. Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se ispuni
viSe funkcija (npr. zastita od erozije,vjetra, pejzazni aspekt | sl.).
Kao mjera zastite postojece vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacija i regeneracija
zaStitnih pojaseva, odnosno ozelenjavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista, plitkih erodiranih i
degradiranih zemljista.
Rekultivacija postojeéih i proSirenje ovih povrsina smatra se veoma znacajnim. Neizmjenjeni, prirodni pejzaZz ima
veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.
|z ovog razloga na ovim povrSinama preporucuje se:

e Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeéa, proreda, orezivanje,

podkresivanje, kréenje i td.)
e poSumljavanje autohtonom florom
o  Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti,
minimalana starost sadnog materijala 5 godina.
o rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih mjera,
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e izbjegavati nastajanje monokultura.

Kada su u pitanju zastitni pojasevi uz magistralni put neophodno je napomenuti da zelenilo duZ puteva
predstavlja vaznu kategoriju zelenila. Smisao zelenih pojaseva uz magistralni put osim antierozione ima i funkciju
u vizuelnom odvajaniu, kao i u formiranju prirodniieg ambiienta, koji obezbjeduie mimu i nesmetanu voznju i
vizuelni komfor. Cak i najuzi pojas trave ili niskog Zbunja predstaviia dragocjenost, a da ne pri¢amo o visokom
zelenilu, to sve zajedno doprinosi spreCavanju monotonije putovanja, zastiti puteva od jakih uticaja vietra i
pretierane insolaciie. Sve ovo upuCuje i na to da ova kategorija zelenila pozitivno uti¢e i na povecéanie
bezbejednosti vozaca i putnika. Karakter zelenila duZ puta pomaZe u sticanju osnovne slike o predjelu i teritoriji
kojom put prolazi. Nekada su ovo i jedine informacije koje stranac dobije tokom prolaska kroz odredeno podrucie.
Isto tako liiepo ureden i ozelenjen put obogacen interesantnim detaliima pozitivno dieluie na smanijivanie
prevelike brzine.

OdrZavanje zelenila duZ puteva zahtjeva stalnu i upornu kontrolu. Polomliene grane i opalo liS¢e koje se Cesto
nalazi na kolovozu posle nepogoda, moZe da bude uzrok velikih nesreca. Stoga se u odrzavanju puta mora voditi
ratuna i o troSkovima uredivania zelenila.

PaZljivo projektovanje i sadnja zelenila smanjuju buduce troSkove, a uveéavaju ukupnu funkcionalnost. Izbor
bilinog materijala treba da bude podreden posebnim uslovima, zbog &ega se prvenstveno biraju autohtone bilike,
ali i one otporne na razliite negativne uslove sredine. Ako one predstavijaju i reprezentativne autohtone
primjerke iz okoline, znacaj im je veci, jer putnicima ukazuju na dendrolodko i prirodno bogatstvo kraja kroz koiji
inaCe Cesto samo projure.

Za potrebe izrade projekta zone zatitnog zelenila neophodno je uraditi Detalinu Studiju Predijela kojom bi se
sagledalo postojeCe stanje vegetacije, interesantne vizure, kao i dale smjemice za dalju razradu i koncept
pe|zaznoq uredenia i izrade glavnog projekta pejzazne arhltekture

st
ullllll 1 e

Primjeri uredenja Setnih i biciklistickih staza sa zastitnim zelenilom i uz rijeku

Zbog requlacije Sitnice i uredjenja priobalja formirati zastitni pojas u skladu sa Zakonom o vodama. Uredenije
obale i vodotoka rijeka primjenjuje se u svim evropskim gradovima i postaje jedan od vpdeéih ekonomskih
resursa. Potrebno je otvoriti vizure ka obalama rijeka, i urediti vodotoke u svrhu turizma i rekreacije. Ujedno,
requlacijom vodotoka requliSe se smanjenje eroziie. Uz rijeéne vodotoke planirani su zeleni zastitni pojasevi.
Zastitne pojaseve je moguce urediti u svrhu rekreaciie kroz formiranje Setalista, biciklistickih staza i prostora na
kojima je moguce stvoriti sadrZaje u svrhu razvoja turizma.
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Zelenilo duZ vodnih tokova u gradu kao i samo njeno korito moraju se paZljivo koristiti kako bi, u 5to vecoj meri
ovaj dragoceni vodotok u gradskom ambijentu saéuvao svoju prirodnu autenti¢nost. Ove zelene povrSine treba da
sluZe za zaStitu voda i to kako za odrZavanie Cistoce, tako i u regulisanju rezima tekucih povrSinskih i podzemnih
voda. Nije dozvolien uzgoj vrsta uz koriS¢enje pesticida i drugih sredstava koja mogu dovesti do zagadjenija vode.
Maksimalno sacuvati prirodni ambijent a paZljivim intervencijama obale uciniti dostupnim i prijatnim mjestom za
pasivni odmor i Setnju posijetilaca. Prostor vodotoka potrebno je bolie uvezati sa gradskim jezgrom, uz postavku
odredenih sadrZaja za pasivan i aktivan odmor.

Buducim razvojem prostora omoguciti izlazak na rijeku.

Koristiti prirodne materijale i bilinom sadnjom uvezati zemljiSte, ¢ime bi se sprijecila erozija rie€nog vodotoka.
Sadnja po obalama riieka formira se radi umanjenja isparavanja vode, zastite vodotoka od zagadenia,
uévrs€ivanja obala, padina i dr.

Medu mnogim faktorima koiji utiéu na protok poseban znagaj ima vodozastitna vegetacija. Ona uti¢e na to da
zemljiSte intezivnije upija padavine, da sporije otice do vodotoka, ¢ime se otklanjaju jake poplave, a stvaraju
vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih pojaseva kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku lieta
jako opada.

Izbor zasada od raznovrsnog drveéa u razli¢itim kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi raduna o zemljiSnim
uslovima i njihovog pozitivnog uticaja na hidrolodki reZim i mikroklimu mijesta. Sadnja treba da je takodje od
autenti¢nih mediteranskih vrsta kao Sto su agrumi, Sipak, masline i sl. Na plavnim djelovima neophodno je
predvidieti sadnju hidrofilnih vrsta. Zbog povolinosti nagiba terena koiji je skoro ravan uz obalu rijeke Sitnice u toj
zoni je planirano formiranje Setnih staza.

Zone rekreacije
U okviru zastitnih pojaseva planirane su zone rekreacije. Ove povrSine €ini  zelenilo u funkciji rekreacije kao
dopunska povrSina namjeni stanovanja. Za potpuniie zadovolienje potreba gradjana u razli¢itim oblicima mirnog
odmora i na ovim povrS§inama mogu se planirati povrSine za igru i rekreaciju diece kao i maniji sportski tereni za
rekreaciju odraslih.

(%
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Primjeri uredjenja povrsina rekreacije

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za zaStitne pojaseve

Osnove uredjenja ovog prostora u kontakt zoni namjene stanovanja dace se kroz obaveznu izradu Detaljne
studije predjela.

Izrada Detaljne studije predjela (Metodologija izrade je data u Priruniku o nacinu izrade plana predjela ,
MORT, jun 2014).

Studija predijela ¢e izmedu ostalog dati i smjernice za poSumljavanje prostora kako ne bi doslo do gubitka
identiteta predjela koji je ve¢ kao matrica postavljen u zelenoj infrastrukturi Podgorice, odrediti prostore vizura,
odnos prema okruZenju, nagibe i povrSine koje su ranjive i na kojima se intervencije moraju pazljivo
preduzimati kao i pogodne prostore na kojima je moguce formiranje Setnih staza i razliitih sadrzaja
kompatibilnih sa namjenom prostora.

Sanaciju - mjere erozivnih procesa..

Nije dozvoljen uzgoj vrsta uz koriséenje pesticida i drugih sredstava koja mogu dovesti do zagadjenja vode.
Maksimalno saduvati prirodni ambijent a pazljivim intervencijama obale u€initi dostupnim i prijatnim mjestom
za pasivni odmor i Setnju posjetilaca.

Uredjenje Setnih i biciklistiCkih staza

U vec¢ postojecim pojasevima preporucuje se sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna
sje€a, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenije i td) propisanih Detaljnom studijom predijela,

uredenja Setnih i biciklisti¢kih staza

Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana starost
sadnog materijala 5 godina.

voditi ra¢una o protivpozarnoj zastiti (osiguranje protivpozarnih — vatrogasnih puteva sa omogucéavanjem
pristupa u sva podrucja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZarnih pruga upravno na pravac duvanja
dominantnih vjetrova)

Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveca i zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne prirodne
vegetacije.

Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti.

rekultivaciju devastiranih povrSina vrSiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloSkih mjera propisanih
Detaljnom studijom predjela.

izbjegavati nastajanje monokultura

U zonama rekreacije moguce je i formiranje platoa za odmor, gazeba, ili amfitetra u prirodnom okruzenju,

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja parka treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak i sl.

Predvidieti hidrantsku mreZu radi zalivanja i zastite od poZara.
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o  Predvidjeti sistem rasviete.

o Uredenje ove povrsine, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja (staze, platoi,
djecja rekreaciona igralista, sportski tereni, osvetlienje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta
pejzazne arhitekture.

Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Predvidjeno je oko trafostanica, dalekovoda, hidrotehni¢kih objekata i ostalih komunalnih objekata u zahvatu
plana.

Ova povrsina i njeno pejzazno uredjenje ima veliki zna¢aj za ukupan izgled prostora. Ukoliko oko buducih
objekata ne postoje veCe povrSine pogodne za ozelenjavanje, akcenat treba staviti na ozelenjavanje u
Zardinjerama. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povSinama na kojima je
moguca sadnja (bez podzemnog nivoa) velikih soliternih stabala liCara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvijeCem. Predvidjeti i vertikalno ozelenjavanje na mjestima gdje je to moguce.

Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili kroshjom ne ometa normalno funkcionisanje
navedenih infrastrukturnin objekata. Zelenilo oko navedenih objekata ima i ulogu da kamuflira“
infrastrukturne,komunalne i servisno skladisne objekte. Osnovna ogranicenja za objekte navedenih namjena su u
funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.

Zelenilo u estetskom smislu artikulise, naglasava znacaj objekta ali i ublaZava negatine elemente izgradenih
objekata i njihovih namjena. Prilikom projektovanija izbjegavati sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina.

Na povrSinamana kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paznju kada je u pitanju ozelenjavanje treba posvetiti
maskiranju ovih objekata, po potrebi se moze postavijati zelenilo u Zardinjerama ili koristiti vertikalno
ozelenjavanje. Predvidjeti pored zaStitne i estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povSinama na kojima je
moguca sadnja velikih soliternih stabala li¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim
cvijecem.

Uz regulacijski pravac dalekovoda obvezna je sadnja visokog i niskog zelenila u potezu, osim ispod dalekovoda.
gdje se sadi nisko zelenilo ifili trava.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, poZeljno je planirati i neku vrstu krovnog ozelenjavanja.

Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Zelenilo infrastrukture

e posebnu paZnju kada je u pitanju ozelenjavanje treba posvetiti maskiranju ovih objekata,

e o potrebi se moZe postavljati zelenilo u Zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti
pored zastitne i estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povSinama na kojima je moguca sadnja velikih
soliternih stabala liCara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i travnjaci sa sezonskim cvijecem,

o planirati i neku vrstu krovnog ozelenjavanja na objektima,

e Uz regulacijski pravac dalekovoda obvezna je sadnja visokog i niskog zelenila u potezu, osim ispod
dalekovoda gdje se sadi nisko zelenilo ifili trava.

= Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

= Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana
starost sadnog materijala 5 godina.
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= voditi rauna o protivpoZarnoj zastiti (osiguranje protivpoZarnih — vatrogasnih puteva sa omogucéavanjem
pristupa u sva podrucja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZarnih pruga upravno na pravac duvanja
dominantnih vietrova)

= Koristiti prvenstveno autohtone vrste drve¢a i Zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne prirodne
vegetaciie.

= Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliguastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa vulgaris
Zimzeleno drveée

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea pungens, Abies
concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria, Jasminum nudiflorum,
Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje

Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea,
Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje

Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Aurea’

Perene

Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima

U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razliCite sezonske i perenske vrste cvijeca koje u kombinaciji sa
kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju kompletnu sliku vrta.

Aproksimativni predmjer i predracun za relizaciju plana ozelenjavanja

Zelene povrSine javne namjene M Koli¢ina | Jedini¢na cijena Ukupna cijena
Linearno zelenilo-drvoredi * m 3.962,00 20,00 € 79.240,00 €
Zelene povrsine javne namjene, park m2 122.878,46 1500€ | 1.843.176,90 €
Zelene povrsine specijaine namjene

(zastitni pojasevi i infrastruktura) m2 106.290 80 5.00 € 531.454.00 €
Zelenilo uz saobracajnice m?2 472.570,90 1,00 € 472.570,90 €
Ukupno 2.926.441,80 €

* Obracunavaju se samo drvoredi koji su uz javne sadrzaje

Zelene povrsine ograni¢ene namjene ne obracunavaju se ovim predmjerom i predraéunom.
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6 Smjernice za sprovodenje

6.1 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-
2007) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993). Pored mjera zastite
koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke
dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od
elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka
istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobra¢ajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proraCune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmi¢ke rejonizacije, a objekte od opSteginteresa sraCunati sa veéim stepenom opste seizmiCnosti
kompleksa.Pri planiranju sacbracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubinaveca od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove. Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povrina obezbjeduje mogucnost intervencije svih komunalnih vozila, o
¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti
i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu s vaze¢im tehni¢kim normativima i standardima za
odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s zastitom materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
s vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svakugradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

6.2 Mjere zastite od pozara
Radi zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijeden je saobracajni pristup za
vatrogasna vozilia, s propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene
su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju poZara. U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je
voda za gaSenje pozara. Radi obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju,
prilikom izrade investiciono-tehniCke dokumentacije za objekte objekte centralnih djelatnosti i potrebno je
predvidjeti uredaje za automatsku dojavu poZara, uredaje za gaSenje pozara i spreavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi 0 objektima u
kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom. Za objekte u kojima se skladiste, pretaCu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti miljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte. Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od poZara Sa aspekta zastite od poZara u okviru zahvata Plana, posebnu
paZnju treba obratiti na podzemne garaze, kao najosjetljiviji segment zastite od poZara.

6.2 Mjere zastite od buke
Izvor buke je svaki emiter nepozeljnog ili Stetnog zvuka (masSina, uredaj, instalacija, postrojenje, sredstvo za rad i
transport, tehnolo$ki postupak, elektroakustiéni i akusticni uredaj za glasno emitovanje muzike i govora i sl.).
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Najvecim izvorima buke u Zivotnoj sredini smatraju se: drumski, zeljeznicki i vazduSni saobracaj, ukljuCujuci
prevozna sredstva i infrastrukturu, industrijska postrojenja i opremu, radne i gradevinske masine i drugi uredaji i
oprema koja se koristi na otvorenom prostoru.

Zastitu od buke duZni su da obezbjeduju organi drzavne uprave, organi lokalne uprave, kao i pravna lica,
privredna drustva, preduzetnici i gradani, u skladu sa ovim zakonom.

Privredna drustva, pravna lica i preduzetnici u obavljanju djelatnosti koje uticu ili mogu uticati na prekoracCenje
propisanih grani¢nih vrijednosti nivoa buke u Zivotnoj sredini duzni su da obezbijede: primjenu tehnickih mjera za
spriecavanje ili smanjivanje emisija buke u zivotnoj sredini, pracenje uticaja djelatnosti na nivo buke u zivotnoj
sredini, kao i druge mjere zastite u skladu sa ovim zakonom i drugim propisima.

Prilikom procesa gradnje i uredenja prostora poStovati odredbe Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorice, kao i Pravilnika o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke.

6.3 Preporuke za realizaciju
Nakon usvajanja Lokalne studije lokacije, potrebno je definisati faznost i smjernice za realizaciju plana.

U okviru realizacije planiranih kapaciteta, planira se:
izgradnja internih sacbracajnica i saobra¢ajnih prikljuéaka
realizacija Arhitektonskog konkursa za objekte drustvenog standarda na UP5

moguca je fazna realizacija izgradnje objekata, na parcelama na kojima je to dozvoljeno u uslovima
ovog planskog dokumenta, uz prethodno usvojeno od strane glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte
idejno arhitektonsko rjeSenje za cijelu lokaciju, Sto je u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 064/17 i 44/18);

namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov za zastitu okoline
u okviru svake parcele planirati dovoljan broj parking mjesta

rekonstrukciju i dogradnju priklju¢aka i vodova tehni¢ke infrastrukture — instalacija vodovoda i
kanalizacije, elektroinstalacija jake struje, tk instalacija

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora,
tek nakon obezbedjenja uslova priklju¢enja na saobracajnu i tehnicku infrastrukturnu mrezu.

oktobar, 2019.godine

dr Mladen Burovi¢, dipl.inZ.arh.
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PREDLOG

) PROGRAM
ODRZAVANJA JAVNE RASPRAVE O NACRTU NACRT IZMJENA | DOPUNA
LOKALNE STUDIJE LOKACIJE ,,MIHINJA“ U PODGORICI

Javna rasprava o Nacrtu lzmjena i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u
Podgorici, odrZace se u organizaciji Ministarstva odrZivog razvoja i turizma.

Javna rasprava ¢ée trajati 15 radnih dana od dana oglasavanja u jednom
dnevnom Stampanom mediju koji se izdaje i distribuira na teritoriji Crne Gore i na
internet stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma. /www.mrt.gov.me/

Datum odrZzavanja javne rasprave odredi¢e se nakon utvrdivanja Nacrta lzmjena
i dopuna Lokalne studije lokacije ,Mihinja“ u Podgorici, od strane Vlade Crne Gore.

Posebno obavjestenje o javnoj raspravi Ministarstvo ée dostaviti Glavnom gradu
Podgorica, kao i organu za tehnicke uslove u roku od dva dana od dana oglasavanja
javne rasprave.

Javna rasprava sprovesce se u skladu sa ¢lanom 33 stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, a predlozi, sugestije i komentari mogu se slati putem e-
mail-a: javna.rasprava@mrt.gov.me ili direktno na arhivu Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma.
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