Informacija o zna¢aju davanja u zakup imovine u viasnistvu drzave a koja se nalazi na
sjeveru Crne Gore
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Kao $to je poznato na sjeveru Cme Gore nalazi se imovina u vlasnistvu Crne Gore koja se sastoji
od zemljiéta i objekata kojom su u prethodnom periodu upravijala privredna drustva u veéinskom
vlasnistvu drzave. Odredeni broj objekata koris¢enjen je u proizvodne svrhe. Jedan dio takvih
objekata i postrojenja je privatizovan, dok se ostatak postrojenja i magacinskog prostora sa
pripadajucim zemljistem ne koristi vec vise od jedne decenije.

Obzirom da pomenuti kapaciteti nijiesu mogli biti stavijeni u funkciju, doslo je do propadanja istih i
oni se trenutno nalaze u veoma losem stanju i po osnovu koriséenja te imovine drzava ne moze
ostvariti nikakakv prihod osim u slu¢ajevima da iste izda u zakup pod odredenim uslovima u
skladu sa zakonom a sve u cilju spre¢avanja devastacije i daljeg propadanja istih.

Nepokretnosti su van funkcije ve¢ vise od 10 godina i drzava ne ostvrauje nikakav prihod od te
imovine, naprotiv samo ima troskove po osnovu zastite objekata i daljeg ruiniranja istih;

Kod &injenice da opétine na sjeveru spadaju u kategoriju manje razvijenih i da je Strategijom
regionalnog razvoja pridvideno podsticajno zapoSljavanje svako otvaranje novih ili stavijanje
postojeéih proizvodnih kapaciteta u rad je od velikog znacaja za postizanje cilieva definisanih
pomenutom strategijom

Postoji mnogo razloga zbog kojih Viada Crne Gore treba da ucini sve Sto je u njenoj nadleZnosti
kako bi se omogucilo potencijalnim investitorima da realizuju predvidene investicije a $to bi
rezultiralo sa sljede¢im:

« Direkno bi se pospjesili ciljevi definisani Strategijom regionalnog razvoja i to u sredinama
koje zaostaju u razvoju na nivou drzave;
o U funkeiju bi se stavile nepokretnosti koje su amortizavane
Nepokretnosti su u ruiniranom stanju i zahtjevaju znacajna ulaganja kako bi se stavile u
funkciju, a u sluéaju da se daju u zakup isto bi bilo obaveza investitora;
e Pokretanjem postupka davanja u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini i ulaskom novih
investitora na trziste Crne Gore i investiranje u proizvodne pogone bi dalo za rezultat prije
svega povecanje broja zaposlenih i to upravo u sredinama gdje je drasticno izrazena opsta
nezaposlenost gradana;
Dalje koristi od ulaska novih potencijainih investitora na nase trzidte bi znacilo i povecanje
budzetskih prihoda po osnovu carine, PDV-a i ostalih poreza.
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Nadalje, kako u crnogorskom zakonodavnom sistemu ne postoji metodologija za utvrdivanje cijene
zakupnine po kvadratnom metru te Cinjenice da je kod ovakvog stanja uspostavljena praksa od
strane nadleznih drzavnih organa da zakupnina na godinjem nivou iznosi od 10% procijenjene
vrijednosti imovine, postoji opravdana bojazan da investitori, obzirom na stanje drzavne imovine
koja bi bila predmet davanja u zakup ne bi prihvatali navedenu ciienu zakupa, posebno kod
Cinjenice dodatnih ulaganja a posebno kada je rije¢ o ulaganjima u proizvodnju, a koja se bazira
na zakupu drzavne imovine, pogotovu one koja duZi niz godina éeka svoju valorizaciju, te cijenimo
opravdanim da se imovina daje u zakup po modelimakoji su propisani vaze¢im zakonskim i
podzakoskim aktima (aukcija i tender) sa poGetnom cijenom od 3% od ukupne procijenjene
vrijednosti.

Na kraju vazno je napomenuti da je Zakonom o regionalnom razvoju (,Sluzbeni list Cme Gore*
br.020/11,026/11,020/15) ureden nagin podsticanja i planiranja regionalnog razvoja Crne Gore i
druga pitanja od znacaja za regionalni razvoj $to ovo svakako jeste obzirom da ée za posledicu
imati  valorizaciju drzavnih resursa, zapo$ljavanje i smanjenje negativnih - demografskih
kretanja,kojima smo svi svjedoci.

Karadordeva bb, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 482 901 ; Fax: (+382) 20 482 929





