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1ZVIESTAJ O 1IZVRSENOJ REVIZIJI T -

DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA , RAZVRSJE“ — ZABLIAK

Rjesenjem broj 101-908/107 od 13.06.2018.god. ministar odrZivog razvoja i turizma odredio
je Elanove Savjeta za reviziju Detaljnog urbanisti¢kog plana ,RAZVRSJE” - ZABLIAK.

Savjet za reviziju ovog planskog dokumenta je u sljedec¢em sastavu:
1. mr Jadranka Popovié, dipl.ing.arh.urb. — predsjednica,

2. dr Biljana Ivanovié¢, dipl.ing.grad. — ¢lanica

3. Milutin Baturan, dipl.ing.geod. — ¢lan

4. Milos Vujosevié, dipl.ing.el. - ¢lan

5. Milorad Jankovi¢, dipl.ing.grad. — ¢lan

6. dr Mili¢ Curovi¢, dipl.ing.8um. — &lan

7. dr Mirko KneZevi¢, dipl.ing.polj. - ¢lan

8. SneZana Laban, dipl.pejz.arh. — ¢lan

9. Vesko Dedei¢, dipl.ing.grad. — predstavnik Opstine Zabljak - ¢lan

Naruéilac Plana:  Opétina Zabljak

Obradivac: »Europrojekt“DOO, Podgorica

Svi ¢lanovi Savjeta su izvrsili detaljan pregled dostavljenog Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,RAZVRSJE“( maj, 2018.g.) na teritoriji opstine Zabljak i pregled raspoloZive
dokumentacije koja je pribavljena u zakonskoj proceduri ocjenjivanja Nacrta planskog
dokumenta.

Satinjeni su pojedinacni izvjestaji za oblasti planskog dokumenta za koje su ¢lanovi odredeni
i koji ¢ine sastavni dio ovog objedinjenog, zavrinog lzvjestaja.

U pojedinacnim izvjeStajima clanova Savjeta, date su stru¢ne primjedbe i sugestije na
planska rje$enja ponudena Nacrtom Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,RAZVRSJE“. Uvidom u
ostalu raspoloZivu dokumentaciju i Izvje3taj predstavnika opstine Zabljak, u kojem je
navedena obaveza i rok zavrietka planske dokumentacije u skladu sa élanom 217. Zakona o



planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017.g.), a koja se odnosi na planove zapoéete prije stupanja na snagu ovog Zakona,
formirali smo nase zajednicko

Misljenje:

- da se Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,RAZVRSJE” - Zabljak (maj, 2018.g.) koriguje u
skladu sa stru¢nim primjedbama i sugestijama iz pojedinaénih izvjestaja ¢lanova Savjeta, te
da se korigovan ponovo dostavi Ministarstvu odriivog razvoja i turizma na pregled i
misljenje.

Savjet za reviziju

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,RAZVRSIE”
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9. Vesko Dedei¢, dipl.ing.grad.

— predstavnik Opstine Zabljak —¢lan

Podgorica, 1.07.2018.god.



Plan:

1ZVIESTAJ O REVIZUJI

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “RAZVRSJE” - ZABUAK

Detaljni urbanisticki plan “RAZVRSIE” ZABLJAK, Nacrt, maj, 2018.g.

Naruédilac Plana: Opstina ZABUAK

Obradivac: »Europrojekt” DOQO, Podgorica

Na osnovu RjeSenja broj 101-908/107 od 13.06.2018.god. kojim sam imenovana za ¢lana
Savjeta za reviziju Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrije”- Zabljak, a nakon uvida u planski
dokument - Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrije”- Zabljak, u elektronskoj formi (dwg i
pdf format) i ostalu raspoloZivu dokumentaciju - pribavljena misljenja organa drZavne uprave,
privrednih drustava i drugih nadleZnih pravnih lica, dajem sljedeée

Misljenje

Predmet revizije je Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana“Razvrsje” — Zabljak iz maja 2018.g

Uvidom u planski dokument i ostalu raspoloZivu dokumentaciju ocijenila sam da planski nije
uraden u skladu sa sadrZajem koji je propisan Pravilnikom i Zakonom.

Nedostaju podaci koji se odnose na stanje zivotne sredine (posljednja Informacija o stanju
Zivotne sredine u Crnoj Gori ).Nije priloZena Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Podaci o prirodnim uslovima se ne odnose na konkretnu lokaciju. Klimatske karakteristike
podrucja nisu zasnovane na azurnim podacima Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju
Crne Gore.

lzvod iz PUP-a Zabljak nije imenovan kako bi se znalo o kojem prilogu se radi (Generalno
urbanisticko rjesenje) vidljiva je granica gradskog podruéja, ali ne i granica Nacionalnog parka



Durmitor.Nema lzvoda za Sire podrucje (PUP — Namjena povrsina) niti ostalih izvoda iz PUP-a
koji su znacajni za planiranje predmetnog podrudja.

Vedi dio prostora (po PUP-u) ima namjenu “naseljske cjeline u Nacionalnom parku” — NNP,
neophodna je analiza u smislu promjene granice NP u odnosu na granicu koja je bila zvanicna u
vrijeme dono3senja PUP-a (sa podatkom o predlozenoj novoj granici).Ima li to znacaj u odnosu
na namjenu planiranu PUP-om.Nije dat podatak o izmjenjenoj granici i status prostora u odnosu

na nju (neposredni kontakt).

NeusaglaSeni su dijelovi Plana koji se odnose na Demografsku analizu i projekciju i Ekonomsko-
finansijske implikacije projekta, dio teksta nije zavrien (ostavljene crtice na mjestu gdje je
trebala bit iskazana gustina stanovanja)

Demografska projekcija
...Na planskom podruéju, u periodu za koji se planski dokument donosi, bi¢e uglavnhom gradeni

novi i rede rekonstruisani objekti stanovanja — kuce za odmor i za rentiranje, objekti za turizam i

druge oblasti privredivanja uz domena pruZanja usluga.

...Potpunom realizacijom planskog dokumenta, prema maksimalno planiranim resenjima, na
planskom podrucju bi ukupna gustina stanovanja/koris¢enja bila bila 54 stanovnika/korisnika po

hektaru, gdje bi na podrucju stanovanja malih qustina ukupna qustina stanovanja bila

---stanovnik po hektaru, a na podrucju za turizam stanovnika po hektaru.

Ekonomsko-finansijske implikacije projekta.
...Polazeci od usvojenih planskih dokumenata i strategija razvoja, na planskom podrudju je

predvideno formiranje turistickog naselja, Sto pored prosirenja smjestajnih kapaciteta

podrazumjeva i obogacivanje hotelskih sadrZaja, izgradnju wellness i SPA centra, prodajnih i

poslovnih prostora, restorana, kafea i sportskih sadrZaja u funkciji turizma u okviru turistickog

naselja, kao i zavrietak uredenja i obezbjedenije pristupa.

Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podrucja ne sadrii bitne podatke o broju
objekata u zahvatu plana, njihovoj namjeni, nema podataka (numeri¢kih niti grafickih) o
postojecoj namjeni povriina - izgradenom i neizgradenom zemljitu, broju stanovnika i turista.

Plansko podrugje je PUP-om opstine Zabljak definisano kao - naseljske cjeline u nacionalnom
parku. Planski okvir podrazumjeva da se neée desavati obimnija izgradnja.




U zahvatu DUP-a je, medutim, planirana obimna (nova) gradnja.Nema podataka koja je to
povrsina na kojoj je planirana nova gradnja, ali podaci iz tabele sa urbanistickim pokazateljima
pokazuju da je nova gradnja planirana na oko 500 urbanistickih parcela, od ukupnog broja (639)
urbanistiickih parcela, koje su formirane i na dijelovima prostora koji nije (PUP-om) planiran za

te namjene.

Nema obrazloZenja o potrebi planiranja urbanistickih parcela mjesovite namjene MN na rubnim
podruéjima zahvata Plana (sa svim dozvoljenim djelatnostima), posebno na granici Nacionalnog
parka (zastitna zona).

Nije procijenjena BGP postojeéih objekata, te se podatak o planiranoj BGP od 194 039 m?, ne
moze koristiti za ocjenu obima izgradnje.

Na grafickim prilozima je vidljivo da se radi o velikoj neizgradenoj povrsini koja je planirana za
novu gradnju.Nedostaje uporedni bilans povrsina postojeéih i planiranih namjena.

Nije jasno, odnosno nije obrazloZeno, zasto je cio zahvat Plana definisan kao Zona A, blok 1( u
tabeli — Urbanisticki parametri).

U pogledu uslova za namjenu povrsina, obradeno je samo SMG — stanovanje manje gustine (po

Pravilniku stanovanje male gustine).Ostale namjene nisu obradene.

U Separatu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima ima mnogo opstih uslova, kojima je bilo mjesto
u drugim poglavljima, a nisu uradeni uslovi za sve planirane namjene (poljoprivredne povriine,
Sumske povrsine, sport i rekreacija i ostale planirane namjene).

Urbanisticko - tehnicki uslovi za objekte turizma nisu jasni — na koju namjenu se odnose,
planirana je namjena T1i T3, posebno u dijelu gdje se navode , kuce za iznajmlijivanje”.

U Separatu treba dati konkretne uslove za svaku planiranu namjenu i usaglasiti nazive i oznake

sa grafickim prilogom — Plan namjene.

Koncept Plana...urbanisticko resenje DUP “Razvrsje” formirano je na osnovu opredjeljenja
Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak da plansko podruéje predstavlja razvejnu zonu
naselja koje je u vrijeme izrade PUP-a bilo u sastavu nacionalnog parka. U periodu posle
donosenja Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Zabljak doslo do izmjene granice Nacionalnog

parka Durmitor, tako da se plansko podrucje ne nalazi u okviru nacionalnog parka, ve¢ se razvija
kao sastavni dio opstinskog centra, sa uslovima za razvoj porodi¢nog stanovanja malih gustina i
razvoj turizma sa koplementarnim sadrZajima.



Bez obzira 5to je promijenjena granica Nacionalnog parka, PUP Zabljak nije mijenjan, odnosno,
smijernice i planirane namjene definisane PUP-om, koje se odnose na ovaj prostor su osnov za

formiranje planskog riesenja.

S obzirom da se Zabljak, kao turisti¢ki centar” naslanja na Nacionalni park “Durmitor” (kao i
okolna naselja koja su srasla s njim), razvoj turistickih kapaciteta u ovim kontaktnim zonama je
strogo ograni¢en na postojece objekte, koji se mogu rekonstruisati, kao i na manje objekte koji
imaju specifi¢ne uslove gradnje u pogledu manje spratnosti i zauzimanja zemljista, kao i u
pogledu postovanja ambijentalnih i pejzaznih uslova okoline i tradicije (smjernica iz PUP-a
Zabljak).

U ovom kontekstu nedostaje analiza naselja Razvrije u odnosu na turisticki centar Zabljak i
Nacionalni park.

Nisu iskazani ukupni kapaciteti i parametri na nivou zahvata Plana.lskazan je planirani broj

stanovnika i korisnika prostora kroz Demografsku projekciju i to 1584 stanovnika, 329 turista i
326 zaposlenih.

Prema demografskim prognozama stanovnika za 2021 godinu (PUP Zabljak) Opstina ¢e imati
4204 stanovnika, od toga opstinski centar 3190, a ostala naselja 1039. Plan (DUP) se radi za pe-
riod do 2023, te je trebalo sagledati planska rjesenja i sa tog aspekta.Nema podatka o
sadasnjem broju stanovnika u zahvatu Plana (procjena, anketa na terenu, ostali raspolozivi
podaci....).

Neophodno je preispitati iskazane kapacitete, a posebno broj turista, imajuéi u vidu da je kroz

planska rjeSenja data moguénost sadrZaja turizma — smjestajnih kapaciteta i u objektima i
namjene Stanovanje male gustine i MjeSovite namjene , kako bi se planirani turisti¢ki kapaciteti
uskladili sa maksimalnim brojem lezaja koji je planiran PUP-om i ukupnim planiranim
kapacitetima infrastrukture na nivou Opstine, zasnovanim na projekciji broja stanovnika i

turista.

U skladu sa planskim dokumentom (DUP-om) moguca je rekonstrukcija postojecih objekata tu-

rizma, s tim da se moraju zadovoljiti standardi za kategorizaciju turisti¢kih objekata sa najmanje
tri zvjezdice. U okviru podataka o postojecem stanju nema podataka o postojeéim objektima tu-
rizma niti na grafickom prilogu - Fizi¢ke strukture niti u tabeli u tekstu (osim kampova T3).
Objekti u funkciji turizma — ugostiteljski i smjeStajni, mogu se graditi i na ostalim urbanistickim

parcelama unutar drugih namjena sa kojima su_kompatibilni prema planiranim urbanistickim

parametrima koji vaze za zonu u koju su implementirani...



Predlaiem da se preispita koncept planskog rjesenja i koriguje u skladu sa navedenim
primjedbama.

Sugestija:

Pribaviti nedostajuéa misljenja preduzeéa koja gazduju infrastrukturom i nedostajuéa
misljenja nadleznih institucija (oblast poljoprivrede, Sumarstva, turizma...).

mr Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.urb.
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Podgorica, 1.07.2018.g.



Plan: DUP Razvrsje, Zabljak
Faza: Nacrt
Obradivac: Europrojekt, Podgorica 2018.

Struéno MISLIENJE

Tekst koji se odnosi na postojece stanje je potrebno dopuniti opisom po svakom
vaznom segmentu saobracaja (javni prevoz, pjesaci, biciklisti, stacionarni saobracaj...)

Djelovi teksta koji se odnose na saobracajnice nisu uskladeni u smislu naziva
regionalnog i magistralnog puta. Potrebno je usaglasiti tekst pri tome koristiti vazegi
Pravilnik o kategorizaciji drZzavnih puteva.

Dimenzije poprecnih profila nisu u redu. Poprecni profil opisati brojem kako bi se
povezao sa situacionim planom.

Potrebno je sve raskrsnice projektovati tako da se ose ukrsnih pravaca sijeku pod
pravim ili priblizno pravim uglom (npr. raskrsnica 0s10 je planirana pod odtrim uglom i
predstavlja nebezbjednu zonu...). Takode, geometriju ivica raskrsnica planirati tako da
obezbjedi prohodnost mjerodavnog vozila, kojeg je potrebno definisati u tekstu (Ulica 27
i Ulica 24a obrazuju rskrsnicu sa jednim od radijusa ¢ija vrijednost je 1m!)

Nejasno je zasto su prilazi do pojedinih parcela (npr. Ulica 19) planirani sa svim
elementima saobracajnica po standardima, dok pojedini nisu (npr. Prilaz parceli 205,
261, 262, 268). Potrebno je sve prilaze, kao i raskrsnice prilaza sa drugim
saobracajnicama planirati po pravilima struke.

U tekstu pise: ,Ukoliko je obim motornog i pjeSackog saobracaja takav da moZe ugroziti
bezbjednost odvijanja saobracaja, biciklisticki saobracaj treba izdvojiti u posebne staze.
Postavlja se pitanje na racun ¢ijih urbanistickih parcela ¢e se izdvojiti posebne staze.
Potrebno je difinisati ovaj prostor u slu¢aju potrebe.

Tekst treba dopuniti planiranim stanjem stacionarnog saobraéaja (dati normative za
parkiranje usaglasene sa PUP-om) i javnog prevoza putnika.

Za saobracajnice koje nemaju pjeSacke staze, planer je ostavio 0.5m izmedu ivice
kolovoza i regulacione linije odnosno granice urbanistitke parcele. S obzirom na veoma
strm teren, potrebno je ovaj prostor povecati na minimum 1m kako bi se mogao
projektovati npr potporni zid, postaviti ograda, rasvjeta...



Sve saobracajnice koje se slijepo zavrsaju, a duze su od 100m, planirati sa okretnicom
za mjerodavno vozilo.

Graficki prilog koji se odnosi na sacbracajnice treba da je Citljiv (preklapaju se razlicite
oznake, pa je nemoguce procitati brojeve...)

Dr Biljana Ivanovic d.i.grad. 1%2" N
Podgorica, 28.06.2018.



Na sjednici od 30 novembra 2017.god Vlada Crne Gore je donijela Odluku o imenovanju Savjeta za
reviziju planskih dokumenata, i ista je objavljena (,SluZbeni list Crne Gore”, br.083/17 od 11. 12 2017).

Istom Odlukom imenovan sam za ¢lana Savjeta za oblast Geodezija.

S tim u vezi, Ministar odrZivog razvoja i turizma je dana 11. 6 2018.god donio Rjedenje kojim sam
odreden za ¢lana Savjeta za Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrije”, Zabljak -oblast geodezija.

Podaci o Nacrtu Plana
Naslov dokumenta: Nacrt Detaljnog urbanisti¢kcg plana “Razvrije”, Zabljak
Narudilac: Opstina Zabljak
Obradivac: “Europrojekt” d.o.o Podgorica 2018.god
Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma mi je izmedju ostale dokumentacije dostavljeno | =fajl

“1 Dup Razvrije nacrt”.dwg,fajl “12 Plan parcelacije”.pdf, fajl “13 Plan nivelacije | regulacije”.pdf kao i
fajl “Nacrt Razvrsje tekst nacrt”pdf,

Saglasno navedenom Rjesenju izvrsio sam pregled dostavljene dokumentacije i utvrdio sljedece:

Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrije”, Zabljak je uradjen od strane “Europrojekt” d.o.o
Podgorica 2018.god sa datumom 2018.god

U fajlu ““Nacrt Razvrije tekst nacrt”pdf. dio Radni tim kao osoba odgovorna za geodeziju naveden je
dipl ing Ivan Deli¢ sa brojem svoje licence 02-1270/2

MISLJENJE
U Tekstualnom dijelu

1.Navesti od koga je dobijena geodetska podloga, koja Licencirana geodetska firma je istu azurirala, ime
geodetskog strucnjaka, broj njegove projektantske licence i kada je organ Uprave ovjerio aZuriranu
geodetsku podlogu.

U Grafickom dijelu:
U fajlu ““1 Dup Razvrije nacrt”.dwg sa datumom maj 2018.god:

1.Dati koordinate okviru Lista, naziv Driave,naziv Opétine, naziv K.O.,0znaku za ekvidistancu e=



2. Putevi se ne oznatavaju plavom bojom, sve izohopse su u sloju “Izo” podijeliti ih na 2 pravilna sloja,
iskotirati izohipse.

3.Novo snimijene objekte u sloju “Objekti” postaviti u pravilne slojeve novi- stambeni
/iavni/ostali/privredni, dodijeliti odgovarajuée 3rafure novo snimljenim objektima koji ih nemaju,
ponistiti stari objekat ako je na njegovom mijestu predstavljen novi, stepenice se ne prikazuju Zutom
bojom,sloj tacke podijeliti na 2 sloja tj odvojiti txt, u Tabeli koordinate prelomnih tacaka granice plana
permutovane su oznake Y | X,u Legendi staviti pravi t-klju¢ za bistijernu, betonsku plocu, temelj,
promijeniti boju stepenica tj postovati pravilni¢ke standarde iz geodezije.

4. Dostaviti fajlove “12 Plan parcelacije”.pdf, i fajl “13 Plan nivelacije i regulacije”.pdf u dwg formatu.

5. Dodati u tekstualnom dijelu Nacrta Dup-a koordinate urbanisti¢kih parcela, gradevinskih i regulacionih
linija.

Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrije”, Zabljak u dijelu geodezije moZe i¢i u dalje procedure uz
gore navedene korekcije. U odnosu na ostale revidovane Nacrte Dupova geodetska podloga je korektno
uradena.

Clan Savjeta za oblast geodezije
Milutin Baturan

Dipl ing geodezije

i, Bofons

U Podgorici, 25. 6 2018.god




SAVIET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Misljnje o pregledu Planskog dokumenta:

DUP “RAZVRSIE” Zabljak - Nacrt

Oblast: Elektroenergetika

Narucilac: Opétina Zabljak

Obradivac: Europrojekt d.o.o0. Podgorica

lzvjestilac: Milo3 Vujosevié, dipl. el.ing., licenca: EP 014160171

1. Pregledana dokumentacija

1.1 Elektroenergetska
Infra struktura: Velimir Brakocevi¢, dipl el.ing. licenca br. 05-631/06

2. Pregled dokumentacije

2.1.  Opis i sadriaj pregledane dokumentacije
DUP “RAZVRSJE” - Poglavlje 9 Elektroenergetika sadri:

- 9.1 Postojece stanje

- 9.2 Program razvoja elektroenergetske infrastrukture

- 9.3. Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

- 9.4 Mjere energetske efikasnosti

- 9.5 orjentacioni troskovi izgradnje

- 10 Stanje | plan elektroenergetske infrastrukture — grafi¢ki prilog

2.2 Nalazi izvjestioca

1. Uz nacrt planskog dokumenta nijesu priloZena, obavezna, misljenja CGES-a i CEDIS-a,
koja bi verifikovala opisano postojece stanje i uskladenost predloZenih rje3enja sa
planovima razvoja Operatora prenosa i distribucije.

2. Obradivac nije analizirao postojece stanje u pogladu raspolozivosti postojece TS 35/10kV
Zabljak, u pogledu rezervi u instalisanoj snazi i slobodnim 10kV izvodima. S obzirom da
je utvrdena jednovremena snaga od 6,5MVA, za zahvat plana, o¢igledno je da postojece
stanje TS 35/10kV Zabljak 2x4MVA, ne daje moguénosti prikljuéenja novih potro%aéa bez
predhodne rekonstrukcije ili proSirenja.

3. Obradivac je morao precizno da definiSe neophodne uslove za poéetak realizacije plana,
kao i da predloZi faze njegove realizacije.



4. Postojece stanje je opisano ali plan mora sadrzati i jednopolnu §emu postojceg stanja.

5. Plan mora da sadrii i jednopolnu Semu planiranog stanja iz koje se jasno vide ideja i
predlog Obradivada, kao i dokazi da je obezbijedeno dvostrano i pouzdano napajanje
potrosaca u zahvatu plana.

6. U planu moraju biti precizno navedeni svi kablovski vodovi 10kV, koji su planirani i koje
treba izgraditi. O planiranoj kablovskoj 10kV mreZi Obradivac se samo nacelno izjasnio.

7. Obradivac se nije izjasnio u pogledu postojeéih nadzemnih 10kV vodova u zahvatu plana.
Smatram da bi Obradiva¢ morao da planira njihovo kabliranje, jer prelaze preko brojnih
urbanistickih parcela, pa predstavljaju opasnost, a uostalom na to ga obavezuju i planovi
viseg reda.

3 ZAKUUCAK

DUP “Razvrsje” - elektroenergetika nije upotpunosti uraden u skladu sa vaZzeéim propisima,
standardima i programskim zadatkom. Navedeni nedostaci moraju biti otklonjeni u kona&noj
verziji plana.

Podgorica, 18.06.2018.¢.

M'\\/‘\NMS

Milo$ Vujosevi¢, dipl .ing. J



RjeSenjem Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj 101-908/107 od 13.06.2018.
godine, odreden sam za clana savjeta za reviziju Detaljnog urbanistiékog plana
“Razvrsje’- Zabljak, za poglavije, Hidrotehnitka infrastruktura.

Nakon detaljnog pregleda plana, na isti dajem sliedece konstatacije i primjedbe.

Nedostaju podaci Javnog preduzeca “ Vodovod i kanalizacija” Podgorica, o uslovima
prikljuenja, odnosno podaci iz plana viseg reda sa konkretnim atributima priklju¢aka
pojedinih instalacija.

1. VODOVOD

1.1. Planom je predvideno da se cjevovod polaze sredinom ulice. Kod nas je
uobicajeno da se sredinom ulice polaze kolektor fekalne kanalizacije, dok se
cjevovod za vodovod polaze trotoarom ili krajem ulice.

1.2. Postoje¢i cjevovodi su zadrzani i ako presijecaju urbanisticke parcele.
Cjevovode je potrebno izmjestiti ulicama, cjevovodima ne manjeg precnika od
postojeceg cjevovoda.

1.3. Prikazati hidrante.

1.4. Prostor sa potroSaima ovog urbanistickog plana kao i drugih planova
zahtijevaju znatne koliine vode.

1.5. Kako je poznato da Zabljak sada nema viska vode, prije pocetka realizacije bilo
kojeg plana, neophodno je obezbijediti potrebne koli¢ine vode.

2. FEKALNA KANALIZACIJA

2.1. Omoguciti planiranjem kolektora, da se sa svih urbanisti¢kih parcela odvedu
fekalne vode, to jest, u svim ulicama na koje izlaze urbanistitke parcele planirati
kolektore (naprimjer ulicama 1,4,5,9, i 10 itd). Ukoliko nijesu planirane ulice
kojim be se vodili kolektori, planirati ih granicom izmedu urbanisti¢kih parcela. (
kao naprimjer: Kolektor iz ulice 50 ukljuciti u kolektor ulice 49, granicom izmedu
UP, kolektor nastaviti do kolektora u Ulici 58, granicom izmedu UP, i dalje do
kolektora u magistralnom putu. Ovako uraditi na &itavom planu.

2.2. Magistralnim putema za Zabljak potrebno je izvesti gravitacioni i potisni
kolektor od priklju¢ka Ulice 56 do priklju¢ka Ulice 57.

2.3. Nakon priklju¢ka voda iz kolektora iz Ulice 57, predvidjeti pumpnu stanicu.

2.4, Predvidjeti kolektor Ulicom 2 do Ulice 6.

2.5. Postojecim makadamskim putem, koji nije na urbanisti¢koj parceli, izmedu Ulica
10 i 15, predvidjeti kolektor , da bi se omoguéila gravitaciona odvodnja sa
susjednih urbanistickih parcela.

2.6. Za fekalne vode iz kolektora u Ulici 40, predvidjeti pumpnu stanicu i potisni vod
ili ih voditi gravitaciono( $to smatram ispravnim) u kolektor u Ulici 52, granicama
izmedu UP.



3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1.Planom saobraéaja, sve ulice u popreénom presjeku su ogranicene
ivitnjacima, pa je neophodno predvidjeti atmosfersku kanalizaciju u svim
ulicama.

3.2. Planirati atmosfersku kanalizaciju sa gravitacionim teCenjem vode.

3.3. Ukoliko neka ulica ima kontra pad od Zeljenog pada kolektora, da bi se prikljucio
na kolektor prikljuéne ulice, kolektor voditi duz granica UP uz zadovoljenje
zahtjeva za gravitacionim te¢enjem.

3.4. Ukoliko se vode iz nekog kolektora ne mogu uvesti u drugi kolektor, te vode
ispustiti na teren , upojni rov ili bunar uz prethodni tretman u sakupljaéu naftnih
derivata.

3.5. Kolektore dimenzionisaiti shodno mjerodavnom proticaju i geometrijskim
elementima uz punjenje kolektora oko 70%.

3.6. Kao minimalni kolektor usvojiti kolektor PEHD-R DN 315.

3.7.Mjerodavne proticaje sracunati prema mjerodavnom intezitetu padavina,
pripadajucoj slivnoj povrsini i koeficijentu oticanja. U obzir uzeti sve slivne
povrsine sa kojih vode oti€u na prostor plana i povr§ine samog plana.

3.8. Mjerodavni intezitet padavina, ukoliko nije zvani¢no zadat od strane Opstine
Zabljak, sracunati preko maksimalnih jednodnevnih padavina i redukcionih
koeficijenata. Kao mjerodavan intezitet usvojiti intezitet pljuska trajanja 20
minuta, povratnog perioda jednom u pet godina.

4. SINHRON PLAN
4.1.Na osnovu uslova prikljuéenja, padova kolektora, dati elemente ukrtanja
hidrotehnickih instalacija.

ZAKLJUCAK

1. Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana “Razvrsje”- Zabljak, za poglavije
Hidrotehnicka infrastruktura, vratiti na ponovnu obradu.

2. Na osnovu proracuna sa ulaznim podacima, uslovima prikljuéenja
topografiji, dimenzionisati posebno svaki hidrotehni¢ki system, vodeéi
rac¢una da se cjevovodi ne sudare (budu u istoj ravni kod ukrstanja).

3. Obzirom da javna rasprava ne zavisi od hidrotehniéke infrastrukture, Nacrt
plana se moZe dati na javnu raspravu, a za predlog plana uraditi novi plan
hidrotehnickih instalacija.

4. Dati smjernice za urbanisticko-tehniéke uslove za izradu projektne
dokumentacije za hidrotehnicke instalacije.

Podnosilac izvjestaja
Milorad Jankovi¢ dipl.ing.grad.
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SAVIET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA
-Predsjednici Savjeta za reviziju Detaljnog urbanisti¢kog plana (DUP)
., Razvr§je”- Zabljak

Shodno Rjesenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 101-908/107 od 13.06.2018. kao élan
savjeta za reviziju nacrta DUP-a ,, Razvrije”- Zabljak podnosim slijedece predloge za ispravku:

e U dijelu zahvata DUP-a Prostorno urbanisti¢kim planom (PUP) opétine Zabljak planirano je
vise zelenih povrsina (ZP) kojima je ovim Nacrtom DUP-a data druga namjena. Neophodno je
uskladiti nacrt DUP-a sa planom viseg reda.

¢ Nije data lista predliozenih vrsta koje bi se koristile za formiranje zelenih povriina.

Dr Mili¢ Curovié
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Savjet za reviziju planskih dokumenata

-Predsjedniku Savjeta za DUP “Razvrsje”

Shodno Rjesenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 101-908/107 od 13. 06. 2018. godine, kao
¢lan savjeta za reviziju (oblast poljoprivreda) DUP-a “Razvr$je”podnosim sljedece

MISLJENIJE

U predmetnom planu oblast poljoprivrede nije adekvatno obradena tj. ne postoji konkretni opis
poljoprivredne proizvodnje.

Nije moguée uporediti postojede stanje sa planiranim jer nije dat graficki prikaz postojeéeg stanja kao
ni uporedni tabelarni pregled postojece i planirane namjene povrsina.

U tekstu se navode odredene kontradiktornosti ,Planirani razvoj ¢e se odvijati izgradnjom uglavnom
manjih objekata uz povedanje gradevinskog podruéja i povezivanje podruéja izgradnje, o€uvanje
poljoprivrednog zemljista i poljoprivrednih domacinstava, o€uvanje Suma, unapredenje uslova za
pruZanje turistickih usluga podizanjem kvaliteta turistictkog smje3taja ali i obogacivanjem
sadrzajima.”.

Ukloniti tekst pisan na engleskom jeziku.

Clan Savjeta za poljoprivredu

e
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Dr Mirko Knezevié



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

Predmet: Detaljni urbanisticki plan ,Razvrsje”- NACRT PLANA (april 2018.)

Naruéilac: OPSTINA Zabljak

Obradivac: ,EUROPROJEKT" DOO, PODGORICA

Faza: Pejzazna arhitektura

MISLJENJE

Na topografsko-katastarskoj podlozi (list 01) nisu prikazani simboli za Sume, livade i sl.

U Planu nedostaje postoje¢a namjena povrsina. U grafickom prilogu postojeceg stanja
prikazane su samo fizicke strukture (list 05).

Plan ne sadrZi bilanse povrsina {postojece i planirano stanje) ni urbanisticke pokazatelje
(planski nivo) te je tesko sagledati promjene u prostoru.

U zahvatu plana razvijena Sumska vegetacija se nalazi na sjevernoj strani zahvata, uz

regionalni put R-5 i jugozapadnom dijelu zahvata uz plansku Ulicu 1 (uvid terena i Googl

earth). Na ostalim povrS§inama razvijena vegetacija se javlja u vidu manjih grupacija -
enklava.

- Sumska vegetacija je uz regionalni put R-5 planom je izuzeta od gradnje i definisana

je kao sume sa posebnom namjenom (SPN). Sumske povrsine koje se nalaze u
zahvatu planskog dokumenta preimenovati u Zastitne pojaseve (povrsine specijalne
namjene - PUS).
U dijelu Sumskog pojasa uz Ulicu 1 prosireno je gradevinsko gradevinsko podrucje
na racun Sumskih povrdina, linearnom gradnjom sa obije strane navedene ulice.
Preostali dio ovih povrS§ina prenamjenovan je u poljoprivredne povrSine (PD).
Neprihvatljivo je i neopravdano da se Sumske povrsine prenamjenuju u poljorivredno
zemljiste (PD). Takode, treba preispitati razloge planiranja stanovanja male gustine
(SMG) i mjeSovite namjene (MN) na racun ovih izrazito vrijednih povrsina koje treba
da budu zeleni tampon prema Nacionalnom parku.

Zahvat Plana se nalazi u Zastitnoj zoni Nacionalnog parka "Durmitor” i u kontaktu je sa
Nacionalnim parkom. U planu nema osvrta na uslove za izgradnju u Zastitnoj zoni.

PUP-om opétine Zabljak za Zastitnu zonu se navodi: "Ova zona, iako izvan granica
Parka, ¢ini sa njim prirodnu i oragnsku cijelinu tako da ima veliki znadaj i zahtjeva
odredeni reZim zastite. Kako granice nijesu svuda i prirodne, a kako u okruZenju postoje,
takode, znacajne prirodne vrijednosti, to ih treba naknadno vrednovati i nastojati da se i
one ukljuce u sistem za$tite, a dogovorno sa svim opstinama koje se nalaze u zastitnoj
zoni. Tu su prije_svega: neposredna kontakt zona uz granicu Parka (100 - 200 m),
urbano podrucje Zabljaka, cijefa Jezerska povrs,....U ovim zonama je potrebno posebno
obezbijediti: zastitu divijaci (zbog migracionih tokova), oCuvanje jezera i Suma kao i
kontrolisanu gradnju, kako se ne bi narusile pejzazno - ambijentalne vrijednosti parka".

Planom je predvidena izgradnja neposredno uz granicu Nacionalnog parka sto dovodi
do zaklju¢ka da je ovaj princip zanemaren. Takode, postoji rizik za autenti¢nu sliku




pejzaza Durmitorskog podrugja uslijed usmjeravanja gradnje uz samu granicu sa
Nacionalnim parkom.

* Plansko podrugje je PUP-om opstine Zabljak definisano kao naseljske cjeline u
nacionalnom parku. Kroz uslove gradnje i uredenja se navodi da je oko objekta
obavezna nivelacija i uredenje slobodnog prostora. Medutim, imajuéi u vidu da je plan
omogucio gradnju ispod povrsine zemlje koja se moZe poklopiti sa granicama parcele na
kojoj se gradi objekat, i da je najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze 0.80 -
(80%), to je princip uredenja slobodnih povrSina i o¢uvanja autenticne slike predjela
potencijalno naruSen. U planu ograniciti izgradnju ispod povrsine zemlje na nacin da se
obezbjede zadati uslovi za pejzazno uredenje.

» U planu pejzazna arhitektura se navodi: "U pocetnoj fazi projektovanja (pri tome se ne
misli samo na fazu pejzaZne arhitekture) sacuvati sve vitalne primjerke bilinog materijala
i uklopiti ih u buduce projektantsko rjesenje”. Navedenu recenicu preformulisati i prije
projektovanja dati uslov pejzazne taksacije, za sve planirane namjene, radi oCuvanja
vrijednih primjeraka drveca i masiva.

= U okviru smjernica, za sve planirane zelene povrdine, dati tehni¢ke karakteristike dendro
materijala (visinu, obim i dr.).

* Planom pejzaZne arhitekture dati smjernice koji ¢e podrzati sliku Durmitorskog podrudja
sa ocuvanim livadskim povrSinama, a ozelenjavanje predvidjeti samo kao segmete ili
oko objekata.

= Planske pokazatelje (Tabela sa minimalnim procentima ozelenjenosti po kategorijma
zelenih povrsina, Nivo i Stepen ozelenjenosti) kao i Ciljeve uredenja predjela iz
prostorno urbanistickog plana op$tine, premjestiti prije smjernica za pejzazno uredenje.

* Predmetnim DUP-om je planirano je 2239 korisnika, 528 stambenih
jedinica/domacinstava za 1584 stanovnika. Takode je planirano 329 turista i 326
zaposlenih. Imaju¢i u vidu poloZaj planskog zahvata i planirane kapacitete, neposredno
uz Nacionalni park, postoji rizik od naru$avanja prirodne ravnoteZe kako planskog
zahvata tako i neposrednog okruZenja visoke ekoloSke osjetljivosti. Preispitati planirane
kapacitete.

* Imajuci u vidu da je planski prostor mahom neizgraden, izdvojen od urbanog naselja,
misljenja sam da kapacitete za hotel — T1 (ll, 1Z) treba planirati kao za gradevinska
podrudja izvan ubanog naselja.

* Separat sa UTU treba da sadrZi uslove za sve planirane namjene (DS, IOH, IOE, PUJ,
PUS). Takode, u okviru prikazanih namjena, turizam, stanovanje i dr., dati uslove za
pejzazno uredenje (npr. minimalni procenat zelenila).

Zaklju€ak: Plan korigovati u skladu sa navedenim primjedbama.

Podgorica, 25.06.2018. Clan Savjeta za PejzaZnu arhitekturu

Sneiana%dipl.ini., dipl.inz.pejz.arh.
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PREDMET: Misljenje na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ” Razvrsje ”,
opstina Zabljak

Nakon uvida u Nacrt Detalinog urbanistickog plana "Razvr$je ", dajem pozitivno
misljenje na Nacrt plana i smatram da isti moZe i¢i u dalju procedure, to jest Javnu
raspravu, obzirom da je rok za usvajanje zapocetih planova 15.07.2018 godine.

CLAN SAVJETA
Predstavnik opstine Zabljak
Vesko Dedeic¢
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