PREDLOG

Na osnovu clana 33 stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Pluzine (,.Sluzbeni list CG-opitinski propisi”
broj 39/18) a u vezi sa Zlanom 164 stav 11 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), Skupstina opitine
Pluiine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA URBANU SANACUU

| OPSTE ODREDBE
Clan1

Ovom Odlukom propisuju se visina, uslovi, naéin, rokovi i postupak placanja naknade za urbanu
sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Urbana sanacija je skup planskih mjera i uslova kojima se unapreduje karakter izgradenog dijela
gradevinskog podrucja i javnih povrsina devastiranih bespravnom gradnjom, vrdl njihovo
komunalno opremanje i sprovode mijere urbane revitalizacije u cilju saniranja djelimicno
realizovanih investicija.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj Odluci koriste za fizicka lica u mudkom rodu podrazumijevaju iste izraze u
ienskom rodu.

11 USLOVI | VISINA NAKNADE
Clan 3

Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.

Visina naknade se obrafunava po m? neto povrsine bespravnog objekta na osnovu elaborata
premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od strane licencirane
geodetske organizacije i ovjernog od strane organa uprave nadleinog za poslove katastra.

Obraun povrdina objekta vrii se prema Pravilniku o nadinu obraéuna povriine i zapremnine
zgrade (,,SLlist CG" broj 60/18).

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- Z0neg;



- stepena opremljenosti gradevinskog zemljidta;

- prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog zemljista;

. trotkova mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom;
- natina placanja utvrdenog iznosa naknade;

. vrste | namjene objekta.

Clan5

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
sonama, na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunaline
infrastrukture | na osnovu trZisnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije
srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i raznolikosti
ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

- ona 1,00
S zona 0,80
ol zona 0,60
- W zona 0,40
-V 0na 0,00

Clan 6
Prosjedni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 50,00€ po m*.
Clan 7

Granice zona utvrdene su na osnovu stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i zahvata
planskih dokumenata i to:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor katastarskih parcela KO PluZine:

10/3, 11/1, 11/2, 12, 13/1, 13/2,14/1, 14/2, 14/3, 15/1, 15/2, 15/3, 16/1, 16/2, 17, 18/1, 18/2,
19, 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 21, 22, 23, 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 24/8, 24/9,
24/10, 24/11, 25, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4,27/1, 27/2, 28/1, 28/2, 28/3, 29/1, 29/2, 29/3, 29/4,
30/1,30/2,30/3, 30/4, 30/5, 30/6, 31/1, 31/2, 31/3,31/4,31/5, 31/6,31/7,32, 33/1,33/2,33/3,
33/4,34/1,34/2,34/3, 34/4,34/5, 34/6, 34/7, 34/8, 34/9, 34/10, 34/11, 34/12, 35/1,35/2, 36/1,
36/2,36/3, 36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/12, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16,
36/17, 36/18, 36/19, 36/20, 36/21, 36/22, 36/23, 36/24, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4, 37/5, 37/6,
37/7, 37/8, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/5, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7,
40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 40/16, 40/17, 40/18, 40/19, 40/20, 40/21,
40/22,41,42,43, 44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51/1,51/2, 52, 53, 54/1, 54/2, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 62/1, 62/2, 62/3, 62/4, 62/5, 62/6, 62/1, 62/8, 62/9, 63/1, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 64, 65/1,
65/2, 66/1, 66/2, 67/1, 67/2, 67/3, 67/4, 67/5, 68/1, 68/2, 68/3, 68/4, 68/5, 69, 70, 71, 72,73,
74, 75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 83/1, 83/2, 83/3, 83/4, 83/5, 83/6, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2,
86/1, 86/2, 87, 88/1, 88/2, 89, 90, 91, 92, 93, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 95/3, 95/4, 95/5, 96/1,
96/2, 97/1, 97/2, 98, 99/3, 99/4, 168, 169, 170, 171/1, 171/2, 171/3, 171/4, 171/5 172,173,
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174, 175, 176, 177/1, 177/2, 177/3, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 183/1, 183/2, 529/1, 531/1,
531/2 | djelove katastarskih parcela 10/1, 10/2, 99/1, 99/2.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor katastarskih parcela KO Pluzine:

184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 253, 255, 257, 258, 259, 260, 262, 263, 263/1,264, 265, 266, 267, 268/1, 268/2,
269/1, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5, 270/1, 270/2, 271/1, 271/2, 272, 294, 295, 296/1, 296/2,
297, 298/1, 298/2, 299/1, 299/2, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/8, 301, 302/1, 302/2,
302/3, 302/4, 302/5, 3031, 303/2, 305, 306, 307, 308, 311, 312 i djelove katastarskih parcela:
195, 196, 208/1, 208/2, 209, 210, 304, 309, 310, 313 i 315.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor katastarskih parcela KO PluZine:

423/1, 100/1, 100/2, 101, 102, 103, 104/1, 104/2, 105/1, 105/2, 106/1, 106/2, 107, 108/1,
108/2, 111, 112, 113, 114, 115/1, 115/2, 115/3, 115/4, 115/5, 115/6, 115/7, 115/8, 115/9,
115/10, 115/11, 115/12, 115/13, 115/14, 116, 120, 121, 121, 122/2, 123, 124, 125, 126, 127/1,
127/2, 127/3, 127/7, 128/1, 128/2, 134, 135, 141, 143, 528/3, 528/4 i djelove katastarskih
parcela: 130, 133, 136, 137, 138, 139, 140, 142, 144, 165, 166, 167.

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor katastarskih parcela i djelova katastarskih parcela KO Pluzine, koje nijesu
obuhvacene zonama |, i 1ITi katastarsku opstinu KO Brijeg.

PETA ZONA
Obuhvata prostor op3tine koji nije obuhvacéen prvom, drugom, trecom i cetvrtom zonom.
Clan 8

Iznos naknade po m? neto povriine bespravnog objekta i po m2 otvorenog prostora na parceli
za obavljanje djelatnosti obrfunava se kao proizvod prosjecnih troikova komunalnog opremanja
i koeficijenta opremljenosti po zonama i iznosi:

| l [ |

ZONA 1 I m v

Iznos (€/m?) | 50,00 40,00 30,00 20,00




Iznos naknade iz stava 1 ovog &lana umanjuje se 2a:

1) bespravne objekte 0snoOvNog stanovanja neto povriine do 200M% = 2@ ioorenneeniinenians 50%,;
2) pomoéne objekte koji sluZe koridéenju stambenog i drugog objekta (nadzemne garaie,
bazeni, ostave, septitke jame, bunari, ograde i 51.) — 28 ..o 50%;

3) objekte Ciji viasnik ili €lan porodiénog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju prava na
socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i nacin ostvarivanja pravana

SOCIAING BAVANJA— 2 wovvovrrrsssessssnusrms s s s 90%;
8) POLKIOVIA = 78 wecvvevsrrnsessssssssssssssssssssstipsssss s s s e 50%;
5) Vjerske ODJEKER — 28 wocuuvvummussmmsssissssssssssssssss st s 80%,;
6) ObjEKLE U DIZNIS ZONI = Z8 wovvrcessseamsssssmsssemuassssmsssss it 100%;
7) jednokratno placanje IBKNAG = 22 1uvuivsceosisssbarsessessssmrnsistasasssasssismimssssnatssmasstsasnsseses 20%.

iznos naknade iz stava 1 ovog clana uvecava se 2a:

1) bespravne objekte koji nisu 0sNovNog stanovanja za 5%, ako se uvecani iznos plati
jednokratno;

2) bespravne objekte koji nisu 0snovnog stanovanja za 20%, ako vlasnik bespravnog
objekta zahtijeva da i uvecani iznos placa u ratama;

3) bespravne objekte osnovnog stanovanja za 2,5%, koji se moze placati jednokratno ili
u jednakim mjesefnim ratama.

Za umanjenje naknade iz stava 2 tacka 1 ovog &lana dostavlja se dokaz da vlasnik bespravnog
objekta i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva, koji imaju prebivaliite na teritoriji opstine
plugine, nemaju u svojini drugi stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore ili nemaju u
susvojini vise od 20,00 m* stambenog objekta ili jedinice u Crnoj Gori i izjava 0 kucnoj zajednicl i
broju élanova porodi¢nog domacinstva.

Da bi viasnik bespravnog objekta ostvario prava iz stava 2 tacka 1 ovog €lana, duZan je priloziti:

- dokaz da on i Elanovi njegovog porodicnog domacinstva imaju prebivaliste na teritoriji
opstine PluZine;

- uvjerenje nadleinog organa da investitor ni clanovi njegovog porodiénog domacinstva
ne posjeduju drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore podoban za stanovanje il nemaju u
susvojini vise od 20,00 m? stambenog objekta ili jedinice u Crnoj Gori;

- uvjerenje o zajednickom porodiénom domacinstvu.

Ako vlasnik bespravnog objekta ostvaruje pravo na umanjenje naknade iz stava 2 ovog clana po

vide osnova, primjenjuje se jedan osnov za umanjenje koji je najpovoljniji za vlasnika bespravnog
objekta.

Provjeru ispunjenosti uslova za odredena umanjenja vréi organ nadlezan 2a utvrdivanje naknade
na osnovu prilozene dokumentacije i sluzbene evidencije.

Ako viasnik bespravnog objekta uz zahtjev za obraéun naknade ne dostavi dokaze na osnovu
kojih bi se vriila umanjenja ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu
kojih bi se izvriilo umanjenje naknade, naknada se utvrduje bez odnosnih umanjenja.
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1 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PI.ACAN]A NAKNADE
Clan 9

Visinu, natin i rokove placanja naknade utvrduje rieSenjem organ lokalne uprave nadleZan za
poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine (u daljem tekstu:
nadleini organ).

Postupak za obracun se pokrece podnosenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade od strane
viasnika bespravnog objekta Upravi za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine | saobracaj sa
kompletnom dokumentacijom na osnovu koje se vrsi obracun naknade za urbanu sanaciju, ili
umanjenje naknade u skladu sa ovom Odlukom i Zakonom.

Zahtjev iz stava 2 ovog ¢lana Uprava za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj u
roku od 8 dana od dana prijema zahtjeva, prosleduje zajedno sa ovjerenim Elaboratom premjera
izvedenog stanja izgradenog objektal dokumentacijom potrebnom za obraéun naknade (ukoliko
je vlasnik dostavio dokumentaciju na osnovu koje ima pravo na umanjenja iz clana 8 stav 2
odluke) Upravi lokalnih javnih prihoda koja ce donijeti rjeSenje iz stava 1 OVOg ¢tlana u roku od
15 dana od dana prosledivanja zahtjeva ukoliko se radi o jednokratnom placanju, odnosno 30
dana kada se naknada placa u ratama zbog uspostavljanja sredstava obezbjedenja potraZivanja.

Organ nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda stara se 0
izvréenju rjesenja iz stava 1 ovog tlana.

Na rjedenje iz stava 1 ovog &lana moze se izjaviti zalba Glavhom administratoru.
Clan 10
Naknada se uplacuje na uplatni racun budZeta Opitine Pluine.

Naknada se moie placati jednokratno ili u ratama.

jednokratno placanje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15 dana
od dana dostavljanja rjedenja iz élana 9 ove Odluke viasniku bespravnog objekta, u kom sluéaju
ima pravo na umanjenje za 20% od obratunatog iznosa naknade.

U slucaju da viasnik bespravnog objekta ne uplati naknadu u jednokratnom iznosu u roku iz stava
3 ovog élana gubl pravo na umanjenje naknade za jednokratno placanje.

Umanjenja iz stava 3 ovog &lana ne odnose se na odredbe lana 8 stav 3 ove Odluke.

Naknada za bespravne objekte 0Snovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim
mjeseénim ratama kako je navedeno u zahtjevu viasnika bespravnog objekta a najvise u 240
mjesecnih rata.



7a ostale bespravne objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama
kako je navedeno u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta a najviée u 120 mjesecnih rata.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donosenja riesenja o utvrdivanju naknade ne
opredijeli za natin placanja naknade, smatrace se da je saglasan da se naknada utvrdi u
jednokratnom iznosu.

Rok za placanje u mjesecnim ratama moze biti kra¢i na zahtjev vlasnika bespravnog objekta.

U slu¢aju placanja naknade na rate, vlasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slu¢aju ostvaruje
pravo na umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u €lanu 8 stav 2 tacka 7 ove
Odluke, pod uslovom da nije ostvario pravo na umanjenje naknade po nekom dugom osnovu iz
élana 8 ove Odluke.

Medusobna prava i obaveza izmedu Opétine Pluzine i viasnika bespravnog objekta u slucaju
placanja naknade na rate, ureduju se ugovorom koji priprema Uprava za lokalne javne prihode,
koja ce i pratiti njegovu realizaciju.

Clan 11

Naéin | rokovi placanja, kada se naknada placa u jednakim mjesecnim ratama utvrduje se nakon
dostavljanja rjedenja iz £lana 9 ove odluke viasniku bespravnog objekta, ugovorom 0 naknadi za
urbanu sanaciju (u daljem tekstu: Ugovor).

Ugovor o naknadi za urbanu sanaciju iz stava 1 ovog €lana priprema organ nadlezan 2a poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda, koji i prati njegovu realizaciju.

Ugovor iz stava 1 ovog {lana, zakljuéuje predsjednik Opsine i vlasnik bespravnog objekta.

Obezbjedenje potrativanja po osnovu pla¢anja naknade u ratama uspostavlja se stavljanjem
hipoteke prvog reda na objektu 23 koji se obratunava naknada i uslov je za donosenje resenja o
utvrdivanju naknade. Viasnik bespravnog objekta je duzan da od ovlaiéenog procjenitelja
obezbijedi procjenu vrijednostl nepokretnosti koja je predmet legalizacije, a na kojoj ¢e biti
uspostavljena hipoteka | reda.

lzuzetno od stava 4 ovog €lana predmet hipoteke moie biti i nepokretnost upisana u listu
nepokretnosti bez tereta i ogranicenja | to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka
parcela a izuzetno, ukoliko Opétina ima interesa i katastarska parcela.

Vlasnik bespravnog objekta je duzan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti dija vrijednost
mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi nadlefnom organu dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti u roku od 30 dana od dana odriavanja usmene rasprave u postupku
utvrdivanja naknade u ratama i potpisivan)a zapisnika, u suprotnom, smatrace se da je viasnik
bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.
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Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duian da nadleinom organu za obracun
naknade uz dokaz o upisu hipoteke u katastar nepokretnosti, dostavi | procjenu vrijednosti
nepokretnosti od strane ovlaitenog procjenitelja, na kojoj je uspostavljena hipoteka.

U sluéaju da viasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade, obratunava se zatezna
kamata u skladu sa Zakonom o poreskoj administraciji.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duie od tri mjeseca smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga, pa ce Uprava za lokalne javne prihode po isteku ovog roka, pokrenuti postupak
prinudne naplate.

Clan 12

Naplatu i kontrolu naplate vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i
kontrole lokalnih javnih prihoda.

Organ lokalne uprave nadleian za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda
duian je da u roku od 10 dana od dana donosenja riedenja o utvrdivanju naknade za urbanu
sanaciju dostavi organu nadleinom za legalizaciju bespravnih objekata, dokaz 0 uredivanju

odnosa u pogledu placanja naknade, odnosno cbavjestenje da se nijesu stekli uslovi za izdavanje
potvrde.

Clan13

Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu sa
Programom uredenja prostora.

IV NADZOR
Clan 14

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vréi Uprava za planiranje prostora, zadtitu Zivotne sredine
i saobaracaj i Uprava 2a lokalne javne prihode Opétine PluZine.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 15
Zapoceti postupci utvrdivanja visine naknade za urbanu sanaciju po Odluci o naknadi za urbanu

snaciju (,SLlist CG — opstinski propisi broj 14/21") za koje nije doneseno riedenje o placanju
naknade, nastavice se po odredbama ove Odluke.



€lan 16

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vaii Odluka o naknadi za urbanu sanaciju
gradevinskog zemijista {,,SL. list CG ~ opstinski propisi”, br. 14/21"),

Clan 17
Odluka stupa na sSnagu 0sMog dana od dana objavijivanja u _S).listu CG — opétinski propisi”,

Broj: 018-01-233
pluzine, 01,03.2024. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE OPSTINE

Petar Mitric¢




