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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88. stav 2. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu VLADIMIRA POPOVICA | JELENE
SIPCIC iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
rekonstrukciju postojeceg objekta u smislu nadogradnje na urbanisti¢koj parceli broj UP 10
koju €ini kat.parcela broj 2268/1 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Nova Varo$ 2“- Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br.16/10),
Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost VLADIMIRU POPOVICU | JELENI SIPCIC iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju postojeéeg objekta u smislu nadogradnje
na urbanisti¢koj parceli broj UP 10 koju &ini kat.parcela broj 2268/1 KO Podgorica Il, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nova Varo$§ 2°- Izmjene i dopune ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", br.16/10), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kin parametara: ukupna bruto
razvijena gradevinska povrsina BRGP= 3.798,65 m?2 (planom dato 2.952,00 m2, nadzemno
ostvareno 2.867,00 m? ), indeks zauzetosti 0,51 (planom dato 0,52), indeks izgradenosti
2,91 (planom dato 3,0) i spratnost objekta Su+P+5 (planom dato P+5).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4682/1 od 20.06.2022.godine, VLADIMIR POPOVI | JELENA
SIPCIC iz Podgorice, obratili su se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Direktoratu Glavnog drZzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju postojeéeg objekta u smislu nadogradnje
na urbanisti¢koj parceli broj UP 10 koju &ini kat.parcela broj 2268/1 KO Podgorica Il, u
zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Nova Varo$ 2°- |zmjene i dopune ("SluZbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, br.16/10), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto
razvijena gradevinska povrsina BRGP= 3.798,65 m? (planom dato 2.952,00 m?, nadzemno
ostvareno 2.867,00 m2 ), indeks zauzetosti 0,51 (planom dato 0,52), indeks izgradenosti
2,91 (planom dato 3,0) i spratnost objekta Su+P+5 (planom dato P+5).



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-332/22-1062/3 izdate
31.03.2022.godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-
Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Glavni grad Podgorica, List nepokretnosti broj
4760 KO Podgorica Il — prepis od 19.07.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat.parcelu 2268/1 KO Podgorica Il, Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, Izjavu geodetske
licencirane organizacije o izvr§enoj preparcelaciji postojecih kat.parcela 2267/1, 2267/3,
2267/7, 2267/8, 2268/1, 2268/8 na osnovu kojih je formirana jedinstvena kat.parcela
2268/1, i ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju objekta u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a naroito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglaenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiCki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise, hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Nova Varos 2°
opstina Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br.32/18), Glavni grad
Podgorica na UP 10, zona B, na kat.parceli br. 2268/1 KO Podgorica Il, planirana je
rekonstukcija postojeceg objekta u smislu nadogradnje.

Urbanisti¢ki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP=2.952,00 m?,
povrsina pod objektom 511,00 m2, indeks izgradenosti 3,0, index zauzetosti 0,52 i spratnost
objekta P+5.

Na UP 10 zona B se nalazi objekat u izgradnji (sa zavrSnom krovnom konstrukcijom).
U skladu sa detaljnom namjenom centralne djelatnosti (CD), i kako se radi o urbanom
centru, dat je maksimalni indeks izgradenosti i poveéana spratnost objekta do P+5.

Povr§ine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom
namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti, i obiljezja
su centara naselja, kao i objekata u skladu sa potrebama investitora i preteznom namjenom.

Poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih
objekata, sport i rekreacija. Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno. Spratnost je
data u grafickim prilozima i tabelarno. Maksimalni Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti



dat je tabelarno. Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja, definisana je u grafickom prilogu ,Parcelacija i regulacija”.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obragunavaju se tehni&ki servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). Kota prizemlja dozvoljena
jedo 1, 20m od kote terena. Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne. Daje se moguénost

projektovanja i ravnih krovova. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom

parking prostoru u okviru parcele. Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi
u indeks zauzetosti.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguc¢avaju organizovanje prostora
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP 100%. Gradnju objekta moguée je
izvoditi fazno $to treba podrzati adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. List CG, br.24/10 i i 33/14)"
i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rje$enje
rekonstrukcije postoje¢eg objekata u smislu nadogradnje, projektovano od strane ,A-TIM
STUDIO® d.o.o. Podgorica, izgradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP= 3.798,65 m2 (planom dato 2.952,00 m2,
nadzemno ostvareno 2.867,00 m? ), indeks zauzetosti 0,51 (planom dato 0,52), indeks
izgradenosti 2,91 (planom dato 3,0) i spratnost objekta Su+P+5 (planom dato P+5).

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje rekonstrukcije postojeéeg objekta u smislu
nadogradnje, priloZena lzjava projektanta sa tabelarnim prikazom osnovnih urbanisti¢kih
parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji postojeceg objekta.

Uvidom u List nepokretnosti br.4760 KO Podgorica II- Prepis, br. 101-919-23391/2022
od 19.07.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica
za kat.parcelu 2268/1 KO Podgorica Il, utvrdeno je da na predmetnoj katastarskoj parceli
pravo susvojine imaju Jelena Sip&i¢ | Vladimir Popovié u obimu prava %.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rie$enja rekonstrukcije objekta u smislu
nadogradnje, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu planskog dokumenta Detaljni urbanistiéki
plan ,Nova Varo$ 2* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br.32/18), Glavni grad
Podgorica.

Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je naao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Viadimiru Popoviéu i Jeleni Sip&i¢, na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,A-TIM STUDIO* d.o.0. Podgorica, za
rekonstrukciju postojeéeg objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na urbanisti¢koj
parceli broj UP 10 koju &ini kat.parcela broj 2268/1 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Nova Varo$ 2“- Izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski
propisi”, br.16/10), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,
kao i osnovnih urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks



izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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