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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu &lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj
51/2008), a na zahtjev ,Farmegra“ d.o.o. iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta , na urbanistiékoj parceli
3/557 u okviru urbanisticke zone 3, podzone 3.2, cjelina 3.2.6 Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Donja Gorica, u Podgorici

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono- tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu
investiciono — tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz
obavezno postovanje urbanistitko-tehnickih uslova.



Planirano stanje

Prema Detaljnom urbanistickom planu »Donja Gorica« u Podgorici , na
urbanistickoj parceli 3/557, u zoni 3, podzoni 3.2, cielina 3.2.6 na Kkat.
parcelama br. 4051/1, 4043/6, 4052/2, 4080/3 KO Donja Gorica, planirana je
izgradnja objekta namjene : poslovno komercijalni sadrzaji uz magistralni put.U
okviru parcele moguée je postaviti pomoc¢ni objekat portirnicu maksimailne
povrsine do 30m2.

Pod ovim sadrZajima podrazumijevaju se : servisi, skladista , razne usluge.
Sadrzaji su locirani uz magistraini put u slobodnostoje¢im objektima na
parceli.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.
Maksimalni stepen iskori§éenosti za parcelu je 70%.
Koeficijent izgradenosti je 1.4.

Horizontalni gabariti prikazani u grafickim prilozima nisu obavezujuéii odstupanja
su dozvoliena u cilju bolie  funkcionalne i oblikovne organizacije ali se pri
tome moraju postovati: zadate gradevinske linije, zadati koeficijenti izgradenost
i stepen iskori§éenosti parcele, odnosi prema susjednim parcelama kao i svi
propisi iz gradevinske regulative.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost
za kori§éenje potkrovnih prostora u nepromjenjenom spoljnjem gabaritu objekta
( ukoliko su veliki rasponi objekta , visok tavnski prostor i sl..)

U okviru objekta moguce je izgraditi i podrumsku odnosno suterensku etazu
zavisno od potrebe korisnika iako to u grafickom prilogu nije posebno naglaseno.

Visinska regulacija je predodredena postojeéim stanjem i uspostavljenim
odnosima susjednih objekata kao i saobradajnica.Kod novih i samostojecih
objekata visine moraju biti uskladene sa opétom slikom naselja, nesmetanim
vizurama i ekonomiéniséu gradnje. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naseljai grada.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom
objekta , prirodne materijala, i dr. S obzirom na klimatske uslove i tipologiju
naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja nadstre$nica uz objekat ili
odvojeno od njega. Prilikom postavijanja nadstre$nice postovati zadate
gradevinske linije.

Uz planirani objekat moguée je izgraditi i pomoc¢ni objekat (portirnicu) kao
drugi objekat na parceli. PovrSina ovog objekta moZe biti maksimalno 30m2.
Prilikom postavijanja ovog objekta moraju se postovati zadate gradevinske
linije u okviru kompleksa.

Sve novoplanirane objekte postaviti prema datim gradevinskim linijjama i u
okviru parcele obezbjediti potreban broj parking mjesta i manipulativhe
povrsine u skladu sa djelatnostima koja ce se obavljati u okviru kompleksa.
Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do
visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na
regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao Ziva ograda budu na
zemljistu vlasnika ograde.



2. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

3. Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je , shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG", br.26/07) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu urbanistitku parcelu i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

4. Investitor je obavezan da projektom predvidi prilaz objektu licima koja se

otezano krecu ili koriste invalidskim kolicima , u skladu sa &lanom sa &anom 73.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.
Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5% , maksimum do 8,5% , a &ija najmanja dozvoljena neto
Sirina ne smije biti manja od 1,30m, &ime se omogucduje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

5. Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skiadu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 8
Zakona o zastiti na radu (SI. list RCG br.79/04).

6. Teren spada u kategoriju stabilnih terena , po podobnosti za urbanizaciju bez
ikakavih  ogranienja. GeoloSku gradu terena &ine §ljunkovi i peskovi
neravnomernog granulometrijskog sastava i promenljivog stepena vezivnosti.
Nosivost terena iznosi vise od 200kN/m2.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,0m ispod kote terena.
Proradune raditi na IX stepeni seizmickog inteziteta na MCS skali.

7. Podrugje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim |, toplim i
susnim ljetima, a blagim i kiSovitim zimama. Vi§egodi$njom analizom
meteoroloskih uslova utvrdeno je da Podgorica ima:

* srednju godi$nju temperaturu od 15,5C (prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5C a najtopliji jul sa 26,7C) ;

*2450 suntanih sati ( 102 dana). Najsunéaniji mjesec je jul, a najmanje
sunéan dan je decembar; ’

* srednji godiSnji prosjek padavina je od 169 mm( najveéi u decembru
248mm anajmanji u julu 49,4%;

* dominantan sjeverni vjetar sa max brzinom od 34,8m/sec (123 km/h), sa
pritiskom od 75,7 kp/m2, najée$¢e u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8
dana;

* srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10 novembra do
30. marta.

Za potrebe proraduna koristiti podatke hidrometereoloskog zavoda o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

8. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajuéoj lokacii,
u skladu sa smjernicama iz DUP-a.
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Prikljucenje predmetnog objekta na gradske saobraéajnice projektovati u skladu
sa propisima i uslovima za prikiju¢enje datim u Detaljnom urbanistiékom planu.
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZiranje se moze
organizovati i u okviru objekta i to u suterenskoj ( podrumskoj) etaZ ili u
prizemlju objekta.

Na svim pe$ackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom i na ulazima u objekat
treba izvesti rapme za kretanje invalida saglasno vaZeéim propisima.

Investitoru se daje moguénost da fazno realizuje radove na objektu, stim to je
obavezan uraditi idejni projekat za cijeli objekat.

Blize uslove za zastitu Zivotne sredine za projektovanje predmetnog objekta,
investitor je obavezan, shodno &lanu 66 Zakona o planiranju i uredenju prostora
da pribavi od nadleZznog ministarstva za zastitu Zivotne sredine.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zaétite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/93).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SL.list RCG" br.79/04), pri izradi
tehnicke dokumentacije ugraditi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije
- privrednog drustva za poslove zastite na radu pribavi reviziju (ocjenu) da je
tehnika dokumentacija izgradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim
propisima i standardima. Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu ("SL.list RCG" br. 79/04 ).

Natin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredeni u , Uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije“ koje investritor treba
da dobije od Elektrodistribucije- Podgorica.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeé¢im propisima i
standardima, i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

Uslove priklju¢enja na tk mrezu investitor ¢e obezbjediti od nadleZnog javnog
preduzeéa-Telekomunikacioni centar Podgorica.
Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

Uslove prikijuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor e pribaviti od nadleznog JP , Vodovod i kanalizacija“ Podgorica.
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzedéa.

Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije.Odrzivoj

potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.
Odrziva gradnja ukljuéuje:



e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

¢ Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata;
e Smanjenje gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
¢ Kori§¢éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar,
itd);
e Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
e Predvidjeti moguénost koriS§éenja solarne energije.

18. Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata i to:

¢ Pravilnik za beton i armirani beton ( Sl.list SFRJ br. 11/87)

¢ Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmi¢kim podrucjima ( sl. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83 21/88 , 52/90)

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za projekiovanje i proradun inZenjerskih
objekata u seizmickim podrucjima ( 1986- nacrt)

o Optereéenje vjetrom ( JUS U. C7.113/1991)

e Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradevinskih

objekata.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a katastra postoje¢ih i DUP-om
planiranih hidrotehnickih instalacija, elektroenergetska mreza i PTT mreza.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.
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